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Silja Invest OÜ, keda esindas Silja Raantse, esitas 21.01.2026 projekteerimistingimuste taotluse 

nr 2611002/00543 Laulasmaa külas Kloogaranna tee 29 katastriüksusel (katastritunnus 

29501:007:0990, sihtotstarve 100% ärimaa, pindala 5021.0 m²) asuva majutushoone 

ümberehitamiseks äri- ja teenindushooneks. 

 

Ehitisregistri andmetel asuvad krundil Laulasmaa puhkeküla (ehitisealune pind 772 m²) ja 

rajatisena kanalisatsioonitorustik. Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse andmetel asuvad 

katastriüksusel kitsendustena avalikult kasutatava tee kaitsevöönd, sideehitise ja 

elektripaigaldiste kaitsevööndid, puurkaevu hooldusala. Kloogaranna tee 29 kinnisasjale on 

juurdepääsuks Tallinna-Rannamõisa-Kloogaranna tee (teeregistri nr 11390). 

 

Kloogaranna tee 29 katastriüksus asub  Keila Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega nr 259/1005 

kehtestatud Keila valla üldplaneeringu kohaselt tiheasustus piirkonnas, mis on detailplaneeringu 

koostamise kohustusega ala.   

Planeerimisseaduse § 125 lõike 5 alusel võib kohalik omavalitsus lubada detailplaneeringu 

koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata püstitada või laiendada 

projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jäävale kinnisasjale ühe hoone ja 

seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna väljakujunenud 

keskkonda ning üldplaneeringus on määratud vastava ala üldised kasutus- ja ehitustingimused 

ning ehitise püstitamine või laiendamine ei ole vastuolus üldplaneeringu muude tingimustega. 

 

Kloogaranna tee 29 katastriüksus asub Laulasmaa küla keskuses. Kontaktvööndis asuvad 

valdavalt avaliku kasutusega ehitised: poed, söögikohad, spordiväljakud ja majutusasutused. 

Kloogaranna tee 29 katastriüksusel on asunud ajaloolise Laulasmaa mõisa hooned alates 18. 

sajandist. Praeguseks on algsetest ehitistest säilinud vaid mõningad piirdemüürid. Hooned on 

korduvalt ümber ehitatud ning nad on olnud kasutuses erinevatel otstarvetel. 1968 aastal valmis 

hoone ümberehitus, mille tulemusel suurenes ehitisealune pind 772 m² ja hoone võeti kasutusele 

majutushoonena. Hoone oli aktiivses kasutuses 2005 aastani, seejärel langes amortisatsiooni 

tõttu kasutusest välja.  

Taotleja soovib hoone ümber ehitada avalikus kasutuses olevaks kaubandus- ja 

teenindushooneks. Hoone esialgset mahtu on kavandatud suurendada, hoone ehitiselune pind on 

kavandatud kuni 1000 m² ja kõrgus kuni 9 meetrit. Hoone kasutajateks on planeeritud 

elamupiirkonda teenindavad ettevõtted, tegutsemisvaldkondadeks kogu väikeettevõtlus, mh ilu- 

ja meditsiiniteenused, büroo- ja kaubanduspinnad, sõidukite teenindusruumid jms. 

Laulasmaa küla on suvitusrajoonina arenenud välja ilma tavapärase külakeskuseta. Lohusalu tee 

ja Kloogaranna tee ristumiskoha ümbrusesse on viimastel aastatel rajatud mõningad avaliku 

kasutuse ehitised - toidupoed, spordiväljakud ja mõned söögikohad, aga muid teenindusasutusi ei 

ole sobiva hoonestuse puudumise tõttu tekkinud. Kuna Laulasmaa piirkond on aktiivselt 

arenemas suvitusrajoonist püsiasustusega elamupiirkonnaks, siis on vajadus äri- ja 
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teeninduspindade järele pidevalt kasvav.  Projekteerimistingimustes toodud piirangud arvestavad 

piirkonnas väljakujunenud keskkonnaga. 

 

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 lõikele 1 korraldati projekteerimistingimuste andmise menetlus 

avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste avatud väljapanek toimus kuni 31.01.2026 Lääne-

Harju valla veebilehel. Teade avatud menetlusest projekteerimistingimuste andmiseks avaldati 

ajalehes Harju Elu 09.01.2026. Nimetatud materjalide kohta vastuväiteid ega 

parandusettepanekuid ei esitatud. 

 

Projekteerimistingimuste menetlusse on ehitusseadustiku § 31 lõike 3 alusel kaasatud  piirnevate 

kinnisasjade omanikud. Neile on saadetud 21.01.2026 EHRi vahendusel käesolev 

projekteerimistingimuste eelnõu tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks. 

Nimetatud materjalide kohta vastuväiteid ega parandusettepanekuid ei esitatud. 

 

Ehitisregistri (edaspidi EHR) kaudu saadeti materjalid 21.01.2026 kooskõlastamiseks 

Transpordiametile. MINISTEERIUM kooskõlastas projekteerimistingimuste eelnõu XXX kirjaga 

nr XXX tingimustega ning AMET kooskõlastas projekteerimistingimuste eelnõu XXX kirjaga nr 

XXX tingimustega. Kõik need tingimused on lisatud projekteerimistingimuste koosseisu. 

 

Eeltoodust tulenevalt on Kloogaranna tee 29 katastriüksuse osas ehitusseadustikus antud 

võimaluse tingimused täidetud projekteerimistingimuste alusel ehitusloakohustusliku hoone 

ümberehitamiseks vajaliku ehitusprojekti koostamiseks. 

 

Planeerimisseaduse § 125 lõike 5, Ehitusseadustiku § 28 lõike 1, Lääne-Harju Vallavolikogu 

30.01.2018 otsuse nr 7 „Ehitusseadustikus ja planeerimisseaduses sätestatud ülesannete 

delegeerimine“ punkti 1 alusel ning lähtudes esitatud taotlusest 

 

1. Anda projekteerimistingimused Laulasmaa külas Kloogaranna tee 29 katastriüksusel 

(katastritunnus 29501:007:0990) asuva hoone ümberehitmaiseks vajaliku ehitusprojekti 

koostamiseks vastavalt käesoleva korralduse lisale 1. 

 

2. Teha korraldus teatavaks taotlejale. 

 

3. Korraldus jõustub teatavakstegemisest. 

 

4. Käesoleva korralduse peale võib esitada vaide Lääne-Harju Vallavalitsusele või kaebuse 

Tallinna Halduskohtule (Pärnu mnt 7, 15082 Tallinn) 30 päeva jooksul korralduse teatavaks-

tegemisest arvates.  

 

 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

Jaanus Saat (allkirjastatud digitaalselt) 
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