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Projekteerimistingimuste andmine

Silja Invest OU, keda esindas Silja Raantse, esitas 21.01.2026 projekteerimistingimuste taotluse
nr 2611002/00543 Laulasmaa kiilas Kloogaranna tee 29 katastriiiksusel (katastritunnus
29501:007:0990, sihtotstarve 100% drimaa, pindala 5021.0 m?) asuva majutushoone
timberehitamiseks ri- ja teenindushooneks.

Ehitisregistri andmetel asuvad krundil Laulasmaa puhkekiila (chitisealune pind 772 m?) ja
rajatisena kanalisatsioonitorustik. Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse andmetel asuvad
katastriliksusel ~ kitsendustena avalikult kasutatava tee kaitsevoond, sideechitise ja
elektripaigaldiste kaitsevoondid, puurkaevu hooldusala. Kloogaranna tee 29 kinnisasjale on
juurdepadsuks Tallinna-Rannamdoisa-Kloogaranna tee (teeregistri nr 11390).

Kloogaranna tee 29 katastriiiksus asub Keila Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega nr 259/1005
kehtestatud Keila valla iildplaneeringu kohaselt tiheasustus piirkonnas, mis on detailplaneeringu
koostamise kohustusega ala.

Planeerimisseaduse § 125 10ike 5 alusel voib kohalik omavalitsus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada v0i laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale iihe hoone ja
seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud
keskkonda ning iildplaneeringus on méératud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused
ning ehitise plistitamine v3i laiendamine ei ole vastuolus iildplaneeringu muude tingimustega.

Kloogaranna tee 29 Kkatastriiiksus asub Laulasmaa kiila keskuses. Kontaktvoondis asuvad
valdavalt avaliku kasutusega ehitised: poed, sddgikohad, spordiviljakud ja majutusasutused.
Kloogaranna tee 29 katastriiiksusel on asunud ajaloolise Laulasmaa mdisa hooned alates 18.
sajandist. Praeguseks on algsetest ehitistest sdilinud vaid moningad piirdemiiiirid. Hooned on
korduvalt iimber ehitatud ning nad on olnud kasutuses erinevatel otstarvetel. 1968 aastal valmis
hoone timberehitus, mille tulemusel suurenes ehitisealune pind 772 m? ja hoone vdeti kasutusele
majutushoonena. Hoone oli aktiivses kasutuses 2005 aastani, seejdrel langes amortisatsiooni
tottu kasutusest vilja.

Taotleja soovib hoone iimber ehitada avalikus kasutuses olevaks kaubandus- ja
teenindushooneks. Hoone esialgset mahtu on kavandatud suurendada, hoone ehitiselune pind on
kavandatud kuni 1000 m? ja korgus kuni 9 meetrit. Hoone kasutajateks on planeeritud
elamupiirkonda teenindavad ettevotted, tegutsemisvaldkondadeks kogu viéikeettevotlus, mh ilu-
ja meditsiiniteenused, biiroo- ja kaubanduspinnad, sdidukite teenindusruumid jms.

Laulasmaa kiila on suvitusrajoonina arenenud vélja ilma tavapérase kiilakeskuseta. Lohusalu tee
ja Kloogaranna tee ristumiskoha timbrusesse on viimastel aastatel rajatud moningad avaliku
kasutuse ehitised - toidupoed, spordiviljakud ja moned s66gikohad, aga muid teenindusasutusi ei
ole sobiva hoonestuse puudumise tottu tekkinud. Kuna Laulasmaa piirkond on aktiivselt
arenemas suvitusrajoonist pilisiasustusega elamupiirkonnaks, siis on vajadus é&ri- ja
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teeninduspindade jérele pidevalt kasvav. Projekteerimistingimustes toodud piirangud arvestavad
piirkonnas véljakujunenud keskkonnaga.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 Idikele 1 korraldati projekteerimistingimuste andmise menetlus
avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste avatud véljapanek toimus kuni 31.01.2026 Laéne-
Harju valla veebilehel. Teade avatud menetlusest projekteerimistingimuste andmiseks avaldati
ajalehes Harju Elu 09.01.2026.

Projekteerimistingimuste menetlusse on ehitusseadustiku § 31 16ike 3 alusel kaasatud piirnevate
kinnisasjade omanikud. Neile on saadetud 21.01.2026 EHRi vahendusel kéesolev
projekteerimistingimuste eelndu tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks.

Ehitisregistri (edaspidi EHR) kaudu saadeti materjalid 21.01.2026 kooskdlastamiseks
Transpordiametile.

Eeltoodust tulenevalt on Kloogaranna tee 29 katastriiiksuse osas ehitusseadustikus antud
voimaluse tingimused tdidetud projekteerimistingimuste alusel ehitusloakohustusliku hoone
iimberehitamiseks vajaliku ehitusprojekti koostamiseks.

Planeerimisseaduse § 125 loike 5, Ehitusseadustiku § 28 1dike 1, Ladne-Harju Vallavolikogu
30.01.2018 otsuse nr 7 ,Ehitusseadustikus ja planeerimisseaduses sitestatud ilesannete
delegeerimine* punkti 1 alusel ning l&htudes esitatud taotlusest

1. Anda projekteerimistingimused Laulasmaa kiilas Kloogaranna tee 29 Kkatastriiiksusel
(katastritunnus  29501:007:0990) asuva hoone iimberehitmaiseks vajaliku ehitusprojekti
koostamiseks vastavalt kiesoleva korralduse lisale 1.

2. Teha korraldus teatavaks taotlejale.
3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Kiesoleva korralduse peale voib esitada vaide Léddne-Harju Vallavalitsusele vdi kaebuse
Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) 30 pdeva jooksul korralduse teatavaks-
tegemisest arvates.
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