T66 number 2019-0069
Tellija Ladane-Harju Vallavalitsus
Planeerija ja konsultant Skepast&Puhkim OU

Laki pGik 2, 12915 Tallinn

Telefon: +372 664 5808; e-post: info@skpk.ee
www.skpk.ee

Kuupdev 4.08.2025

Seisund Eelndu

Laane-Harju valla uldplaneering

Eelnou seletuskiri

SKEPAST @ PUHKIM



Algatamine

Lihteseisukohad

Mottenope

Eelndu avalik valjapanek
Eelndu avalikud arutelud
Kooskdlastamine
Vastuvotmine

Avalik valjapanek
Avalikud arutelud

Kehtestamine

SKEPAST@ PUHKIM

Laane-Harju Vallavolikogu 25. septembri 2018. a otsus nr 117
,Laane-Harju valla {ldplaneeringu ja keskkonnamaoju
strateegilise hindamise algatamine®

marts 2020

marts 2020, arutelud juunis 2020 Paldiskis, Lohusalus, Padisel
ja Vasalemmas

7.02 - 8.03.2022
23.04; 27.04; 29.04; 22.05.2023

2/132



Sisukord

0 L0 0 7, N0 7 6
SIS SEJUHATUS uuiuiueueuauammmenese s s s sus s s s s s s s s s s s s s da 4o s s aaawad NN RN R AR amEmEm R m A A s 8
1. VISIOON JA ARENGU EESMARGID ...cccccuuuiiirimmmmmmnnsssssssssmmmmnnssssssssssesmssnnnnssssssssssssnnnns 9
1.1. Visioon ja ruumilise arengu €eSMArgid .......ooiieiuiiiiiieiiiiiiir e 9
1.2, Taristu arenNQUSUUNGAA .....ouiuiieiiiiiii et e s e e e e e e s e s e e es 10
1.3, EttevotlusSe arenQUSUUNGA .. vttt et et e e e e et e e e e e ees 10
1.4. Loodus- ja kultuurikeskkonna sdilitamine ja arengusuunad, .........coooviiiiiiiniiiiinnceen 11
2. MAAKASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED .....cccoctmrararasusimimsasasasasasasassssnsnsnsnsasasasasnsanss 12
2.1, TIREASUSTUSAIA ... 14
2.2, HaJaasUsStUSala. . ..ottt e e 16
D T U] 1Y 1o Ty U= T TSP 17
2.4. Detailplaneeringu koostamise KOhUSTUS .......oiviiiiiiiiiii e 18
2.5. Uleujutusohuga ala maakasutus- ja ehitustingimused .........coeevvviriiiiieiiiiieeiieee e, 19
2.6. Piirkondlikud ehitustingimuUSEd .......cviiiiiiiiiii e 20
2.6.1. Ehitustingimused Keila-Joa tiheasustusalal..........c.ccviiiiiiiiiiii e 20
2.6.2. Ehitustingimused Meremdisa tiheasustusalal ..........cooviiiiiiiiiiiiii e 22
2.6.3. Ehitustingimused Lohusalu poolsaare tiheasustusalal ...........ccocoviiviiiiicienieennn 22
2.5.4 Ehitustingimused Laulasmaa-Kloogaranna-Kersalu tiheasustusalal ....................... 26
2.6.4. Ehitustingimused Paldiski linna tiheasustusalal .............cccooiiiiiiiie 27
2.6.5. Ehitustingimused Klooga aleviku tiheasustusalal ............ccoviiiiiiiiiiiiiiee 28
2.6.6. Ehitustingimused Valkse, Tommiku ja Karjakila tiheasustusalal ...............cccenene. 29
2.6.7. Ehitustingimused Lehola tiheasustusalal ... 30
2.6.8. Ehitustingimused Vasalemma ja Veskikilla tiheasustusalal ...........c.ccvviiiniiinnnn. 31
2.6.9. Ehitustingimused Rummu tiheasustusalal ...........coooiiiiiiiiii e 32
2.6.10. Ehitustingimused Kulna kiila tiheasustusalal ...........ccoeviiiiiiiiii e 33
2.6.11. Ehitustingimused Amari tiheasustusalal ..........cooveiviiiiiiiieiiiieeie e, 34
2.6.12. Ehitustingimused Padise kiila KESKUSES .........ccoviiiiiiiiiiiii e 34
2.6.13. Ehitustingimused Harju-Risti KESKUSES ........cviviriiiiiiiiii e 35
2.6.14. Ehitustingimused Pakri saartel (Suur- ja Vaike-Pakri saar) .........c.ceviviiiinnnnn. 37
2.7. Uldplaneeringuga M&&aratud MaaKaSULUS .......ceevurerernierererrriiereteeersiererrerereeessnaeesannnss 39
2.7.1. ElamU Ma@-ala ... e 39
2.7.2. Korterelamu mMaa-ala ......ocoeiiieieiiiiii e 40
2.7.3. Segafunktsiooniga Maa-ala .......cocvieiiiiiiiiii e 41
2.7. 4, Ari M@87810.1 e iiiiii e e e e e e e e eaaa e aana 42
2.7.5. Uhiskondliku hOONE Ma@=ala ....ccvueiiinieiiiieeii e e e et e eerae e eaaees 43
2.7.6. UldKasutatay Mad-ala ......ceeevuiiiiiieiiii e e e e e e e e et e e e et e e aaaas 44
2.7.7. PUNKE MA@-8la .. e i 44
2.7.8. Kohaliku vaartusega metsa maa-ala.........cooovviiiiiiiii e 45
2.7.9. Haljasala ja parkmetsa maa-ala.........coooiiiiiiiiiiiii e 46
2.7.10. Loodusliku haljJasmaa ........coeiuiiiiiiiiiii e 47
2.7.11. Kaitsehaljastuse mMaa-ala .......co.vuiuiiiiiiii e 48
2.7.12. Kalmistu mMad-ala......oooeiiiieiiii e 48
2.7.13. RiigIKaItSe Ma@-ala.. e ieiiiiiiiiii i 49
2.7.14. MaetOOStuse Mad-ala ...cocoeieieiiiiii e 49
2.7.15. Transpordi Maa-ala ...co.iieiriiiiiiii et 50
2.7.16. Supelranna maa-ala .....cocoeieiniiii e 50
2.7.17. Sadama Maa@d-ala......ccooiiiiii e 50
2.7.18. Vaikesadama Maa-ala......c.cooeieiiiiiiiiii e 51
2.7.19. ToOtMISE Ma@-ala ....c.coiiniiiiiiii e 52
2.7.20. Tootmismaa/JaatmeKEitIUS . .....ooiiii i e e 53

SKEPAST@ PUHKIM 37132



2.7.21. Tehnoehitiste Maa-ala c..viiiiiiiiiiii i i it e i e aa e rra e ranas 53

2.7.22. JEatmMeKaitluse mMad-ala .....c.ocviiiiiiiii 53
3. VAARTUSED JA PIIRANGUD ...ccceuuuuiisisirmmnnmsssssssssssmmmnnsnsssssssssssmsmnnssssssssssssssnnnnnsnnnns 54
T I 1L 01 V2= = [ o U= P 54
O IO SO U] B [ = =] o Y=o PP 55
3.1.2. XX sajandi arhitektuuriparandi objektid .........cocoiiiiii 55
3.1.3. MilJOOVAAITUSIIK @la . .eeiiriiiii i e 55
3.1.4. Parandkultuuri objektid .......cooiiiiiii 59
3.1.5. MaaehitusSParand ....c.oiiiiiii i e 60
O IS T 7 1 1 =TT o= = Lo [ PP 60
G TN o To Yo LN =] 1150 o IR 2= T= 1 o o U =TT PP 60
3.2.1. Kaitstavad l00dusobjektid .......cvuiiiiiii 60
3.2.2. VAAriselUP@igad .....ieiriiiiiiiii it 61
3.2.3. RONEYOIGUSEIK 1ttt 61
3.2.4. Vaartuslikud maastiKud .......cocoiiiiiiii i e 67
3.3, Matka- Ja terViSerajad ...c it 70
TV - - | =Y PP 70
3.5. Vaartuslikud pollumajandusmaad .......cccoeveieieieieiieii s 71
G T - = V- Y - [ PP 72
3.7, RANA Ja Kall@s ... 74
G O o 1 W D11 (=T (817 0T ] o o I PP 74
3.7.2. Supluskohad ja avalikud ranna-alad........coooviiiiiiii e 75
3.7.3. Avalikud JuurdepaasUd ... ..cciriiiiiiii i 76
3.8. Keskkonnaohtlikud objektid ja ohtlikud ettevotted .........coveveieiiiiiii 76
4. TEHNILINE TARISTU . ciucieiumrerumratnrarssmsssssasssnsssssssssnsssssssssnsssssssssssssssssssssssnsassnsnsnnsns 78
s R 1 U LY =3 = T = =] 0T o o 78
4.1, 1. SOIAULEEA ottt 78
L A =T Y T =T =3 Lo To ] o Lo PP 83
4.1.3. Avaliku kasutuse vajadusega sOIdULEEd .......cevviririiiii e 84
4.1.4. Jalg- jajalgrattateed......coovieiiiii e 85
L S TR == o 1= T TP 86
L I S TR Y- T 1= 0 o = o [P PP 87
L A X 18 Lo | = TP 88
4.1, 8. LNNUVAI ittt 90
4.2, TehniliNg CariStU t.vieiie it e 90
4.2.1. EleKEriVarUStUS ..ue ittt et et e e e e 90
4.2.2. Veevarustus ja —kanalisatsSioon........c.cooeiiiiiiiii e 91
4.2.3. Sademevee KanalisalSiooN .. ...ie it e 92
4.2.4. MaaparandusSUStEEMIA ..uuiiiiiiiii it 93
4.2.5. TUIELOrJE VEEVAIUSTUS. ..uvuitie ittt et e et e e e e e e e e e e e e e aennnns 94
LA S T o (A2 U U = PR 94
L A A €1 1= 1] A= | B 1] 6P 95
4.2.8. S00JAVANUSTUS .. vttt e 95
4.2.9. TaastuvenergeetiKa......oco i 95
L N O TN - T Yol 0 0 1= 0 1 = = L Lo [ 1= PP 102
L I 1 N8 3 T 1. Y 0 104
5.1. Seosed Harju maakonnaplan@eringUQga. .. ..c.vueieiiiiieieiiiieie i e e reeaeaesereanens 104
5.2, Kliimamuutustega arvestaming ........ciiiiiiiiiiii e 105
LS TC TRN 2 - T Lo To ] o H PP 105
5.4, MUra ja OhUS@aSTe .. cuiuie i 105
oI T V= o [ 1= o =T 1] o 1= P 107

SKEPAST@ PUHKIM 47132



6. OLULISE KESKKONNAMOIJU SEIRE ......ccitteeususrrennsssrrmsnsssssmssnsssssssnnsssssssnssssssennnssnes 108
28 T 3 .3 = o R 110
8. LISAD tuciciurieramerasasansasassasassanasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsassnsnssnsasansassnsasansnsnns 116
8.1. ASUSTLUSE @r€NQUSUUNAA ettt ittt e et et et et e e e e e e et e et et e e e aneaaeanerneaneaanannans 116
8.1.1. Paldiski linna tiheasustusSala.......cvoviiiiiii i e e e 116
8.1.2. LOhUSAIU POOISAAI . cui ittt 117
8.1.3. Meremaisa ja Keila-JO@.....cuouiiiiiiiiiii e 120
8.1.4. Laulasmaa-Kloogaranna-KersalU.......coiiiiiiiiiiiiiiii e e 122
8.1.5. Kl0OGa @lEVIK ...eieiiiii i 125
S 0 R G I < o o ] = P 126
S T A V- 1= 1= 0 o o = [ PP 127
T < TV - o PP 128
S 7 TR U o O 128
S 0 R 0 T - T |1 = 129
8.1.11. Vihterpalu ja Alliklepa meredadrsed elamualad ...........cocoiiiiiiiiiiiiiiiiiici e 129
8.1.12. Harju-Risti Ja Pag ..o 130
8.1.13. Valkse ja KarjaKlla........oiieiiiiii e 131
8.1.14.  PaKIi SAAIEA .vieiriiiiiie i e 131
JOONISED
1. Maakasutus
1.1 Keila-Joa ja Meremdisa
1.2 Paldiski linn
1.3 Lohusalu, Laulasmaa, Kloogaranna
1.4 Vasalemma ja Rummu
2. Vaartused ja piirangud
3. Tehniline taristu
Lisad
Lisa 1. Juhtotstarvete ja sihtotstarvete seoste tabel
Lisa 2. Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne (KSH)
Lisa 3. Uldplaneeringu ldhteseisukohad ja KSH VTK
Lisa 4. Alusanallis Uldplaneeringule
Lisa 5. Pakri saarte lldplaneering
Lisa 6. Rohevorgustiku ja mira alusanaliils
Lisa 7. Laane-Harju valla korduva uleujutusohuga ala piiri maaramine
SKEPAST|§|PUHKIM 5/132



KOOSTAJAD

Uldplaneeringu ldhteseisukohad ja keskkonnamdju strateegilise hindamise véljatdétamise kavatsus
koostati Ladne-Harju valla ning Skepast&Puhkim OU koostdés.

Uldplaneeringu ja selle KSH koostamine ning menetlus alates VTK koostamisest kuni aruande
valmimiseni on pikk protsess, mille jooksul voib moni eksperdigruppi arvatud liige vahetada té6kohta
vOi -positsiooni, moni tdédtaja vOib minna lapsehoolduspuhkusele voi tulla lapsehoolduspuhkuselt
tagasi toole, ettevottesse voib tddle tulla uute padevuste ja kogemustega tdotajaid, eksperdi
tookoormus voib muutuda, ekspert voib mdnes valdkonnas olla tdstnud oma padevust vdi padevusi.

Laane-Harju valla dldplaneeringu koostamise ja KSH labiviimise to6rihm:

Nimi | Ametikoht

Erki Ruben | Abivallavanem

Kerli Lambing | Ehitus-, planeeringute- ja keskkonnaosakonna juhataja
Ado Pallase | Planeeringute ndunik
Sven Liivak | Planeeringute ndunik

Teele Kaljurand

Keskkonnaspetsialist

Erkki Pratka

Maakorraldaja (Padise ja Keila piirkond)

Elmar luha

Hankespetsialist (maakorraldus Paldiskis ja Vasalemmas)

Veljo Manniste

Ehitusspetsialist

Juhan Kuller

Ehitusspetsialist

Mart Arrak

Teedespetsialist

Meelis Baumann

Tehnovorkude spetsialist (vesi ja kanal)

Nikolai PitSugov

Volikogu keskkonna ja planeerimiskomisjoni esimees

Skepast&Puhkim OU (ldplaneeringu koostamise ja KSH |abiviimise t66riihm:

Nimi | Valdkonnad / teemad

Kairi Mand | Planeerija, projektijuht
Anni Konsap | Planeerija
Kadri Vaher | Planeerija
Ivan Gavrilov | Arhitekt-planeerija
Piret Kirs | Planeerija-maastikuarhitekt

Kati Kraavi, Mihkel Lindpere

GIS-spetsialist, andmebaasid, joonised, 3D visualiseeringud

Sander Louk

GIS-spetsialist, tuuleparkide asukohaanaliils

Aide Kaar

KSH juhtekspert

Keskkonnaeksperdid

SKEPAST@ PUHKIM

Eike Riis, Moonika Lipping, Aide Kaar, Raimo Pajula, Jiri
Hion, Ingo Valdma
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Sissejuhatus

Uldplaneering on (iks olulisemaid kohaliku omavalitsuse ruumilise arengu suunamise alusdokumente.
Ruumiline planeerimine vdimaldab kokku leppida maa-ala ruumilise arengu pOhimotetes ja
tingimustes Planeeringuga koostatakse planeeringuala kohta terviklik ruumilahendus, millega
maadratakse maakasutus- ja ehitustingimused.

Uldplaneeringu koostamise pdhimdtted ja lilesanded satestab Planeerimisseadust. Uldplaneering
annab ruumilise véaljundi arengukavas seatud strateegilistele eesmarkidele. Kui arengukava vastab
kisimustele miks ja mida, siis Uldplaneeringu (lesanne on vastata kisimustele, kus ja kuidas.
Uldplaneeringuga maératakse tulevikku suunatud pikaajalised ruumilise arengu eesmérgid ja
tdpsemad tingimused, mille kaudu neid eesmirke ellu viiakse. Uldplaneeringus seatud kokkulepped
ja reeglid on aluseks kohaliku omavalitsuse ruumiotsustele ning elanike ja ettevotete tegevusele.
Uldplaneering on kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu ja detailplaneeringu koostamise ning
projekteerimistingimuste andmise alus.

Uldplaneeringule annab sisendi samaaegselt |&bi viidav keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH), mis analllsib erinevaid keskkonnaaspekte uldplaneeringu koostamisel, et tagada
valla jatkusuutlik ja tasakaalustatud ruumiline areng. KSH kirjeldab ja hindab Uldplaneeringu
elluviimisega kaasneda voivaid olulisi keskkonna-, majanduslikke-, sotsiaalseid- ning kultuurilisi
mojusid. KSH ettepanekud on integreeritud (ldplaneeringu teemavaldkondadesse ning
mojuhindamise tulemusi on arvestatud maakasutus- ja ehitustingimuste jm poOhimotete
vdljatootamisel. KSH aruanne on uldplaneeringu lisa 2.

Ladne-Harju valla Uldplaneering on koostatud asjakohaseid digusakte, planeeringuid, strateegiaid,
arengukavasid jm dokumente arvestades. Samuti on lahenduse aluseks hea planeerimise tava,
Uldplaneeringu ldhteseisukohad, asutuste ja isikute pdhjendatud seisukohad ning Gldplaneeringu
toédgrupi ja kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsused. Pakri saarte Uldplaneeringuga (kehtestatud
Paldiski Linnavolikogu 25.09.2013 otsusega nr 28) kavandatud maakasutus- ja ehitustingimused on
integreeritud kaesolevasse Uldplaneeringusse muutmata kujul. Pakri saarte Uldplaneering kogu
mahus on kantud Laane-Harju lldplaneeringu koosseisu lisana 5.

! Planeerimisseadus (PlanS)
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1. Visioon ja arengu eesmargid

Laane-Harju valla visioon ja ruumilise arengu eesmargid p&hinevad maakonnaplaneeringutel,
maakonna arengustrateegial, valla arengukaval ja Pakri saarte Uldplaneeringul (lisa 5) ning
tildplaneeringu koostamise kaigus selgunud ruumilistel kaalutlustel. Uldplaneeringu koostamisega
paralleelselt viiakse labi keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH), mille tulemusi voetakse
arvesse Uldplaneeringu lahenduses.

Uldplaneering seab La&ne-Harju valla ruumilise arengu eesmaérgid jargnevaks 15 aastaks, vajadusel
ka pikemaks ajaks.

1.1. Visioon ja ruumilise arengu eesmargid

Uldplaneeringu eesmark on kogu L&&ne-Harju valla territooriumi ruumilise arengu p&himdtete ja
suundumuste maératlemine. Uldplaneering annab ruumilise véljundi valla arengukavas mé&aratletud
strateegilisele arenguvisioonile. Sellest tulenevalt on lldplaneeringu eesmargiks ruumiliste eelduste
loomine heakorrastatud ja turvalisele elukeskkonnale, kus on kattesaadavad ja vajaduspdhised
avalikud teenused, mitmekesised liikumisvdimalused ning kodulédhedased tdédkohad ja vaartustatud
piirkondlikud kultuurilised- ja looduslikud eriparad. Uldplaneeringuga tuleb L&ane-Harju vallas luua
eeldused ligitdmbava elu-, ettevotlus- ja kilastuskeskkonna loomiseks.?

Uldplaneeringu lldine eesmark koosneb valdkondlikest eesmérkidest, mille taitmine toimub I&bi
planeerimisseaduses toodud (ldplaneeringu (lesannete lahendamise. Uhinenud omavalitsuste?
senisest ruumilisest arengust, arengukavas sdnastatud visioonist lahtuvalt ning Laane-Harju valla
omapara silmas pidades, on valla ruumilisteks vajadusteks:

e Valjakujunenud asustusstruktuurile toetuva mitmekesise ja valikuvdimalusi pakkuva elu- ja
majanduskeskkonna kujundamine;

e Eelduste loomine tookohtade, haridusasutuste ja teenuste kattesaadavuseks uute
elamualade kavandamisel vOi olemasolevate arendamisel;

e Erinevaid transpordiliike toetava transpordivorgustiku arendamine, voimaldamaks kiireid ja
vajaduspdhiseid Ghendusvdimaldusi valla sees ning sellest valjapoole;

e Taastuvenergia osakaalu suurendamine energiavarustuses, tagades energiasaastlike
meetmete rakendamisel olulise keskkonnamdju vahendamise;

e Loodusvaartuste hoidmiseks ruumiliste eelduste loomine, sh mitmekesise rannikupiirkonna
arendusvdimaluste edendamine elu- ja puhkepiirkonnana;

e Piirkondade omanaolisuse ning vaartuste sailitamine ja tuumikfunktsioonide (elukeskkond,
ettevotlus, puhkepiirkond) arendamise toetamine;

e Rohevalla mudelil - puhta looduse ja terve elukeskkonnaga saastlik ja nutikas piirkond -
pohineva jatkusuutliku elukorralduse loomine, mis hdlmab kohalikku omavalitsust,
haridusasutusi, kohalikku ettevotlust ja kogukonda.

2 Laane-Harju valla arengukava aastateks 2019-2030. Kattesaadav Laane-Harju valla kodulehel, aadressil:
https://laaneharju.ee/arengukavad

3 Laane-Harju vald moodustus 2017. aasta oktoobris toimunud haldusreformi tulemusel Keila valla, Vasalemma
valla, Padise valla ning Paldiski linna liitmisel.
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1.2. Taristu arengusuunad

Laane-Harju vallas on taristu arengu eesmargiks erinevaid transpordiliike toetava
transpordivorgustiku arendamine, véimaldamaks kiireid ja vajaduspohiseid Ghendusvdimaldusi valla
sees ning sellest valjapoole.

Laane-Harju valla transpordilihenduste osas on eristatavad kaks suunda. Riigi peamiseks huviks on
Paldiski sadamate areng ja hea tGhendus Tallinnaga, et rahuldada kaubatransiidi vajadusi. Valja on
ehitatud maakonnaplaneeringuga ette ndahtud LNG terminali Ghendustee ja kavandamisel on Keila
Umbersdidu trassid. Kohalikuks huviks on elanikkonda teenindavad ja suuremaid tdmbekeskusi
Uhendavad raudtee- ja maanteelhendused, sh Pakri saartega pusilihenduse taastamine. Valla
suurematel asulatel on Uldjuhul head Ghendused Keila ja Tallinnaga — valda labivad Tallinn—Paldiski,
Tallinn—Kloogaranna ja Tallinn—Riisipere elektriraudteetrassid, mis tagavad head liikumisvdimalused
Paldiski, Klooga ja Niitvalja piirkondadele ning Keila lahiimbruse ja Vasalemma aleviku piirkondadele
ka edaspidi.

Paldiski linnale ligipaasu parandamiseks on eesmark Vana-Tallinna maantee ja Sadama tdénava
laiendamine ja rekonstrueerimine, et tagada Paldiski linna elanikele alternatiivhe juurdep&as ning
luua parem ligipaas rannikudarsetele elamualadele. Uldplaneering on hinnanud
maakonnaplaneeringuga kavandatud Keila Umbersdidutrasse ning madranud Keila Idunaosa
toostuspargi teenindamiseks kaks voimalikku trassialternatiivi.

Valla liikuvuse arengus on votmesdnaks Uhistransport — olemasoleva raudteeiihenduse hoidmine ja
parendamine ning raudteepeatuste arendamine transpordisdlmedeks, mis on vahetus ldheduses
paiknevate asustatud piirkondadega Uhendatud turvalise jalg- ja jalgrattateede vorgustiku abil.
Olulisel kohal on rattatihendused valla erinevate asustusalade vahel ning puhkevaartusega ranna-
aladele.

Energeetika arenguveduriks Laane-Harju vallas on olnud Paldiski linn, millega on seotud kdik seni
arendatavad energeetikaprojektid. Taastuvenergia osakaal energiavarustuses suureneb, milleks
soodustatakse n6 enda ja kogukondade tarbeks tootmist ka valjapool Paldiski linna kui valla
administratiiv- ning ettevotluskeskust. Laane-Harju valla Uldplaneeringu elluviimise eelduseks
energeetika koha pealt on Paldiski-Harku 110kV liini vOimsuse suurendamine, mis on ette nahtud ka
Harju maakonnaplaneeringus. Eelistatud asukohtadeks hajaenergeetika arengule on ammendunud
kruusa-, liiva- ja lubjakivikarjaarid ja muude inimkasutusest valjalangenud alad.

Uldplaneeringuga kavandatud taristu objektid on né&idatud Uldplaneeringu joonisel 3. Tehniline
taristu.

1.3. Ettevotluse arengusuunad

Uldplaneeringu koostamisel on soositud ennekdike véljakujunenud tootmisalade edasiarendamine
tootleva todstuse ettevotetele, mille ndudmised ruumile, logistikale, taristule ja to66joule on
suuremad, kui naiteks teenindavas sektoris. Toostuse olulisust rohutab ka L&ane-Harju valla
arengukava 2019-2030%, mis naeb ette, et Laane-Harju vallas on ligitdmbav ettevdotiuskeskkond,
kuhu koondub kaasaegne ja kdrget lisandvaartust loov to0stus ja teenusmajandus.

Arvestades juba olemasolevaid ettevotteid ning Tallinna ja Keila linna suurt mdju tédjouturule, on
ettevotlusalade arendamisel peamiseks eesmargiks alade ligipaasetavuse tagamine. Lisaks td66joule,
peab see olema turvaline ja kiire ka kaubavedudeks.

“https://laaneharju.ee/documents/17842239/19832168/Lisa+mM%C3%A4%C3%A4rusele+L%C3%A4%C3%A4
ne-Harju+valla+arengukava+2019-2030_k.pdf/c16349cc-8693-4e2c-9437-1c4e90e82bbb

SKEPAST@ PUHKIM 10/ 132


https://laaneharju.ee/documents/17842239/19832168/Lisa+m%C3%A4%C3%A4rusele+L%C3%A4%C3%A4ne-Harju+valla+arengukava+2019-2030_k.pdf/c16349cc-8693-4e2c-9437-1c4e90e82bbb
https://laaneharju.ee/documents/17842239/19832168/Lisa+m%C3%A4%C3%A4rusele+L%C3%A4%C3%A4ne-Harju+valla+arengukava+2019-2030_k.pdf/c16349cc-8693-4e2c-9437-1c4e90e82bbb

Paldiski linn, I1dhtuvalt selle headest eeldustest - sadamast, raud- ja maanteedest, elektrivoimsusest
ja kitsendusteta potentsiaalsetest arendusaladest - jatkab ettevotiussektori arenguvedurina. Teiseks
olemasolevaks ja potentsiaalseks té&stuspiirkonnaks on Rummu-Amari.

Ladne-Harju valla puhkemajanduslik potentsiaal on vaga kdrge. Laane-Harju valla suurust ning
piirkondade eriilmelisust silmas pidades tuleb soodustada loodus-, seiklus- ja puhketegevustega
seotud ettevotluse arengut valla erinevates piirkondades, ennekdike mere &ares ja selle vahetus
ldheduses. Pakri saartel puhkevdimaluste kavandmisel tuleb arvestada, et kilastuskoormus ei
halvendaks olemasolevaid loodusvdartusi ning toetaks kohaliku rannarootsi kultuuri sailimist.

Uldplaneeringuga kavandatud suuremad &ri- ja tootmismaad on néidatud lldplaneeringu joonisel 1.
Maakasutus.

1.4. Loodus- ja kultuurikeskkonna sdilitamine ja arengusuunad,

Loodus- ja kultuurikeskkonna sadilimine ja vaartustamine on kaalutluse aluseks kdikide
arendusotsuste tegemisel, kuna see on votmeks nii terviklike ja sidusate loodusalade hoidmisel kui
hea elukeskkonna loomisel. Samuti on see oluline olemasolevatele ja lisanduvatele elanikele
puhkemajanduse baasvajaduste katmiseks. Ladne-Harju valla keskseks vaartuseks on pikk ja
mitmekesine mererannik, rannarootsi kultuuri hoidvad Pakri saared, jarvede ja jogede vorgustik,
nende kallastel asuvad mitmed ajaloolised mdisakompleksid ning -pargid ja rikkaliku ajalooga
suvituspiirkonnad (nt Lohusalu, Laulasmaa, Kloogaranna). Looduslikku mitmekesisust rikastab veelgi
valla edelanurgas Laane-Nigula valla piiril paiknev Suursoo.

Looduskeskkonna piirkondlike eripdrade sdilimine kultuurivaartuste korval aitab kaasa nii
Okoloogilise kui ka kultuurilise keskkonna hoidmisele ning Ladane-Harju valla vaartuste - kaunis
looduskeskkond ning mitmekesise erinevatele piirkondadele omase hoonestuslaadi - esiletoomisele.

Uldplaneeringuga kasitletud loodus- ja kultuurivddrtused on néaidatud lldplaneeringu joonisel 2.
Védértused ja piirangud.
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2. Maakasutus- ja ehitustingimused

Maakasutus- ja ehitustingimuste maaratlemisel on Uldplaneeringu koostamisel arvestatud
erinevatele asustuspiirkondadele omaseid arenguvajadusi ning nende eripérasi. Uldplaneeringu
koostamisel hinnati kehtivate dldplaneeringutega seatud maakasutus- ning ehitustingimusi ja
vajadusel tapsustati neid. Nii maakasutuse- kui ka ehitustingimuste maaratlemisel on rohk
paindlikkusel ja kaalutlusvdimalusel- piirkondlike ehitustingimuste seadmisel tuleb Gldjuhul 1dhtuda
olemasolevast olukorrast (valjakujunenud elu- ja looduskeskkond ja traditsioonid, ajalooline
klUlastruktuur, ehitusmahud, katastrilksuste suurused), antud (Uldplaneeringus kirjeldatud
dldtingimustest ning loodus- ja kultuurivaartustest ja piirangutest.

Maakasutuse puhul on Uldplaneeringu lisana (lisa 1) esitatud juhtotstarvete ja sihtotstarvete seoste
tabel, mis ilmestab juhtotstarvete sisu - millised katastriliksuse sihtotstarbed on Ilubatud
Uldplaneeringus toodud juhtotstarvete puhul. See on vajalik Uldplaneeringu eluea valtel vajaliku
paindlikkuse tagamiseks, et vahendada halduskoormust ning toetada piirkondade arengus
mitmekesisust.

Maakasutuse kavandamisel on kohalikul omavalitsusel lai kaalutlusruum - tegevuste kavandamisel
tuleb hinnata iga tegevuse sobivust kavandatud asukohta, arvestades viéljakujunenud hoonestust,
piirkonnas kehtivaid vaartuseid ja piiranguid ning looduse ja kultuurilise keskkonna vaartuste
sdilimise vajadust.

Maakasutuse rakendamisel kehtib pohimdte - kui juhtotstarve on lldplaneeringuga méaaratud, tuleb
ala arendamisel lahtuda duldplaneeringus toodud maakasutuse juhtotstarbest, piirkondlikest
ehitustingimustest ning teistest piirkonnas olemasolevatest vaartustest ja kehtivatest piirangutest
(satestatud Uldplaneeringu ptk 3). Kui juhtotstarve ei ole Uldplaneeringuga maaratud, tuleb
omavalitsusel sihtotstarbe maaramisel (nt 1abi detailplaneeringu, projekteerimistingimuste voi
omavalitsuse Uksikotsuse) ldhtuda Uldplaneeringus seatud tingimustest, alal valjakujunenud ehitus-
ja hoonestuslaadist, valdavast tegevusest piirkonnas, piirkondlikest ehitustingimustest ning teistest
piirkonnas defineeritud vaartustest ja kehtivatest piirangutest.

Ehitustingimuste maaratlemisel on seatud Uldised ehitustingimused, mis kehtivad nii tihe- kui ka
hajaasustusaladel, eraldi tdpsemad ehitustingimused tihe- ja hajaasustusele ning piirkondlikud
ehitustingimused tiheasustusaladele, mis kehtivad konkreetsetes asulates voi Uldplaneeringuga
maaratletud piirkondades (vt ptk 2.5). Vaike- ja Suur-Pakri saartel kehtivad maakasutus- ja
ehitustingimused on maaratud varem kehtestatud Pakri saarte uldplaneeringuga (lisa 5), mis on
muutmata kujul integreeritud kaesolevasse lldplaneeringusse.

ULDISED EHITUSTINGIMUSED

e Uue hoone kavandamisel peab arvestama selle asukohast tulenevate vaartuste ja piirangute,
Idhiala planeeringute ja projektidega ning see peab moodustama ruumilise terviklahenduse
nii kavandataval alal kui ka piirkonnas laiemalt;

e Uue hoone kavandamisel, olemasoleva hoone laiendamisel/rekonstrueerimisel tuleb rajatav
hoonemaht ja hoonelaad sobitada Uimbritsevasse keskkonda. Lahtuda tuleb aja jooksul vélja
kujunenud asustusstruktuurist, hoonestuslaadist, valjakujunenud ehitusjoonest, kui see on
sdilinud vai tajutav. Jargida tuleb piirkonnas véljakujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid
ja ehituslikke tingimusi vOi sobitada uus hoone olemasolevat keskkonda ja vaartuslikku
miljodd arvestavalt. Uus hoone ei tohi domineerida ega védhendada olemasoleva ruumilise
keskkonna terviklikkust;

e Riigikaitseliste ehitiste piiranguvééndisse uushoonestuse kavandamisel tuleb teha koost66d
Kaitseministeeriumiga. Mdura, vibratsiooni jm normide tagamise kohustus lasub hoone
ehitamisest huvitatud isikul;
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e Katastrillksuste struktuur peab jargima valjakujunenud olukorda, sh suurusi ja teede
paiknemist. Moodustatavad katastriliksused peavad olema mdistliku kuju ja jaotusega.
Valtida pikki ja kitsaid voi teravnurkadega katastriliksused;

e Pohjendatud juhul voib valla kaalutlusotsusena:

- piirkondlikult maaratud (vt ptk 2.5) Uksikelamu krundi minimaalne suurus olla erinev
arvestades piirnevate kruntide valjakujunenud struktuuri ja suuruseid, piirkonna
iseloomu, juurdepadsuteede olemasolu jm olulisi kaalutlusargumente;

- piirkondlikult m&&aratud (vt ptk 2.5) Gksikelamu kdrgus olla erinev arvestades piirkonna
iseloomu;

- lubada eluhoone korruselisuseks erandkorras 3, kui hoone arhitektuurne lahendus
sobitub GUmbritseva keskkonna hoonemahtudega.

e Korgendatud avaliku huviga ruumi voi objekti kavandamise puhul tuleb kaaluda arhitektuuri
konkursi labiviimist;

e Avaliku ruumi kavandamisel tuleb lahtuda kvaliteetse avaliku ruumi aluspdhimotetests;

e Pakri panga varinguohtlikusse piirkonda ei ole soovitav kavandada hooneid ldhemale kui 40
meetrit astangu servast;

e Sadilitatava korghaljastusega aladel on korgendatud huvi sdilitada olemasoleva
kdrghaljastuse osatahtsus krundil ehitusdiguse kavandamisel vdhemalt 70%;

e Kui uue hoone vdi hoonete grupi kavandamisel voi olemasolevate hoonete laiendamisel ei
ole vdimalik U{ldplaneeringuga séatestatud korghaljastuse osakaalu sélilitamine, peab
kasutama asendusistutust. Uldjuhul toimub asendusistutus samal katastriliksusel.
Kokkuleppel omavalitsusega voib kasutada asendusistutust valjaspool ehitusdigust taotlevat
katastriiksust. Asendusistutuse tingimused, sh arv, asukoht, liigid jms, maaratakse kindlaks
raieloas;

e Taristu (teed, elektriliinid jms) peab olema kavandatud vdimalikult maakasutust saastvalt
(nt koridoride Ghildamine) ning valtima piirkonna ilme olulist muutmist. Uute arendusalade
kavandamisel tuleb lahtuda olemasolevast transpordivorgustikust ja tehnovorkudest ning
olemasolevate vorkudega (thendamise voimalustest;

e Maardlatega kattuvatel mdaetddstuse maa-aladel on ehitusseadustiku mdistes pisiva
iseloomuga hoonete ja rajatiste ehitamine vdimalik vaid peale maavara ammendumist, kui
ei ole saadud MaaPS alusel muu sisuga kooskdlastust voi luba ning maetdédstusmaast voi
turbatéostusmaast erineva sihtotstarbe madramine on vdimalik ainult juhul, kui selleks on
saadud MaaPS alusel luba;

e Navigatsioonimarkide nahtavussektoris ja nende taga ei tohi olla navigatsioonimarke
varjavaid objekte ja tulesid, mis halvendavad navigatsioonimakide vdi nende tulede
eristuvust taustast.®

5 Ruumiloome té6rihma aruanne. Lisa 3 ja 4 Kvaliteetse avaliku ruumi aluspdhimdtted ja nende elluviimine
(Riigkantselei, 2019)

6 Navigatsioonimarkide nahtavuse ja taustast eristatavuse halvenemise valtimiseks tuleb vastavalt majandus-
ja kommunikatsiooniministri 06.12.2002. a maarusele nr 26 ,Ehitustegevuse kord veeteel voi
navigatsioonimargi vahetus ldheduses vdi mdjupiirkonnas" § 4 Idikele 1 navigatsioonimérgi vahetus laheduses
ja selle mdjupiirkonnas ehitustegevus kooskdlastada Transpordiametiga.
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ARHITEKTUURIVOISTLUSTE KORRALDAMINE

Parima arhitektuurse ja/voi linnaehitusliku lahenduse leidmiseks ning hea nililidisaegse arhitektuurse
taseme tagamiseks tuleb korraldada arhitektuurivdistlusi.

- Arhitektuurivdistluse korraldamise ndude esitamise (le otsustab Ladne-Harju Vallavalitsus;

- Uhiskondlike ehitiste (nt. kool, lasteaed, spordikeskus, raamatukogu, kultuurikeskus,
terviseasutus vm ametiasutus) rajamise korral tuleb kaaluda arhitektuurikonkursi labi viimist
parima lahenduse saamiseks;

- Arhitektuurivdistluse korraldamisel ja labiviimisel juhindutakse Eesti arhitektuurivdistluste
juhendist. Arhitektuurikonkursi Zzlriisse peab olema kaasatud véahemalt (ks Laane-Harju
Vallavalitsuse esindaja;

- Arhitektuurikonkursi tulemuste alusel on vdimalik pdhjendatud juhul ning tulenevalt vdidutéé
lahendusest tapsustada dldplaneeringuga madratud piirkondlikke ehitustingimusi (ptk
2.5) maksimaalselt 33% ulatuses ning sellisel juhul ei ole vajalik koostada lldplaneeringut
muutvat detailplaneeringut.

Vallavalitsus vdib arhitektuurivoistiuse ndude muuhulgas esitada juhul kui:

o kavandatakse kdrgendatud avaliku huviga ruumi voi objekti;

e kavandatakse ehituslikult ja ruumiliselt olulist vdi suuremat valjakujunemata struktuuriga
ala, millele on oluline luua ruumiliselt ja arhitektuurselt Ghtne terviklahendus;

e hooneid vOi rajatisi kavandatakse olulisele keskusalale vm markimisvaarsesse ning
esinduslikku asukohta voi kavandatavad hooned voi rajatised on olulise avaliku huviga.

Rummu karjaari pohjakalda puhul on tegemist tdendaoliselt suure avaliku huvi (sh valla piire Gletava
huvi) objektiga, mistottu on seda vahemalt struktuurplaani tasemel mdistlik lahendada mahulise
planeerimise visioonitédde konkurssi alusel.

2.1. Tiheasustusala

Uldplaneeringus on tiheasustusalad maéaratud (ldplaneeringu koostamise ajal kehtiva
looduskaitseseaduse (tiheasustusala, samuti linnas ja alevis ning aleviku ja kiila selgelt piiritletava
kompaktse asustusega ala) ja maareformi seaduse (tiheasustusega ala) tahenduses ning ka linnas,
alevis, alevikus ja kiila selgelt piiritletava kompaktse asustuse ja hoonestusega aladel. Mdlemad
moisted on vordsustatud tiheasustusala mdistega.

Uldplaneeringu tiheasustusalad on mé&aratud pikemat perspektiivi silmas pidades ning sinna hulka
on holmatud mh alad, mis tdna veel ei oma tiheasustusala tunnuseid, kuid millel on tulevikus selleks
kujunemise perspektiiv.

Tiheasustusala iseloomustab I&hestikku paiknev hoonestus ning asustus, inimmd&dtmeline
tdnavaruum, sidus tanavavork, valdavalt (hiselt kasutatava taristu olemasolu vdi nende
kavandamine pikas perspektiivis ning voimalusel erinevate teenuste ja tegevuste kooseksisteerimine
ruumis.

Uldplaneeringuga on tiheasustusalana (kompaktse hoonestusega ja tihedalt asustatud alana), sh
perspektiivse alana, maaratud jargmised piirkonnad (lldplaneeringu joonisel naidatud piirides):

e Keila-Joa alevik;
e Meremoisa kiila;

e Lohusalu poolsaar;
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Laulasmaa-Kloogaranna-Kersalu;

Paldiski linn (tihesasustusalana ei kasitleta Pakri saari);
Klooga alevik;

Lehola kdla;

Vasalemma alevik ja Veskikila;

Rummu alevik;

Padise kila;

Valkse, Tommiku ja Karjakula;

Kulna kila;

Amari alevik;

Harju-Risti kila

TINGIMUSED TIHEASUSTUSALAL

Asustuse suunamine peab ldahtuma eelkdige tihendamise printsiibist, millega eelistatakse
tiihjana seisvate ning alakasutatud maa-alade ja hoonete taaskasutusele votmist;

Tiheasustusalal on valdavas ulatuses olemas v0i arendatakse dldjuhul valja Ghtsed
taristuvdrgud, nt veevarustus, kanalisatsioon, kaugkite jms;

Tiheasustusalade arendamine pohineb integreeritud transpordististeemil, kus omavahel
Uhilduvad esmajarjekorras jalg- ja jalgrattaliiklus ning Uhistranspordivork (oluline rohk on
raudteepeatustel);

Olemasolevatele elamumaa sihtotstarbega katastriliksustele hoone plstitamiseks krundi
minimaalsuurusele piiranguid ei seata. Olemasolevate elamute vahele uue elamu
kavandamine vaiksemale olemasolevale katastriliksusele on lubatud valla kaalutlusotsusena,
kui seda soodustab valjakujunenud hoonestusala. Eluhoonete tapsemad ehitustingimused on
antud piirkondlike ehitustingimuste ptk 2.5;

Uued rida- ja korterelamute hoonete mahud tuleb sobitada linnaehituslikult ja arhitektuurselt
piirkonna olemasolevate hoonetega;

Uue rida- voi korterelamu kavandamisel tuleb jatta piisav kaugus naabrusesse jaava
olemasoleva Uksikelamu v0i kahe korteriga elamu vahele, et tagada privaatsus;

RAhku tuleb panna inimmddtmelisele véalisruumile, mis on kvaliteetne ja turvaline, soodustab
jalgsi vOi rattaga liikumist, vaartustab ruumi sotsiaalseid ja kultuurilisi funktsioone ning
kogukondlikku tegevust ja suhtlemist;

Uute muiratundlike valialade ja hoonete rajamisel suure liikluskoormusega maanteede voi
kavandatavale raudteele ldhemale kui 100 m, on vajalik mirahindamise labiviimine ja
vajadusel leevendavate meetmete rakendamine;

Paldiski maantee 6gvenduste valja ehitamisel kaaluda tiheasustusalade laiendamise vajadust
Tuulna kilas ja Valkse kiilas;

Raudteeni ulatuvate tupiktdnavate kavandamine on keelatud, et valtida ebaseaduslike
raudteelletuste teket. Raudtee vahetus ldheduses tuleb alade arendamisel arvestada
olemasolevate v6i kavandatud raudteelletustega v&i kavandada uued Ulekaigud konkreetse
arenduse kaigus. Arvestada tuleb, et Eesti Raudtee Uldine suunis on, et tiheasustusalal tuleb
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raudteemaa piirata aiaga, mis takistaks raudtee lletamist selleks mitte-ettenahtud kohtades
ning suunaks liiklejad raudteed Uletama selleks ette nahtud raudteelletuskohtades;

e Kui uue hoone voi hoonete grupi kavandamisel voi olemasolevate hoonete laiendamisel ei
ole vdimalik Gldplaneeringuga satestatud kdrghaljastuse osakaalu sélilitamine, voib kasutada
asendusistutust. Uldjuhul toimub asendusistutus samal katastriliksusel. Kokkuleppel
omavalitsusega VvOib kasutada asendusistutust valjaspool ehitusdigust taotlevat
katastriiksust. Asendusistutuse tingimused, sh arv, asukoht, liigid jms, maaratakse kindlaks
raieloas;

e Tiheasustusalade (ldilmet kahjustavad varemed jms heakorrastamata objektid tuleb
voimalusel korrastada, kasutusele votta voi likvideerida, kui selleks on omaniku ndusolek.

Lisaks uUldtingimustele tuleb hoonete kavandamisel 1dhtuda jaotises 2.5 toodud tiheasustusaladele
maaratud piirkondlikest ehitustingimustest, vaartusi kandvatest ning piiranguid podhjustavatest
objektidest (ptk 3) ja transpordivorgustiku ja tehnovorkude kavandamiseks maaratud tingimustest
(ptk 4).

2.2. Hajaasustusala

Hajaasustusala on ala, mis jaab valjapoole (ldplaneeringuga maaratud tiheasustusala.
Hajaasustusalal on maalise iseloomuga asustus, kus hajusalt paiknevad hooned vahelduvad metsa-
,pollu- ja looduslike rohumaadega.

Hajaasustusalal ei ole Uldjuhul maakasutuse juhtotstarbeid maaratud, va omavalitsuse poolt
arenduseks sobivaks maaratud kohtades. Hajaasustusalal, kus ei ole juhtostarvet maaratud, on
perspektiivis lubatud kavandada erinevaid otstarbeid kui need sobivad piirkonda ja kavandatav
tegevus lahtub Uldplaneeringus etteantud tingimustest.

Ehitustegevuse kavandamisel tuleb lahtuda hajaasustuse tingimustest ja tdiendavalt kavandatava
juhtotstarbe tingimustest jm UGldplaneeringus antud tingimustest, sh valjakujunenud keskkonnast.

TINGIMUSED HAJAASUSTUSALAL

e Hajaasustusalal toimub hoonete kavandamine valdavalt projekteerimistingimuste alusel, mis
jargivad uldplaneeringus etteantud tingimusi;

e Valtida tuleb uute kompaktse hoonestusega alade tekkimist hajaasustusse. Ehitustegevuse
kavandamisel vOtta arvesse hajusale asustusele omast iseloomu ning olemasolevat
kdlastruktuuri s.o hoonestust, pOllumassiivide, metsamaakdlviku, juurdepdasutee jm
iseloomulike objektide paiknemist. Erisused on lubatud vastavalt piirkondlikule kilattibile;

e Olemasolevatele elamumaa sihtotstarbega katastriliksustele hoone plstitamiseks krundi
minimaalsuurusele piiranguid ei seata. Uue moodustatava elamukrundi minimaalseks
suuruseks hajaasustusalas on 2 ha. Uue elamukrundi moodustamine tdhendab
detailplaneeringuga elamukrundi moodustamist vo0i projekteerimistingimustega ehitise
kasutustostarvete gruppi 11000 Elamud kuuluvatele hoonete piistitamiseks ehitusdiguse
andmist. Vaiksemate elamukruntide moodustamine on lubatud labi kaalutletud otsuse juhul,
kui krunt on Uhendatav Uhisveevéargi ja -kanalisatsioonisiisteemi vOi detailplaneeringuga
kavandatakse elamualal uut Uhisveevérgi ja -kanalisatsioonisiisteemi. Uuel hajaasustusse
moodustataval elamukrundil peab olema tagatud juurdepaas;

o Valtida asustuse planeerimist kitsa ribana piki pohimaanteid juhul, kui olemasolevad
mahasdidud puuduvad ja maantee erinevatele pooltele, mis toob kaasa vajaduse pidevaks
maantee Uletamiseks. Erisused on lubatud juhtudel ja asukohtades, kus valjakujunenud
kilatttp voi hoonestuse struktuur seda toetab;
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o Ehitustegevuse kavandamisel poOhimaanteega kilgneval alal kasutada juurdepaasuks
kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega;

e Elamuehitusel on eelistatud esmajarjekorras vanade talukohtade (sh vundamentide)
kasutusele votmine;

o Ettevotluse arendamisel on prioriteet votta kasutusele olemasolevad é&ri- ja tootmis-
territooriumid logistiliselt sobivas asukohas vdi piirkonnas, kuhu on rajatud tehniline taristu.
Eelistada olemasolevate alade laiendamist taiesti uute alade hdivamisele;

e Maardlatega kattuvatel aladel on ehitusseadustiku mdistes plisiva iseloomuga hoonete ja
rajatiste ehitamine ning seda tegevust voimaldavate juhtotstarvete maaramine vdimalik vaid
peale maavara ammendumist, kui ei ole saadud MaaPS alusel muu sisuga kooskdlastust voi
luba";

e Uute miratundlike hoonete rajamisel suure liikluskoormusega riigimaanteele voi raudteele
ldahemale kui 200 m tuleb ehitamisest huvitatud isikul arvestada maanteest ja raudteest
lahtuvate negatiivsete mojudega, ennekdike kdrgema miratasemega ja rakendada
leevendavaid meetmeid (kdrghaljastus, hoonestuse kaugus teest, ehituslikud votted jmt);

e Kasutusest véljas oleva éari- ja tootmisala, riigikaitse maa-ala vms ala vOib sobivate
tingimuste korral tadiendavalt kasutusele votta ka muul otstarbel, nt elamu-, Ghiskondliku
hoone- vdi puhkealana, arvestades vastavate maakasutuse juhtotstarvetega seotud
tingimusi;

e Hoonestuse kavandamisel metsaalale tuleb projekteerimistingimustes maarata sailitatava
puistu osakaal;

e Teede ja raudtee sihtotstarbeliseks kasutamiseks mitte vajalikud rajatised (nt tuulikud,
mobiilimastid vm), mille kogukdrgus on 30 m ja enam tuleb kavandada selliselt, et nende
kaugus raudtee ja tee kaitsevoondi piirist oleks vordne rajatise tipukdrgusega (s.h. tiiviku
laba ots).

Lisaks dldtingimustele tuleb hoonete kavandamisel lahtuda vaartusi kandvatest ning piiranguid
pohjustavatest objektidest (ptk 3) ja transpordivorgustiku ja tehnovdrkude kavandamiseks maaratud
tingimustest (ptk 4).

2.3. Uleminekuala

Uleminekuala on kompaktsem arenduspiirkond, mis jaab tihe- ja hajaasustusala piirimaile. See on
keskmiselt tihedamalt hoonestatav ala, millel siiski puuduvad klassikalisele tiheasustusalale omased
tunnused. Samas ei ole see kasitletav ka tllpilise hajaasustusena, sest krundi suurus ja
hoonetevaheline kaugus on seal {ldjuhul vdiksemad. Uleminekualad on mé&é&ratud aladele, kus on
olemas perspektiivi kompaktsema asustuse laienemisele tiheasustusalast valjapoole, kuid mis oma
olemuselt on sobiv Gleminekuna hajusale asustusele.

TINGIMUSED ULEMINEKUALAL:

e Uleminekuala moodustab ruumiliselt sidusa jdtku tiheasustusalale, sh teedevdrku ja
tehnovorke on vdimalik vajadusel omavahel siduda;

e Uute kruntide moodustamisel ja ehitusdiguse kavandamisel on eelistatud olemasolev
teedevork;

e Uleminekuala ei pea arendama vélja (heaegselt, kuid uute kruntide moodustamisel ja
ehitusdiguse maaramisel tuleb luua eeldused, et erinevatel ajaperioodidel kavandatud
hoonestus moodustab ruumiliselt tervikliku lahenduse (juurdepaasuteed, tehnovdrgud,
hoonetevahelised kaugused jne);
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e Katastrillksuse suurus on Uldjuhul minimaalselt 0,5 ha, kuid selle tdpsel maaramisel tuleb
arvestada piirneva tiheasustusala ja Gleminekuala valjakujunenud katastrilksuste struktuuri,
suurust ja hoonestuslaadi;

o Kesksete vdrkude vélja ehitamise kohustus vallal puudub seni, kuni UVK laienemine alale
arenguala tihenedes ehitustegevuse tulemusel osutub majanduslikult otstarbekaks. Seni voib
alal kasutada hajaasustusele omaseid kohtlahendusi. Pikas perspektiivis on alale mdoistlik
ette naha tiheasustusalaga Uhtsed vee- ja kanalisatsioonivdrgud.

2.4. Detailplaneeringu koostamise kohustus

Detailplaneeringu koostamisega luuakse konkreetsele maa-alale ruumiline terviklahendus, mis votab
tasakaalustatult arvesse erinevate huvigruppide nagemusi kvaliteetsele elukeskkonnale.
Detailplaneeringu koostamise kohustuse korral tuleb sellega kavandada kogu kasitletava ala
terviklahendus - hoonestus-, teede-, parkimise-, tehnovorkude-, haljastuse jms vajalik lahendus,
arvestades Uldplaneeringus kavandatuga.

Detailplaneeringu koostamine on ndutav planeerimisseaduses toodud aladel (linn, alevik, alev) ja
juhtudel’ ning kaesoleva Uldplaneeringuga maaratud detailplaneeringu koostamise kohustusega
aladel ja juhtudel. Kohaliku omavalitsuse volikogu vdib olulise avaliku huvi vm pdhjendatud asjaolu
ilmnemisel ning kaalutlusotsuse tulemusena algatada detailplaneeringu ka muul alal voi juhul, mida
seaduses voi Uldplaneeringus ei ole ette ndhtud.

Lisaks planeerimisseaduses toodud aladele ja juhtudele on detailplaneeringu koostamine ndutav
jargmistel aladel ja juhtudel:

Alad:

e Pakri saartel on ehitustegevuse kavandamiseks detailplaneeringu koostamine kohustuslik.
Soovitatavalt hdlmatakse (ihe detailplaneeringuga kogu kiila territoorium, mis vdimaldab
saavutada arhitektuurilise Uhtsuse ning kilap0Ohiselt Ghiste tehnovdrkude rajamise. Kilade
detailplaneeringute koostamisel nahakse ette kllakogukonna Uhtne panus Umbritsevate
koosluste hooldamiseks (nt niitmine, karjatamine jms).®

e Lohusalu poolsaare tiheasustusala;
Juhud:

e maa-ala jagamisel kolmeks vOi enamaks elamuehituseks ette nahtud voi hoonetele
ehitusdigust taotlevaks krundiks;

e uue korterelamu kavandamiseks segafunktsiooniga maa-alal;

e mererannal veepiirist® 250 m ulatusse jaavatele hoonestamata maaUlksustele
ehitusloakohustuslike hoonete ehitusdiguse andmiseks;

e ehitiste kavandamine, millel on oluline ruumiline moju, st ehitise rajamisega tingitult
muutuvad ehitise kavandatavas asukohas voi selle lahiimbruses eelkdige transpordivood,
kilastajate hulk, visuaalne mdju, mira, tooraine vdi td6jou vajadus vms tingimused
elukeskkonas vOi kavandatakse olulist muudatust piirkonnas valjakujunenud
ehitusmahtudes, - laadis ja kasutusotstarbes, sh avaliku huviga objektid;

’Detailplaneeringu koostamine on Planeerimisseadusest tulenevalt ndutav linnas, alevis, ja alevikus ja nendega
piirnevas avalikus veekogus § 125 toodud juhtudel.

8 Detailplaneeringu koostamise kohustus Pakri saartel on méaaratud Pakri saarte Uldplaneeringuga.

° Veepiirina kasitletakse kaesoleva Uldplaneeringu téhenduses Eesti topograafia andmekogu (ETAK) p&hikaardile
kantud veekogu veepiiri.
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o vaartuslikel maastikel ning rohevorgustikus vdimalike konfliktalade (uute hoonestusalade,
maakasutuse muutmise kavade, tuulegeneraatorite, mobiilsidemastide, vesiehitiste ja teiste
maastikul domineerima jaavate objektide jne) arendamise suunamiseks;°

e Ehitusdiguse taotlemisel maatliksusele, millele puudub juurdepaas avalikult teelt.

2.5. Uleujutusohuga ala maakasutus- ja ehitustingimused

Kéesoleva Uldplaneeringuga on looduskaitseseaduse § 35 16ike 3! alusel maaratud Laane- Harju valla
maismaa korduva lleujutusega ala piir mererannas. Korduva Uleujutusega ala piiri madramisel on
tuginetud ,L&&ne-Harju valla korduva Uleujutusega ala piiri maadramine® (Skepast & Puhkim OU,
2025) uuringus joutud jareldustele!.

Kokkuvotvalt jareldus uuringus, et laugete rannikute vOi rannikute puhul, kus lainetuse madju
varjavad mere pool paiknevad rannavallid voi luited, avaldab mdju koos mereveetaseme tdousuga
alale valguv merevesi. Kdrgemate ja jarsemate rannatlilpide puhul avaldub mdju peamiselt
tormilainetuse purustava moju naol. Selliste rannatllpide, eeskatt liivarandade, puhul voib
rannajoon Uhe tormi jooksul mitmeid meetreid sisemaa suunas liikuda.

Uuringust selgus, et Laane-Harju vallas on téendoline kdrguspiir, kuhu 50 aasta jooksul merevesi
toendoliselt korduvalt ulatub mitte 1,0 meetrit, vaid 1,66m. Vottes arvesse olemasolevat hoonestust,
mereranna eriilmelisusest tekkivat efekti voimalike lileujutuste mdjude sligavusele ning lleujutusala
piiri maaramisel 1,66m samakdrgusjoonele pdhjustatud taiendavast ehituskeeluvéondist tekkivat
piirnagut maaomanikele, maarab kdesolev Uldplaneering korduva Uleujutusega ala piiriks Laane-
Harju vallas Eesti pdhikaardile kantud tavalise veepiiri ning seab uuringu tulemusena maaratud
korduva Uleujutusega alale lleujutusest tulenevate riskide vahendamiseks tingimused.

ULDISED TINGIMUSED ULEUJUTUSEGA SEOTUD RISKIDE VAHENDAMISEKS:

e Mitte kavandada taiendavaid elamu-, ari- ja tootmisiiksuseid rannaaladele, mis on pikalt
lauged ning kus korduva Ulleujutusega ala ulatub kaugele sisemaale. Antud aladel on lisaks
korduva Uleujutusega alale suurem oht ka ekstreemsete ilmaolude korral ala Gleujutuseks ja
kahjustusteks;

e Asustuse tihendamist kavandada piirkondades, kus ehitusjoon ja kompaktne asustus paikneb
kehtiva (veepiirist I1ahtuva) ehituskeeluvoondi sees, mille tottu ei tdida ehituskeeluvoond alal
eesmarki ka tana;

e Aladel, mis jaavad korduva lUleujutusega alast ja ehituskeeluvédndist valjapoole, kuid
ulatuvad tdendoliselt 10 aasta jooksul lleujutatavate alade hulka (abs kdrgus kuni 1,66 m),
arvestada kdrgema sokli rajamise vajaduse ning vajadusel teiste meetmete rakendamisega
- nt kdrgemad teetammid, pinnase kuhjamine vms. Taolistel aladel ehitamisel tuleb jargida
ka keskkonnakaitselisi meetmeid, nt reovee, pohjavee kaitstuse vms aspektides;

o Uleujutusega ohuga aladel arvestada tédiendavate vajadustega elektriseadmete t66 ohutuse
tagamiseks ning elektrivarustuse tagamiseks;

e Uute Uhendusteede rajamisel arvestada kdrgema teetammi rajamise vajadusega, mis
kaituks omakorda uleujutust takistava tegurina;

10 Detailplaneeringu koostamise kohustus ei kohaldu maavara kaevandamise korral. Mdet66stusmaade
maadramisel, uute kaevandamiskohtade avamisel ja olemasolevate karjaaride laiendamisel tuleb kohaliku
omavalitsuse péhjendatud kaalutlusotsuse korral koostada detailplaneering.

11 | 3ane-Harju valla korduva Gleujutusega ala piiri maaramise uuring, Skepast&Puhkim, 2025
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e Ari- ja tootmistegevuse kavandamisel arvestada kavandatava tegevuse vdimaliku
keskkonnamdjuga ekstreemsete (leujutuste korral, néiteks saasteainete sattumise
voimalikkusega pinnavette. Keskkonnatundlikke tegevusi on soovitatav mitte kavandada
ranna ja kalda ldhedusse;

e Jarsumatel rannikualadel arvestada rannakindlustuste rajamise vajalikkusega, et takistada
lainete mdju rannikule, sh murrutusi ja pinnase dravedu;

e« Ranna ja kalda ning ka inimeste kaitseks kavandada kdrghaljastuse sailimine asustatud
katastriliksuste ja Uleujutusega ala piiri vahele. Kdrghaljastuse séilitamine on vajalik ka
jarsumatel rannikutel, et tagada pinnase kinnihoidmine;

o Detailplaneeringute algatamise otsustamisel vdi projekteerimistingimuste véljastamisel on
soovitatav koostada KSH eelhinnang ja selgitada valja vdimaliku olulise keskkonnamdju
kaasnemine kavandatava tegevusega.

2.6. Piirkondlikud ehitustingimused

Tapsemad piirkondlikud ehitustingimused on maaratud eluhoonetele tiheasustusaladel, arvestades
sealjuures alade valjakujunenud ehitatud keskkonda. Piirkondlikud ehitustingimused madravad,
milliseid elamutilpe (Uksikelamu, kaksikelamu, ridaelamu, korterelamu) vdib elamu- ja korterelamu
juhtotstarvetega maa-alale kavandada. Muu juhtotstarvetega maa-aladele ja muu otstarbega
hoonete ehitustingimuste maaramisel l|ahtutakse k&esolevas uldplaneeringus antud {Uldistest
ehitustingimustest, omavalitsuses defineeritud vaartustest ja piirangutest (ptk 3) ning taristu
elluviimiseks seatud tingimustest (ptk 4).

Piirkonnad on jaotatud vastavalt nende eluhoonete vaéljakujunenud asustusstruktuurile ja
piirkondlikule ilmele.

Pakri saarte ehitustingimused tulenevad Pakri saarte Gldplaneeringust (vt lisa 5).

2.6.1. Ehitustingimused Keila-Joa tiheasustusalal

Keila-Joal on perspektiivsete elamualadena maaratletud olemasolevad aianduslhistute maa-alad
(perspektiiviga suvilate Umberehitamiseks aastaringseks elamiseks) ning Kose teest pdhja poole
jaavad enamjaolt asustamata alad.

Segafunktsiooniga maa-alad Keila-Joa alevikus on ette nahtud ari- (ennekdike majutus, teenindus
vms hoonete) ja Uhiskondlike hoonete rajamiseks, et mitmekesistada Keila-Joa aleviku
ruumikasutust.

Tingimused elamu maa-alal Tingimused korterelamu maa-
alal

Elamu tiilip Uksikelamu Korterelamu
Eluhoone max 7 meetrit krunt kuni 1200m? 18 meetrit
korgus*? 9 meetrit - krunt kuni 5000m?2

Kaalutlusotsus - krunti Gle 5000m?
Eluhoone max 213 5
korruselisus

12 Katusetulp peab sobituma piirkonna Uldise ehitustavaga.
13 Kaalutletud otsusena erandkorras 3, kui hoone arhitektuurne lahendus sobitub Umbritseva keskkonna
hoonemahtudega.
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Tingimused elamu maa-alal Tingimused korterelamu maa-
alal

Hoonete arv
/krundil

(eluhoone +
abihooned)*4

Naaberkruntide
hoonetevaheline
min kaugus

Krundi max
taisehitus%

Min krundi
suurus?’

Detailplaneeringu
kohustus

Haljastus

Parkimine

1+ 2

8 meetrit?®

kuni 20%
1200 m?

Detailplaneeringu koostamise
kohustus, erandid tulenevalt
planeerimisseadusest

Olemasolev kdrghaljastus sailitada
kinnistul véahemalt 70 % ulatuses. Kui
uue hoone vdi hoonete grupi
kavandamisel v0i olemasolevate
hoonete laiendamisel ei ole vdimalik
Uldplaneeringuga satestatud
kdrghaljastuse osakaalu salilitamine,
peab kasutama asendusistutust.
Uldjuhul toimub asendusistutus samal
katastriiksusel. Kokkuleppel
omavalitsusega vodib kasutada
asendusistutust valjaspool
ehitusdigust taotlevat katastritiksust.
Asendusistutuse tingimused, sh arv,
asukoht, liigid jms, maaratakse
kindlaks raieloas.

Parkimine lahendada omal krundil -
kaks kohta elamuthikule.

4 Ehitusloa kohustuslikud hooned
15 Ehitusloa kohustuslikud hooned
16 Juhul kui hoonetevaheline kuja on véhem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abinéudega.

Ei maarata

8 meetrit

kuni 20%
400 m? korteri kohta

Detailplaneeringu koostamise
kohustus, erandid tulenevalt
planeerimisseadusest

Olemasolev kdrghaljastus
sailitada kinnistul véhemalt 70 %
ulatuses. Kui uue hoone voi
hoonete grupi kavandamisel vOoi
olemasolevate hoonete
laiendamisel ei ole voimalik
uldplaneeringuga satestatud
korghaljastuse osakaalu
sdlilitamine, peab kasutama
asendusistutust. Uldjuhul toimub
asendusistutus samal
katastriiksusel. Kokkuleppel
omavalitsusega vdib kasutada
asendusistutust valjaspool
ehitusdigust taotlevat
katastriiksust. Asendusistutuse
tingimused, sh arv, asukoht, liigid
jms, maaratakse kindlaks
raieloas.

Parkimine lahendada omal krundil

17 pghjendatud juhul vdib Uksikelamu krundi minimaalne suurus ja hoone kdrgus olla erinev arvestades asukoha
kruntide vaéljakujunenud struktuuri ja suuruseid, piirkonna iseloomu, juurdepaadsuteede olemasolu jm olulisi
kaalutlusargumente.
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2.6.2. Ehitustingimused Meremaoisa tiheasustusalal

Tingimused elamu maa-alal

Elamu tiiiip Uksikelamu

Paarismaja, kui mdlemale
elamuihikule on tagatud juurdepaas
avalikult teelt

Eluhoone max 7 meetrit krunt kuni 3000m?
korgus 9 meetrit - krunt kuni 5000m?2
Kaalutlusotsus - krunti Gle 5000m?

Eluhoone max 2
korruselisus

Hoonete arv 1+2
/krundil

(eluhoone +
abihooned)*®

Naaberkruntide 8 meetrit?®
hoonetevaheline
min kaugus

Krundi max Kuni 15%
taisehitus%

Min krundi 3000 m?2
suurus?°

Detailplaneeringu Valdavalt projekteerimistingimused
kohustus

2.6.3. Ehitustingimused Lohusalu poolsaare tiheasustusalal

Ehitustingimuste maaramisel on arvestatud asjaoluga, et piirkond on suhteliselt kdrge rikkaliku
kdrghaljastusega ja peamiselt Gksikelamutega hoonestatud piirkonnaga.

Lohusalu poolsaare tiheasustusalal on tulenevalt eriilmselisest hoonestustavast eristatud kolm
ehituspiirkonda: Péhjaranna (nr 1A ja 1B), Lounaranna (nr 2), ja Lohusalu kiila (nr 3) (vt
joonis 20).

Uldplaneering teeb ettepaneku kaaluda Lohusalu poolsaare mairamist miljédvaartuslikuks alaks.
Miljodvaartuste maaramine toimub eraldi inventuuri ja teemaplaneeringu raames.

8 Ehitusloa kohustuslikud hooned

19 Juhul kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

20 pghjendatud juhul v8ib Uksikelamu krundi minimaalne suurus olla erinev arvestades asukoha kruntide
valjakujunenud struktuuri ja suuruseid, piirkonna iseloomu, juurdepadadsuteede olemasolu jm olulisi
kaalutlusargumente.
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Nr 1B - PGhiaranna

Lohusalu ks

Nr 3 - Lohusalu kiila

.......

Joonis 20. Lohusalu poolsaare tiheasustusala ehituspiirkonnad

Katergooria Tingimused elamu maa-alal

Piirkond Ehituspiirkond nr 1A ja 1B-  Ehituspiirkond nr 2 - Ehituspiirkond nr 3 -
PBhjaranna Léunaranna Lohusalu kila

Elamu tiiiip Uksikelamu

Eluhoone max 7 meetrit krunt kuni 3000m?

korgus 9 meetrit - krunt kuni 5000m?2

Kaalutlusotsus - krunti tile 5000m?

Eluhoone max 2

korruselisus

Eluhoonete arv 1

krundil

Naaberkruntide 8 meetrit?*. Naaberkinnistute hooneid peab eraldama loodusliku haljastusega

hoonetevaheline puhverala, kui naabrid ei lepi kokku teisiti.
min kaugus

21 Juhul kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.
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Tingimused elamu maa-alal

Min
katastriliksuse
jagamisel
moodustatava
krundi suurus

Detailplaneeringu
kohustus

Ehituskeeluvoond

Haljastus

Piire?*

Ehituspiirkond 1A 1 ha

vOi kehtivates teema- ja

detailplaneeringutes
ette nahtud krundi
suurus;

Ehituspiirkond 1B 6000
m? ja kehtivates
teema- ja
detailplaneeringutes
ette nahtud krundi
suurus;

3000 m?

3000 m?

Detailplaneeringu koostamise kohustus, erandid tulenevalt PlanS.

100 m, erandid
tulenevalt LKS22

100 m, erandid tulenevalt

LKS?3

50 m, erandid
tulenevalt LKS3

Rohevdrgustiku koridor mererannikul on 100 m, va varem valjakujunenud
ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise

plstitamisele;

Krundi olemasolevast
kdrghaljastusest tuleb
sdilitada 85%.
Kdrghaljastus tuleb
sdilitada terviklike
aladena. Lubatud on
kdrghaljastuse sailimise
tagamiseks vajalikud
raied. Elamukruntidel,
sh duemaadel sailitada
samblane looduspinnas,
haritav maa ei ole
lubatud.

Eluhoonetele piirete
rajamine ei ole lubatud
piirkonnale iseloomuliku
miljod sailitamiseks.
Erandina voib kaaluda
vahetu Guemaa (hoone
vahetu Umbruse)
piiramist maastikku
sulanduva madala
piirdega.
Mootorsdiduki
tOkestamiseks on
lubatud

22| ooduskaitseseadus (LKS) § 38
23| poduskaitseseadus (LKS) § 38
24 Erisused on lubatud suure liikluskoormusega riigimaantega piirnevatele kinnistutele maanteest ldhtuva miira

leevendamiseks.

SKEPAST@ PUHKIM

Krundi olemasolevast
kdrghaljastusest tuleb
sdilitada 75%.
Korghaljastus tuleb
sdilitada terviklike
aladena. Elamukruntidel,
sh duemaadel sailitada
samblane looduspinnas,
haritav maa ei ole
lubatud. Lubatud on
kdorghaljastuse sailimise
tagamiseks vajalikud
raied.

Eluhoonetele piirete
rajamine ei ole lubatud
piirkonnale iseloomuliku
milj66 sailitamiseks.
Erandina vOib kaaluda
vahetu duemaa (hoone
vahetu Umbruse)
piiramist maastikku
sulanduva madala
piirdega. Piirded on
lubatud enne 1940.
aastat hoonestatud
kruntidel. Mootorsdiduki

Krundil olemasolevast
kdrghaljastusest tuleb
sailitada 75%.
Korghaljastus tuleb
sdilitada terviklike
aladena. Lubatud on
kdrghaljastuse
sailimise tagamiseks
vajalikud raied.

Piirete rajamine on
lubatud. Mereaares
tuleb rohevorgustiku
voond hoida piirete
vaba.
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Tingimused elamu maa-alal

sissesOiduteedele tokestamiseks on lubatud
tokked. sissesdiduteedele tokked.
Meredaares tuleb Meredadres tuleb
rohevorgustiku védnd rohevorgustiku véond
rohevorgustiku rohevorgustiku
toimivuseks hoida toimivuseks hoida piirete
piirete vaba. vaba.

Juurdepddsuteed Lubatud on pinnaskate. Lubatud on pinnaskate. Lubatud on
Sailitada vdimalusel Sailitada vdimalusel pinnaskate. Sailitada
piirkonna piirkonna teedevorgustiku = vdimalusel piirkonna
teedevorgustiku loogika  loogika ja looklevus. teedevorgustiku
ja looklevus. loogika ja looklevus.

Parkimine Parkimine lahendada omal krundil - kaks kohta elamuthikule.

Avalik parkimine tuleb lahendada Uldjuhul riigiteede darde rajatud taskustes
ja kehtivates planeeringutes maaratud aladel.

Taristu Mobiilsidemastid ei ole Mobiilsidemastid ei ole Mobiilsidemastid on
lubatud lubatud lubatud

Pansionaadi ala (Lohusalu tee 104) ehitus- ja maakasutustingimused:

e Maa-alale v8ib kavandada erinevaid funktsioone (puhke-, ihiskondlik-, ari ja elamufunktsioon).
Alale tuleb naha ette lldkasutatavaid haljasalasid, manguvaljakuid vm tegevusplatse;

o Alal tuleb sailitada maksimaalselt kdrghaljastust ja maastikuline mitmekesisus;
e Hoonestus kavandada olemasolevate hoonete kogumahu piires (m3);

e Hoonete lubatud korruselisus on kuni 3 korrust;

e Meredares ja Lohusalu tee aares sailitada rohevéond;

e Hoonemahud peavad olema liigendatud ja harmoniseeruma Umbrusega st sobituma
maastikku ja piirkonna miljodsse;

e Ldbi hoonestusala on ette nahtud avalik labipdas;
e Alale tuleb koostada detailplaneering tervikliku ruumilahenduse saavutamiseks;

e Kaaluda parima arhitektuurilahenduse leidmiseks arhitektuurikonkursi labiviimist.
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2.5.4 Ehitustingimused Laulasmaa-Kloogaranna-Kersalu tiheasustusalal

e o e

Tingimused elamu maa-alal

Elamu tiiip

Eluhoone max
korgus

Eluhoone max
korruselisus

Eluhoonete arv
krundil

Naaberkruntide
hoonetevaheline
min kaugus

Krundi max
taisehitus%

Min krundi suurus?¢

Detailplaneeringu
kohustus

Haljastus

Uksikelamu

7 meetrit krunt kuni 1200m?
9 meetrit - krunt kuni 5000m?
Kaalutlusotsus - krunti tle 5000m?

Uldjuhul 1200 mz2.
Vaiksem krundisuurus on
lubatud juhul, kui seda
toetab kavandatava
katastriliksuse korval
asuvate olemasolevate
katastriliksuste
aritmeetiline keskmine.

Valdavalt
projekteerimistingimused

Sailitada kdrghaljastus
vahemalt 70% ulatuses
krundil olemasolevast
kdrghaljastusest.
Lubatud on
kdrghaljastuse sailimise
tagamiseks vajalikud
raied. Kui uue hoone voi
hoonete grupi
kavandamisel voi
olemasolevate hoonete
laiendamisel ei ole
voimalik

8 meetrit*®

Kuni 20%

Uldjuhul 3000 m2:
Vaiksem
krundisuurus on
lubatud juhul, kui
seda toetab
kavandatava
katastriliksuse korval
asuvate
olemasolevate
katastriliksuste
aritmeetiline
keskmine.

Valdavalt
projekteerimis-
tingimused

Sailitada
kdrghaljastus
vahemalt 70%
ulatuses krundil
olemasolevast
korghaljastusest.
Lubatud on
kdrghaljastuse
sadilimise tagamiseks
vajalikud raied. Kui
uue hoone voi
hoonete grupi
kavandamisel voi

Uldjuhul 1200 m2:
Vaiksem
krundisuurus on
lubatud juhul, kui
seda toetab
kavandatava
katastriliksuse
korval asuvate
olemasolevate
katastriliksuste
aritmeetiline
keskmine.

Valdavalt
projekteerimis-
tingimused

25 Juhul kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

26 pghjendatud juhul v8ib Uksikelamu krundi minimaalne suurus olla erinev arvestades asukoha kruntide
valjakujunenud struktuuri ja suuruseid, piirkonna iseloomu, juurdepadadsuteede olemasolu jm olulisi
kaalutlusargumente.
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Tingimused elamu maa-alal

e e e o

Parkimine

tldplaneeringuga
satestatud
kdrghaljastuse osakaalu
sdlilitamine, peab
kasutama
asendusistutust. Uldjuhul
toimub asendusistutus
samal katastritiksusel.

olemasolevate
hoonete laiendamisel
ei ole vdimalik
tldplaneeringuga
satestatud
kdrghaljastuse
osakaalu salilitamine,
peab kasutama

Kokkuleppel asendusistutust.
omavalitsusega voib Uldjuhul toimub
kasutada asendusistutus samal

asendusistutust

katastriliksusel.

valjaspool ehitusdigust Kokkuleppel
taotlevat katastriiiksust. ~ omavalitsusega voib
Asendusistutuse kasutada
tingimused, sh arv, asendusistutust
asukoht, liigid jms, valjaspool
maaratakse kindlaks ehitusdigust
raieloas. taotlevat

Parkimine lahendada
omal krundil - ks koht
elamuihiku kohta

katastrilksust.
Asendusistutuse
tingimused, sh arv,
asukoht, liigid jms,
madratakse kindlaks
raieloas.

Parkimine lahendada
omal krundil - kaks
kohta elamuihiku
kohta

Parkimine
lahendada omal
krundil — kaks kohta
elamutihiku kohta

Tapsustavad tingimused Laulasmaa keskusala arendamiseks:

e puhke-, Uhiskondlik-, &ri ja elamufunktsioon
tagada meredarne rohekoridor 100 m
sadilitada maksimaalselt kdrghaljastust ja maastikuline mitmekesisus;

e avalik parkla ranna-ala ja keskusala teenindamiseks;

e |abi ala avalik labipaas kallasrajale

e detailplaneering tervikliku ruumilahenduse saavutamiseks;
e arhitektuurikonkursi kaalumisega ala

2.6.4.

Tingimus elamu maa-alal Tingimused korterelamu maa-
alal

Elamu tiiiip Uksikelamu, kaksikelamu Korterelamu

Ehitustingimused Paldiski linna tiheasustusalal

7 meetrit krunt kuni 1200m?
9 meetrit - krunt kuni 5000m?
Kaalutlusotsus - krunti tile 5000m?

Eluhoone max
korgus

18 meetrit
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Tingimus elamu maa-alal Tingimused korterelamu maa-
alal

Eluhoone max
korruselisus

Hoonete arv
/krundil

(eluhoone +
abihooned)?

Naaberkruntide
hoonetevaheline
min kaugus

Krundi max
taisehitus%

Min krundi
suurus3°

Detailplaneeringu
kohustus

Piirded

Parkimine

2.6.5.

1+ 1%

8 meetrit*®

Kuni 20%

1200 m?

Detailplaneeringu koostamise
kohustus, erandid tulenevalt PlanS

Parkimine lahendada omal krundil -
kaks kohta elamuthikule

Ei maarata

8 meetrit

Kuni 20%

Korterelamut teenindavale krundile
peab mahtuma avalik ruum, nt
mangu- vOi spordivéljak, haljastus,
jadtmemajandus, parkimine jmt

Detailplaneeringu koostamise
kohustus, erandid tulenevalt PlanS

Piirete rajamine ei ole lubatud
avaliku ruumi funktsionaalsuse
tagamiseks

Parkimine lahendada omal krundil

Ehitustingimused Klooga aleviku tiheasustusalal

Katergooria Tingimused elamu maa-alal Tingimused korterelamu
(EERE]E]

Elamu tiiiip

Eluhoone max
korgus

Eluhoone max
korruselisus

Hoonete arv
/krundil

Uksikelamu

7 meetrit krunt kuni 1200m?
9 meetrit - krunt kuni 5000m?
Kaalutlusotsus - krunti Gle 5000m?2

1+ 2%

27 Ehitusloa kohustuslikud hooned
28 Ehitusloa kohustuslikud hooned
29 Juhul kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

30 pghjendatud juhul vGib Uksikelamu krundi minimaalne suurus olla erinev arvestades asukoha kruntide

valjakujunenud
kaalutlusargumente.

struktuuri ja

suuruseid, piirkonna

32 Ehijtusloa kohustuslikud hooned
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iseloomu,

Korterelamu

12 meetrit

Ei maarata

juurdepaasuteede olemasolu jm olulisi
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Katergooria Tingimused elamu maa-alal Tingimused korterelamu
WEERE]E]

(eluhoone +

abihooned)3*
Naaberkruntide 8 meetrit: 8 meetrit
hoonetevaheline
min kaugus
Krundi max Kuni 20% Kuni 20%
taisehitus%
Min krundi 1200 m?2 Uhele krundile peab mahtuma
suurus3* avalik ruum, nt méngu- voi
spordivaljak, haljastus,
jaatmemajandus, parkimine jmt
Piirded - Piirete rajamine ei ole lubatud
avaliku ruumi funktsionaalsuse
tagamiseks
Haljastus Krundi olemasolevast kdrghaljastusest séilitada vdhemalt 50% ulatuses.
Lubatud on kdrghaljastuse sailitamiseks vajalikud raied. Kui uue hoone voi
hoonete grupi kavandamisel v0i olemasolevate hoonete laiendamisel ei ole
vdimalik tldplaneeringuga satestatud kdrghaljastuse osakaalu salilitamine,
peab kasutama asendusistutust. Uldjuhul toimub asendusistutus samal
katastriliksusel. Kokkuleppel omavalitsusega voib kasutada
asendusistutust véljaspool ehitusdigust taotlevat katastriliksust.
Asendusistutuse tingimused, sh arv, asukoht, liigid jms, maaratakse
kindlaks raieloas.
Detailplaneeringu Detailplaneeringu koostamise Detailplaneeringu koostamise
kohustus kohustus, erandid tulenevalt PlanS. kohustus, erandid tulenevalt PlanS
Parkimine Parkimine lahendada omal krundil -= Parkimine lahendada omal krundil

kaks kohta elamuthiku kohta

2.6.6. Ehitustingimused Valkse, Tommiku ja Karjakiila tiheasustusalal

Katergooria Tingimused elamu maa-alal Tingimused
korterelamu maa-alal

Elamu tiiiip Uksikelamu Korterelamu
Eluhoone max 7 meetrit krunt kuni 1200m? 12 meetrit
korgus 9 meetrit - krunt kuni 5000m?2

Kaalutlusotsus - krunti tile 5000m?

Eluhoone max 2 3
korruselisus

Hoonete arv 1+ 236 Ei maarata
/krundil

31 Ehitusloa kohustuslikud hooned

33 Juhul kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

34 pdhjendatud juhul vGib Uksikelamu krundi minimaalne suurus olla erinev arvestades asukoha kruntide
védljakujunenud struktuuri ja suuruseid, piirkonna iseloomu, juurdepdasuteede olemasolu jm olulisi
kaalutlusargumente.

36 Ehitusloa kohustuslikud hooned
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Katergooria Tingimused elamu maa-alal Tingimused
korterelamu maa-alal

(eluhoone +

abihooned)3®
Naaberkruntide 8 meetrit¥”
hoonetevaheline
min kaugus
Krundi max Kuni 20% Uhele krundile peab
taisehitus% mahtuma avalik ruum, nt
mangu- voi spordivéljak,
haljastus,
jadtmemajandus,
parkimine jmt
Min krundi 1200 m? Uhele krundile peab
suurus3® mahtuma avalik ruum, nt
maéangu- vOi spordivéljak,
haljastus,
jaatmemajandus,
parkimine jmt
Detailplaneeringu Karjakila alevikus Karjakula alevikus detailplaneeringu
kohustus detailplaneeringu koostamise kohustus, erandid tulenevalt PlanS.
koostamise kohustus, Valdavalt projekteerimistingimused
erandid tulenevalt PlansS.
Valdavalt

projekteerimistingimused

Parkimine Parkimine lahendada Parkimine lahendada omal krundil
omal krundil - kaks
kohta elamuthiku kohta

2.6.7. Ehitustingimused Lehola tiheasustusalal

Katergooria Tingimused elamu maa-alal Tingimused korterelamu
IWEEERETE]]

Elamu tiiip Uksikelamu, ridaelamu Korterelamu
Eluhoone max 7 meetrit krunt kuni 3000m? 12 meetrit
korgus 9 meetrit - krunt kuni 5000m?2

Kaalutlusotsus - krunti tile 5000m?

Eluhoone max 2 3
korruselisus

Hoonete arv 1+ 24 Ei maarata
/krundil

35 Ehitusloa kohustuslikud hooned

37 Juhul kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

38 pghjendatud juhul v8ib Uksikelamu krundi minimaalne suurus olla erinev arvestades asukoha kruntide
valjakujunenud struktuuri ja suuruseid, piirkonna iseloomu, juurdepadadsuteede olemasolu jm olulisi
kaalutlusargumente.

40 Ehitusloa kohustuslikud hooned
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Katergooria Tingimused elamu maa-alal Tingimused korterelamu
(WEERE]E]]

(eluhoone +

abihooned)3®

Naaberkruntide 8 meetrit* 8 meetrit

hoonetevaheline

min kaugus

Krundi max Kuni 20% kuni 20%

taisehitus%

Min krundi 3000 m2 Uhele krundile peab mahtuma

suurus*? avalik ruum, nt mangu- voi
spordivaljak, haljastus,
jadtmemajandus, parkimine
jmt

Detailplaneeringu Valdavalt projekteerimistingimused Valdavalt

kohustus projekteerimistingimused

Parkimine Parkimine lahendada omal krundil - Parkimine lahendada omal

kaks kohta elamutihikule krundil

2.6.8. Ehitustingimused Vasalemma ja Veskikiila tiheasustusalal

Katergooria Tingimused elamu maa-alal Tingimus korterelamu
WEEEETE]

Elamu tiiiip Uksikelamu Korterelamu
Eluhoone max 7 meetrit - krunt kuni 2500m? 12 meetrit
korgus 9 meetrit - krunt kuni 5000m?2

Kaalutlusotsus - krunti Gle 5000m?2

Eluhoone max 243 3
korruselisus

Hoonete arv 1+ 2% Ei maarata
/krundil

(eluhoone +

abihooned)*

Naaberkruntide 8 meetrit*® 8 meetrit
hoonetevaheline

min kaugus

Krundi max Kuni 20% kuni 20%
taisehitus%

39 Ehitusloa kohustuslikud hooned

41 Juhul kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

42 pohjendatud juhul v&ib Uksikelamu krundi minimaalne suurus olla erinev arvestades asukoha kruntide
valjakujunenud struktuuri ja suuruseid, piirkonna iseloomu, juurdepadadsuteede olemasolu jm olulisi
kaalutlusargumente.

43 Kaalutletud otsusena erandkorras 3, kui hoone arhitektuurne lahendus sobitub Umbritseva keskkonna
hoonemahtudega.

44 Ehitusloa kohustuslikud hooned

45 Ehitusloa kohustuslikud hooned

46 Juhul kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega
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Katergooria Tingimused elamu maa-alal Tingimus korterelamu
IWEEERE]E]

Min krundi
suurus?’

2500 m?/ Veskikiila 5000 m?

Detailplaneeringu Vasalemma alevikus detailplaneeringu

kohustus koostamise kohustus, erandid tulenevalt
planeerimisseadusest. Veskikiilas valdavalt
projekteerimistingimused.

Uhele krundile peab
mahtuma avalik ruum, nt
mangu- vOi spordivéljak,
haljastus, jaatmemajandus,
parkimine jmt

Vasalemma alevikus
detailplaneeringu
koostamise kohustus,
erandid tulenevalt

planeerimisseadusest.
Veskikllas valdavalt
projekteerimistingimused.

Haljastus Krundi olemasolev kdrghaljastus séilitada vahemalt 50% ulatuses.
Lubatud on kdrghaljastuse sailimiseks vajalikud raied. Kui uue hoone voi
hoonete grupi kavandamisel v0i olemasolevate hoonete laiendamisel ei ole
voimalik lldplaneeringuga satestatud kdrghaljastuse osakaalu salilitamine,
peab kasutama asendusistutust. Uldjuhul toimub asendusistutus samal
katastriliksusel. Kokkuleppel omavalitsusega voib kasutada
asendusistutust valjaspool ehitusdigust taotlevat katastriliksust.
Asendusistutuse tingimused, sh arv, asukoht, liigid jms, maaratakse
kindlaks raieloas.

Parkimine Parkimine lahendada omal krundil
lahendada

omal krundil

- kaks kohta

elamuthikule

Parkimine

2.6.9.

Ehitustingimused Rummu tiheasustusalal

Katergooria Tingimused elamu maa-alal Tingimused korterelamu
(W EERELE]]

Elamu tiiiip Uksikelamu Korterelamu

Eluhoone max 7 meetrit - krunt kuni 1200m? 18 meetrit
korgus 9 meetrit - krunt kuni 5000m?

Kaalutlusotsus - krunti Gle 5000m?
Eluhoone max 2 5
korruselisus
Hoonete arv 1+2 Ei maarata
/krundil
(eluhoone +
abihooned)*®
Naaberkruntide 8 meetrit® 8 meetrit
hoonetevaheline

min kaugus

47 pghjendatud juhul vGib Uksikelamu krundi minimaalne suurus olla erinev arvestades asukoha kruntide
valjakujunenud struktuuri ja suuruseid, piirkonna iseloomu, juurdepadadsuteede olemasolu jm olulisi
kaalutlusargumente.

48 Ehitusloa kohustuslikud hooned

4 Juhul kui hoonetevaheline kuja on véhem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.
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Katergooria Tingimused elamu maa-alal Tingimused korterelamu
IWEEERETE]]

Krundi max Kuni 20% kuni 20%

tdisehitus%

Min krundi 1200 m? Uhele krundile peab mahtuma
suurus>® avalik ruum, nt mangu- voi

spordivaljak, haljastus,
jadtmemajandus, parkimine jmt

Detailplaneeringu Detailplaneeringu koostamise Detailplaneeringu koostamise
kohustus kohustus, erandid tulenevalt PlanS. kohustus, erandid tulenevalt
PlanS.
Parkimine Parkimine lahendada omal krundil - Parkimine lahendada omal
kaks kohta elamulhikule krundil

2.6.10. Ehitustingimused Kulna kiila tiheasustusalal

Tingimused elamu maa-alal

Elamu tiiiip Uksikelamu
Eluhoone max 7 meetrit krunt kuni 3000m?
korgus 9 meetrit - krunt kuni 5000m?2

Kaalutlusotsus - krunti tile 5000m?

Eluhoone max 2
korruselisus

Hoonete arv 1+ 252
/krundil

(eluhoone +

abihooned)3!

Naaberkruntide 8 meetrit>
hoonetevaheline
min kaugus

Krundi max Kuni 20%
taisehitus%

Min krundi 3000 m2
suurus>s*

Detailplaneeringu Valdavalt projekteerimistingimused
kohustus

50 pghjendatud juhul vGib Uksikelamu krundi minimaalne suurus olla erinev arvestades asukoha kruntide
védljakujunenud struktuuri ja suuruseid, piirkonna iseloomu, juurdepdasuteede olemasolu jm olulisi
kaalutlusargumente.

5! Ehitusloa kohustuslikud hooned

52 Ehitusloa kohustuslikud hooned

53 Juhul kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abinGudega.

54 pPdhjendatud juhul vGib Uksikelamu krundi minimaalne suurus olla erinev arvestades asukoha kruntide
valjakujunenud struktuuri ja suuruseid, piirkonna iseloomu, juurdepadadsuteede olemasolu jm olulisi
kaalutlusargumente.
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2.6.11. Ehitustingimused Amari tiheasustusalal

Tingimused elamu maa-alal Tingimus korterelamu maa-
alal

Elamu tiilip Uksikelamu Korterelamu
Eluhoone max 7 meetrit krunt kuni 1200m? 18 meetrit
korgus 9 meetrit - krunt kuni 5000m?2

Kaalutlusotsus — krunti tile 5000m?

Eluhoone max 2 5

korruselisus

Hoonete arv 1+ 2% Ei maarata

/krundil

(eluhoone +

abihooned)3®

Naaberkruntide 8 meetrit®” 8 meetrit
hoonetevaheline

min kaugus

Krundi max Kuni 20% kuni 20%

taisehitus%

Min krundi 1200 m?2 Uhele krundile peab mahtuma
suurus>® avalik ruum, nt méngu- voi

spordivaljak, haljastus,
jaatmemajandus, parkimine

jmt
Parkimine Parkimine Parkimine lahendada omal krundil
lahendada
omal krundil
- kaks kohta

elamuthikule

2.6.12. Ehitustingimused Padise kiila keskuses

Tingimused elamu maa-alal Tingimused korterelamu maa-
alal

Elamu tiiiip Uksielamu Korterelamu
Eluhoone max 7 meetrit - krunt kuni 1200m? 18 meetrit
korgus 9 meetrit — krunt kuni 5000m?2

Kaalutlusotsus - krunti Gle 5000m?2

55 Ehitusloa kohustuslikud hooned

56 Ehitusloa kohustuslikud hooned

57 Juhul kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abinGudega.

58 pghjendatud juhul vGib Uksikelamu krundi minimaalne suurus olla erinev arvestades asukoha kruntide
valjakujunenud struktuuri ja suuruseid, piirkonna iseloomu, juurdepadadsuteede olemasolu jm olulisi
kaalutlusargumente.
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Tingimused elamu maa-alal Tingimused korterelamu maa-
alal

Eluhoone max 2 5

korruselisus

Hoonete arv 1+2 Ei maarata

/krundil

(eluhoone +

abihooned)>®

Naaberkruntide 8 meetrit®® 8 meetrit
hoonetevaheline

min kaugus

Krundi max Kuni 20% kuni 20%

taisehitus%

Min krundi 1200 m?2 Uhele krundile peab mahtuma
suuruss! avalik ruum, nt méngu- voi

spordivaljak, haljastus,
jaatmemajandus, parkimine jmt

Detailplaneeringu Valdavalt projekteerimistingimused Valdavalt projekteerimistingimused
kohustus

Parkimine Parkimine lahendada omal krundil -  Parkimine lahendada omal krundil
kaks kohta elamuthikule

2.6.13. Ehitustingimused Harju-Risti keskuses

Katergooria Tingimused elamu maa-alal Tingimused korterelamu
(HEERE]E]

Elamu tiiiip Uksikelamu Korterelamu
Eluhoone max 7 meetrit - krunt kuni 1200m? 12 meetrit
korgus 9 meetrit - krunt kuni 5000m?2

Kaalutlusotsus - krunti Gle 5000m?2

Eluhoone max 2 3
korruselisus
Hoonete arv 1+ 28 Ei maarata

/krundil (eluhoone
+ abihooned)%?

Naaberkruntide 8 meetrit®* 8 meetrit
hoonetevaheline
min kaugus

5% Ehitusloa kohustuslikud hooned

60 Juhul kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

61 pghjendatud juhul vGib Uksikelamu krundi minimaalne suurus olla erinev arvestades asukoha kruntide
védljakujunenud struktuuri ja suuruseid, piirkonna iseloomu, juurdepdasuteede olemasolu jm olulisi
kaalutlusargumente.

62 Ehitusloa kohustuslikud hooned

63 Ehitusloa kohustuslikud hooned

64 Juhul kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.
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Katergooria Tingimused elamu maa-alal Tingimused korterelamu
(WEERE]E]

Krundi max Kuni 20% Kuni 20%
tdisehitus%
Min krundi suurus® 1200 m?2 Uhele krundile peab

mahtuma avalik ruum, nt
mangu- vOi spordivéljak,
haljastus, jdaatmemajandus,
parkimine jmt

Detailplaneeringu Valdavalt projekteerimistingimused Valdavalt

kohustus projekteerimistingimused

Parkimine Parkimine lahendada omal krundil - Parkimine lahendada omal
kaks kohta elamulihikule krundil

65 Pdhjendatud juhul vGib Uksikelamu krundi minimaalne suurus olla erinev arvestades asukoha kruntide
valjakujunenud struktuuri ja suuruseid, piirkonna iseloomu, juurdepadadsuteede olemasolu jm olulisi
kaalutlusargumente.
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2.6.14. Ehitustingimused Pakri saartel (Suur- ja Vdike-Pakri saar)

Pakri saarte ehitustingimused tulenevad Pakri saarte Uldplaneeringust (vt lisa 5).

Pakri saartel on elamute kavandamiseks perspektiivsete sobilike aladena maaratletud endistes
rannarootsi kiilades olemasolevad varemed ja varemekohad ning eeldatavalt sobivad uushoonestuse
alad. Koikides endistes rannarootsi kiilades ei ole asustuse taastamist ette nahtud (taastavate kilade
hulgast on naiteks vdlja jaetud Suur-Pakri Suurkdila, tulenevalt kogukonna soovist sailitada see
varemete pargina. Samuti ei kavandata hoonestuse taastamist taies mahus kunagises Lepikukilas,
piirdutud on selle mereaarse osaga (kalurikila), millele Vaike- ja Suur-Pakri vahelise Uhendustee
rajamise korral Gldplaneeringuga kavandatud orienteeruvas asukohas rakendub inimmaoju.

Taastatavad varemed/varemekohad

Taastatavateks varemeteks/varemekohtadeks on madaaratud varemed/varemekohad Vaike-Pakri
Vaikekulas ja Suurkilas ning Suur-Pakri Rannakiilas ja kalurikililas. Hoonestuse taastamise vdimalus
antakse (ldplaneeringuga ka maakasutusplaanil tahistamata, kuid arhiivimaterjali vOi
eksperthinnangu kaigus tuvastatud varemete/varemekohtade osas, valja arvatud Suur-Pakri
Suurkilas, mis sdilitatakse varemepargina.

Tingimused varemete/varemekohtade taastamiseks:
¢ Hoonestuse rajamiseks tuleb koostada detailplaneering;

o Detailplaneeringuga on lubatud ette antud maa-aladele kavandada sihtotstarve, mis vastab
elamumaa-ala juhtotstarbele (vt ka lisa 5 ptk 5.1). Pakri saarte Gldplaneeringu kohaselt on
lubatud ka korvalotstarbe seadmine kuni 30 % ulatuses, eesmargiga vdimaldada
vaikeettevotlust ning kohalike teenuste pakkumist;

o Detailplaneeringu koostamise etapis tuleb labi viia keskkonnamdjude strateegiline hindamine
(KSH) ja selle raames Natura hindamine ning elupaigattlpide inventuur. Inventuuri ja
Natura hindamise tulemuste alusel selgub hoonestuse taastamise voimalikkus konkreetses
asukohas (vt ka lisa 5 ptk 5.1);

e Ehituskeeluvoondi vahendamine toimub vajadusel detailplaneeringu koostamise etapis,
seaduses satestatud korras. Ehituskeeluvédndi vahendamine on vajalik Vaike-Pakri
Vaikekilas  ja Suurkilas, Suur-Pakri Rannakiilas ja kalurikilas  vastavalt
varemete/varemekohtade paiknemisele, et vdimaldada hoonestuse taastamist endises
asukohas (vt ka lisa 5 ptk 5.1.1);

e Hoonestuse taastamisel varemetel/varemekohtadel (nii taluhoonestuse kui ka Noukogude
Armee varemete puhul) tuleb jargida alguparast hoonemahtu ning katuse kaldenurka.
Ehitusaluse pinna suurus ja proportsioonid tuleb maarata varemete mdodtude alusel.
Arvestada tuleb, et kdikidel varemetel ei asunud algselt elu- vdi muud suuremad hooned
ning olenemata hoone kavandatavast kasutuseesmargist on lubatud selle taastamine
esialgses mahus;

e Varemetel/varemekohtadel taastatava hoonestuse puhul vdib hoone asukoht algsega
(varemete paiknemisega) vorreldes nihkuda, eelkdige juhul, kui see on vajalik kaitstavate
elupaigatupide sailimiseks;

e Lubatud viimistlusmaterjalideks hoonete puhul on paekivi, puit, klaas, betoon ja roog;

e« Maaomandi piiride téhistamiseks kasutatakse soovitatavalt kiviaedasid, mille kdrgus ei lleta
1,2 m;

e Katastrijdrgsetele maatulundusmaadele reeglina elamuid rajada ei ole lubatud. Erandina vdib
Uhele krundile ehitada Uhe Uhepere-elamu ja selle juurde kuuluvad kuni viis abihoonet.
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Katastrijargse maatulundusmaa krundi hoonestamisel ei voi krunti jagada vaiksemaks kui 20
000 m2. Kahe elamu vaheline kaugus ei tohi saartel olla vaiksem kui 200 m. Vajadusel vGib
piirdeaiad rajada vaid idmber duemaa;

e Tagada tuleb poollooduslike taimekoosluste ning haljastuse sailimine asumite juures
maksimaalsel maaral. Regulaarselt pligatava muru soovitatav suurus on vahetult majade
iimbruses ca 10...15 m maja seinast. Ulejdganud rohustut v&ib niita tiks kord suve jooksul,
soovitatavalt augustis, et soodustada taimeliikide seemnelist uuenemist ning sailitada
niidukoosluse liigirikkust ja ala looduslikku ilmet. Eeltoodud soovitused vdivad tapsustuda
detailplaneeringu raames labi viidava elupaigatllpide inventuuri tulemuste alusel;

e Unikaalse maastikupildi sdilitamise tagamiseks tuleb Suur-Pakri saare Idunaosas
arendustegevuse kavandamisel labi viia maastikuanallitis (vastav ala on tahistatud
tldplaneeringu kaardil lisa 5);

« Hoonete rajamise eelselt tuleb ehitusprojekt kooskdlastada naabritega.

Sdilitatavad varemed

Sailitatavateks varemeteks/varemekohtadeks on maaratud varemed/varemekohad 50 m laiuse
puhvertsooniga Suur-Pakri Suurklllas (arvestatuna valimistest varemete/varemekohtade
asukohtadest). Pakri saartel elanud rannarootslaste ning nende jareltulijate kogukonna soovil sailib
Suur-Pakri Suurkila né malestusmargina, avaliku vaatamisvaarsusena (vt ka lisa 5 5.5.2).

Ehitustingimused varemette sadilitamiseks:
e Varemed tuleb konserveerida;

e Tagada tuleb varemet vaadeldavus - ala puhastatakse vOsast ning seda hooldatakse
regulaarselt;

e Sailib vaba ligipaas kdikidele varemetele/varemekohtadele, suletud alasid ei tekitata.

Uushoonestusalad

Eeldatavalt sobilikud uushoonestusalad on maaratletud eesmaérgiga luua vdimalused elamute
rajamiseks valjaspool varemeid/varemekohtasi (vt ka lisa 5 5.2.3). Eeldatavalt sobilike
uushoonestusalade paiknemine pdhineb olemasolevatel ja kavandatavatel ligipddsudel (sadam,
pohiteede vork), juba kavandatud arenduste paiknemisel (kehtiv detailplaneering 6koturismikeskuse
rajamiseks Rukkisaare IIT) ning Rukkisaare III detailplaneeringu raames labi viidud taimkatteuuringu
tulemustel ja saarte kulastamisel tehtud hinnangulistel vaatlustel.

Ehitustingimused eeldatavalt sobilikel uushoonestusaladel:

e Detailplaneeringuga on lubatud ette antud maa-aladele kavandada sihtotstarve, mis vastab
elamumaa-ala juhtotstarbele (vt ka lisa 5 ptk 5.1). Pakri saarte Utldplaneeringu kohaselt on
lubatud ka korvalotstarbe seadmine kuni 30 % ulatuses, eesmérgiga voOimaldada
vaikeettevotlust ning kohalike teenuste pakkumist;

e Uushooned vastavad mahult elamumahule, mis tuleb maaratleda |dhtuvalt Pakri saarte
algupdarasest rannarootsi hoonestusest (vt ka lisa 5 joonis 5.2.1). Uute kilade hoonestuse
maksimaalse lubatava kdrguse maarab Pakri saarte algupérase taluhoonestuse katuseharja
kdrgus (ligikaudu 8 m);

e Erandina vdib elamumahust suurema uushoone rajada lasteaia voi lasteaed-algkooli tarbeks,
sel juhul ei lleta hoone korgus elamute kdrgust (ligikaudu 8 m) rohkem kui 2 korda;
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e Killade hoonestus tuleb lahendada terviklikult, st arvestatakse hoonemahtude, katusekallete,
arhitektuurse stiili ning materjalikasutuse omavahelist sobivust. Uute kilade hoonestuse
arhitektuurne stiil ei pea jargima Pakri alguparast taluarhitektuuri stiili;

o Uushoonestuse paigutamisel kiilades tuleb I&htuda voimalusel pohimottest, mille kohaselt on
hoonestus kiila keskosas tihedam (ka krundid vdiksemad) ja &arealadel hdredam;

e Uushoonestuse paigutamisel tuleb ldahtuda algupdrasest kinniste hoovide moodustumise
pohimdttest, sh arvestatakse olemasolevate kiviaedade kulgemisega, kui neid esineb.

2.7. Uldplaneeringuga méairatud maakasutus

Uldplaneeringuga maératav maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve,
mis annab piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuuna. Uldplaneering annab maakasutuse osas
Uldised suunad. Maakasutuse juhtotstarvetega alade piirid Uldplaneeringu joonisel on tinglikud
st ei jargi Gldplaneeringu tapsusastmes alati kinnistu piire ja nende ulatus tapsustatakse vajadusel
detailplaneeringu vOi projekteerimistingimustega. Taoline ruumikasutuse Uldistamine vdimaldab
paindlikumat |ahenemist ja lahtuda enam valjakujunenud olukorrast.

Juhtotstarbe madramisel on tegemist perspektiivse maakasutusega, millega ei kaasne kohest
katastrililksuse sihtotstarbe muutust. Olemasolevat maakasutust saab jatkata seni, kuni olulisi
ehituslikke voi ruumilisi muudatusi ellu viia ei soovita.

Lisas 1 on illustreeritud, millised kavandatavad sihtotstarbed on erinevatel Uldplaneeringuga
maaratud juhtotstarvetel lubatud ning millised on nende omavahelised seosed. Kui uus tegevus on
tabeli jargi lubatud, siis Uldjuhul vastuolu Uldplaneeringuga puudub. Kuid omavalitsuse kohustus on
igakordselt kaaluda, kas tegu on Uldplaneeringu kohase tegevusega.

2.7.1. Elamu maa-ala

Elamu maa-ala on Uksikelamu, rida- voi kaksikelamu, suvila vdi aiamaja ehitamiseks ette nahtud
maa-ala ning elamute vahelisse valisruumi mahuliselt sobituv muu elamuid ja elamumala teenindava
ehitise ehitamiseks ette ndhtud maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Piirkondlikud ehitustingimused maaravad, milliseid elamutiiipe (Uksikelamu, kaksikelamu,
ridaelamu) vdib elamu maa-alale kavandada.

Elamu maa-alal on lubatud:

e Erinevat tudpi elamud - Uksik-, kaksik-, ridaelamu, suvila vdi aiamaja. Elamutlitpide osas
kehtivad taiendavad piirkondlikud ehitustingimused (vt ptk 2.5);

e Korvalotstarbena hoolekandeasutuse-, (hiselamu-, majutus-, toitlustus-, blroo-,
kaubandus-, teenindus-, meelelahutus-, tervishoiu-, avalikud-, muuseumi-, raamatukogu-,
haridus-, teadus-, ravi-, spordi-, kultus-, ning garaazid kui need sobituvad linnaehituslikult
(arhitektuurselt ja ruumiliselt) ning funktsionaalselt piirkonda;

e Hoolekandeasutuse-, Uhiselamu-, majutus-, toitlustus-, blroo-, kaubandus-, teenindus-,
meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, ravi-, spordihoonete kavandamisel kdrvalotstarbena
elamu maa-alale, peab arvestama, et see ei hairiks piirkonna peamise otstarbe toimimist;

e Muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad ehitised, sh elamute teenindamiseks
vajalikud tehnoehitised nagu alajaamad, pumplad vms;

SKEPAST@ PUHKIM 39 /132



TINGIMUSED ELAMU MAA-ALAL

Elamumaade arendamisel tuleb I&htuda piirkonnas valjakujunenud ehitustavadest. Piirkonniti
maaratud tdpsemad ehitustingimused on antud piirkondlike ehitustingimuste tabelis (vt ptk
2.5). Ehitustingimuste erisused on vdimalikud Idhtuvalt hoonestatava elamukrundi asukohale
iseloomulikust hoonestustavast;

Kdrvalotstarbena on lubatud piirkonda sobivad otstarbed, mille eesmérk on mitmekesistada
elamu maa-ala. Kdrvalotstarvete kavandamisel elamu maa-alale, peab arvestama, et see ei
tohi hairida piirkonna peamise otstarbe ehk elamu maa-ala toimimist. Korvalotstarbe
hdiringud elanike tervisele ja heaolule ning ruumile, sh suurenevad transpordivood, mira
jms peavad olema proportsionaalsed korvalotstarvete véimaldamise eesmargiga;

Laiendatavate vOi uute elamualade planeerimisel tuleb tagada hasti toimiv juurdepéas,
sotsiaalne taristu ja tehnovorkudega varustatus. Arendamine peab toimuma vdimalikult
terviklike, pohjalikult I&bikaalutud ruumilise visiooni ja terviklahenduse alusel;

Elamupiirkondade arendamisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele vajaliku
sotsiaalse taristu osade, Uhistranspordi voimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste
arenguga;

Uute elamupiirkondade vadljaarendamisel tuleb arvestada jalg- ja jalgrattateede vorgustikuga
ning tagada uute elamualade loogiline Uhendatus olemasoleva vdi kavandatava
vorgustikuga;

Juurdepééasude kavandamisel kasutada ennekdike olemasolevaid teid ja taristut. Uue taristu
kavandamisel arvestada selle ruumivajadusega;
Parkimine lahendada omal kinnistul lahtuvalt piirkondlikest ehitustingimustest;

Kohustuslik on uute elamute liitmine Ghisveevargi ja -kanalisatsioonivérguga, kui ala asub
reoveekogumisalal. Perspektiivsel reoveekogumisalal tuleb trassid rajada viisil, mis
vOimaldab (Uhendamist Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooniga vastavate liitumispunktide
valmimisel.

2.7.2. Korterelamu maa-ala

Korterelamu maa-ala kortermajade ehitamiseks ettendhtud maa-ala.

Korterelamu maa-alal on lubatud:

Kolme vdi enama korteriga korterelamud.

Korvalotstarbena hoolekandeasutuse-, Ghiselamu-, majutus-, toitlustus-, bliroo-, kaubandus-
, teenindus-, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, avalikud-, muuseumi-, raamatukogu-,
haridus-, teadus-, haigla-, ravi-, spordi-, kultus-, tavandihooned ning garaaZzid kui need
sobituvad linnaehituslikult (arhitektuurselt ja ruumiliselt) ning funktsionaalselt piirkonda;

Hoolekandeasutuse-, (hiselamu-, majutus-, toitlustus-, bliroo-, kaubandus-, teenindus-,
meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, haigla-, ravi-, spordihoonete kavandamisel
kOrvalotstarbena elamu maa-alale, peab arvestama, et see ei hdiriks piirkonna peamise
otstarbe toimimist;

Muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad ehitised, sh korterelamuid teenindavad
tehnorajatised.
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TINGIMUSED KORTERELAMU MAA-ALAL

Korterelamute kavandamisel peab hoone juurde kuuluvale katastritiksusele mahtuma hoonet
teenindav jaatmemajandus, parkimine, manguvaljak, haljasala jms vajalikud objektid ja
rajatised;

Juurdepééasude kavandamisel kasutada ennekdike olemasolevaid teid ja taristut. Uue taristu
kavandamisel arvestada selle ruumivajadusega;

Uue korterelamu kavandamisel tuleb jatta piisav kaugus naabrusesse jadva olemasoleva
Uksikelamu v0i kahe korteriga elamu vahele vdi kasutada sobivaid votteid, et tagada
privaatsus;

Elamupiirkondade valjaarendamisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele vajaliku
sotsiaalse taristu osade, Uhistranspordi vdimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste
arenguga;

Kohustuslik on uute elamute liitmine Uhisveevargi ja -kanalisatsioonivorguga, kui ala asub
reoveekogumisalal. Perspektiivsel reoveekogumisalal tuleb trassid rajada viisil, mis
voimaldab (hendamist (hisveevargi- ja kanalisatsiooniga vastavate liitumispunktide
valmimisel.

2.7.3. Segafunktsiooniga maa-ala

Segafunktsiooniga maa-alal on lubatud ennekdike korterelamud, majutus-, toitlustus-, bliroo-,
kaubandus-, teenindus, spordi-, meelelahutus- ja Uhiskondlikud hooned, puhkealad ning teed ja
vdljakud.

TINGIMUSED SEGAFUNKTSIOONIGA MAA-ALAL

Maa-ala tuleb arendada mitmekesiselt, hdlmates erinevaid funktsioone;

Segafunktsiooniga alale ei vdi kavandada tootmis- ja laohooneid, hoidlaid, pdllumajanduse-,
metsa-, jahi- ja kalamajandushooneid, kui neid tegevusi ei ole hairiva moju tdttu vdimalik
teiste otstarvetega kombineerida;

Segafunktsiooniga maa-ala kavandamisel tuleb tagada kvaliteetne avalik ruum, sh koostada
haljastuskava;

Segafunktsiooniga alade arendamisel on soovitav vahetult kaubasadamate (sh Lduna ja
Pdhja sadamaga piirnevad alad) ja maanteede aarde suunata vahem tundlikumad objektid
(nt aritegevus);

Segafunktsiooniga maa-alade kavandamisel tuleb arvestada selle kattesaadavusega
kasutajatele labi erinevate liikumisviiside (nt buss, jalgratas, sdiduauto). Eelistada lahendusi,
mis toetavad kergliiklejate ja Uhistranspordi kasutajate mugavust;

Paldiski linna tiheasustusalal tuleb tagada P6hja ja Lduna sadama vahelisel segafunktsiooniga
alal avalik ligipdas meredarde ja selle mitmekullgne puhkeotstarbeline kasutus:

- Pohjasadama arenduseks kehtestatud detailplaneeringute elluviimisel Pakri tn ja
raudteejaama vahelisel 18igul tuleb projekteerimisse kaasata arhitekt, maastikuarhitekt
ja kohalik kogukond. Eesmark on leida hea ruumikvaliteediga ja kohalike elanike vajadusi
arvestav ruumilahendus, mis tagab avaliku ligipddsu meredarde ja muudab meredéare
aktiivse kasutusega elukeskkonna osaks. Esimeses jarjekorras pluab vald eesmarki
saavutada kehtiva detailplaneeringu raames. Kui see ei Onnestu, tuleb kaaluda alal
kehtiva detailplaneeringu osalist vdi taielikku kehtetuks tunnistamist ja vajadusel uute
detailplaneeringute koostamist;
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- meredar tuleb siduda labi avaliku ruumi kompaktselt linnakeskusega;

- ligipdasud mereaarde ning raudteelletus jalakaijatele lahendada Pakri, Kivi tdnava ja
raudteejaama kaudu;

- tagada sidus kergliiklusihendus piki rannaaart Pakri tn ja raudteejaama vahelisel alal;

- sdilitada ja siduda madal astmeline pankrannik ning Musukivi labi maastikulahenduste
terviklikuks avalikuks ruumiks;

- avaliku ligipaasu tagamisel tuleb arvestada kvaliteetse avaliku ruumi aluspShimdotetega®®.

2.7.4. Ari maa-ala

Kaubandus-, teenindus ja bliroohoonete ehitamiseks ettenahtud maa-ala.

Ari maa-alal on lubatud:

Majutushooned: hotell, motell, kilalistemaja, puhkekiila vdi puhkelaagri majutushoone,
hostel, muu lGhiajalise majutuse hoone.

Toitlustushooned: restoran, kohvik, baar, s6dkla, muu toitlustushoone.

Bliroohooned.

Kaubandushooned: kiosk, oksjoni-, turu- voi nditusehall, muu kaubandushoone.
Teenindushooned: ilu- ja isikuteenuste-, sdidukite teeninduse-, muu teenindushoone.

Meelelahutushooned: teater, kino, kontserdi- ja universaalsaalide-, klubi, rahvamaja,
tantsusaal, diskoteek, 66klubi, kasiino, loomaaia v0i botaanikaaia-, muu meelelahutushoone.

Spordihooned: spordihall, voimla, siseujula, jaahall, maneez, lasketiiru-, muu spordihoone.

Vaiketootmishooned, mis ei pohjusta naaberaladele hairinguid (sh miira, transpordivood,
valisdbhu saastamine, I6hnahéairingud).

TINGIMUSED ARI MAA-ALAL

Arimaa juhtotstarbega maa-alale ei ole lubatud kdrvalotstarbena elamufunktsioon;

Igapdevaselt kilastatavad ari- ja teenindusasutused kavandada asulatesse, kus on mugavam
juurdepaas ning tihedamalt elanikke;

Kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv inimmootmeline avalik ruum: haljastus, vaikevormid,
tanavaruum jm;

Keskkonnahadiringuid (6husaastet, muira, ja vibratsiooni ning ohtu suurendav) pohjustav
aritegevus kavandada elamutest, Uhiskondlikest hoonetest, tervishoiuasutustest, laste- ja
Oppeasutustest ning rekreatiivsetest tegevustest piisavasse kaugusesse;

Tundlike alade eraldamiseks ja kaitseks mira, tolmu, hdiringute vms eest, on soovitav jatta
piisava laiusega puhverala (nt haljasriba) v8i rajada hairingu levikut takistav piire. Eelistada
piirde rajamist hairingut pohjustava objekti piiridesse, va juhul kui hairingut pdhjustav
objekt/tegevus on rajatud varem;

Miratekitavad tegevused, mille ldahedusse jéab elamualasid vdi Ghiskondlikke objekte, tuleb
tegevus teostada nende suhtes teisel pool arihoonet, et suunata mira pigem ala sisse.

66 Kvaliteetse ruumi aluspdhimdtted: https://planeerimine.ee/dp/noustik/detailplaneeringu-
lahtekohad/pohimotted-ja-vaartused/kvaliteetse-ruumi-aluspohimotted/
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Samuti tuleb suunaga neist eemale (drimaa sisse) paigutada miratekitavad seadmed ja
slsteemid;

e Juurdepadsud kavandada avalikena ning teede projekteerimisel arvestada jalg- ja
jalgrattateede rajamise vajadusega;

e Kavandada labimdeldud ja mugav parkimislahendus erinevatele liikumisvahenditele
(sOiduauto, kaubaauto, jalgratas) vastavalt arendatava ala tdpsemale kasutusele ning
kehtivatele parkimisnormidele. Eelistada saastlikke liikumisviise toetavaid lahendusi;

o Aritegevusega seotud regulaarsed transpordivood tuleb (ldjuhul suunata mééda elamu-,
puhke- ja Ghiskondlike hoonete aladest neid labimata;

e Uute arialade liitmine Uhisveevargi ja -kanalisatsioonivirguga on kohustuslik, kui ala asub
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnas.

Tingimused dri-maa-alale Pakri saartel

Pakri saartel on kasitletud drimaa-alana majutus- ja toitlustushoonete ning neid teenindavate
rajatiste maa-ala ning pdllumajanduslikuks ettevotluseks vajalike hoonete ja neid teenindavate
rajatiste maa-ala (vt ka lisa 5 ptk 5.2). Arimaa-ala kavandamisel Vaike-Pakri saarele on |ahtutud
06.01.2010 Rukkisaare III maaiiksusele kehtestatud detailplaneeringust. Arimaa-ala kavandamise
eesmargiks on anda vdimalus dkoturismi arendamiseks Pakri saartel.

Vastavalt kehtestatud detailplaneeringu lahendusele teenindab rajatav kompleks kuni 50 inimest,
lammaste pidamiseks rajatavad ehitised on mdeldud kuni 400 lambale.

Ehitustingimused:
e Lubatud viimistlusmaterjalideks on paekivi, puit, klaas, betoon ja roog;

e Uued ariotstarbelised hooned peavad mahult vastama elamumahule, mis on maaratletud
lahtuvalt Pakri saarte alguparasest rannarootsi hoonestusest (vt ka lisa 5 joonis 5.2.1).
Varemetel on lubatud hoonestuse taastamine alguparasega sarnases mahus;

e Piirdeaedade rajamisel on soovitatav eelistada saartele omaseid kiviaedasid.

2.7.5. Uhiskondliku hoone maa-ala

Uhiskondlike hoonete ehitamiseks mdeldud maa-ala. Uhiskondlike hoonete ehitamiseks mdeldud
maa-ala. Kui uldplaneeringus maadratud tUhiskondlike ehitiste maa ei ole kohalikule omavalitsusele
avalike Ulesannete tditmiseks vajalik ning maa vddrandatakse, siis kdsitleda maa-ala juhtotstarvet
segahoonestusalana.

Uhiskondliku hoone maa-alal on lubatud:

e Hoolekandeasutuse hooned: paevakeskus, tugikodu, varjupaik, lastekodu, noortekodu,
Gldhooldekodu, koolkodu, sotsiaalse rehabilitatsiooni keskus, erihooldekodu v3i muu
hoolekandeasutus;

o Uhiselamud ulidpilastele vdi dpilastele jt sotsiaalsetele gruppidele;
e Muuseum, kunstigalerii, raamatukogu, arhiiv, rahvamaja, kilakeskus;

e Haridus- ja teadushooned: koolieelne lasteasutus (lastesdim, -aed, paevakodu, lasteaed-
algkool), pohikooli- v3i glimnaasiumi-, kutseGppeasutuse-, ulikooli-, rakenduskdrgkooli
Oppehoone, teadus- ja metoodikaasutuse hoone, muu haridus- voi teadushoone;
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e Haiglad ja muud ravihooned: haigla, ambulatoorse arstiabi osutamise hoone, sanatoorium,
spaa, veterinaarkliinik, muu tervishoiuhoone;

e Spordihooned: spordihall, véimla, siseujula, jaéhall, maneez, lasketiiru-, muu spordihoone;

e Kultus- ja tavandihooned: kirik, katedraal, mosee, siinagoog, palvemaja, kabel v3i muu
kultushoone, krematoorium;

o Kohaliku omavalitsuse voi riigiasutuse biroo- ja administratiivhoone;

e Muid piirkonda teenindavad ning sinna sobituvad hooned ja rajatised, sh tehnoehitised.

UHISKONDLIKU HOONE MAA-ALA TINGIMUSED

o Uhiskondlike hoonete kavandamisel arvestada selle kattesaadavusega erinevate
lilkumisviisidega (nt buss, sdiduauto, jalgratas) kasutajatele. Eelistada lahendusi, mis
toetavad kergliiklejate ja Uhistranspordi kasutajate mugavust;

¢ Alale on lubatud ehitada piirkonda sobiva arhitektuurse ilme ja materjalikasutusega hooneid
ja rajatisi;
e Kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum: haljastus, vaikevormid, téanavaruum jm;

e Koolid kavandatakse piisavasse kaugusesse olulist ruumilist mdju avaldavatest teedest ja
ettevotetest. Koolid peavad olema varustatud spordirajatiste ning puhke- ja
manguvaljakutega.

2.7.6. Uldkasutatav maa-ala

Uldkasutatav maa-ala on valdavalt munitsipaalomandisse kuuluv maa-ala, kus on ette nahtud avalik
kasutus, sh veekogude kasutuse tagamine. Igasugune ehitus- ja majandustegevus on maa-alal
lubatud, kui see aitab taita ala avaliku kasutuse eermarke.

2.7.7. Puhke maa-ala

Puhke maa-ala on ette nahtud puhkamiseks. Alal on lubatud piirkonda sobivad puhkamise otstarvet
teenindavad avalikud puhke- ja kultuurirajatised, sh tervise- ja matkarajad, kulaplatsid,
manguvaljak, discgolfi- ja suusarada jms ja neid teenindavad vaikesemahulised hooned. Vorreldes
loodusliku haljasmaa ja parkmetsa maa-alaga on puhke- ja virgestuse maa-ala intensiivsemat
kasutuskoormust véimaldav maa-ala, millel on lubatud ka puhkamist ja virgestust toetav hoonestus
ja rajatised.

TINGIMUSED PUHKE MAA-ALAL

e Ala arendamisel tuleb tagada kvaliteetne ja kdikide vanusegruppide vajadusi arvestav avalik
ruum;

e Alal on lubatud kergliiklus ning selleks ette ndhtud taristu. Mootorsdidukite liiklemiseks
vajalikud teed on lubatud Uksnes pargi ja haljasala véi sellel olemasoleva hoone
teenindamiseks;

e Tiheasustusaladel asuvad puhke- ja virgestuse maa-alad Uhendatakse jalg- ja
jalgrattateedega;

e Kavandatava taristu valjaarendamisel tuleb lahtuda ala kasutuseesmargist, iseloomust, selle
vaartustest ning kasutusintensiivsusest;
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e Ehitiste maastikku paigutamisel arvestada maksimaalselt olemasolevate maastikuliste
tingimuste ja vaartustega;

e Tagada korghaljastuse v0i metsa sdilimine. Raiete kavandamisel lahtuda ala
puhkevdartusest. Raielankide moodustamisel ja raietddde teostamisel tuleb arvestada valja
kujunenud peamiste metsaradadega ja valtida suurte avatud vaadete ja tuulekoridoride
tekkimist.

TINGIMUSED PUHKE MAA-ALAL PAKRI SAARTEL

Eeldatavalt kujuneb Suurkilast Suur-Pakri saart kilastavate matkajate ja loodusturistide
koondumispunkt, mistdttu on otstarbekas kavandada ka vdimalused selle sihtgrupi jaoks oluliste
teenuste pakkumiseks. Eelnevast tulenevalt on kavandatud puhke maa-ala juhtotstarbega maa-ala
Suur-Pakri Suurkila varemekilast péhjasuunas, endise koolimaja varemete piirkonnas (vt ka lisa 5
ptk 5.6). Mddratud maa-alal on vOimalus detailplaneeringu alusel hoonestuse
taastamiseks/rajamiseks, eesmargiga voimaldada teenuste (nt igalihediguse alusel kasutatavad
Iokkeplatsid ja 0©66bimismajad, katusealune infopunkt wvmt) pakkumist matkajatele ja
loodusturistidele. Hoonestuse taastamisel/rajamisel tuleb jargida alguparast hoonemahtu ning
katuse kaldenurka (vt ka lisa 5 joonis 5.2.1).

2.7.8. Kohaliku vaartusega metsa maa-ala

Kohaliku vaartusega metsa maa-ala eesmargiks on dendroloogiliselt, kultuurilooliselt, 6koloogiliselt,
esteetiliselt ja puhkemajanduslikult vaartusliku puistu sailitamine koos edasise kasutamise ja
arendamise suunamisega. Kohaliku vdartusega metsa maa-ala on ette nahtud kohalikku
puhkevaartust omava metsa sailitamiseks.

Kohaliku vaartusega metsa maa-alal on lubatud:
e looduslikud ja poollooduslikud haljastatud alad, veekogud;
¢ tervise- ja matkarajad ning neid teenindavad vaikesemahulised hooned, sh kioskid, tualetid
jms;
e maa-ala teenindavad vaikeehitised, sh puhkerajatised, viidad, laudteed, pingid, prigikastid,

vaatlustornid, parklad, looduskeskkonda sobituvad vaikehooned jne;

e |ubatud on Ghe eluhoone kavandamine Uldplaneeringu kehtestamise ajaks katastrisse kantud
maaulksusel juhul, kui see ei lahe vastuollu muude lldplaneeringus ja digusaktides satestatud
tingimustega.

TINGIMUSED KOHALIKU VAARTUSEGA METSA MAA-ALAL

e Majandustegevus, sh mistahes ehitusloa kohustusliku ehitise kavandamine kohaliku
vaartusega metsa maa-alal tuleb teha koost66és Laane-Harju Vallavalitsusega;

e Ehitusloa kohustusliku ehitise kavandamine kohaliku vaartusega metsa maa-alal tuleb
kooskdlastada Laane-Harju Vallavalitsusega;

e Metsamajandamistédde kavandamisel peab raieloa andja enne loa valjastamist kisima
kohaliku omavalitsuse arvamust. Juhul kui tingimus ei ole Uheselt sGnastatud ja eeldab
kaalutletud otsust, peab Keskkonnaamet metsateatise valjastamisel kiisima seisukohta
omavalitsuselt ja kohalik omavalitsus esitab kaalutletud seisukoha jaavalikkust kaasata.
Tapsemad tingimused lepitakse kokku koost6d kaigus, kui on selgunud raiete asukohad,
ulatus, liik jm asjaolud;
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o Uldplaneeringuga madratud kohaliku vairtusega metsa maa-alal toimub metsade
majandamine taiendavalt Riigimetsa Majandamise Keskusega kokkulepitava metsade
majandamise kava alusel. Kava koostamisse kaasatakse kohalik kogukond;

e Eriolukordade, nt tormi- jm oluliste metsakahjustuste tottu tehtavatest téddest teavitab RMK
vOi kohalik omavalitsus kogukonda tadiendavalt;

e Vallavalitsus vOib kaalutlusotsusena keelduda tegevuse kooskdlastamisest, mis voib voib
oluliselt kahjustada metsa seisundit voi selle vaartuste sailimist;

e Maa-ala on valdavalt ette ndahtud puhke- ja virgestuse eesmargil avalikuks kasutamiseks,

e Lubatud on metsamajanduslikud tegevused, mille eesmark on tagada elujoulise metsa
sailimine ning kasv;

o Uhtlase metsamassiivi raiet tuleb alustada asulast kaugeimale jd&vast massiivi servast, et
tagada metsa puhkeotstarbelise kasutuse sailimine asulale véimalikult lahedal;

e Raied planeerida maastikku sobitatud lankidena, valtides suurte avatud vaadete tekkimist;

e Lankidega ei Uletata valjakujunenud metsaradasid ja teid.

2.7.9. Haljasala ja parkmetsa maa-ala

Haljasala ja parkmetsa maa-ala on ette nahtud haljasalad, et tagada kdttesaadavad puhkekohad nii
tiheasustusala lahiimbruses kui ka tiheasustusaladel tervikuna. Alal on lubatud piirkonda sobiv
haljastus ning puhkamise otstarvet teenindavad avalikud puhke- ja kultuurirajatised, sh tervise- ja
matkarajad, kilaplatsid, maéanguvéljak, discgolfi- ja suusarada jms ja neid teenindavad
vaikesemahulised hooned.

TINGIMUSED PARKIDE JA HALJASALADE MAA-ALAL

e Ala arendamisel tuleb tagada kvaliteetne ja kdikide vanusegruppide vajadusi arvestav avalik
ruum;

o Uhendada haljasala ja parkmetsa maa-alad puiesteede, pargisiilude vdi manguvéaljakute,
spordiplatsidega lihtseks rohealade vorguks;

e Alal on Uldjuhul lubatud kergliiklus ning selleks ette ndhtud taristu. Mootorsdidukite
liiklemiseks vajalikud teed on lubatud Uksnes pargi ja haljasala vdi sellel olemasoleva hoone
teenindamiseks;

e Asustusiksuse siseselt tuleb Ghendada alad jalg- ja jalgrattateedega;

e Alale kavandatava taristu valjaarendamisel tuleb Iahtuda ala iseloomust, selle vaartustest
ning kasutusintensiivsusest;

e Ehitiste maastikku paigutamisel arvestada maksimaalselt olemasolevate maastikuliste
tingimuste ja vaartustega;

e Tagada korghaljastuse vOi metsa sailimine. Raiete kavandamisel peab sailima ala
puhkevaartus ning liigirikkus. Raietegevuse kavandamine tuleb kooskdlastada kohaliku
omavalitsusega;

e Ohtliku kaitise ohualasse jaavate haljasala ja parkmetsa maa-alade puhul, tuleb tagada, et
labipaasud on 60pédevaringselt ohutult ja takistusteta kasutatavad, et dnnetuse juhtumisel
piirkonna ohtlikes ettevotetes on vdimalik sealt kiiresti lahkuda. Labipadsud tuleb
arusaadavalt tahistada;
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e POhjasadama piirkonda vahetult mere darde kavandatavale haljasmaa ja parkmetsa alale
jdava Ranniku matkaraja (osa Euroopa kaugmatkarajast E9) osas tuleb tagada raja
katkematus. Kui matkaraja kulgemine olemasoleval marsruudil ei ole UP kohase lahendusega
edaspidi voimalik, tuleb muuta raja marsruuti. Marsruudi muutmisel tuleb tagada, et sellele
liikkumine on loogiline ja turvaline ning arvestada tuleb ka vaartustega, mille jaoks rada on
loodud (nt ilusad vaated, kaitstavad alad jms). Rajale tuleb tagada juurdepaas. Raja
marsruudi muudatuste tegemise korral tuleb tagada rajamargistuste uuendamine looduses
ning sellekohase info joudmine raja kasutajateni®’.

2.7.10. Loodusliku haljasmaa

Looduslik haljasmaa on tiheasustusalal paiknev metsa- ja rohumaa, mis on sailinud olulisel maaral
inimtegevusest puutumatuna ja kuhu ei kavandata olulist inimetegevuse mdju. Loodusliku haljasmaa
funktsioon on hoida tihedamalt asustatud aladel looduslikku mitmekesisust, luua looduslikud puhvrid
hoonestusalade vahel ning pakkuda inimesele kodu lahedal vdimalust viibida looduses. Maa-ala on
ette nahtud sailitada valdavalt looduslikuna.

Lubatud on:
e Looduslikud ja poollooduslikud haljastatud alad, veekogud;

e Maa-ala teenindavad vaikeehitised, sh viidad, laudteed, pingid, prigikastid, vaatlustornid,
parklad, kuni 20 m2 suuruseid looduskeskkonda sobituvad vadikehooned ning teed ja
tehnovorgud.

LODUSLIKU HALJASMAA JA PARKMETSA MAA-ALA TINGIMUSED

e Tulenevalt ala kasutusintensiivsusest tuleb kavandatava taristu valjaarendamisel lahtuda ala
iseloomust, selle vaartustest ning kasutusintensiivsusest. Vaartustada maa-ala Iahedusse
jaéavaid kultuuriparandi objekte, alasid ja traditsioonilist elulaadi voimaldavat keskkonda;

e Tiheasustusaladel Uhendada loodusliku haljasmaa maa-alad puiesteede, pargisiilude voi
manguvaljakute, spordiplatsidega lihtseks rohealade vorguks;

o Kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum (haljastus, vaikevormid, vaated jm
valiruumi elemendid);

e Kavandada mugavad ja labimdeldud juurdepdasud ning parkimislahendused erinevatele
liikumisvahenditele (nt buss, jalgratas, sdiduauto). Eelistada lahendusi, mis toetavad
kergliiklejate ja Uhistranspordi kasutajate mugavust. Parkimise ja juurdepddsude
kavandamine ei tohi vdhendada ala vaartust;

e Maa-alajalg- ja jalgrattateede vorgustiku kavandamine toimub tldjuhul olemasolevate teede
baasil;

e Tagada korghaljastuse vdi metsa sdilimine. Suure puhkevadrtusega (eelkdige
tiheasustusaladel vdi nende vahetus Ildheduses asuvad) metsad jatta avalikuks
kasutamiseks, vajadusel arendada valja vajalik taristu;

o Raiete kavandamisel peab sailima ala puhkeotstarbeline kasutus. Raielankide moodustamisel
ja raietddde teostamisel tuleb arvestada viélja kujunenud peamiste metsaradadega. Raielangi
piirnemisel kasutuses oleva metsarajaga, tuleb teede ja radade aarde jatta raielangile

57 Tegemist on rahvusvahelise matkaraja E9 I6iguga, millel on rahvusvaheline kasutajaskond. Ranniku
matkaraja projekti veebileht: https://www.westestonia.com/ranniku-matkarada/, raja juhis seisuga 06/2019:
https://www.westestonia.com/wp-content/uploads/2019/06/CoastalHiking_Guidebook_et.pdf

Ladne-Harju matkarajad: https://matkarada.ee/et/rajad
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taiendavad sailikpuud voi sailikpuude suuremaid gruppe. Raielangi moodustamisel tuleb
valtida suurte avatud vaadete ja tuulekoridoride tekkimist ning kavandada need maastikku
sobituvalt.

2.7.11. Kaitsehaljastuse maa-ala

Kaitsehaljastuse maa-ala on metsaala v0i kdrghaljastuse véénd, mille funktsiooniks on kaitsta
kllgnevaid alasid keskkonnahadiringute eest ja neid leevendada.

TINGIMUSED KAITSEHALJASTUSE MAA-ALAL

o Vallvalitsus ei kooskdlasta maa-alal tegevust, mis vOib kahjustada metsa seisundit voi selle
sailimist keskkonnahairingute nagu mira, tolmu, tuule negatiivsete mdjude leevendajana;

e Lubatud on metsamajandusliku tegevused, mis ei kahjusta metsa funktsiooni asula kaitseks
negatiivsete keskkonnahairingute eest;

¢ Metsamajandamistédde kavandamisel peab raietéédeks loa andja enne loa valjastamist
kiisima kohaliku omavalitsuse arvamust, et omavalitsus saaks vajadusel raietegevusele
omapoolseid tingimusi seada ning avalikkust ning maaomanikke kaasata. Tapsemad
tingimused lepitakse kokku koostdd kaigus, kui on selgunud raiete asukohad, ulatus, liik jm
asjaolud;

¢ Kaitsehaljastuse maa-alal on lubatud ehitustegevus uldplaneeringu kehtestamise ajaks
katastrisse kantud elamumaadel;

o Uhtlase metsamassiivi raiet tuleb alustada asulast kaugeimale jaadvast massiivi servast, et
tagada séilimine asulale véimalikult 1&hedal;

e Raiete planeerimisel valtida suurte avatud lankide tekkimist, mis ei taga asula kaitset mira,
tuulte voi muude negatiivsete mdjude eest;

e Korghaljastusega alad tuleb sailitada looduslikuna ning tagada seal kdrghaljastuse plisimine
maksimaalses voimalikus ulatuses. Lageraie on lldjuhul keelatud. Lageraie on lubatud vaid
erandkorras, nt kui korghaljastus on oluliselt kahjustunud (pdleng, putuka- vdi
tuulekahjustused) ning selle likvideerimine on vajalik lageraie teel;

o Kaitsehaljastuse maa-ala ulatus tapsustatakse detailplaneeringu \ell
projekteerimistingimuste raames;

e Maardla kattumisel kaitsehaljastuse maa-alaga tuleb kaevandamisloa andmisel arvestada
vajadusega leevendada kaevandamisega kaasnevate hdiringute (mira, tolm, Shusaaste)
moju asustusaladele. Juhul kui piisava laiusega kaitsehaljastuse kavandamine ei ole
voimalik, tuleb tagada hairingute leevendamine muude meetmetega.

2.7.12. Kalmistu maa-ala

Kalmistu ja matmisega seotud loodusliku v3i poolloodusliku ilmega maa-ala, kuhu on lubatud rajada
kalmistu jaoks vajalikke ehitisi (naiteks kabel, tavandihoone, krematoorium).

TINGIMUSED KALMISTU MAA-ALAL
e Kalmistu mber tuleb sailitada voi voimalusel kavandada haljastusega puhvervéénd;

e Kalmistu laiendamine on lubatud ainult Kalmistuseaduses satetastud korras.
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2.7.13. Riigikaitse maa-ala

Uleriigilise tahtsusega riigikaitseliste, piirivalve, korrakaitse ja p&&steteenistuse ehitiste maa-ala.
Alale voib kavandada sOjavaeosa, kaitsejoudude asutust, riigikaitse harjutusvéljakut, valjadppeala,
kinnipidamiskohta, paasteteenistuse, korrakaitse voi riigikaitsega seonduvat hoonet vdi ehitist.
Riigikaitselisest kasutusest vélja langenud riigikaitse maa-ala juhtfunktsiooni voib muuta ja seda ei
loeta Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks.

2.7.14. Mdetoostuse maa-ala

Maavara kaevandamiseks ja tootlemiseks kasutatav ala, kuhu on Ilubatud rajada maavara
kaevandamiseks ja selle teenindamiseks vajalikke hooneid ja rajatisi.

Aladele, mis kattuvad maardlatega, kuid mida ei ole maavara valjamise eesmargil seni kasutusse
voetud ning millele ei ole kdesolevas Uldplaneeringus maaratud maetddstusmaa juhtotstarvet,
maaratakse maetddstusmaa sihtotstarve parast maavara kaevandamise loa taotlemist ja selle
saamist Oigusaktidega satestatud korras ja tingimustel.

MAETOOSTUSE MAA-ALA TINGIMUSED

e Maardla kasutuselevotmisel maavara véljamise eesmaérgil tuleb juhinduda Oigusaktides
satestatud korrast;

e Harju maavarade teemaplaneeringu kehtestamisel tuleb arvestada Laane-Harju vallas
maavarade teemaplaneeringu lahendusega, sh vdimalike kaevandamisalade prioriteetidega
ja neile maaratud kasutustingimustega (edaspoidi Maavarade TP)®3;

e Uusi karjadre ei rajata elamu-, puhke- ja Uhiskondliku objekti ning potentsiaalse
turismipiirkonna ldhedusse. Tapsema puhvri méaaramisel tuleb arvestada maapdueseaduses
satestatuga ning Maavarade TP kehtestamisel kokku lepitud puhveraladega ja kavandatud
leevendusmeetmetega;

e Maardlate kasutuselevotul tuleb vdimalusel valtida alasid, mis asuvad tiheasustuslade
laheduses, vaartuslikel pdllumajandusmaadel, rohevdrgustiku alal, puhkevaartuslikel aladel;

e Kasutusele vdetud maardlates tuleb varud maksimaalselt ammendada ning alad
majandustegevuse I6ppemisel korrastada, et voimaldada maade edasist kasutamist;

e Maardlate kasutuselevotul tuleb teha  kostééd kohaliku  omavalitsusega  vOoi
Transpordiametiga, et saavutada kokkulepe vdljaveotee kandevdime tagamiseks ning
tolmuhairingu leevendamiseks. Vajadusel tuleb leida vdimalus olemasolevate teede (sh
riigiteede) kandevoime tugevdamiseks ja tolmuvaba katte rajamiseks;

e Pdrast kaevandamist tuleb kasutatud ala korrastada, kas loodusliku keskkonna taastumiseks,
majandustegevuseks voi rekreatsiooniks sobiliku alana. Kaevandatud maa korrastamisel
tuleb tagada, et maa sobib Uimbritsevasse maastikku ega kujuta oma isedrasuste tottu ohtu
seal liikuvatele inimestele v&i loomadele;

e Karjaaride korrastamisel uute tehisveekogude tekkimisel eelistada veekogude maaramist
avalikult kasutatavaks, et kohalikel elanikel oleks takistusteta vdimalik neid puhkeotstarbel
kasutada.

%8 Harju maakonnaplaneeringu maavarade teemaplaneering ja selle keskkonnamadju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH) algatati Vabariigi Valitsuse korraldusel 23.12.2021 nr 447 Rahanduministeeriumi ettepanekul
ning Keskkonnaministeeriumi taotlusel.
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2.7.15. Transpordi maa-ala

Transpordi maa-alal on lubatud liiklemiseks ja transpordiks vajalikud rajatised koos maa-alaga, mis
on vajalik nende ohutuse tagamiseks ja rajatiste korrashoiuks, sh sdiduteed, raudteed, lennuliikluse
maa jms.

TINGIMUSED TRANSPORDI MAA-ALAL

o Sdilitada transpordiobjekti rajamise, laiendamise voi rekonstrueerimise vdimalikkus.

2.7.16. Supelranna maa-ala

Supelranna maa-ala juhtotstarbega on toetatud ajalooliselt avalikult kasutatavad ranna-alad Laane-
Harju vallas, mida kasutatakse puhkeotstarbeks, suplemiseks, surfamiseks.

TINGIMUSED SUPELRANNA MAA-ALAL:

e Rummu lubjakivimaardlale ning kehtiva loaga Rummu III lubjakivikarjaari alal Rummu
jarve idakaldal on vdimalik supelranna maa-ala juhtotstarbe kavandamine ning avaliku
juurdepaasu tagamine vaid tingimusel, et nendel aladel on maavara ammendatud ja
karjaar on korrastatud vdi on saadud kaevandamisloa omaja ndusolek, millest selgub,
kuidas avaliku supelranna pidamine on vdimalik kaevandamist hairimata.

2.7.17. Sadama maa-ala

Sadama maa-ala on kavandatud sadamate rajamiseks, laiendamiseks ning alal on Ilubatud
veesdidukite sildumine, sadamateenuste osutamiseks ning sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks
vajalikud sadamaehitised®®.

TINGIMUSED SADAMA MAA-ALAL

o Uldplaneeringuga on mé&aratud sadamate arendamiseks vajalik maa-ala, mis vdimaldab
laiendada sadamatega seotud tegevust;

o Uldplaneeringuga on ette ndhtud vajadus tagada sadamatele avalikud juurdepa&sud;

e Kaubasadamaga seotud transpordivood tuleb suunata moddda elamu-, puhke- ja
Uhiskondlike hoonete aladest neid labimata;

e Kaubasadamate korvale ei tohi lubada tundlikuma ala/objekti rajamist, kui ilmneb, et
sadamaga seotud tegevus ei suuda tagada seal nduetekohast valisdhu kvaliteeti, mira
vOi vibratsiooni hairingute taset. Alternatiivina on see lubatud vaid juhul, kui arenduse
kavandaja rakendab ise meetmeid hairingute leevendamiseks;

e Paldiski PGhjasadama piirkonda kavandatavatele haljasmetsa ja parkmetsa aladele tuleb
tagada juurdepaasud. Kuna alad paiknevad ohtliku ettevdtte ohualas, tuleb tagada, et
labipaasud on O0p&evaringselt ohutult ja takistusteta kasutatavad, et Onnetuse
juhtumisel piirkonna ohtlikes ettevdtetes on voimalik sealt kiiresti lahkuda. Labipaasud
tuleb arusaadavalt tahistada;

e Sadamate arendamisel voi uute sadamata rajamisel tuleb arvestada seni veel leidmata
arheoloogiapdrandiga ja tagada selle sailimine;

6% Hooned ja rajatised, mis on kavandatud detailplaneeringuga.
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¢ Navigatsioonimarkide ndhtavussektoris ja nende taga ei tohi olla navigatsioonimarke
varjavaid objekte ja tulesid, mis halvendavad navigatsioonimakide vdi nende tulede
eristuvust taustast”

2.7.18. Vdiikesadama maa-ala

Véaikesadama maa-ala on kavandatud veesdidukite sildumiseks, sadamateenuste osutamiseks ning
sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalike sadamaehitiste kavandamiseks.”* Vaikesadama
maa-ala on kavandatud veesdidukite sildumiseks, sadamateenuste osutamiseks ning sadama
sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalike sadamaehitiste kavandamiseks.”? Vaikesadamad liigituvad
sOltuvalt neis osutatavatest teenustest turismisadamateks, kalasadamateks vms. Tulenevalt
sadamates osutavatest teenustest loetakse sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikeks
sadamaehitisteks kdik teenuse osutamiseks vajalikud ehitised.

TINGIMUSED SADAMA MAA-ALAL
e Vaikesadamatele tuleb tagada avalik juurdepaas;

e Vaikesadamatesse tuleb integreerida voimalikult lai tegevuste baas (nt merepaaste,
mereturism, sadamate kasutamine kalasadamatena ka harrastuskaluritele,
sukeldujatele, purjelauduritele, puhketegevustele);

e Vaikesadamate arendamise projektide osana tuleb kajastada avalike juurdepadsude
rajamist, vajadusel olemasolevate teede rekonstrueerimist ja tolmuvabaks muutmist.
Koost6os kohaliku kogukonnaga mdelda 1abi parkimiskohtade, tuletdrje veevdtukohtade,
jaatmekaitlusstisteemi ja WC-de kasutusvOimalused;

e Paldiski vaikelaevasadamale tuleb tagada mitu juurdepaasuteed ning need arusaadavalt
téhistada, et tagada Palsteve OU ohualast valjumise vdimalus mistahes kohas ja
tingimustel tekkinud dnnetuse korral;

e Rannikuala potentsiaali realiseerimiseks on oluline taastada ja korrastada olemasolevad
lautrikohad ja kavandada tdiendavaid randumis- ja sildumisvdimalusi;

e Pakri saartel on sobilik piirkond sadama rajamiseks ajalooline sadamakoht Vaike-Pakri
saarel Vaikekilas. Mdistlik on sadamaga samale territooriumile rajada ka vdimalused
jaatmete liigiti kogumiseks ning laadimiseks. Sadama maal vajalike ehitiste paigutamisel
arvestatakse ajalooliste eluasemekohtade (vOimalike perspektiivsete elamute)
paiknemisega (vt ka lisa 5 ptk 5.3) ja ptk 6.5.3);

e Lautrikohtasid Pakri saartel Uldplaneeringuga kindlaks ei maarata, kuna Pakri saarte
rannikul on randumistingimused muutlikud - looduslike eelduste poolest sobilikke
randumiskohti on vdhe ning tegelikud randumisv@imalused sOltuvad suurel maaral
ilmast. Seega vdib isikliku veesdidukiga Pakri saartel randuda kdikjal, kus see on
parajasti voimalik.

70 Navigatsioonimarkide nahtavuse ja taustast eristatavuse halvenemise véltimiseks tuleb vastavalt majandus-
ja kommunikatsiooniministri 06.12.2002. a maarusele nr 26 ,Ehitustegevuse kord veeteel voi
navigatsioonimargi vahetus ldheduses vdi mdjupiirkonnas" § 4 Idikele 1 navigatsioonimérgi vahetus laheduses
ja selle mdjupiirkonnas ehitustegevus kooskdlastada Transpordiametiga.

71 Hooned ja rajatised, mis on kavandatud detailplaneeringuga.

72 Hooned ja rajatised, mis on kavandatud detailplaneeringuga.
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2.7.19. Tootmise maa-ala

Tootmise maa-alal on lubatud:

Tootmishooned: maavarade kaevandamise ja todtlemise-, energeetikatbdstuse-,
keemiatoostuse-, toiduainetetdédstuse-, ehitusmaterjalide ja -toodete tddstuse-,
kergetoostuse-, puidutddstuse-, masina- ja seadmetddstuse-, muu tootmishoone;

Hoidlad ja laohooned: toiduainete lao-, vedelkituse-, kittegaasi- jm terminali hoidla-, kilm-
jm laohoone;

Pollumajanduse-, metsa-, jahi- ja kalamajandushooned: loomakasvatus-, sh karuslooma-
vOi linnukasvatushoone, teraviljakuivati, loomasd6dda-, mineraalvaetiste voi taimekaitse-
vahendite hoidla, muu pdllu-, metsa-, jahi- voi kalamajandushoone;

Tootmise maa-alale vdib lisaks kavandada muud tootmist teenindavad ning piirkonda
sobituvad hooned ja rajatised, sh tehnovdrkudega seotud ehitised ja erihooned (nt
jaatmekaitlus-, veepuhastusjaamahoone jm).

TOOTMISE MAA-ALA TINGIMUSED

Uldplaneeringuga kavandatud tootmise maa-ala juhtotstarbega alad tuleb arendada
eelisjarjekorras tootmismaa juhtotstarbeta alade ees;

Tootmise maa-alal katastriliksuse moodustamisel vOi olemasoleva tootmistegevuse
laiendamisel peavad tootmistegevuseks vajalikud hooned koos tootmistegevusest Idhtuvate
kujade ja vdimalike piirangutega jadadma Uldjuhul katastriliksuse piiresse;

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind on 70%. Kaalutlusotsuse alusel on
pohjendatud juhul (nt kui I&hipiirkonnas on piisavas mahus haljasalasid) lubatud ehitisealuse
pinna osatdhtsuse suurendamine;

Arvestada mira- ja saastetundlike hoonete ja alade (elamud, Uhiskondlikud hooned,
puhkealad jms) paiknemisega ldhinaabruses. Nendega vahetult kiilgnevatel aladel ei ole
lubatud arendada olulisi hairinguid pohjustavaid tegevusi;

Uue tootmistegevuse kavandamisel on soovitav eelistada olemasolevat tootmisala voi
kasutusest valjas ala taasvaartustamist, kus on olemas tootmistegevuseks vajalik teedevork.
Kasutusest valjas ala kasutuselevotu kaalumisel tuleb silmas pidada ka muid voimalikke
mdjusid (nt mira, I6hnahairingud), kuna enamus neist asub kiilade voi alevike aarealadel;

Olulisi keskkonnahairinguid (6husaastet, mira, kiirgus- ja vibratsiooni ning ohtu suurendav)
pohjustav tootmistegevus kavandada valjapoole kompaktse hoonestusega piirkondi ning
elamutest, Uhiskondlikest hoonetest, tervishoiuasutustest, laste- ja Oppeasutustest ning
rekreatiivsetest tegevustest piisavasse kaugusesse;

Tundlike alade eraldamiseks ja kaitseks miira, tolmu, reostuse vms eest, on soovitav jatta
piisava laiusega puhverala (nt haljasriba) v0i rajada hairingu levikut takistav piire. Eelistada
piirde rajamist hairingut pohjustava objekti piiridesse;

Miratekitavad tegevused, mille lahedusse jaéb elamualasid voi Ghiskondlikke objekte, tuleb
tegevus teostada nende suhtes teisel pool tootmis, et suunata mira pigem ala sisse. Samuti
tuleb suunaga neist eemale (tootmismaa sisse) paigutada miratekitavad seadmed ja
sisteemid;

Tootmistegevusega seotud regulaarsed transpordivood tuleb suunata médda elamu-, puhke-
ja uhiskondlike hoonete aladest neid labimata;

Kui ala kuulub Ghisveevarustuse ja -kanalisatsiooni piirkonda ning vastav taristu on vélja
ehitatud, siis on sellega liitumine kohustuslik.
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2.7.20. Tootmismaa/Jaatmekaitlus

Tootmismaa alal ja Jdatmekaitluse maa-alal on lubatud ning on kehtivad nii Tootmismaa-alal (vt ptk
2.6.20) kui Jaatmekaituse maa-alal (vt 2.6.23) lubatud tegevused ja tingimused.

2.7.21. Tehnoehitiste maa-ala

Tehnoehitise maa-alal on lubatud kanalisatsiooni- ja reoveepuhasti ehitised, vee tootmise ja
jaotamise ehitised, gaasi vOi biogaasi tootmise ja jaotamise ehitised, soojusenergia tootmise ja
jaotamise ehitised, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitised ning sideehitised.

TINGIMUSED TEHNOEHITISE MAA-ALAL

e Tehnorajatste kavandamisel peavad tehnorajatistest tulenevad piirangud jaama
tehnorajatise aluse katastriliksuse piiresse, valja arvatud juhul, kui selleks on naaberkinnistu
omaniku ndusolek voi vajalik keskkonnaluba;

e Teede, hoonete, puhkealade jms lahedusse planeeritavate mastide kaugus ldheduses asuvast
objektist peab olema vahemalt vordne selle posti voi masti kdrgusega.
2.7.22. Jaatmekaitluse maa-ala

Jaatmekaitluse maa-ala on ette nahtud jaatmete kaitlemiseks ja/voi ladustamiseks.

JAATMEKAITLUSE MAA-ALA TINGIMUSED

o Jaatmekaitluse kavandamisel peavad jaatmete kaitlemisest voi ladustamisest tulenevad
piirangud ja mdjud jadma jadtmekaitluse asukoha katastriliksuse piiresse;

o Jaatmete kaitlemiseks voi ladustamiseks ette ndhtud alad piirata aiaga;

e Vdimaldada alale hea juurdepaas mootorsdidukitega.
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3. Vaartused ja piirangud

Vaartuslike alade ja objektide sdilitamiseks on seatud maakasutusele ja ehitustegevusele piirangud.
Need tulenevad kehtivatest Oigusaktidest, kdrgema tasandi planeeringutest vdi Uldplaneeringuga
maaratud taiendavatest tingimustest.

Uldplaneering kajastab vaartuste ja piirangute hetkeseisu, ajakohane info asub riiklikes
andmebaasides (EELIS, Maa-ameti geoportaal) vm kehtivates allikates.

3.1. Kultuurivdartused

Koigi kultuuri- ja ehitusparandiga seotud vaartuslike alade ning objektide sailitamiseks on neile voi
neist tulenevalt madratud tingimused avalikust huvist |dhtuvalt. Need tingimused rakenduvad
kultuurimalestistele, XX sajandi arhitektuuriparandile, maaehitusparandile, militaarparandile,
miljoovaartuslikele aladele ja parandkultuuri objektidele.

Ajaloolistele hoonetele ja rajatistele on vaja leida vaarikas sisu (kasutus), et nendega seotud areng
oleks sdastev ja samas jatkusuutlik. Hasti hoitud kultuuriparand on U(Uheks eeliseks nt
(kultuuri)turismi arendamisel.

ULDTINGIMUSED KULTUURIVAARTUSTELE

e Sailitada kultuuri- ja ehitusparandiga seotud vaartuslik objekt voi ala vdimalusel
olemasoleval kujul voi taastada selle algne kuju ning leida sobilik kasutusviis;

e Kohaliku vaartusega objektide ja alade tdpsemad kaitse- ja kasutustingimused tuleb maarata
eraldi ekspertiisiga;

e Tegevuste kavandamisel ldhtuda maélestisi sdastvast pohimottest ja arvestada avaliku
huviga. Hooned sailitada ja vOimalusel taastada ning tagada nende Umbruse heakord ja
vaadeldavus;

e Ajalooliselt kujunenud asustusalasid tuleb sailitada koos nende juurde kuuluvate elementide
ja imbritsevate aladega;

e Uut hoonestust ja maakasutust tuleb sobitada vanaga olemasolevaid vaartusi rikkumata -
seda sdilitades ja vaartustades. Vaartuslikul alal vOi objekti laheduses uut hoonestust
kavandades lahtuda valjakujunenud katastriiksuse suurusest, hoonestuse ja kujunduse
elementidest ning hoonestuse struktuurist;

e Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada vaartuslike objektide ja alade
vaadeldavuse ning neilt [ahtuvate vaadetega;

o Vaartuslike objektide ja alade juurde tagada vdimalusel avalik juurdepaas, et kdigil huvilistel
oleks vdimalik neid piirkondi kiilastada;

o Nendes asulates, kus uute arheoloogiliste leidude ilmsikstuleku tdendosus vdib olla suurem
ning aladel, kuhu ei ulatu malestis voi selle kaitsevoond, tuleb ehitus- ja kaevetoodel
arvestada kultuurivaartusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku voimalusega.
Seetdttu tuleb nendes piirkondades ehitustddde ja ka podlluharimise kdigus olla tavalisest
tahelepanelikum, et vdimalikke leide mitte kahjustada;

e Uutele aladele ulatuvate suurte taristuprojektide kavandamisel teha koost66d
Muinsuskaitseametiga, et tagada parandi kaitse, mis pole veel riikliku kaitse all;

e Pakri saartel jargitakse hoonestuse taastamisel rannarootsi-aegsetel varemekohtadel
alguparast hoonemahtu ning arhitektuurset stiili ja kiviaedade kulgemse loogikat. Keelatud
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on imiteerivate ehitusmaterjalide kasutamine, eelistada tuleb puitu, paekivi ja klaasi.
Teedevorgu kujundamisel kasutatakse v@imalusel &ra olemasolevaid teid ja radu, sh
rannarootsi-aegseid kliladevahelisi Ghendusteid, teede laiendamine ja sirgendamine ei ole
lubatud. Kodik teed sdilitatakse pinnaseteedena (vt ka lisa 5 ptk 6.3).

3.1.1. Kultuurimalestised

Kultuurimalestistega seonduvad ehitus- ja kasutustingimused on satestatud muinsuskaitse- ja
planeerimisseaduses. Malestiste ajakohane info kajastub kultuurimalestiste registris.

3.1.2. XX sajandi arhitektuuripdarandi objektid

XX sajandi arhitektuur ja ehitatud keskkond maarab suures osas meie tanapaevase flilsilise
keskkonna iseloomu: meie asulad on kujunenud sellisteks nagu me neid tana ndeme ja kasutame
valdavalt méddunud sajandi jooksul. Siia nimekirja kuuluvate objektide eesmark on vaartustada ja
sdilitada 1870-1991. a vahemikku kuuluva arhitektuuri paremikku, mis kajastavad tolle aja
tehnoloogilisi ja Uhiskondlikke protsesse.

XX sajandi arhitektuuripéarandi objektide info parineb kultuurimalestiste registri maakondliku
Ulevaate anallisist”.

TINGIMUSED XX SAJANDI ARHITEKTUURIPARANDILE

e Sailitada v0i tagada tuleb XX sajandi arhitektuuriparandi objektide hulka arvatud hoonete
hea seisukord ning vaartustada neid kohaliku arhitektuuriparandina;

e XX sajandi arhitektuuriparandi objektide Umberehitamisel, laiendamisel vms
ehitustegevuse kavandamisel tuleb koostada eksperthinnang, mille kdigus hinnatakse
objekti ja selle elementide vastavust XX sajandi arhitektuuriparandina ning rakendada
meetmeid vaartuste sailitamiseks;

e Tagada objektidele avalik juurdepads, kui selleks on omaniku ndusolek ja kui hoone
kasutusotstarve seda voimaldab;

o Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada vaadete sailimisega arhitektuuri-
parandi objektidele ja vaadetega objektidelt;

e XX sajandi arhitektuuri nimekirja kuuluvate objektide lammutamise soovi korral teha
koostd0d Muinsuskaitseametiga.

3.1.3. Miljoovaartuslik ala

Miljédvaartuslik ala on kohaliku tasandi kaitsealune piirkond, mille terviklik miljéé kuulub
sdilitamisele oma ajalooliselt valjakujunenud teede, haljastuse, hoonestusviisi, Ghtse ja omanaolise
arhitektuuri vdi muu avaliku huvi tottu. Ala ilme sailitamiseks on madratud tingimused, mis tulenevad
piirkonna ajaloolis-kultuurilisest eriparast.

Uldplaneeringuga on méaéaratud jargmised miljodvaartuslikud alad:7#

73 Eesti XX. sajandi arhitektuur. Inventeerimine ja esmased ettepanekud. Ldane-Harjumaa. L.Vélja, 2008.
74 Uldplaneeringuga maaratud miljéévaartuslikud alad on lle vdetud muutmata kujul Ld&ne-Harju valla
territooriumil varasemalt koostatud Padise, Keila, Vasalemma valla tldplaneeringutest.
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M Pohjendus, kaitse eesmark

Kdesalu
moisaansambel

Klooga
moisaansambel

Padise ja Kasepere
kiilas asuv mets
Keila-Haapsalu
maanteest ida pool

Harju Risti kiilas
Harju-Risti kiriku
umbrus koos
kalmistu ja
asulakohaga

Kommaste kiilas
kiila hoonestus
koos kiviaedade ja
asulakohaga

Audevailja kiilas
kiila hoonestus
koos kiviaedadega

Maara kiilas kiila
hoonestus koos
asulakohaga

Kasepere kiilas
terviklikult sdilinud
kiila keskus

Madise kiilas
Madise kiriku
iimbrus

Suurkiilas
asulakoht ja
ohverdamiskoht
ning selle iimbrus

Suur-Pakri saare
Suurkiila

Vasalemma
miljoovaartuslik
ala

Barokkstiiilis kelpkatusega peahoone ja selle nelja sambaga katusealune
peasissekadigu ees, mitmed sailinud kdrvalhooned, maastik peahoone
Umbruses

Esinduslik mdisakompleks koos arvukate kdrvalhoonetega (imber
ehitatud). Peahoone on varaklassitsistlik eenduvate tiibadega ehitis.
Peahoone tagaklilg ja parempoolne ots avanevad Klooga jarvele.

Vaartuslik maastikumiljod, mille moodustavad parandkultuuriobjektid,
valjakujunenud terviserajad ning joekallas

Vallale omane kiviaedadega ja hoonestusega vaartuslik kiilamiljéo

Vallale omane kiviaedadega ja hoonestusega vaartuslik kiilamiljéo

Vallale omane kiviaedadega ja hoonestusega vaartuslik kiilamiljéo

Vallale omane kiviaedadega ja hoonestusega vaartuslik kiilamiljéo

Vallale omane kiviaedadega ja hoonestusega vaartuslik kilamiljéo ning
asustusstruktuur

Vallale omane kiviaedadega ja hoonestusega vaartuslik kiilamiljoo,
Madise kirikust avanev vaade merele

Vallale omane kiviaedadega ja hoonestusega vaartuslik kilamilj6é

Hasti loetav kila struktuur, osaliselt sailinud hoonete kiviseinad ja vana
puistu

Jaani téanava, Roosi tanava, Parna tédnava, Karjaari tee ja Jaama tee
aarseid krunte ning vaheseid krunte ka Suvila tdnava Jaama tee poolses
osas (vt joonis Véartused ja piirangud). Alal on sailinud Vasalemma
aedlinnale omaseid vaartuslikke hooneid ja ajalooline tédnavavdrk ning
krundistruktuur. Vaartuslike hoonete nimekiri on toodus tabelis 1

Uldplaneeringu koostamise kaigus tehti tdiendavalt ettepanekuid kaaluda miljéévairtusliku
alade madaramist jargmistele aladele: Lohusalu kila (kalurikila miljéd), Klooga aedlinn,
Kloogaranna ja Laulasmaa kilad (suvilamiljod), Ohtu ja Kaesalu mdisaansambel, Niitvalja
modisaansambel, Hatu mdisaansambel, Paldiski raudteejaama ala, Maeru, Nahkjala ja Ohtu kilad
(vallale omane hoonestusega vaartuslik kilamiljéd ning asustusstruktuur). Uldplaneering teeb
ettepaneku 1abi eraldi inventuuri vdi teemaplaneeringu koostamise kaaluda antud alade osas
miljoédalade ja kaitsetingimuste maaramise vajadust.
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ULDTINGIMUSED MILJOOVAARTUSLIKULE ALALE

e Tagada miljoovaartuslike alade sdilimine ja terviklikkus ning vaadrtustada neid kui
kohalikku arhitektuuri- ja kultuuriparandit;

e Oluliseks tuleb pidada vaartusliku miljd6ga alade katastritiksuste suurusi, hoonestuse ja
kujundamise elemente, hoonestusstruktuuri ja maakasutust;

e Tagada tuleb looduslike motiivide ja vormide valjakujunenud suhe;

e Miljébvaartusega hoonestusaladega vahetult piirnevatel aladel peab ehitustegevusel
arvestama sujuvat Uleminekut miljédvaartusega alade ehituslaadile ja -mahtudele;

e Uut hoonestust ja maakasutust tuleb sobitada vanaga kaitstavaid vaartusi rikkumata;

e Sdilitada ja taastada avatud vaated kllade keskustele, keskust labivatelt kulateedelt
Umbritsevale maastikule jms;

e Tagada labimdeldud ja avalikku ruumi sobiv haljastuse lahendus;

e Avada vaated vaartuslikele hoonetele ja objektidele.

Vasalemma miljéévéértusega alad”®

Vasalemma miljodvaartusega hoonestusala on terviklikult sailinud miljoéga piirkond, kus
olemasolevate ehitiste hooldamisel, restaureerimisel, remontimisel ja uusehituste plistitamisel tuleb
Idhtuda jargnevatest kaitse- ja kasutamistingimustest:

Sadilitada tuleb ajalooline krundistruktuur ja ajalooliselt valjakujunenud ehitusjooned koos
tlupilise hoonestusviisiga;

Uldjuhul kuuluvad miljdévaartuslikul hoonestusalal olevad hooned konserveerimisele,
restaureerimisele vOi remontimisele vastavalt planeerimisseaduse satetele; ehitiste
hooldamise, restaureerimise ja remontimise kavandamisel ning selleks ehitusmaterjale
valides tuleb jargida piirkonnale iseloomulikke (ajalooliselt  valjakujunenud)
arhitektuuritraditsioone (ehitusmaterjalid, fassaadide viimistlus, arhitektuursed detailid ja
elemendid, tanavasillutised jms) ning arvestada nii ehitise kui ka miljédvaartusliku
hoonestusala arhitektuurilist ja ajaloolist vaartust;

Ehitiste laiendamise (juurde-, peale-, Gimber- voi allaehitamise teel) kavandamisel tuleb
jargida ajalooliselt véljakujunenud aedlinnaehituslikku struktuuri, té&navatevorku,
hoonestuse mastaapi, perspektiivvaateid, siluetti, katusemaastikku ja muud paigale
iseloomulikku;

Miljoovaartuslikel aladel paiknevatel hoonetel tuleb Uldjuhul séilitada hoonete mahud ja
fassaadijaotus. Katuseakende vdi -luukide valjaehitamine lahendatakse igal konkreetsel
juhul projekteerimistingimustega. Hoone tdpsed Umberehitamise, laiendamise voi
asendamise tingimused otsustatakse detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega;

Juhul kui hoone tehniline seisukord ei vdimalda hoonet sdilitada, on lubatud selle asendamine
miljédsse sobiva uue hoonega;

Uushoonestus peab arvestama ja vaartustama nii oma mahult kui ka arhitektuurselt
lahenduselt olemasolevat valjakujunenud keskkonda. Sailitada tuleb ajalooline
krundistruktuur, arvestada samas tanavaseinas ja/voi vastaskiljel olevat hoonestuslaadi, st
hoonete ehitusjoont, mahtu, ehitusalust pinda, riatmi, katusekuju, sokli, raasta ja harja

75 Vasalemma uldplaneering (kehtestatud 28.06.2011 otsusega nr 28
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kdrgust. Tuleb leida miljédsse sobivad ehitusmahud ja tasakaalustavad tleminekud erineva
mastaabiga hoonestuse vahel;

Hoonestuse iseloomulikeks naitajateks on ehitusalune pind, hoonestustihedus ning
maksimaalne lubatud hoone korruselisus ning kdrgus, mis uushoonestuse kavandamisel
peavad lahtuma lahiimbrusest;

Palkhoonestuse rajamine ei ole lubatud;

Olemasolevate eluhoonete lammutusprojekt tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.
Lammutusprojektile eelnevalt tuleb lammutatava hoone kohta koostada ja
Muinsuskaitseametile arhiveerimiseks ile anda ajalooline diend ja ettepanekud materjalide
ja/voi ehitusdetailide taaskasutusse suunamiseks. Ajalooline diend peab sisaldama tekstilist
osa hoonete) kujunemis- ja ehitusloost, fotofikseeringuid, véljavotteid arhiivijoonistest ja
inventariseerimisjoonistest. Ajaloolise Ulevaate koostamine on vajalik selleks, et hoonete
lammutamise jarel jaaks nende hetkeseisukorrast dokumenteeritud marge. Ehitusmaterjali
ja detailide taaskasutamise ndue tuleneb sdastva arengu pohimottest, et kdiki materjale,
mida on vdimalik taaskasutada, tuleb uuesti kasutusele votta, kuna loodusressursid on
piiratud. Vanu materjale ja detaile kasutatakse teiste ajalooliste hoonete restaureerimisel;

Abihooneid ja autode varjualuseid ei ole lubatud rajada tanavajoonele ega otse kinnistu
tanavapoolsele piirile. Soovitav on rajada need pdhihoone kiljele vdi selle taha. Abihoonete
lubatud maksimaalne kdrgus on 4 m ja korruselisus - 1 korrus;

Miljoovaartuslikel aladel paiknevate hoonete vélisviimistluses on keelatud kasutada
imiteerivaid materjale: plekist ja plastikust valisvoodrit, plastikaknaid, metalluksi,
kiviimitatsiooniga ja trapetsprofiilplekki, rullkatet, karjekujulist ruberoidkatet jne. Hoonete
valisviimistlusena on keelatud kasutada GUmar- ja ristpalki;

Voimalusel sdilitada ja eksponeerida arhitektuurselt vaartuslikud interjoérid, detailid,
elemendid ja ajaloolised ehituskonstruktsioonid;

Krundi piirete lubatud kdrgus on kuni 1,2 m. Ajaloolisest miljodst tulenevalt on mittesoovitav
tanavaaarsete vorkpiirete ja mittelabipaistvate piirete (v.a vorkpiirdega haljaspiirded, sh
hekid) rajamine. Vorkpiire on lubatud rajada kahe krundi vahele.

Tabel 1. Vasalemma miljooalal paiknevad vaartuslikud hooned

“

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11

Elamu Suvila 3, Vasalemma alevik
Elamu Suvila 4, Vasalemma alevik
Elamu Suvila 8, Vasalemma alevik
Elamu Suvila 12, Vasalemma alevik
Elamu Parna 3, Vasalemma alevik
Elamu Parna 8, Vasalemma alevik
Elamu Parna 10, Vasalemma alevik
Elamu Parna 17, Vasalemma alevik
Elamu Parna 27, Vasalemma alevik
Elamu Parna 29, Vasalemma alevik
Elamu Parna 29 a, Vasalemma alevik
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12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30

31
32
33
34

Elamu
Elamu
Elamu
Elamu
Elamu
Elamu
Elamu
Elamu
Elamu
Elamu
Elamu
Elamu
Elamu
Elamu
Elamu
Elamu
Elamu

Elamu

Elamu

Korterelamu

3.1.4.

Parandkultuuri objektid

Jaani 23, Vasalemma alevik
Jaani 24, Vasalemma alevik
Roosi 11, Vasalemma alevik
Roosi 17, Vasalemma alevik
Roosi 18, Vasalemma alevik
Lootuse 6, Vasalemma alevik
Lootuse 10, Vasalemma alevik

Lootuse 14, Vasalemma alevik

Tagandmme 6, Vasalemma alevik

Tagandmme 8, Vasalemma alevik

Jaama 7, Vasalemma alevik

Jaama 12, Vasalemma alevik
Jaama 16, Vasalemma alevik
Jaama 20, Vasalemma alevik
Jaama 35, Vasalemma alevik
Jaama 39, Vasalemma alevik

Jaama 48, Vasalemma alevik

Ranna tee 15, Vasalemma alevik

Vasalemma jaamahoone abihoonetega

Vasalemma alevik

Veskikila, Tuleraua

Rummu alevik, Haapsalu mnt 11

Amari mdisa kelder Amari Lennuvali

Amari mdisa karjakastell Amari Lennuvali

Uldplaneeringu raames on kajastatud erinevaid p&randkultuuri objekte (Maa-ameti geoportaali ja
EELISE info alusel), et tOsta esile ja vaartustada piirkondlikke ajaloolisi ning kultuurilisi vaartusi.
Tegu on valdavalt poliste talukohtadega, mdisaarhitektuuri objektidega, mélestuskivide jms.

Need objektid aitavad vdaartustada piirkonna aja- ja kultuurilugu ning luua eeldused matka- ja
Opperadade mitmekesistamiseks, turismi arendamiseks, piirkonna koduloo uurimise ergutamiseks

vms.

Uldplaneering ei tee ettepanekuid tdiendavate objektide lisamiseks parandkultuuriobjektide
nimistusse. Nende asukoha ning sailimise vajadusega tuleb arvestada teiste tegevuste kavandamisel.

TINGIMUSED PARANDKULTUURI OBJEKTIDELE

SKEPAST@ PUHKIM

Labi parandkultuuri objektide piirkonna aja- ja kultuuriloo vaartustamine ning eelduste
loomine nt matka- ja Opperadade mitmekesistamiseks, turismi arendamiseks ning
piirkonna aja- ja kultuuriloo (koduloo) uurimise ergutamiseks. Sellele aitavad kaasa
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suunavate viitade ja teabetahvlite paigaldamine ning vajadusel objektide Gmbruse ja
juurdepaasude korrastamine;

Uldjuhul peab objektidele olema tagatud avalik juurdepdas kui selleks on omaniku
nousolek ja, kui ala kasutusotstarve ja objekti seisukord seda lubavad;

Naaberalade uusrajatiste kavandamisel ja olemasolevate rajatiste rekonstrueerimisel
tuleb arvestada parandkultuuriobjekti imbritseva maastikulise keskkonna ning vaadete
sailitamise vajadusega parandkultuuri objektidele;

Sailitada parandkultuuri objekti alal pdlispuud. Puude raiumine on pdhjendatud kui see
on vajalik parandobjektile vaadete avamiseks v0i obekti sdilitamise tagamiseks;

Parandkultuuriobjekti kaitse seisukohast tuleb maaomanikke teavitada vaartusliku
objekti olemasolust ja selle tahtsusest piirkonna identiteedile ja ajaloole.

3.1.5. Maaehitusparand

Maaehitusparand on valjaspool linnu nii pdllumajanduse kui ka muude elualadega tegeleva maarahva
loodud ja ehitatud ehitised. Selle vanemasse kihistusse kuuluvad lisaks taluehitistele ka kilade ja
alevike ehitised (nt koolid vdi vallamajad) ja téostushooned (nt veskid, meiereid, tookojad).

TINGIMUSED MAAEHITUSPARANDILE

Tagada maaehitusparandi hulka arvatud hoonete parim vdimalik seisukord ning
vadrtustada neid kohaliku arhitektuuripdrandina;

Tagada objektidele omaniku ndusolekul avalik juurdepdas, kui hoone kasutusotstarve
seda vOimaldab;

Naaberalade  uushoonestuse kavandamisel arvestada vaadete  sadilimisega
maaehitusparandi objektidele.

3.1.6. Militaarparand

Militaarehitisi on Eestis rajatud koigil ajastutel ja need moodustavad olulise osa ehitusparandist.
Laane-Harju vallas parinevad militaarparandi objektid ndukogude perioodist ning iseloomustavad
antud perioodi mdju valla kujunemisloos.

TINGIMUSED MILITAARPARANDI OBJEKTIDELE

Alale tagada voimalusel avalik juurdepaas, et koigil huvilistel oleks vdimalik objekti
kilastada, kui ala kasutusotstarve ja seisukord seda voimaldavad;

Tagada tuleb militaarparandi objektide vahemalt rahuldav seisukord ning leida
vOimalused nende kasutuse suurendamiseks ja vaatamisvaarsustena esiletoomiseks;

Kasutuseta militaarobjektidel on oluline tagada inimeste ohutus;

Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada objekti sdilitamise vajadusega.

3.2. Looduslikud vaartused

3.2.1. Kaitstavad loodusobjektid

Kaitstavad loodusobjektid on kaitsealad (looduskaitsealad, maastikukaitsealad ja rahvuspargid),

hoiualad,

kaitsealused liigid ja Kkivistised, plsielupaigad, kaitstavad looduse (ksikobjektid.
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Kaitstavate loodusobjektide eesmargiks on hoida kdige iseloomulikumat ja vaartuslikumat Eesti
looduses.

Kaitstavate loodusobjektide tingimused tulenevad looduskaitseseadusest ja vastavatest kaitse-
eeskirjadest, pusielupaikade puhul ka nende kaitse alla votmise maarustest.

Kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavaid loodusobjekte La&ne-Harju vallas ei ole. Uldplaneeringuga
tehakse ettepanek kohalikele kogukondadele oluliste metsade kaitse alla vOtmiseks. Alad on
Uldplaneeringus kavandatud kui kohaliku vaartusega metsa maa-alad. Nende kaitse alla votmise
menetlust Gldplaneeringu koostamise kaigus |abi ei viida.

Pakri saared on kogu ulatuses kaitstav loodusobjekt ning hélmatud Natura 2000 linnu- ja
loodusalasse. Seetdttu tuleb iga arenduse kavandamisel viia l&abi Natura hindamine, mis Pakri saarte
Uldplaneeringu koostamise ajal kehtivast seadusandlusest tulenevalt eeldab detailplaneeringute
puhul ka keskkonnamgju strateegilise hindamise (KSH) protsessi labiviimist. Natura hindamise
kdigus viiakse labi elupaigatiitipide inventuur, mille tulemuste alusel selgub ehitamise vdimalikkus
ning selleks sobivad alad.

3.2.2, Vadriselupaigad

Vaariselupaigad on metsaseadusest tulenev mdiste - tegu on aladega, kus on suur tdéendosus kitsalt
kohastunud, ohustatud, ohualdiste vdi haruldaste liikide esinemiseks. Keskkonnaministri kaskkirja
alusel on koik riigimetsas asuvad vaariselupaigad kaitstud. Eraomanikule kuuluvas metsas on
vaariselupaiga kaitsmine vabatahtlik.

Vadriselupaiku on (ldplaneeringus voetud arvesse teiste tegevuste (sh maakasutuse ja
ehitustegevuse) kavandamisel. Tingimused vaariselupaikade kasutamiseks on toodud digusaktides.
Uldplaneering taiendavaid tingimusi ette ei nae.

3.2.3. Rohevorgustik’®

Rohevorgustik on eri tllpi Okosisteemide ja maastike sdilimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mojusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev
slisteem, mis koosneb tugialadest ning neid (hendavatest rohekoridoridest. Laiemalt mdeldakse
rohevorgustiku all nii looduslike kui ka poollooduslike alade jm keskkonnaelementide ¢koloogiliselt
toimivat vorgustikku, mis on loodud ja mida hallatakse eesmargiga tagada looduslike protsesside
toimimine, pakkuda mitmesuguseid 6kosiisteemiteenuseid ning leevendada kliimamuutuste maoju.
Seega kuuluvad rohevorgustiku hulka ka inimtekkelised haljastud, puhkealad, manguvaljakud,
kalmistud, spordirajatised, o6koduktid, rohekatused jm elustikku ning Okosilisteemi teenuseid
toetavad rajatised.

Asustuse planeerimisel peab tasakaalustatult kasitlema ehitatud keskkonda ja rohealasid, arvestades
olemasolevat keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid.

Rohevdrgu eesmadrkide tditmiseks on vajalik planeerida see sidusa struktuurina, mis tootaks ka
Okoloogiliselt sidusa vorgustikuna ja leevendaks inimtegevuse tagajarjel (asustus, taristu jm)
tekkinud 6kosusteemide killustatust.

Rohevdrgustik koosneb:

e Tugialad - piirkonnad, millele siisteemi funktsioneerimine valdavalt toetub. Tugialad on
Umbritseva suhtes kdrgema loodus- ja keskkonnakaitselise vaartusega.

76 Rohevdrgustiku kasitluse aluseks on uldplaneeringu alusuuring ,Rohelise v8rgustiku analiits ja mirahinnang®,
OU Hendrikson&Ko (2021) ja (ldplaneeringu koostamise kaigus rohevdrgustiku ekspertide poolt tehtud
ettepanekud rohevorgustiku tapsustamiseks.
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e Rohekoridorid - tugialasid toetavad ribastruktuurid, mis vdimaldavad liikuda erinevatel

liikidel Ghelt alalt teisele ning mis tagavad rohevdrgustiku sidususe.

Rohelise vOrgustiku Gheks eesmargiks on tagada 6kosiisteemide poolt pakutavad hiived pikaajalise
sotsiaalmajandusliku arengu soodustamiseks. See tdhendab eelkdige loodusldhedase majandamise

voimaldamist,

traditsioonilise maaldhedase elulaadi

toetamist ja vOrgustiku voi

selle osade

funktsioneerimist vabadhu puhkealadena. Rohelise vorgustiku vabadhu puhkeala funktsioon on eriti

oluline linnade

looduslikes puhkepiirkondades.

Tabel Laadne-Harju valla rohevorgustiku tugialad

Tugiala Vaartus ja Voimalikud Leevendavad
funktsioon konfliktid meetmed

Suursoo-Leidissoo
tugiala

2 Pakri saarte tugiala
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Konflikte ei leidu,
kuna tegemist on

Loodusliku
mitmekesisuse
kaitse, margalad ja
metsamassiivid.

Holmab valla
ulatuslikke
loodusvaartuslikke ja
kaitstavaid alasid,
mis on elupaikadeks
erinvatele
kaitstavatele liikidele.
Ulatusliku metsase
alana ning madala
hairingutaseme tottu
on tugiala ka
oluliseks suur- ja
vaikeulukite
elukeskkonnaks.
Looduskaitseliste
vadrtuste rohkuse,
ulatuslike metsa- ja
margalade ning
suhteliselt vaheste
inimmadjude tottu
omab tugiala tahtsust
peamiselt loodusliku
mitmekesisuse

asustatud alaga

tagamisel ja

hoidmisel.

Loodusliku Olulisi konflikte ei
mitmekesisuse ole

kaitse.

Tugialal asuvad valla
ulatuslikumad
poollooduslike
koosluste alad,
milleks on valdavalt
loopealsed ning
erinevad
niidukooslused
(kuivad niidud
lubjarikkal mullal,
rannaniidud). Tugiala
on tahtis nii

ulatusliku horedalt

ldheduses ja traditsioonilistes valjakujunenud puhkemajandusliku taristuga

Vajadus puudub

Kuna tugiala on
taielikult kaitstaval
alal, siis reguleerivad
sealset tegevust
Oigusaktid ja
dokumendid (kaitse-
eeskiri,
kaitsekorralduskavad
jne) ning tegevusi
teostatakse koosto6s
kaitseala valitsejaga
(Keskkonnaamet).
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3 Pedase-Kurske
tugiala

4 Vilivalla tugiala

5 Kdmmaste-

Audevalja tugiala

6 Kobru tugiala

7 Suure-Auru tugiala
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linnustiku pesitsusala
kui ka alal peatuva
ning labirandava
veelinnustiku kaitse

seisukohalt.

Loodusliku Voimalik
mitmekesisuse asustussurve
kaitse. rannikul

Ulatusliku metsase
alana ning madala
héiringutaseme tottu
on tugiala ka
oluliseks suur- ja
vadikeulukite
elukeskkonnaks.
Maismaal asuv
tugiala moodustab
piirneva merega
funktsionaalse terviku

Loodusliku Olulisi konflikte ei
mitmekesisuse esine
kaitse.

Toetab suurte
looduslike alade-
Suursoo ja Pedase-
Kurkse tugialade -
vahelist
sidusust.Oluline
suurulukitele
liikumiseks.

Olulisi konflikte ei
esine

Loodusliku
mitmekesisuse
kaitse toetamine.

Toetab suurte
looduslike alade -
Suursoo, Pedase-
Kurkse ja Kobru
tugialade - vahelist
sidusust. Oluline
suurulukitele
liikumiseks.

Olulisi konflikte ei
esine

Loodusliku
mitmekesisuse
kaitse. Tugiala
ulatusliku metsaala-
na ning madala
hairingutaseme tottu
ka oluliseks suur- ja
vaikeulukite
elukeskkonnaks.

Loodusliku
mitmekesisuse
kaitse.

Tugialaga piirneb
Vasalemma
lubjakivikarjaar,
mis tekitab
teataval maaral
hairinguid ka
tugialale.

Toitumisalade
kvaliteeti vahendaks
tugiala ranniku
arendustegevus, mh
liiga ranna lahedale
rajatud majad.
Seetottu tuleb
hoiduda arendustest,
mis nduaks tugialal
ehituskeeluvoondi
vahendamist.

Puudub vajadus

Puudub vajadus

Puudub vajadus
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8 Karilepa tugiala

9 Madise tugiala

10 Klooga-Maeru
tugiala

11 Pollkiila tugiala

12 Pakri poolsaare
tugiala

13 Kloogranna tugiala
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Loodusliku
mitmekesisuse
toetamine ja
sidusus. Toetab
suurte looduslike
alade-Kobru, Pedase-
Kurkse ja Klooga-
Maeru tugialade -
vahelist sidusust.
Omab
puhkefunktsiooni
Padise kilale.

Loodusliku
mitmekesisuse
toetamine ja
sidusus.

Looduslik
mitmekesisus ja
margalade kaitse.
Ulatuslik tugiala
hdlmab valdavalt
suuri horedalt
asustatud metsa- ja
soomassiive.
Puhkefunktsioon
Klooga aleviku
elanikele.

Looduslik
mitmekesisus.
Ulatuslikud horedalt
asustatud.metsaalad.

Looduslik
mitmekesisus,
puhkevaartus.
Oluline puhkevaartus
Paldiski linna
elanikele.

Ulatuslik terviklik
metsamassiiv,
puhkevaartus.
Rohevorgu
struktuuris Ghendab
tugiala Pdllkila ja
Klooga-Maeru
tugialadega ning
pohjasuunas
Meremdisa - Kaesalu
- Keelva tugialaga
ning mereaarset
koridori pidi Lohusalu
tugialaga.

Koridori alaldele
kavandatavad
muud funktsioonid,
mis ldikavad ara
koridori toimivuse.

Konflikte ei esine

Militaarsed
tegevsed tugialal ja
selle laheduses.

Tugiala labib Keila-
Paldiski raudtee.

Voimalik
ehitussurve,
transporditaristu.

Voimalik
ehitussurve,
transporditaristu.
Tugiala paikneb
piiritletuna
taristuobjektidest.
Lounas kulgeb
Keila-Paldiski
raudtee. PGhjas
aga Tallinn-Paldiski
pdhimaantee, mis
on valla Uks
olulisematest
maanteedest.
Asustussurve
pohjast ja Idunast,
sh piki Lahepere
lahe randa kulgev
kitsas
rohekoridorile.

oluline, et sailitataks
tugiala teiste
tugialadega siduvate
koridoride
funktsionaalsus.
Tugialalt 1ahtub 5
koridori.Valtida
koridoride labi
I6ikamist
piirdeaeadega ja
ehitistega.

Vajadus puudub

Mdjud ei ole
leevendatavad.

Tarastamise
valtimine.

Oluline sailitada
rohevdrgu tugiala
poolsaarel ja selle
ainukest
Uhenduskoridori
teiste rohealadega.

Kuna koridor kulgeb
piirkonnas, kus on nii
olemasolevad
elamualad kui ka
suhteliselt tugev
ehitussurve, siis on
vaga oluline sailitada
mereaarse koridori
Uhendust. Seda nii
rohevorgu
Okoloogiliste
funktsioonide kui ka
puhkefunktsiooni
tagamiseks.
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14 Valkse tugiala

15 Ohtu raba tugiala

16 Lohusalu tugiala

17 Meremoisa-
Kaesalu-Keelva
tugiala

18 Tlrisalu tugiala
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Looduslik
mitmekesisus,
puhkevaartus.
Omab tahtsust
eeskatt margalade ja
kaitstavate
taimeliikide poolest.

Elustiku liikumine
ja elupaigad,
puhkevaartus.
Turbatootmise alade
Umbruse metsad
pakuvad elupaiku ja
liikumisteid toetavat
roheala elustikule.
Raba korvalt kulgev
koridor pakub
linnalahedast
puhkevodimalust.

Vaartuslik
metsamaastik,
puhkevaartus.
Toimib on merel
asuvate kaitsealade
(Natura 2000 Pakri
loodus- ja linnuala;
Pakri hoiuala)
maismaa jatkuna.

Metsamaastikud,
looduslik
mitmekesisus,
puhkevaartus.
Omab
puhkefunktsiooni
asustusalade
laheduses ja
populaarne piirkond
ka Tallinna elanike
jaoks.

Looduskaitseline ja
puhkevadartus.
Umbritsevatele
asustusaladele olulise
puhkefunktsiooniga
alaga.

Tallinn-Paldiski
maantee; Keila
linna lahialana
voimalik asustuse
laienemine.
Perspektiivhe Keila
pohjapoolne
Umbersoit.

Ohtu raba
turbakaevandus.

Lohusalu kila
elamualade
laienemine,
ehitussurve.
Lohusalu kila
tiheda elamuala
tottu ei ole teiste

maismaalhenduste

loomine tugialale
voimalik. Seetottu
on vaga oluline
sailitada
mereaarset
koridori.

Asustuse
laienemine,
elamualad.

Olulist konflikti ei

esine suurulukitele.

Tundlikele liikidele
on barjaariks
Tallinn -
Rannamadisa -
Kloogaranna
maantee.

Rohevdrgu toimimist
ning loomade
hukkumist
leevendavate
meetmete
rakendamist on Keila
linna lahistel Tallinn-
Paldiski maanteel
asjakohane
tadpsustada
konkreetsete
teeprojektide raames

Turbamaardla
ammendumisel ala
korrastamine
rohevorgustiku
tugiala toimuva
osana

Sdilitada mereaarne
rohekoridor Lahepera
lahe ranna-alal.

Asustuse laiendamise
valtmine tugialale.

Olulised
leevendusmeetmed
puuduvad
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ULDTINGIMUSED ROHEVORGUSTIKU ALADEL

Rohelise vorgustiku alal kavandatavate planeeringute, projektide, kavade jne puhul tuleb igal
juhul arvestada, et rohevork jadks toimima;

Tugialade ja koridoride alal kinnistu sihtotstarbe ja Uldplaneeringuga kavandatud
juhtotstarbe muutmine on vdimalik vaid juhul, kui on tdestatud, et rohelise v&rgustiku
toimimine ei saa kahjustatud. Rohevdrgustiku toimimise hindamiseks tuleb koostada
rohevorgustiku toimima jadmist tdendav eksperthinnang;

Rohevorgustikus asuval seni hoonestamata olemasoleval elamumaa sihtotstarbega
katatriliksusele ehitusdiguse taotlemisel elamu ja seda teenindavate hoonete ehitamiseks
rohevorgustiku tingimused ei kohaldu. Uue elamumaa sihtotstarbega katastriliksuse
moodustamisel rohevorgustikku peab olema taidetud jérgmised tingimused: katastriliksuse
minimaalne suurus peab olema vahemalt 2 ha va tiheasustusalal ja katastritiksusele elamu
ja seda teenindavate hoonete kavandamisel peab olema tagatud, et kavandatava hoone ja
selle piiratud duemaa vahekaugus ldhimast rohevorgustikus asuvast hoonest vOi aiaga
piiratud duemaast’” on vdhemalt 200m;

Kui rohevorgustiku toimimise tagamise eesmargil on mdistlik kavandada kaks elamut
Uksteisele voimalikult lahedale (nt juurdepadsuteedest voi muust taristust tingituna), siis on
oluline, et rohevdrgustiku serva ja ldhima hoone vahele jadks vdhemalt 200 m. Kompaktselt
koos ei saa rohevorgustikus paikneda rohkem kui 2 uut majapidamist;

Rohelise vorgustiku alal ei ole lubatud kavandada uusi tiheasustusalasid ega kompaktse
hoonestusega enam kui kahest majapidamisest koosnevaid alasid;

Rohevorgustiku aladel tuleb valtida ulatuslikku maade tarastamist. Rohevorgustiku alal
paikneva kinnistu tarastamine on lubatud vaid duemaa ulatuses, valja arvatud juhul, kui
tarastamine on vajalik tulenevalt pollumajanduslikust kasutusest. Veekogude aares nn
sinivirgustiku alal tuleb duemaa tarastamisel arvestada avaliku ligipdasu tagamisega
kallasrajale;

Asustusalad ja kavandatav hooned jm struktuurid ei tohi 1abi Idigata rohevdrgu koridore —
sidususe tagamiseks peab looduslikuna sailima vahemalt 100 m laiune katkematu koridori
riba;

Taristuobjektide rajamise, Umberehitamise vOoi laiendamisega ei tohi seada ohtu
rohevorgustiku toimimist ja sidusust. Vajadusel tuleb kavandada leevendusmeetmed
vorgustiku nduetekohase toimimise tagamiseks;

Tugialadele ja koridoridele on uldjuhul vastunaidustatud teatud taristute (kiirteed, prgilad,
jaatmehoidlad, paikesepargid ja kdrge keskkonnariskiga objektid) rajamine. Juhul, kui uute
taristute rajamine on valtimatu, tuleb planeeringu kaigus hoolikalt valida rajatiste asukohta
ning labi viia eksperthinnang ning vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid (nt
o6koduktid, loomatunnelid vm alternatiivne terviklik ja toimiv labipaas);

Tuule- vdi paikesepargi kavandamisel rohelise vorgustiku alale tuleb pargi maa-ala elurikkus
taastada ja seda maksimaalselt soosida edasise hoolduse abil;

77 Elamust (pohihoonest) ja seda teenindavatest korvalehitistest koosnev hooneteriihm koos nende vahel ja
timber asuva maa-alaga, mis harilikult on piiratud aiaga. Ouemaasisse ei arvestata maatulundusmaa
sihtotstarbeliseks kasutamiseks voi pdllumajandusloomade pidamiseks hooneid vdi rajatisi, mis paiknevad
Bduemaast eemal pdllumaal véi karjamaal voi selle servas. Quemaa on maaratud vastava Suemaa kdlviku
ulatuses Eesti PShikaardil v8i detailplaneeringuga. Ouemaa on vajalik seal asuvate hoonete teenindamiseks
ning seal voivad paikneda teed, platsid, haljasalad ja muud lagedad alad.
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e Maardlate kasutuselevotul tuleb vdimalusel véltida alasid, mis asuvad rohevorgustiku alal.
Rohevdrgustikku kaevandamisloa taotluse esitamisel tuleb taotlusele lisada rohevdrgustiku
toimima jaamist téendav eksperthinnang;

e Kui maavara kaevandamine on rohevdorgustiku alal pdhjendatud, tuleb kasutusele votta
meetmed rohelise  vOrgustiku toimimise tagamiseks. Maavara ammendumisel
korrastamisprojekti l&dhtekohaks peab olema rohevdrgustiku toimimise taastamine vOoi
parandamine. Rohelise vorgustiku toimimist tuleb hinnata kaevandamisloa taotluse
keskkonnamdju eelhinnangu koostamise osana, et valja selgitada sobivate leevendavate
meetmete rakendamise vajadus ja vOimalus;

e Rohekoridorides on soovituslik kasutada turberaie votteid. Raieid on soovituslik kavandada
selliselt, et sdilitatava metsa (metsaseaduse tdhendues) koridori laius oleks vahemalt 200
m, valja arvatud metsaseaduses toodud erijuhtumid, kus lageraie kasutamine on
kohustuslik;

e Metsaressursse tuleb kasutada sdastlikult. Metsade majandamise (metsa uuendamise,
kasvatamise, kasutamise ja metsakaitse) eesmark on hoida ja suurendada metsi vOi teisi
metsaalasid ja tO0sta metsaressursside tootlikkust ning kvaliteeti. Metsa majandamine on
saastev, kui on tagatud elustiku mitmekesisus, metsa tootlikkus, uuenemisvdime, elujoulisus
ning 6koloogilisi, majanduslikke, sotsiaalseid ja kultuurilisi vajadusi rahuldav mitmekdilgne
metsakasutus;

e Rohevdrgustiku aladel on tegemist majandatava metsaga, kus metsa majandamine toimub
vastavalt metsaseadusele. Metsamajandamiskavade koostamisel on soovituslik lahtuda
printsiibist, et rohevorgustiku aladele tuleb tagada vdimalikult vordses osas nooreealist
keskealist, kupset metsa. Taiendavad piirangud metsa majandamisele tulenevad
seadusandlusest;

e Rohelise vorgustiku tugevdamiseks sailitatakse vdimalusel pdllumaade vahel paiknevad
metsaga kaetud alad (metsamaad metsaseaduse tahenduses), see tahendab, et neid
vOimalusel ei raadata, sest mets omab olulist tdhtsust 6koloogilistes protsessides ning
inimese kultuurilises taustas ja elulaadis;

e Pakri saartel arvatakse rohevorgustikust valja &rimaa- ning sadamamaa-ala, samuti
eeldatavad uushoonestusalad ning taastatavate varemete/varemekohtade alad Nimetatud
alade vaéljaarvamine rohevorgustikust ei mojuta eeldatavalt olulisel maaral vorgustiku
toimimist, kuivord valja arvatavate alade suurus vorreldes saarte kogupindalaga on véike,
alad paiknevad eraldi, moodustamata (hendatud katkestuste vOrgustikku (vt ka lisa 5 ptk
7.4);

e Suur-Pakri saare Idunaosas Rannakila-Suurkila joonest Iduna pool on avatud maastikele
ehitamise puhul ndutav eelnev maastikuanaliisi labiviimine;

e Kinnistutel, mis ulatuvad Vasalemma joele ei ole lubatud rajada kanaleid.

3.2.4. Vaartuslikud maastikud

Vaartuslik maastik on imbritsevast suurema kultuurilis-ajaloolise, esteetilise, loodusliku, identiteedi-
vOi puhkevaartusega ala. Vaartuslikud maastikud on maaratletud Harju maakonnaplaneeringuga.
Uldplaneeringus on dldjuhul arvestatud maakonnaplaneeringus kavandatud vaéartuslike maastike
piiridega. Lisaks toob (lildplaneering vdlja Kdesalu asunduse piirkonna koos endise Sitpeksi ja Keelva
kiladega kui alguparase ajastamaastikule omaste tunnustega vaartusliku maastiku, mille osas
kaaluda eraldi eksperthinnangu I&biviimist vGimalike vaartuste véljaselgitamiseks.
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Tabel 2. Ladane-Harju vallas paiknevad vaartuslikud maastikud

Vaartuslik
maastik

Ohutegurid

Olemus Kirjeldus

sd0lmpunktina. Nomme ja raba vaheldumine
(avaldub ilmekalt Téanavjarve lahistel), ainulaadne
lilvakallastega rand keset raba ja sood).

Keibu- Loodus-ja Madal, rannavallide ja luiteahelikega aaristatud Traditsioonilise
Vihterpalu puhkemaastik rannik Keibu lahe ja Kurkse vdina naabruses. maakasutuse
Ilusad vaated merele (Alliklepa), suurte soode ja vahenemine,
ndmmede maastik, astanguline rand (Vintse, vOsastumine
Pedase), rannamoodustistel, vallseljakutel ja
mereliivadel levivad ndmme- ning palumetsad,
tudpilised ndmmed, soostumisprotsesside lai levik
tasastel aladel.
Suursoo, Loodus-ja Ulatuslik soode ja metsade massiiv, mis omab Kaudne md&ju, mis
Tanavijarv puhkemaastik suurt tahtsust ka rohelise vorgustiku avaldub veereziimi

muudatuste kaudu

Pakri saared

Loodus-ja
puhkemaastik

Rannavallide, lubjakivipankade (kuni 14 m),
rannikujarvede, loopealsete, randrahnude ja
havitatud pdliskiilade maastik, loodusvéaartused,
erinevate militaarkihistuste pdimumine,
rannarootslaste kultuur (kirikuvaremed,
surnuaiad), vaateline meremaastik.

Maastiku
kinnikasvamine

Pakri
poolsaar

Loodus-ja
puhkemaastik

Loodus- ja ajaloomalestised, paekallas, unikaalsed
vaated Pakri saartele ja avamerele, joad,
randrahnud, pangaseinas on pesitsuspaiga leidnud
looduskaitsealune linnuliik kritsel.

Pangapealse
vOsastumine ja
risustumine, voimalikud
ehitised pangaastangu
vahetus laheduses

Kloogaranna

Loodus-ja
puhkemaastik

Supelrand, tahtis linnuala. kunagine populaarne
supelrand, mille kasutamine peale mddnaperioodi
ilmselt kasvab. Lahepere lahe looduslikud
eeldused supelrannana on head. Lahepere laht
kuulub ka nn. Tahtsate linnualade (IBA alad)
esialgsesse nimistusse. Ranna ldhedal paikneb
kaitsealune Treppoja joastik.

Ranna kasutamise
korraldamatus, sh
vahene puhastamine

Lohusalu Loodus-ja Tahtsate linnualade keskele ulatuv kaarjas Ehituslik surve,
puhkemaastik poolsaar, mille tipus asub maakael ja selle jarel prahistamine
lage Nabemae kiinnis, haruldane kuhjemoodustis
ehk tombolo, Laulasmaa traditsiooniline
puhkepiirkond, Lohusalu sadam.
Keila-Joa- Loodus-ja Keila-Joa loss ja pargiansambel Keila joe Maastiku
Turisalu puhkemaastik karestikuline kanjonorg, juga, pddsasmarana kinnikasvamine
looalad.
Padise Loodus-ja Traditsiooniline asustuskeskus, ajaloo- ja Malestiste lagunemise
puhkemaastik arhitektuurimalestised (linnamagi, tsistertslaste kiirus Uletab nende
kloostri varemed, mdisaansambel, maantee- ja taastamiskiiruse
mdisapargi sillad), Padise mdis, Padise linnamagi.
Vihterpalu- | Alguparased Hasti sailinud maastikumustriga asustusala,
Anglema ajastumaastikud | Vihterpalu m&isaansambel koos pargiga.
Hatu Algupérased Hasti séilinud struktuuriga mdisasida (Hatu mais,
ajastumaastikud | kdrvalhooned, mdisapark).
Harju-Risti | Algupédrased Kihelkonnakeskus ja pdliskila, Risti kirik.
ajastumaastikud
Kurkse Alguparased Rootslaste asustatud rannakiila, Risti poolmdis.
ajastumaastikud | Hooldatud ja miljoovaartuslik kila.
Audevalja Alguparased Hasti sailinud kllamaastik, Moldre tuuleveski, Ohu
ajastumaastikud | allikas.
Padise- Alguparased Harjumaa ks rikkalikuma ajaloolise kihistusega
Kasepere ajastumaastikud | piirkond. Muistne linnamé&gi, kloostri ja
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moisaaegsed ehitised, traditsiooniline kiilamaastik
pdlispdldudega, linnamdgi. Kila on hasti séilinud
polispdldude struktuuri, miljéé ja hoonestusega.
Kobru Alguparased Hasti sailinud vaike pdliskila.
ajastumaastikud
Madise Alguparased Suurepdrase merevaatega piirkond Paldiski lahe
ajastumaastikud | idakaldal. Harju-Madise kirik, malestuskivi kooli-
ja kirjamees Bengt Gottfried Forseliusele.
Laokila Alguparased Hasti sailinud pdliskdila.
ajastumaastikud
Suurkdla Alguparased Endise kultuurmaastiku kujund - pakrirootslaste
ajastumaastikud | kompaktne kilaase.

TINGIMUSED VAARTUSLIKE MAASTIKE SAILITAMISEKS JA VAARTUSE SUURENDAMISEKS

Maakondliku ja kohaliku tahtsusega vaartuslikul maastikul tuleb tagada ajalooline
asustusstruktuur ja maastikumuster ehk traditsiooniline kilamaastik. Vaartusliku maastiku
sailimise tagab selle sihiparane hooldamine;

Elamualade asukoha valikul tuleb eelistada ajalooliste kiilade taastamist;

Ehitamisel tuleb jélgida kohalikku ehitustraditsiooni ning hoone sobivust maastikku.
Uusehitiste rajamisel tuleb kaaluda nende sobivust asustusliksuse ajaloolise arhitektuuriga,
sh struktuuri ja mahtudega. Valjaspool kiilasiidamikke, hajaasustuse tingimustes on soovitav
eelistada ehitamist endisaegsetele = duemaadele (vanadele alusmudlridele ja
vundamentidele);

Toostus- ja arihooned kavandatakse piirkonda, kus nad ei avalda negatiivset moju
vaartusliku maastiku Uldilmele;

Tuulegeneraatorite, mobiilsidemastide, vesiehitiste, pdikeseparkide ja teiste maastikul
domineerima jaavate objektide ehitamine ei ole Uldjuhul lubatud. Ehitamise lubamisel tuleb
ldhtuda maastikuanallisist ja kaaluda detailplaneeringu koostamise vajadust;

Ajalooliselt valjakujunenud teetrasse tee renoveerimise kdigus ei 6gvendata, valja arvatud
kui see tuleneb tee ohutumaks muutmise vajadusest ja tee klassile esitatud normidest;

Vaartuslikke militaarrajatisi, nende varemeid ning vanu paekarjddre tuleb vdimalusel
sdilitada ja korrastada vaatamisvaarsustena. Maastikupilti kahjustavate endisaegsete
pollumajandus- ja tootmishoonete kasutuselevdtuks on soovitav leida alternatiivseid
voimalusi;

Vaartuslike maastike koosseisus olevad arhitektuurilised vaatamisvaarsused ja
muinsuskaitseobjektid sdilitatakse, tahistatakse looduses ja tagatakse neile juurdepdas;

Ehitiste rajamisel jms maastikupilti mdjutavate tegevuste kavandamisel arvestada
olemasolevate vaartuste sailitamisega aladel, kus traditsiooniline asustusstruktuur voi
maastikumuster on sailinud ja/vdi tajutav. Traditsiooniline maastikumuster koosneb
erinevatest osadest: hoonete ja asustuse paiknemine, kdlvikute jaotus, paiknemine ja
suurus, kiilade struktuur; hoonete arhitektuur, teedevérgustik ja maastikulised vaikevormid;

Vadrtuslikel maastikel asuvad pdllumajandusmaad ja kultuurrohumaad tuleb hoida
kasutuses;

Mitte lubada ehitustegevust, mis kahjustab vaateid mdisakompleksidele;

Maardlate kasutuselevotul valtida voimalusel alasid, mis asuvad vaartuslikel maastikel.
Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb eelnevalt
kaaluda kaasnevaid mdjusid vaartuslikele maastikukomponentidele ja kavandada vajadusel
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negatiivseid mdjusid leevendavad meetmed. Maardlatega kattuvatel aladel, kuhu on antud
vOi taotletakse luba maavara kaevandamiseks, on maastiku muutmine lubatud. Vaartusliku
maastiku vaartuste sailimise vajadusega arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel,
korrastamistingimuste andmisel ja nende alusel korrastamisprojekti koostamisel.

3.3. Matka- ja terviserajad

Uldplaneeringus on arvestatud Euromatkarajaga E9, olemasolevate RMK matkateede ning
terviseradadega ja maakonnaplaneeringuga erinevaid piirkondi Ghendavate matkaradadega.

Harju maakonnaplaneeringuga kavandatud jalg- ja jalgrattatee Paldiski linnas, Pakri poolsaarel
olemasoleva tuulepargi all on Uldplaneeringuga kavandatud poolsaart |dbivaks matkarajaks.

Ehitustegevuse kavandamisel tuleb tagada Laulasmaa-Lohusalu-Meremdisa puhkealade ihendamine
piirkondi Iabiva matkarajaga, mis Ghendaks alal asuvaid huvipunkte ja -alasid.

Uldplaneering teeb ettepaneku korrigeerida E9 matkaraja kulgemist Lohusalu tee 144 osas ja
suunata matkarada médda Lohusalu teed Lohusalu sadamani.

ULDISED TINGIMUSED

¢ Raja kavandamisel ja hooldamisel tuleb tagada Umbritseva looduskeskkonna dkoloogiline
tasakaal ning valtida loodust ja kultuuriparandit kahjustavaid lahendusi;

e Raja ehitised peavad sobituma Umbritsevasse keskkonda;

e Rajad peavad taluduedest ja kaitsealustest taimeliikidest ning kaitsealuste loomade
elupaikadest médduma kauguses, mis tagavad nimetatud liikide sdilimise olemasolevas
asukohas. Vajadusel koostada vastav eksperthinnang ja liikide kaitseks selles 16igus piirded
(sh Pakri saartel);

o Teiste tegevuste kavandamisel, sh ristuvate teede ja tehnovorkude kavandamisel, arvestada
matkaraja terviklikkuse ja kasutatavuse sdilimisega. POhjendatud vajadusel néha ette
muudatused raja kulgemises;

e Raiete kavandamisel matkaradade lahiimbruses tuleb tagada matkaradade sidusus ja
kasutatavus. Raietegevusega kahjustatud matkarada tuleb taastada pdrast metsatédde
Idppemist. Raielangi piirnemisel kasutuses matkarajaga, tuleb tuleb teede ja radade aarde
jatta raielangile tdiendavad sailikpuud voi sailikpuude suuremaid gruppeVaartuslikel
maastikel asuvad matkarajad tahistatakse looduses ja vaatamisvadrsused nende &aares
varustatakse infotahvlitega;

e Pakri saartel kasitletakse matkaradadena kdiki pinnasteid, mis ei ole pdhiteed. Lisaks on
Uldplaneeringuga kavandatud uued matkarajad Suur-Pakri pohja- ja Idunaossa, et tagada
ligipaads sealsetele vaatamisvaarsustele ja Uhtlasi suunata liikumist maastikul (vt ka lisa 5
ptk 6.5.1).

3.4. Vaated

Ilusa vaatega kohad ning vaatekoridorid on maaratud uldplaneeringu joonisel.

Vaatekoridorid on maaratud olulistele ehitistele, mille arhitektuur, terviklikkus vdi seos maastikuga
omab véljapaistvat vdi lokaalset vaartust ajaloo, kunsti vdi teaduse seisukohast.
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ULDISED TINGIMUSED

e Sdilitada vaadete avatus olulistele maamarkidele ja ilusa vaatega kohtadele;
e Voimalusel tagada objektide juurde avalik juurdepaas;

o Keelatud on ehitiste rajamine vaatekoridori, mis oma modtmete voi valimuse tottu varjavad
kaugvaateid vOi vahendavad vaadete esteetilist kvaliteeti (nt tuulegeneraator,
mobiilsidemast jm maastikul ning linnaruumis visuaalselt domineeriv objekt);

o Ehitiste kavandamisel vaatekoriodori tuleb koostada visuaalse m&ju hinnang, et analllsida
ehitise sobivust vaatega.

3.5. Vaartuslikud pollumajandusmaad

Vaartusliku pdllumajandusmaa maadratlemise ja kasutustingimuste seadmise (ldine eesmark’ on
tagada nende sailimine véimalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihiparaselt pollumajanduslikuks
tegevuseks. Keskmisest kdrgema boniteediga pdllumajandusmaa kui piiratud ja taastumatu ressurss
on vaartus, mida tuleb sailitada mullaviljakuse kaitse, maailma rahvastiku kasvuga soetud suurema
toiduvajaduse rahuldamiseks ning kohaliku toidujulgeoleku tagamiseks.

Vaartuslik pdllumajandusmaa voib olla haritav maa (pdllumaa), plsirohumaa ja puUsikultuuride all
olev maa, kus tulenevalt mulla viljakusest peaks jatkuma pdllumajanduslik maakasutus.

Vaartuslike péllumajandusmaade maaramisel on voetud aluseks Harju maakonnaplaneering 2030+.
Selle pohjal késitletakse vaartuslikena hajaasustuses paiknevaid lle 2 ha suuruseid pollumassiive,
mille mullaviljakuse boniteet on Harju maakonna keskmisega vordne (39 hindepunkti) ja sellest
kdrgem.

Uldplaneeringuga on vaartusliku pdllumajandusmaade kaardikihti tdpsustatud kohalikest vajadustest
ja ruumilisest arengust ldhtuvalt ning arvatud vaartusliku pdllumajandusmaa alt valja:

o Uldplaneeringuga kavandatud tihesustusalad;

e elamu-, ari- ja tootmise maa-alad valjaspool tiheasustusalasid.

TINGIMUSED VAARTUSLIKEL POLLUMAJANDUSMAADEL

e Vaartuslikku pdllumajandusmaad tuleb kasutada Uldjuhul pdllumajanduslikuks tegevuseks.
Muu maakasutuse osas tuleb eelistada tegevusi, mis ei pdhjusta vaartuslike
pollumajandusmaade olulist vahenemist, massiivide killustamist ega kahjusta nende
sihtotstarbelist kasutamist tulevikus;

e Elamualade kavandamine vaartuslikule pdllumajandusmaale ei ole ldjuhul lubatud;

e Maastiku avatust kaotava tegevuse kavandamisel sh muu sihtotstarbega hoone ja rajatiste
kavandamist vaartuslikule podllumajandusmaale vOib kaaluda Uksnes pdllumassiivide
aarealadele (eelistada ebakorrapdraseid servaalasid) muu siht- v&i kasutusotstarbega
piirnevale alale, mille pdllumajanduslik kasutamine on niikuinii raskendatud ning kui sellega
ei vdhene sdiliva pdllumajandusmaa vaartus ja kasutatavus. Ehitustegevuse kavandamisel
ei tohi kavandada uusi juurdepaasuteid labi pdllumajandusliku maa, et sailiks vaartusliku
pollumajandusmaa terviklikkus;

78 Uldplaneeringuga paralleelselt on koostamisel vaartuslike pdllumajandusmaade kaitset korraldav eelndu, mis
lisaks UGldplaneeringuga kehtestatud tingimustele hakkab reguleerima vaartuslike pdllumajandusmaade kasutust
ja kaitset.
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3.6.

Pohjendatud juhul ehitiste kavandamisel tuleb l&dhtuda olemasolevast teedevorgust ning
paigutada uued hooned jm ehitised olemasoleva tee &arde, valtides pd&llumassiivi
tikeldamist;

Vaartuslikule pollumajandusmaale on lubatud ehitada maatulundusmaa sihtotstarbeliseks
kasutamiseks vdi pdllumajandusloomade pidamiseks hoone voi rajatis;

Pollumajanduslike to6de kaigus tuleb haritaval maal voimalusel sdilitada looduslik taimkate
nagu kivihunnikud, Uksikud puud ja puude grupid, hekid, kraavid pdlluserval ja muud
looduslikud (ksikobjektid. Sellised loodusliku taimestikuga kaetud alad vdimaldavad
suurendada  pollumajanduspiirkondade  bioloogilist mitmekesisust. Nende alade
metsastamine vms maastiku avatust kaotav tegevus peab olema pohjendatud ja labi
kaalutud;

Maardlate kasutuselevotul vdimalusel véltida alasid, mis asuvad vaartuslikel
pollumajandusmaadel. Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult
otstarbekas, tuleb kaevandamisloa taotluse raames anda hinnang vaartusliku
pollumajandusmaa havinemise olulisusele, hinnata kaasnevaid mdjusid ning maakasutuse
muudatust pdhjendada;

Vaartusliku pdllumajandusmaa voimalikult suures ulatuses sailitamise vajadusega tuleb
arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja
nende alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale
tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks;

Tuulegeneraatori kui paikeseeleketrijaama kavandamine vaartuslikele
pollumajandusmaadele ei ole vélistatud, kuid see peab olema pohjendatud ja hoolikalt Iabi
kaalutud, vajadusel tuleb hinnata kaasnevaid mdjusid pollumajandusmaadele;

Vaartusliku podllumajandusmaa muul otstarbel kasutusele vétmise kaalumisel tuleb lahtuda
eelkbige avalikust huvist, nt piirkonna hariduse ja kultuuri edendamine, liikluse,
Uhistranspordi, tehnilise infra, ettevotlus- ja elukeskkonna arendamine, teenuste
voimaldamine, sisejulgeoleku vOi riigikaitse arendamine, tasakaalustatud ja kestliku
asustuse tagamine.

Maavarad

Maavara kaevandamine ja té6tlemine toimub Laane-Harju vallas lldplaneeringu joonisel Maakasutus
maaratud maetddstuse maa-ala juhtotstarbega aladel ning aladel, kuhu tulevikus antakse digusakti
kohane kaevandamisluba.

TINGIMUSED MAAVARADEGA ARVESTAMISEKS

Maardla kasutuselevotmisel maavara viéljamise eesmargil tuleb juhinduda oOigusaktides
satestatud korrast;

Uldgeoloogilisi uurimistdid v&ib 1&bi viia, juhul, kui uuring ei hairi ega mdjuta tldplaneeringu
kohaselt ellu viidud tegevusi ning peale uuringute I1dppemist oleks maa-ala voimalik kasutada
Uldplaneeringus ette nahtud otstarbel ja Uldplaneeringus satestatud eesmadrkide taitmiseks;

Maardla  kasutuselevotul vOimalusel valtida alasid, mis asuvad vaartuslikel
pollumajandusmaadel, véaartuslikel maastikel voi rohevdrgustikus. Juhul, kui nimetatud
aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb eelnevalt kaaluda kaasnevaid
mojusid vaartuslikele maastikukomponentidele ja vajadusel kavandada negatiivseid m&jusid
leevendavad meetmed. Vaartuste sdilimise vajadusega arvestada kaevandamisloale
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tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende alusel korrastamisprojekti
koostamisel;

e Rohevorgustiku aladel tuleb enne kaevandama asumist kavandada vajadusel rohelise
vorgustiku asenduskoridor voi- ala, et rohelise vorgustiku sidusus séiliks. Kaevandamise
I6ppedes tuleb kaevandatud ala korrastada ja taastada rohelise vorgustiku osana;

e Maardla kasutuselevotul vOi maardlas uue karjdari rajamisel tuleb enne maavara
kaevandamise lubamist selgitada vélja oluline keskkonnamdju ja selle vdimalik ulatus
(vastavalt vajadusele keskkonnamdju hindamise labiviimine, mira, tolmu ja vibratsiooni
moodtmine vOi modelleerimine, hidrogeoloogilised uuringud jne) ning rakendada
asjakohaseid meetmeid kaasnevate oluliste keskkonnamdjude valtimiseks;

e Maetbdstusmaade madramisel, uute kaevandamiskohtade avamisel ja olemasolevate
karjaaride laiendamisel tuleb kohaliku omavalitsuse pdhjendatud kaalutlusotsuse korral
koostada detailplaneering;

e Maavarade kaevandamise planeerimisel tuleb avaldada minimaalselt mdju maastiku ilmele,
mullastikule ning puhkeotstarbelisele, metsanduslikule ja pdllumajanduslikule kasutusele;

e Eelistada tuleb maavara kaevandamist eemal asustatud aladest. Tiheasustatud aladel ja
nende lahilimbruses peab sailima kvaliteetne elukeskkond;

e Maardlate kasutuselevotul lubja- ja dolokivikarjéarides arvestada olemasoleva probleemiga,
et karjaaris pohjavee valja pumpamisel voivad karjaari mojuraadiuses asuvad kaevud jadda
kuivaks;

e Tahelepanu tuleb podrata kaevandamisega seotud transpordi ning masinate ja seadmete
tooga kaasnevatele keskkonnahadiringutele (0husaaste, miira) ning tagada, et tegevusega ei
pohjustataks olulisi negatiivseid hairinguid tundlikele aladele (nditeks eelistada mustkatte
rajamist kruusakattele);

e Kaevandamise plaanimisel tuleb vajadusel hinnata juurdepéasuteede kandevdime vastavust
kavandavale liikluskoormusele ja vajadusel plaanida meetmed avalikult kasutatavate teede
kandevdime tdstmiseks;

e Kasutusele vdetud maardlates tuleb varud maksimaalselt ammendada ning alad
majandustegevuse |0ppemisel korrastada, et voimaldada maade edasist kasutamist. Karjaari
ammendumisel tuleb koostada korrastamisprojekt. Korrastamisprojekti tingimuste
koostamise kaigus tuleb teha koost66d ja esitada seisukoha kisimiseks kohalikule
omavalitsusele. Korrastamiseprojekt tuleb kooskdlastada Keskkonnaametiga ja esitada
valmis projekt teadmiseks kohalikule omavalitsusele ja projekt ette nahtud aja jooksul ka
ellu viia;

e Endiste kaevandusalade/karjaaride korrastamisel nende aladele vaikeelamute kaalumisel
tuleb arvestada kaevandamisloaga maaratud korrastamise suunaga. Kui vaikeelamu ei ole
sellega kooskdlas, tuleb vadikeelamu rajamise voimalikkuse valja selgitada koostdds
kaevandamisloa omaniku ja asjaomaste asutustega;

e Maavara kaevandamise jargselt tuleb maa-ala korrastamisel arvestada Uldplaneeringuga
kavandatud maakasutust;

¢ Kaevandatud maa korrastamisel tuleb tagada, et maa sobiks imbritsevasse maastikku ega
kujutaks oma isearasuste téttu ohtu seal liikuvatele inimestele vdi loomadele. Kaevandatud
alade korrastamise suund maaratakse keskkonnaloas;

e Uue maeeraldise kavandamisel, kuhu on kavandatud I6hkamistdid, tuleb analliisida ja anda
hinnang pinnases leviva vibratsiooni mdjule, soovitavalt 1&bi pinnases levivate lainete
modelleerimise. Maapinna kaudu leviv hoonetele ohutu vibratsioonitase ning ohualad tuleb
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ma&arata I10hketodde projektis ning todde labiviimisel tagada tegevuse vastavus projektis
satestatule;

e Uusi karjadre ei rajata ja olemasolevad karjdare ei laiendata elamu-, puhke- ja Ghiskondliku
objekti ning potentsiaalse turismipiirkonna vahetus |dhedusse. Tapne kaugus madratakse
igakordselt eraldi asukoha pohiselt, arvestades sealjuures asustustihedust, maakasutuse
tundlikkust ja kohalike elanike seisukohti;

e VOimalusel tuleb eelistada ammendatud maardlate aladele puhkeotstarbelise veekogu
rajamist. Karjadride korrastamisel uute tehisveekogude tekkimisel mddrata veekogud
vOimalusel avalikult kasutatavaks, et kohalikel elanikel oleks takistusteta voimalik neid
puhkeotstarbel kasutada;

e Maavaravaru kaevandamise I|Oppedes tuleb ala korrastada selliselt, et see sobitub
Umbritsevate vaartuslike podllumajandusmaade, vaartuslike maastike vOi rohevorgustiku
aladega;

e Aladele, millele on parast lGldplaneeringu kehtestamist digusaktiga valjastatud luba maavara
kaevandamiseks, maaratakse maetédstumaa juhtotstarve.

3.7. Rand ja kallas

Ranna vOi kalda kaitse eesmark on rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna vOi kalda eripdra arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine.

Ranna ja kalda kasutamisega seonduvad piirangud tulenevad asjakohastest digusaktidest. Samas on
Uldplaneeringuga kohalikule omavalitsusele antud voimalus ehituskeeluvéondi
vahendamiseks/suurendamiseks, juurdepdadsude tagamiseks, supelranna ala vdi supluskohtade
maaramiseks ja Uleujutusalade maaramiseks.

ULDTINGIMUSED RANNA- JA KALDAALALE

e Tiheasustusaladel siduda vee-aarsed alad avaliku ruumiga ja arendada veekogude kallastel
esmajarjekorras avalikkusele suunatud funktsioone ning ehitisi;

o Uleujutusohuga aladel , mis on véljaspool ehituskeeluvédndit arvestada ehitusprojekti
koostamisel peatlikis 2.5 toodud tingimustega;

e Korduva lleujutusega alale matkaradade ning l(ldkasutatavate alade (nt puhkealade,
suplusrandade) kavandamisel tuleb arvestada, et nende kasutamine vdib periooditi olla
hairitud. Seda tuleb silmas pidada aladele tegevuste kavandamisel. Vdimalike Gleujutustega
tuleb arvestada ka parkimise vms tegevuse korraldamisel, mis vdib md&jutada inimese vara,
ning rakendada asjakohaseid meetmeid selle kaitseks.

3.7.1. Ehituskeeluvoond

Laane-Harju valla oluliseks vaartuseks on pikk merepiir, mis avab atraktiivseid vGimalusi elamualade
arendamiseks, kuid ka avaliku ruumi ja teenuste kavandamiseks, sh puhkealad, sadama-alad jms
merega seotud tegevusteks ette ndhtud alad.

Kéesolevas Uldplaneeringus on ehituskeeluvoondi laiuse kujutamisel voetud aluseks
Uldplaneeringuga maaratud korduva uleujutusega ala piir, millele lisandub maismaa suunas seaduse
alusel maaratud ehituskeeluvdédndi laius. Looduskaitseseaduse alusel on tiheasustusalal
ehituskeeluvoondi laius 50 m ja tlejaénud mandriosas 100 meetrit. Vaike- ja Suur-Pakri saartel on
ehituskeeluvéodndi laiuseks 200 meetrit.
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Vottes arvesse maakasutuse iseloomu (nii olemasolevat katastrijargset kui ka Uldplaneeringuga
kavandatavat), valjakujunenud ehitusjoont ning kalda kaitse eesmarke, Uleujutusohu riske teeb
Uldplaneering ettepaneku nii ehituskeeluvodndi vdahendamiseks kui suurendamiseks.

Ehituskeeluvédndi vahendamise ja suurendamise ettepanekud” on margitud tldplaneeringu joonisel.

Ehituskeeluvoéndi vahendamise ettepanekud:

e Paldiski linnas Vana-Tallinna mnt ja Paldiski maanteega ristumiskohast kuni Merikila tee
ristumiskohani vahendada ja laiendada ehituskeeluvédndit Vana-Tallinna maanteed
teenindava katastriilksuse merepoolse piirini. Eesmark on olemasoleva elamumaa
ehitusjoone maaramine Vana-Tallinna mnt jargi;

e Meremoisa kila tiheasustusala, 50 m;
e Meremodisa kiilas, Meremdisa RMK telkimisala;

e Merenuka 9 kinnistu - ehituskeeluvéondi véhendamine 39,1 m mere rannast ja 14,8 m
Keila joest (Merenuka 9 kinnistu detailplaneering);

e Alliklepa kilas, Ristna ja Alliklepa sadama vahelisel alal samandolise rannakiila ehitusjoone
loomiseks, aga mitte lahemale kui 100 m veepiirist;

e Alliklepa kiila, ehituskeeluvédndi véahendamine 100 meetrit (Alliklepa sadama tagusel maa-
alal).

Ehituskeeluvédndi suurendamise ettepanek:

e Lohusalu poolsaare tiheasustusala, 100 m

Kéesoleva Uldplaneeringu kehtestamisega jéadvad kehtima kdik varasemalt ja detailplaneeringute
menetluse raames keskkonnaministri voi alates 2009. aastast Keskkonnaameti nousolekul
ehituskeeluvéondite vahendamised.

3.7.2. Supluskohad ja avalikud ranna-alad

Uldplaneeringuga on maaératletud supluseks sobivad kohad ja ajalooliselt avalikult kasutatavad
ranna-alad puhkeotstarbeks, suplemiseks, surfamiseks jms. Ranna-aladele on maaratud suplusranna
maa-ala juhtotstarve:

e Harku valla piirist kuni Keila joe suudmeni

e Meremodisa puhkealast kuni Lohusalu sadamani

e Kogu Lahepere lahe ranna-ala

e Paldiski Idunasadamast Vasalemma joe suudmeni

e Ranna-ala Kurkse kila piirides, vdlja arvatud sadama-ala
e Ranna-ala Pedase kula piirides

e Ranna-ala Alliklepa kila piirides, valja arvatud sadama-ala
e Ranna-ala Keibu kila piirides, valja arvatud sadama-ala

e Rummu jarve idakaldal.

79 Uldplaneeringu joonisel on kajastatud uldplaneeringu ettepanekud ehituskeeluvédndi vahendamiseks ja
ehituskeeluvoondi lahtejoon. Ehituskeeluvédndi ulatust véaljaspool ettepanekute ala joonistel ei kajastata.
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TINGIMUSED SUPLUSKOHTADELE JA RANNA-ALADELE

Supluskohtadele tuleb tagada avalik juurdepaas;

Supluskohtade avalik kasutus peab sdilima ka teiste tegevuste kavandamisel piirkonnas.

3.7.3. Avalikud juurdepaasud

Uldplaneeringuga on avalike juurdepdisude tagamine ette ndhtud kallasradadele, supluskohtadele
ning teistele avalikult kasutatavatele aladele.

TINGIMUSED AVALIKE JUURDEPAASUDE TAGAMISEKS

3.8.

Tagada  avalikud  juurdepdasud  veekogudele, kallasradadele,  supluskohtadele,
puhkekohtadele, vdikesadamatele ja lautrikohtadele ning planeerida kallasrajale piisaval
arvul juurdepdase. Juurdepaasude tapne asukoht ja lahendus kavandatakse
detailplaneeringuga voi projekteerimistingimustega. Kui Uldplaneeringuga ei ole tagatud
avalikku juurdepaasu kallasrajale, tuleb see lldjuhul merekaldal tagada iga 400 meetri
tagant, arvestades muuhulgas piirkonnas valjakujunenud olukorda, sh hoonestusstruktuuri;

Keskkonnaseadustiku Uldosa seaduse® kohaselt puudub sadamas veekogu kallasrada.
Selleks, et soovijatel oleks voimalik médda mereranda liikuda, tuleb tagada sobiv optimaalne
rada Gmber Paldiski Lounasadama ja Paldiski PGhjasadama sadama maa-ala juhtotstarbega
alade ja Paldiski vaikelaevasadama moodustatava maa-ala;

Juurdepaasude tagamisel tuleb arvestada kaitstavate loodusobjektide kaitsetingimustega;

Kallasrajad, ranna- ja kaldaaladele ja puhkealadeni viivad teed tuleb hoida rannikualal
lilkujale avatuna (mitte sulgeda piirete v0i keelavate viitadega);

Pakri panga astangu serva kavandatud jalg- ja rattatee tuleb kavandada Majaka teest
sisemaa poole, et tagada selle ohutu kaugus varisemisohuga astangu servast;

Karjadride korrastamisel uute tehisveekogude tekkimisel eelistada veekogude madramist
avalikult kasutatavaks, et kohalikel elanikel oleks takistusteta vdimalik neid puhkeotstarbel
kasutada.

Keskkonnaohtlikud objektid ja ohtlikud ettevétted

Likvideerimata jaakreostuse alal ei tohi arendada uusi tegevusi enne, kui jaakreostus on
nouetekohaselt likvideeritud. Soltuvalt kavandatava tegevuse iseloomust tuleb likvideerida
jadkreostus nii, et saasteainete sisaldused vastavad kas elamumaa vo0i toomismaale
kehtestatud piirvaartustele®?;

Ohtliku kaitise mdjualasse tegevuse kavandamisel, sh olemasoleva tootmise laiendamisel
tuleb juhtumipdhiselt hinnata kaitisega seonduvaid riske ja ohte, juhindudes
kemikaaliseaduses séatestatud korrast. Oluline on silmas pidada, et kdigil ohualas viibivatel
isikutel oleks dnnetuse korral voimalik ohualast kiiresti lahkuda. Selleks peab nii tootmis- kui
elamualadel olema mitu eri suundadesse viivat juurdepadsu vdimalust. Piiratud
tootmisterritooriumitel (nt Paldiski Lounasadamas) tuleb tegevuste lisandumisel kaaluda
tldist evakuatsiooniteede modelleerimise vajadust;

80 Keskkonnaseadustiku tldosa seadse § 391 Ig 1. eRT:
https://www.riigiteataja.ee/akt/121122019002?leiaKehtiv

81 Kehtestatud keskkonnaministri 28.06.2019 ma&arusega nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvéartused
pinnases", eRT: https://www.riigiteataja.ee/akt/104072019006
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e« Voimalusel tuleb véltida uue ohtliku ettevdtte kavandamist elutahtsa teenuse osutamiseks
kasutatavate ehitiste kdrvale. Tagada tuleb ohutu kaugus ja luua puhvertsoonid ohtliku
ettevotte ja elamurajoonide, Uhiskondlike ehitiste alade, puhkealade ning peamiste
transpordiliinide vahel;

e Tegevuste kavandamisel ohtliku ettevdtte ohualasse tuleb juhinduda Paasteameti poolt
koostatud juhendist®?, mis seab piirangud ja tingimused ohuala erinevatesse tsoonidesse nii
elamute kui ka mitteeluruumide, té6stus- ja laohoonete ning taristuobjektide planeerimisele.
Kohalik omavalitsus peab analiilisima kas UP-ga mé&aratud maakasutuse juhtotstarbed ja
nende ulatus on juhendis toodud piiranguid ja tingimusi arvestades otstarbekad;

e Ohtliku ettevotte ohualasse jadva maa-ala planeerimisel tuleb planeering voi ehitusprojekt
kooskodlastada Paasteametiga;

e Uue ohtliku ettevotte kavandamisel tuleb hinnata keskkonnam@ju olulisust keskkonnamadju
hindamise ja keskkonnajuhtimisslisteemi seaduses®? satestatud korras. Arvesse tuleb votta
teisi piirkonnas olemasolevaid ning piirkonda kavandatavaid tegevusi ja voimalikku koosmdju
nendega;

e Paldiski vaikesadam on projekteeritud A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevotte Palsteve
OU eriti ohtlikku alasse. Kemikaaliseadus kehtestab erinduded ehitiste projekteerimisel
ohtlike kaitiste mdjualasse. Kemikaaliseaduse kohaselt tuleb planeerimise kaigus sailitada
ohutuse tagamiseks vajalik vahemaa kaitise ning avalikus kasutuses olevate hoonete ja alade
vahel. Ohtliku ettevotte ohualasse ehitise kavandamisel tuleb ehitusprojektid kooskdlastada
Paasteametiga;

e Kemikaaliseaduse kohaselt tuleb tagada suurdnnetuse riski vOi selle tagajargede raskuse
suurenemisel avalikkuse ja kaitisest lahtuva dnnetuse mdju piirkonda jaada voivate isikute
teavitamine. Onnetuse korral Palsteve OU-s oleksid tagajarjed senisest raskemad, sest
ohualas viibiks rohkem inimesi (vaikesadama kilastajad). Laane-Harju Vallavalitsus Paldiski
vdikesadama arendajana peab tagama kdigi vdikesadamas viibivate isikute teavitamise ja
vajalikud tegevusjuhised dnnetuse korral kditumisek;

e Paldiski vaikesadamale tuleb tagada mitu juurdepaasuteed ning need arusaadavalt tahistada,
et oleks tagatud Palsteve OU ohualast valjumise v8imalus mistahes kohas ja tingimustel
tekkinud Onnetuse korral.

82 Kemikaaliseaduse kohase planeeringute ja ehitusprojektide koosk&lastamise otsuse tegemine, Padsteamet
2018, leitav https://www.rescue.ee/files/2018-11/metoodika-28.03.2018.pdf?dfb4f8b2f6,
83 eRT: https://www.riigiteataja.ee/akt/116112010013?leiaKehtiv
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4. Tehniline taristu

4.1. Liikuvus ja transport

Uldplaneeringuga on késitletud nii riigi huve transporditaristu arendamisel kui ka kohalikke vajadusi.
Riiklikult on oluline tagada head (Uhendused Paldiski sadama ja Tallinna vahel, et rahuldada
kaubatransiidi vajadusi. Kohalikes huvides on elanikkonna liikumisvajadusi rahuldavad raudtee- ja
maanteelhendused nii omavalitsuse siseselt kui ka thenduses teiste piirkondadega, sh Keila linn,
Tallinn.

Uldplaneeringu raames keskenduti omavalitsuse siseselt peamiselt jalg- ja jalgrattateede
kavandamisele, et luua kvaliteetsemat avalikku ruumi ning soodustada keskkonnasddstlikke
liikumisviise ning integreerida need teiste liikumisviisidega - ennekdike Uhistranspordiga.
Kavandatud jalg- ja jalgrattateed kajastuvad Uldplaneeringu joonistel.

Uued kavandatavad sdidu- ja jalgrattateed on joonisel eraldi vélja toodud. Uldplaneering kajastab
teede Uldised asukohad ning tadpsem lahendus antakse detailplaneeringu voi ehitusprojekti raames.

4.1.1. Soiduteed

Olemasoleva teedevdrgustiku jarjepideva parendamisega on vdimalik soodustada kogu
omavalitsuses asustuse ja ettevotlussektori arengut. Olulise transiitliiklusega teede
rekonstrueerimine vdimaldab aegruumiliste vahemaade vdhendamist ning ohutuse kasvu ihenduses
omavalitsusest valjaspoole jadvate aladega.

Uldplaneeringu raames tehtud riigiteede ettepanekud on vdimalikud arenguperspektiivid ja loovad
voimaluse, kuid lahenduse elluviidavus vajab edaspidiselt tdpsustamist koosté6s Transpordiametiga.
Transpordiamet arendab ja ehitab riigiteid vastavalt riiklikult teehoiukavale ja uldplaneeringute
kaudu kohustusi ei vota.

Uute sGiduteede rajamiseks on tldplaneeringuga reserveeritud koridorid:

e Keila Umbersdidu koridoridele raskeliikluse Umbersuunamiseks Keila linnast pohja- ja
Idunapoolt (maakonnaplaneeringuga kavandatud ja Transpordiameti poolt tapsustatud
trassildigud)s:

1) Pohjapoolne iimbersaoit:

Trass kulgeb Lddne-Harju valla alal alguses ca 3,6 km pikkusel 18igul uuel trassil,
suhteliselt paralleelselt Tallinn-Paldiski maanteega (pdhimaantee nr 8). Valkse kiila
piiril suundub Umbersodit olemasolevale Tallinn-Paldiski maanteele, kust edasi
toimub liiklemine Tallinn-Paldiski maanteel. Tee tapsemal kavandamisel tuleb teha
koostdod Transpordiametiga. Mira mdju vahendamiseks on tdendaoliselt tarvis
rakendada leevendusmeetmeid piirnevatele asustusaladele.

Maakonnaplaneeringuga méaaratud riigihuviga pdhjapoolse imbersdidu trassi ja
ristmiku asukohta on osaliselt tédpsustatud vastavalt K-Projekt AS t66 nr 05298
eelprojekti jargi.

8 Harju maakonnaplaneeringuga kavandati kaks Keila imbersdidu perspektiivset koridori— Iduna- ja p&hja poolt
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2)

Lounapoolne iimbersoit:
Osaliselt on Idunapoolne trassikoridor kavandatud vastavalt maakonnaplaneeringu
lahendusele ja seda tapsustatud vastavalt Roadplan OU t86 nr 20106-2 eelprojekti

jargi.
Tommiku
Niitvalja Golf
Lehola
Planeeritavad Keila iGmbersdidu trassid Lsunapoolse mbersaidu Il alternatiiv
L6unapoolne ambersait :I Planeeritav sdidutee ristmik
:I Ldunapoolse imbersdidu | alternatiiv P&hjapoolne Gimbersdit

Keila Idunaosa téostuspargi ja Haapsalu maantee mdjualas paiknevate
asustusalade teenindamiseks on kavandatud Idunapoolsest trassist osaliselt
kaks trassialternatiivi: I alternatiiv - saab alguse Keila linnas Toostuse
tanavalt ning kulgeb kogu ulatuses piki olemasolevaid teid (mddda Keila-Ohtu,
Kulna-Vasalemma kdrvalmaanteid ning Niitvalja-Kulna tugimaanteed).
Niitvalja juures suundub trass Tallinn-Paldiski maanteele. Olemasolevate teede
laiendamise ja dgvendamise, ristmike Umberehitamise vajadused ning
ristumised raudteega tuleb lahendada eraldi projektiga koosté6s
Transpordiametiga. Vajalik on koost66 Muinsuskaitseametiga, et selgitada
valja, kas alternatiivi realiseerumine on vdimalik arheoloogiparandi
seisukohast. Mliira mdju vdhendamiseks on tdendoliselt tarvis rakendada
leevendusmeetmeid piirnevatele asustusaladele.
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- II alternatiiv - saab alguse Keila linnast ning kulgeb esimesed ca 2,5 km uuel
trassildigul, paralleelselt Keila-Riisipere-Turba raudteega. Keila-Riisipere-Turba
raudtee ja Kulna-Vasalemma kdrvalmaantee risutumiskohast edasi kulgeb
Umbersdit samamoodi, nagu I alternatiivi puhul. Olemasolevate teede
laiendamise ja dgvendamise, ristmike Umberehitamise vajadused ning
ristumised raudteega tuleb lahendada eraldi projektiga koosté6s
Transpordiametiga. Vajalik on koost66 Muinsuskaitseametiga, et selgitada
valja, kas alternatiivi realiseerumine on vdimalik arheoloogiparandi
seisukohast. Mira mdju vahendamiseks on tdendoliselt tarvis rakendada
leevendusmeetmeid piirnevatele asustusaladele;

- Keila imbersdidu kavandamisel tuleb arvestada turbatolmu tuleohtlikkusega
ning levikuga valjapoole turbatootmisala piire. M66dasdidu kavandamisel peab
tee ja aktiivse turbatootmisala vahele jdama tule- ja tuulekaitse riba,
soovitavalt 50 meetrit lai, kus vOivad kasvada ainult lehtpuud ning millel peab
olema kraav. Kraavi pdhi peab ulatuma mineraalse pinnaseni vdi olema allpool
pOhjavee taset;

- Keila linna imbersdidu alternatiividega I ja II seoses tuleb KOV-il ja planeerijal
arheoloogiamalestiste kaitse eesmargil teha koost66d Muinsuskaitseametiga
ning jargida muinsuskaitseseaduses kinnismalestisel ja selle kaitsevéondis
toode tegemiseks seatud tingimusi. Kui imbersdidu rajamine on
moddapaasmatu, siis on parim voimalik leevendusmeede teostada enne
Umbersodidu ehitamist tee ja selle rajatiste ning ehitustdédde labiviimiseks
vajaliku ala alla jaaval maa-alal arheoloogilised uurimistééd
Muinsuskaitseameti poolt maaratavas mahus. Arheoloogiliste uuringute kaigus
saab maksimaalselt dokumenteerida nende malestiste kultuurkihis olevad
ajaloolised leiud ja sailitada saadav teave edasisteks uurimistéédeks
ajaloolastele.

Keila imbersdidu trasside alternatiivide hindamine teostati UP KSH raames,
mille kdigus selgitati vélja alternatiivide véimalik méju ulatus
(loodus)keskkonna, kultuurikeskkonna ning inimese tervise ja heaolu
seisukohast. (vt lisa 2 - KSH ptk 8.1).

e Laulasmaa-Ké&esalu Gihendus, mis vajab laiendamist;

e Vana-Tallinna maantee ja Sadama tanava laiendamine ja rekonstrueerimine, et tagada
Paldiski linna alternatiivne juurdepdas. Taiendav Uhendus on esmajoones vajalik teise
kvaliteetse (hendusviisi kavandamiseks linna ja linnast valja ning linna pdhjaosas
arendatavate elamualade teenindamiseks, mh sadamast tuleneva ohu korral, kui Tallinna
maantee tuleb seetdttu sulgeda;

e Paldiski LNG terminali sadama hendusvajadus Tallinna-Paldiski maanteega (pdhimaantee
nr 8)

e Paldiski maantee ja Haapsalu maantee perspektiivne ihendustee;
e Klooga aleviku ja Lehola ktila perspektiivhe Ghendustee;

e Lohusalu poolsaare pdhjaosas avaliku juurdepéasu tagamiseks;

e Kolviku tee laiendamine Alliklepa kilas;

e Kolviku tee ihendamine Alliklepa sadamaga uues koridoris. Kohaliku tee tapsema asukoha
maaramisel tuleb arvestada Padise kapaliste pusielupaigaga;

e Alliklepa tee laiendamine Alliklepa kiilas;
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e Meerika tee laiendamine Vihterpalu kilas;

e Alternatiivne labipaasuvdimalus Lohusaare teelt Rahuranna teele, et tagada piirkonnale
ligipaas erijuhtudeks, sh paasteautole. Labipaasu tagamisel ei kavandata uut asfalteeritud
teed, vaid on kavandatud kitsa pinnaseteena, millega sailiks maksimaalselt kdrghaljastust;

e Suur-Pakri ja Vaike-Pakri vaheline (hendus sh kergkliiklussilla kavandamine
mootorsdidukiga labitavaks. Pakri saarte Uldplaneeringuga tehakse ettepanek silla
pohimdsttelise asukoha osas, tédpse asukoha mé&aratlemine ning silla rajamine eeldab uute
Uhendusteede ja silla asukohavaliku Ilabiviimist koos piirkonna linnustiku ja taimestiku
inventuuriga. Linnustiku inventuuri alasse hdlmatakse soovitatavalt ka Suur-Pakri kalurikila
ala (vt ka lisa 5 ptk 6.53).

Strateegiline vajadus on maaratud:

e Paldiski raudtee kaubajaama realiseerumisel vajalik maanteekoridor, et Ghendada Paldiski
Idunasadam Tallinna-Paldiski maanteega (pdhimaantee nr 8);

e Tallinn-Paldiski maantee (pohimaantee nr 8) perspektiivne rekonstrueerimine voi
laiendamine;

e Klooga harjutusvélja I6unaosa ja Amari lennuvélja p&hjaosa (ihendav riigikaitseline tee.

Tapsem teede ehitamise vajadus seoses pohimaantee nr 8 laiendamisega ning selle ihendamisega
Paldiski Idunasadamaga on selgumisel. Uldplaneeringu koostamise hetkel on Tallinn-Paldiski maantee
laiendamist kasitletud maakonnaplaneeringust tulenevalt oluliselt muudetava teeldiguna, mille tédpne
lahendus selgub riigi eriplaneeringu koostamise voi projekteerimise kdigus. Tallinn-Paldiski maantee
rekonstrueerimiseks voOi laiendamiseks ning Paldiski Idunasadama Uhendamiseks Tallinn-Paldiski
maanteega maid ei reserveerita.

TINGIMUSED SOIDUTEEDE RAJAMISEKS

e Uute teede planeerimisel ja nende jatmisel avalikku kasutusse moodustatakse Uldjuhul eraldi
transpordimaa maatliksus;

e Elamualade sisetee tarbeks moodustatava katastriliksuse miinimumlaius peab olema
vahemalt 10 m;

e Keskusalade ja selle ldahiimbruse arenduste puhul tuleb vaéltida tupiktdanavate tekkimist ning
edaspidi poodrata suuremat tdhelepanu sidusa tanavavorgu, sh kergliiklusteede vorgu,
kavandamisele erinevate arenduste vahel ja piirkondlike keskuste suunas. Tanavate
struktuur igas konkreetses arenduses peab vdimaldama ({hendamist olemasoleva ja
perspektiivse imbrusega;

e Tiheasustusaladel Idhtutakse riigitee darsete alade kavandamisel linnatdnavate normidest;

e Ajalooliste teede rekonstrueerimisel hoitakse nende valjakujunenud laiust, kuju, looklevust
ja tervikstruktuuri. Uue teekatte kavandamisel kaaluda selle sobivust valjakujunenud
traditsioonilisse keskkonda ning senise ajaloolise maastikuilme sailitamist;

e Valjapool tiheasustusala tuleb valtida asustuse planeerimist kitsa ribana piki riigiteed ja
riigitee erinevatele pooltele, mis toob kaasa vajaduse pidevaks riigitee Ulletamiseks;

e Planeerimisel valtida muira- ja saastetundlike hoonete kavandamist riigitee
kaitsevédndisse. Erandid on lubatud vastavalt seadusele, kuid sel juhul peab arendaja
arvestama liiklusest tuleneva mira jm kahjuliku mdjuga ja tagama normidele vastavuse labi
leevendavate meetmete rakendamise omal kulul;
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e POhimaanteedel séilitada 50 m ulatuses puhverala, kuhu ei kavandata elamualasid ega muid
maanteest tulenevate mdjude suhtes tundlikke hooneid. Kdrghaljastuse olemasolu korral
tuleb seda puhveralal sailitada;

o Uldplaneeringus on késitletud olulise liiklussageduse teid (liiklussagedus >6000a/66p&evas
sOltumata riigitee liigist). Olulise liiklussagedusega teede funktsioon on teenindada eelkdige
labivat liiklust ja sellest tulenevalt on Transpordiameti Uldine suunis, et kohalikku liiklust
teenindab eelkdige kohalik tee ja labivat liiklust teenindab riigitee. Planeeringulahendusega
tuleb véltida voimalusel kohaliku liikluse suunamist olulise liiklsusagedusega teele. 2023.
aasta andmete jargi on Laane-Harju vallas olulise liiklussagedusega tee Tallinna-Paldiski tee
(nr 8). Olulise liiklussagedusega teeldikudel (edaspidi lihend OLT) tuleb arvestada jargmiste
tingimustega:8°

- (Qldjuhul ei ole lubatud rajada uusi samatasandilisi peale- ja mahasdite;

- kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepaas tagada seni kinnistut
teenindanud juurdepaasu kaudu Uhiselt ning uutel moodustatavatel katastritiksustel
puudub digus igalihel eraldi juurdepaasu saamiseks riigiteelt, kuna nendel teedel on
riigiteega ristumiskohtade arv normidega piiratud;

- Lahestikku asuvate arendusalade juurdepaas riigimaanteele lahendatakse Uhise
kogujateena ning Ghe ristumiskohana. Uutel moodustuvatel katastritiksustel puudub
Oigus igauhel eraldi juurdepdasu saamiseks riigimaanteelt. Koost6ds Transpordiametiga
maaratakse perspektiivse ja olemasoleva suletava juurdepdasu asukoha vajadus
avalikult kasutatavale teele.

- Ehitustegevuse kavandamisel riigiteega kilgneval alal kasutada juurdepaasuks reeglina
kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega. Erandid on lubatud tksnes
Transpordiameti ndusolekul;

- kohalike teede uued liitumised pohimaanteedega tuleb lahendada asukohapdhiselt;

- OLT teekoridor (nagu ka perspektiivne teekoridor), on piiranguala mdlemal pool riigitee
teljest laiusega 75 m. Trassikoridoris kehtivad piirangud ning maad saab kasutada vaid
sihtotstarbekohaselt ja meid tuleb kaasata lahiala puudutavatesse menetlustesse.

e Maantee kaudu valja veetav Paldiski pump-hidroakumulatsioonijaamas (edaspidi PHAJ)
valjutatav gneiss on ette nahtud suunata Paldiski maanteele Tallinna suunas ja modda
Paldiski- Padise maanteed Parnu suunas. Liikluskoormuse ehitusaegne kasv on mdoddukas,
jaab see alla 300 auto 66paevas, mis teeb Paldiski maanteel kasvuks kuni 10%, mis ei oma
erilist mdju;

e SoOiduteede rekonstrueerimisel ning imbersditude rajamisel tuleb lahtuda pohimottest, et
jalg- ja jalgrattatee labiks asulat ka siis, kui sellega samas suunas kulgev maantee viiakse
asustusest eemale;

e Teede ldhedusse korgete rajatiste kavandamisel (nt tuulik, sidemast), tuleb rajatis tee
muldkeha servast paigutada vdhemalt rajatise kogukdrguse kaugusele. Tuuliku puhul tuleb
masti kdrgusele lisada tiiviku laba pikkus;

e Tee rekonstrueerimise kavandamisel on soovitav eelisarendada neid, kus vajadus (tulenevalt
elamualade, ettevotete vms oluliste sihtkohtade paiknemisest) selleks on kdige suurem.

85 Liiklussagedused:
https://maanteeamet.maps.arcgis.com/apps/View/index.html?appid=293d200a16454c1c84f2cfe35720149f
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Tingimused sOiduteede kavandamiseks Pakri saartel (vt ka lisa 5 ptk 6.5.2).

KOik teed Pakri saartel sailivad pinnasteedena;
Pakri saarte vaheline Ghendus:

- Saartevaheline mootorsdidukitega labitav Gthendustee kavandatakse sildade ja
Uhendusteena Noukogude Armee rajatud (hendusteest Iduna poole (kaardil margitud
perspektiivsed Ghendusteed ja voimalik silla asukoht);

- Pakri saarte Uldplaneeringuga tehakse ettepanek silla pdhimottelise asukoha osas,
tdpse asukoha maddratlemine ning silla rajamine eeldab uute tGhendusteede ja silla
asukohavaliku labiviimist koos piirkonna linnustiku ja taimestiku inventuuriga.
Linnustiku inventuuri alasse hdlmatakse soovitatavalt ka Suur-Pakri kalurikila ala.

Teede sirgendamine ja oluline laiendamine ei ole lubatud;
PShiteed on labitavad mootorsdidukiga, llejaanud teed on kergliiklusele mdeldud teed;
Teedeaarsed kiviaiad sailitatakse maastikulise autentsuse tagamiseks;

Kiviaedadega &aristatud perspektiivsetel pohiteedel vOib kahesuunalise liikluse
voimaldamiseks viia (ihe sdiduraja kiviaedade vahelt valjapoole;

Uued kavandatavad (hendusteed rajatakse pinnasteedena ning mitte laiematena
pohiteedest;

Kui tee/raja laheduses on tegemist vaartusliku taimestikuga, rajatakse liikide sailimiseks
selles 10igus piirded, et liiklejad ei paaseks kaitstavate taimeliikide elupaikadele;

Loikudel, kus elamud asuvad teele ldahemal kui 50 m, korraldatakse vajadusel tee
niisutamine, et valtida tee tolmamisega kaasneda vdivaid hairinguid;

Koik Pakri saarte Uldplaneeringuga pohiteedeks maaratud teed on avalikult kasutatavad
kohalikud teed;

Uute teede (sh sdiduteede, raudteeldikude) kavandamisel tuleb koostada mirauuring ning
vajadusel projekteerimisel ette ndha leevendusmeetmed (nt kiiruspiirangud vdi miratokked
teatud piirkondades);

Suure ari- ja tootmishoone, logistikakeskuse, suure liikumisvajaduse ja/vdi kaubavooga
ehitise planeerimisele peab kaasnema liikuvus- ja liiklusanallts (nt liikuvuskava
koostamine).

4.1.2. Tee kaitsevoond

Tee kaitsevoondid:

Valla piiresse jaavate riigiteede kaitsevddndid, arvestatuna teekatte servast, on dldjuhul 30
m laiad®, erandid on toodud alljérgnevas tabelis;

Kohalike teede kaitsevoondi laius on 10 m8;

Avalikuks kasutamiseks maadratud erateede kaitsevodndi laius lepitakse kokku
maaomanikuga eratee avalikuks kasutamiseks maaramisel. Avalikult kasutatava tee
kaitsevéodndi tingimused tulenevad ehitusseadustikust.
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Tabel 3. Tee kaitsevoondeid on lildplaneeringuga tapsustatud jargmistes asukohtades:

Tee nimetus, l16igu

kirjeldus

Kaitsevoondi
muutmise
ettepanek

Pohjendus

Riigitee 11183 Paldiski Majaka
tee km 0 - 3,75

Riigitee 11174 Paldiski-Padise
km 0,0-1,50

Riigitee 17 Keila-Haapsalu km
18,55-20,35

Kaesalu-Laulasmaa tee Keila-
Keila-Joa korvalmaanteelt
Laulasmaa tiheasustusala
alguseni

Lehola - Klooga maantee
Klooga aleviku tiheasustusala
I6pust kuni Lehola kiila
tiheasustusala alguseni

Klooga - Maeru maantee
Klooga aleviku tiheasustusala
16pust kuni Keila - Haapsalu
maanteeni

Vana-Tallinna maantee ja
Sadama tanav Paldiski
maanteelt kuni Paldiski linna
tiheasustusalani

Leetse tee Vana-Tallinna
maanteeni

4.1.3.

10 meetrilt 30
meetrini

10 meetrilt 30
meetrini molemal
tee kiljel

10 meetrilt 30
meetrini molemal
tee kiljel

10 meetrilt 20
meetrini molemal
tee kiljel

10 meetrilt 20
meetrini molemal
tee kiljel

10 meetrilt 20
meetrini molemal
tee kiljel

10 meetrilt 20
meetrini molemal
tee kiljel

10 meetrilt 20
meetrini molemal
tee kiljel

Asustusiiksuses linn asuv tee, mis
tegelikult paikneb linna hajaasustatud
alal ning piirkonnas puudub linlik
lilkluskeskkond.

Asustusiiksuses linn asuv tee, mis
tegelikult paikneb linna hajaasustatud
alal ning piirkonnas puudub linlik
liikluskeskkond.

Piirkonnas puudub linlik liikluskeskkond.

Uus Ghendustee Laulasmaa sissesdidul,
mistdttu on vajalik tagada liiklusohutus
teedel ning linnalise asustuse
Uleminekuala.

Oluliselt rekonstrueeritav Ghendustee
Lehola ja Klooga vahel, mistdttu on
vajalik tagada liiklusohutus teedel ning
linnalise asustuse Uleminekuala.

Oluliselt rekonstrueeritav Uhendustee
Klooga ja Keila - Haapsalu maantee
vahel, mistdttu on vajalik tagada
liiklusohutus teedel ning linnalise
asustuse Uleminekuala.

Perspektiivne uus Paldiski linna sissesdit,
mistottu on vajalik tagada liiklusohutus
teedel ning linnalise asustuse
tleminekuala.

Linnalise asustuse uUleminekuala ja
ohutuse tagamine (ligipaas
tootmisaladele).

Avaliku kasutuse vajadusega sdiduteed

Erateed, kus on vaja tagada avalik kasutus, on kajastatud Uldplaneeringu joonisel kohaliku
tdhtsusega soiduteena.

Eratee avalikult kasutatavaks m&aramine toimub digusaktides satestatud korras. Uldjuhul sdlmitakse
valla ja kinnistuomaniku vahel kokkulepe, seades kinnistule servituut v&i sundvaldus. Kohaliku
omavalitsuse volikogu vdib tuginedes kaesolevale Uldplaneeringule teha otsustusi erateede avalikuks
kasutamiseks maaramiseks ka teede puhul, mis ei ole Ulldplaneeringu kaardil kajastatud, kui
ldhtutakse alltoodud pdhimdotetest.
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POHIMOTTED ERATEE AVALIKUKS KASUTAMISEKS MAARAMISEL

o Eratee vOib avalikku kasutusse maéarata kui terviktee teenindab kolme vOi enamat
aastaringselt kasutuses olevat v8i planeeritava hoonestusega maaiiksust;

e Kui tee on vajalik teenindamaks avalikku objekti, mis eeldab ligipddasu mootorsdidukiga vOoi
teed on tarvis Uhistranspordi voi muu avaliku teenuse korraldamiseks;

e Teeldigul on Uhendus avalikult kasutatava teega vOi teega, mis on Uhendatud avalikult
kasutatava tédnava v0i maanteega;

e Avaliku kasutusega tee maaratakse terviktee pohimottel, mis peab I6ppema avalikus
kasutuses tédnava voi maanteega.

4.1.4. Jalg- ja jalgrattateed

Jalg- ja jalgrattateed on kavandatud kvaliteetsema avaliku ruumi loomiseks (sh keskuste ja
puhkealade, Uhistranspordi peatuste, kodu- ja té6kohtade omavaheliseks (hendamiseks) ning
keskkonnasaastlike ja tervislike liikumisviiside soodustamiseks. Laane-Harju valla suurust
arvestades, tuleb Uldplaneeringu elluviimisel arendada teiste liikkumisvoimaluste kdrval prioriteetsena
Uhistransporti, kombineerituna jalg- ja jalgrattateede vdrgustiku arendamisega ning kergliikluse
kasutusvOimalusi teiste liikumisvOimaluste korval, sh kergliikluseks modeldud tanavaosade
laiendamine, rekonstrueerimine jms.

Uldplaneeringu koostamisel on lisaks Harju maakonnaplaneeringuga kavandatud jalg- ja
jalgrattateedele kavandatud tdiendavad Uhendused kohalikest vajadustest lahtuvalt.

TINGIMUSED JALG- JA JALGRATTATEEDE RAJAMISEKS

o Uldplaneeringu joonistele kantud jalg- ja jalgrattateede asukohad tapsustada
detailplaneeringu vO0i projekteerimistingimustega. Tdpsemate asukohtade selgumisel
kooskdlastada lahendused maaomanikuga;

e Jalg- ja jalgrattatee peab algama ja I0ppema loogilises kohas, milleks on olemasolev tee,
kauplus, bussipeatus, kohalik segaliiklusega tee vms. Projekteerimisel tuleb algus- ja
I6ppkohtades tagada ohutu Gleminek teistsuguse liikluskorraldusega teele;

e Erinevate transpordiliikide integreerimiseks on vajalik kergliiklusteede (hendamine
Uhistranspordisdlmedega (bussiterminalid- ja peatused, sadamad, raudtee taastamisel
raudteepeatustega);

e Jalg- ja jalgrattateede vorgustiku korrastamisel ning teede ja puhkekohtade ehitamisel on
oluline arvestada piirkonna ilusate teeldikude ja vaadetega;

e Jalg- ja jalgrattatee peab olema katkematu ning vdimalikult véhe 10ikuv teega, millega
paralleelset see paikneb. Kitsaskohtades tuleb leida sobiv lahendus ning jalg- ja jalgrattatee
mahutamiseks tuleb vajadusel kaaluda sdidutee imberehitamist;

o Jalg- ja jalgrattateede rajamisel tuleb (ldjuhul véltida Uksikute eraldiseisvate I8ikude
valjaehitamist, vaid siduda ehitatav tee juba olemasoleva kergliiklusteede vérguga;

e Jalg- ja jalgrattatee peab arvestama erinevate elanike gruppide ning erivajadustega inimeste
liilkumisvajadusi.Jalg- ja jalgrattateid on lubatud rajada tee kaitsevédndisse tee omaniku
ndusolekul. Esmajarjekorras tuleb tee kaitsevddndisse jalg- ja jalgrattatee kavandamisel
tagada liiklejate ohutus;

e Soiduteede rekonstrueerimisel ning Umbersditude rajamisel tuleb 1dhtuda pdhimdttest, et
jalg- ja jalgrattatee labiks asulat ka siis, kui sellega samas suunas kulgev maantee viiakse
asustusest eemale;
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e Piirkondades, kus maastiku iseloom ning asustuse ja taristuobjektide paiknemine seda
vOimaldavad, tuleb eelistada jalgratta- ja jalgteede rajamist eemale mootorsdidukiliiklusest;

e Jalg- ja rattatee kavandamisel tuleb sailitada maksimaalselt puid ja alusmetsa, kasutada tee
trassina olemasolevaid metsaradasid ja kaablikoridore. Looduskeskkonna sh kdrghaljastuse
sailitamiseks tuleb kasutada erilahendusi, naditeks varieeruv teelaius, pinnakate;

e Jalg- ja rattateede kavandamisel tuleb arvestada maastiku miljéd ja eripdraga sh reljeefi
maksimaalselt sdilitades;

e Jalg- ja jalgrattateel tuleb teha laiendatud puhkekohtasid arvestusega (ks puhkekoht
kilomeetri kohta. Puhkekohas n&ha ette istumisvdimalus ning puhkekoht ei tohi takistada
jalg- ja jalgrattateel liikujat. Kuna jalg- ja jalgrattateede ehitamise Uheks eesmargiks on
tervislike eluviiside propageerimine, siis tuleb seal liiklejatele anda ka vdimalus puhkepauside
tegemiseks;

e Jalg- ja jalgratta tee kavandamisel lle olemasoleva silla tuleb tagada katkematu ja ohutu
liiklus, sildade rekonstrueerimisel tuleb sdiduruumi jagamisel tagada vajalik ruum jalgsi ja
jalgrattaga liikujatele. Mitte katkestada silla asukohas kahel pool silda olevat jalg- ja
jalgrattateed;

e Piiratud ruumiga kohtades, kus ei ole vdimalik jalg- ja jalgratta tee vahele kavandada
eraldusriba, tuleb ohutuse tagamiseks kavandada pdrkepiire. Jalg- ja jalgrattatee kiilgedele,
kus on piirnev ehitis (porkepiire, hoone, post jne) voi sailitatav haljastus, tuleb jatta ohutu
puhverala véltimaks jalgrattaga voimalikule kiilgnevale takistusele otsasditmist. Puhverala
puudumisel tuleb leida muu leevendav meede, mis vdhendab voimalikku ohtu;

e Meremoisa kilas kavandatakse jalg- ja jalgrattateed labi kanakulli elupaiga. Tee
kavandamisel on vaja tapsustada liigi elupaigakasutust ning liigile avalduvaid m&jusid ja leida
selline lahendus, mis arvestab liigi vajadustega;

e Kitsastes kohtades on erandkorras lubatud jalg- ja jalgrattatee laiust vahendada
projekteerimise normide erandlikule tasemele;

e Jalg- ja jalgrattatee ristumisel sGiduteega tagada piisav nahtavus ka jalg- ja jalgrattateel
liikujale;

e Jalg- ja jalgrattatee ristumisel raudteega tagada piisav ndhtavus ja muud raudteega
I6ikumisel vajalikud nduded (tokked, Idikumisnurgad jne);

e Kurvides ja ringristmikel tuleb jalg- ja jalgrattateede projekteerimisel arvestada sdidukite
tulede pimestamise vGimalusega ning ette nadha leevendavad meetmed;

e Valgustada jalg- ja jalgrattateed tiheasustusaladel ning jalg- ja jalgrattatee ristumisel
sOiduteedega;

e Pakri panga astangu serva kavandatud jalg- ja rattatee tuleb kavandada Majaka teest
sisemaa poole, et tagada selle ohutu kaugus varisemisohuga astangu servast. Pakri pangal
varingu toimumisel tuleb piirkonda jaavate teede paiknemine astangu suhtes lile vaadata.
Kui tee jaab astangu servale Iahemale kui 20 m, on ohutuse huvides otstarbekas nihutada
see kaugemale, vdhemalt 30 m kaugusele astangu servast.

4.1.5. Parklad

Parkimiskohad on vajalikud avaliku ruumi kasutusmugavuse ja teenuste kattesaadavuse
suurendamiseks. Uldplaneeringuga olemasolevate parkimisalade laiendamiseks v3i uute rajamiseks
eraldi maakasutuse juhtotstarvet maaratud ei ole, kuid nende vdimalikud asukohad on valja toodud
Uldplaneeringu kaardil. Parklate rajamisega tuleb arvestada lldplaneeringus maaratud juhtotstarvete
realiseerimisel — ennekdike avaliku kasutusega hoonete vdi alade arendamisel.
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Avalike eparklate kavandamise vajadused:
e Lohusalu killa, Lohusalu teega kllgnevatele aladele arvestades looduslikke olusi
e Lohusalu killa, Vainu ja Lohusalu tee ristumiskohta
e Lohusalu killa, Laheda katastriliksusele lautrikoha teenindamiseks
e Kloogaranna killa, Ranna tee ja Paldiski maantee ristumiskohta

e Lehola kiilla, Lehola tee ja Keila - Haapsalu maantee ristumiskohta

TINGIMUSED PARKLATE RAJAMISEKS

e Parkimine tuleb lahendada oma kinnistu piires;

e Avalikkusele suunatud ehitiste voi avalike parklate kavandamisel tuleb arvestada parkimise
normide, linnatanavate standardiga ja inimma&dtmelise ruumi kavandamise8¢ pGhimdstetega;

e Sdiduautode ja jalgrataste (vajadusel ka busside) parklad tuleb eraldi ette né&ha
kortermajade, ari- ja tootmisalade, puhkealade, Uhiskondlike hoonete, bussipeatuste jm
avaliku kasutusega aladel;

e Puhkealade, vaatamisvaarsuste jm suure kulastajate arvuga alade kavandamisel tuleb
lahendada kilastajate parkimine valjaspool riigiteed ning planeerida parkimine kavandatud
objektiga samale poole teed, et tagada liiklejate ohutus;

e Parklate rajamisel ette naha piirkonda sobituvaid kohtlahendused. Looduskeskkonna, sh
korghaljastuse maksimaalseks sailitamiseks tuleb eelistada parklate rajamisel looduslikku
pinnakatet, tihendatud pinnast, olemasolevaid kruusapdhjaga maanteetaskuid;

e Looduskeskkonna sh kdrghaljastuse sdilitamiseks tuleb kasutada erilahendusi, naiteks
varieeruv teelaius, pinnakate;

e Tootmis- ja arialade parkimine korraldada moel, et parklad ei asuks vahetult elamualade
kdrval vaid pigem elamute suhtes teisel pool tootmishooneid, et parkimisega seotud miira ei
hairiks elanikke;

e Parkimisalad liigendada haljastusega, soovitavalt eraldada haljastatud ribadega 10-kohalised
parkimisalad.

4.1.6. Sadamad

Valla territooriumil on Sadamaregistris registreeritud kuus sadamat: kaubasadamatena Paldiski
Lounasadam ja Paldiski PGhjasadam, ning vaikesadamatena Kurske sadam, Lohusalu sadam, Ristna
sadam, ja Alliklepa sadam. Lisaks kavandatakse Uldplaneeringuga kaks vdikesadamat - Keibu sadam
ja Pakri sadam?®” .

Uldplaneeringuga néeb ette Paldiski P&hja- ja Ldunasadama jatkuvat arendamist riiklikult olulise
kauba- ja reisisadamana ehk (Uldplaneering loob ruumilised eeldused olemasolevate
kaubasadamate laienemiseks. Lisaks on (Uldplaneeringuga ma&aaratud Pakrineeme
kaubasadama maa-ala (sadama asukoht kavandatud Paldiski LNG terminali teemaplaneeringuga).
Paldiski P8hjasadamasse on kavandatud Paldiski viikelaevasadam. Uldplaneeringuga on
maaratud vaikesadama arendamiseks vaikesadama maa-ala Keibu kiilla ja Vaike pakri saarele.

86 Jan Gehl, Linnad inimestele, 2015.
87 pakri saarte uldplaneering (Kehtestatud Paldiski Linnavolikogu 25.09.2013 otsusega nr 28)
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Sadamate asukohad on margitud planeeringu joonisele Maakasutus. Uldplaneeringu joonisel Taristu
on tahistatud olemasolevad lautrikohad ja vdimalikud asukoahd paadisildumiskohtade
kavandamiseks.

TINGIMUSED SADAMATE ARENDAMISEKS

o Uldplaneeringuga on maéaratud sadamate arendamiseks vajalik maa-ala, kus tuleb teiste
tegevuste kavandamisel arvestada sadama laiendamise v@imalusega;

o Uldplaneeringuga on ette ndhtud vajadus tagada sadamatele juurdepddsud (sh
raudteetranspordi). Juurdepadsude tdpne asukoht madratakse jargmiste planeeringute
ja/voi projekteerimistingimustega;

e Sadamategevuse arendamise ja laiendamise juures arvestada keskkonnamdju leevendamise
ja reostuse likvideerimise nduetega, pddrata tédhelepanu mirahairingu vahendamisele ning
vajadusel leevendusmeetmete véljatédtamisele. Selleks jatta piisava laiusega haljasriba voi
rajada hairingu levikut takistav piire. Piirde rajamine tuleb kavandada hairingut pdhjustava
objekti maa-alale, va juhul kui hairingut pdhjustav objekt rajati varem;

e Kersalu kila alale vaikesadama kaalumisel tuleb (DP koostamise raames) labi viia Natura
hindamine ja hinnata mdjusid Pakri loodusalale ja Pakri linnualale. Sadama rajamise
voimalikkus selgub Natura hindamise tulemusena;

e Kui kallasrajal liikkumine ei ole sadama territooriumil vdimalik, siis peab sadama ala Gimber
jalgsi liikumine olema tagatud vdimalikult sadama territooriumi lahedalt;

e Rannikuala potentsiaali realiseerimiseks on oluline taastada ja korrastada olemasolevad
lautrikohad ja kavandada uusi paadisildamise vdimalusi;

e Vadikesadamad rajada looduslikult sobivatesse kohtadesse, sobiva sligavusega merealale ja
arvestades majanduslikku jatkusuutlikkust ning ohutust, et valtida ebaproportsionaalselt
suurt keskkonnamdju ning kulutusi slivendamisele, kaitsele lainetuse eest jms;

e Vaikesadamatesse integreerida voimalikult lai tegevuste baas (nt merepddste, mereturism,
sadamate kasutamine kalasadamatena ka harrastuskaluritele, sukeldujatele,
purjelauduritele);

e Vaikesadamate arendamise projektide osana kajastada juurdepdasude rajamist, vajadusel
olemasolevate teede rekonstrueerimist ja tolmuvabaks muutmist. Koostdéds kohaliku
kogukonnaga moelda I&bi parkimiskohtade, jaatmekaitlussisteemi ja WC-de
kasutusvOimalused;

e Tegevuste kavandamisel navigatsioonimarkide (sh tulepaakide ja tuletorni) lahipiirkonnas
tuleb tagada nende t66vdime sailimine. Navigatsioonimérkide néhtavussektoris ega nende
taga ei tohi olla objekte ega tulesid, mis halvendavad navigatsioonimarkide voi nende tulede
eristuvust taustast. Navigatsioonimarkide nahtavuse ja taustast eristatavuse halvenemise
véltimiseks tuleb navigatsioonimargi vahetus Ilaheduses ja selle mdjupiirkonnas
ehitustegevus kooskdlastada Transpordiametiga®s,

4.1.7. Raudtee

Ladane-Harju valla asustuspiirkondadel on head raudteelihendused — valda labivad olemasolevad
Tallinn—Paldiski, Tallinn—Kloogaranna ja Tallinn—Riisipere elektriraudteetrassid.

88 Vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 06.12.2002. a maarusele nr 26 ,Ehitustegevuse kord veeteel
vOi navigatsioonimargi vahetus laheduses v6i méjupiirkonnas” § 4 16ikele 1
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Reisirongiihendused tagavad head liikumisvdimalused Paldiski, Klooga ja Niitvélja piirkondadele ning
Keila Idhiimbruse ja Vasalemma aleviku piirkondadele.

Uldplaneeringus on pikas perspektiivis arvestatud strateegilise vajadusega:

Tallinn-Paldiski maantee aarde jaava ari maa-ala ihendamiseks olemasoleva
raudteetrassiga;

Taastada olemasoleval raudteetammil Vasalemma ja Rummu vaheline raudteelhendus
reisijateveo pikendamiseks Rummule. Rummu-Vasalemma raudteetrassi taastamine on
voimalik, kui maavara on ammendatud voi kui selleks on saadud muu sisuga kooskdlastus
vOi luba;

PHAJ teenindamiseks on Tallinna mnt 40 kinnistule kavandatud raudteeharu, mille kaudu
on voimalik graniiti vedada eeskatt Paldiski sadamatesse, kui ka Eestisse ida suunas.

Nendes asukohtades raudtee kavandamiseks maa-ala ei reserveerita. Raudtee tdapne tehniline
lahendus ja maavajadus selgub projekteerimisel.

Vasalemma ja Rummu vahelisel alal on kuni raudtee voimaliku taastamiseni lildplaneeringuga seatud
alale jalg- ja jalgrattatee rajamise vdimalikkus. Kui raudtee ehitamine tuleb paevakorda, tuleb jalg-
ja jalgrattateele leida alternatiivne koridor Vasalemma ja Rummu vahel.

Raudtee projekteerimisel tuleb raudteelilekdigukohad lahendada selliselt, et liikumisteed on
nii ohutud kui ka optimaalsed - arvestatakse valjakujunenud liikumisteid, vajadusel
eraldatakse raudtee Umbritsevast keskkonnast vajalikus ulatuses aiaga, likvideeritakse
omavoliliselt tekkinud UGletuskohad jms;

Jalg- ja jalgrattateede ristumiskohad raudteega tuleb kavandada eritasandilistena, et tagada
kergliiklejate ohutus;

Paldiski Pdhjasadama laienduse alale planeeritava perspektiivse raudteeldigu puhul tuleb
silmas pidada, et piirkonnas on klindiastang ning kdrguste vahe Majaka tédnava ja Salavat
Julajevi tee vahel. Raudteeldigu kavandamisel on oluline analiilisida, millised on raudtee
rajamiseks reaalselt voimalikud tehnilised lahendused;

Detailplaneeringud, projekteerimistingimused ja projektid, mis kasitlevad ruumilisi lahendusi
raudteemaal voi sellega kilgneval alal, peavad kajastama lahendusi v0i meetmeid, mis
aitavad valtida jalakaijate ning sOidukite sattumist raudteemaale valjaspool ametlikke
ristumisi;

Raudtee projekteerimisel voi raudtee trassikoridoriga klilgneval maa-alal ehitustegevuse
kavandamisel tuleb detailplaneeringute koostamisel vOi projekteerimistingimuste
valjastamisel arvestada raudtee toimimiseks vajalike rajatistega nagu elektrivork, parklad,
Ulekaigukohad jms;

Raudtee kavandamisel vOi rekonstrueerimisel tuleb péoérata tdhelepanu mirahdiringu
vahendamisele ning vastavate leevendusmeetmete véljatéotamisele ennekdike raudtee
trassikoridoriga kilgnevatel elamualadel ja teistel miratundlike ehitiste maa-aladel;

Raudteepeatuste asukohas tuleb tagada kvaliteetne avalik ruum, mis on ligipaasetav
erinevate lilkkumisvahenditega ning on haljastatud;

Rohevorgustiku toimimise tagamiseks tuleb jatta raudteed tarastamata I6ikudel, kus need
ristuvad rohevorgustiku elementidega voi kui tarastamine on méddapaasmatu siis tagada
rohevorgustiku sidusus 6koduktide/loomapadsude abil;

Rohevorgustiku toimimiseks on oluline Vasalemma-Rummu raudteeiihenduse loomisel
raudteed valjaspool tiheasustusalasid mitte tarastada.
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4.1.8. Lennuvadli

Laane-Harju valla territooriumile jadb Amari lennuvali.

Lennuvalja iUmber on maaratud kaitsevédnd, mis on lennuvalja sihtotstarbelise toimimise ja hadireteta
lennuliikluse tagamiseks ning lennuvaljalt 1ahtuvate kahjulike mdjude vdahendamiseks ettendhtud
maa-ala, kus kitsendatakse kinnisasja kasutamist.

Lennuvalja kaitsevédnd moodustab ristkilikukujulise ala, mis ulatub 150-500 meetrini lennuraja
telgjoonest mdlemale poole ja 600-2300 meetrini lennuraja lavedest [&henemisalade suunas.

4.2. Tehniline taristu

4.2.1. Elektrivarustus

Liini asukoha maaratlemisel Ildhtutakse elektrienergia varustuskindluse piirkonna nouetest
vorgukooslusele, kus on arvestatud voimalikke riske varustuskindlusele ja md&jusid keskkonnale.
Liinitrasside valikul on maadrava tahtsusega liinide ehituse ja hilisema kaidu ning vdimalike riketega
seotud kogukulude minimeerimine.

Uldplaneeringus arvestatakse kavandatava Paldiski-Keila 330 kV &huliini koridoriga.

Strateegilise vajadusena on (ldplaneeringus kajastatud Pakri saarte Uldplaneeringust tuleneva
sisendina Pakri saarte liitmist (le-Eestilisse elektrivdrku plsiva elektrivoolu ning pinge tagamiseks,
seda ka taastuvenergia kasutamise korral. Liitumine (le-Eestilise elektrivirguga saab toimuda
merekaabli kaudu, tden&olise sihiga Paldiski Lounasadama ja Vaike-Pakri Idunaosa suunal ning
maismaal Uhendudes Paldiski peaalajaamaga. Merekaablite ja maismaaliinide tapsed asukohad
maaratakse eraldi planeeringuga ja ehitusprojektiga koos keskkonnamdjude hindamisega, sh viiakse
labi Natura mdjude hindamine.

TINGIMUSED ELEKTRIRAJATISTE KAVANDAMISEKS vOI NENDEGA
ARVESTAMISEKS

e Elektriliini rajamisel on soovitav kasutada olemasolevate trasside koridori. Liini asukoha
maaratlemisel ldhtuda elektrienergia varustuskindluse piirkondade nouetest
vorgukooslusele, kus on arvestatud vdimalikke riske varustuskindlusele ja mdjusid
keskkonnale. Liinitrassi valikul on maarava tahtsusega liini ehituse ja hilisema kaidu ning
voimalike riketega seotud kogukulude minimeerimine;

e Plsiva elektrivoolu ning pinge tagamiseks on vajalik Pakri saarte liitmine Ule-Eestilisse
elektrivorku, mis saab toimuda merekaabli kaudu, tdendolise sihiga Paldiski Lounasadama ja
Vaike-Pakri 1dunaosa suunal. Elektri edasine jaotamine toimub kas &huliinidena v&i maa-
aluste kaablite abil. Kohalik jaotusvork peab tagama kilade elektriga varustatuse. Esialgse
lahendusena on otstarbekas kasutada elektrienergia tootmiseks vaikese vdimsusega
tuulegeneraatoreid (kuni 10 kW) vdi pdikesepatareisid ning lisa-energiaallikana
diiselgeneraatoreid. Suurema elektrivajadusega arenduste korral tuleb energiaallikate valikul
ldhtuda Natura linnualast tulenevatest piirangutest. Kuni 10 kW vdimsusega
tuulegeneraatorite paigutamise kisimus lahendatakse detailplaneeringu ja KSH koostamisel
(vt ka lisa 5 ptk 6.4.1);

o Eelistatult paigaldatakse elektriliinid avaliku kasutusega maadele;

e Elektriliinide rajamisel tuleb lahtuda esmajarjekorras mdistliku maakasutuse pohimdottest.
See tahendab, et elektriliinid peavad paiknema katastrillksuse piiridel, avalike teede
kaitsevodndites, valtima maaulksuste killustamist, poolitamist jms;
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o Pakri saarte ja Paldiski peaalajaama vahelise elektriliini mdjude leevendamiseks tuleb
Paldiski linna territooriumile jaava elektriliini osas projekteerimise kdigus eelistada maakaabli
kasutamist;

e Eraldi kinnistud vormistatakse vorguettevottele ainult piirkonnaalajaamade tarbeks;
e Olemasolevate piirkonnaalajaamade Umberehitamisel detailplaneeringu nduet ei rakendata;

e Tiheasustusaladel ning vdljaspool tiheasustusalasid kavandatud elamu maa-aladel ehitatakse
uus 0,4-20 kV liin eelistatult maakaabelliinina. Juhul kui o6huliini kaitsevoond ulatub
elamumaale, tuleb kasutada maakaabilit;

e 0,4 kV elektriliinide ehitamine toimub vastavalt ndudlusele ehitusprojektide alusel
kokkuleppel vorgu valdajaga;

e Uue energiamahuka tootmisettevotte asukoha valikul tasub elektrivorguga liitumise kulude
optimeerimise eesmargil eelistada olemasoleva piirkonna alajaama lahedust;

e Elektriliini ja 6-20 kV alajaama rajamiseks sdlmitakse maaomanikuga isikliku kasutusdiguse
leping.

4.2.2, Veevarustus ja —kanalisatsioon

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooniga v&i ainult veevérgiga on Li&ne-Harju vallas varustatud Paldiski
linn, Klooga, Keila-Joa, Karjakiila, Vasalemma, Amari ja Rummu alevik ning Laulasmaa, Lehola,
Tuulna, Kulna, Lohusalu, Kloogaranna, Meremdisa, Valkse, Kersalu, Padise ja Harju-Risti kila.
Ulejasnud piirkondades iihisveevirk ja -kanalisatsioon puudub. Nendes piirkondades kasutatakse
joogivee saamiseks isiklikke puurkaeve ja salvkaeve.

Ajakohane (hisveevarustuse ja -kanalisatsiooni (edaspidi UVK) info kajastub tdpsemalt valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavas, Uldplaneering kajastab vaid olevaid ja
perspektiivseid reoveekogumisalasid. Perspektiivsed U(hisveevargi- ja kanalisatsioonialad ning
nendega liitumise tingimused madratakse Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arengukavaga, mille
koostamine ja Ulevaatamine viiakse igakordselt labi avalikus menetluses, et kdigil huvitatud isikutel
oleks arengukava koostamises vdimalus kaasa radkida. Arengukava koostamisel arvestatakse
veevarustuse ja kanalisatsiooni arengute kavandamisel (ldplaneeringuga maaratud
tiheasustusaladest. Pohilisteks arengusuundadeks on olemasolevate slisteemide renoveerimine ning
vajadusel laiendamine.

TINGIMUSED VEEVARUSTUSE JA KANALISATSIOONI RAJAMISELE NING
UHISTRASSIDEGA LIITUMISELE

e Olemasolevatel ja perspektiivsetel reoveekogumisaladel peab olema tagatud reoveepuhastus
(Ghiskanalisatsioon, erandkorras mahutid kuni Ghiskanalisatsiooni valmimiseni), et sailitada
kontroll piirkonna reoveepuhastuses, vdhendada reostuskoormust pdhjaveele ja tagada
joogivee kvaliteedinOuetele vastava pdhjavee kattesaadavus;

e UVK arengukava lilevaatamisel tuleb hinnata, kas vahepealse perioodi jooksul toimunud
planeerimis- ja ehitustegevuse tulemusena vastab hoonestatud ala reoveekogumisalade
maadramiseks kehtestatud tingimustele ja kriteeriumitele. Seejuures tuleb arvestada
piirkonna pdhjavee kaitstust ja sotsiaalmajanduslikke tingimusi. Vajadusel tuleb UVK alade
ulatust arengukavas korrigeerida;

e Tegevuse kavandamisel tuleb véltida pdhjaveevaru liigvahendamist. Paldiski linna PHAJ
ehitamisel ja kasutamisel tuleb rakendata PHAJ ehitusprojekti KMH aruandes® toodud

89 paldiski pump-hiidroakumulatsioonijaama ehitusprojekti keskkonnamdju hindamine. Skepast&Puhkim OU
2021
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meetmeid sissevoolu piiramiseks Cm-V veekihist, et tagada Paldiski linna hdireteta
varustamine joogiveega. PHAJ ehitamise perioodil Paldiski linna teiste arendustegevuste
kavandamisel, mis samuti vajavad pdhjavee ressurssi, on tarvis arvestada PHAJ-ga koos
avalduda voOiva mdjuga. Linna joogiveega varustamine peab olema tagatud ka erinevate
tegevuste koosmdjus;

e Arengukavaga maéaratletud perspektiivsetel UVK aladel on kohtlahendused lubatud
tingimusel, et UVK ala rajamisel liitutakse UVKga;

e Viéljaspool UVK ala tuleb rakendada lokaalseid reovee ja heitvee kaitlemise lahendusi.
Reovesi tuleb juhtida kinnistesse ja vettpidavatesse kogumismahutitesse voi rakendada muid
reovee kohtkaitluslahendusi, kui looduslikud tingimused seda vdimaldavad;

e Alal, kus ei ole perspektiivis Uhisveevarustusega liitumist ette nahtud, tuleb soodustada
Uhiskasutatava veehaarde rajamist, et valtida olukorda, kus igale kinnistule rajatakse oma
puurkaev;

e Hoonestusalade laiendamisel on soovitav kdigepealt analliisida, kas veevarustust on
voimalik tagada mdne olemasoleva puurkaevu baasilt. Alles siis, kui on kindlaks tehtud, et
see pole voimalik, teha otsus uue puurkaevu rajamiseks;

e Puurkaevu projekteerimisel tuleb arvesse votta, et suurel osal Laane-Harju valla
territooriumil on maapinnalt esimene aluspdhjaline pdhjaveekiht reostuse eest kaitsmata voi
norgalt kaitstud;

e Reoveekogumisalal tuleb tagada (hiskanalisatsiooni olemasolu reovee reoveepuhastisse
juhtimiseks, valja arvatud reoveekogumisalal koormusega alla 2000 inimekvivalendi ning kui
reoveekogumisalal Uhiskanalisatsiooni rajamine toob kaasa pohjendamatult suuri kulutusi.
Sellisel juhul vOib reovee kogumiseks kasutada lekkekindlaid kogumismahuteid.
Uhiskanalisatsiooni ja reoveepuhasti olemasolu korral tuleb need hoida tehniliselt heas
korras, et tagada reovee nduetekohane kogumine ja puhastamine. Sellisel juhul vdib
suublasse juhtida bioloogiliselt v&i siivapuhastatud reovett;

e Reoveepuhastite I|dhedusse tegevuste kavandamisel tuleb silmas pidada, et
kanalisatsiooniehitise kuja piires vOivad asuda vaid kanalisatsiooniehitise teenindamiseks
vajalikud hooned, sealhulgas t66stus- ja lachooned ning transpordihooned, mis ei teeninda
regulaarselt inimesi (VeeS § 134);

e Valtida tuleb ehitiste planeerimist veehaarde sanitaarkaitsealale, et halvendada veehaarde
veeomaduste halvenemist ning kaitsta veeharderajatisi (VeeS § 148-150);

e Pakri saartel rajatakse igasse kiilasse Uks puurkaev ja reoveepuhasti, mille tootlikkus on
piisav kogu kula veevajaduse rahuldamiseks. Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse
labi detailplaneeringu (soovitav on koostada kogu kiila hdmbav detailplaneering). Reovee
lausaline immutamine ei ole Pakri saartel lubatav, kuna selline tegevus vdib kaitsmata
pOhjaveega alal pohjustada pdhjavee reostumist. Reoveepuhastite rajamisel kasutatakse kas
konventsionaalseid voi looduslahedasi puhastustehnoloogiaid (vt ka lisa 5 ptk 6.4.1).

4.2.3. Sademevee kanalisatsioon

Klooga, Karjakiila, Keila-Joa, Amari, Vasalemma ja Rummu alevikus ning Laulasmaa, Lehola, Tuulna,
Kulna, Lohusalu, Kloogaranna, Meremdisa, Valkse, Kaesalu, Kersalu, Padise ja Harju-Risti kiilas on
liigvete arajuhtimine lahendatud kraavidesse juhtimisega ning sadevete immutamisega
haljasaladele. Lahkvoolne sademevee kanalisatsioon puudub.

Paldiski linnas juhitakse sademevesi sademevee kanalisatsiooni. Liigvete arajuhtimine on lisaks
lahendatud kraavidesse juhtimise ja sademevee imbumisega haljasaladele.
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Sademevee kanalisatsiooni vdljaarendamine toimub valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava pohjal, kus kajastub ajakohane info selle valdkonna arengusuundadest.

TINGIMUSED SADEMEVEE ARAJUHTIMISELE JA SELLE KAVANDAMISELE

e Sademevee arajuhtimise lahendus tuleb leida igal konkreetsel juhul vastavalt olukorrale,
arajuhitava sademevee kogustele ja piirkonna eriparale. Projekteerimise kaigus tuleb iga
kinnistu sademeveeslisteem dimensioneerida 0Oigete parameetritega, et ei toimuks
sademevee valgumist naaberkinnistutele;

o Uldplaneeringuga méératud tiheasustusaladel ning hajaasutuses méaaratud elamualadel on
esmatahtis kokku kogutava sademevee hulga piiramine ja voimalusel vahendamine. Selleks
tuleb hoiduda kovakattega, vett mitte labilaskvate pindade, rajamisest. Kovakattega
pindadega aladel tuleb rakendada tehnilisi lahendusi, mis vahendavad |66kkoormuseid
eesvooludele ning mis tagavad sademevee nduetekohase kvaliteedi. Voimalusel luua
tingimused vee imbumiseks pinnasesse kasitletaval alal ja selle |Idhiiimbruses. Selleks tuleb
rajada immutusribasid, ndvasid, vett labilaskvaid kdnniteid, parklaid, rohekatuseid ja- seinu
ja sademevee kogumissiisteeme;

e Arvestada, et kliimamuutustega sagenevad ekstreemsed ilmastikuolud, sh tormid ja
valingvihmad. Sademevee suublasse suunamisel tuleb vahendada valingvihmade
I66kkoormusi. Propageerida sademevee lokaalse immutamise lahendusi kui selleks on
hidrogeoloogiliselt sobilikud tingimused. Tagada tuleb, et immutatav sademevesi vastab
nouetele;

e Suurte kdovakattega pindadega aladel tuleb rakendada tehnilisi lahendusi, mis vdhendavad
I66kkoormuseid eesvooludele ning mis tagavad sademevee nduetekohase kvaliteedi.
Esmajdrjekorras luua tingimused vee imbumiseks pinnasesse kasitletaval alal ja selle
lahiimbruses;

e Lokaalselt, eriti tiheasustusaladel ja elamukruntidel, on soovitav kasutada
sademeveesilisteeme, mis jéljendavad looduslikke 6koslisteeme. Nende pdhiline eesmérk on
sademevesi kokku koguda ja aeglustada selle voolukiirust, voimaldades htlasi sademeveel
pinnasesse imenduda ja aurustuda, samal ajal vett puhastades;

e Ari -ja tootmisalade kdvakattelistelt pindadelt ning suurte parklate (iile 50 koha) aladelt
kogutav sademevesi tuleb suunata liiva-0liptidurisse enne suublasse suunamist.

4.2.4. Maaparandussiisteemid

Maaparandussiisteemi maa-ala on ala, millel paikneb reguleeriv vdrk. Maaparandussisteemi
reguleeriv. vork on veejuhtmete vork liigvee vastuvotmiseks vOi vee jaotamiseks.
Maaparandussiisteemidega hdlmatud maa-alal tuleb arvestada maaparandussiisteemide toimimist
tagavate meetmetega.

Ajakohane maaparandussisteemide info kajastub vastavas registris.

TINGIMUSED MAAPARANDUSSUSTEEMIDE ALADEL
e Ehitustegevuse kavandamine (sh projekteerimistingimused, detailplaneeringud, ehitusload)
maaparandusslisteemide maa-alal kooskdlastatakse Pollumajandusametiga;

e Kuivendatud maa-alade kasutamisel tuleb tagada maaparandussisteemide jatkusuutlik
funktsioneerimine. Maaparandusslisteemide seisukorra parandamisel ja hoolduse
kavandamisel on soovitav lahtuda vastava vesikonna maaparandushoiukavast;
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Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandussiisteemis ega tekitada
muu tegevusega kahju teistele maavaldajatele. Kinnistul asuvad kraavid tuleb kinnistu
omaniku poolt hoida korras, need puhastada ja vosa eemaldada;

Maaparandusslsteemide registrisse kantud kraavide hooldamisel tuleb jargida digusaktides
toodud ndudeid, registrisse mittekuuluvate kraavide korral tuleb kinnistu omanikul
konsulteerida tegevuse osas omavalitsusega.

4.2.5. Tuletorje veevarustus

Valla tuletdrje veevarustus on hajaasustuses Uldjuhul lahendatud mahutite ja looduslike
veevotukohtade baasil, tiheasustusaladel ennekdike Ghisveevargi hiidrantidega.

TINGIMUSED TULETORJE VEEVOTUKOHTADELE

Tuletdrje veevotukohtadega tuleb arvestada ehitustegevuse vOi muu arendustegevuse
kavandamisel. Tagada tuleb veevétukoha sadilimine ning juurdepaas sellele;

Perspektiivsete ehituspiirkondade tuletdrje veevarustus lahendatakse vastavalt normidele
detailplaneeringute koostamisel voi projekteerimistingimuste valjastamisel;

Perspektiivsetes ehituspiirkondades ihisveevorgu rajamisel ndha ette tuletdrje veevarustus
hidrantidest vdi ehitada vdlja normikohased tuletdrje veevotukohad;

Jogede ja tiikide kasutamisel tuletdrje veevotukohana peab neile olema tagatud juurdepaas
koos vajalike manddverdamise aladega ja vajalike seadmetega (kuivhidrant, kaev)
imemisvooliku  paigaldamiseks. Vastavad lahendused tuleb koostada koost6os
Paasteametiga.

4.2.6. Sidevarustus

Uldplaneeringuga ei ole kavandatud perspektiivseid sidemaste, valguskaableid vms. Olemasolevate
mastidega on arvestatud teiste tegevuste kavandamisel. Uhendused sidevdrguga lahendatakse
Uldplaneeringule jargnevate tegevustega - detailplaneeringute koostamine, projekteerimistingimuste
valjastamine.

TINGIMUSED SIDEVARUSTUSELE

Uute tegevuste kavandamisel arvestada avalikes huvides olevate sidevérkude rajamise
voimalusega;

Pakri saartele sidekaabli paigaldamist ei kavandata, sidelihendused lahendatakse
baasjaamade (sidemastide) abil (vt ka lisa 5 ptk 6.4.3);

Sidemasti asukohavalikul arvestada nende sobivusega maastikupilti. Pakri saartel tuleb
sidemasti pustitamisele eelnevalt tuleb labi viia maastikuanaliilis, eesmargiga selgitada valja
maastikule avalduvad mgjud. Sailitamaks Pakri saartele omast maastikupilti ning lahtuvalt
Natura 2000 linnualast tuleb véltida mitme vaiksema vdimsusega sidemasti pUstitamist he
vloimsama masti asemel;

Keskustest kaugemale jaavates maalistes piirkondades on vajalik kvaliteetse sideteenuse
valjaarendamine, et vOimaldada paindlikke lahendusi teenuste kattesaadavuse osas ja
kaugtood;

Uldkasutatava elektroonilise sidevérgu liinirajatis tuleb tldjuhul paigutada m&ne muu taristu
(teemaa) koridori.
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4.2.7. Gaasivarustus

Laane-Harju valla territooriumile on valja ehitatud D-kategooria gaasitrass, mis algab Kiilist ning
maismaa osa I6ppeb Pakri poolsaarel asuvas kompressorjaamas. Edasi kulgeb gaasitrass Soome lahe
alt Iabi Soome.

Perspektiivis on vdimalik véljaehitatud trassist tagada gaasivarustus selle I|&histel asuvatel
tiheasustusaladel eeskatt Paldsiki ja Klooga asulates.

TINGIMUSED GAASIVARUSTUSEGA ARVESTAMISEKS
e Gaasitorustiku kaitsev6ondi tingimused tulenevad seadusest;

o Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada gaasitorustiku puutumatus ja nduetekohane
paiknemissiigavus vastavalt kehtivale standardile (EVS 843: Linnatanavad).

4.2.8. Soojavarustus

Kaugkultet tarbivad Laane-Harju vallas Paldiski linn, Klooga ja Keila-Joa alevikud, Padise kila ja
osaliselt Rummus alevik. Kiuttetrassid kuuluvad nii vallale kui soojatootjatele. Valla kaugkuttealad on
toodud tehnilise taristu kaardil. Valjapool kaugkiittealasid lahendatakse soojavarustus Uldjuhul
lokaalsete lahendustega.

TINGIMUSED SOOJAVARUSTUSELE

e Kaugkuttepiirkonnas on vorguga liitumine kohustuslik kdigile kaugkuttepiirkonnas asuvatele
isikutele, kelle omandis v0i valduses on tarbijapaigaldis ehitatava voi rekonstrueeritava
ehitise soojusega varustamiseks, va digusaktides toodud erandjuhtudel;

e Soojavarustuse kavandamisel tuleb tagada ohutud kaugused ktitusetorustike ja Ghiskondlike
alade, puhkealade ning peamiste transporditeede vahel;

e Detailplaneeringu vO0i ehitusprojekti koostamisel tuleb kaugkiittega liitumiseks taotleda
tehnilised tingimused vorguettevotjalt;

o Kaugkuttevork dimensioneerida vastavalt soojuskoormustele;

o Lokaalsete soojavarustuse lahenduste puhul kasutada eelistatult energiasaastlikke ning
keskkonda minimaalselt saastavaid slsteeme (maasoojuspump, Ohk-vesi soojuspump,
pdikesepaneelid, puit jms). Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu paiskavad
kitteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisisi. Voimalusel eelistada taastuvaid soojusallikaid;

e Tahelepanu tuleb pddrata hoonete energiatbhususele, lahtudes hoone energiatdhususe
miinimumnoduetest.

4.2.9. Taastuvenergeetika

Uleriigilise planeeringu ,Eesti 2030+" kohaselt on energeetikavaldkonna (iheks peamiseks
eesmargiks vaéltida soovimatut mdju kliimale, saavutada taastuvenergia suurem osakaal
energiavarustuses, tagada energiasaastlike meetmete rakendamine ja energiatootmise
keskkonnamdju vdahendamine®®. Senisest enam tuleb kasutada hajutatud energiatootmist, kus
energiat toodetakse tarbimiskoha Idhedal ning kohalikest energiaallikatest. Kasutusele tuleb votta

% (Jleriigiline planeering , Eesti 2030+", kehtestatud Vabariigi Valitsuse 30.08.2012 korraldusega nr 368, |k 32
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integreeritud energiatootmise lahendused, mis Ghendavad mitu energiaallikat ning vdimaldavad
soojuse ja elektri koostootmist.

Uldplaneeringuga nahakse ette tingimused tuuleenergia ja péaikeseenergia arendamiseks.
Hidroenergia tootmise potentsiaal on madal ning sellele eraldiseisvaid tingimusi ei seata.

4.2.9.1 Tuuleenergeetika

Tuuleparkide ja  Uksiktuulikute rajamine ning kasutuselevott aitavad  suurendada
taastuvenergiaallikate kasutuselevdotu osakaalu ja vahendada taastumatute energiaallikate
kasutamist.

Uldplaneeringuga ei ole teostatud ORME tuulepargi®* alade asukoha eelvalikut. Tuuleparkide
rajamiseks sobilikud asukohad maaratakse kohaliku omavalitsuse eriplaneeringuga.

Uldplaneeringuga on mééaratud tuulepargi asukoha valikut vélistavad kriteeriumid ja tdiendavad
kaalutluskriteeriumid. Kriteeriumite valiku aluseks on téna valjakujunenud praktika ja asjakohased
Oigusaktid. Kaitstavatele loodusobjektidele on rakendatud Keskkonnaameti (KeA) poolt vélja
tootatud Uldiseid soovituslikke puhvreid ja ndudeid, millega arvestada tuuleparkide kavandamisel®?,
erandid on vdimalikud pdhjendatud juhul kokkuleppel Keskkonnaametiga, tuginedes erialaekspertide
poolt koostatud asukohapOhiselt teostatud analilitisidele. Keskkonnaameti poolt vélja tootatud
soovituslike puhvrite arvestamisel on aluseks vOetud Eesti looduse infoslisteem (EELIS). Liikide
puhul, kelle osas soovitab Keskkonnaamet puhvrit arvestada alates pesapaigast ja kelle pesapaigad
on EELISes registreeritud, on puhvrid méodetud pesapaigast. Juhul kui pesapaika EELISes margitud
ei ole, on puhver mdddetud elupaigast. Samuti on osaliselt 1dhtutud MTU Kotkaklubi ja MTU Eesti
Ornitoloogialihing poolt 2022. a koostatud t6dst ,Ule-eestiline maismaalinnustiku anal(itis"®3. Juhul
kui eelpool toodud praktikad ja asjakohased Oiguaktid muutuvad ja sellega ka eelpool toodud
kriteeriumid, siis eriplaneeringu koostamisel tuleb Idhtuda asjakohastest kriteeriumitest.

Kaesoleva Uldplaneeringuga vaiketuulikutele®* tingimusi ei seata. Vaiketuulikute kavandamine
toimub omavalitsuse Uksikotsuste (projekteerimistingimused vms) alusel.

TUULEENERGIA TOOTMISEKS VALISTATUD ALAD:

Vidlistavate kriteeriumitega kattuvad alad on Uldjuhul ebasobivad alad tuuleparkide rajamiseks.
Teatud teemade puhul on pdhjendatud juhul voimalikud erandid ning need aspektid on selgitatakse
valja asukohapohiselt.

e Elu- v0i Uhiskondlikule hoonele 1dhemal kui 750 m. Hajaasustuses kasitleda atmosfaari
Ohukaitse seaduses elamumaa mdistet pdhikaardile kantud Guemaa kolviku piiri jérgi voi 100
m kaugust tuulepargi poolsest eluhoone vélisseinast. Vaiksematel duemaadel tuleb arvestada
100 m jargi. Erisuse taotlemine on voimalik miira modelleeringu ning maaomaniku ndusoleku
alusel;

e Natura vorgustiku linnualade puhver 600 m (kaugus kaitstava ala piirist):

e Kaitseala, hoiuala vdi pusielupaiga, mille kaitse-eesmargiks on linnuliikide kaitse, puhver on 600
m:

°! Tuulepark on mitmest elektrituulikust ning elektrituulikuid omavahel ja neid liitumispunktiga ihendavatest
seadmetest, ehitistest ning rajatistest koosnev elektrijaam. Vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. a maarus nr 184
»Vorgueeskiri”

92 Maismaa tuuleparkide mdjust elustikule ja Keskkonnaameti soovitused nende planeerimise kohta kohaliku
omavalitsuse Uldplaneeringutes, seisuga 10.11.2021

93 Tellija: Keskkonnaministeerium

94 Vaiketuulikuna mdistetakse antud Gldplaneeringus kuni 30 meetrist Gksiktuulikut.
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o NOva looduskaitseala;

o Ladnemaa Suursoo maastikukaitseala;
o Pakri maastikuakitseala;

o NOva-Osmussaare hoiuala;

o Suursoo-Leidissoo hoiuala.

e Projekteeritava kaitseala, hoiuala voi pUsielupaiga, mille kaitse-eesmérgiks on linnuliikide
kaitse, puhver on 600 m;

e Kaitse- ja hoiualad, Natura 2000 vorgustiku loodusualad ja nende 100 m puhvervéondid, kui
kaitse-eesmargiks ei ole linnud voi nahkhiired;

e Kotkaste (sh meri-, kalju- ja kalakotkas) pulsielupaigast voi kaitstaval alal asuvast elupaiga
piirist 2000 m;

e Must-toonekure plsielupaigast voi kaitstaval alal asuvast elupaiga piirist 3000 m;
e Vaikepistriku kaitstaval alal asuvast elupaiga piirist 1000 m;

e« Kanakulli pisielupaigast voi kaitstaval alal asuvast elupaiga piirist 1000 m;

e Kassikaku pusielupaigast voi kaitstaval alal asuvast elupaiga piirist 1000 m;

e Metsise plsielupaigast voi kaitstaval alal asuvast elupaiga piirist 1000 m;

¢ Nahkhiirte kaitsealal asuvatest elupaikadest kaitseala piirist 600 m;

o Kaitsealuste taimeliikide ptlsielupaigad (sh Padise kapalised, Keibu jugapuu ning Keila-Niitvalja
kaitsealused taimeliigid);

e I ja Il kaitsekategooria taime-, seene- ja sambliku liikide pindalalised kasvukohad;
e Puhke ja loodusliku juhtotstarbega maa-alale Idhemal kui 1000 m;

e Kalmistu juhtotstarbega maa-alale lahemal kui 1000 m;

TUULEENERGIA TOOTMISEL LAHTUDA KAALUTLUSOTSUSEST (SH MOJU
HINDAMISEST)

Kaalutluskiriteeriumitega alade puhul on vajalik tdiendav asukohapdhine analiis ja kaalumine, kas
ala on sobiv tuulepargi kavandamiseks. Nende alade sobivus selgub mdjude hindamise kdigus ja
koostdds asjakohase riigiasutusega.

Looduskeskkond

e Kaitsealuste linnuliikide leiukohad ja toitumisalad ning liikumisteed elupaikade ja
toitumisalade vahel (nt rohunepp, vaikeluik, metsis, suurkoovitaja jm);

e Lindude olulised randekoridorid ja randepeatuspaigad valjaspool kaitsealasid;

¢ Nahkhiirte leiukohad (II kaitsekategooria) ja randekoridorid;

¢ Kaitsealuste loomaliikide leiukohad (v.a linnud ja nahkhiired);

e [, II ja III kaitsekategooria taime-, seene- ja samblikuliikide leiukohad;

e Metsise elupaikade omavahelist sidusust tagavad alad;
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Vaartuslike 6koslisteemide alad (kattuvus ELME® ja IRENES®® projektide kaardikihtidega);
Projekteeritavad kaitsealused loodusobjektid;

ELF ettepanekud margalade kaitse alla votmiseks;

Vaériselupaigad (kdik VEP alad riigimaal ning lepinguga VEP alad eramaal)®’;
Rohevdrgustik.

Asustus ja kultuur

Kultuurimalestised;
Parandkultuuriobjektid;
Vaartuslikud maastikud (Ldane-Harju valla tldplaneeringu alusel);

Riiklik huvi (vajalik asjakohase riigiasutuse kooskdlastus)

Maardla ala;

Maaparandusslisteemi vork ja eesvool;

Vooluveekogud;

Vaartuslikud pdllumajandusmaad (L&&ne-Harju valla Gldplaneeringu alusel);
Arheoloogiatundlikud alad (Laane-Harju valla Gldplaneeringu alusel)

I ja II kaitsekategooria loomaliikide pusielupaikade lahiimbruses:

o Merikotka pUsielupaigast Gle 2000 m juhul kui tegemist on suuremate
tuuleparkidega;

o Musta-toonekure plsielupaigast 5000 m ulatuses;
o Kanakulli pisielupaigast 2000 m ulatuses;
IT voi III kaitsekategooria liikide esinemiskohtades;

Amari lennuvélja piirangupinnal. Amari lennuvélja Gmbritsevas 15 kilomeetri laiuses tsoonis
on Kaitseministeeriumil 0igus keelata elektrituulikute plstitamist vdi kehtestada neile
k8rguspiiranguid, kui see on vajalik Amari lennuvalja tdévdime tagamiseks;

Riigikaitselise ehitise piiranguvddndis;

Olemasolevate tuuleparkide ja tuulegeneraatorite vahetus laheduses;
Rohevorgustikus;

Vaartuslikel maastikel;

Vaartuslikel pdllumajandusmaadel;

Maardlatel.

95 Keskkonnaagentuuri projekt , Elurikkuse sotsiaal-majanduslikult ja klimamuutustega seostatud
keskkonnaseisundi hindamiseks, prognoosiks ja andmete kattesaadavuse tagamiseks vajalikud t66vahendid™:
https://keskkonnaagentuur.ee/elme#okosusteemide-seisun

9 Keskkonnaagentuuri Interreg Europe projekt ,Okosiisteemi teenuste kuumkohad ja kombineeritud kaardid":
https://storymaps.arcgis.com/stories/2c2b3527e2134450b321e6e8a7100a14

%7 VEP véib paikneda tuulikute vahel ja tuuleenergia tootmiseks sobiva ala sees

SKEPAST @ PUHKIM 98 / 132


https://keskkonnaagentuur.ee/elme#okosusteemide-seisun
https://storymaps.arcgis.com/stories/2c2b3527e2134450b321e6e8a7100a14

ULDISED TINGIMUSED TUULEENERGIA TOOTMISEKS:

Suuremate omaette maakasutust vajavate Uksiktuulikute ja tuuleparkide rajamine on
valistatud valjaspool selleks pohimdtteliselt sobivaid alasid, mis on leitud eespool kirjeldatud
metoodika alusel;

Taiendavalt on Uksiktuulikute voi tuuleparkide pistitamine vdimalik detailplaneeringu alusel,
mis on kehtestatud enne kdesoleva (ldplaneeringu kehtestamist. Juba kehtestatud
detailplaneeringuga aladel tuuleparkide ehitusdiguse voi muude detailplaneeringus maaratud
tingimuste voimalikuks muutmiseks voi tapsustamiseks tulevikus koostatakse vastavalt
igakordselt kehtiva 0Oiguse nouetele nditeks uus detailplaneering voi antakse
projekteerimistingimused ning kdnealust olukorda ei kasitleta Gldplaneeringu muutmisena;

Tuulepargi voi Uksiktuuliku sobivus pohimotteliselt sobivatel aladel tuleb tapsustada
detailplaneeringuga, millele viiakse labi mdjude hindamine;

Tuulepargid tuleb kavandada selliselt, et valistatud on oluline ebasoodne mdju kaitstavatele
loodusobjektidele, taimestikule ja loomastikule. Toimima peab jadma rohevorgustik, sailima
loodus- ja muinsuskaitselased vaartused, bioloogiline mitmekesisus, alade terviklikkus,
vaated maastikele ning tagatud peab olema vaartuslike pdllumajandusmaade
sihtotstarbeline kasutamine;

Loodusalade osas, mille piirile/ldhedusse kavandatakse tuuleenergeetika arendamist, tuleb
labi viia Natura hindamine. Selle aluseks on ettevaatusprintsiip, mille kohaselt tuleb Natura
mdojusid hinnata igal juhul kui arendusega on vaikseimgi vdimalus negatiivsete mojude
avaldamiseks Natura alale;

Kaitstavatest aladest valjaspool paiknevate linnuliikide elupaikade piirkonnas tuuleparkide
kavandamisel (DP staadiumis) tuleb tdpsustada kaitstavate liikide elupaiku (vajadusel
teostada linnustiku inventuur) ja toitumisalasid. Tuulepargi lahendus peab arvestama liikide
vajadustega;

Tuulepargi sobivuse kaalumisel tuleb igakordselt tapsustada kaitstavate loodusobjektide
(kaitsealad, hoiualad, kaitstavad liigid, puUsielupaigad, kaitstavad looduse Uksikobjektid)
esinemist tegevuse alal ja selle mdjualal, sest EELIS-e ja keskkonnaregistri andmeid
taiendatakse pidevalt. Samuti voidakse muuta kaitstavate loodusobjektide kaitse-eeskirju ja
kaitsekorda;

Tuulepargi sobivuse kaalumisel tuleb arvestada, et kaitstava loodusobjekti kaitse on tagatud
selle kaitsekorraga, mis piirab arendusi ja tegevusi kaitstaval alal v0i nouab selle
kooskdlastamist Keskkonnaameti kui kaitstava loodusobjekti valitsejaga;

Tuuleparkidel on oluline visuaalne moju maastikule ja vaadetele, mistottu tuleb nende
kavandamisel esitada visuaalse moju analids;

Tuulepargi arendamise kavandamisel tuleb hinnata m&ju linnustikule (sh randeteede uuring)
ja kasitiivalistele (sh rannikust kuni 5 km vé6éndi ulatuses);

Tuulepargi kavandamisel rohevdrgustiku alale tuleb hinnata mdju vorgustiku sidususele ja
toimimisele. Tuulikute asupaigad ning nendega seotud taristu tuleb paigutada nii, et
rohevorgustikku oluliselt ei killustata ja selle sidusus on tagatud. Samuti ei tohi langeda
tugialade kvaliteet;

Vaartuslike maastike ja vaadete osas maastikele tuleb vajadusel koostada maastikuanallds.
Maastikuanallils koostatakse vajadusel, et kindlaks teha Umbritsevas maastikus leiduvad
vaartused;

Tuuleparkide kavandamine maardlate, kus on moodustatud maeeraldis, on vdimalik parast
kaevandamistegevuse I8ppemist ning Gldjuhul parast maavara ammendumist. Kooskdlastuse
tuuleparkide kavandamiseks maardlate maa-alal annab Maa-amet;
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e Taastuvenergia ehitisi on vdimalik rajada maardlatel vaid aladel, kus maavara on
ammendunud (kaib kdigi maardla alade kohta, mitte vaid nende maardlate kohta, kus on
mé&eeraldis) voi kui selleks on saadud MaaPS alusel muu sisuga kooskdlastus voi luba,
seejuures on vajalik kaevandamisloa omaja voi taotleja ndusolek, millest ndhtub, kuidas
maavara kaevandamisvaarsus ja juurdepaas maavarale ei halvene, kui tuulepark rajatakse;

e Tuulepargi kavandamisel asukohta, kus see vdib mdjutada maapdue seisundit ja kasutamist,
tuleb hinnata kaasnevaid mdjusid ja mdjude olulisust;

e Mistahes korgusega tuuliku planeeringud, ehitusprojektid, projekteerimistingimused,
ehitusloa eelndu, ehitamise teatis vms tuleb koostada koostdds kohaliku omavalitsuse ja
Kaitseministeeriumiga. Koost6dd Kaitseministeeriumiga tuleb alustada tuulikute
planeerimise algusetapis;

e Tuuleparki vOi Uksiktuulikut vOib pdhjendatud juhul kavandada vaartuslikule
pollumajandusmaale, kuid neile kavandamise vdimalikkus on juhtumipdhine kaalutlusotsus.
Hinnata tuleb kaasnevaid mdjusid ning maakasutuse muudatust pdhjendada. Eelistada tuleb
pollumassiivi ebakorraparaseid servaalasid, mille pollumajanduslik kasutamine on
raskendatud;

e Tuuliku kaugus taristu suurtest elementidest (korgepingeliinid, riigimaanteed, raudtee,
sidemastid) peab olema vahemalt vordne tuuliku kogukdrgusega (mast+laba pikkus).
Erisuste lubamine toimub taristu omaniku voi valdaja ndusolekul;

e Rajatise asukoht kooskdlastatakse riigitee omanikuga juhul, kui rajatise kdrgus on suurem
kui kaugus aarmise sdiduraja valimisest servast. Elektrituulikute ja tuuleparkide
kavandamisel arvestada, et elektrituulik ei tohi avalikult kasutatavatele teedele (sdltumata
nende funktsioonist, liigist, klassist ja Iubatud sOidukiirusest) paikneda lahemal Kkui
1,5x(H+D) (sealjuures H = tuuliku masti kdrgus ja D = rootori e. tiiviku diameeter);

e Vaikese kasutusega (alla 100 auto/66pdevas) avalikult kasutatavate teede puhul véib
pohjendatud juhtudel riskianallisile tuginedes ja teeomaniku ndusolekul Iubada
planeeringus elektrituulikuid teele Iahemale, kuid mitte [dhemale kui tuuliku kogukdrgus (H
+ 0,5D). Tulenevalt lldplaneeringu pikaajalisest kehtivusest on soovitatav kindla vahemaa
maaratlemise asemel planeeringu koostamisel kasutada valjapakutud valemit;

e Tuuliku planeerimiseks kinnistu piirile ldhemale kui tuuliku kogukdrgus peab olema
naaberkinnistu omaniku ndusolek;

e Tuuliku kavandamisel tuleb tagada valisdhus leviva mira vastavus normidele,
madalsagedusliku mira vastavus soovituslikele hairivustasemetele ning infraheli vastavus
piirvdartustele.  Vastavad normid ja hairivustasemed on kehtestatud oigusaktidega.
Valisdhus leviva mira normidele vastavuse tagamiseks on detailplaneeringu koostamise
raames soovituslik teostada mira arvutused ja leviku modelleerimine;

e Tuulikute kavandamisel tuleb hinnata tuulikute visuaalset mdju ning varjutuse teket ja
varjude langemist eluhoonetele. Juhul, kui elektrituulikud paigutatakse metsa v0i metsaga
piirnevale alale, tuleb varjutuse modelleerimisel arvestada ka taimestiku (sh metsaga).
Valtida tuleb hairiva varjutuse esinemist. Seni, kuni Eestis ei ole norme varjutuse hairivuse
osas kehtestatud ega juhendmaterjale koostatud, tuleb jargida teiste Euroopa riikide (nt
Taani voi Rootsi) kehtivaid norme ja juhendeid.Tuulikud tuleb ldjuhul kavandada selliselt,
et eluhoonetel voi puhkealadel ei esine hairivaid varjutustasemeid. Kui selle valtimine ei ole
voimalik, on tuulikute pustitamiseks vajalik mdjutatud maaomaniku ndusolek;

e Tuuleparkide ja Uksiktuulikute kavandamisel tuleb analilsida, kas |dhikonnas on olemas
sobivad elektrivorguga liitumise v@imalused.
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4.2.9.2 Pdiikeseenergia

Péikeseelektrijaamade rajamine ja kasutuselevott aitab suurendada taastuvenergiaallikate
kasutuselevdtu osakaalu ja vdhendada taastumatute energiaallikate kasutamist. Uldplaneeringuga
on pdikeseelektrijaamade kavandamine lubatud nii vastaval maa-alal kuid ka valjapool neid alasid.
Molemal juhul tuleb jaamade arendamisel arvestada kdesolevas peatiikis toodud tingimustega.

Lisaks siin toodud tingimustele, tuleb paikeseenergia kavandamisel arvestada ka Uldplaneeringus
ptk-is 3 ja 4 satestatud vaartustele ja piirangutele, mis tulenevad teistes objektidest vGi nende
kasutustingimustest.

TINGIMUSED PAIKESEENERGIA TOOTMISELE

o Paikeseelektrijaamade rajamiseks sobilikud alad on Gldjuhul liitumisvéimalustega
elektriliinide ja alajaamade vahetus l|aheduses asuvad lagedad, vahemetsased VOi
vahevaartuslikud alad ning kasutusest valjalangenud alad (nt endised tédstuspargid,
laudakompleksid, vaheviljakad pdllumajandusmaad jmt);

e Metsa raadamine metsamaa kdlvikul paikesepaneelide pistitamiseks on keelatud;

o Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb tagada, et ei tekitataks korvalolevatele hoonetele voi
hooneosadele valgusreostust (nt hairivaid peegeldusi) voi valgustingimuste halvenemist (nt
pdikesevalguse varjamist);

e Paikeseelektrijaama kavandamisel ja ehitamisel tuleb tagada, et paigaldatavad
paikesepaneelid ei tekitaks valgusreostust (nt peegeldusi), mis voib vahendada
riigikaitseliste ehitiste t®dv8imet ning hairida Amari lennuvéljalt 8hku tdusvaid ja seal
maanduvaid dhusdidukeid;

e Paikesepargi vOi -elektrijaama paigutamisel vaartuslikule maastikule tuleb koostada
maastikuanaltids juhul, kui paikesepark voi -elektrijaam vOib vaateid vaartuslikule
maastikule mdjutada;

o Paikesepargi kavandamisel tuleb vajadusel koostada (kohaliku omavalitsuse juhtumipdhisel
kaalutlusotsusel) visuaalse mdju anallilis ning vajadusel kavandada moju leevendavad
meetmed. Kohtades, kus paikeseparki kavandatakse elamualade I|dhedusse ning
kavandatava pargi alal on kdrghaljastus, on soovitav vdimalusel jatta pargi ja elamualade
vahele kdrghaljastatud puhvertsoon, et vdhendada visuaalset hairingut;

e Paikesepargi ja -elektrijaama kavandamisel tuleb tagada paikesepaneelide arhitektuurne ja
visuaalne sobivus piirkonda. Seetottu tuleb nende kavandamisel kaaluda visuaalse
mdojuhindamise vajalikkust. Kuna visuaalse hinnangu vajadus sOltub konkreetsest
kavandatavast arendusest ja selle asukohast, on tegemist juhtumipdhise kaalutlusotsusega;

e Oma majapidamise voi Uihe tootmiskompleksi tarbeks®® on lubatud pdikesepaneelide lokaalne
kasutuselevétmine elamu ©Guemaal vdi tootmisterritooriumil (paneelid paigutatakse
Ouemaale voi hoonele);

¢ Olemasolevate hoonete katustele ja seintele pdikesepaneelide paigutamisel tuleb eelnevalt
hinnata hoone konstruktsioonide vastupanuvéimet tdiendavale koormusele;

e Tihedama asustusega aladel vO0i maastikulise moju vdhendamiseks on soovitatav
paikeseelektrijaamad rajada hoonete katustele;

o Ule 10 ha suuruste paikeseelektrijaamade rajamine ei ole soovitav rohevdrgustiku aladel ja
vaartuslikel maastikel. P6hjendatud vajaduse korral tuleb esitada tdiendav anallls, tuues

%8 Mikrotootmisena kasitletakse antud Gldplaneeringus oma majapidamise v&i vdiksema tootmisettevétte
tarbeks rajatud stisteemi, mis on kuni kahekordne kinnistu enda tarbeks vajalik vdimsus.
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pohjendused ning omavalitsuse soovi korral lisada vaartuste sailimise voi
leevendusmeetmete anallus;

Paikesepargi vOi -elektrijaama kavandamisel véaartuslikule pdllumajandusmaale tuleb see
kavandada selliselt, et parast paikesepaneelide eemaldamist on vdimalik ala taas kasutada
pollumajandusmaana;

Soovitav on paikesepargid kavandada vajadustele sobiva elektrivorgu l1dhedusse;

Paikeseelektrijaamad peavad vastama Oigusaktidega kehtestatud elektromagnetilise
Uhilduvuse nduetele ja asjakohastele standarditele;

Ule 15kW péikese-elektrijaama kavandamisel tuleb pShjalikult hinnata kavandatava ehitise
mdju elurikkusele. Uldiseks pdhimdtteks on, et ei kahjustata elurikkust. Leevendusmeetmete
paketi koostamisel tuleb lahtuda hierarhiast valdi, leevenda, taasta, kompenseeri.

Paikeseparkide asukohavalikul tuleb eelistada:

- Hoonete katuseid ja seinu

- Reostatud alasid

- Siduda olemasolevate elektrijaamadega

- Integreerida pdllumajandusega (naiteks agro-péikeseelektrijaamad, karjatamine jms)
- Juba degradeerunud alasid

- Tehisveekogusid

Asukohavalikul valtida:

- Rangelt kaitstavaid alasid, direktiivi elupaikasid
- Rohevorgustikku katkestavaid alasid

- Heas seisukorras looduskoosluseid

- Kultuuriliselt olulisi paiku

4.2.10. Jaatmemajandus

Uldplaneering ei maaratle tegevusi, mis vdivad oluliselt suurendada piirkonna jé&tmeteket voi
pohjustada muid jaatmekaitlusalasid probleeme.

Omavalitsuse tasandil on raske mdjutada tekkivate jaatmete koguseid, kuid saab suunata jaatmete
sortimist ja keskkonnanduetele vastavat kaitlemist. PGhieesméark on maksimaalne jaatmete liigiti
kogumine tekkekohas.

Ladne-Harju vallas on koostamisel on radioaktiivsete jaatmete I6ppladustuspaiga eriplaneering, mille
raames kaalutakse 3 erinevat asukoha alternatiivi®.

TINGIMUSED JAATMEMAJANDUSELE

Uued jaatmekaitlusobjektid tuleb planeerida selliselt, et need ei tekitaks olulist
keskkonnahéairingut (mira, vibratsioon, tolm, ebameeldiv I6hn jms) ja negatiivset mdju
elanikkonnale;

Biojaatmete sorteerimist segaolmejaatmetest tuleb suurendada (tiheasustusalad, asulate
kortermajad), et saavutada riigi jaatmekavas seatud eesmarke;

% Planeeringu koostamisest tépsem (leaade:
https://laaneharju.ee/radioaktiivsete-jaatmete-loppladustuspaiga-kavandamine?inheritRedirect=true
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o Tagada elanikkonnale jaatmete taaskasutuse kindlustamiseks maistlikus kauguses ja mahus
liigiti kogutavate jaatmete kogumisvorgustik;

o Jaatmekaitluskohta teenindav raskeveokite regulaarne liikumine tuleb vdimalusel suunata
moodda elamu-, Ghiskondlike hoonete aladest ja puhkealadest neid ldbimata;

e Pakri saartel on jaadtmete kogumine mdistlik lahendada (hiselt, (he jaadtmejaama
rajamisega. Jddtmejaama kdige otstarbekamaks asukohaks on Vaike-Pakri Vaikeklla sadam,
mis on Uhtlasi Pakri saarte logistiliseks s@lmpunktiks. Jadtmejaama logistiliselt soodne
asukoht on oluline seetdttu, et Pakri saartel on mdistlikuks lahenduseks jaatmete &raveo
korraldamine kohapealse kditlemise asemel. Kilades on jaatmete kohapealseks kogumiseks
otstarbekas kasutada uUhist, jaatmekogumispunktil pdhinevat lahendust. Lokaalselt on
otstarbekas kaidelda vaid orgaanilisi jaatmeid. Vastav lahendus tuleb korraldada iga
majapidamise/arenduse pdhiselt. Turismiettevotete ja teiste suuremate jaatmetekitajate
puhul tuleb orgaaniliste jaatmete kaitlemiseks kasutada kompostimiskaste (vt ka lisa 5 ptk
6.4.4).
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5. Lisateemad

5.1. Seosed Harju maakonnaplaneeringuga

Uldplaneeringus on ldhtuvalt kohalikust kontekstist ja vajadustest tdpsustatud neid teemavaldkondi,
millele maakonnaplaneeringutega on seatud Uldised tingimused. Peamised Uldplaneeringuga tehtud
maakonnaplaneeringute tapsustused puudutavad rohevorgustikku, vaartuslikke péllumajandusmaid
ning transpordivdrgustikku.

Uldplaneeringus on arvestatud maakonnaplaneeringuga méaératud linnalise asustusega aladega
(tihedalt asustatud alad) ning keskuste vdrguga, mille jargi kasitleb Uldplaneering suuremate
kompaktse hoonestuse ja asustusega tiheasustusaladena ja valla keskusena Paldiski linna ja
piirkondlike keskustena Laulasmaad, Kloogarannat, Kloogat, Leholat, Rummut, Vasalemmat, Padiset,
Harju-Ristit. Maakonnaplaneeringuga maaratud linnalise asustustega alade ja tiheasustusalade vahel
paris otsest seost nende piirkondade osas pole. Arvestada tuleb, et maakonnaplaneeringu linnalise
asustusega alad ja Uldplaneeringu tiheasustusalad on oma olemuselt erinevad mdisted, need on
erineva metoodika alusel maaratud ja neil on erinev rakendamise p&himdte, seega on sisuliselt tegu
erinevate piirkondadega. Tiheasustusalade maaramisel on lahtutud maakonnaplaneeringutes toodud
linnalise asustuse kasitlusest, kompaktse asustuse pohimotetest ning valla vajadustest [&htuvalt.

Rohevorgustiku planeerimisel on tdpsustatud ja korrigeeritud maakonnaplaneeringus maaratud
alasid, sh on tehtud ettepanekud uute ribastruktuuride moodustamiseks (nt siniv@rgustik).
Ettepanekute tegemisel ei Idhtuta kinnistu omandivormist vaid rohevdrgustiku toimise vajadustest.
Ettepanekud korrigeerida rohevdrgustiku alade ulatust on tehtud kolvikute, kaitsealuste liikide
leiukohtade, mé&rgalade jms looduses esinevate objektide paiknemisest |ahtuvalt. Uhtlasi on
rohevorgustikku tdpsustatud asustuse arengu suunamise vajadusest lahtuvalt.

Vaartuslike pdllumajandusmaade mé&aramisel on voetud aluseks Harju maakonnaplaneering 2030+.
Selle pohjal kasitletakse vaartuslikena hajaasustuses paiknevaid lle 2 ha suuruseid pdllumassiive,
mille mullaviljakuse boniteet on Harju maakonna keskmisega vordne (39 hindepunkti) ja sellest
kdrgem. Lisaks on vaartuslike pollumajandusmaade tapsustamisel arvestatud kohalikke olusid -
kavandatud elamu-, tootmis- ja dri maa-alasid, juba pdllumajanduslikust kasutusest vdlja langenud
alasid jms. Vajadus lahtuda Uldplaneeringu koostamisel vaartuslike pdllumajandusmaade
madramisel kohalikest oludest on ka maakonnaplaneeringus satestatud pohimote.

Vaartuslike maastike piire ei ole Gldplaneeringuga muudetud.

Uldplaneeringu lahenduses on ladhtutud eesmaérgist kasutada v&imalikult palju olemasolevat
teedevérku. Uldplaneeringu lahendusega on tdpsustatud maakonnaplaneeringuga kavandatud
maanteetrassi koridori vastavalt védlja kujunenud olukorrale, kuivord Kadaka ja Leetse tee on
rekonstrueeritud, Rekonstrueeritud tee vdimaldab teed kasutada ka vastavalt
maakonnaplaneeitngus toodud eesmargile perspektiivse LNG sadama teenindamiseks. Sellest
ldhtuvalt uue teekoridori voi selle nihutamine vastavalt maakonnaplaneeringu lahendusele ei ole
enam tarvilik.

Uldplaneeringuga on tépsustatud maakonnaplaneeringu Keila imbersdidu koridoride alternatiive.
PShjapoolset imbersdidu trassi ja ristmiku asukohta on tapsustatud koostdds Transpordiametiga
vastavalt K-Projekt AS t66 nr 05298 eelprojekti jérgi. Ldunapoolne trassikoridor on kavandatud
vastavalt maakonnaplaneeringu lahendusele ja seda tdpsustatud vastavalt Roadplan OU t&6 nr
20106-2 eelprojekti jargi.
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5.2. Kliimamuutustega arvestamine

Planeeringute kavandamisel ja koostamisel ning projekteerimistingimuste vdljaandmisel tuleb
arvestada voimelike kliimamuutustega ning rakendada meetmeid nii nende ennetamiseks,
leevendamiseks kui nendega kohanemiseks, lahtudes siinkohal eelkdige Keskkonnaministeeriumi
poolt koostatud arengukavaga ,,Kliimamuutuste mdjuga kohanemise arengukava aastani 2030".

e Soojussaare efekti tekkimise ennetamiseks ja leevendamiseks tiheasutusaladel tuleb rakendada
jahutavaid mikroklimaatilisi meetmeid (rohealade, haljastuse ning veekogude sailitamine,
laiendamine, uute rajamine). Tdhelepanu tuleb p&dérata ka hoonestamise tingimustele, sh
hoonestuse paiknemisele ja mahule - optimaalne asend pdikese suhtes, vastastikus varjutuse
valtimine, 6hu liikumise soodustamine ja suunamine;

e Valtida tuleb ehitamist liigniisketel aladel;

e JOedarsetes piirkondades tuleb arendamisel tdhelepanu pododrata voimalikule kaldaerosiooni
suurenemisele;

e Sademevee drajuhtimise lahenduste (slisteemid, kraavid, truubid vms) kavandamisel tuleb
tahelepanu pdérata nende kliimakindlusele ning toimivusele valingvihmade korral. Arvesse tuleb
vOtta kavandatava tegevuse iseloomu ja piirkonna eripara;

e Maaparandusslisteemidega maa-alal tuleb tagada maaparandusisteemide toimine.
Maaparandussiisteemide seisukorra parandamisel ja hoolduse kavandamisel on soovitav lahtuda
vastava piirkonna maaparandushoiukavast;

e  Pollukultuuride kasvu soodustamiseks tuleb tahelepanu pOo6rata vaartuslike
pollumajandusmaade séilitamisele ning sihtotstarbelisele kasutamisele;

e Uute hoonete ehitamisel ja rajatiste plstitamisel tuleb tahelepanu poédrata nende
vastupidavusele darmuslikele ilmastikuoludele (v@imalikud tormikahjud, tleujutused).

5.3. Radoon

Korge (alates 50 kBg/m?3) ja nendega piirnevatel normaalse (30-50 kBg/m3) radooni sisaldusega
aladel (Pakri saartel, Paldiski linnas, Keila-Joa alevikus ning Laokilla, Lohusalu, Laulasmaa,
Meremdisa, Kdesalu, Keelva, Tommiku, Pedase, Vilivalla, Harju-Risti ja Altklla kilades) tuleb
elamute, olme- ja teiste samalaadsete hoonete kavandamisel teha radooniriski uuringud ja vajadusel
rakendada standardis!®® esitatud radoonikaitse meetmeid. Alternatiivina radooni sisalduse
moodtmisele pinnases voib nendel aladel rakendada radoonikaitse meetmeid ennetavalt. Sellisel juhul
on kohalikul omavalitsusel soovitav nduda nende lisamist detailplaneeringu voi ehitusprojekti
dokumentatsiooni.

5.4. Miira ja ohusaaste

Ulemaésrase mira tdttu v3ib igasugusel tegevusel olla m3ju inimeste heaolule ja tervisele. Seetdttu
on atmosfaariohu kaitse seadusest tulenevalt maaratud Uldplaneeringu maakasutuse juht-
otstarvetele jargmised murakategooriad:

e [ kategooria - puhke ja supleranna maa-ala. Té6stusmiira sihtvaartus paeval 45 ja 66sel 35
dB; liiklusmira sihtvaartus pdeval 50 dB ja 66sel 40 dB;

100 Eesti Vabariigi standard EVS EVS 840:2023, ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes"
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II kategooria - elamu, korterelamu, Uhiskondliku hoone maa-ala (haridusasutused,
tervishoiu- ja hoolekandeasutused), kalmistu, haljasala ja parkmetsa maa-ala. Tédstusmira
sihtvaartus paeval 50 dB ja 66sel 40 dB, liiklusmira sihtvdartus pdeval 55 dB ja 66sel 50 dB;

III kategooria - segafunktsiooniga maa-ala ehk elamud ja Uhiskasutusega hooned,
kaubandus-, teenindus- ja tootmisettevotted. Tédstusmiira sihtvaartus paeval 55 dB ja 66sel
45 dB, liiklusmira sihtvaartus pdeval 60 dB ja 66sel 50 dB;

IV kategooria - KOik muud dhiskondlikud hooned, v.a haridus-, tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutused. To66stusmiira sihtvddartus pdeval 55 dB ja 06sel 45 dB,
liiklusmura sihtvadrtus paeval 60 dB ja 66sel 50 dB;

V kategooria - ari-, tootmise, sadama, vdike-sadama, jaatmekaitluse ja maetbdstuse maa-
ala.

MURA JA OHUSAASTE VALDKONNA TINGIMUSED

Iga tootmisala ja -ettevotte arenduse korral on vaja juhtumipdhiselt analtiiisida ning kaaluda,
kas ja milliseid hairinguid see vdib pdhjustada. Iga jargneva ettevotte kavandamise kdigus
tuleb votta arvesse ldhipiirkonda varem kavandatud/rajatud ettevotete keskkonnamdju, st
hinnata, kas lisanduva tegevusega vdib kaasneda koosmdju, mis vOib osutuda oluliseks.
Ohusaaste ja miira puhul peab arvestama mitmest allikast tuleneva v&imaliku koosmd&juga;

Kui tootmisalade véljaarendamise kaigus (koosmdjus) esineb voi voib tekkida
muraprobleeme, siis tuleb labi viia mirauuring ja votta tarvitusele asjakohased meetmed;

Tootmishoonete rajamisel ja ventilatsioonislisteemide projekteerimisel tuleb valida
ventilatsiooniavade paigutus ja kdrgus selline, mis juhiks hoonest valjuva dhu ja kitmisest
tulenevad gaasid valja vodimalikult kaugel elamualast ning tagaks Ohusaaste piir- ja
sihtvaartused tootmisterritooriumi piiril;

Tootmistegevus ja sadamate sisemine lahendus tuleb korraldada selliselt, et kaasnev mira
ei leviks elamualadele ja muudele muratekitavatele aladele. Mlratekitavad tegevused tuleb
pigem teostada hoonetes sees. Nende tootmis-ja drimaade puhul, mis piirnevad
elamualadega, tuleb miratekitavad tegevused teostada elamute suhtes teisel pool
tootmishoonet, et suunata mira pigem tootmisala sisse. Seejuures toimivad tootmis- ja
arihooned ise samuti miratokestavate objektidena elamuala ja tootmisala vahel;

Olemasoleva tootmisala, sadama vOi arimaa koOrvale ei tohi lubada uute tundlikuma
ala/objekti rajamist, kui ilmneb, et tegevus ei suuda tagada seal nduetekohast valisdhu
kvaliteeti. Alternatiivina on see lubatud vaid juhul, kui arenduse kavandaja rakendab ise
meetmeid hairingute leevendamiseks;

Soovitav on teostada ehitustdid (kui rakendatav ehitustehnoloogia seda voimaldab) ainult
pdevasel ajal, et vahendada hairinguid lahedalasuvatele elamualadele v3i muudele
muratundlikele aladele;

Mirarikaste objektide planeerimisel ja projekteerimisel tuleb teostada mirahinnang ning
vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid. Samuti on soovitatav mirahinnang teostada
miratundlike objektide planeeringute osas juhtudel kui need kavandatakse mdurarikka
tootmisala vdi maantee ldhialale. Tagada tuleb miranormidele vastavus elamualadel ja
Uhiskondlike hoonete aladel.
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5.5. Valgusreostus

VALGUSREOSTUSE VALDKONNA TINGIMUSED

e Valisvalgustus tuleb kavandada selliselt, et see tdidab oma eesmarke ning vdimalikult vahe
reostab keskkonda. Valgustuslahenduste valjaté6tamisel tuleb rakendada vastavat kaasaegset
oskusteavet, et valtida llevalgustamist ja vahesaastlike slisteemide rakendamist;

e Vadlisvalgustuse kavandamisel tuleb jalgida, et valgus on suunatud valgustamist vajavale
objektile, mitte sellest eemale;

e Tanavavalgusti puhul tuleb jargida, et valgus ei kiirgu lGlespoole ja ka kilgedele kiirguks valgust
suhteliselt vdhem;

o Liiklusohutuse seisukohalt tuleb jélgida, et ettevotete (reklaam)valgustus ei hairi teedel liiklejaid;

e Valisvalgustuse puhul eelistada nutikaid lahendusi, et véltida valgusreostust vaikuse perioodil.
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6. Olulise keskkonnamoju seire

Keskkonnaseire on keskkonnaseisundi ja seda mdjutavate tegurite jarjepidev jalgimine, mis hélmab
keskkonnavaatlusi ja -analiiise ning vaatlusandmete td6tlemist.

Keskkonnaseire eesmargid on: keskkonda mdjutavate tegurite hindamine ja anallilisimineg;
meteoroloogiliste ja hudroloogiliste tegurite ning nende muutuste jalgimine, hindamine ja
prognoosimine; keskkonnaseisundi hindamine ja selle muutuste prognoosimine; taastuvate
loodusvarade seisundi ja hulga m&aramine; abindude rakendamist vdi tdiendavat uurimist ndudvate
keskkonnamuutuste valjaselgitamine; saasteainete kauglevi jalgimine ja rahvusvaheliste lepingute
alusel vordlusuuringute tegemine; keskkonnaseisundit iseloomustavate néitajate slisteemi
arendamine ja tdiendamine; lahteandmete saamine programmide, planeeringute ja arengukavade
koostamiseks.

Looduskeskkonnale avaldavate mdjude selgitamiseks on vajalik jatkata valla territooriumile
valjastatud keskkonnalubades satestatud seireid ning riikliku keskkonnaseire programme.

Omavalitsuse poolt on oluline valla territooriumil teostatavate seireandmete koondamine ja nende
vordlemine varem kogutud andmetega. Samuti on soovitav omavalitsuse poolt hinnata valla elanike
rahulolu elukeskkonnaga. Vastavalt vajadusele viia Iabi kisitlusi ja uuringuid, et teada saada elanike
arvamust ja eelistusi valla arengu suhtes ning jalgida elanike juurde- vdi dravoolu vallast. Kisitluste
osas oleks vorreldavuse huvides oluline kindel intervall ning samalaadse metoodika kasutamine.

Valla Uldplaneeringu elluviimisega kaasneva tegevuse mdjude moodtmiseks on soovitav rakendada
jargmisi indikaatoreid:

e naabrussuhetel ja avalikul huvil pohinevate vastuvdidete arv DP-de menetlemisel,
neist rahuldamata jaanud vastuvaidete osakaal;

e Uldplaneeringut muutvate detailplaneeringute osakaal'°?;

e rohealade pindala muutumine absoluutsuuruses ja elaniku kohta;

e Ulenormatiivse miraga piirkonna suurus, seal elavate elanike arv ja osakaal;

e keskmine elamukruntide suurus piirkonnas;

e kortermajades elavate elanike osakaal;

e valda labivate ja vallast lahtuvate liiklusvoogude suhe;

o kergliiklusteedega varustatus;

e Uhistranspordi kasutajate osakaal;

e laste koolitee: jalgsi, jalgrattaga, Ghistranspordiga, autoga, muu - osakaal;

e eramootorsdidukitega tehtud sditude osakaal.

Mootmise sagedus: ks kord aastas.

Oluline keskkonnaseire rakendus kohaliku omavalitsuse tasandil on kehtestatud planeeringute
regulaarne (levaatamine. Seda Ulesannet/kohustust tuleb kasitleda vdimalusena analiilsida
planeeringute elluviimisega kaasnevaid mojusid ja kavandada ilmnenud ebakdladele uute
planeeringutega leevendavaid meetmeid.

Sagedus: KOV-i valimisperiood 4 aastat.

Lisaks sellele on Uldplaneeringu realiseerimise seisukohalt oluline tagada nende seiremeetmete
rakendamine, mida kavandatakse:

o ettevotetele keskkonnalubade véljastamisel;

e veekogude valgalade kaitseks;

101 QOtstarbekas on hinnata ka esitatavaid taotlusi, mitte Uksnes algatatud detailplaneeringuid, kuna
Uldplaneeringu muutmine on aktsepteeritav Uksnes pdhjendatud juhul.
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e kaitsealade kaitsekorralduskavadega;

o teiste, Uldplaneeringu lahendusega kooskdlas olevate kavade, planeeringute ja projektide
realiseerimiseks.
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7. Moisted

Abihoone ehk kérvalhoone on krundil paiknevat pdhihoonet teenindav hoone (saun, garaaz, kuur,
katlamaja, pesuk6dk, tébkoda, ateljee vms);

Ajalooliselt vidljakujunenud viisi all on silmas peetud eelmise sajandi esimesel poolel olnud
kulastruktuuri ja tihedust ning kinnistutel paikneva hoonestuse asetust kas kinnise vdi poolsuletud
seto Oue printsiibil voi lihtsalt mitmest hoonest koosnevat majapidamist, kusjuures hoonete
ehitusaeg voib olla ja tavaliselt ongi erinev;

Asustusstruktuur on piirkonnale iseloomulik valjakujunenud asustuse paiknemine. Asustuse
iseloomu mojutavad looduslikud, ajaloolis-kultuurilised ja transpordigeograafilised tegurid;

Avalik ruum on keskkond vdi koht, mis on avalikult ligipaasetav koigile kasutajatele. See on oluline
inimestevahelise suhtluse keskkond ning aitab kaasa kogukonnatunde tekkimisele ja olemasolule.
Avalikuks ruumiks on naiteks valjak, kllaplats, turg, kauplus, park, ténav, raamatukogu, matkarada
jms;

Avaliku ruumi kvaliteet véaljendub avaliku ruumi omadustes, mis muudavad selle atraktiivseks,
tervislikuks, ligitbmbavaks, mitmekesiseks, kasutajasobralikuks ja turvaliseks. Avalikku ruumi
planeerides peab arvestama vdga erinevate kasutajatega ning looma eeldused vdimalikult
mitmekesiste tegevuste jaoks;

Ehitisealune pind nditab hoone v0i rajatise alla jaavat pinda ruutmeetrites. See saadakse ehitise
maapealse ja maa-aluse osa projektsioonina horisontaaltasapinnal. Modiste on tdpsemalt lahti
kirjutatud maaruses, kus on tapsustatud, millised hoone osad peavad ehitisealuse pinna hulka
kuuluma ja millised mitte. Maksimaalne ehitisealune pind antakse kdigi krundile kavandatud hoonete
(vajadusel ka rajatiste) kohta kokku;

Elamu maa-ala on erinevat tllpi elamute (nt Uksik-, kaksik-, rida-, kahe vdi mitme korteriga
elamud) alad;

Elamuiihik on (ihe leibkonna jaoks m&eldud eluruum. Uksikelamus 1 elamuiihik, kaksikelamul 2,
kortermajal voi ridaelamul vastavalt korterite vdi bokside arvule;

Hajaasustusala on ala, mis jaabvadljapoole l(ldplaneeringuga madratud tiheasustusalasid.
Hajaasustusala tingimused ja rakendamine tuleneb digusaktidest;

Hoone koérgus on hoonet Umbritseva olemasoleva maapinna keskmise kdrguse ja hoone
katuseharja voi parapeti kdorguste vahe. Hoone korguse vdib detailplaneeringus maéarata ka
absoluutse kdrgusena merepinnast, millisel juhul peab hoone kdrgus mahtuma absoluutkdrguse
piirangu sisse;

Hoonestuslaad on piirkonna hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis voib seisneda hoone
kdrguses, mahus, krundijaotuses, hoonete paiknemises Uksteise suhtes voi krundil;

Inimmoode planeerimises on inimese vajadustele keskenduv ruumilahenduse kavandamine, mille
juures arvestatakse inimeste taju, liikumise, huvide ja kaitumisega, ning elanikud on kaasatud oma
elukeskkonna arendamisse. Inimmoddtmeline valisruum on kvaliteetne ja turvaline, soodustab jalgsi
vOi rattaga liikumist, vaartustab ruumi sotsiaalseid ja kultuurilisi funktsioone ning soodustab
kogukondlikku tegevust ja suhtlemist;

Kaksikelamu - kahest (hele krundile vdi kahe kdrvutiseisva krundi piirile kiljeti kokku ehitatud
Uhepereelamust, kus mdlemal on omaette sissepdas;

Kalmistu maa-ala on kalmistu ja matmisega seotud loodusliku voi poolloodusliku ilmega maa-ala,
kuhu on lubatud rajada kalmistu jaoks vajalikke ehitisi (nt kabel, tavandihoone, krematoorium,
urnimadr);

SKEPAST@ PUHKIM 110/ 132


https://www.riigiteataja.ee/akt/110062015008

Keskkonnahairing'®? (hairing) on inimtegevusega kaasnev vahetu voi kaudne ebasoodne mdju
keskkonnale, sh keskkonna kaudu toimiv mdju inimese tervisele, heaolule vo&i varale v0i
kultuuriparandile. Keskkonnahairing on ka selline ebasoodne mdju keskkonnale, mis ei Uleta arvulist
normi vOi mis on arvulise normiga reguleerimata;

Keskkonnarisk on vahendamist vajava keskkonnahdiringu tekkimise vG8imalikkus;
Kohalik kogukond - |ahestikku elavad inimesed;

Kohaliku vaartusega metsa maa-ala - dendroloogiliselt, kultuurilooliselt, 6koloogiliselt,
esteetiliselt ja puhkemajanduslikult vaartuslik metsa-ala;

Kohaliku tahtsusega soidutee on (ldplaneeringu kontekstis mootorsdidukiga labitav tee, mis
teenindab kohalikku liiklust hoolimata tee omandivormist. Tegu ei ole kohaliku teega
ehitusseadustiku tdhenduses;

Kompaktse asustusega ala on asustus- ehk rahvastikutihedusel pdhinev piirkond, kus rahvastiku
tihedus on Umbritsevatest aladest tihedam;

Kompaktse hoonestusega ala on hoonestustihedusel pohinev piirkond, kus hooned paiknevad
Uksteisele lahemal kui Gmbritsevatel alaldel;

Koormusindeks on korterelamu krundipinna suhe korterite arvu. Koormusindeksi kaudu antakse
minimaalne lubatud krundipind korterelamu korteri kohta;

Korterelamu on kolme v3i enama korteriga elamu, kus korteritesse paaseb dldjuhul sisse maja
Uhiskasutatavast koridorist voi trepikojast, mis moodustab osa hoone suletud brutopinnast;

Krundi minimaalne suurus - vidikseima lubatud pindalaga maatikk, millele vdib planeerida
hoonestust;

Krundi taisehituse protsent naditab, kui suur osa krundist vOoib hoonete alla jaada. Arvutuse
aluseks on koigi krundile kavandatavate hoonete ehitisealuste pindade summa suhe krundi
pindalasse (protsentides). Tehtes ei vOeta arvesse hoone korruselisust ning tulemus illustreerib
hoone alla jadva pinna suhet krundi suurusesse. Kui taisehituse protsent on naiteks 100%, on kogu
krunt hoonega kaetud, kui aga 50%, siis on hoone alla jaav pind pool krundi suurusest;

Kultuurimalestis on kultuuriparandisse kuuluv ajaloolise, etnograafilise, linnaehitusliku, teadusliku,
kunstilise, arhitektuurse, usundiloolise vdi muu kultuurilise vaartusega objekt, mida peetakse
vajalikuks sailitada tulevastele pdlvkondadele. Eestis on kultuurimalestis muinsuskaitseseaduse jérgi
riigi kaitse all olev kinnis- v0i vallasmalestis voi selle osa vdi asjade kogum véi terviklik ehitiste rihm;

Kultuurivaartus - objekti voi ala ajalooline, arhitektuurne, arheoloogiline, etnograafilise, kunstilise,
teadusliku voi muu kultuuriline vaartus

Korghaljastus on haljastus, mille moodustavad leht- ja/v0i okaspuud ning kdrged (lle 2,5 m)
podsad;
Korghaljastuse sadilitamise kohustusega ala on kdrgendatud kdrghaljastuse sailitamise

vajadusega ala, kus ehitusdiguse kavandamisel peab olemasoleva kdrghaljastuse osatahtus krundil
sdilima vahemalt 70%;

Maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu maaratud
piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuuna;

Maakasutuse kodrvalotstarve on maakasutuse juhtotstarvet toetav voi mitmekesistav otstarve,
mis ei takista juhtotstarbe ellu viimist;

102 Definitsioon vastavalt Keskkonnaseadustiku tldosa seadusele.
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Maaparandussiisteem on maatulundusmaa viljelusvaartuse suurendamiseks ja keskkonnakaitseks
vajalike ehitiste kogum;

Maaparandussiisteemi maa-ala on ala, mis on kuivendatud v&i niisutatud voi mille veereziim on
kahepoolselt reguleeritud maaparandusslisteemi toimimise tulemusena;

Miljoovaartuslik ala on kohaliku tasandi kaitsealune piirkond, mille terviklik miljéé kuulub
sdilitamisele oma ajalooliselt valjakujunenud teede, haljastuse, hoonestusviisi, Uihtse ja omanaolise
arhitektuuri v8i muu avaliku huvi tottu. Ala ilme sailitamiseks on maaratud tingimused, mis tulenevad
piirkonna ajaloolis-kultuurilisest eriparast;

Mdetoostuse maa-ala on maavara kaevandamiseks ja toétlemiseks kasutatav ala, kuhu on lubatud
rajada maavara kaevandamiseks ja selle teenindamiseks vajalikke hooneid ja rajatisi.

Miiratundlikud objektid on nt elamud, lasteasutused, koolid, hooldekodud, manguvaljakud, teatud
spordirajatised jms;

Natura elupaiki?? - [ooduslike tingimuste kogum, mis on vajalik, et liik voi selle populatsioon saaks
selles kohas elada;

Oluline ruumiline moéjui® on modju, millest tingitult muutuvad eelkdige transpordivood,
saasteainete hulk, kilastajate hulk, visuaalne mdju, 16hn, mira, tooraine voi t66jou vajadus ehitise
kavandatavas asukohas senisega vorreldes oluliselt;

Olulise ruumilise méjuga tuulepark - Tuulepark Vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. a maaruse nr
184 ,Vorgueeskiri” tahenduses, mis koosneb vahemalt 30 meetri kdrgustest elektrituulikutest;

Paadisild on rajatis, mis on ehitatud paatide jm veesdidukite teenindamiseks, sh vette laskmine,
randumine, kinnitamine jm;

Planeeringulahendus on planeeringuala kohta koostatav terviklik ruumilahendus, mis elluviimisel
vOimaldab planeeringuga kavandatud maa ja ehitiste sihtotstarbelist kasutamist planeeringuga
maaratud maakasutus- ja ehitustingimustest kinnipidamisel;

Puhke ja looduslik maa-ala on md&eldud puhkamiseks, virgestustegevuseks ja mitmesugusteks
vaba aja veetmise vdimalusteks;

Puhver(ala) voi puhvervoond on ala, kus mingile objektile kahjulike keskkonnategurite mdju
sumbub, naiteks haljasala elamu Gmber, vdsariba veekogu kaldal, kaevu kaitsevédnd jm;

Pohihoone on hoone, mille peamine kasutusotstarve on maaratud kehtestatud planeeringus
vastavalt krundi kasutamise sihtotstarbele;

Raadamine on raie, mida tehakse, et vdimaldada maa kasutamist muul otstarbel kui metsa
majandamiseks. Raadamise tulemusena vdidakse metsamaa muuta naiteks pollumaaks,
hoonestatud alaks, kaevandamismaaks vms, mis eeldab metsa jaadavat eemaldamist;

Ridaelamu on kolmest v0i enamast sarnasest kiljeti kokku ehitatud ja eraldi sissepddsudega
elamulhikust (ehk ridaelamuboksist) koosnev elamu, mis vdib paikneda mitmel kinnistul krundil;

Riigikaitse maa-ala on riigikaitse, piirivalve ja paasteteenistuse otstarbel kasutatav maa (nt
piirtiletuspunkti-, tollipunkti-, riigikaitse-, kinnipidamiskoha-, padsteteenistuse- ja
korrakaitseehitiste maa, sisekaitse- ja kaitsevaerajatiste maa, harjutusvaljaku maa);

Rohekoridor ehk ribastruktuur on tugialasid ihendav rohevdrgustiku element. Koridor on tugialaga
vorreldes vahem massiivne ja kompaktne ning ajas kiiremini muutuv v8i muudetav;

103 | podusveeb https://loodusveeb.ee/et/themes/okoloogiline-mitmekesisus/natura-elupaigad
104 Definitsioon tugineb PlanS-ile.
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Rohevorgustik ehk o6koloogiline vorgustik, mis on planeerimisel kdige selgemini ja lihtsamini
eristatav kui nn roheluse domineerimisega ala. Rohevdrgustikku hulka on kaasatud lisaks
siseveekogud (sinivorgustik) ja loodusliku ilmega avamaastikud;

Ruumiline planeerimine - Ruumiline planeerimine on teadlik véliskeskkonna kujundamine, mille
kaudu luuakse eeldused Uhiskonnaliikmete vajadusi ja huve arvestava, demokraatliku, pikaajalise,
tasakaalustatud ruumilise arengu, maakasutuse, kvaliteetse elu- ning ehitatud keskkonna
kujunemiseks, soodustades keskkonnahoidlikku ning majanduslikult, kultuuriliselt ja sotsiaalselt
jatkusuutlikku arengut. Planeeringuga koostatakse planeeringuala kohta terviklik ruumilahendus,
millega mdaratakse maakasutus- ja ehitustingimused;

Supelranna maa-ala on avalikult kasutatav, nduetele vastavalt rajatud supelranna ala, mille
eesmark on inimestele suplemise ja puhkamise vGimaldamine;

Suuronnetuse ohuga ja ohtlikud ettevotted on kemikaaliseadusest tulenevalt kiinniskogusest
vOi alammaarast!®> suuremas koguses ohtlikke kemikaale kaitlevad ettevotted;

Terviktee - terviktee on katkematu ning algab ja 16peb teisel tervikteel;

Tiheasustusala on Uldplaneeringu raames madratud piirkondades, kus on tegu keskmisest
intensiivsemas kasutuses oleva ehitatud keskkonnaga, kuhu on koondunud rohkem inimesi, huve
ning vaartusi. Tiheasustusala iseloomustab lahestikku ja tihedalt paiknev hoonestus ning asustus,
inimmootmeline tédnavaruum, funktsioonide paljusus, sidus tédnavavork ning soovituslikult Ghtsete
tehnovorkude olemasolu. Tiheasustusala tingimused ja rakendamine tuleneb digusaktidest;

Tootmise maa-ala on erinevate tootmisetegevuste (sh tootmishooned, laohooned ja hoidlad,
tootmist toetavad ehitised jne) jaoks moeldud maa-ala;

Tugiala (varem kasutati moistet tuumala) on rohevorgustiku ruumielement. Piirkond, millele
slisteemi funktsioneerimine valdavalt toetub. Tugialadel paiknevad rohevdrgustiku slsteemi
seisukohalt kdige olulisemad elemendid nagu kaitsealad, loodus- ja keskkonnakaitseliselt
vaartustatud alad, suured looduslikud alad jm;

Tuulepark!® on mitmest elektrituulikust ning elektrituulikuid omavahel ja neid liitumispunktiga
Uhendavatest seadmetest, ehitistest ning rajatistest koosnev elektrijaam;

Visuaalne méju - kavandatava objekti sobivus imbritsevate hoonete ja maastiku taustal. Objekti
sobivust keskkonda tuleb arvestada iga uue kavandatava objekti osas ja see on (ks
kaalutluskriteeriume lahenduse koostamisel ja selle sobivuse hindamisel - kas kavandatav objekt
(taotletav objekt, selle parameetrid) vdivad visuaalselt kedagi hairida. Uldjuhul esitab objekti
kavandaja omapoolse eksperthinnangu planeeringu vdi projekteerimistingimuste koosseisus objekti
sobivusest keskkonda. Visuaalse mdju olulisus avaldub ennekdike ka naabrite suhtumisest, ehk
kerkib esile avalikkuse kaasamisega, kes otseselt puudutatud huvigrupid on;

Vaikeehitis on kuni 60 m? ehitisealuse pinnaga ehitis, mille projekteeritud kGrgus maapinnast on
kuni viis meetrit;

Vaiketuulik®’on tuulik kogukdrgusega kuni 30 m ning tegu on seadmega, mis muundab
tuuleenergia elektrienergiaks tarbijate vahetus laheduses;

Vaiketuulikute park - mitmest kuni 30 kdrgusest elektrituulikust ning elektrituulikuid omavahel ja
neid liitumispunktiga thendavatest seadmetest, ehitistest ning rajatistest koosnev elektrijaam;

105 Alammaarad ja kinniskogused on kehtestatud majandus- ja taristuministri 02.02.2016.a maéarusega nr 10
~Kemikaali ohtlikkuse alammaéar ja ohtliku kemikaali kiinniskoguse ning ettevotte ohtlikkuse kategooria
maadramise kord".

106 vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. a maéarus nr 184 ,Vdrgueeskiri”.

107 Mis on vaiketuulik? https://vana.tuuleenergia.ee/vaiketuulikud/mis-on-vaiketuulik/
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Vaariselupaiki®® - ala metsas, kus kitsalt kohastunud, ohustatud, ohualdiste vdi haruldaste liikide
esinemise tdendosus on suur;

Vaartuslik maastik!®® - mitmekesise maakasutuse ja taimestikuga alad, milles leidub nii kohalikku
identiteeti maaratlevaid elemente kui ka elupaiku mitmesugustele looma- ja taimeliikidele. Maastike
vaartused vdivad olla nii kultuurilis-ajaloolised, puhkemajanduslikud, esteetilised, identiteedilised kui
ka looduslikud;

Vaartuslik pollumajandusmaa - haritav maa (pdllumaa), plsirohumaa ja pusikultuuride all olev
maa, kus tulenevalt mulla viljakusest peaks jatkuma podllumajanduslik maakasutus. Ld&ne-Harju
vallas kasitletakse vaartuslikena hajaasustuses paiknevaid lle 2 ha suuruseid pollumassiive, mille
mullaviljakuse boniteet on Harju maakonna keskmisega vdrdne (39 hindepunkti) ja sellest kdrgem;

Ouemaa - elamust (pdhihoonest) ja seda teenindavatest kdrvalehitistest koosnev hooneteriihm
koos nende vahel ja Uimber asuva maa-alaga, mis harilikult on piiratud aiaga. Quemaa sisse ei
arvestata maatulundusmaa sihtotstarbeliseks kasutamiseks voi pollumajandusloomade pidamiseks
hooneid vdi rajatisi, mis paiknevad uemaast eemal pdllumaal vdi karjamaal. Quemaa on mé&aratud
vastava duemaa kdlviku ulatuses Eesti PShikaardil voi detailplaneeringuga. Ouemaa on vajalik seal
asuvate hoonete teenindamiseks ning seal vdivad paikneda teed, platsid, haljasalad ja muud lagedad
alad;

Ari maa-ala on &ri ja teenindustegevuste (majutus, toitlustus, kaubandus, meelelahutus, teenindus,
sport jne) pakkumiseks mdeldud maa-ala;

Okodukt - tunnel, mis vdimaldab metsloomadel liletada teid, raudteed, kanaleid vdi muid kunstlikke
tokkeid;

Okosiisteemi moodustavad samal territooriumil elavad ja omavahel toitumissuhetes olevad
elusorganismid ning neid Umbritsev eluta keskkond, mis moodustab Uhtselt toimiva isereguleeruva
terviku. Okoslisteem koosneb nii elus kui eluta loodusest, mis on aineringlusega omavahel tihedas
seoses. Okosilisteem on naiteks mets, tiik, niit, pdld jms;

Okosiisteemiteenus ehk looduse hiive on inimesele kasu toov teenus. Need on vdga mitmesugused
keskkonnakaitselised, sotsiaalsed ja majanduslikud hived, mida 0koslisteemid inimkonnale
pakuvad. Kuna inimese heaolu ei soltu ainult materiaalsetest asjadest, vaid ka tervisest ja puhtast
elukeskkonnast, headest sotsiaalsetest suhetest, turvatundest, samuti vabadusest iseseisvalt
valikuid teha ja tegutseda, jagunevad Okosiisteemiteenused vaga paljudeks hivedeks, mis toetavad
inimkonna heaolu. Okosiisteemi teenuseks on naiteks puhta vee ja toidu tagamine, looduslik
tolmeldamine, puhkealade vdimaldaamine, lleujutuste eest kaitse pakkumine jm;

Uksikelamu ehk eramu, véikeelamu, pereelamu, individuaalelamu, (ihepereelamu vms on (hel
krundil paiknev Uhele perele projekteeritud ja ehitatud elamu, mis on korteriteks jaotamata. Siia alla
kuuluvad ka taluelamud (sh rehielamud) ja endised suvilad, mis on kohandatud aastaringseks
elamiseks;

Uksiktuulik on elektrituulik, mis pole teiste elektrituulikutega thendatud ning mis muundab
tuuleenergia elektrienergiaks tarbijate vahetus laheduses;

Uleminekuala - kompaktsem arenduspiirkond, mis jé&b tihe- ja hajaasustusala piirimaile. See on
keskmiselt tihedamalt hoonestatav ala, millel siiski puuduvad klassikalisele tiheasutusalale omased
tunnused. Samas ei ole see kasitletav ka tillpilise hajaasustusena, sest krundi suurus ja
hoonetevaheline kaugus on seal tldjuhul vaiksemad.

108 yvaariselupaik: https://keskkonnaamet.ee/elusloodus-looduskaitse/metsandus/vaariselupaigad
109 vaartuslik maastik https://loodusveeb.ee/et/themes/maastikud/vaartuslikud-maastikud
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8. Lisad

Uldplaneeringu lahenduse koostamise esimese etapina analiitilisiti La&ne-Harju valla asustusalade
arengusuundi, mis andsid sisendi tldplaneeringule maakasutus- ja ehitustingimuste valja tédtamisel.

8.1. Asustuse arengusuunad?t°

8.1.1. Paldiski linna tiheasustusala

Paldiski linn on arenenud eelkdige sadama- ja toostuslinnaks, ning selline arengusuund tdendoliselt
ka jatkub. Ulatuslikud sadama- ja téostusalad on hdivanud praktiliselt kogu meredare linna piires.
Taiendavaks barjaariks mere poole paasemiseks on raudtee. Sadamad ja té6stus mangivad Paldiskis
kdll vaga olulist rolli, kuid edaspidises arengus tuleb nende kdrvale vordseks prioriteediks seada
elukeskkonna parendamine sh kaasaegse elamufondi tagamine, avalik ligipaas merele ning avaliku
ruumi kvaliteet. Sadilitada tuleb Pakri poolsaare looduse mitmekesisus ja maastikuilme. Olulise
vaartusena tduesb esile lirglooduse objektina arvele voetud astmeline madal Pakri pankrannik, mis
on elanike poolt aktiivses kasutuses ja kus on oluline sailitada avalik kasutus.

CNS N B e it it
“.‘.‘. N

Joonis 1. Paldiski mereddre aktiveerimine. Kontaktpunktid merega: 1) Peetri kindluse
rand 2) Pakri tn valjapads 3) Jaama rand. A - Peetri kindlus; B — uus kohalik tombepunkt
raudteejaama juures

Nii Rae kui Peetri tn telgede fookuspunktiks loodes peab saama Peetri kindlus, kuhu tuleb tagada
loogiline kergliiklusihendus vahemalt Peetri tanavalt. Selliselt saab Peetri tn tdhtsaimaks thenduseks
Paldiski raudteejaama ja kindluse vahel. Uhenduse aktiivseks kasutuseks tuleb seada kérged nduded
tanavaruumi visuaalsele ja tehnilisele kvaliteedile - nt pinnakatete, vaikevormide, valgustuse aga ka
Umbritsevate hoonete ja nende funktsioonide osas. Mdlema telje fookuspunktiks kagus saab
uldkasutatavale maale rajatav haljasala, kust tagatakse kergliiklusihendus raudteejaamaga ja edasi
Ule raudtee Jaama randa (kontaktpunkt 3).

110 Asustuse arengusuunad tuginevad Uldplaneeringu alusanallisis toodud asustusiiksuste arenguanallsile. Vt
tapsemalt Uldplaneeringu Lisa 4.
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Kontaktpunkt 2 on perspektiivne |abipdds randa Pakri tanavalt, mis ihendab Paldiski Spordikeskuse
rannaga ja vdoimaldab juurdepdasu kontaktpunktide 2 ja 3 vahel looduses olevale kallasrajale, mille
sailimine tuleb tagada kas eritasandilisi lahenduse voi kergliikluse labipddsu voimaldava tarastamise
abil.

Kontaktpunkt 1 on oluline kokkupuutekoht Paldiski olulise maamargi - Peetri kindluse - ja mere
vahel, labi mille on vdimalik Peetri tdnava ja kindluse avalik ruum pikendada mere aarde.
Kasutusvdimaluse parandamiseks tagatakse turvaline (lekdik S.Julajevi teele ja korrastatakse
vastavas suunas liikumisrajad kindluse territooriumil. See on Paldiski linnaskoht, kust tuleb tagada
vOimalus pohjasuunaliseks kallasrajaks ja/voi avalikult juurdepaasetavaks rannaks.

Paldiski linna tiheasustusala on vdlja kujunenud Paldiski linna tuumast, |dhimatest (endistest)
aianduslhistustest ning sadamate alast. Linna tuuma laialivalgumist soodustavaid arendused ei ole
uldplaneeringu elluviimisel eelistatud. Arendustegevus tuleb suunata linna keskossa ja tagada
voimalused Pdhja- ja LOuna sadama vahelisel alal linna avanemiseks merele, luues selleks eeldusi
kesklinnaga vahetus kontaktis oleva meraare aktiivseks kasutamiseks ning seal paikneva unikaalse
astmelise Pakri panga reljeefi sailimiseks. Antud ala on ainuke sailinud avaliku ligipaasuga mereaarne
IGik linnakeskuses, mis on seotud linna téanavavdrgustiku ja raudteejaamaga.

8.1.2. Lohusalu poolsaar

Lohusalu poolsaare oluliseks asustuse arengu mojutajaks on terviklikud metsaalad ja nendest
moodustuv rohevdrgustik, mille piirid ja sidusus peavad sailimat!!. Rohevorgustik eraldab poolsaarel
selgelt kolm asustuspiirkonda - Lohusalu kiila, Helikiila ja Laulasmaa kiila osa Lohusalu teest Idunas
ja Kingu tee piirkond.

111 Myuhulgas aitab rohevorgustik lisaks oma pohieesmarkidele ka leevendada ja hajutada inimeste poolt
tekkivat kasutuskoormust poolsaarele suveperioodil ja Urituste ajal.
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Lohusalu

Joonis 2. Uldplaneeringuga méairatud rohevérgustiku alad Lohusalu poolsaarel (vt
uildplaneeringu lisa 6).

Pansionaadi teel paiknevate alade arendamisel tuleb rohevorgustiku sdilimise huvides alale ette néha
mitmekesisemat funktsiooni, mis tagaks mereranna avalikud kasutusvdimalused ning rohelihenduse
sailimise.
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Joonis 3. Lohusalu poolsaare skemaatilised arendusalad, puhveralad ja riskiala
(rohevorgustiku toimimise seisukohast)

Poolsaarel tuleb mistahes arendustegevuse elluviimisel lahtuda kiiladele omasest ehituslaadist ja
looduskeskeskkonna taluvusega arvestavatest lahendustest. Kuna Lohusalu poolsaare
vOotmevaartusteks on loodus ja meri, tuleb poolsaarel tagada nii kallasraja lébitavus kui ligipaas
sellele. Samuti on olulised kogu poolsaare ulatuses kui ka “risti” lile poolsaare kergliikluse voimaluste
tagamine. Juurdepdasud on toetatud avalike parkimisvéimalustega, arvestades sealjuures
loodusmaastike ja asustusalade koormustaluvusega.
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Joonis 4. Lohusalu poolsaare skemaatilised liikuvusettepanekud

8.1.3. Meremoisa ja Keila-Joa

Meremdisa kiila ja Keila-Joa aleviku keskkonda iseloomustavad mere ja joe lahedus ja atraktiivne
loodus. Perspektiivis on Keila-Joa kohaliku sidusa turismiobjektide vorgustiku keskus, kuhu kuuluvad
Meremdsisa puhkeala, Keila-Joa loss ja lossipark, Keila jogi oma kasutusvéimalustega ja Peeter Suure
Merekindluse Turisalu-Naage positsioon. Selleks on oluline tagada neid objekte omavahel siduv jalg-
ja jalgrattateede vOrgustik ja mere- ning joekalda avalik kasutus Keila-Joa pargi ja Meremdisa
puhkeala sidumiseks.

SKEPAST [ &] PUHKIM 120/ 132



14

MEREMOISA
PUHKEALA

Joonis 5. Kasutusvoimaluste ja ligipadsetavuse perspektiivse parandamise vajadusega
suunad Keila-Joa pargi ja Meremoisa vahel voimalike iihenduskoridoride ja konfliktalade
dranditamisega

Merem0oisas perspektiivsete arendusalade realiseerimisel Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna teest
IGunas tuleb tagada ténavavorgu sidusus, labipaasud kallasrajale ning rohepuhvri séilimine
Merem0isa ja Laulasmaa vahel, mis on oluline nii piirkondlikult kui ka Tallinna linna laiemale
l[dhilmbrusele. Meremdisa ja Laulasmaa kiilade sees terviklikke suuri avalike rohealasid ei ole.

Keila-Joal on perspektiivsed arendusalad suunatud Vaana tee, Talvoja tee ja Turisalu kila vahele,
sidudes uusi tanavaid mh ka Turisalu kilaga.

Y

Keila-Joa G—\l

3 30A T4

N

Joonis 6. Arenduste reservalad Meremodisas ja Keila-Joal, kus voivad paikneda nii
elukondlikud, kui ilihiskondlikud arendused
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Keila-Joa keskuses (kui Meremdisa-Keila-Joa-Turisalu piirkondlik keskus) moodustub maamargiliste
objektide kolmnurk Keila-Joa sild - Keila-Joa loss - uus Uhiskondlik objekt Vaana tee ja Tallinn-
Rannamadisa-Kloogaranna tee ristil (kool, lasteaed, tervisekeskus vmt). Sellele alale tuleb rakendada
kdrgendatud avaliku ruumi kvaliteedi ndudeid, sh pinnakatted, vaikevormid, valgustus jne.

w-p=. w1y

Joonis 7. Keila-Joa piirkondliku keskuse potentsiaaliga ala ja voimalike uute avaliku
funktsiooniga asukohad munitsipaalmaadel

8.1.4. Laulasmaa-Kloogaranna-Kersalu

Lahepere lahte Umbritsevad kolm suhteliselt eriilmelist kila - Laulasmaa oma véaga tiheda
homogeense hoonestusega Kloogaranna teest idas, horedam ja kaootilisema kinnistute struktuuriga
Kloogaranna ja vaga horedalt asustatud Kersalu.

Selge valjakujunenud keskus on Laulasmaal Lohusalu tee ristil, kus tuleb suurendada teenuste
mitmekesisust. Potentsiaal teise kohaliku keskuse tekkeks on Kdltsu mdisa piirkonnas Kloogaranna
tee aares. Kloogarannas on suurimaks kohalikuks tdmbepunktiks raudteejaama ldheduses olev rand.
Nimetatud tdmbepunktid moodustavad Laulasmaa-Kloogaranna arengutelje, mille kordoris tuleb
poorata tahelepanu avaliku ruumi kvaliteedile ja headele kergliiklusvGimalustele.
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Joonis 8. Ndide Laulasmaa tihedusest. Tuvastatav on kohalik keskus suuremate hoone
mahtudega (pood, kool, hotell)

Kloogarannas sdilib hea ligipads raudteele (Kloogaranna peatus). Kersalu kilas tuleb raudtee
kattesaadavuse parandamiseks kavandada téiendavalt juurdepaasuvoimalusi raudteepeatustele (nt
Kloogaranna, Klooga-Aedlinn ja Pdllkila peatused). Sidus kergliiklustee Laulasmaa-Kloogaranna
arenguteljel parandab raudtee ligipdasetavust Laulasmaa poolt.

Joonis 9. Oluliselt horedama struktuuriga Kloogaranna. Nadidatud on Kloogaranna
raudteepeatus ja ithenduse vajaduse suund
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Joonis 10. Kersalu idaosa (Aida tee piirkond) ja voimalik kergliikluse ilihendus
Kloogaranna raudteepeatusega ldbi Adruvahi ja Kimpinguranna teede

Nimetatud tdmbepunktide sidumine omavahel ennekdike jalg- ja jalgrattateede katkematu
vorgustikuna loob Laulasmaa-Kloogaranna-Kersalu piirkonnast polltsentrilise piirkonna, kus suurim
keskus on Laulasmaa ja logistiline keskus Kloogaranna kila. Selles piirkonnas kehtivad jargmised
arengupohimotted:

¢ tdmbepunktide sailitamine ja tugevdamine uute avaliku ja erasektori funktsioonidega, mis
on suunatud avalikuks kasutamiseks;

¢ tdmbepunktide vahel sidusate kergliikluskoridoride tagamine Iihimal véimalikul marsruudil
lisaks olemasolevale kergliiklusteele riigitee 11390 kdrval;

o kergliikluskoridoridest mere poole jaavatelt aladelt tuleb tagada avatud paas merele:
olemasolevad juurdepaasud tuleb sailitada, uute arenduste puhul tuleb véltida mereranna
LKinnimUdrimist", tarastamist, tupikteid jne;

e Kloogaranna raudteepeatusest kujuneb wuus kohalik keskus, kus nt rannahoone on
kombineeritud rongide ootepaviljoniga, millele lisanduvad avalikud ja kommertsteenused.
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kergliikluse arengukoridorid (punased nooled), mere darde juurdepdasu prioriteetalad
(rohelised sektorid) ja kaugemas perspektiivis voimalik roobastee pikendus
Laulasmaale. Tombekeskused: 1 - Laulasmaa keskus (kool, pood, hotell), 2 - Koltsu
keskus 3 - Kloogaranna rand, raudteepeatus ja persp. uus rannahoone vms

8.1.5. Klooga alevik

Klooga aleviku vaartuseks on kompaktsus, loodusvaartused (mannimets, jarv) ja ligipaas raudteele.
Klooga aleviku ruumilise arengu eesmargiks on nende vaartuste sdilitamine ja parendamine.
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Joonis 12. Klooga aleviku arengusuunad: jarvekalda aktiveerimise ala ja kaks
elamuarenduse reservala. Pohja osas aedlinnaliku miljoo sailitamiseks moeldud pargialad
on orienteeruvad ja skemaatilised. Lounaala puhul on oluline etapilisus ja sidusad
iihendused aleviga

Elamuehituse reservalade puhul Aedlinna tee ja raudtee vahel tuleb tagada aedlinnalinnale omane
miljoo podrates erilist tahelepnud olemasoleva kérghaljastuse séilitamisele. Osa antud alast on
sobilik arendada avaliku pargina. Jarve kallas Saare ténava teljest kuni Klooga mdisa varemeteni
omab potentsiaali aktiivsemaks (puhkeotstarbeliseks) kasutuseks. Selleks tuleb parandada
kulastustingimused Klooga moisa varemetele (valgustus, ohutus, ligipdasud, infotahvlid jne) ja
rajada kaldapromenaad, mille &arde kuulub olemasolev ujumiskoht jarve pGhjatipus. Aleviku
IGunaosas krunditud elamumaa kinnistutel on suur vaartuspotentsiaal. Arenduse realiseerimisel tuleb
satestada hoonestusetapid ja hoonestada ala alates p&hjast komplekselt, tagades sidusad ihendused
aleviku tédnavavorguga.

8.1.6. Lehola

Lehola kiilas on arvestatava suurusega tootmismaade klaster, mille sdilimist ja edasiarendamist tuleb
toetada. Vajadusel saab késitleda tootmismaade reservina olemasoleva klastri korval paiknevaid
alasid maanteest Idunas kasitletakse. Ruumilise sidususe loomise eesmargil tuleb Lehola moisa
kompleks korrastada ja arendada pigem avaliku vdi poolavaliku funktsiooniga maa-alana. Mdisa
kompleksi varemete (mbruse ja varemete turvalise kilastamise vOGimaluse loomisel (valgustus,
piirded, vaikevormid, infotahvlid, videovalve vms) saab see ala toimida kulapargi jatkuna ja
vahelilina korruselamute piirkonna ja lasteaia-algkooli ning raamatukogu vahel.

Lehola kila Ghendamine raudteega tuleb luua labi jalg- ja jalgrattateede (henduse Kulna ning
Niitvalja peatuseni.

Elamumaade reserv on kavandatud valjakujunenud kulakeskusest kirdesse: Lehola tee, Oriskila tee,
Lehola oja ja Keila-Haapsalu maantee vahele, jattes riigitee ja Lehola oja suunas piisavalt
rohepuhvreid.
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8.1.7. Vasalemma

Vasalemma alevikus on vélja kujunenud selge struktuuriga tanavavork raudtee ja Haapsalu mnt
vahel. Vasalemma podhiteljeks on Jaama ténav, mida arendatakse segafunktsiooniga maa-alana.
Vasalemma fookuspunktiks la@anes, maantee ristmikul on drimaade klaster ning idas raudteepeatus.

Elukondlikult areneb alevik olemasoleva tuumala sees ja osaliselt pdhja suunas, mille tulemusena
touseb tulevikus teiseks oluliseks teljeks Ranna tee. Ranna tee ja Jaama tn vahelist ala kasitletakse
aleviku keskosana, kus tuleb soodustada funktsioonide mitmekesistamist.

Keskosa labib perspektiivselt valja arendatav avalike haljasalade slisteem, mis peab vdimaldama
jalg- ja jalgrattatee voi terviseraja kaudu lébipaasu labi aleviku.

ARENGUSUUND / - BRI S

VOIMALIK
ARIMAA
KLASTER

LABIPAASU-
VAJADUS
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’

Joonis 13. Vasalemma aleviku keskosa jaab Jaama tn ja Ranna tee vahele. Naidatud on ka
sidustamise vajadusega voimalik rohealade siisteem

Perspektiivne thendus Rummu ja Vasalemma vahel on tagatud vanale raudteetammile rajatava jalg-
ja jalgrattatee abil, mis parandab Rummu elanike ligipddsu raudteele, ja Ghtlasi véimaldab Rummu
karjaari turismi eesmargil killastamist kasutades Vasalemma rongipeatust.
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Joonis 14. Vasalemma-Rummu voimalik lihendamine olemasoleva raudteetammi trassil

8.1.8. Amari

Seoses Amari lennubaasiga ei ole aleviku korruselamutel va&rtuse kasvu perspektiivi ja seega ei ole
vajadust ndha ette korterelamute maa-ala Amaris laiemalt, kui olemasolevad elamud. Aleviku arengu
kavandamisel tuleb arvestada Kaitsevaega, sh nende vajadusega lennubaasi laheduses teenindava
funktsiooniga objektide rajamisele, lhiselamutele vms.

Elamufunktsioon on alevikus piiritletud olemasolevate korruselamute piirkonnaga. Perspektiivis
keskendutakse olemasoleva ruumi parendamisele, looduskauni keskkonna sailitamisele ja
Uhendustele Rummu ja Vasalemma suunas.

8.1.9. Rummu

Rummu vangla ulatuslikud kasutusest valja langenud territooriumid pdhjakaldal vajavad uut
funktsiooni. Sobida voib nii elufunktsioon, kui ka mitmekesiste turismiobjektide arendamine.
Pdhjakallast tuleb karjaari ja Haapsalu mnt vahel vaadelda tervikliku segafunktsiooniga alana.
Soodsas asukohas maantee &éres voib paikneda nii ari- kui tootmismaa, kuid kaldale lahemal peab
saama prioriteetseks puhke- ning elukondlik funktsioon. Oluline on tagada kergliikluse Ghendus
Vasalemmaga.
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Joonis 14. Rummu karjaari pohjakalda naitlik struktuurplaan: tombepunktideks on tugeva
avaliku funktsiooniga asutused. Kogu kallas on aktiivses kasutuses. Olemasolevad
toimivad tootmisalad sailivad

8.1.10. Padise

Padise kila on oluline kohalik keskus populaarsete turismiobjektidega (mdis ja klooster, linnamagi,
RMK matkatee) ja arenenud sotsiaalse taristuga - kiila keskosas on lasteaed ja pohikool. Kiila
keskosa paikneb logistiliselt soodsas asukohas ning piirkonna vaartuseks on looduskaunis keskkond,
kus parkmetsade avatus ja sidusus on suures osas sailinud tanu korterelamute ehitamisele suurema
kompaktse kogumina ilma piireteta. Uute korruselamute kavandamisel tuleb l|&htuda keskosa
parkmetsade sidususe tagamisest ja olemasolevate korruselamute grupi tihedusest ning haljastuse
osakaalust. Uksikelamute arendamiseks on sobiv Kloostri jdest laénes, Sireli ja Viikingi tee vaheline
ala.

8.1.11. Vihterpalu ja Alliklepa mereaarsed elamualad

Vihterpalu ja Alliklepa kiilades tuleb mereaarsed elamualad struktrueerida, I&htudes rohevdrgustikust
ja olemasolevatest tuumaladest. See aitab vdahendada piirkonna homogeensust, ja igal tekkival
asumil on voimalik luua oma konkreetne identiteet. Asumite vahele peab jaama roheline puhver.
Ligipaas merele ja kallasrajale peab olema tagatud nii elamuklastrites, kui nende vahel. Meredarseid
elamualasid Umbritsevad metsapiirkonnad on olulised sailitada puhkealadena.
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Joonis 15. Alliklepa kiilas on olemasolevate tuumalade tuvastamine keeruline, ldhtutud on
olemasolevatest tombepunktidest ja/voi juba valja krunditud kinnistute tihedatest
klastritest.

8.1.12. Harju-Risti ja Pae

Suurimat rolli mangib teenuste kattesaadavuse kohapealt Harju-Risti, mille keskusala tuleb
tugevdada, sh Umbritsevate alade Ghendamise kaudu jalg- ja jalgrattateede vorgustikuga. Harju-
Ristil pakutavate teenuste mitmekesistamiseks on arendusreservina kasitletud k&rvalmaanteest
molemale poole jaavat ala, mida on mdistlik arendada segafunktsiooniga maa-alana.
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Joonis 16. Harju-Risti kiila segafunktiooniga arendusala kooli, kiriku ja bussipeatuse vahel
ning pohiliste jalg- ja jalgrattateede vajaduse suunad

Kohalike elanike seisukohast on Harju-Risti kila idaosas oluline rekreatsioonimets, kuhu elamualasid
ei sobi kavandada.
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Joonis 17. Kaitsealuse metsa maa-ala ettepanek Harju-Risti idaosas ja perspektiivsete
elamumaadena edaspidi mittekasitletavad alad

8.1.13. Valkse ja Karjakiila

Valkse kiila puhul on tegemist sisuliselt Keila aarelinna alaga, kuid (hendused - eelkdige
kergliiklusiihendused - vajavad parandamist. Paldiski mnt ja Tommiku tee ristmik on Valkse kilas
toendolise arendussurvega alad nii elukondliku- kui arikinnisvara osas, kust tuleb tagada sidusad
Uhendused Keila kesklinna suunas.

Tallinn-Paldiski maantee kui olulise transpordikoridori (sh transiitliiklus) &arsel maa-alal tuleb
maakasutusena eelistada ari ja tootmismaad (sh Keki tn téoéstuspiirkond), mille arendamisel tuleb
silmas pidada Keila linna ruumiarengut tervikuna.

Karjaktila aleviku maakasutuses on olulisel kohal tootmine ja maetdodstus, kuid kaevandamise
I6ppemisel kujundatakse alad imber puhkealadeks. Aleviku kergliiklusiihendus Keilaga olemasolevas
Karjakdula tee koridoris tuleb sailitada.

8.1.14. Pakri saared

Pakri saarte - Vaike-Pakri ja Suur-Pakri — arendamisel on esmastahtis hoida ja vaartustada
rannarootsi kultuuriparandit ning sailitada saartele omane loodusmaastik. Pakri saared on taies
ulatuses hdlmatud looduskaitseliste alade koosseisu (Pakri maastikukaitseala ja Pakri hoiuala), mis
seab rangemad piirangud asustuse arengule.

Saarte arengu suunamine ldahtub plsiasustuse taastamise vajadusest, mis jargib Pakri saartele kuni
1940. aastani omast rannarootsi kompaktsete kiladega asustusmustrit. Eeldatavalt sobilike
uushoonestusalade paiknemine pdhineb olemasolevatel ja kavandatavatel ligipdasudel (sadam,
pOhiteedevork), juba kavandatud arenduste paiknemisel ja hinnangulistel vaatlustel kaitstavate
elupaigatitipide asukohale (taimkatteuuringu tulemused, kilastamisel tehtud hinnangulised
vaatlused).

Arendustegevus on suunatud esmajdrjekorras Vaike-Pakri saarele, millele on paremad ligipaasu
vOimalused (lUhendus mandriga ja saare sisene teedevdrk). Suur-Pakri saarel on vdimalus
hoonestuse taastamiseks varemetel, kuid vajalikke taristuid ei kavandata. Ligipads Suur-Pakri
saarele taastatud hoonetele on vdimalik merelt soOltuvalt oludest, eraldi randumist vdimaldavaid
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rajatisi ei kavandata. Taristute kavandamine Suur-Pakrile on vdimalik pikas perspektiivis, kui on
valminud mootorsdidukiga labitav saartevaheline ihendustee.

Hoonete kavandamisel on oluline, et sdiliksid avarate vaadetega loodusmaastikud ning asustus
taastatakse kunagistel varemetel ja varemekohtadel ehk rannarootsi aegsetes kilades. Mitmed
rannarootsi kiilad paiknesid vahetult mere aares, kuivord toonane elu oli tihedalt seotud kalanduse
ja merega. Selleks, et soodustada meredarse asustuse taastamist, on Vaike-Pakri Vaikekulas ja Suur-
Pakri Rannakiilas vajalik ehituskeeluvoéndi vahendamine.

Pakri saarte ja Paldiski vahelise pisiiihenduse loomiseks on kavandatud vdikesadam Vaike-Pakri
saare Vaikekilasse. Pakri saarte teedevorgu arendamisel tuleb tugineda olemasolevatele teedele.
Kdik teed Pakri saartel tuleb kavandada pinnaseteedena, jargida tuleb kiviaedade kulgemise loogikat
ning Gldjuhul ei kavandata laiematena kui olemasolevad sdiduteed. Matkaradaeks on sobilikud kdik
olemasolevad pinnaseteed, mis peavad tagama ligipddsu peamistele vaatamisvaarsustele ning
suunama liikumist labi maastiku selliselt, et vaartuslikud looduskooslused on kaitstud.
looduskooslusi.
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Joonis 19. Piisiasustuse taastamiseks vajalikud eeldused: saartevahelise sodidutee
ithenduse ja mandriga piisihilhenduse taastamine sh sadama ehitamine,
rannarootsikiilade asustuse taastamine ajaloolistel hoonekohtadel ja asustuse
laienemiseks uushoonestusele sobilike alade leidmine , dri ja puhke funktsiooniga seotud
tegevustele sobilike maa-alade reserveerimine.
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