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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu  koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on Mikriveski OU.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on La&ne-Harju Vallavalitsuse 19.11.2024.a. korraldus
nr 725 Meremo0isa kilas Merihobu tee 16 katastrilksuse detailplaneeringu koostamise
algatamise ja lahteseisukohtade kinnitamise kohta.

Planeeringu koostamise korraldajaks on La&ne-Harju Vallavalitsus. Planeeringu koostamisest
huvitatud isikuks on Mikriveski OU.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper (Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus nr
223619) ja maastikuarhitekt-planeerija Merit Naruskberg (dipl. MD 002126).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Detailplaneeringu eesmark on Merihobu tee 16 elamumaal ehitusdiguse ja -tingimuste

maéaramine, tehnovorkude lahendamine, keskkonnakaitseliste abindude ning vajalike
kitsenduste maaramine.

Planeeringuala suurus on 3168 mz2.

Keila valla Uldplaneeringu kaardil jd&b Merihobu tee 16 maatksus vaikeelamumaa
juhtotstarbega piirkonda. Detailplaneering on kooskdlas kehtiva Keila valla tldplaneeringuga.
Planeeritav Merihobu tee 16 maalksus jaab Keila Vallavalitsuse 03.11.2004 korraldusega nr
1164 kehtestatud Keila-Joa | ja Keila-Joa Il puhkeala detailplaneeringu alale (Maa-ameti
PlanID 477). Merihobu tee 16 elamukrundile on kehtiva detailplaneeringuga antud
ehitusdiguse pohjal vdimalik ehitada elamu ja Uks abihoone ehitisealuse pindalaga kokku 316
mZ2. Detailplaneeringu algatamisega soovitakse muuta hoonestusala seoses puurkaevu
sanitaarkaitseala ulatuse vahenemisega. Peale kaesoleva detailplaneeringu kehtestamist
muutub Keila-Joa | ja Keila-Joa Ill puhkeala detailplaneering kattuvas planeeringuala ulatuses

ehk Merihobu tee 16 katastrillksuse osas kehtetuks.

Andmed planeeritava maaiiksuse kohta:
e nimi- Merihobu tee 16 (katastritiksuse tunnus 29501:007:0949);
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e maakasutuse sihtotstarve- 100% elamumaa;

e pindala- 3168 m2,

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
o Keila valla uldplaneering (kehtestatud Keila Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega nr

259/1005);

¢ Harju maakonnaplaneering 2030+;

e L&ane-Harju Vallavolikogu 30.09.2019 maarus nr 16 La&ne-Harju valla Uhisveevargi ja
-kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2030 kinnitamine;

e Laane-Harju valla jaatmehoolduseeskiri (vastu vdetud Ladne-Harju Vallavolikogu
29.05.2018 maarusega nr 11);

¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded;

e Geodeesia24 OU (litsentsid: 751 MA, EEG000265) poolt 06.08.2024.a. koostatud

geodeetiline alusplaan, t66 number 9515-24.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Harju maakonnas La&ne-Harju vallas Meremdisa kilas ja hdlmab

Merihobu tee 16 maauksust. Planeeringuala asukoht on naidatud joonisel 1

Situatsiooniskeem.

5.1. Planeeringuala maakasutus
Merihobu tee 16 maatiksuse maakasutuse sihtotstarve on elamumaa 100%. Merihobu tee 16

maadiksusel puudub olemasolev hoonestus.

5.2 Juurdepaasud ja teed
Merihobu tee 16 katastriliksus piirneb loodest Hobu teega (teeregistri nr 2959060) ja laénest

Merihobu teega (teeregistri nr 2959070). Planeeringualani sBiduteed vélja ehitatud ei ole.

5.3 Haljastus ja maastik
Maa-ameti andmetel on maaiiksuse pinnast 2167 m2 metsamaa, 272 m2 on looduslik rohumaa
ja 729 m2on muu maa. Ule krundi kulgeb IBunast pdhjasuunas sademeveekraav koos
truupidega.
Planeeringuala on Usnha reljeefne, kdige kdrgemad alad (ilma kraavi arvestamata) jadvad
krundi 1&&ne- ja kaguossa ning madalaim ala krundi pdhjatippu (kérguste vahe ca 2,5 m).
Maapinna absoluutkdrgused jaavad detailplaneeringualal vahemikku 5.53 (pdhjas kraavis) ja

8.26 meetrit (la&nes).
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Planeeringuala asub Maa-ameti 1:50 000 p&hjavee kaitstuse kaardi alusel keskmiselt kaitstud
pdhjaveega alal. Eesti radoonikaardi 2023. aasta andmete alusel jaédb planeeringuala kdrge
radooni (Rn) sisaldusega alale. Planeeringuala jaéb 50-100 kBg/m3 interpoleeritud alale ning

hoonete sisedhus vdib olla radoonisisaldus kérge.

5.4 Tehnovorgud
Labi Merihobu tee 16 maatiksuse pdhjaosa kulgevad madalpinge elektrikaablid ja sidekaabel.
Labi planeeringuala idaosa piiri &arse ala kulgeb madalpinge elektrikaabel. Merihobu tee 16

maauksuse edelanurga juures tdnava maa-alal paikneb elektrilitumuskilp.

5.5 Kitsendused
Hobu tee 10 kinnistul (ki tunnus 29501:007:0987) paikneb puurkaev numbriga PRK0O000662,
mille 30 m raadiusega sanitaarkaitseala ulatub planeeringualale.

Tee maa ja Hobu tee 7 krundi piiril asub reoveepumpla, mille kuja 20 m ulatub planeeringualal.

Planeeringualast idasuunas asub kinnismalestis (registri nr 9470) Keila-Joa mdisa park,
mille 50 meetri laiune malestise kaitsevddnd ulatub planeeringualale. Malestise kaitsevoondi
eesmark on muuhulgas tagada kinnismaélestise sailimine sobivas ja toetavas keskkonnas ning
selle vaadeldavus, kinnismaélestist Umbritseva arheoloogilise kultuurkihi séilimine (MuKS § 14
Ilg 2). Kuna ruumiline olukord ei muutu, siis Muinsuskaitseamet ei ndua detailplaneeringu
muinsuskaitselisi eritingimusi.

MuKS 8§ 58 on kasitletud kehtivad nduded kinnismalestise kaitsevoondis. Malestise
kaitsevbondis on ilma Muinsuskaitseameti kooskdlastamata keelatud ehitamine ja
Muinsuskaitseametit ette teavitamata kbrghaljastuse rajamine, raie-, kaeve- ja muud pinnase
teisaldamise voOi juurdeveoga seotud to0d. Pinnasetdddel tuleb arvestada arheoloogiliste
leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku vdimalusega ka maélestise kaitsevoondis ning
valjaspool mélestise ja selle kaitsevdondi ala. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 311g 1, 8
60) on leidja kohustatud t60d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest

Muinsuskaitseametile.

Planeeringualale ulatub elektri maakaabelliini kaitsevodnd, mis on piki kaabelliini kulgev ala,

mida mdlemalt poolt piiravad liini &&rmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised
vertikaaltasandid.

Planeeringualale ulatub sideehitise kaitsev6ondi, mille ulatus on mdlemale poole sideehitist on

maismaal 1 meeter.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkruntide kohta on ara

toodud joonisel 2 Olemasolev olukord.
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6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Laane-Harju vald on Harju maakonna laéneosas asuv omavalitsus. Suuremateks keskusteks

on Paldiski linn, Karjakila alevik, Keila-Joa alevik, Klooga alevik, Rummu alevik, Vasalemma
alevik ja Amari alevik. Planeeringuala paikneb Laane-Harju valla kirdeosas, Meremdisa kiila
tiheasustusalal.

Vahetuslédhedusse jaéb Keila-Joa mdisa park, mis asub Keila jde mélemal kaldal. Tallinna linn
asub planeeringualast ca 34 km, Tabasalu alevik ca 23 km, Keila linn ca 15 km ja Paldiski linn
ca 22 km kaugusel.

Lahim bussipeatus (Kungla) asub planeeringualast pdhjasuunas ca 550 m kaugusel. Lahim
kool Laulasmaa Kool koos lasteaiaga jaab planeeringualast 4,7 km kaugusele. Lahim kauplus
jaab Keila-Joa alevikku planeeritavast alast 2,1 km kaugusele. Laulasmaa killas asuvad veel
kauplused, restoranid, kohvik, spa, apteek ja tankla.

Planeeringualast idasuunda jadb Natura 2000 ala Tirisalu loodusala (RAH0000448) ja
kaitsealune park Keila-Joa mbisa park (KLO1200572).

Merihobu tee 16 elamumaa piirneb pb&hjas ja ladnes Puhkeala transpordimaa (kU tunnus
29501:007:0994) katastriiiksusega, idas Hobu tee 10 (ki tunnus 29501:007:0987) tootmismaa
ja Keila metskond 264 (ki tunnus 29501:007:1878) maatulundusmaa ning I6unas Merihobu
tee 14 (ki tunnus 29501:007:0952) elamumaa katastritiksustega.

Planeeringuala umbritsevad elamumaa kruntide suurused on varieeruvad, jd&des vahemikku
1571 m?- 15684 m?. Planeeringualaga piirneb Keila joa mdisa pargiala suurusega 53970 m2
(Keila metskond 264, maatulundusmaa 100%). Keila jogi jAdb planeeringualast idasuunda ca
200 m kaugusele. Planeeringualast Iduna suunas ca 170 m kaugusele jaab Keila-Joa mdisa

kalmistu. Meri jaab linnulennult Merihobu tee 16 krundist 550 m kaugusele.

Planeeringuala kontaktvotndis asuvad olemasolevad elamud on madalakaldelise katusega
Uihe ja kahekorruselised hooned, mille katuse kalle jddb vahemikku 1-30 kraadi. Hoonete
valisviimistluses on kasutatud puitu ja krohvi. Olemasolevate hoonete katusematerjaliks on

valdavalt plekk vai rullmaterjalid.

7. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused
Planeeritud tegevus sobitub p&himotteliselt kavandatavasse asupaika, tuginedes timbritsevale

maakasutuslikule situatsioonile ning strateegilistele planeerimisdokumentidele.
Detailplaneering on kooskdlas planeeringualal kehtiva endise Keila valla tldplaneeringuga,
mille pdhijoonisel jaab Merihobu tee 16 maaiiksus vaikeelamumaa juhtotstarbega alale (vt UP

pbhijoonise valjavate Ik 7).
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Joonis 1. Planeeringualal kehtiv endise Keila valla tldplaneeringu pdhijoonise valjavote

Planeeringuala asub looduskaunis kohas, kuhu elamute rajamine on atraktiivne.

Detailplaneeringu realiseerimisel vbetakse kasutusse seni tihjana seisnud krunt.
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Planeeritav Merihobu tee 16 maaulksus jaab Keila Vallavalitsuse 03.11.2004 korraldusega nr
1164 kehtestatud Keila-Joa | ja Keila-Joa Ill puhkeala detailplaneeringu alale. Varemkoostatud
detailplaneeringuga jagati ala 90-ks krundiks, millest 75 krunti moodustavad elamumaa
krundid (keskmine suurus 4500 m?). Lisaks moodustati kolm tldmaa, 10 tootmismaa krunti ja
ks transpordimaa krunt. Uksikelamumaa krundile on lubatud ehitada kaks kuni 2-korruselist
hoonet (elamu ja abihoone), materjalidest eelistada kohapealseid ehitusmaterjale (puit, paas,
tsement. Mitte liialdada klaasi ja betooniga. Merihobu tee 16 elamukrundile on kehtiva
detailplaneeringuga antud ehitusbiguse pdhjal vdimalik ehitada elamu ja Uks abihoone
ehitisealuse pindalaga kokku 316 m2.

Detailplaneeringu algatamisega soovitakse muuta hoonestusala seoses puurkaevu
sanitaarkaitseala ulatuse vdhenemisega. Kuna krundile oli juba varasema detailplaneeringuga
kavandatud elamu ja abihoone ehitamine, siis ruumiline olukord ei muutu. Samas oli
kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud hoonestusala varem kehtinud sanitaarkaitseala
tottu liiga vaike, mistdttu krundi ehitusdiguse realiseerimine oli piiratud. Detailplaneeringuga
muudetakse krundil hoonestusala suuremaks, mistottu paranevad krundile ehitamise
tingimused. Hoonestusala suurendamine on proportsioonis lahipiirkonna hoonestusalade
maaramise p&himotetega.

Planeeringu realiseerimisel voetakse kasutusele tihjalt seisnud katastritiksus, mis parandab
piirkonna turvalisust. Uusehitised muudavad piirkonda ilmekamaks ja elanike arvu kasv
mdjutab positiivselt majandust. Kaesolev detailplaneering ei kahjusta avalikku huvi ega too
kaasa soovimatuid keskkonnamadjusid.

Liikluskorralduse seisukohast asub planeeringuala hasti ligipddsetavas kohas, Merihobu tee
adares. VoOimalik on ka dhistranspordi kasutus, kuna ldhim bussipeatus paikneb
planeeringualast po6hjasuunas 550 m kaugusel. Elamukrundi veega varustamine ja
kanalisatsioon on planeeritud keskkonda hoidvalt Ghistorustike baasil. Tuhjalt seisnud krundi
kasutuselevott toetab saastva arengu pOhimdtteid, kuna aitab tagada t6husamat
infrastruktuurikasutust, mis omamorda vahendab keskkonnakoormust ja ressursside tarbimist.
Kompaktsemates piirkondades on v@imalik pakkuda paremaid ja tihedamaid
Uhistranspordivdimalusi, mis toetab omakorda keskkonnas@bralikku liikumist ning parandab
kohaliku elukeskkonna kvaliteeti.

Planeeringu realiseerimine vBimaldab kasutusele vétta kvaliteetse elamumaa potentsiaaliga
maauksuse, mis on kokkuvdttes positivne moju ka majandusele. Maksujdulise elanikkonna
kasvuga suureneb ndudlus mitmete teenuste osas ja seega luuakse eeldused uute teenuste
pakkumiseks.

Planeeringuala ei ohusta rohelise vorgustiku toimimist. Planeeritud ehitustegevus ei 16ika labi

rohelise vorgustiku koridore. Kinnistul olev vaartuslik kérghaljastus sailib maksimaalselt.
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Kavandatud tegevusega ei kaasne piirkonna ebaproportsionaalset tihenemist, tagatud on
juurdepdads avalikult teelt. Hoonete paigutamisel on silmas peetud olemasolevat hoonestust.

Kavandatav hoonestus on proportsionaalses mahus piirkonna hoonestusega ja kooskdlas
kehtiva Keila valla Uldplaneeringuga. Esteetilise miljéd tagamiseks on hoonete arhitektuursete
tingimuste maaramisel silmas peetud piirkonna hoonestus- ja ehitustavasid ning nende
sobivust Umbritsevasse keskkonda. Maaratud arhitektuurinBuete jargi pustitatud hoonestus

muudab Umbruse iimekamaks.

8. Planeeringu lahendus
8.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga olemasoleva katastriiiksuse jagamist (sh piiride muutmist) ei kavandata.

8.2. Kruntide ehitusdigus

Detailplaneeringuga on madaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusGigusega
maaratud hooneid. Véaljapoole hoonestusalasid on ehitusdiguses toodud hoonete
pustitamine keelatud. Hoonestusalade piires on lubatud ka tee, parkla ja haljasalade
kavandamine. Planeeringu joonisel 4 on toodud planeeritava elamu soovituslik asukoht
hoonestusalas.

Krundi ehitusGigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim
lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne kdrgus. Planeeritud krundi ehitusdigus on esitatud joonisel 4 Planeeringu

pdhijoonis.

Merihobu tee 16 krundile vdib ehitada 1 elamu ja kuni 1 abihoone, mis sisaldab nii
ehitusloa kui ka ehitusteatise (ehitisealuse pindalaga 20-60 m2 ja kuni 5 m kdrge)
kohustuslikke hooneid.

Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu“ majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.

Merihobu tee 16 krundi ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:
e 11101 tksikelamu;

e 12744 elamu abihoone.

8.3. Arhitektuurinduded ehitistele
Hoonete projekteerimisel Merihobu tee 16 krundile arvestada joonisel nr 4 Planeeringu
pbhijoonis toodud arhitektuursete tingimustega. Uute hoonete I6plik asukoht, mahuline

ligendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurinbuded ehitistele:
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o Hoonete arhitektuurne lahendus peab kandma endas piirkonda sobiva hoonestuse
pdhimébtteid ja arhitektuurseid suundumusi. Jargida tuleb kohalikke hoonestus- ja
ehitustavasid. Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema piirkonda sobiv ja
olemasolevat keskkonda vaartustav.

¢ Valisviimistiusmaterjalid peavad olema vaarikad, kvaliteetsed, ajas vastupidavad ning
esinduslikud.

¢ Krundile projekteeritavad hooned peavad olema sarnase arhitektuurse k&ekirjaga ning
sobima piirkonna uldise arhitektuurse ilmega. Abihooned ja nende valisviimistlus peab
sobima elamutega.

o Paikesepaneelide kasutamisel sulandada need arhitektuursesse terviklahendusse.
Paneelid vdi nendega kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest

vOi fassaadist.

Keelatud on:
o Imiteerivad materjalid (nt kiviimitatsiooniga fassaadiplaat, plastiklaudis jms) ja
Umarpalk. Lubatud on nelikantpalk, kui ei kasutata tleulatuvaid nurgaseotisi.
o Erksad, intensiivsed ja ,ultra“ -varvitoonid. Soovitatav on kasutada hoonete juures
naturaalseid ja loodusldhedasi toone.
Hoonete projekteerimisel planeeritud krundile arvestada tabelis 1 toodud arhitektuursete

tingimustega.

Tabel 1. Hoonestuse arhitektuursed nduded

Hoone lubatud korruselisus Vt tabel joonisel 4 Planeeringu p&hijoonis.

Lubatud katusekalde vahemik | Vt tabel joonisel 4 Planeeringu p&hijoonis.

Katuseharja kulgemise suund | Vaba.

Katuse tulp Viil-, kald- ja lamekatus.

Katusekatte lubatud materjalid | Katusekivi, -plekk, tsementkiudplaat, lamekatustel
ka rullmaterjalid.

Pdhilised Puit, kivi, krohv (ka kombineeritult) jm kvaliteetne ja
valisviimistlusmaterjalid nBuetele vastav materjal.

8.4. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Merihobu tee 16 krundile on planeeritud juurdepéaéas Merihobu teelt. Joonisel nr 4 Planeeringu
pdhijoonis on esitatud varemkehtestatud planeeringuga kavandatud tee lahendus ja
kergliiklustee pohimotteline asukoht.
Joonisel 4 Planeeringu p&hijoonis ndidatud krundi kilg, kust on lubatud rajada juurdepaasutee.
Krundile on lubatud rajada (ks juurdepééasutee. Juurdepaasuteede tapne asukoht

lahendatakse projekteerimise kaigus.
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Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, tee maa-alal parkimine on keelatud. Krundi
minimaalne parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad*
parkimisnormidele, mille jargi peab elamu krundil véike-elamute alal olema tagatud vahemalt

3 parkimiskohta. Tapne lahendus antakse edasise projekteerimise kaigus.

8.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringuala loode- ja IBunapiiri aarne kitsas ala ning idaosa on kaetud puistuga.
Katastriliksuse ladnepoolses keskosas kasvab Uksik lehtpuu.

Vaartuslik kdrghaljastus sdilitada maksimaalses v@imalikus mahus. Planeeringualal
tuleb teostada valikuline kujundusraie, mille kaigus vahevaartuslikud puud ja pddsad
eemaldatakse ning séilitatakse eluterved puud ja pddsad ning vajadusel tekitatakse kasvuala
uutele istutatavatele puudele ja madalhaljastusele. Likvideerida ohtlikud, kahjustunud ja
ehitustsoonis paiknevad puud. Likvideeritav korghaljastus tuleb lahendada hoone
ehitusprojekti koosseisus.

Olemasoleva kérghaljastuse sdilitamiseks tuleb tagada jargmised tingimused:
v sdilitatavad puud ei tohi jaada pinnaveega taituvatesse umblohkudesse;
v' puutiivesid ega juurekava ei tohi vigastada ehitustegevuse kaigus;
v' pinnast ei tohi tGsta krgemale kui puu juurekaela kérgus;
v

puid ei soovitata jatta kasvama lahemale kui 5 meetrit hoonest.

Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega Umbritsevasse
keskkonda ja mullastikku. Krundi lisahaljastamisel kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid
ja p6osaid. Haljastamisel on soovitav kasutada nii kdrg- kui madalhaljastust. (K6rghaljastuseks
nimetatakse puittaime, mille rinnadiameeter (puu tive labimdot 1,3 m kdrguselt) on vahemalt
0,08 m.)

Kdrghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude tegeliku paigutusega. Haljastamisel ei

tohi tehnovdrkude peale ja selle kaitsevoondisse/ servituudialadele istutada kdrghaljastust.

Piirete osas jargitakse alal varemkehtestatud Keila-Joa | ja Keila-Joa Il puhkeala
detailplaneeringuala néuded, kus piirdeaia rajamine krundi piirile ei ole lubatud. Merihobu tee
16 krundi piirile piirdeaia ehitamine ei ole lubatud, aga krundi piir tuleb looduses visuaalselt
markeerida (omandi piiride margistamine, avalikkusele suunatud info). Piiramiseks on lubatud
kasutada hekki.

8.6. Ehitistevahelised kujad
Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Siseministri maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded® [RT I, 23.02.2021, 6 -
joust. 01.03.2021].
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Detailplaneeringualal lubatud hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude
abindudega.

Ehitiste tdpne tuleplsivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

8.7. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Planeeringuga esitatakse tehnovbrkude p6himdtteline lahendus, mida tapsustatakse
projekteerimise kaigus. Tehnovdrguliinid tuleb projekteerida maa-alustena. Lokaalne vee- ja

kanalisatsioonilahendus krundil on keelatud.

8.7.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Piirkonnas on valja ehitatud thisveevérgi torustik, torustike omanikuks on MTU Meremadisa.

Merihobu tee 16 krundi veevarustus on lahendatud tédnaval paikneva hisveetorustiku baasil,
thendus on ette ndhtud tanaval paiknevast liitumispunktist. Krundile oma (joogivee)kaevu
rajamine ei ole lubatud. Planeeritav arvutuslik maksimaalne veetarbimine on 0,5 m?/d.
Kinnistusiseste veetorustike projekteerimiseks votta AS-st Lahevesi tehnilised tingimused
(litumisprotsess https://www.lahevesi.ee/veeteenused-dokumendid/liitumine/).

Tuletbrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 a. maarusega nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord*.

Hobu tee )1
N
V&

b L 4 B
> é&

TERAV KERA OU


https://www.lahevesi.ee/veeteenused-dokumendid/liitumine/

MEREMOISA KULAS MERIHOBU TEE 16 KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING 13

Vastavalt maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ § 6 kohaselt peab veevétukoht
dldjuhul paiknema ehitisest paastetehnika ohutuse tagamiseks vahemalt 30 m kaugusel ja
paiknema ehitise sissepaasust ning tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest
kuni 200 m kaugusel. Veevdtukoha kaugus ehitisest mdddetakse mobdda paédstetehnikaga
sBidetavaid teid. Lahim nBuetele vastav (10 I/s) tuletbrjehtidrant (nr 1, VID 6399) jaab Merihobu
tee 16 krundist ca 80 m kaugusele Merihobu tee 1 krundi kagupiiri &arde ristmikule (vt
tapsemalt skeem 1 Ik 12).

Tuleohutuse seaduse § 23 Ig 21 pkt 1 kohaselt ei pea tiksikelamul olema veevétukohta, kui on
paigaldatud sprinklersiisteem. Sprinklersiisteem peab olema paigaldatud vastavalt standardile
EVS-NE 16925:2018+AC:2020 ,Paiksed tulekustutussisteemid. Automaatsed elamu

sprinklerstisteemid. Projekteerimine, paigaldamine, hooldus.*

AS Lahevesi andmetel ei taga kdesoleva detailplaneeringu koostamise hetkel olemasolev
hidrant ndutud veekogust 10 I/s. Vastavalt mdddistusaktile tagab hidrant 6,6 I/s. Hiljemalt
hoone kasutusloa taotlemiseks on vajalik kas muuta hidrant nduetele vastavaks, paigaldada
mahuti puudu oleva veekoguse osas Vvdi (ksikelamul peab olema paigaldatud

sprinklerstisteem.

8.7.2. Kanalisatsioon
Piirkonnas on (hiskanalisatsiooni torustik valja ehitatud, nende omanikuks on MTU

Merem@isa. Merihobu tee 16 krundi reovesi on ette nahtud juhtida tanaval paiknevasse
uhiskanalisatsioonitorustikku. Uhendus on ette nahtud tanaval paiknevast liitumispunktist.
Lokaalsete kanalisatsioonilahenduste kasutamine on keelatud. Planeeritav arvutuslik
maksimaalne veetarbimine on 0,5 m3/d.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.
Planeeritav arvutuslik maksimaalne reoveehulk on nagu arvestuslik veetarbiminegi 0,5 m3/d.
Kinnistusiseste kanalisatsioonitorustike projekteerimiseks votta AS-st Lahevesi tehnilised

tingimused (litumisprotsess https://www.lahevesi.ee/veeteenused-dokumendid/liitumine/).

8.7.3. Sademevesi
Krundi vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kaigus. Vajadusel on lubatud

reljeefi korrigeerida hoonet timbritsevatel aladel, juurdepéaasuteedel ja parkimisaladel, et oleks
tagatud sademevee aravool. Krundi maapinda ei voi tdsta selliselt, et sademevesi juhitakse
vOi valguks naaberkrundile. Sademevesi immutatakse krundi siseselt ja/vdi juhitakse
piirnevasse kraavi. Sademevee immutamiseks kasutada looduslahedasi immutusviise. Katuse
sademevesi on soovitav koguda kastmiseks maa-alusesse mahutisse Planeeringu
realiseerimisega ei tohi kaasneda naaberkruntidele taiendavaid liigvee probleeme. Tagada

tuleb transiitvee labivool kraavis. Merihobu tee 16 krundil oleva kraavi asukohta on lubatud
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muuta vastavalt projekteeritud hoonete, parkla jms asukohtadele. Kraavi ei ole lubatud
likvideerida, tagada tuleb transiitvee labivool kraavis. Olemasolev sdiliv kraav koos

truupidega on esitatud joonisel 4 Planeeringu p&hijoonis.

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sdailimine vastavalt EhS 870 ja 8§78 nduetele. Toode teostamisel
sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73
(25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoodndi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad noduded®, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku
juhenditest ja nOuetest: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid.
Sideehitise kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks.
Sideehitise kaitsevdondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis v8ib

ohustada sideehitist.

8.7.4. Elektrivarustus ja valisvalgustus
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatud tehnilistele

tingimustele nr 487637.

Detailplaneeringuala toide on tagatud olemasoleva alajaama Meremdisa-3:(Rae) baasil.
Krundi elektrivarustus on ette nahtud olemasolevast 0,4 kV liitumiskilbist LK192190, mis asub
krundi edelanurgas tdnava maa-alal. Elektritoide liitumiskilbist objekti peajaotuskilpi on ette
nahtud maakaabliga. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma
vajadustele vastava liini. Kaablite kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist mdlemale poole.
Olemasoleva soidutee dares on tédnavavalgustus. Krundisisene valisvalgustus lahendatakse

edasise projekteerimise kaigus.

8.7.5. Soojavarustus
Planeeringualal paiknevate hoonete kutmine lahendada krundil lokaalselt. Soovitav on

kasutada silisteeme, mis oleksid energiasaastlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad.
Voimalikud kitteallikad on elektri-, soojuspump- (sh maakuitte tldpi soojuspump), oli- vOi
tahkekite ja paikesepaneelid (katuse vdi fassaadi tasapinnas, maapinnale paigaldatavate
paikesepaneelide kasutamine on keelatud). Keelatud on markimisvaarselt jaakaineid lendu

laskvad kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisusi.

8.7.6. Sidevarustus
Sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt valjastatud

telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 39428362.

Telia Eesti AS sideteenuste tarbimise véimaldamiseks on planeeritud sidekanalisatsioon/
multitoru Uhendus Telia sidevorgu kaevust (sidekaevn MER-086) hoone sisevdrgu
uhendus(jaotus)kohani. Kogu rajatav sidetrass peab olema elektriliselt tuvastatav.

Vastavalt vajadusele kasutada KKS tuupi sidekaevusid, sidekaevud ei tohi jaada sdidutee alla.
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8.8. Keskkonnatingimuste seadmine
Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seadus" 86 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnam@juga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeringu koostamisel lahtutakse sddstva arengu printsiipidest ja
jargitakse kdrgetasemelise keskkonnakaitse pdhimdtteid. Planeeritavate tegevuste
realiseerimisel ei ole ette naha olulist keskkonnam@ju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist,

kultuuriparandit voi vara.

Planeeritaval krundil pole lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. JAdtmemajandus lahendatakse
vastavalt kehtivatele normatiividele ja digusaktidele. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse konteineritesse. Ko&ik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavalt kehtivatele
eeskirjadele. Orgaanilised jaatmed on soovitav komposteerida omal krundil kinnises
kompostris.  Jaatmete  &ravedu korraldatakse = vastavalt = L&&ne-Harju  valla
jaatmehoolduseeskirjale. Prugikonteineri(te) paiknemine lahendatakse tapsemalt edasise
projekteerimise kéaigus. Konteiner(id) varjestada variseina voi haljastuse abil nii, et need jaaks

markamatuks.

Vastavalt Atmosfaéaribhu kaitse seadus § 58 tuleb tagada, et planeeringu elluviimisel ei
Uletataks piirkonna jaoks kéesoleva seaduse 8§ 56 I6ike 4 alusel kehtestatud mira normtaset.
Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mlUra normtasemed ja
murataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid“ Lisa 1 normtasemeid.
Projekteerimisel tuleb véltida vdimalikke muirahdiringuid ja tagada, et paigaldatavate
tehnoseadmete mira levik oleks tdkestatud.

Ehitusaegse mira moju leevendamiseks tuleks murarikkaid ehitustdid teostada paevasel ajal
ning kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras. Ehitusaegselt tuleb tagada, et
mira- ja vibratsioonitasemed ei Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016
maarusega nr 71 Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise ja hindamise
meetodid, sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni moddtmise meetodid“ ning sotsiaalministri
04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning

uhiskasutusega hoonetes ja murataseme modtmise meetodid maaratud norme®.

Eesti radoonikaardi 2023. aasta andmete alusel paikneb Merihobu tee 16 maaiiksus kdrge
radooni (Rn) sisaldusega alal, kus v8ib esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid. Kohati

vOib sellistel aladel olla radoonisisaldus majade sisebhus kdrge. Soovituslik on enne
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projekteerimist teostada ala pinnase radoonisisalduse mddtmine, et tapsustada pinnase
radoonisisaldust. Lubatud on kasutada ka korvalkruntide varemkoostatud radooniuuringut.
Juhul kui uuringut ei teostata v6i uuring kinnitab kdrgendatud radoonitaset, tuleb hoonete
projekteerimisel ja ehitamisel kasutusele vétta dhu radoonisisaldust vahendavad meetmed.
Tagada tuleb ruumides Ettevdtlus- ja infotehnoloogia ministri 28.02.2019 maaruse nr 19
,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteerivast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“ kohane éhu radoonisisalduse
viitetase. Soovituslik on projekteerimisel jargida EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®.

Veeseaduse § 127 Ig 1 alusel heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud
veehaarde sanitaarkaitsealal ning [ahemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala valispiirist.

8.9. Planeeringulahendusega kaasnevad mojud

Majanduslikud méjud

Kuna krundile oli juba varasemalt planeeritud elamu ja abihoone ehitamine, siis ruumiline
olukord ei muutu. Samas oli varemkehtestatud detailplaneeringuga kavandatud hoonestusala
suhteliselt vaike, mistbttu krundi ehitusbiguse realiseerimine oli piiratud. Detailplaneeringuga
muudetakse krundil hoonestusala suuremaks, mistbttu paranevad krundile ehitamise
tingimused. Planeeringu realiseerimisel voetakse kasutusele tiihjalt seisnud katastriiiksus, mis
parandab piirkonna turvalisust. Uusehitised muudavad piirkonda ilimekamaks ja elanike arvu
kasv mojutab positiivselt majandust. Merihobu tee 16 krundile hoonete ehitamisega koos on
vajalik jatkata varemplaneeritud juurdepaasutee valjaehitamist, mistbttu paranevad ka
kohalikele elanike liiklemistingimusi. Piirkond muutub atraktiivsemaks uutele elanikele ning
seeldbi tbuseb keskmine kinnisvara vaartus. Planeeritava tegevusega negatiivhe mdoju

majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualast idasuunas asub kinnismalestis Keila-Joa mdisa park (reg nr 9470), mille
kaitsev6ond ulatub planeeringualale. Kuna krundile oli juba varasemalt planeeritud elamu ja
abihoone ehitamine, siis ruumiline olukord ei muutu, mistbttu ei ole planeeringulahenduse
realiseerimisel otsest negatiivset kultuurilist mdju. Planeeringulahendus on kooskdlas
piirkonnas vdlja kujunenud asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maéaratud antud
piirkonda sobivad arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negativhe mdoju

kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mé6jud
Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivhe sotsiaalne mdju on piirkonda

uute elanike lisandumine. Samas ei muuda planeeringulahendus valjakujunenud
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asustusstruktuuri. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige ehitusperioodil
l[ahiimbruse elanikele, mdningase suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning
liklussageduse naol. Kuid tegemist on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu vdib eeldada, et

pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mdjud

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seadus” 86 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette naha olulist
keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit voi vara.

Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdéjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitustegevuse ajal on vGimalik
mdningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket. Ehitiste valmimise
jargselt negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete ja rajatiste ehitamine ei
pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnam@juga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 0Ohusaastatuse, olulise
jaatmetekke vdi mirataseme suurenemine. Tuginedes eeltoodule, v8ib eeldada, et pikaajaline

negatiivne moju looduskeskkonnale puudub.

8.10. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringuga maératakse vajadus servituutide seadmiseks.
Servituudid seatakse kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele. Servituudi
seadmise vajadusega alad on naidatud planeeringu joonisel 5 Tehnovdrkude joonis.
Detailplaneeringualal on vajadus seada jargmised servituudid:
e Ule Merihobu tee 16 poOhja- ja idaosa kulgevatele madalpinge elektrikaablitele
vorguvaldaja kasuks.

e Ule Merihobu tee 16 pdhjaosa kulgevale sidekaablile vorguvaldaja kasuks.

8.11. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:

e jalgitavus (vBimalusel nt ka videovalve);

e teeala korrashoid;
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e vOoOrastele piiratud juurdepéas eraalale;

¢ krundisisese juurdepaasutee ja parkimisala valgustatus;

¢ vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

8.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike Oigusi vOi kitsendaks

naabermaatiksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega

kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt

planeeritud krundi igakordsete omanike poolt.

8.13. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringuga ei kaasne Laane-Harju Vallavalitsusele kohustust avalikult kasutatava
tee ja tehnovoérkude valjaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

Huvitatud isik on kohustatud tagama omal kulul detailplaneeringuga ettendhtud
servituutide seadmise ja kandmise kinnistusraamatusse.

Planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt
seotud avalikuks kasutamiseks ette néhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste
valjaehitamise tagab ja vastavad kulud kannab planeeringust huvitatud isik.
Planeeritud krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi igakordne
omanik kohustub ehitise vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
krundisisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul.

Uhendused tehnovérkudega projekteerib ja rajab piirkonna huvitatud isik kokkuleppel
tehnovorke valdava ettevottega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.
Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele,
standarditele ja heale projekteerimistavale. Enne hoonete kasutuselevdttu taotleb
krundi igakordne omanik v6i hoonestusdiguse omanik vajalikud kasutusload vdi esitab
kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

Planeeringualale kavandatud keskkonna valja ehitamine peab toimuma vdimalikult

terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.
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