KOITE SISUKORD

I SELETUSKIRI ......ciuciimiimsimsnmsunsamssasamsansamsunsansansansansansansansensansunsansnnsnnsnnsns 3
I €8 T T N 3
1.1 Planeeringu Koostamise aluSed.......ciiuiiiiiiiiii i i i rinr e rineerranerns 3
2 PLANEERINGUALA ASUKOHA KIRJELDUS........cocctiesiernmsinsnmssnsnnsnnsnnsnns 3
2.1 Ettepanek planeeringuala ja detailplaneeringu nimetuse muutmiseks................ 4
3 PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS ......ceeeveiiirinemnnsinnnnnes 4
4 PLANEERINGUALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID .......ccoovmuurrennnens 4
5 PLANEERINGUS KAVANDATU ...ccciierierimrinsnmssnssnssnssnssnssnssnssnssnsansansnnsuns 4
5.1 Kehtiva dldplaneeringu muutmise ettepanek......ccvviviiiiiiiiiii i 5
5.2 Planeeritud maa-ala Krundijaotus ....oiiiriiiii i i e 5

5.3 Ehitusdigus, hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise
pohimotted, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaliksuste koormusnaitajad. 5

5.4 Vertikaalplaneerimise pOhimotted.......cooiiiiiiiiii e 6
5.5 Haljastuse kavandamise pohimotted ......ccoiiiiiii 6
5.6 Jaatmehoolduse pOhimoOttad ..o e 6
6 TANAVATE JA TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED ........... 7
6.1 Avaliku ruumi planeerimise pOhIimMOtEEd ..uvviiiiiiiii i e 7
6.2 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted ........cooviiiviiiiiiiiiiniinnns 7
7 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED .......ceeeeuveirrrremnssssernnns 8
7.1  Veevarustus ja kanalisatSioon .....ccoiiiiiiiii i e 8
2 R R V4 =AY £ T U =] U 9
7.1.2  TUletOr eVeeVarUSEUS . et aa 9
7.1.3  ReoveekanalisatSioon ...ociiiiiiiii i e 9
7.1.4 SademeveekanalisSatSioon ....uiviiiiiii i i e 10

A = 1=l A= L E= oL 11
720G S [ [V = 1 = o0 = 12
A S S o T ) [ 8 F=32= 1 1 1= U = 13
7= S - = 1] A = 1 1 13 o U 13
8 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED .....:vvtsssnsnsssssssssssssssnsnnnns 13
8.1 Kehtivad Kitsendused .........c.oiiiiiii i i i i e 13
8.2 Kavandatud Kitsendused ... ..o e 14

8.2.1 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja kasutamiseks.......... 14



9 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKSJA EHITAMISEKS .......... 15

9.1 Taiendavate kooskdlastuste vajadus ...ccviiiiiiiiiiiiii 15
9.2 Olulisemad arhitektuurinBuded......ccooiiiiii e 16
9.3 Nouded piirete rajamiseKs ..o 16
9.4 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks...........cooviiiiiiiiiinnnn, 16
9.4.1 Liikluskorralduse alased NOUdEd........ccoviiiiiiiii e 16
9.4.2 Keskkonnaalased NOUAEd......ccoviiiiiiiiiiiiiii i e e e 16
9.4.3  TUleohUtUSNOUAE ..uiieiiei i e et et e e e e e 20
9.4.4 Kuritegevuse riske vahendavad abindud ..o 21
9.4.5 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas...21
10 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD............ 22
10.1 Mdju sotsiaalsele KesSKKONNAI ... ... e e e eas 22
10.2 MajandusliKud mMOjUd .ouiiiiiiiiiii i i i i e i e e 23
10.3 KUltuurilised mMOjUd. . .ceieiriiie e e e e e e e e e e e e naeas 23
10.4 Mdju l0oduskeskKONNalE .. .o.uirii i e e 23
11 KAVANDATU VAS'_I_'AVUS PLANEERINGUALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE........cccccsttmmmmsmnsnsnnnnnnnnnnnnnnas 23
11.1 Vastavus ruumilise arengu eesmarkidele ..o 23
11.2 Vastavus Harju Maakonnaplaneeringule 20304 ... cvviiiiiiiiiiiiiiiriiiirainnrannaens 24
11.3 Vastavus Uldplaneeringule ......oiiiiiiiii e e e 25
11.3.1 Vastavus kehtivale Paldiski linna Uldplaneeringule..........ccoevvviiiiiiiiiinnnns 25
11.3.2 Vastavus koostatavale Laane-Harju valla Uldplaneeringule ...........ocovvvvnns 26
11.4 Vastavus algatamise korralduse ldhteseisukohtadele ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinNanNgUIE. ... i i it e v e rareraraaaranns 26
11.5 Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks muutmine .....ccoviiiiiiiiiiiiiii i e 27

II JOONISED

1. Asukohaskeem DP-1

2. Pdhijoonis DP-2

3. Tehnovodrkude koondplaan DP-3

4. Uldplaneeringu muutmise skeem DP-4

5. Krundi pos 2 sidevarustuse skeem ENV-4-01

6. Reoveekanalisatsiooni skeem (II etapp) VK-1
K-Projekt 766 nr 23050
Aktsiaselts Paldiski linn, Lééne-Harju vald

Tallinna mnt 7, Tallinna mnt 9, Pallase haljasala 6, Tallinna mnt 11, Tallinna mnt 17,
Tallinna mnt 21, Tallinna mnt 23, Vanatalu, Ida tn L1 katastriliksuste ja léhiala
detailplaneering

Kuupéev: 2/27
07.05.2025



I SELETUSKIRI

1 ULDOSA

Planeeringu koostamise korraldaja

Ladne-Harju Vallavalitsus

Rae tn 38, Paldiski linn, 76806 REG. NR 77000200

E-mail: info@laaneharju.ee Tel.: +372 679 0600
Planeerija

Konsultant K-Projekt AS

Ulle Kadak Ahtri 6a Tallinn Harjumaa

Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7 REG. NR 12203754

Kutsetunnistuse nr: 163358 Tel.: +372 626 4100

Projektijuht K-Projekt AS

Katlin Saar Ahtri 6a Tallinn Harjumaa

Maastikuarhitektuur; MSc REG. NR 12203754

Diplomi nr MD003957 Tel.: +372 626 4100

1.1 Planeeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise alused:

e Planeerimisseadus;

o Detailplaneeringu algatamise otsus;

e Laane-Harju Vallavolikogu 31.01.2023 detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamadju
strateegilise hindamise algatamata jatmise otsus nr 1;

Detailplaneeringu lahtedokumendid:

Paldiski linna Gldplaneering;

Koostamisel olev Laane-Harju valla Uldplaneering;

Harju Maakonnaplaneering 2030+

Paldiski Rahuvalveoperatsioonide Keskuse territooriumi detailplaneering

2 PLANEERINGUALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud ala asub Paldiski linnas Tallinn-Paldiski maantee (reg nr 8) ja Leetse tee

(reg nr 5800008) ristmiku vahelisel alal. Planeeringualast pdhja pool asuvad riigi- ja
eraomandis maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud, 16una pool riigi omandis
riigikaitsemaa sihtotstarbega kinnistu ja eraomandis darimaa sihtotstarbega kinnistud, ida
pool riigi- ja eraomandis tootmismaa sihtotstarbega kinnistud, 1aane pool eraomandis
tootmismaa sihtotstarbega kinnistud, elamupiirkond ning munitsipaalomandis
sihtotstarbeta maa.
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Planeeritud territooriumi suurus on 95,78 ha.

2.1 Ettepanek planeeringuala ja detailplaneeringu
nimetuse muutmiseks

Detailplaneering algatati eesmargiga olemasolevate maalksuste sihtotstarbe maaramine
riigikaitsemaaks ning ehitusdiguse madramine riigikaitselise funktsiooniga ehitiste
ehitamiseks. Detailplaneering algatati tldplaneeringut muutvana, sest planeering sisaldas
ettepanekut Paldiski linna Uldplaneeringu jargse maakasutuse juhtotstarbe muutmist.
Algatamise korralduse kohaselt hdlmab planeeringuala Tallinna mnt 7, Tallinna mnt 9,
Pallase haljasala 6, Tallinna mnt 11, Tallinna mnt 17, Tallinna mnt 21, Tallinna mnt 23,
Vanatalu, Ida tn L1 ning planeeringuala suurus on ca 92,15 ha.

Detailplaneeringu koostamise kaigus on huvitatud isik joudnud kokkuleppele Vahtra
kinnistu senise omanikuga nimetatud kinnistu omandamiseks huvitatud isiku poolt. Sellest
tulenevalt tehakse ettepanek laiendada planeeringuala Vahtra kinnistu ulatuses ning
nimetada planeering vastavalt ringi.

Planeeringuala suuruseks jaab 95,78 ha.

3 PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS

Planeeringuala l&hipiirkonnas on valdavalt maatulundusmaa ja tootmismaa sihtotstarbega
kinnistud ning planeeringualast pohja pool asub elamupiirkond. Planeeringus kavandatu
taidab riigikaitse arengukava 2022-2031 eesmarke ning tagab tdiendavalt Eesti esmast
iseseisvat kaitsevdimet. Kavandatud tegevusega ei kaasne olulisi tugeva negatiivse
mdjuga aspekte planeeritud ala ldhipiirkonnale. Planeeritud lasketiiru negatiivsete mdjude
leevendusmeetmed on valja toodud seletuskirja punktis 9.4.2 Keskkonnaalased néuded.

4 PLANEERINGUALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmark on planeeringualal olevate maaliksuste sihtotstarbe
maaramine riigikaitsemaaks ning ehitusGiguse maaramine riigikaitselise funktsiooniga
ehitiste ehitamiseks.

Planeeringuala ruumilise arengu eesmargid:

¢ Luua tingimused kaasaegsetele vajadustele vastava riigikaitselise kompleksi
ehitamiseks.

5 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringus on kavandatud ehitusdigus Paldiski pohjalinnaku arendamiseks.
Arendus hélmab uute kasarmute, remondihallide, garaazide, ladude, bliroopindade voi
muude riigikaitseliste hoonete ehitamist. Samuti on alale planeeritud 100 m pikkune
lasketiir. Lisaks on planeeritud ehitusdigus Paldiski Paastekomando uue kompleksi
rajamiseks.
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5.1 Kehtiva uldplaneeringu muutmise ettepanek

Detailplaneering on lldplaneeringut muutev. Planeeringu alale jadvad Paldiski linna
Uldplaneeringu kohased looduslik haljasmaa ja kaitsehaljastus (HL), ettevotluse reservmaa
(BR+TR) ja riigikaitse reservmaa (RR) juhtotstarbed on ette ndhtud muuta
riigikaitsemaaks, et taita riigikaitse arengukava 2022-2031 eesmarke. Muutmise ettepanek
on joonisel DP-4.

5.2 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeringus on ette nahtud liita Tallinna mnt 7, Tallinna mnt 9, Tallinna mnt 11, Tallinna
mnt 17, Tallinna mnt 21, Tallinna mnt 23, Vanatalu, Pallase haljasala 6 ja Vahtra kinnistud
krundiks pos 1, mille sihtotstarbeks on madratud riigikaitsemaa. Krunt pos 2
moodustatakse Tallinna mnt 23 kinnistust ning sellegi sihtotstarbeks on maaratud
riigikaitsemaa. Krunt pos 3 on olemasolev transpordimaa sihtotstarbega Ida tn L1 kinnistu.
Krunt pos 4 moodustatakse Vanatalu kinnistust ning selle sihtotstarbeks on maaratud
transpordimaa.

5.3 Ehitusodigus, hoonestusalade ja hoonete paiknemise
ning suuruse kavandamise pohimotted, hoonete
kasutusotstarbed ning hoonete ja maailiksuste

koormusnaitajad
Pos 1 aadressiettepanek
Maa sihtotstarve: riigikaitsemaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 100
Hoonete suurim lubatud ehitisalune pindala: 127 000 m?
Hoonete suurim lubatud korgus: 20m

Krundile on maaratud ehitusdigus kuni viie maapealse ja ihe maa-aluse korrusega
hoonete ehitamiseks. Hoonete voimalikud kasutusotstarbed: kasarmud, remondihallid,
garaazid, laod, blroopinnad. Hoonete katustele on lubatud rajada paikeseparke.
Maapinnale pédikesepargi rajamiseks tuleb see eelnevalt kooskdlastada
Kaitseministeeriumiga.

Krundile on kavandatud 100 m pikkune lasketiir. Lisaks vOib krundile rajada Kaitsevéae
Uksuste valjadpet toetavaid rajatisi (spordivaljakud, takistusrajad jms).

Krundile vdib ehitada Kaitsevéae linnaku toimimiseks vajalikke rajatisi, mis on kdrgemad
kui 20 meetrit maapinnast (eraldiseisvad mastid, radarid jms).

Pos 2 aadressiettepanek

Maa sihtotstarve: riigikaitsemaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 5

Hoonete suurim lubatud ehitisalune pindala: 8 000 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 15 m, treeningtornil 25 m

Krundile on maaratud ehitusdigus kuni kolme maapealse ja ihe maa-aluse korrusega
Paldiski Paastekomando toimimiseks vajalike hoonete ehitamiseks. Krundile on lubatud
ehitada kuni seitsme maapealse korrusega treeningtorn. Hoonete katustele on lubatud
rajada paikeseparke. Maapinnale paikesepargi rajamiseks tuleb see eelnevalt
kooskdlastada Kaitseministeeriumi ja Ladne-Harju Vallavalitsusega.
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Pos 3 Ida tanav L1
Maa sihtotstarve: transpordimaa

Olemasolev krunt, mille kasutusotstarvet ega piire ei muudeta. Krundilt on juurdepaas
krundi pos 1 maa-alale.

Pos 4 aadressiettepanek
Maa sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on moodustatud tanavarajatiste jaoks. Krundilt on kavandatud juurdepaas krundi
pos 1 maa-alale.

5.4 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuala maapind langeb edela suunas. Planeeritava ala Idunaosas esineb ka
kdrgemaid alasid absoluutkdrgused jaavad vahemikku 16,5..20 meetrit.
Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida taiendavat sademevett naaberkinnistule.
Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi tuleb osaliselt immutada pinnasesse.
Vertikaalplaneerimise ja sademevee arajuhtimise lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

5.5 Haljastuse kavandamise pohimotted

Detailplaneeringus on kavandatud sdilitada maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust.
Krundil pos 1 on maaratud hoonestusala peaaegu terve krundi ulatuses, et tagada
paindlikkus riigkaitseliste vajaduste tagamiseks. Olemasoleva kdrghaljastusega aladel
hoonete ja rajatiste pustitamine toimub vaid aérmise vajaduse korral. Krundi loodeservas
sdilitatakse lahialal asuva elamupiirkonna jaoks ca 150 m laiune puhvertsoon, kus
olemasolevale kdrghaljastusest vabale alale lisatakse uushaljastus. Krundi Idunaservas
sailitatakse samuti olemasolev kdrghaljastus ning lisatakse uushaljastust, et tekiks
puhvertsoon Tallinna maantee ja krundi pos 1 hoonestusala vahele. Krundi pos 1 siseselt
rajatakse taiendavat haljastust ka kavandatud kasarmute GUmbrusse.

5.6 Jaatmehoolduse pohimotted

Jaatmete kaitlemisel tuleb |dhtuda jadgtmeseadusest ja Laane-Harju valla
jaatmehoolduseeskirjast. Vastavalt jaatmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja hoidmisel
jaatmed nende tekkekohas paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks
ettendhtud kohtadesse. Ohtlikud jaatmed koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Ehitamisel tekkivate jaatmete kaitlemiseks peab omama jaatmeluba voi
tuleb sdlmida priigiveo leping vastavat litsentsi omava firmaga.

Planeeritud jaatmete kogumiste kohad on ette néhtud krundile valjaspool hooneid.
Mahutitele vdib projekteerida eraldiseisva jadtmemaja, katusealuse vdi aediku.

Jaatmemahutite asukohad ja arv tédpsustatakse ehitusprojektis.
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6 T'AiNAVQTE JA TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE
POHIMOTTED

6.1 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Avaliku ruumi moodustab Ida tee L1 kinnistu (krunt pos 3), mis ihendab Tallinn-Paldiski
maanteed ja Lilleaia tédnav L1 kinnistul asuvat teed (reg nr 5800161). Valjaspool
planeeringuala on Pallase piirkond 16 ja 18 ning lahiala detailplaneeringus (osaliselt
kehtestatud Paldiski Linnavolikogu 30.12.2013 otsusega nr 18) ja Pallase piirkond 16 ja 18
kinnistute (osaliselt) ning ldhiala detailplaneeringus (kehtestatud Ldaane-Harju
Vallavolikogu 27.03.2019 otsusega nr 20) kavandatud Ida tn L1 kinnistu ja Lilleaia

tédnav L1 kinnistu Ghendamine.

Tanavarajatiste jaoks moodustatud krunt pos 4 antakse Ule Paldiski linnale. Tanavamaad
on vOimalik pikendada naaberkinnistute planeerimisel.

Krunt pos 1 ja krunt pos 2 on avalikkusele suletud territoorium.

6.2 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise
pohimotted

Autodega juurdepaasud planeeritud alale on hetkel Ida tanavalt (krunt pos 3), Tallinn-
Paldiski maanteelt (8 Tallinn-Paldiski tee 18ik 1 kinnistu) ja Leetse teelt.

Planeeringus on kavandatud uus tanavaldik olemasoleva tee valjakruntimiseks (krunt
pos 4). Krundilt on planeeritud tdiendav juurdepdas krundile pos 1.

Tallinn-Paldiski maanteelt on krundile pos 1 planeeritud kaks juurdepaasu. Idapoolne
juurdepdas sdilitatakse, ladnepoolne juurdepaads on ette nahtud nihutada Paldiski linna
poole otstarbekamasse asukohta, vt LISA 4.2 Tallinna maantee liikluseskiis (nihutatav
ristmik on ette ndhtud olemasolevas asukohas likvideerida). Tallinn-Paldiski maantee
aarde on naidatud ka perspektiivne kergliiklustee vastavalt Harju Maakonnaplaneeringule
2030+.

Ida tanaval (krunt pos 3) sailitatakse olemasolevad juurdepaasud krundile pos 1.

Juurdepaas krundile pos 2 on planeeritud Leetse teelt. Krundile pos 1 on Leetse teelt kolm
juurdepaasu.

Krunt pos 1 on riigikaitseline objekt, krunt pos 2 on ette nahtud Paldiski Padstekomando
tegutsemiseks mistdttu on kruntidele sisenemine piiratud.

Krundisisesed teed lahendatakse ehitusprojektis.

Piirkond on varustatud Uhistranspordiga. Lahimad bussipeatused on Rae pdik ja Leetse,
millest esimene asub Tallinn-Paldiski maantee Ja Ida tanava ristmiku, teine
Tallinn-Paldiski maantee ja Leetse tee ristmiku vahetus ldheduses.

Parkimiskohad on kavandatud hoonestatavatele kruntidele maa peal ja/vdi hoonetes.

K-Projekt T66 nr 23050
Aktsiaselts Paldiski linn, Lddne-Harju vald
Tallinna mnt 7, Tallinna mnt 9, Pallase haljasala 6, Tallinna mnt 11, Tallinna mnt 17,
Tallinna mnt 21, Tallinna mnt 23, Vanatalu, Ida tn L1 katastriliksuste ja léhiala
detailplaneering

Kuupéev: 7/27
07.05.2025



Parkimiskohtade vajaduse arvutus

Planeeringus
Norm. arvutus alal, | Normatiivne | ettendahtud
Pos | Maakasutuse K . Kimi Kimi
nr sihtotstarve us normi parkimis- parkimis-
rakendatakse kohtade arv kohtade arv
krundil
1 R - - 1000
2 R - - 20
3 L - - -
4 L - - -
KOKKU - 1020

Eesti Standardis EVS 843:2016 ,Linnatéanavad” satestatud parkimisnormatiivide tabelis
puudub norm riigkaitseliste hoonete kohta. Planeeringus on kavandatud eeldatav
vajaduspdhine arv parkimiskohti sdiduautodele. Lisaks asuvad krundil pos 1 Kaitsevae
soidukid, mis ei liigu igapdevaselt territooriumilt valja.

Tapne parkimiskohtade vajadus ja parkimise lahendus madratakse ehitusprojektis.

7 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tehnovorkude lahendus on pohimotteline ning tépsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel. Detailplaneeringus on lahendatud
tehnovorkude ja rajatiste trassid kuni krundipiirini. Krundisisesed vorgud projekteeritakse
ehitusprojektis vorgu valdajate tehniliste tingimuste alusel.

7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Lahendus on koostatud vastavalt Aktsiaselts Lahevesi 15.02.2024 tehnlistele tingimustele.
Projekteerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

e Eesti Standard EVS 921:2022 Veevarustuse valisvork
e Eesti Standard EVS 848:2021 Valiskanalisatsioonivork
e Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad

e Siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevdotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrahoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”

Planeeritud vee- ja kanalisatsioonivarustus on kavandatud lahendada kahes etapis: I etapp
(2025-2028) ja II etapp (teadmata).
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7.1.1Veevarustus

Lahendus on koostatud vastavalt AS Lahevesi 14.02.2024 tehnlistele tingimustele.

Krundi pos 1 olme- ja sisetulekustutusvesi on ette nahtud lahendada olemasolevast
veetorustikust Ida tanaval. Liitumispunkt Ghisveevarustusega on olemasolev
veemdodukaev (kummikiilsiiber) Ida tanaval krundi piirist 1 m valjaspool. Kavandatud
liitumispunkti 1dbimoot on orienteeruvalt De110 (vastavalt olemasoleva torustiku
[abimdddule). Liitumispunkti 1abimdot tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel. Krundile
on ette nahtud veemahutid, arvestada I etapi vee tipphetke tarbimiseks 20 |/s. Kavandada
vahemahutid nii, et maksimaalne veetarbimine veevorgust jaaks alla 5 I/s. Alternatiivselt
ja/voi lisaveevooluhulga tagamiseks (II etapp) on planeeritud krundile pos 1 puurkaev.

Krundile pos 2 ei ole planeeritud liitumispunkti Ghisveevarustusega, sest antud asukohas
Uhisveevarustuse vork puudub. Hoonete vee- ja tuletdrjeveevajadus ning paasteautode
taitmiseks vajaminev tulekustutusvesi tagatakse krundile planeeritud puurkaevu baasil.

Planeeritud puurkaevude tootlus on puurkaevu kohta orienteeruvalt 200 m3/d.
Puurkaevude asukohad ja lubatud maksimaalne tootlus tapsustada ehitusprojekti
koostamise kaigus. Vajadusel arvestada veepuhastusjaama vajadusega. Puurkaevu
piirkonnas arvestada vahemahutite vajadusega. Veemahutite téomaht, asukoht ja vajalik
arv tapsustada ehitusprojekti koostamise kaigus.

Krunt pos 1
I etapp (2025-2028) maksimaalne 66pdevane tarbimine 20 1/s — 15m3/h - 30 m3/d

II etapp (teadmata) maksimaalne 66péaevane tarbimine 84 I/s - 60m3/h - 250 m3/d

Krunt pos 2
maksimaalne 6dpdevane tarbimine 5,3 m3/d
maksimaalne sekundiline tarbimine 2,51/s

Planeeritud kruntide veekogused tépsustuvad ehitusprojekti koostamise kaigus.

7.1.2Tuletorjeveevarustus

Veevajadus ehitiste vdliseks tulekustutuseks on kuni 20 I/s 3 tunni jooksul. Vajalik
valistuletdrjevee vooluhulk ja hoonete sisetuletdrjevee vajadus, seal hulgas sprinkleri
vajadus tapsustada ehitusprojekti koostamisel.

Viline tuletdrjeveevarustus on olemasolevast ringistatud De160 veevarustuse (hisvorgu
baasil, kus vorguvaldaja poolt on tuletdrjevee tarbeks lldjuhul tagatud vooluhulk 10 I/s.

Kui vajalik vooluhulk planeeritud veevarustuse (hisvorgust ei ole tagatud, tuleb vastavalt
vajadusele lisada igale krundile tdiendav tuletdrjeveemahuti vdi rajada kruntide siseselt
piirkonna tuletdrjemahutid koos kuivhiidrantide slisteemiga voi tuletdérjepumplaga.

7.1.3 Reoveekanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioonististeem té6tab lahkvoolsena. Kanalisatsioon on planeeritud
suunata Ida tanava isevoolsesse Uhiskanalisatsioonitorustikku. Ehitusprojekti koostamise
kdigus teostada arvutused, et vdlja selgitada kas kanalisatsiooni eesvool votab vajalikud
reoveekogused vastu (vajadusel néha ette Uhtlustusmahuti).
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Planeeringuala reoveed kogutakse kokku kruntide siseselt ja suunatakse krundisisestesse
pumplatesse.

Krundi pos 1 I etapis liitumiseks on olemasolev torustik Ida tédnaval, liitumispunkt asub
toru peal ca 30 cm krundipiirist.

Olemasolev torustik on De250, kalle I=0.006. Toru labilaskevdime taituvusega 2/3 on
orienteeruvalt 20 L/s. Olemasolevasse vorku on lubatud suunata maksimaalselt 13 L/s.
Olemasolev tarbija (survetorustiku Del10 kaudu, kaevu K-169) on orienteeruvalt 7 L/s,
juhul kui olemasolev survetorustik on Del10.

Krundi pos 2 I etapis liitumise vdéimalus puudub. Arvestada kinnistusiseste
kogumismahutite vajadusega.

Perspektiivseks II etappi eelvooluks on Paldiski linnas Soomepoiste tee kdrvale planeeritud
uus reoveepuhasti ning kanalisatsiooni survetoru Peetri tn 4 kinnistust kuni reoveepuhasti.

I etapis liitumiseks on siiber, mis asub planeeritud survetoru peal.

Kinnistute reovesi suunatakse planeeritud survetorustike (De160 vdi Del110) kaudu
varemprojekteeritud survetorustiku De250. Planeeritud reoveetoru 1abimoot ja
reoveetorustiku Ghenduskoht tapsustada ehitusprojekti koostamisel.

Krunt pos 1

I etapp (2025-2028) 2 x 20 I/s (tapsustada) 15m3/h - 30 m3/d
IT etapp (teadmata) 2 x 84 |/s (tapsustada) 60m3/h - 250 m3/d
Krunt pos 2

maksimaalne kuine &rajuhtimine 159 m3/kuus
maksimaalne 6dpdevane arajuhtimine 5,3 m3/06paevas
maksimaalne hetketarbimine 5-101/s

Planeeritud reoveesiisteemi on ette nahtud suunata kdesoleva detailplaneeringu ala reovee
vooluhulk maksimaalselt 30 L/s. Lubatud vooluhulk tapsustada ehitusprojekti koostamisel.

Reovee liitumispunktid (siibrid) on kavandatud 1 m krundi piirist valjapoole avalikult
kasutatavale teemaale.

Kavandatud kruntide reoveekogused tapsustuvad ehitusprojekti koostamise kaigus.

7.1.4 Sademeveekanalisatsioon

Planeeritud ala sademeveed on kavandatud ara juhtida vastavalt olemasolevale olukorrale,
sealjuures ei tohi krundilt juhitav sademeveevooluhulk lletada olemasoleva isevoolse
torustiku labilaskevdimet.

Kinnistul pos 1 sademevee dravooluks on olemasolev torustik 2xDe315, toru orient. kalle
on 0.003 vooluuhulk ca 2x60=120 I/s.

Sademevesi tuleb kaidelda krundi piires, platsidelt kogutav sademevesi puhastatakse I
klassi liiva- ja Olipttdurites.
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Kanaliseeritav arvutuslik sademevee vooluhulk on arvutatud vastavalt EVS 848:2021,
arvestatud periood 3a, kokku vooluaeg 10 min, intensiivsus 206.2 L/s/ha (Paldiski linn).

Kinnistu pos 1 hoonete ja rajatiste ehitusalane pind 12.7 ha (mis sisaldab ka teede ja
parklade ala, ca 50 % ), dravoolutegur keskmine 0.9; arvutuslik vooluhulk 2356 L/s.

Kinnistu pos 2 hoonete ja rajatiste ehitusalane pind 0.8 ha arvutuslik vooluhulk 148 L/s.
Arvutuslik vooluhulk detailplaneeringu alalt kokku 2505 L/s.

Sademeveesilsteemi juhitav vooluhulk peab olema piiratud.

Kinnistu pos 1 sademevee piiratud vooluhulk on 120 L/s.

Kinnistu pos 2 sademevee piiratud vooluhulk (piirata valjavool toruga De200 i=0.004) on
20 L/s.

Kinnistute siseselt tuleb planeerida kogumiskraavid, kogumistiigid, immutusalad,
margalad. Kinnistu kogumistiikide planeerimisel arvestada tiikide téédmahu arvutamise
metoodikaga. Jargmises projekteerimise staadiumis tapsustada geoloogia ja tiigist
immutamise vOimalused. Voimalusel immutatakse sademeveed haljasaladel pinnasesse.

Vajadusel tuleb ehitada kogumistiigid betoon voi muu materjalist pinnaveest isoleeritud
pdhjaga, arvestada ainult kogumise t66maht ilma immutamise voimalusteta. Kasutada
kinnise mahutite arvutamise meetodikat.

Kinnistule kogumismahutite (vdi isoleeritud pdhjaga tiikide) planeerimisel arvestada
téomaht vastavalt vihma intensiivsusele ja tagatud /lubatud dravoolule. Téapsustada
lubatud vooluhulk jargmise projekteerimise staadiumis.

Kinnistul pos 1 akumuleerimise toomaht 2008 m3.

Arvestatud vooluhulk 2356 L/s — 120 L/s tagatud d@ravool ja 110 min vihma kestvus.
Mahuti kdrgus voi tiigi téémahu kérgus H=1.0 m ala MAX 200 m x 10 m

Kinnistul pos 2 akumuleerimise t66maht 86 m3.

Arvestatud vooluhulk 148 L/s - 20 L/s tagatud aravool 25 min vihma kestvus.

Kraavi to6mahu kdorgus H=0.8 m ala MAX 140 m x 0.8 m kraavi pdhja laius. Kinnistu
pos 2 maapind tuleb tdsta ca 0.5m

Sademeevee kogused, vooluhulgad, piiratud sademevee arajuhtimine tapsustatakse
ehitusprojekti koostamise kaigus.

7.2 Elektrivarustus

Krundi pos 1 lahendus on koostatud vastavalt Elektrilevi OU 15.02.2024 tehnlistele
tingimustele nr 461135. Krundi pos 2 lahendus on koostatud vastavalt Elektrilevi OU
11.06.2024 tehnilistele tingimustele nr 474625.

Elektrikoormuste tabel

Pos Nimetus Arvutuslik elektrikoormus, Planeeritud
nr Pa/Ia (kW/A) liitumine
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Planeeritud Planeeritud
alajaamade alajaama
nr 1..4 baasil nr 5 baasil
Riigikaitselised Liitumine
1 hooned 6000 /10000 keskpingel
Riigikaitselised Liitumiskilp
2 hooned 100/ 160 kinnistu piiril
Planeeritud ala
tarbijad kokku 6000 / 10000 100 / 160
alajaamade kaupa
(koos eriaegsusega)

Planeeritud ala
tarbijad kokku (koos 6000 / 10000
eriaegsusega)

Krundi pos 1 elektrivarustus on ette nahtud nelja uue kioskalajaama baasil. Planeeringu
alale paigaldatavate kioskalajaamade toide on ette ndhtud maakaablitega sisseldikega
keskpinge kaablitesse 23803 ja 23804.

Krundi pos 2 0.4 kV elektrivarustus on ette nahtud uue kioskalajaama baasil. Alajaama
toide on ette nahtud 6 kV maakaabelliiniga keskpinge fiidri ALEXELA I:PAL Shuliini mastist
nr 10A.

Krundi pos 2 tarbija 0.4 kV liitumis- ja jaotuskilbid paigaldatakse krundi piirile.
Kesk- ja madalpinge vorgud ehitatakse kaabelliinidena.

Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb esitada kehtestatud detailplaneeringu olemasolul
elektrienergia saamiseks liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.
Lepingu sdlmimiseks tuleb péoérduda Elektrilevi OU poole.

Kaesolev lahendus on pdhimotteline. Konkreetsete hoonete elektrivarustuse ehitusprojekti
koostamine (ka alajaamade projekteerimine) toimub vérgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel ning arvestades iga objekti arhitektuuriga.

Kaitseministeeriumi ja Laane-Harju Vallvalitsuse kooskdlastuse olemasolul vdib kruntidele
pos 1 ja pos 2 on rajada paikeseparke.

7.3 Sidevarustus

Krundi pos 1 lahendus on koostatud vastavalt Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse
05.02.2024 tehnlistele tingimustele nr TT2609. Krundi pos 2 lahendus on koostatud
vastavalt Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse 11.06.2024 tehnlistele tingimustele

nr TT3284.

Krundi pos 1 sidevarustus on ette ndhtud uue sidesisestuste baasil. Liitumispunkt ELASA
vorguga on sidekaev 094K122, milles kaablimuhv 094M74. Kuni planeeritud objektini on
ette nahtud rajada sidetrass (multitoru 14/10 ja kaabel min @6mm) ELASA sidekaevust

094K122. Sidekaevu 094K122 jatta kaablivaru 15 m.

Krundi pos 2 sidevarustus on ette néhtud uue sidesisestuste baasil. Liitumispunkt ELASA
vorguga on sidekaev 094K101, milles kaablimuhv 094M57. Kuni planeeritud objektini on
ette nahtud rajada multitoru (14/10) ELASA sidekaevust 094K102. Sidekaevu 094K101 ja
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sidekaevu 094K102 vahelise 4-avalise multitoru 2.mikrotorusse (oranz) puhuda vahemalt
48-kiuline kaabel (min @6 mm, TIA varvikoodiga). Loigu tahis 094L11YHO1.

Sidekaevu 094K101 jatta kaablivaru 15 m ja sidekaevu 094K102 jatta kaablivaru 30 m.
Sidekaevust 094K102 puhuda kaabel edasi médda paigaldatud sidetoru sihtkohta.

ELASA mikrotorus ja sidekaevudes olev kaabel jaab kuuluma ELASA-le.

Kaabli paigaldust66d ELASA trassis teostab AS Connecto Eesti, kui ei ole teistsuguseid
kokkuleppeid trassi haldajaga (AS Connecto Eesti).

Kaesolev lahendus on pdhimotteline. Konkreetsete hoonete sidevarustuse ehitusprojekti
koostamine toimub vOrgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel ning arvestades
iga objekti arhitektuuriga.

7.4 Soojusvarustus
Lahendus on koostatud vastavalt SW ENERGIA OU 26.10.2023 tehnlistele tingimustele.

Krundile pos 1 planeeritud hooned on ette néhtud liita olemasoleva katlamajaga, mis tuleb
vajadusel koos soojustorustikega rekonstrueerida. Krundi soojusvarustuse lahendus, sh
soojuskoormused tapsustada ehitusprojekti koostamise kaigus.

Krundile pos 2 planeeritud hoonete soojusvarustus lahendatakse lokaalse soojusallikaga,
nt soojuspumba baasil. Soojusvarustuse lahendus tapsustada ehitusprojekti koostamise
kdigus. Perspektiivselt on voimalik krundile pos 2 planeeritud hoone liita kaugklttevorguga
krundi pos 1 olemasoleva katlamaja baasil.

7.5 Gaasivarustus

Planeeringuala vahetus ldaheduses asub vdimalik liitumispunkt gaasitorustikuga. Praegusel
hetkel puudub piirkonnas vorguettevote. Ehitusprojekti koostamisel kaaluda vdimalust
liituda gaasitorustikuga.

8 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

8.1 Kehtivad kitsendused

e Avalikult kasutatava tee (Tallinn-Paldiski) kaitsevédnd ulatusega 50 m aarmise
sOiduraja védlimisest servast (planeeringus krunt pos 1).

e Leetse tee kaitsevdond ulatusega 20 m (planeeringus krunt 1).

e Riigikaitselise ehitise piiranguvéénd, ohu valtimiseks ulatusega 25 m ja t66vdime
sailitamiseks ulatusega 300 m (planeeringus krunt pos 2 ja pos 3).

e Elektrilevi OU-le kuuluva elektridhuliini 1-20 kV kaitsevéénd 10 m mdlemal pool liini
telge (planeeringus krunt pos 1).

e Elektrilevi OU-le kuuluvate elektrimaakaabelliinide kaitsevdoéndid 1 m &&rmistest
kaablitest (planeeringus krunt pos 1 ja pos 3).

e Eesti Lairiba Arenduse SA-le kuuluvate maa-aluse sideehitiste kaitsevoondid 1 m
aarmistest kaablitest (planeeringus krunt pos 1)
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e Telia Eesti AS-le kuuluv maa-aluse sideehitise kaitsevoond 1 m darmistest kaablitest
(planeeringus krunt pos 1).

e Elering AS-le kuuluva sideehitiste kaitsevédnd 1 m aarmistest kaablitest (planeeringus
krunt pos 1, pos 4).

e Elering AS-le kuuluva D-kategooria gaasitorustiku kaitsevédnd 10 m torustiku teljest
modlemale poole (planeeringus krunt pos 4).

e Geodeetilise margi (nr 3195) kaitsevotnd raadiusega 5 m (planeeringus krunt pos 1).

e Puurkaevu (reg kood PRK0000540) pohjaveehaarde sanitaarkaitseala raadiusega 30 m
(planeeringus krunt pos 1).

e Ohtliku ettevotte (Alexela AS Paldiski tankla) C-kategooria ohuala, raadiusega 434 m
(planeeringus krunt pos 1).

A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevotte (Puma Energy Baltics AS Paldiski terminal)
ohuala raadiusega 2000 m (planeeringus krunt pos 1 ja pos 3).

8.2 Kavandatud kitsendused
Krunt pos 1

e Lasketiiru ehitiskeeluvéond lasketiiru fragmenteerumisalas ulatusega 200 m.

8.2.1 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja
kasutamiseks

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks: servituudid on vaja seada olemasolevate tehnovdrkude kasutamise ja
hooldamise tagamiseks ning kavandatud tehnovdrkude paigaldamiseks ning kasutamiseks.

Planeeritud tehnovdrkude jaoks on vaja seada servituudid vorgu valdaja kasuks (kui ei ole
margitud teisiti):

Krunt pos 1

e Planeeritud puurkaevu sanitaarkaitseala ulatusega 50 m.

e Planeeritud sidekanalisatsioon kaitsevoondi ulatuses 1 m valisseinast mdlemale poole
vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud elektrikaablitele kaitsevoondi ulatuses 1 m darmistest kaablitest molemale
poole vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud veetorule kaitsevééndi ulatuses 2 m toru teljest mdlemale poole.

e Elektridhuliini kaitsevéond 10 m modlemal pool liini telge, alajaama kaitsevodnd
raadiusega 2 m.

Krunt pos 2

e Elektridhuliini kaitsevoond 10 m molemal pool liini telge, alajaama kaitsevédnd
raadiusega 2 m.

e Planeeritud reoveekanalisatsiooni pumpla kuja 10 m.

e Planeeritud alajaamale pindalaga ca 20 m?.
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e Planeeritud elektrikaablitele kaitsevodndi ulatuses 1 m darmistest kaablitest molemale
poole vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud elektrikilpidele kaitsevééndi ulatusega 2 m.
e Planeeritud veetorule kaitsevéondi ulatuses 2 m toru teljest mdlemale poole.

e Planeeritud survekanalisatsioonitorule kaitsevoondi ulatuses 2 m toru teljest mdlemale
poole.

e D-kategooria gaasitorustiku kaitsevoond ulatusega 10 m toru teljest mdlemale poole.
Krunt pos 3
e Planeeritud veetorule kaitsevdondi ulatuses 2 m toru teljest molemale poole.

e Planeeritud survekanalisatsioonitorule kaitsevoondi ulatuses 2 m toru teljest mdlemale
poole.

Krunt pos 4

e D-kategooria gaasitorustiku kaitsevoond ulatusega 10 m toru teljest molemale poole.

9 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKSJA
EHITAMISEKS

9.1 Taiendavate kooskolastuste vajadus

e Kaoik riigitee kaitsevodndis kavandatud ehitusloa kohustusega to6de projektid tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskohtade rajamiseks (sh
likvideerimiseks) ja tehnovorkude kavandamiseks riigitee alusele maale tuleb EhS § 99
Ig 3 alusel taotleda Transpordiametilt nduded vastavate projektide koostamiseks.

¢ Transpordiamet kaasata, kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi kavandatakse muudatusi riigitee
kaitsevoondis.

o Ehitusprojekti koostamisel ja ehitustegevuse labiviimisel geodeetilise margi
kaitsevoondis on vajalik Maa-ameti kooskdlastus.

¢ Krundi pos 2 ehitusprojekt(id) tuleb kooskdlastada vastavalt Ehitusseadustiku § 120
IGike 1 jargi Kaitseministeeriumiga.

e Pdikesepargi rajamisel tuleb lahtuda majandus- ja taristuministri 14.07.2015 madruses
nr 91 ,Elektriseadmele esitatavad ohutuse nduded ning elektriseadmele ja
elektripaigaldisele esitatavad elektromagnetilisele Ghilduvuse nduded ja
vastavushindamise kord!” esitatud nduetest. Krundi pos 1 puhul tuleb maapinnale
paikesepargi rajamine eelnevalt kooskdlastada Kaitseministeeriumiga, krundi pos 2
puhul ka Laadne-Harju Vallavalitsusega.

e Koik edasised ehitusdokumendid, -projektid, mis hdlmavad ka Gaasitorustiku
kaitsevoondit ja/voi ohutuskuja ala, tuleb Elering AS-iga kooskdlastada ja koostada
(Gaasitorustiku puudutavas osas) vastavalt Elering AS tehnilistele tingimustele.

e KOoik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega to6de projektid tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskohtade rajamiseks (sh
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likvideerimiseks) ja tehnovorkude kavandamiseks riigitee alusele maale tuleb EhS § 99
Ig 3 alusel taotleda Transpordiametilt nduded vastavate projektide koostamiseks.

¢ Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel
vOi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata
Transpordiametit menetlusse.

9.2 Olulisemad arhitektuurinouded

Planeeringus kavandatud hooned peavad olema kaasaegse arhitektuuriga.
Valisviimistlusmaterjalid peavad sobituma tUmbritseva keskkonnaga.

Hoonete konstruktiivse ja tehnilise lahenduse kavandamisel [dhtuda energiasaastlike
hoonete kontseptsioonist. Jargnevates projekteerimisstaadiumites anallitisida hoonete
energiakulu, energiatarbimise efektiivsust ja heitmete vdhendamise meetmeid.

9.3 Nouded piirete rajamiseks

Krundi pos 1 ja krundi pos 2 perimeetrile on lubatud rajada kuni 3 m kdrgune piire.
Krundisiseselt vOib rajada tdiendavaid piirdeid. Tapsustada piirete asukohad
ehitusprojekti(de) koostamisel.

9.4 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja
ehitamiseks

9.4.1 Liikluskorralduse alased nouded

¢ Hinnata arendusalast genereeritavat liiklussagedust. Kavandada ristmike imberehitus
planeeringualalt l&dhtuva liiklussageduse ja liikluskoosseisu vastuvotmiseks (osaliselt
kanaliseerituna) vastavalt normides toodule.

¢ Ristmiku nahtavusalas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Vajadusel naha
ette metsa, vO0sa, heki, aia vm rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).

9.4.2 Keskkonnaalased nouded

Haljastus

e Puude ja p00saste korvaldamisi teostada pesitsusvalisel ajal (augusti teine pool-
marts), valtimaks antud biotoopi kasutavate linnuliikide pesade havimist. Sihtliikideks
koik puudel ja pdodsastel ning nende kaitsvas varjus pesitsevad linnuliigid.

e Sdilitada maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust. Visuaalse mdju leevendamiseks
ja jatkusuutliku elukeskkonna loomiseks eeskatt planeeringuala dartesse planeerida
uut haljastust, kus on esindatud nii kdrghaljastus (nii okas- kui lehtpuu) kui
podsad/hekid.

e Sailitada polispuud (Tralli talukoht) juhul kui see ei osutu riigikaitseliste eesmarkidega
vastuolusse.

K-Projekt T66 nr 23050
Aktsiaselts Paldiski linn, Lddne-Harju vald
Tallinna mnt 7, Tallinna mnt 9, Pallase haljasala 6, Tallinna mnt 11, Tallinna mnt 17,
Tallinna mnt 21, Tallinna mnt 23, Vanatalu, Ida tn L1 katastriliksuste ja léhiala
detailplaneering

Kuupéev: 16 /27
07.05.2025



Jaatmehooldus

¢ Ehitusjaatmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjaatmete
liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jadtmete taaskasutamise vdi andma
jaatmed kaitlemiseks Ule jaatmeluba omavale isikule ning rakendama kdiki véimalusi
ehitusjaatmete taaskasutamiseks.

e Jaatmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise korraldus, nende
tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale
pohjustatud ohu valtimise vbi vahendamise meetmed on satestatud Laane-Harju
jaatmehoolduseeskirjas (Laane-Harju Vallavolikogu 29.05.2018 maarus nr 11).

¢ Olmepriigi kogumiseks tuleb naha ette prigiruumid voi -mahutid hoonesse voi eraldi
jaatmemajja, katusealusesse voi aedikusse. Asukohad tapsustada ehitusprojekti
koostamisel.

Vee-, pinnase- ja 6husaastatus

o Avariiolukordade esinemise riski maandamiseks ehitustééde kaigus tuleb kinni pidada
koikidest keskkonnaalastest nduetest, mis ndhakse soltuvalt tédde iseloomust ette
projekteerimise staadiumis.

¢ Pinnase eemaldamisel kasutatakse vdimalusel tekkivat pinnasematerjali téite- voi
tasandustdddeks samal kinnistul, kuid tapsed kaitlusviisid nahakse ette hoonete
ehitusprojektis.

¢ Kommunikatsioonide rajamisel jalgida digusaktides toodud ndudeid.
e Sademevee juhtimiseks vdljapoole planeeringuala on vajalik taotleda veeluba.

e Juhul kui rajatakse ehitisi, millel on maa-alune korrus tellida vastava valdkonna
spetsialistilt hlidrogeoloogiline eksperthinnang, mis kasitleb kavandatava tegevuse
mdoju piirkonna pohjavee varule ja kvaliteedile, sealhulgas peab hinnang kasitlema
voimalikke kumulatiivseid mojusid. Eksperthinnangu tulemustest Idhtuvalt viia
vajadusel labi ehitusprojekti koostamisel keskkonnamdju hindamine.

Miira ja vibratsioon

e Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid” maarus
nr 71 lisas 1 toodud normtaset.

o Jalgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei lletaks sotsiaalministri 17.05.2002
maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mdotmise meetodid” § 3 toodud piirvaartuseid.

¢ Tehnoslsteemide paigaldamisel tuleb jalgida, et need oleksid suunatud muiratundlike
hoonetega aladest vdimalikult kaugele. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi
muratundlike hoonetega aladel tletada keskkonnaministri 16.12.2016 m&arusega nr
71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme modtmise ja hindamise
meetodid” lisas 1 toodud tdédstusmiira sihtvaartust.

¢ Hinnata ehitusprojekti koostamisel riigitee liiklusest pohjustatud hairingute ulatust
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32. Vajadusel kavandada
meetmed hairingute leevendamiseks, sh keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
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lisas 1 toodud mira normtasemete tagamiseks. Riigitee omanik ei vota endale
kohustusi kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

e Atmosfaariohu kaitse seaduse § 55 satestab, et riigikaitselise tegevusega tekitatud
miura ei kuulu valisbhus leviva mira hulka ning sellele ei ole kehtestatud
normtasemeid. Sellegipoolest vdib riigikaitseline tegevus pdhjustada hairinguid,
mistottu on soovitatav kaasata elanikke ning potensiaalsete hairingute planeerimisel
arvestada vdimalike mira leevendusmeetmetega.

Detailplaneeringus kavandatud 100 m pikkuse ohualata (st, lasketiiru iGmbritsevad kolmest
kiljest nduetekohased pinnasvallid) lasketiiru planeerimiseks on koostatud mirauuring.
Kokkuvotvalt on modelleerimise tulemustest ndaha, et ldahimatel elamualadel on paevane
murasoovituslik normtase (65 dB) Uletatud ainult aktiivse harjutuspaeva tialpilises
pdevases olukorras (TP1), normtaseme Uletus on 1-2 dB. Tllpilise paeva TP1 olukorras on
arvestatud, et lastakse kdigi lasketiiru vaikesekaliibriliste relvadega (plstolid 9 mm,
pustolkuulipildujad 9 mm, automaatrelvad 5.56 mm ja automaatrelvad 7.62 mm). Antud
olukorda voib pidada halvimaks vdimalikuks olukorraks, mis tegelikult ei pruugi antud
mahus realiseeruda. Teiste modelleeritud miraolukordade puhul soovituslikku normtaset
Uletatud ei ole.

Planeeritud lasketiirust tuleneva mira leevendusmeetmed

Lahimatel elamualadel lletatakse paevast soovituslikku normtaset (65 dB) ainult
modelleeritud aktiivse harjutuspaeva korral (1-2 dB). Kavandatud valilasketiiru
Umbritsevad kolmest kuljest pinnasvallid, mis té6tavad ka mira vahendamise
meetmetena, kuid lasketiiru edelakiilg on avatud, mistottu levib laskmiste mira edela ja
[ddne suunas lahimate elamuteni (Moonidie tn) peaaegu tokestamatult. Miira
leevendamiseks on otstarbekas erinevaid leevendusmeetmeid kombineerida:

e Organisatoorsed meetmed (ajalised piirangud lasketiiru kasutamisel, relvattipide
kasutuse piiramine)

o Otsesed meetmed (mirakaitsevallide ja miratdkkeseinte rajamine).

Parast leevendusmeetmete kasutuselevottu on soovitatav planeeringualalt levivaid
miratasemeid uuesti moddistada veendumaks leevendusmeetmete tohususes. Lisaks on
soovitatav seirata miira maksimaalseid tasemeid.

Pinnaseseisund

e Pinnasetdddel jalgida pinnase seisundit ja reostuskahtluse korral teostada pinnase
anallusid. Pinnase edasisel kasutamisel tuleb arvestada keskkonnaministri 28.06.2019
maarusele nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases” esitatud elamumaa
ja tédstusmaa liigitust. Ule elamumaa piirarvu olevate saasteainete sisaldusega pinnast
tohib kasutada méaéaruse kohasel tdéstusmaal. Ule tédstusmaa piirarvu olevate
saasteainete piirarvu olev pinnas tuleb Ule anda jaatmekaitlejale ning nduetekohaselt
kdidelda.

o Eesti Geoloogiateenistuse poolt koostatud Eesti pinnase radooniski kaardi
(kattesaadav: Eesti pinnase radooniriski kaart) jargi asub planeeringuala kdrge vaoi
vaga korge (100-150 kBg/m?) radooniriskiga alal (2023.aasta seisuga andmed).
Vastavalt vajadusele teostada planeeringualal pinnasedhu radoonitaseme mootmised,
et tagada projekteeritavate hoonete sisedhu radoonisisalduse vastavus ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse
ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest
saadava efektiivdoosi viitetase” nouetele.

e Projekteerimisel on soovitatav lahtuda EVS 840 “Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.
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Naaberhoonete insolatsioonitingimustest tulenevad nouded

Planeeringuala lahialal ei paikne korterelamuid ega lasteasutusi, mille
insolatsioonikestust kavandatav hoonestust voiks mdjutada.

Nouded vertikaalplaneerimiseks

Sademevett ei tohi Gldjuhul juhtida riigitee alusele maaliksusele, sh riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse. P6hjendatud juhul kui teekraavidesse sademevete
juhtimine on valtimatu, tuleb tagada truupide, kraavide labilaskevdime ja muldkeha
niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee
kraavide ja truupide labilaskevdimet, sh truupide seisukorda ja teostada
labilaskearvutused.

Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on lubatud vaid kinnistu omanike kokkuleppe
alusel.

Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi immutada osaliselt pinnasesse.

Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee arajuhtimise lahendus tapsustada
ehitusprojektis.

Geodeetilise margiga seotud nouded

Geodeetiline mark tuleb sailitada selle praeguses asukohas koos olemasolevate
tahistustega (kupits, tunnuspost, kaitseaed).

Geodeetilisele margile peab olema tagatud juurdepdas. Praegu on juurdepaas tagatud
mahasdiduga riigimaateelt ja juurdepaasu tingimused ei tohi halveneda.

Geodeetilise margi lahitmbrusse ei tohi istutada puid ega pustitada ehitisi, mis
varjaksid GNSS signaalide araldikenurka horisondist enam kui 15 kraadi. Soovituslik
Idhiala h6lmab maa-ala margi imbruses 30-meetrise raadiusega.

Geodeetilise margi lahilmbrusse ei ole lubatud rajada GNSS signaale
hairivaid/segavaid seadmeid (nt WIFI antennid, radarid). Riiklike geodeetiliste
moodtmiste ajaks (GNSS mdoodtmised riikliku geodeetilise vorgu I ja II klassi vorgu
markidel) peab olema vdimalik nimetatud seadmeid vélja lllitada. Vajaduse ilmnemisel
tuleb geodeetiline mark kooskdlastatult Maa-ametiga iimber tosta.

Geodeetilise margi kaitse nduetest ldhtuvalt on detailplaneeringu kehtestamisel,
hilisema ehitustegevuse planeerimisel (ehitusprojektid jms) ja labiviimisel vajalik Maa-
ameti kooskdlastus.

Uldised nouded ehitustoode korraldamiseks

Pinnase ettevalmistustodd (koorimine, katmine) teostada pesitsusvalisel ajal
(september- marts), valtimaks maas voi selle Idhedal pesitsevate lindude pesade
havimist. Sihtliigid: lehelinnud, pddsalinnud, roolinnud jms.

Virnastatud hakkematerjali hakkimist, kui see on plaanis, teostada pesitsusvalisel ajal
(september-marts), valtimaks hakkematerjali virnades pesitsevate linnuliikide pesade
havimist.
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Voimalikud avariiolukorrad ning nende valtimise meetmed

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke tegevusi. Seega ei eeldata, et
kavandava tegevusega voib kaasneda olulise keskkonnamdjuga avariiolukordasid.

Vaiksemad avariiolukorrad voivad avalduda ehitamisel voi kasutuse faasis naiteks
seadmete, tehnovorkude voi kasutatava tehnika rikete voi td60nnetuste korral.

Voimalikud avariiolukorrad ehitamisel vdivad olla: ehitustéédeks kasutatavate
seadmete vOi tehnika rikked; ehitamisel kommunikatsioonide I16hkumine (elekter, vesi,
kanalisatsioon jne); kltuste ja Olide lekked (peamiselt kasutataval tehnikal); ehituse
kdigus kasutatavate kemikaalide lekked; ehitamisel tekkida voivad dnnetused (nt
tulekahju jne).

Avariiolukordade ja Onnetuste valtimiseks on ehitusperioodil oluline jargida uldisi
ohutusndudeid, ehitusprojekti, vajalikke eeskirju ja digusaktidest tulenevaid ndudeid,
sh hoidma ehitamisel kasutatava tehnika t66korras. Té6tajad peavad olema reeglitest
ja nduetest informeeritud ja neist ka kinni pidama ning omama teadmist ehitusobjektil
tegutsemiseks, sh seadmete kasutamise oskust. Avariiohtlike olukordade valtimiseks
tuleb tagada ehitusterritooriumi korrashoid; tagada ehituobjektil ohutus; valtida
ehitustehnika riketest tulenevat reostust; tagada nduetekohane ja digeaegne jaatmete
koristamine jne. Eelnevalt tuleb sisse seada dnnetusjuhtumist teavitamise kord ja
infoahel, et oleks voimalik dnnetusjuhtumi korral kiirelt reageerida ja kasutusele votta
abindud (nt absorbent vms). Ehitusperioodil vastutab toé6votja keskkonnakaitse eest
ehitusobjektil ja seda imbritseval alal.

Kasutusperioodil vdib olla voimalikeks avariiolukordadeks: torustike lekked, seadmete
vOi tehnika rikked; 0li ja kiituste lekked; ehitiste tulekahjud. Kasutusaegsete
avariiolukordade ja Onnetusjuhtumite tekke vahendamist saab tagada korraparase
hoolduse ja seirega ning kohalduvate digusaktide nduete jargimisega. Tulekahju
ennetamiseks peavad ehitised olema varustatud nduetele vastavate
tulekustutusseadmetega ja -vahenditega. Avariiohtlike olukordade valtimiseks tuleb
tagada territooriumi pidev korrashoid; valtida tehnika riketest tulenevat reostust;
tagada nduetekohane ja digeaegne jaatmete koristamine; tagada reostuse
likvideerimise vahendid territooriumil jne. Eelnevalt tuleb sisse seada dnnetusjuhtumist
teavitamise kord ja infoahel, et oleks voimalik dnnetusjuhtumi korral kiirelt reageerida
ja kasutusele votta abindud (nt absorbent vms).

Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust maaravates
dokumentides esitatud nduetest.

Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid
tuleb hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. To6tajad
peavad olema teadlikud vdimalikest ohtudest, sest vaid nii on vdimalik valtida ohtu
keskkonnale.

9.4.3 Tuleohutusnouded

Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10
~Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”.

Tule leviku takistamiseks projekteerida uued hooned normikohasele tuleohutusklassile
vastavalt.

Paastemeeskonnale tagada paastetddde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepdas ettenahtud paastevahenditega.
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e Ehitusprojekti koostamisel tapsustada tuletdrjeveevarustuse lahendus.

9.4.4 Kuritegevuse riske vahendavad abinoud

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on rakendatud Eesti
standardis 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine” toodud soovitusi:

e Krunt pos 1 ja krunt pos 2 on piiratud aiaga.

9.4.5 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks
tehnovorkude osas

Edasiseks projekteerimiseks tuleb taotleda vorguvaldajatelt tehnilised tingimused. Kui
projekteeritakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, siis tuleb need rajada kinnisel meetodil.

Veevarustus, kanalisatsioon ja sademevesi

o Perspektiivne vee ja kanalisatsiooni lahendus eeldab uute jaamade (reoveepuhasti,
puurkaevpumpla-veetdodtlusjaam) rajamist.

e Enne projekteerimist votta taiendavad tehnilised tingimused. AS Lahevesi ei vélista
taiendavate tingimuste esitamist projekteerimise kaigus.

e Vastavalt Veeseaduse (VeeS) § 187 p 2 on veeluba kohustuslik, kui pdhjavett voetakse
rohkem kui 150 m3 kuus véi tle 10 m3 66péevas.

e Olenevalt krundi pos 2 reoveekanalisatsiooni lahendusvdimaluse valikust tuleb
arvestada Veeseadusest tulenevaid ndudeid. Puurkaevul on hooldusala, mille ulatus on
10 m (VeeS § 154 Ig 1 p 3 ja 4 ja Ig 3). Hooldusalal on keelatud kanalisatsiooni voi
reovee kogumissiisteemi rajamine ja heitvee voi saasteainete pinnasesse juhtimine
(VeeS § 154 Ig 5 p 7). Heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud
veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning Idhemal kui 50 meetrit
sanitaarkaitseala v0i hooldusala valispiirist (VeeS § 127 Ig 1). Omapuhastiks oleva
imbsisteemi ja joogivee salvkaevu vaheline kaugus peab olema vahemalt 60 m.

e Pdhjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine on valtimatu, tuleb
tagada truupide, kraavide labilaskevéime ja riigitee muldkeha niiskusreziim. Selleks
tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide
labilaskevdimet, sh truupide seisukorda ja teostada labilaskearvutused kuni riikliku
eesvooluni.

e Pdhjendatud juhul, kui tdiendava sademevee juhtimine olemasolevasse eelvoolu on
valtimatu, tuleb koostada sademevee analiilis ja rekonstrueeritakse eesvool voi
rajatakse alternatiivhe sademevee eelvool ja sdlmitakse vajalikud kokkulepped
maaomanikega.

e Kinnistu sisene sademevee sisteem lahendada terviklikult.

Elektrivarustus

e Too6joonised kooskdlastada tdiendavalt vorguvaldajaga.

e Planeeringualale jaavad aktsiaseltsile TALLINNA SADAM kuuluvad keskpinge
maakaablid. Kaablite imbertdstmiseks ja/vdi kaablite kaitsetsooni rajatiste ja ehitiste
projekteerimisel taotleda aktsiaseltsilt TALLINNA SADAM tehnilised tingimused.
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Sidevarustus
e Ehitusprojekt kooskdlastada ELASA sidevorgu haldajaga AS Connecto Eesti.

Soojusvarustus

e Taotleda tehnilised tingimused projekteerimiseks.

Gaasivarustus

e Detailplaneeringu pdhjapoolsel piiril asub Elering AS-ile kuuluv D-kategooria maagaasi
Ulekandegaasitorustik Kiili-Paldiski. Edasiste projektide teostamisel tuleb ette naha ja
hinnata t66de labiviimise metoodika ja tehnika liikumine kaitsevéondit puudutavas
alas. Tegevused ei tohi ohusta gaasitorustiku, andmesidekaablit ja nende tavapdrast
toimimist.

e K0dik edasised planeeritavad t66d Gaasitorustiku kaitsevédndis toimuvad Elering AS
vdljastatud kirjaliku t6o6loa alusel. Toé6luba peab olema tédmaal igal ajal kattesaadav
(voib olla elektroonilises vahendis).

¢ 4. Edasiste projektide, tédde planeerimisel arvestada, et Gaasitorustiku ja sidekaabli
kaitsevoondis ei ole lubatud kasvatada puid ja p60said. Tanavavalgustuse,
lilklusmérkide jms. paigaldamine Gaasitorustike (sh andmesidekaabli) kaitsevédndisse
ei ole lubatud.

e Koik kulud edasiste projektide realiseerimiseks vajatavate toode labiviimiseks
Gaasitorustikul, Sidekaablil ja nende kaitseks, kuuluvad ja on tddde tellija kanda.

e Koik paringud, mh tehniliste tingimuste taotlused, kooskdlastuse taotlused ja
teavitused saadetakse e-kirjaga vho.kooskolastused@elering.ee ja Kiili-Paldiski
gaasitorustiku hooldusjuhile, kelleks on Tiit Toomits +372 5567 1553,
tiit.toomits@elering.ee.

10DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD
MOJUD

10.1 Moju sotsiaalsele keskkonnale

Tugev kaitsevalmidus ja nahtav riigikaitse infrastruktuur suurendab elanike kindlustunnet
kriisiolukordades. Kaitseplaanid tdiendavad inimeste teadlikkust vdimalikust ohust ja
edendavad valmisolekut kriisiolukordadeks. Paastekomando lisandumisel paraneb
piirkonnas teenuste kattesaadavus ja voimaldab kiiremat reageerimisaega imbruskonna
ohuolukordadele.

Kavandatava tegevuse elluviimisega suureneb ka maa-ala, kus kohandub riigikaitselise
ehitise piiranguvddnd ja ehitusseadustiku §-st 120 ja 121 esitatud piirangud. See
téhendab, et piiranguvddnd ulatub suuremas ulatuses nii olemasolevatele elamualadele
(Lilleaia ja Tikri aiandusuhistu kinnistutele) ja maakonnaplaneeringus linnalise asustusega
alade arendamiseks ette nahtud piirkondadesse. Vottes aluseks, et ka hetkel kehtivad
eelnimetatud piirangud osaliselt olemasolevatele elamualadele, ei ole piirangute
laienemine eeldatavalt olulise m&juga elanikkonnale, sest kinnistute sihiparane kasutus
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saab jatkuda. Elurajooni hairingu valtimiseks on planeeritud 150m laiune haljastuse
puhverala loode osas, mis aitab vahendada visuaalset ja akustilist mdju.

10.2Majanduslikud mojud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne majanduslik mdju eelkdige uute
téokohtade loomise kaudu nii ehitusperioodil kui ka alalise personali naol. Lisaks parandab
tugev riigikaitseline valmisolek (ldist julgeolekukeskkonda, mis on oluline majandusliku
stabiilsuse, ettevotluskeskkonna usaldusvaarsuse ja investeeringute ligimeelitamise
seisukohast.

10.3 Kultuurilised mojud

Detailplaneeringu alal paikneb parandkultuuri objekt Tralli talukoht. Paldiski linna
Uldplaneeringu kohaselt tuleb tagada parandkultuuri objektidele avalik juurdepdds, kui ala
kasutusotstarve seda vdimaldab. Lahenduse realiseerumise jargselt jaab objekt piiratud
juurdepdasuga avalikkusele suletud territooriumile. Objekti puhul on maastikul sailinud
margid - Uksikud pdlispuud (vaher, hobukastan). Pdlispuude sailitamiseks on
ehitusprojekti koostamiseks lisatud ndue, et sailitada voimalikult palju kdrghaljastust, sh
polispuud, kui see ei osutu riigikaitseliste eesmarkidega vastuolusse. Parandkultuuri
sailimisel on oluline eeskatt omanikuhoid.

10.4 MGju looduskeskkonnale

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.
Planeeringualast pea poole (45,8 ha) moodustab metsamaa, seega on kavandataval
tegevusel oluline mdju metsakooslustele ja loomastikule. Metsakooslustele avaldub maju
eelkdige planeeritud ehitised ja rajatised, mille tottu looduslikud kooslused héavivad. Kuigi
ehitusega kaasnev koosluste kadu on péérdumatu, siis on véimalik 1&bi leevendavate
meetmete tagada hairingute minimeerimine. Leevendavaks meetmeks on maaratud
maksimaalse kdrghaljastuse sdilitamine. Sobivateks leevendusmeetmeteks on veel naiteks
hoonestusala planeerimine véljapoole kdrghaljastatud alasid.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnev voéimalik mdju on kdige suurem ehituse ajal ning
vOib mojutada eelkdige looduskeskkonda ja pohjavett. Looduskeskkonnale esineda vodivate
negatiivsete mdjude minimeerimiseks on ette nahtud taiendavad leevendavad meetmed
punktis 9.4.2 Keskkonnaalased nduded. Leevendusmeetmete rakendamise jargselt
taiendavalt olulist negatiivset moju looduskeskkonnale ei ole ette ndha.

11 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGUALA RUUMILISE
ARENGU EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

11.1Vastavus ruumilise arengu eesmarkidele
Planeeringus kavandatud lahendus vastab ruumilise arengu eesmarkidele:

e Planeeringus on kavandatud tingimused kaasaegsetele vajadustele vastava
riigikaitselise kompleksi ehitamiseks.
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11.2Vastavus Harju Maakonnaplaneeringule 2030+

Harju Maakonnaplaneeringus on planeeringualale margitud riigikaitseline ehitis ning selle
kaitsevodnd 300m.

Tallinna maantee darde on maakonnaplaneeringus ette nahtud kergliiklustee (II
prioriteet), mis on kajastatud joonisel DP-2 Pbhijoonis. Arvestatud on
maanteekaitsevéondiga.

Maakonnaplaneeringu kohaselt on Paldiski sadama arengu soodustamiseks reserveeritud
planeeringu alale taiendavalt maa-alasid sadama laiendamiseks, sealjuures tuleb valtida
elamualade laiendamist. Maakonnaplaneeringu seletuskirja kohaselt ja arvestades
vajadust tagada rahvusvahelise ja riikliku tahtsusega Paldiski sadama areng, tuleb antud
piirkondades soodustada t6dstus- ja logistikaalaseid tegevusi. Valtida tuleb elamualade
laiendamist kaubasadamate vahetus ldheduses. Vaatamata sellele, et detailplaneeringus
kavandatava realiseerumisel Paldiski sadama ja selle arenguks vajalik maa-ala vahesel
maaral vaheneb ning planeeringuala kattub osaliselt linnalise asustuse voi selle arenguks
sobiliku maa-alaga, on kavandatav tegevus antud asukohas sobilik, sest laiendatakse juba
valja kujunenud asustusega sdjavaelinnakut. Paldiski Idunasadama laienemine on ette
nahtud Tallinna mnt ja mere vahelisel alal, kus on kehtestatud Kadakaranna, Soomepoiste
tee 10, Saare I ja Rae pdik 19/Kase maaliksuste ja nende Idhilimbruse detailplaneering.

Lisaks kattub planeeritav ala maakonnaplaneeringu kohaselt osaliselt rekonstrueeritava
maanteekoridori ala ja linnalise asustuse voi selle arenguks sobiliku maa-alaga. Vastavalt
maakonnaplaneeringu seletuskirja punktile 2.2 linnalise asustusega ala kattuvuse korral
riigikaitselise ala, selle ehitise voi piiranguvédndiga, saab asustuse areng toimuda
koostdds Kaitseministeeriumiga. Voimalikud on olukorrad, kus soovitav tegevus ei ole
sellisena riigikaitselistel kaalutlustel voimalik. Seletuskirja pohjal ei sea
maakonnaplaneering otseseid maakasutuspiiranguid pohimdttelistele trassikoridori aladele
ja maanteekoridoride tapsemad asukohad selguvad edasise planeerimise kaigus.

Seega ei ole takistatud maakonnaplaneeringus ette nahtud Uldiste arengusuundade
elluviimine. Detailplaneering on kooskdlas Harju Maakonnaplaneeringuga 2030+.
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11.3Vastavus ildplaneeringule

Vastavus kehtivale Paldiski linna iildplaneeringule
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Véljavote Pa/dislgi linna (ldplaneeringust (planeeringuala vastavalt algatamise korraldusele
markeeritud sinise joonega, planeeringuala muudatusettepanek kollase joonega)

Paldiski linna Gldplaneeringus on planeeringualal jargnevad juhtotstarbed:riigikaitsemaa
(R), riigikaitse reservmaa (RR), looduslik haljasmaa ja kaitsehaljastus (HL), ettevotluse
reservmaa (BR+TR). Planeeringuala kirdeosa kattub osaliselt rohevorgustiku kohaliku
tdhtsusega tuumaalaga.

Detailplaneering on uldplaneeringut muutev, sest planeeringualal muudetakse 73%
ulatuses maa juhtotstarve riigikaitsemaaks. Uldplaneeringu muutmise ettepanek vt joonis
DP-4. Arvestades, et Paldiski linna Uldplaneeringuga on osale detailplaneeringualast
maaratud riigikaitselise ehitise vdi selle reservmaa ja ettevotlusmaa juhtfunktsioon ning,
et Tallinna mnt 7 ja Tallinna mnt 9 maatksusel juba paiknevad riigikaitselased ehitised,
siis on Paldiski pdhjalinnaku laienemine kooskdlas Uldplaneeringu pohimotetega.
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11.3.2 Vastavus koostatavale Laane-Harju valla
iildplaneeringule

Véljavéte Lddne-Harju valla (ldplaneeringust (planeeringuala vastavalt algatamise korraldusele
markeeritud sinise joonega, planeeringuala muudatusettepanek kollase joonega)

Uldplaneeringus on planeeringuala juhtotstarve riigikaitse maa-ala (v.a Vahtra kinnistu).
Alale voib kavandada Uhiskondliku hoone maa-ala, kui see toetab pohifunktsiooni
elluviimist. Uldplaneeringus on Vahtra kinnistu juhtotstarve &rimaa, mis on kéesolevas
detailplaneeringus ette nahtud liita krundiga pos 1, mille sihtotstarbeks on maaratud
riigikaitsemaa.

11.4Vastavus algatamise korralduse lahteseisukohtadele
ja keskkonnamoju strateegilise hindamise
eelhinnangule

Detailplaneering algatati 31.01.2023 Laane-Harju Vallavolikogu otsusega nr 1. Planeeringu
koostamisel voeti aluseks 20.08.2023 avaldatud lahteseisukohad detailplaneeringu
koostamiseks. Planeeringumenetluse kaigus on lisandunud Paldsiki Paastekomando
tarbeks krunt pos 2.

Vastavalt Laane-Harju Vallavolikogu otsuse nr 1 lisas valja toodud detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu jareldustele ja on ehitusprojekti
koostamiseks tingimused ja leevendavad meetmed lisatud punkti 9.4.2. Keskkonnaalased
nouded.
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11.5Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks muutmine

Tallinna mnt 7, Tallinna mnt 9 ja Pallase haljasala 6 maaiiksused asuvad Paldiski
Rahuvalveoperatsioonide Keskuse detailplaneeringu alal, mis on kehtestatud Paldiski
Linnavolikogu 06.10.2005 otsusega nr 135. Téanaseks paevaks on antud detailplaneeringus
kavandatu ellu viidud. Detailplaneeringu kehtestamisega muutub Tallinna mnt 7, Tallinna
mnt 9 ja Pallase haljasala 6 maalksuste alal Rahuvalveoperatsioonide Keskuse

detailplaneering kehtetuks.
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