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OLEMASOLEV OLUKORD
.PLANEERITAVA ALA ASUKOHT

Planeeringuala asub Harjumaal, Laane-Harju vallas, Paldiski linnas ning jaab Lahepere
lahest ca 200 m kaugusele ja 5800026 Vana-Tallinna mnt ca 150 m kaugusele laande,
rigimaantee pohimaanteest 8 Tallinn-Paldiski ca 500 m kaugusele pdhja. Paldiski
kesklinnast jaab planeeringuala ca 5 km kaugusele itta (vt Skeem 1).

Planeeringualasse jdavad jargmised kinnistud:
Maakasutuse sihtotstarve \ Kinnistu suurus

Kinnistu nimi Katastriliksuse tunnus

Uuemardi 58001:001:0340 Maatulundusmaa 100% 197 575 m?
Merikiila tee 17 58001:007:0006 Elamumaa 100% 29 811 m?
Raja poik 12 5800:007:00193 Elamumaa 100% 3404 m?
Rajatn 11 58001:007:0062 Elamumaa 100% 2804 m?
Raja poik 4 58001:007:0101 Uldkasutatav maa 100% 3073 m?
Raja pbik 3 58001:007:0103 Tootmismaa 100% 3092 m?
Raja tn 4a 58001:007:0102 Uldkasutatav maa 100% 792 m?
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Skeem 1. Vialjavdte Maa-ameti kaardirakendusest (seisuga 08.06.2023). Planeeringuala
on markeeritud punase kontuuriga.
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1.2.PLANEERITAVA ALA JA SELLE LAHIPIIRKONNA ULDINE

ISELOOMUSTUS

Uuemardija Raja p6ik 12 kinnistud on enamuses kaetud metsaga, Uuemardi |dunaosa jaab
looduslikule rohumaale. Maapinna kérgused jaavad vahemikku 12,50 m abs kuni 14,97 m
abs.

Ehitisregistri andmete alusel on planeeringuala valdavas osas hoonestamata, Meriklila tee
17 kinnistul asuvad ehitisregistrisse kantud 2-korruseline 1987. aastal rajatud eramu (ehr.
kood: 116036913) ja selle juurde kuuluvad abihooned ehr. koodiga 116036914 ja ehr.
koodiga 116036915.

Raja p6ik 12, Raja tn 11, Raja pdik 3, Raja pbik 4 ja Raja tn 4a kinnistud jaavad 08.04.2010
kehtestatud Raja kinnistu detailplaneeringu alale. Kaesolev detailplaneeringu eskiis teeb
ettepaneku antud kinnistute ehitusdiguste ja sihtotstarbe muutmiseks.

Planeeritaval alal asuvad vdi sellele ulatuvad jargmised kitsendused:

¢ Puurkaevu PRKO0017268 sanitaarkaitseala R= 50 m (puurkaev asub Jaani tee 12
kinnistul, 58001:007:0026);

¢ Elektrimaakaabelliin ALEXELA I:PAL ja selle kaitsev66nd koridoris laiusega 2 m;

+ Ranna ja kalda piiranguvéénd 200 m.

Pohja- ja idasuunast Umbritsevad planeeringuala 08.04.2010 kehtestatud Raja kinnistu
detailplaneeringuga kavandatud elamumaa krundid, planeeringualast I6unasse jaab
maatulundusmaa krunt, kus asub 1999ndal aastal rajatud eramu koos abihoonetega, alast
ladnde jdavad metsaga kaetud maatulundusmaa krundid ning Marina tdnava Umbruse
elurajoon, kus asuvad 1980-1990ndatel rajatud valdavalt 2-korruselised eramud koos
abihoonetega.

Planeeringuga soovitakse alale anda vdimalus kaasaegse ja kérge arhitektuurse tasemega
elurajooni rajamiseks. Planeeritavad hooned kavandatakse kuni 2-korruselised ning
planeeritud krundistruktuur jargib piirkonnas juba valjakujunenud mustrit.

Eeltoodust tulenevalt on planeeringuga kavandatu lahipiirkonda sobilik.

KEHTIV PALDISKI LINNA ULDPLANEERING

Kehtiva Paldiski linna d(ldplaneeringu (kehtestatud Paldiski Linnavolikogu 14.06.2005
maarusega nr 15) kohaselt paikneb planeeringuala tiheasustusalal oleval elamu reservmaal
ja Meriklla tee 17 kinnistu osas pereelamu maal (vt Skeem 2).

Valjavote kehtiva udldplaneeringu seletuskirja ptk 5.2.1:

+ Paldiski linna eesmargiks on suurendada tulevikus elamufondis Uhepereelamute osakaalu. Kdik
uued elamupiirkonnad Paldiski linnas on planeeritud vaikeelamute ehitusaladena. Uusi
kortermajade kvartaleid kaesoleva uldplaneeringuga ei planeerita.

+ Uutesse elamupiirkondadesse on vajalik planeerida thiskondlikke alasid (laste manguvaljakud,
spordivaljakud, pargid, muruvaljakud jne).

¢ Kaesoleva uldplaneeringuga maaratakse soovituslikuks elamukrundi suuruseks Paldiski linnas
1500 kuni 4000 m>.
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Valjavote kehtiva Uldplaneeringu seletuskirja ptk 5.2.2:

¢ Tulenevalt radooniohust tuleb hoonete projektides ndha ette ventileeritavad vundamendid.

¢ Eramajade piirdeaedade rajamisel tuleb kinni pidada valja kujunenud traditsioonidest.
Kaesoleva lldplaneeringuga on keelatud Paldiski linnas tle 1,3 m kdrguste kivist aedade
rajamine ning labipaistmatute plankpiirete rajamine.

+ Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, Kivi,
betoon, metall, katusekivi). Vdimalusel voiks valtida naturaalseid materjale imiteerivaid
materjale.
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Skeem 2. Valjavdte kehtivast Paldiski linna tldplaneeringu kaardist, kus planeeringuala on
tahistatud musta kontuuriga.

Kaesolev detailplaneeringu eskiis on kooskdlas kehtiva Paldiski linna tldplaneeringuga.

KOOSTATAV LAANE-HARJU VALLA
ULDPLANEERING

Koostatava uldplaneeringuga jaab planeeringuala tiheasustusalale (Paldiski linn), s.o
kompaktse hoonestusega ja tihedalt asustatud alale (vt lGp seletuskiri ptk 2.1).

Tingimused tiheasustusalal:

¢ Asustuse suunamine peab lahtuma eelkdige tihendamise printsiibist, millega
eelistatakse tuhjana seisvate ning alakasutatud maa-alade ja hoonete taaskasutusele
votmist;

¢ Tiheasustusalal on valdavas ulatuses olemas vo6i arendatakse Uuldjuhul valja Uhtsed
taristuvdrgud, nt veevarustus, kanalisatsioon, kaugklte jms;

¢ Rohku tuleb panna inimmo&dtmelisele valisruumile, mis on kvaliteetne ja turvaline,
soodustab jalgsi voi rattaga liikumist, vaartustab ruumi sotsiaalseid ja kultuurilisi
funktsioone ning kogukondlikku tegevust ja suhtlemist.
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Ehitustingimused Paldiski linna tiheasustusalal (lp seletuskirja ptk 2.5.5):

Kategooria Tingimus elamu maa-alal
Elamu tiitip Uksik- ja kaksikelamu
Eluhoone max kérgus 9 m- krunt kuni 5000 m?
Eluhoone max korruselisus 2

Hoonete arv krundil (eluhoone + abihooned) 1+1

Naaberkruntide hoonetevaheline min kaugus 8m

Krundi max taisehitus% Kuni 20%

Min krundi suurus 1200 m?

Elamu maa-ala (lp seletuskirja ptk 2.6.1):

Elamu maa-ala on Uksikelamu, rida- vdi kaksikelamu, suvila vdi aiamaja ehitamiseks ette
nahtud maa-ala ning elamute vahelisse valisruumi mahuliselt sobituv muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Piirkondlikud ehitustingimused maaravad, milliseid elamutitpe (tksikelamu, kaksikelamu,
ridaelamu) vdib elamu maa-alale kavandada.

Elamu maa-alal on lubatud:

+ Erinevat tudpi elamud - Uksik-, kaksik-, ridaelamu, suvila vdi aiamaja. Elamuttitipide osas kehtivad
taiendavad piirkondlikud ehitustingimused (vt ptk 2.5);

+ Korvalotstarbena hoolekandeasutuse-, Uhiselamu-, majutus-, toitlustus-, biroo-, kaubandus-,
teenindus-, meelelahutus-, tervishoiu-, avalikud-, muuseumi-, raamatukogu-, haridus-, teadus-,
ravi-, spordi-, kultus-, ning garaazid kui need sobituvad linnaehituslikult (arhitektuurselt ja
ruumiliselt) ning funktsionaalselt piirkonda;

+ Hoolekandeasutuse-, Uhiselamu-, majutus-, toitlustus-, biroo-, kaubandus-, teenindus-,
meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, haigla-, ravi-, spordihoonete kavandamisel korvalotstarbena
elamu maa-alale, peab arvestama, et see ei hairiks piirkonna peamise otstarbe toimimist;

¢ Muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad ehitised, sh elamute teenindamiseks
vajalikud tehnoehitised nagu alajaamad, pumplad vms.

+ Elamumaade arendamisel tuleb lahtuda piirkonnas valjakujunenud ehitustavadest. Piirkonniti
maaratud tadpsemad ehitustingimused on antud piirkondlike ehitustingimuste tabelis (vt ptk 2.5).
Ehitustingimuste erisused on vdimalikud I|8htuvalt hoonestatava elamukrundi asukohale
iseloomulikust hoonestustavast;

+ Kdrvalotstarbena on lubatud piirkonda sobivad otstarbed, mille eesméark on mitmekesistada elamu
maa-ala. Korvalotstarvete kavandamisel elamu maa-alale, peab arvestama, et see ei tohi hairida
piirkonna peamise otstarbe ehk elamu maa-ala toimimist. Kérvalotstarbe hairingud elanike tervisele
ja heaolule ning ruumile, sh suurenevad transpordivood, mira jms peavad olema vaheolulised;

¢ Laiendatavate v6i uute elamualade planeerimisel tuleb tagada hasti toimiv juurdepaas, sotsiaalne
taristu ja tehnovorkudega varustatus. Arendamine peab toimuma vdimalikult terviklike, pdhjalikult
labikaalutud ruumilise visiooni ja terviklahenduse alusel;

¢ Elamupiirkondade arendamisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele vajaliku sotsiaalse
taristu osade, Uhistranspordi véimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste arenguga;

+ Uute elamupiirkondade valjaarendamisel tuleb arvestada jalg- ja jalgrattateede vérgustikuga ning
tagada uute elamualade loogiline Uhendatus olemasoleva voi kavandatava vérgustikuga;

+ Juurdepaasude kavandamisel kasutada ennekdike olemasolevaid teid ja taristut. Uue taristu
kavandamisel arvestada selle ruumivajadusega;

+ Parkimine lahendada omal kinnistul Iahtuvalt piirkondlikest ehitustingimustest;

# Kohustuslik on uute elamute liitmine Uhisveevargi ja -kanalisatsioonivérguga, kui ala asub
reoveekogumisalal. Perspektiivsel reoveekogumisalal tuleb trassid rajada viisil, mis vdimaldab
Uhendamist Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniga vastavate litumispunktide valmimisel.
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Kaesoleva detailplaneeringuga luuakse terviklik elamupiirkond, kus lisaks elamutele on
olemas uhiskasutusega alad (naiteks: manguvaljakud, kelgumagi, valijousaal, vaatetorn,
joogastuudio). Planeeringuga antakse vdimalus nii pargialale kui ka plan. krundile pos 34
rajada Uhiskasutusega hoone(d) (naiteks: lastehoid, lasteaed, kogukonnahoone vms).
Kavandatud on tolmuvaba kattega so6idu- ja konniteed, mis liituvad olemasoleva
teedevorguga.

Kéesolev detailplaneeringu eskiis on kooskdlas koostatava Laane-Harju valla
Uldplaneeringuga.

PLANEERINGU ESKIISIGA KAVANDATAV

Planeeringu eskiislahendusega muudetakse osaliselt olemasolevate kinnistute piire ja
maakasutuse sihtotstarvet.

Planeeringuga on ette nahtud 54 Uksikelamu, 6 ridaelamu, 1 ari- ja/véi Uhiskondlike
hoonete maa, 1 parkmetsa ja/vdi ari- ja/véi Uhiskondlike hoonete maa, 1 vee tootmise ja
jaotamise ning kanalisatsiooni ja reoveepuhastuse ehitise maa, 1 parkmetsa voi
tootmisehitise maa ning 4 transpordimaa krundi moodustamine.

Tabel 2. Planeeritud kruntide andmed
Maa sihtotstarve ja

Maa sihtotstarve ja osakaalu

Krundi plan. protsent (detailplaneeringu osakailu protslt.en.t
suurus, m? liikide alusel) * (katastriliksuse liikide

kaupa)
Krunt pos 1 2905 EP 100% E 100%
Krunt pos 2 2524 EP 100% E 100%
Krunt pos 3 2700 EP 100% E 100%
Krunt pos 4 3025 EP 100% E 100%
Krunt pos 5 2347 EP 100% E 100%
Krunt pos 6 534 EP 100% E 100%
Krunt pos 7 2900 EP 100% E 100%
Krunt pos 8 2500 EP 100% E 100%
Krunt pos 9 2500 EP 100% E 100%
Krunt pos 10 2500 EP 100% E 100%
Krunt pos 11 3116 EP 100% E 100%
Krunt pos 12 2066 EP 100% E 100%
Krunt pos 13 2111 EP 100% E 100%
Krunt pos 14 1621 EP 100% E 100%
Krunt pos 15 2395 EP 100% E 100%
Krunt pos 16 2393 EP 100% E 100%
Krunt pos 17 2500 EP 100% E 100%
Krunt pos 18 2500 EP 100% E 100%
Krunt pos 19 2283 EP 100% E 100%
Krunt pos 20 2500 EP 100% E 100%
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Krunt pos 21 2400 EP 100% E 100%
Krunt pos 22 2906 EP 100% E 100%
Krunt pos 23 1849 EP 100% E 100%
Krunt pos 24 1803 EP 100% E 100%
Krunt pos 25 1575 EP 100% E 100%
Krunt pos 26 1563 EP 100% E 100%
Krunt pos 27 1570 EP 100% E 100%
Krunt pos 28 4677 ER 100% E 100%
Krunt pos 29 4747 ER 100% E 100%
Krunt pos 30 4747 ER 100% E 100%
Krunt pos 31 4747 ER 100% E 100%
Krunt pos 32 4739 ER 100% E 100%
Krunt pos 33 6553 ER 100% E 100%
Krunt pos 34 6904 UL, UK, AK, AV 0-100% U ja/véi A 0-100%
Krunt pos 35 15638 LT 100% L 100%
Krunt pos 36 3536 LT 100% L 100%
Krunt pos 37 1575 EP 100% E 100%
Krunt pos 38 2209 EP 100% E 100%
Krunt pos 39 2253 EP 100% E 100%
Krunt pos 40 2222 EP 100% E 100%
Krunt pos 41 2784 EP 100% E 100%
Krunt pos 42 2500 EP 100% E 100%
Krunt pos 43 2619 EP 100% E 100%
Krunt pos 44 1843 EP 100% E 100%
Krunt pos 45 2500 EP 100% E 100%
Krunt pos 46 2755 EP 100% E 100%
Krunt pos 47 2545 EP 100% E 100%
Krunt pos 48 2561 EP 100% E 100%
Krunt pos 49 1981 EP 100% E 100%
Krunt pos 50 1980 EP 100% E 100%
Krunt pos 51 1980 EP 100% E 100%
Krunt pos 52 1497 LT 100% L 100%
Krunt pos 53 40 861 HM, UL, AK, AV 0-100% U ja/vei A 0-100%
Krunt pos 54 2727 EP 100% E 100%
Krunt pos 55 2500 EP 100% E 100%
Krunt pos 56 2500 EP 100% E 100%
Krunt pos 57 2700 EP 100% E 100%
Krunt pos 58 2550 EP 100% E 100%
Krunt pos 59 2777 EP 100% E 100%
Krunt pos 60 2671 EP 100% E 100%
Krunt pos 61 1673 EP 100% E 100%
Krunt pos 62 1886 EP 100% E 100%
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Krunt pos 63 2000 EP 100% E 100%
Krunt pos 64 1803 EP 100% E 100%
Krunt pos 65 6757 LT 100% L 100%
Krunt pos 66 3073 OV/ OK 100% T 100%
Krunt pos 67 3092 EP 100% E 100%
Krunt pos 68 792 HM/ OK 100% Um/ T 100%

*Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on antud vastavalt ruumilise planeerimise
leppemarkidele 2013:

EP- Uksikelamu maa;

ER- ridaelamu maa;

AK- kaubandus-, toitlustus ja teenindushoone maa;

AV- vaikeettevétluse hoone ja -tootmise maa;

UL- haridus- ja lasteasutuse maa (koolieelse lasteasutuse (nagu naiteks lastesdim, -aed,
paevakodu, lasteaed-algkool) 6ppehoone, huvialakooli hoone ja eridppeasutuse maa;

UK- kultuuri- ja spordiasutuse maa (seltsimaja);

LT- tee ja tdnava maa;

HM- parkmetsa maa;

OV- vee tootmise ja jaotamise ehitise maa;

OK- kanalisatsiooni ja reoveepuhastuse ehitise maa.

Igale plan. Uksikelamu krundile on lubatud rajada uks kuni 9 m kdrgune ning kuni 2-
korruseline eramu ja kuni 2 1-korruselist abihoonet. Plan. ridaelamu krundile on lubatud
rajada 1 kuni 6 boksiga ridaelamu (max 9 m kdrge ja kuni 2 korrust) ning kuni 2 abihoonet.
Plan. krundile pos 34 on lubatud rajada lasteaed, lastehoid vdi vaikese kllastajate arvuga
ettevote. Plan. pargialale krundile pos 53 on lubatud rajada lehtla, vaatetorn, kuur,
joogamaja, kogukonnamaja vms piirkonda toetavad ja suhtlemist soodustavad rajatised
ja/vdi hooned. Plan. krunt pos 5 on ette nahtud liita Marina tn 8 (58001:007:0140)
elamumaa krundiga, plan. krunt pos 6 aga Marina tn 16 (58001:007:0220) elamumaa
krundiga.

Tabel 3. Planeeritud kruntide ehitusdigus
. Hoonete suurim .
Suurim Plan. hoonete arv et [T Hoonete suurim Suurim lubatud

1
plan. maapinnast ubatud suletud brutopind,

lubatud krundil

ehit_isealune (eramu+abihoonete e E ) korruse_lisus m?
pind, m? arv) m (eramu/abihoone)

Krunt pos 1 450 142 9/6 2/ 1 900
Krunt pos 2 450 1+2 9/6 2/ 1 900
Krunt pos 3 450 1+2 9/6 2/ 1 900
Krunt pos 4 450 1+2 9/6 2/ 1 900
Krunt pos 5 0 0 0 0 0
Krunt pos 6 0 0 0 0 0
Krunt pos 7 450 1+2 9/6 2/ 1 900
Krunt pos 8 450 142 9/6 2/ 1 900
Krunt pos 9 450 1+2 9/6 2/ 1 900
Krunt pos 10 450 1+2 9/ 6 2/1 900
Krunt pos 11 450 1+2 9/6 2/ 1 900
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Krunt pos 12
Krunt pos 13
Krunt pos 14
Krunt pos 15
Krunt pos 16
Krunt pos 17
Krunt pos 18
Krunt pos 19
Krunt pos 20
Krunt pos 21
Krunt pos 22
Krunt pos 23
Krunt pos 24
Krunt pos 25
Krunt pos 26
Krunt pos 27
Krunt pos 28
Krunt pos 29
Krunt pos 30
Krunt pos 31
Krunt pos 32
Krunt pos 33
Krunt pos 34
Krunt pos 35
Krunt pos 36
Krunt pos 37
Krunt pos 38
Krunt pos 39
Krunt pos 40
Krunt pos 41
Krunt pos 42
Krunt pos 43
Krunt pos 44
Krunt pos 45
Krunt pos 46
Krunt pos 47
Krunt pos 48
Krunt pos 49
Krunt pos 50
Krunt pos 51
Krunt pos 52
Krunt pos 53

450
450
450
450
450
450
450
450
450
450
450
450
450
450
450
450
700
700
700
700
700
700
600

450
450
450
450
450
450
450
450
450
450
450
450
450
450
450

450
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1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2

1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2
1+2

9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
11

9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6
9/6

11

2/1
2/ 1
2/ 1
2/ 1
2/1
2/ 1
2/1
2/1
2/1
2/ 1
2/ 1
2/ 1
2/ 1
2/ 1
2/1
2/1
2/1
2/ 1
2/ 1
2/1
2/ 1
2/ 1
2/1

2/ 1
2/ 1
2/ 1
2/ 1
2/ 1
2/1
2/1
2/ 1
2/ 1
2/1
2/ 1
2/ 1
2/1
2/1
2/1

2/

900
900
900
900
900
900
900
900
900
900
900
900
900
900
900
900
1400
1400
1400
1400
1400
1400
1200

900
900
900
900
900
900
900
900
900
900
900
900
900
900
900

900
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Krunt pos 54 450 1+2 9/6 2/1 900
Krunt pos 55 450 1+2 9/ 6 2/ 1 900
Krunt pos 56 450 1+2 9/ 6 2/ 1 900
Krunt pos 57 450 1+2 9/ 6 2/ 1 900
Krunt pos 58 450 1+2 9/ 6 2/ 1 900
Krunt pos 59 450 1+2 9/6 2/1 900
Krunt pos 60 450 1+2 9/6 2/1 900
Krunt pos 61 450 1+2 9/6 2/1 900
Krunt pos 62 450 1+2 9/ 6 2/ 1 900
Krunt pos 63 450 1+2 9/ 6 2/ 1 900
Krunt pos 64 450 1+2 9/ 6 2/ 1 900
Krunt pos 65 0 0 0 0 0

Krunt pos 66 0 0 0 0 0

Krunt pos 67 450 1+2 9/6 2/1 900
Krunt pos 68 0 0 0 0 0

4.1.HALJASTUS, HEAKORD JA PIIRDED

Planeeringuala on valdavas osas kaetud metsaga, metsale on teostatud hooldusraie.
Planeeringu eskiisiga on lubatud likvideerida kdrghaljastus, mis jaab planeeritavate
hoonete ja rajatiste alale vdi nende ehitustsooni, lisaks ohtlikud ja haiged puud. Lubatud
on ka harvendusraie. Horedamatele aladele on planeeringu eskiisiga on ette nahtud alale
sobiva kdrg- ja madalhaljastuse rajamine, tdpne haljastuse lahendus antakse ehitusprojekti
koostamise kaigus.

Planeeringualale ei jaa Uhtegi looduskaitselist ega Natura 2000 ala objekti.

Planeeringualast ca 150 m kaugusele pdhja, teisele poole maanteed jaab Pakri
maastikukaitseala (KLO1000113), Natura 2000 linnuala Pakri linnuala (EE0010129) ja
Natura 2000 loodusala Pakri loodusala (EE0010129). Plan. alast ca 200 m kaugusele itta
jaab 1l kaitsekategooriasse maaratud fauna 426 Liblikalised (Lycaena dispar (suur-
kuldtiib), KLO9200337).

Jaatmete kogumine toimub planeeringualal individuaalselt vastavalt L&&ne-Harju valla
jddtmehoolduseeskirjale (vastu voetud Laane-Harju Vallavolikogu 29.05.2018 otsusega nr
11). Prigikonteinerid on lubatud paigaldada nii hoone mahtu kui valja tingimusel, et neile
oleks tagatud teenindussdiduki mugav ligipdds. Tapne konteinerite paiknemine antakse
ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Peale ehitustéid peab planeeringuala korrastama ning ehituse kaigus tekkinud jaatmed
kaitlema vastavalt jGdtmeseadusele ja Lddne-Harju valla jGdtmehoolduseeskirjale.

Planeeringu eskiisiga on antud vdimalus piirdeaia rajamiseks plan. kruntide piirile.
Piirdeaed on lubatud rajada kuni 1,5 m kdrge. Piirded peavad olema hoonetega sobivas
koosluses, nt vertikaalne puitlipp-piire, haljastusse peidetud metall- vorkpiirded (keskkonda
sobivuse ja suurema privaatsuse saavutamiseks voiks paralleelselt piiretega istutada heki).
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Piirdeaedade lahendus esitada koos hoone ehitusprojektiga. Keelatud on kinniste
plankaedade pustitamine. Tapne aiakujundus ja lilk pannakse paika ehitusprojekti kaigus.
Piirdeaia rajamisel peab arvestama olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude
kulgemisega ning piirdeaia rajama neist valjapoole tehnovérke kahjustamata.

Tapsem heakorrastuse lahendus ja haljastuskava antakse projekteerimise staadiumis.

4.2. TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMIS-

KORRALDUS

Juurdepaas planeeringualale on mahasodiduga olemasoleval transpordimaa katastritiksusel
Vana-Tallinna maantee L1 (43101:001:1499) kulgevalt avaliku kasutusega 5800026 Vana-
Tallinna mnt-1t, Marina tdnav L1 (43101:001:0534) kinnistul asuvalt avaliku kasutusega
5800113 Marina tdnavalt, Merikiila tee (43101:001:1498) kinnistul asuvalt avaliku
kasutusega 5800071 Merikiila teelt ning projekteeritavalt teelt Raja pbik T2
(58001:007:0112) kinnistul.

Planeeritud parkimiskohad on lahendatud iga elamukrundi siseselt, nahes Uksikelamu
krundile ja ridaelamu boksile ette 3 parkimiskohta. Tapne parkimislahendus antakse
ehitusprojekti staadiumis.

4.3. TEHNOVORGUD- JA RAJATISED

4.3.1.

Tehnovérkude ja servituudi vajadusega alade lahendus antakse planeerimise jargmises
staadiumis.

Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonilahendus lahendatakse planeeritava elurajooni
pdhiselt. Plan. veevarustus lahendatakse planeeritava puurkaev-pumpla baasil, plan.
kanalisatsioon elurajooni teenindava biopuhasti vdi kogumismahutitega. Plan.
kanalisatsiooni rajamisel arvestatakse, et Paldiski v6i Kloogaranna piirkonda teenindava
Uhiskanalisatsioonivérgu edasiarendamise ajakava kaesoleva detailplaneeringu ala suunas
ei ole tanaseks teada, seega peab planeeritav lahendus tagama planeeringuala
autonoomse toimimise pikema aja jooksul. Tapne sobiv lahendus leitakse ehitusliku
projekteerimise kaigus. Vajadusel saab veevarustuse- ja kanalisatsiooniteenuste toimimise
tagamiseks luua elurajooni teenindav veeuhistu, mille liikkmeteks saavad elurajooni
elamukinnistute omanikud.

VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeringu eskiisiga on ette nahtud maapinna kérguste muutmine Uuemardi kinnistu
Idunaosas. Tapsem vertikaalplaneerimine antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.
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.KESKKONNATINGIMUSED

¢ Plan. krundi sademevee immutamiseks tuleb projekteerimise staadiumis lahendada
ennekdike immutamine omal krundil. Liigvesi on lubatud suunata ala labivatesse ja
sadilivatesse kraavidesse;

¢ Planeeringuala asub kaitsmata pdhjaveega piirkonnas. Kdikide tegevuste kavandamisel
ja labiviimisel tuleb valtida pdhjavee reostuse tekitamist;

¢ Ehitusaegse mura mdju leevendamiseks tuleks mirarikkaid ehitustdid teostada paevasel
ajal ning kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras;

¢ Planeeritavatelt hoonetelt ja kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi valguda
naaberaladele;

¢ Planeeringualal peab ara koristama ja jadtmed kaitlema vastavalt jddtmeseadusele ja
L&éne-Harju valla jGdtmehoolduseeskirjale;

¢ Valgustuse projekteerimisel votta tarvitusele meetmed valgusreostuse arahoidmiseks ja
tahistaeva vaadeldavuse sailitamiseks. Tanavavalgustus lahendada pigem madalate
postidega, kasutada valgusvihke suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada
okonoomseid LED lampe, mis on valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Valtida sinist tooni
valgusallikaid. Kasutada vdimalusel valguse reguleerimiseks naiteks liikumis- ja
valgustugevuse andureid.

¢ Ehitusaegselt tuleb tagada, et mira- ja vibratsioonitasemed ei Uletaks imbruskonnas
keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 Vélis6hus leviva miira normtasemed ja
mirataseme moéétmise ja hindamise meetodid, sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega
nr 78 Vibratsiooni piirvdértused elamutes ja lihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
moébétmise meetodid ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mébétmise meetodid maaratud norme.
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B- ESKIISLAHENDUS



