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1. Eesmark

Planeeritav maa-ala asub Laane-Harju vallas Laulasmaa kiilas.
Detailplaneeringu koostamise eesmargid:

- Rahusalu mets 2 katastriliksuse ja osaliselt Rahusalu tee 8a katastriliksuse jagamine kaheks
elamumaa krundiks;

- maakasutuse sihtotstarbe maaramine;

- ehitusdiguse madramine kahe elamu ja nelja abihoone ehitamiseks;

- heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasude, parkimise ja tehnovorkudega varustamise lahendamine.

2. Koostamise alused

2.1 Kehtiv lldplaneering

Keila valla Gldplaneering on kehtiv aastast 2005. Seoses omavalitsuste haldusreformi labiviimisega liideti
Keila vald ja moodustus Ladne-Harju vald. Kehtivas Keila valla ildplaneeringus on planeeritud ala maaratud
suvilakruntide maaks. Detailplaneering on lldplaneeringu kohane.

2.2 Detailplaneeringu algatamise otsus ja ldhteiilesanne

Laane-Harju Vallvalitsuse 24.03.2020 korraldusega nr 252 on algatatud Laulasmaa kilas Rahusalu mets 2
kinnistu detailplaneering (vt. menetlusdokumendid). Sama korraldusega lisa 1 alusel on véljastatud
detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohad (vt. menetlusdokumendid).

2.3 Kehtivate detailplaneeringute nduded ja nende alusel kavandatavad muudatused

Alal puudub kehtiv detailplaneering.

2.4 Uuringud

Planeeritud ala topo-geodeetiline m&ddistamine teostati 2020. aastal OU Amaate AKM poolt.

2.5 Maakasutust kitsendavad tingimused

Planeeritud ala hoonestamist piiravaks teguriteks on:

- Rahusalu mets 2 ja Rahusalu tee 8a maatiksustel asub elektridhuliin alla 1 kV, mille kaitsevéénd on
2 m Shuliini teljest;

- Rahusalu mets 2 maatiksusel asub elektrikaabelliin kaitsevoéndiga 1 m kaabli teljest;
- Rahusalu mets 2 Rahusalu tee 8a maatksuseid labib veetrass;

- Rahusalu mets 2 ja Rahusalu tee 8a maaliksustele ulatub Ladnemere ranna piiranguvéond 200 m.
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3. Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega

Planeeritud katastritiksused paiknevad Ladane-Harju vallas Laulasmaa kiilas.

Planeeringuala piirneb jargmiste maaliksustega:

Aadress

Vana-Sadama tee L1
Vana-Sadama tee 1

Kiviranna tee 4
Rahusalu tee 6
Rahusalu tee 8
Kiviranna tee 11
Kiviranna tee 8

Katastritunnus

29501:001:0509
29501:001:0705
29501:007:0715
29501:001:0717
29501:007:4010
29501:007:0008
29501:007:1280

Maakasutuse sihtotstarve
transpordimaa 100%
elamumaa 100%
elamumaa 100%
maatulundusmaa 100%
elamumaa 100%
elamumaa 100%
elamumaa 100%

Vana-Sadama tee 5 29501:007:1260 elamumaa 100%

Vt. joonis nr. 2: Tugiplaan.
Alal ei ole muinsuskaitselisi piiranguid. Ala paikneb tiheasustusalal.
Planeeringuala kontaktvoondis menetletavad ja kehtestatud detailplaneeringud:

1. Lohusaare maaiksuse detailplaneering on kehtestatud Keila Vallavolikogu 22.06.2001 otsusega nr
178/0601;

2. Rahusalu 2 maaiksuse detailplaneering on kehtestatud Keila Vallavolikogu 05.03.2003 otsusega nr
055/0303;

3. Laulasmaa kiilas maaiiksuse Krunt nr 14 (kinnistu nr 9437) vahendatud mahus detailplaneering on
kehtestatud Keila Vallavolikogu 24.11.1999 maarusega nr 4;

4. Luige 1, Luige 2, Luige 3 kinnistute detailplaneering on kehtestatud;

5. Lohusalu |, Lohusalu 2, Ammasma, Pihlapuu, Seenenuka, Vaikslu, Tiina, T-11396 Lohusalu puhkekodu
tee maaiksuse ja nendega piirneva jatkuvalt riigi omandis oleva maa-ala teemaplaneering.

Vt. joonis nr. 2: Kontaktvéond.

3.1 Olemasoleva olukorra analiilis

Planeeritud ala paikneb Ldane-Harju vallas Laulasmaa kiilas Ldédnemere rannaalal. Planeeritud maa-ala
hélmab Rahusalu mets 2 katastrilksust ja osaliselt Rahusalu tee 8a katastritiksust.

Aadress Katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve Suurus
Rahusalu mets 2 29501:007:0015 maatulundusmaa 100% 8567m?
Rahusalu tee 8a 43191:001:1495 sihtotstarbeta maa 100% 174m?

Rahusalu mets 2 katastriliksus on eraomandis ja Rahusalu tee 8a katastriliksus on omanikuta maa.
Juurdepaas planeeritud alale on avalikult Vana-Sadama teelt ja osaliselt avalikult Kiviranna teelt.

Rahusalu mets 2 ja Rahusalu tee 8a katastriliksuseid labib elektridhuliin alla 1kV. Rahusalu mets 2
katastritiksusel asub elektrikaabli kaitsevéond 1 m kaabli teljest. Rahusalu mets 2 ja Rahusalu tee 8a
katastritiksuseid labib veetoru. Planeeringualale ulatub heitvee immutamise keeluala piir ja puurkaevu
rajamise keeluala piir. Planeeringuala jaab osaliselt Ladnemere ranna piiranguvéondisse.

Vt. joonis nr. 3: Tugiplaan.
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Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse Harjumaa pinnase radooniriski kaardile (koostanud V.Petersell, K. Taht-
Kok ja M. Karimov; 2008) on piirkond normaalse radoonisisaldusega (vt. skeem).
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4. Lahenduse idee kirjeldus

Detailplaneeringu lahendus pdhineb eesmargil moodustada kaks elamumaa krunti. Planeering naeb ette
kruntidele ehitusGiguse maaramise pdhihoonete ja abihoonete ehitamiseks ning juurdepaasuteede ja
tehnovorkudega varustamise lahendamise. Planeeritud kruntide pdhihooned on kavandatud kuni
kahekorruselised ja hoone korguseks kuni 8 m ning abihooned 1-korruselised kdrgusega kuni 5 m.
Kavandatud kruntide hoonestusalad on planeeritud suured, et hilisemal projekteerimisel tdpsustada
hoonete paiknemised lahtuvalt kdrghaljastuse sailitamise véimalustest. Pos nr 1 krundi juurdepaas on
kavandatud Vana-Sadama teelt ja pos nr 2 krundi juurdepaas on planeeritud Kiviranna teelt.

4.1 Krundi ehitusodigus ja kasutustingimused

Planeeritud maa-ala hdlmab (ihte maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksust Rahusalu mets 2
(katastritunnus: 29501:007:0015) ja osaliselt planeeritud ala edelanurgas sihtotstarbeta maa katastritksust
Rahusalu tee 8a (katastritunnus: 43101:001:1495) suurusega 174 m2.
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1 Kiviranna tee 6 E100 5487 la Rahusalu mets 2 5487 M100
(29501:007:0015)

2 Kiviranna te 7 E100 3229 2a Rahusalu mets 2 3080 M100
(29501:007:0015)

2b osaliselt Rahusalu tee 8a 149 -
(43101:001:1495)
kokku 8716 8716

Planeering naeb ette maatulundusmaa ja sihtotstarbeta omanikuta maa jagamise kaheks elamumaa
krundiks.

Hoonestusala ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted

Planeeringus on arvestatud:

- ettuleb tagada piisav vahemaa kavandatud hoonestusala ja naaberhoonete/hoonestusalade vahel,
tagada tuleohutuskuja;

- hoonestusalad on piisavalt suured, et ehitusprojektis maarata sobivaim hoonete asukoht ning
abihoonete paiknemine krundil;

- hoonestusalad on kavandatud piisavalt suured, et hilisemal projekteerimisel oleks vdimalik
tapsustada hoonete paiknemised lahtuvalt kdrghaljastuse sdilimise véimalustest;

- pos nr 1 krundi suurim lubatav tdisehitusprotsent on 5,5% ja pos nr 2 krundi suurim lubatav
taisehitusprotsent on 9,3%;

- Posnr1ja2 krunte labib olemasolev sGidutee, mille kasutamiseks on seatud ldbipdasuservituut.



Laulasmaa kilas Rahusalu mets 2 Ruum ja Maastik OU
kinnistu detailplaneering 2022

Ehitusdigus, hoone kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusnaitajad
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Elektri dhuliini kaitsevoondisse on ehitamine lubatud liksnes dhuliini asendamisel maakaabelliiniga voi
ohuliini Umbertdstmisel hoonestusalast valjapoole.

Arhitektuurinduded

Olulisemad arhitektuurinduded on maaratud eesmargil ehitada piirkonda sobilikud hooned. Kruntidele
ehitatavad pohihooned ja abihooned peavad moodustama thtse terviku.

Vilisviimistlusmaterjalidena on soovitatav kasutada puitu, kivi ja krohvitud pindasid. Valisviimistluses ei ole
lubatud kasutada imiteerivaid materjale nagu plastikut jms ning kirkaid varvitoone.

Hoonete katuse kate lahtub arhitektuursest stiilist, kattena on soovitatav kasutada valtsplekki, puitu, kivi,
erinevaid rullmaterjale. Hoonete lubatavaks katusekaldeks on 0-45°.

Hoone maksimaalne kdrgus on kuni 9m, maksimaalne lubatud korruselisus on kaks korrust.

Planeeritud krunte ei ole lubatud piirdeaiaga piirata.

4.2 Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimétted

Pos nr 1 krundi juurdepads on kavandatud avalikult Vana-Sadama teelt, mis on Ghenduses Lohusalu teega
(12395 Laulasmaa — Lohusalu kérvalmaantee). Pos nr 2 krundi juurdepéaas on kavandatud Kiviranna teelt,
mis on osaliselt eramaal (Rahusalu tee 6 (29501:007:0717), Kiviranna tee 5 (29501:007:0716), Kiviranna tee
4 (29501:007:0715). Rahusalu 2 maatlksuse detailplaneeringus on Rahusalu tee 6, Kiviranna tee 5 ja
Kiviranna tee 4 katastriliksustele seatud juurdepdasuservituut olemasoleva pinnastee kasutamiseks.
Lohusalu tee jadb planeeringualast ca 200 m kaugusele.

Planeeringus on juurdepaasuservituudi seadmise vajadus (sellekohane notariaalne leping on séImitud) pos
nr 1 ja 2 kruntidele jargmiste maaiksuste kasuks:

- Kiviranna tee 8 (29501:007:1280);
- Kiviranna tee 10 (29501:007:1290);
- Kiviranna tee 11 (29501:007:0008);
- Rahusalu tee 8 (29501:007:4010);
- Pos nr 2 krundile juurdepaas;

- Posnr 1 krundile juurdepaas.

Positsioon nr 1 krundile toimub juurdepaas Vana-Sadama teelt.

Positsioon nr 1 krundil on lubatud olemasoleva jalgtee kasutamine (vt. joonis nr 4 ,,Olemasolev jalgtee”).
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Planeeritud liikluskorralduse koostamisel on lahtutud jargmistest pohimotetest:
- tagada parkimine omal krundil vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 parkimisnormatiivile.

Parkimisnormi arvutus (vdike-elamute ala EVS tabel 9.2):

os normatiivsete laneeritud
P ehitise liik parkimiskohtade P .. .
nr parkimiskohti
arvutus
1 eramu 3 3
2 eramu 3 3
kokku 6 6

4.3 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Detailplaneeringus ei kavandata olulist keskkonnamdjuga tegevust, sh tootmist ega muud tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 6husaastatust ning olulist jadtmeteket ja
miratasemete suurenemist.

Planeeritud maa-alal kasvavad puittaimed hinnatakse hoone ehitusprojekti koostamisel, samaaegselt on
soovitatav koostada ka parima valisruumi lahenduse kavandamiseks haljastusprojekt voi konsulteerida
eriala spetsialistidega. Sdilitatava kérghaljastuse osatdhtusus on Uldplaneeringus tingimustest |ahtuvalt
kuni 75%, mis tagab piirkonnale omase metsailme ning alustaimestiku sailimise. Kavandatud kruntide
tdisehituse protsendid on madalad - 4% ja 6% ning kruntide ehitusdiguse realiseerimisel on ildplaneeringus
maaratud tingimused tdidetavad. Péetav murupind ning iluaia kavandamine on lubatud tksnes hoone
vahetus imbruses. Taimestiku valikul Iahtuda looduslikest, piirkonnale omastest liikidest.

Krundi heakorra eest vastutab krundi omanik.

Olmejaatmete kogumiseks paigaldada konteiner oma krundile, juurdepaasu lahedale. Jadtmete vedu ja
edasine kaitlemine peab olema korraldatud vastavalt valla jaatmehoolduseeskirjale selleks vastavat luba
omava ettevétte poolt.

4.4 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeritud krundi vertikaalplaneerimise pohimotted tapsustuvad ehitus- ja haljastusprojekti koostamisel.
Planeeringus ei ole ndhtud ette ulatuslikke pinnaseto6id, drenaaZ ja sadeveed suunatakse maapinna kaldega
haljasalale.

Planeeringu ellurakendumisel ei tohi halveneda naabermaaiiksuste pinnasevete olukorda, sademeveed ei
tohi valguda naaberaladele. Olemasolevat maapinda ei vdi tdsta kdrgemale hoonestatud
naabermaaliksuste maapinnast.

5. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus
Planeeritud tehnovorkude lahendused on pShimottelised ning tapsustuvad ehitusprojektis.
Veevarustus

Kavandatud elamumaa kruntide veevarustus on lahendatud Kiviranna tee 11 katastriliksusel paikneva
puurkaevu baasil. Planeeritud krunte pos nr 1 ja pos nr 2 labib olemasoleva puurkaevuga ihendatud
veetoru. Kruntide olmeveega liitumiseks on kavandatud Ghendused olemasolevast veetorust.

Veevajadus kruntidel on kokku kuni 0,6 m3/d.

Vastavalt ,Veeseaduse” § 148 IGike 2 alusel pohjaveehaarde imber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul,
kui voetakse vett joogiveeks kasutamise vdi joogivee tootmise eesmargil alla kiimne kuupmeetri 66padevas.
Sellise pdhjaveehaarde imber moodustatakse kdesoleva seaduse § 154 kohane hooldusala. Hooldusalal on
pOhjavee saastumise valtimiseks keelatud tegevus, mis vdib ohutada pdhjaveekihi vee omadusi, sealhulgas:
sellise ehitise ehitamine, millega kaasneb keskkonnaoht; vaetise ja taimekaitsevahendi kasutamine; ohtlike
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ainete juhtimine pinnasesse ja pohjavette; reoveesette kasutamine ja sdnnikuauna paigutamine; maavara
kaevandamine; jaatmete kaitlemine; kalmistu rajamine. Hooldusala ulatus on kiimme meetrit.

Kanalisatsioon

Kanalisatsioonilahendus on lokaalne. Lokaalne kanalisatsioonilahendus naeb ette kavandatud elamumaa
kruntidele valjaveoga reovee kogumismahutite paigaldamise vdi omapuhasti rajamise. Lahendus tapsustub
ehitusprojekti koostamisel.

Kui tulevikus on UVK torustikud paigaldatud, siis on kohustus moodustatava kinnistu omanikul liituda
Uhisvee- ja kanalisatsioonitorustikega.

Elektrivarustus
Planeeritud lahenduse aluseks on Elektrilevi OU viljastatud tehnilised tingimused nr 349720.

Planeeritud ala elektrienergiaga varustamine on kavandatud uuest planeeritud 4-kohalisest liitumiskilbist.
Planeeritud liitumiskilbist on ette ndhtud maakaablid tarbijateni.

Sideilihendus
Planeering ei kavanda planeeritud kruntidele sidetihendust.
Soojusvarustus

Soojusvarustuse lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel. Lahenduse valjato6tamisel arvestada
tdnapdevaste innovatiivsete vOimaluste ja keskkonnasdastlike lahendustega. Arvestama peab
kérghaljastuse sailitamise tingimuste ja voimalustega.

Tehnovorkude lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

6. Tuleohutuse tagamine

Hooned tuleb rajada arvestades noutud tuleohutuse kujasid. Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda
Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kastutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” ning Siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepusivusklassid maaratakse ehitusprojekti koosseisus igale konkreetsele
hoonele vdi rajatisele. Tule levik Gihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega p&hjustada
olulist majanduslikku vai ihiskondlikku kahju. Hoonete vaheline kuja peab takistama tule levikut teistele
hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonete vahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike vdi muude abindudega.

Projekteeritavate hoonete tuleohutuse osa lahendada vastavalt:

- Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,N6uded ehitusprojektile “;

- Siseministri 30.03.2017 maarusele nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

- Standardisari EVS 812-7 — Ehitiste tuleohutus. Osa 7: ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.

Paastetoode tegemise tagamiseks peab paastemeeskonnal olema tagatud ehitistele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettendahtud paadstevahenditega. Kavandatud hoonete juurepadsuteed peavad
olema vdhemalt 3,5 m laiad. Ehitise kustutamiseks vajalik informatsioon veevarustuse kohta peab olema
tulekahju korral kergesti kattesaadav.

Tulekustutusvesi lahendatakse rajatavate tuletérjevee mahutite baasil. Mahutite asukoht ja suurus
madratakse ehitusprojektis.
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7. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringu elluviimine ei too kaasa olulist keskkonnamaju. Planeeringule ei ole algatatud keskkonnamaju
strateegilist hindamist.

Tagada korghaljastusele vajalikud kasvutingimused ja sailitada vaartuslik kdrghaljastus.

8. Kuritegevuse ennetamine

Kdesolev planeering lahtub tulevaste elanike turvalisuse ja turvatunde tagamise aspektidest.
Planeeringulahendusega on loodud sobivad tingimused sotsiaalse kontrolli ja omanikutunde tekkimiseks.
Hoone paiknemine ja ala vaadeldavus ning juurepdasu valgustatus voimaldab korraldada efektiivse
naabrivalve piirkonna. Vandalismiakte ja sissemurdmiste riske vdhendavad ka hoone uste ja akende
turvaliseks muutmine, kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning ukselukke. Autode parkimine
krundil (tagatud on normidele vastav parkimine) vihendab autodega seotud kuritegevuse riske. Planeeritud
krundid on lubatud Gmbritseda piirdeaiaga.

Krundi valisruumi ldbimdeldud planeerimine (maastikukujundus) ja korrashoid suurendavad
peremehetunnet ja vdhendavad seelabi kuriteohirmu ja vandalismi. Ala korrashoid on oluline kuritegevust
ennetavate aspektide puhul.

9. Kitsendused. Servituutide vajadus

Pos nr 2 krundile ulatub Ldanemere ranna piiranguvoond.

Pos nr 1 ja pos nr 2 kruntidele ulatub osaliselt heitvee immutamise keeluala piir.
Pos nr 1 krundile ulatub osaliselt puurkaevu rajamise keeluala piir.

Pos nr 2 krundile jadb olemasoleva elektriGhuliini kaitsevoond 2 m mdlemale poole liini. Planeeringus
seatakse servituut pos nr 2 krundile olemasoleva Shuliinile 2 m mdlemale poole liini vérguvaldaja kasuks.

Pos nr 1 krundile on seatud juurdepaisuservituut ja trassiservituut 100 m? ulatuses Kiviranna tee 8
(29501:007:1280), Kiviranna tee 10 (29501:007:1290), Kiviranna tee 11 (29501:007:0008) ja pos nr 2 kasuks.

Pos nr 2 krundile on seatud juurdepaisuservituut ja trassiservituut 496 m? ulatuses Kiviranna tee 8
(29501:007:1280), Kiviranna tee 10 (29501:007:1290) ja Kiviranna tee 11 (29501:007:0008) kasuks.

Pos nr 1 ja pos nr 2 krunte Iabib olemasolev veetoru, millele on maaratud tehnovorguservituudi vajadusega
ala veetoru kasutamiseks ja hooldamiseks Kiviranna tee 5, Kiviranna tee 4 ja Vana-Sadama tee 5 kruntide
kasuks.

10. Nouded ehitusprojekti koostamiseks

- Tagada planeeritud kdrghaljastusele vajalikud kasvutingimused ja ndutavad kaugused vastavalt EVS
843:2016 seatud nduetele.

- Detailplaneeringu realiseerimiseks peavad olema tehnovérgud vastavalt tehnovérkude valdajate
tehnilistele tingimustele olemasolevate vorkudeni vilja ehitatud.

- Ehitusprojektide koostamiseks tuleb tehnovdrkude valdajatelt taotleda tdiendavad tehnilised
tingimused ning ehitusprojekt nendega kooskdlastada.

- Toéo6joonised kooskdlastada tiiendavalt Elektrilevi OU-ga.

- Hoonete projekteerimisel lahtuda Eesti standard ,,EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded.
Kaitse mira eest.”



Laulasmaa kilas Rahusalu mets 2 Ruum ja Maastik OU
kinnistu detailplaneering 2022

11. Planeeringu realiseerimise voimalused
Tehnovorgud koos liitumispunktidega tuleb rajada enne hoonete ehituslubade valjastamist.

Tehnovorkudele seatud servituudid on vorguvaldaja kasuks. Servituutide osas sdlmitakse lepingud
moodustatavate kinnistu omanike ja trassivaldaja vahel.

12. Planeeringus kavandatu vastavus planeeringu lahtedokumentidele ja —
seisukohtadele
Keila valla ilildplaneering

Planeeritud alale on Keila Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega 259/1005 kehtestatud tldplaneeringu kohane
maakasutuse juhtotstarve suvilakruntide maa. Ala paikneb tiheasustusalal ning detailplaneeringu
kohustusega alal.

Detailplaneering on ildplaneeringu pdhimdtetega kooskdlas ega sisalda Uldplaneeringu muutmise
ettepanekut.

Planeering vastab:

- Planeerimisseadusele;
- Eestistandard EVS 843:2016 Linnatdnavad;

- Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuuri Osa 1:
Linnaplaneerimine;

- Algatamise korralduses esitatud tingimustele.

10



