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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Motogate OU poolt esitatud detailplaneeringu algatamise taotlus Liine-Harju
Vallavalitsusele (registreeritud 05.10.2020 nr 6-2/3093).

e Lidne-Harju Vallavalitsuse 17.11.2020.a korraldus nr 1127 koos lisadega
(lidhteseisukohad) detailplaneeringu koostamise algatamise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeritav ala asub Harju maakonnas Laane-Harju vallas Kersalu kiilas 11190 Pdllkiila-
Madise tee vahetus naabruses. Planeeringuala hdlmab Toropi (katastritunnus 29501:009:0448)
maatulundusmaa katastriiiksust ja lisaks on kaasatud 11199 Pallkiila-Madise tee (katastritunnus
29501:009:0293) transpordimaa kinnistu ulatuses, mis on vajalik juurdepddsu kavandamiseks
planeeringuala kruntidele. Planeeringuala suurus koos ldhialaga on 5,95 ha. Olemasolev
maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100%. Tapsem asukoht on esitatud joonisel nr 1
,,Situatsiooniskeem®.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)

Lahepere laht

3. Planeeringu koostamise eesmirk

Planeeringu koostamise eesmirk on kinnistu elamumaa kruntideks jagamine, ehitusdiguse ja
-tingimuste méaramine, liikluskorralduse ja tehnovorkude lahendamine, keskkonnakaitseliste
abindude ning vajalike kitsenduste mééramine.
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4. Lihtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Lidne-Harju Vallavalitsuse poolt 17. novembri 2020.a korralduse nr 1127
,Detailplaneeringu  koostamise algatamine” lisas 1 toodud ldhteseisukohad
detailplaneeringu koostamiseks.

e Keila Vallavolikogu 13. oktoober 2005. a otsus nr 259/1005 kehtestatud Keila valla
iildplaneering.

e Harju Maakonnaplaneering 2030+

e Laidne-Harju Vallavolikogu poolt 31. august 2020 otsuse nr 60 alusel algatatud Keila-
Paldiski  330/110kV trassikoridori detailplancering L&éne-Harju vallas ja
keskkonnamoju strateegiline hindamine

e Liidne-Harju Vallavolikogu 29.05.2018 méaarus nr 11 ,,Ladne-Harju valla
jaatmehoolduseeskiri‘

e Eestis kehtivad  oOigusaktid, projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(Planeerimisseadus; Veeseadus; Riigihalduse ministri 17.10.2019 méadrus nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®; Siseministri méérus
18.02.2021 nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tadhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord“; EVS 843:2016
,Linnatdnavad®; EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*; EVS 812-6:2012+A1+A2 , Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletdrje veevarustus®)

e Maanteeameti 07.12.2020 kiri nr 15-2/20/49999-3 ,,Seisukohtade viljastamine Lééne-
Harju vald Kersalu kiila Toropi detailplaneeringu koostamiseks*

e Tehnovdrgu valdaja Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilised tingimused
tehnovorkudega liitumiseks.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostatud Geodeesia24 OU poolt jaanuar 2021. a,
t00 nr. 4573-20. Koordinaatsiisteem L-Est97, korgussiisteem EH2000.

6. Planeeringuala ja selle mdjuala analiiiis

6.1 Harju maakonnaplaneeringu 2030+ iilevaade

Maakonnaplaneeringu peatiikis 2.2 ,,Linnalise asustusega alad*“ on maérgitud, et véljaspool
linnalise asustusega alasid paiknevad tiheasustusalad séilivad ja neid voib ka edaspidi tihendada
ning laiendada. Tihendamisel ja laiendamisel tuleb silmas pidada, et juhul, kui viiksemad
tiheasustusalad oluliselt laienevad ja omandavad linnalise asustusega alade omased tunnuseid,
tuleb edaspidisel planeerimisel neid ka vastavalt kasitleda. Kdesolevas detailplaneeringus
maakonnaplaneeringus antud linnalisele asustusele omased tunnused puuduvad ning
detailplaneering sobitub pigem maakonnaplaneeringu peatiikis 2.3 ,,Maalised piirkonnad*
kirjeldatud alaga kuna vastab olemuselt valglinnastumisele iseloomulikele tunnustele.

Eelpool nimetatud maakonnaplaneeringu peatiikis on margitud, et elamualasid ei planeerita
iildjuhul maanteede ldhedusse ja kaitsevde harjutusvéljade ja lasketiirude piiranguvéondisse
viltimaks negatiivseid keskkonnamdjusid (miira, tolm, ja heitgaasid). Juhul kui huvitatud isik
soovib planeerida elamualasid maanteede ja raudteede ldhedusse, peab iihtlasi rakendama
negatiivset moju leevendavaid meetmeid.
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6.2 Vastavus iildplaneeringule

Keila Vallavolikogu 13. oktoober 2005. a otsusega nr 259/1005 kehtestatud Keila valla
iildplaneeringu jargi on tegemist viikeelamumaa reserveeritud alaga. Detailplaneeringu
koostamise ettepanekus toodud tegevused ei ole vastuolus kehtiva iildplaneeringuga.
Planeeritav ala asub Kersalu kiilas 11190 Pdllkiila-Madise tee vahetus naabruses Keila valla
iildplaneeringu joonise 2A pohjal tiheasustuses vidikeelamumaa juhtotstarbega alal.
Uldplaneeringuga on ette nihtud Kersalu kiila metsaalale elamumaal siilitatava kdrghaljastuse
osatdhtsuseks > 50 %.

Skeem 2. Viljavote Keila valla iildplaneeringust (2005)
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6.3 Olemasolev olukord

Planeeritav ala piirneb pdhjas ja lddnes Kroonipdllu (katastritunnus 29501:009:0450)
maatulundusmaa, kirdes Vanaranna tee 10 (katastritunnus 29501:009:0189) maatulundusmaa,
idas Vanaranna tee 5 (katastritunnus 29501:009:0382) maatulundusmaa ja Vanaranna tee 1
(katastritunnus  29501:009:0110 ) elamumaaga, kagus 11199 Pdollkiila-Madise tee
(katastritunnus  29501:009:0293)  transpordimaa ja edelas Pollu  (katastritunnus
29501:009:0363) maatulundusmaaga.

6.3.1 Planeeringuala iilevaade ja sellel lasuvad kitsendused

Toropi kinnistu kdlvikulise koosseisu moodustab 35767 m? haritav maa, looduslik rohumaa
13819 m? ja metsamaa 9433 m?2. Haritava maa muld on Shukesekihiline paepealne klibumuld,
mille keskmine boniteet on 22, seega tegemist on vahevaartusliku mullaga.

Planeeringuala 16unaosas on sdilinud Madise-Pollukiila vana maantee muldkeha. Lisaks
paikneb katastriiiksuse edela osas iile 1 m korgune kivi, mis sdilitatakse. Katastriiiksus on
kaetud suures ulatuses heinamaaga ja lisaks esineb vihesel méaral korghaljastust katastriiiksuse
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poOhjaosas. Planeeringualal puudub hoonestus. Juurdepdds kinnistule on tagatud 11190

\
|

Foto 1. Vaade l6una suunalt planeeringualale Foto 2. Vaade planeeringuala I6unaosas

paiknevale teerajale

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
11199 Pollkiila - Madise tee kaitsevoond;

Elektridhuliin Keila - Paldiski 35-110kV kaitsevoond;
Elektridhuliini Lepiku alla 1 kV kaitsevoond,

Riigikaitselise ehitise (Klooga harjutusvéli) piiranguvoond,;

Kinnistu pdhjapoolsel alale ulatub Keila-Paldiski 330/110kV trassikoridori detailplaneeringu
planeeringuala, mis on algatatud Ladne-Harju Vallavolikogu 31.08.2020 otsusega nr 60. Keila-
Paldiski 330/110kV trassikoridori detailplaneeringu koostamise sisuliseks eesmérgiks on kahe
olemasoleva paralleelselt kulgeva dhuliini (L178 ja L179) asemele kahe kaheahelalise 330/110
kV dhuliini kavandamine, nendele vajaliku trassikoridori asukoha mairamine, 330 kV alajaama
asukoha madramine ja vajalike servituutide seadmine. Kavandatud Ghuliinidele kehtib
kaitsevoond 40 m kummalegi poole liini ning detailplaneeringu joonistel on vilja toodud ka
elektromagnetviljade (EMV) alad: vdga intensiivne EMV ala 15 m keskteljest, intensiivne
EMV ala 34 m keskteljest, midrgatav EMV ala 82 m keskteljest, mis koik ulatuvad
planeeringuala pohjaossa.

Lisaks asub katastriiiksusel Vanaranna tee 1 katastriiiksuse juurdepéisutee (pinnastee), millele
teeservituuti seatud pole, ning mida kasutatakse peamiselt vaid jalgsi juurdepaésuks.

6.3.2 Riigikaitselise tegevusega kaasnev miira

Detailplaneeringu ala asub riigikaitselise ehitise Klooga harjutusvilja piiranguvoondis
ligukaudu 1,2 km kaugusel harjutusvélja piirist. Klooga harjutusvilja kasutatakse selliseks
riigikaitseliseks tegevuseks, millega paratamatult v3ib kaasneda hiiriv miira, mis v3ib levida
kogu piiranguvoondi ulatuses.
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Atmosfairidhu kaitse seaduse (AOKS) § 55 16ike 3 punkti 4 kohaselt ei kuulu vilisshus leviva
miira hulka riigikaitselise tegevusega tekitatud miira. Sellest tulenevalt ei kohaldu riigikaitselise
tegevusega tekitatud miirale AOKS § 56 sitestatud vilisdhus leviva miira normtasemete
regulatsioon ega ka keskkonnaministri 16.12.2016 méairusega nr 71 ,,Vélisdhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mdotmise, madramise ja hindamise meetodid* sédtestatud miira
normtasemed. Keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 10 kohaselt tuleb keskkonnahdiringut
taluda, kui keskkonnahéiringut pohjustav tegevus on vajalik iilekaaluka avaliku huvi tottu ning
puudub moistlik alternatiiv ja olulise keskkonnahiiringu vihendamiseks on voetud vajalikud
meetmed.

Olemasolevat olukorda on kujutatud tdpsemat joonisel 3 ,, Tugiplaan®.
6.4 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala kontaktvoondi ehituslikud seosed, maakasutused ning olemasolevad teed ja
hooned on toodud joonisel 2 “Kontaktvoondi ehituslikud seosed®. Planeeringuala ldaheduses
asuvad peamiselt maatulundusmaa, elamumaa ja transpordimaa sihtotstarbega katastritiksused.
Kuna planeeringuala kontaktvoondisse jadvad samuti katastriiiksused, mis on Keila valla
tildplaneeringu jargi kavandatud viikeelamumaa reserveeritud aladena siis joonisel 2 on antud
iiks voimalik lahendus perspektiivsete juurdepddsuteede kohta planeeringualast edela suunda
jadvatele voimalike viikeelamutele juurdepddsuks. Planeeringuala vahetus ldheduses asuvate
hoonestatud katastriiiksuste suurused jdivad vahemikku 2702 m? - 28 081 m?. Planeeringualast
ida suunal asuvad hoonestatud kinnistud (neli hoonet katastriiiksusel), millel asuvad 1-2
kordsed tiksikelamud ja abihooned. Planeeringualast kagu suunal teisel pool Pollkiila - Madise
maanteed asuvad Kleemeti detailplaneeringuga moodustatud elamumaa krundid, mis on suures
osas veel hoonestamata. Detailplaneeringuga on lubatud rajada neile katastriiiksuse kohta 2-3
hoonet kdrgusega kuni 10 m (pdhihoone) ja ehitisaluse pinnaga 450-600 m? ning lubatud
korruste arv kuni 2 korrust.

Riigitee 8 Tallinn-Paldiski tee jadb planeeringualast ca 1,20 km kaugusele. Paldiski linn jaéb
planeeringualast ca 8 km kaugusele ja Keila linn ca 12 km kaugusele.

Planeeringualal puuduvad kehtivad detailplaneeringud.
6.5 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Vastavalt Planeerimisseaduse §124 1g 2 on detailplaneeringu eesmirk eelkdige iildplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Kéesolev detailplaneering
jélgib otseselt kehtivas Keila valla iildplaneeringus toodud noudeid. Keila valla tildplaneeringu
kohaselt jaab planeeringuala piirkonda, mille maakasutus juhtotstarbeks on reserveeritud
elamumaa. Detailplaneeringu realiseerimisel seega viiakse ellu iildplaneeringus toodut ja
samaaegselt aidatakse kaasa elanike arvu kasvule. Lisaks on planeeringulahenduse koostamisel
analtiiisitud kontaktvoondis paiknevate olemasolevat hoonestust - ehitiste tehnilisi niitajaid,
hoonestatud katastriiiksuste suuruseid ja lahipiirkonda planeeritud hoonetele maéadratud
ehitusdigusi. Kruntide suuruste médramisel on arvestatud ldhipiirkonnas asuvate kruntide
suurustega ja planeeritud kruntide sobivusega antud keskkonda. Planeeringuga kavandatud
elamumaa krundid sobituvad oma suuruse ja kujuga Kersalu kiila olemasolevate elamumaade
suurusega. Maidratud arhitektuurinduete jéargi pistitatud hoonestus muudab iimbruse
ilmekamaks. Lisaks on voetud detailplaneeringu koostamisel arvesse nii koostamisel olevat
Léédne-Harju valla tildplaneeringut kui ka ajaloolist Kersalu kiila hoonestuse paiknemist. Nimelt
on topokaardilt 1935-1939. aastast on ndha, et hoonestatud on peamiselt teede dérsed alad
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(praegused Vanaranna tee ja Kleemeti tee) ning planeeringulahendus on selle hoonestuse
kavandamise pohiméttega kooskolas.

Liikluskorralduse seisukohast asub planeeringuala hésti ligipddsetavas kohas, kuna
kontaktvoondisse jadvad kohalikud teed ja riigitee 8 Tallinn-Paldiski tee jadb vaid 1,2 km
kaugusele. Hoonestus on planeeritud optimaalse kaugusega teest jéilgides tee kaitsevoondi
paiknemist.

Elamumaa sihtotstarbega kruntide loomise eelduseks on Paldiski linna ja Keila linna ldhedus,
kus on kdik vajalikud teenused (koolid, lasteaiad, tdokohad, kaubanduspinnad, avaliku sektori
asutused jne) on lihtsasti kattesaadavad. Trendiks on, et soovitakse elama asuda linnaldhedale
maale, kust toole, kooli, lasteaeda litkumiseks ei kulu kaua aega. Paldiski linna sdidab alla 10
minuti, mis tdhendab, et Kersalu kiilast liikumine vajalikesse kohtadesse on optimaalsel
kaugusel (vordluseks voib tuua, et Tallinnas suur osa elanikke sdidavad arvatavasti kauem
toole-kooli kui Kersalu elanikud hommikul Paldiskisse voi Keilasse). Lisaks asub
planeeringuala looduskaunis kohas, kuhu elamute rajamine on atraktiivne.

Detailplaneeringu positiivsed mojud: tdstetakse olemasoleva kiila kompaktsust ja tihedust,
uusehitised muudavad piirkonda ilmekamaks ja elanike arvu kasv mojutab positiivselt
majandust.

6.6 Planeeringulahendusega kaasnevad mojud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse” §6 lg 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamodjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, ohu saastamist.

Majanduslikud moéjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne majanduslik moju uute elanike
lisandumise ndol, mistdttu suure tdendosusega Ladne-Harju valla elanike. Lisaks suureneb
kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv. Rajatavad hooned tdstavad piirkonna
kinnisvara keskmist vaértust ning muudavad piirkonda ilmekamaks. Planeeritava tegevusega
negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja vahetusldheduses ei asu muinsuskaitsealused maélestisi ja nende
kaitsevoondeid. Detailplaneeringuga on maéératud kruntidele sobilikud arhitektuurilised
tingimused hoonete rajamiseks. Elamu rajamine planeeritud asukohas on kooskdlas Kersalu
kiila ajalooliselt viljakujunenud asustusstruktuuriga. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et
hoonete rajamisel negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale on véga viike.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne
mdju védljendub uute kogukonnaelanike nédol. Kuritegevuse ennetamiseks soovitatud
vilisvalgustuse rajamisel kaasneb positilvne moju ldhilimbruse elanikele turvalisuse
suurendamise ndol. Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige
chitusperioodil ldhitimbruse elanikele pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning
litklussageduse ndol. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju
sotsiaalsele keskkonnale puudub.
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Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna ldhipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mojutatud keskkond. Planeeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad voimalikud
mdjud on eeldatavalt viikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel médral soojuse, kiirguse ega lohna teket. Ehitiste valmimise
jargselt negatiivsed mojud védhenevad oluliselt. Vidhest valgusreostust voib tekkida
vélisvalgustusest.  Planeeritud hoonete rajamine ei pohjusta eceldatavalt olulise
keskkonnamojuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jdidtmetekke vOi miirataseme suurenemine.
Planeeritava tegevusega kaasneb viga vidhene liikluskoormuse, miirataseme ja Ohusaaste
suurenemine, kuid oodata ei ole iilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule,
vOib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju looduskeskkonnale puudub.

7. Planeeringulahendus
7.1 Krundi ehitusdiguse mairamine
Krundi ehitusdigusega méératakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt:

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2) hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv voi nende puudumine
maa-alal;

3) hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind,;

4) hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;

5) asjakohasel juhul hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

Planeeringuga maératud krundi ehitusdigused on toodud joonisel 4 ,,Pohijoonis* tabelis 1
,Kruntide maératud ehitusdigused ja kruntide ehitusdiguse akendes. Kruntide planeeritud
sihtotstarbed on elamumaa 100%, tootmismaa 100%, transpordimaa 100% ja maatulundusmaa
100%.

Tabel 1. Kruntide mddratud ehitusoigused

Pos nr/
lihiaadress vai | 0> 1234 6.7.9, Pos 8 Pos 5 Pos 13 ja 14
10, 11, 12
selle ettepanek
Krundi Vee
;?]Stléiztn; :_?/ee Uksikelamu maa Muu looduslik tf)a%ttn; rlrifsjea Tee ja tdnava
- EP100% maa ML100% | 32 maa LT100%
voi ehitise maa
sihtotstarbed OV100%
Katastriiiksuse Elamumaa 100% Maatulundusmaa | Tootmismaa | Transpordimaa
sihtotstarve ° 100% 100% 100%
Hoonete voi
olulise avaliku 3
hu_\/lga 1 elamu ja kuni 2 - 1 -
rajatiste .
. abihoonet
suurim
lubatud arv
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voi nende
puudumine
maa-alal
Hoonete voi
olulise avaliku
huviga
rajatiste
suurim
lubatud
ehitisealune
pind;

Hoonete voi
olulise avaliku
huviga Elamul 9 m ja
rajatiste abihoonel 6 m i 6m i
lubatud

maksimaalne
korgus
Hoonete voi
olulise avaliku
huviga
rajatiste - - - -
suurim
lubatud
siigavus

400 m? - 20 m? -

Lubatud suurim ehitisealune pind niitab kdikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle alla
lahevad kdik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised.

7.2 Krundi hoonestusala mairamine

Hoonestusala on ala, kuhu on lubatud hoonete (nii ehitusloakohustuslikke kui ka
ehitusloakohustuseta) rajamine, hoonestusalad on niidatud joonisel 4 , Pdhijoonis®.
Hoonestusala planeerimisel on arvestatud vajalike tuleohutuskujadega, liikluskorraldusega,
riigitee kaitsevoondiga ja Paldiski 330/110kV detailplaneeringu jargsete Ghuliini
elektromagnetviljade ulatustega. Pos 1 hoonestusala on planeeritud riigitee 11190 Pollkiila-
Madise teekattepiirist 30 m kaugusele ja katastriiiksuse piirist 21,2 m kaugusele. Teistest
katastritiksuse kiilgedest 4 m kaugusele. Teiste planeeritud kruntide hoonestusala paikneb 4 m
kaugusel krundi piiridest.

Kolme krundi puhul on méératud ka piiranguga hoonestusalad, kuhu on lubatud rajada vaid
abihooneid. Kruntidele Pos 7 ja 9 mérgitud piiranguga hoonestusala puhul tuleb silmas pidada,
et Keila-Paldiski 330-110 kV elektriliinide trassikoridori detailplaneeringu realiseerimisel
voivad projekteerimise kdigus puhverala ulatuses (20 m) trasside asukohad muutuda, mis toob
kaasa ka voimalikku elektromagnetviljade mdjualade asukohtade muutuse ning seeldbi ka
voivad muutuda piiranguga hoonestusala ulatused kas suuremaks kui vaiksemaks. Nonda suur
hoonestusala voimaldab vabalt valida hoonete asukohti. Hoonestusalast vdlja on lubatud rajada
hoonete sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke tehnovorke (nt elektri madalpingekaabel,
veetorustik), parklat, piirdeaedu, juurdepddsuteed ja haljastust, sh on keelatud ehitada ka
hoonestusalast viljapoole kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga viikeehitisi.
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Planeeringuga on lubatud rajada planeeringualale hooneid, mille maksimaalne ehitisealune
pind kokku on 400 m? Lahendus rajatavate hoonete asukoha ja suuruse kohta méiratakse
ehitusprojektide kiigus. Detailplaneeringuga on méaratud hoonete suurimaks lubatud arvuks
maa-alal 3.

7.3 Arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Ehitistele méératakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

1) Hoone lubatud vilisviimistluse materjalid
2) Katusekallete vahemik

3) Katusekatte materjal

4) Lubatud piirete maksimaalne kdrgus

5) Lubatud piirete materjal

Arhitektuursed tingimused on vélja toodud joonisel 4 ,,PGhijoonis* tabelis 2 ,,Arhitektuursed
nduded hoonete*.

Tabel 2. Arhitektuursed néuded hoonetele

Pos nr Pos 1,2,3,4,6,7,9,10,11,12 \ Pos 5
Hoonete lubatud
vilisviimistluse materjal

Kivi, krohv, klaas, puit

Lubatud katusekalded 15 - 45° \ 0-30°

Lubat_ud katusekatte Kivi, plekk, laast ja bituumen

materjal

Lubattud purete~ 15m

maksimaalne korgus

Lubatud piirete materjal puit, kivi, metall ja nende kombinatsioonid, hekk
(taimestik)

Kuna tegemist ei ole miljoovaartusliku piirkonnaga, siis planeeringuga ei maérata kindlaid
vilisviimistluse toone ega stiili. Ehitatavad hooned peavad sobima iimbritseva keskkonnaga ja
omavahel harmoneeruma. Hoonete arhitektuur peab olema planeeritavasse keskkonda sobiv,
heatasemeline ja Umbritsevat elukeskkonda vairtustav. Katusekattematerjalid ja
viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja vélisilmega.

Piirded

Soovitav on krundile rajada piirded, et luua turvalisem keskkond. Piiretena kasutada
labipaistvaid puit- ja/vdoi metallpiirdeid. Plankpiirete rajamine on keelatud. Lubatud
maksimaalne kdrgus piirdeaedadele on 1,5 m. Rajatavad piirded peavad tiiiibilt, varvitoonilt ja
valisviimistluselt sobima rajatava hoonestusega. Piirded kavandatakse ja lahendus
tapsustatakse ehitusprojektiga.

Ehitise kasutamise otstarbe maéaidramise aluseks on voetud ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu” majandus ja —taristuministri 02. juuni 2015.a madrusega nr 51, mille alusel on
planeeritud ehitada igale elamumaa sihtotstarbega katastriiiksusele iiks iiksikelamu (kood
11101) ja abihooned (kood 12744). Krundile Pos 5 on lubatud rajada iiks kaevumaja (kood
12746).
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7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 11199 Pdllkiila-Madise km 1,12-1,29. Riigitee keskmine
Ooopdevane liiklussagedus on 323 autot/00pdevas, liiklusreziim 90 km/h. Juurdepéés
planeeringualale toimub 11199 Pollkiila—Madise asfaltkattega riigimaanteelt. Kuna tegemist on
maatulundusmaaga, siis pracgusel hetkel nduetekohane mahasdit ja juurdepddsutee maanteelt
puudub. EhS § 71 kohane tee kaitsevoondi ulatus on 30 m. Joonisel 5 kujutatud mahasdidu
ndhtavuskolmnurgad vastavad seisundile rahuldav (7 x 320 m). Juurdepéisuks planeeringualale
on planeeritud riigiteelt ristumiskoht km 1,29 kinnistu edela piiril, mis lisaks planeeringualale
lahendab juurdepéésu ka naaberkinnistule Pollu (29501:009:0363). Tdiendavaid ristumiskohti
riigiteelt ei ole planeeritud. Planeeritud juurdepéds jadb Vanaranna tee 3 mahasdidust 218 m
kaugusele.

Juurdepédsutee katte laiuseks on planeeringuga miiratud 5 m. Mdlemale poole teed on jaetud
4 m ruumi planeeritud ja perspektiivsete tehnovorkude ja jalakéijate tee tarbeks. Teest vasakule
poole on reserveeritud ruum perspektiivse Elektrilevi OU poolt ndutud 10 ja 0,4 kV maakaablite
koridoriks ning teest paremale poole on jdetud ruum perspektiivse jalgtee jaoks. Nimetatud
jalgtee soovitus tuleneb Transpordiameti (Kirja koostamise ajal veel endine Maanteeamet)
lahetingimustest, kus soovitati: ,,Kaaluda planeeringualale jalgteede kavandamist ning
bussipeatustega iihendamist. Riigitee ddres jalakdijate ohutuse tagamiseks tuleb jalg-
Jjalgrattatee eraldada soiduteest vaheribaga, mille minimaalse laiuse valikul tuleb ldhtuda
Normide tabelist 7.5.“. Kuna aga 1dhim bussipeatus asub riigitee 8 Tallinn-Paldiski tee déres ja
jaab planeeringualast ca 1,20 km kaugusele, siis kdesoleva detailplaneeringuga jalgteed ette ei
ndhta. Kui tulevikus planeeringualaga piirneva riigitee 11199 Pollkiila-Madise tee dirde
kergliiklustee vOi bussipeatus tuleb, siis transpordimaa katastriiiksuse omanikul on soovi ja
noudluse korral voimalik planeeritud juurdepdisutee dédrde jalakéijate tee rajada.

Joonisel 4 ja 5 kujutatud planeeritud juurdepaisutee kuju (krundil Pos 13 ja 14) ja asukoht on
illustratiivsed ja need tépsustatakse ehitusprojekti staadiumis. Planeeritava juurdepédsutee alla
tuleb planeeritud Kivi tee dédres olemasoleva kraavi toimima jadmiseks rajada truup. Silmas
tuleb pidada projekteerimisel Padsteameti kooskdlastuse tingimust, et umbtee puhul tuleb
arvestada pédstesdidukite timberpooramise voimalustega (sh podrderaadiustega) jargides
standardi EVS 812-7:2018 jaotistes 14.1.4 ja 14.1.9 vilja toodut. Standardis EVS 843:2016
,Linnatinavad* vilja toodud iimberpoordekoha ndidete alusel on Pos 13 ja 14 kruntidele
planeeritud juurdepaédsuteede 10ppu timberpoordekoht.

Liiklus riigiteel vOib minimaalselt pohjustada miira. Lédne-Harju valla koostamisel oleva
iildplaneeringu raames koostatud miirauuringu (koostas Hendrikson & KO) jérgselt vastab
miiratase normtasemetele — olles paevasel ajal (7:00-23:00) vahemikus 45...50 dB ja Gisel ajal
(23:00-07:00) vahemikus 40...45 dB. Seega kuna tegemist on vihe intensiivse liiklusega
maanteega ja vilisGhu miiratasemed on normtasemetel, tuleb miira leevendusmeetmega
arvestada edasisel projekteerimisel.
Projekteerimisel tuleb tagada
e hoonete fassaadidel: Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a méaidruse nr 71
,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, madramise ja
hindamise meetodid* lisas 1 toodud II kategooria liiklusmiira sihtvaértused (paeval 55
dB, 66sel 50 dB).
e siseruumides: Sotsiaalministri maaruse nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid™ madratud
miiratasemete vaartused siseruumides. Vajadusel tuleb rakendada miira leevendavaid
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meetmeid, lahtudes ~ muuhulgas standardi  EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest* nduetest.

Voimalike siseruumides olevate hairingute leevendusmeetmetena tuleb kasutada
miiratdkestavaid aknaid. Sh Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat pddevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja
riigitee aluse maaiiksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Detailplaneeringuga moodustavad transpordimaa krundid koos juurdepéisuteega rajatakse
detailplaneeringust huvitatud isiku poolt ning antakse iile Laéne-Harju vallale v3i sGlmitakse
poolte kokkuleppel avaliku kasutuse leping. Juurdepédds tagatakse ka planeeritud
juurdepadsuteelt Vanaranna tee 1 kinnistule kuna sellele puudub kéesoleval hetkel sdidukitega
ligipéds.

Parkimine lahendada igal krundil parkimisala ndol vastavalt teede ja tdnavate standardis EVS
843:2016 ,,Linnatidnavad* véljatoodud parkimisnormatiivile. Parkimiskohtade minimaalne arv
ithe krundi kohta on standardi jargselt 3, millest osa voivad olla rajatud ka hoonesiseselt, niiteks
garaazis. Kiilaliste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt ja selleks juhuks tuleb rajada
piisavalt suur sissesdidutee ja parkimisala. Parkimisala on soovituslik rajada kovakattega —
voimalikud parkimisala katted on kruusakate, murukivi voi (sillutis)kivist kate. Tépsem
juurdepaisutee ja parkimisala kuju, kattematerjal ja asukoht tuleb lahendada iga ehitusprojekti
kaigus, kui on selgunud hoonete konkreetsed asukohad.

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 madrusele nr 17 ,FEhitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab
olema vastavalt véljatoodud méiruse §22 lg 2-le kaheksa meetrit. Sama paragraafi Ig 4 alusel
voib loikes 2 nimetatud kuja arvestamisel iihe kinnistu piires lugeda tiiheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete
kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit, siis peab tule levikut
takistama ehituslike abindudega.

Péastetoode tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepiis
tulekahju kustutamiseks ettendhtud péastevahenditega. Detailplaneeringuga lubatud iihepere
elamu madalaim tulepiisivusklass on TP3, samuti vib ehitada ka korgema tulepiisivusklassiga
hooneid. Tédpne tulepiisivusklass tuleb méérata ehitusprojektis.

7.6 Tehnovorkude lahendus

Planeeringualal paiknevad elektriliinid, mis teenindavad teisi katastriiiksuseid. Olemasolev
elektritihendus katastriliksusel puudub. Planeeringualal paiknevad kaks elektridhuliini
(korgepingeliin, 35-100kV), iiks elektrichuliin alla 1kV, ks elektrimaakaabelliin ja iiks
elektriohuliini mastitdmmits voi tugi. Koostamisel on Keila-Paldiski 330/110kV trassikoridori
detailplaneering, mille eesmargiks on kahe olemasoleva paralleelselt kulgeva Shuliini (L178 ja
L179) asemele kahe kaheahelalise 330/110 kV oOhuliini planeerimine. Kéiesolev
detailplaneering kajastab ja arvestab koostamisel oleva nimetatud detailplaneeringuga.
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Olemasolevate tehnovorkude asukohad on kujutatud joonisel 2 ,, Tugiplaan®.

Joonisel 4 ,,Pohijoonis* ja joonisel 5 ,,Tehnovdrkude ja kitsenduste joonis* toodud planeeritud
tehnovorkude asukohad on pdhimodttelised ja tépsustatakse ehitiste projekteerimise kdigus
soltuvalt vajadusest. Olemasolevatele tehnovorkudele on soovituslik seada notariaalsed
isiklikud kasutusodigused voi servituudid méadramaks Oigused ja kohustused katastriliksuse
omaniku ja tehnovorgu omaniku vahel, kui kehtivaid tehnovdrgu talumise lepinguid ei ole.
Isikliku kasutusdiguse seadmine ei ole kohustuslik kui tehnovorkudele kehtib talumiskohustus
(tehnovork on rajatud enne 1.04.1999.a). Planeeritud tehnovdrkudele tuleb samuti seada isiklik
kasutusdigus voi servituut nende omanikega.

7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringualal ega vahetus ldheduses ei ole iihisvee- ja kanalisatsioonitorustikke. Kui
tulevikus siiski katastriiiksuse vahetusse ldhedusse iihisveeviark ja —kanalisatsioon vilja
ehitatakse, siis on lubatud ka planeeringualal olevatel kruntidel liituda nendega. Tépsem
tthendustorustike asukoht méaaratakse sel juhul edasise projekteerimise kéigus.

Kuna aga planeeringu koostamise ajal tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni torustikud ldheduses
puuduvad, lahendatakse esialgu veevarustus ja kanalisatsioon lokaalselt.

Planeeritud elamumaa krundite veevarustus lahendatakse iihise puurkaevu baasil (pos 5).
Puurkaevu projekteerimisel tuleb teha hiidrogeoloogiline uuring selgitamaks vilja vee
horisondi ja vee hulga olemasolu selles piirkonnas. Tdpsem puurkaevu asukoht krundil
médratakse projekteerimise kdigus.

Puurkaevu soovituslik tootlikkus on minimaalselt 6 m® 66pdevas, arvestades iihe katastriiiksuse
elanike arvuks 4 inimest (kokku seega 40 in) ja {ihe inimese keskmiseks veevajaduseks 150
liitrit 60pédevas. Vastavalt planeeritule jddb 60pdevane veetarbe hulk kogu planeeringualal alla
10 m?*/d ja kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks. Tulenevalt veetarbe hulgast ja kasutajate
arvust ei moodustata sanitaarkaitseala Veeseaduse § 148 1g 2 alusel. Sanitaarkaitseala asemel
moodustatakse Veeseaduse §154 kohane hooldusala ulatusega 10 m.

Elamutele veeiihenduse saamiseks rajatakse puurkaevust kruntide teenindamiseks veetorustik
rajatava tee darde. Puurkaevu hoolduse ja nduetele vastavuse ning korrashoiu eest peavad
tulevikus hoolitsema kdik kasutajad iihiselt. Selleks puhuks on soovituslik moodustada kohalik
planeeringuala iihisveevirgiga tegelev MTU, mille liikmeteks on kdik planeeritud kruntide
tulevased kinnistuomanikud. Krunt Pos 5 vddrandatakse MTU-le, et tegutsemine oleks
tulevikus lihtsam. Sama MTU iilesandeks jib ka tuletdrje veevdtukoha hooldus ja korrashoid
(vt tdpsemalt ptk 7.6.3).

Toropi maaiiksus asub norgalt kaitstud pohjaveega alal ning piirtkonnas puudub
tihiskanalisatsiooniga liitumise vOimalus, mistottu on vastavalt veeseadusele ja selle
rakendusaktidele lubatud pinnasesse juhtida vdhemalt bioloogiliselt puhastatud reovett.
Eelnevast tulenevalt tuleb kinnistute reoveekditlus lahendada lokaalselt — kas kogumismahuti
vOi biopuhasti baasil. Iseseisvate omapuhastite soovitatav tootlikkus on 4 ie krundi kohta.
Omapuhastite asukoha valikul peab arvestama naaberkruntidega ndnda, et rajatavad
tehnorajatised ei kitsendaks naabrite maakasutust oluliselt, st omapuhasti imbvéljaku kuja 10
m ei tohi ulatuda naaberkrundile. Biopuhasti rajamise puhul tuleb silmas pidada, et reovee
immutamine ei tohi toimuda puurkaevu sanitaar- voi hooldusalale ldhemal kui 50 m.
Kogumismahuti kujaks on 5 m ja see peab samuti krundi piirdesse jddma, et
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naaberkatastriiiksustele ei tekiks lisanduvaid kitsendusi. Reovee &rajuhtimise lahenduse tile
otsustab iga krundi omanik ja see tapsustatakse projekteerimise staadiumis. Projekti koostamise
ajal tuleb arvestada ka naaberkatastriiiksusel paiknevate kaevude asukohtadega. Joonisel 5
ndidud naaberkatastriliksuste kaevude asukohad on orienteeruvad ning need tuleb projekti
koostamise ajal iile vaadata, kui nende tdpsed koordinaadid on teada.

7.6.2 Sademevesi

Sademevesi tuleb immutada oma katastriiiksuse piires. Hoonete projekteerimise kdigus peab
lahendama vertikaalplaneerimise abil sademevee immutamise. Sademevee immutamiseks
pinnasesse on vajalik tagada viahemalt 50% loodusliku pinnase (nt muru) osakaal katastriiiksuse
pindalast. St kdvakatet tuleb kasutada minimaalselt, ehk vaid juurdepadsutee ja parkimisala
rajamiseks. Silmas tuleb pidada, et sademeveed tuleks suunata ehitatavast hoonest ja teedest
eemale. Katastriiiksuselt tulevat sademe- ja lumesulamisvett ei ole lubatud juhtida
naaberkatastriiiksustele.

Krundil Pos 1 asuvad endise tee dédres kaks kraavi ja nende vahel on siilinud vaid teerada.
Teerada ja 1dunapoolsem kraav on lubatud likvideerida. Teerajast pdhja poolsem kraav peab
toimima jddma kuna takistab tulevikus edukalt Kivi teelt tuleneva sademevee valgumist
krundile Pos 1. Planeeritava juurdepéisu tee alla tuleb kraavi toimima jadmiseks rajada ka
truup.

7.6.3 Tuletorje veevarustus

Tuletdrje veevotukoha rajamiseks tuleb arvesse votta Siseministri 30.03.2017. a méaruses nr
17 § 54 1g 1 ja standardis EVS 812-6:2012+A1+A2 ptk 7.1.2 toodut.

Kehtiva standardi jargselt on sdltuvalt kasutusviisist vajalik tagada tulekustutusvee kogus 108
m?3, mis vastab ndutud vooluhulgale 10 /s 3 tunni jooksul.

Tulenevalt eelnevast on vdimalik tuletdorje veevarustus tagada tuletdrje veevotumahuti ja
kuivhiidrandi abil. Tuletorje veevotumahuti kasulik veemaht (kustutusvesi) peab minimaalselt
olema 108 m? ning selle kasutamiseks on tarvis rajada ka sdidutee #irde kuivhiidrant (vt
orienteeruvat asukohta joonis 4 ja 5). Tuletorjeveemahuti ja kuivhiidrandi tdpne asukoht
médratakse projekteerimise kdigus.

Tuletdrje veevdotukoha hoolduse, nduetele vastavuse ning korrashoiu eest peavad tulevikus
hoolitsema asjast huvitatud osapooled (katastritiksuste omanikud, kelle hoonete ehitusprojektis
on planeeritud tuletdrje veeviotukoht sobilikuna viélja toodud) koik iihiselt. Selleks puhuks on
soovituslik iihisveevirgi majandamisega moodustavale MTU-le iilesandeks méirata ka
tuletorjeveevotu koha korrashoid. Kuna krunt Pos 5, millele tuletorje veevotumahuti
planeeritud on, vddrandatakse MTU-le tegutsemiseks.

Tuletorjehiidrandini peab tagama igal aastaajal, igasuguste ilmastikutingimustega, ligipddsu
tuletorje padstetehnikaga. Tuletdrje veevotukoha seisund peab vastama standardis EVS 812-
6:2012+A1+A2 viljatoodud nduetele. Tuletdrje veevotukohta tuleb paigaldada vastav infoviit,
mis on toodud vélja samas standardis joonisel L.1.

Tuletorje veevatukoht tuleb rajada huvitatud isiku poolt (kohustus on ka iileantav) enne esimese
iksikelamu kasutusloa taotlemist.
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7.6.4 Elektrivarustus

Elektrivarustus tuleb lahendada vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele (29.12.2020 nr 365307). Orienteeruv trassi asukoht on niidatud detailplaneeringu
joonisel 5 — Tehnovorkude joonis.

Detailplaneeringu ala toiteks tuleb Kersalu:(Harju-Risti) mastalajaam asendada
komplektalajaamaga, sh alajaamale eraldi Kkatastriiiksust ei moodustada. Planeeritavast
alajaamast voimaldatakse toide uutele objektidele eraldi fiidrina 0,4kV maakaabelliin.
Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele suures o0sas
mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektrilevi
OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana. Kdikide planeeritavate
tanavate ddrde on jaetud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

Joonisel 5 ,,Tehnovdrkude ja kitsenduste joonis* ndidatud liitumiskilpide ja madalpingekaabli
asukohad on soovituslikud ja tapsustatakse projekteerimise kaigus. Elektritoide liitumiskilbist
hooneni on ndhtud ette maakaabliga. Tadpsem elektrimaakaabli asukoht liitumiskilbist
elektripaigaldisse katastritiksusesiseselt tuleb lahendada ehitusprojekti kdigus, kuna soltub
hoone tépsest asukohast ja ruumide paiknemisest hoones.

Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale poole. Teisi
kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigused tuleb tagada servituudialana.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus on lubatud lahendada lokaalselt. Lubatud kiitteallikad on elekter, gaas,
maakiite, Ohk- ja Ohk-vesi soojuspumbad, tahkekiite, pdikesepaneelid. Sealjuures on
pédiksepaneele lubatud rajada vaid hoonete katustele. Keelatud on kasutada looduskeskkonda
saastavaid kiittelitke nagu niiteks polevkivi, raskedlid ja kivisiisi. Tédpsem soojavarustus
lahendada hoone projekteerimise kédigus. Hoonete rajamisel peab silmas pidama
energiatohususe ndudeid. Hoone energiasdastlikkus aitab kokku hoida kiittekulusid ja séddsta
looduskeskkonda.

7.6.6 Sidevarustus

Sidevarustus on vdimalik lahendada mobiilside kaudu.
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7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted

7.7.1 Haljastuse pohimétted o
Skeem 3. Eesti pohikaart 25.11.2021 (Maa-amet)

Maa-ameti  kaardirakenduselt — ndhtub o N - HETHSRREY
(20.10.2021), et Toropi Kinnistu (59 465 m?) : W
koosneb haritavast maast (35767 m?), N T
looduslikust ~ rohumaast (13819 m?), | — mmmie L —
metsamaast (9433 m?) ja muust maast (446 T
m?). Planeeringuala on seega suures 0sas >
kaetud heinamaaga ja korghaljastus
moodustab Maa-ameti andmetel
planeeringualast u 16%.

y T . ||

Pohikaardi jirgi on metsamaa ulatus veidi snowsio
viaiksem  kui  koostatud  geodeetilise ‘
alusplaani  kohaselt.  Kuna  kehtiva
ildplaneeringu kohaselt tuleb vdhemalt S
50% ulatuses  sdilitada  olemasolev =W
korghaljastus, siis  vOetakse arvesse @ !
geodeetilist alusplaani, mis on neist
tdpseim. Metsamaa kolvikud asuvad
geodeetilise alusplaani kohaselt planeeritud
elamukruntidel Pos 1, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12
ja transpordimaal Pos 13 — kokku pindalaga 15 796 m2. Reaalsuses on metsamaakolvikud aga
eelkdige kaetud vosaga, kdrghaljastust leidub pigem planeeringuala pohjaosas. Olemasolevat
haljastus on kujutatud joonisel 3 ,,Tugiplaan®.

Soovitatav on sdilitada korghaljastus igal kinnistul nii suures osas kui vdimalik.
Korghaljastusest on lubatud likvideerida hoonete ja rajatiste rajamisel ning hooviala
kujundamisel ette jadgvad puud. Lubatud on kdorghaljastuse vahelise vdsa likvideerimine
(Korghaljastuseks on puittaimed, mille puu tiive 1&bimdot 1,3 m kdrgusel on vihemalt 0.08 m).
Krundisisene haljastus hoovi osas lahendatakse ehitusprojekti kaigus. Soovi korral voib krundi
haljastamiseks tellida haljastusprojekti voi konsulteerida spetsialistiga. Nahtavuskolmnurga
alal (vt joonis 5) ei ole lubatud turvalisuse tagamiseks rajada haljastust. Krundil Pos 13 on
lubatud metsamaa likvideerida kogu ulatuses.

Sdilitatava korghaljastuse pohimotteline graafiline lahendus on niidatud joonisel 4
,,POhijoonis. Viljatoodud graafilise lahenduse jargi sdilitatakse kruntidel 6, 8, 10, 11 ja 12
korghaljastus kogu ulatuses kuna neil kruntidel ei jda see elamu rajamisel ja hooviala
kujundamisel otseselt ette. Krundil Pos 13 on graafilise pohimdttelise lahenduse jargi lubatud
likvideerida kogu haljastus, mis jaéb juurdepédsutee ja tehnovdrkude rajamisele ette ja kruntidel
Pos 1, 7 ja 9 jadb lahenduse jérgi siilitatava korghaljastuse osakaal olemasolevast 42,2 - 63,5%
vahemikku. Alla 50% sailitatava kdrghaljastuse krundi kohta on lubatud Pos 9-1 kuna see on
kaetud kogu ulatuses metsamaaga ning seetdttu ei ole likvideerimistdid tegemata voimalik
rajada tiksikelamut ja abihooneid ning hooviala kujundada. Siiski on tagatud naidatud graafilise
pohimdttelise lahenduse puhul planeeringualal olemasoleva kdrghaljastuse séilitamine ca 74%
ulatuses.
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Krundi haljastuse planeerimisel tuleb arvestada jdrgnevaga:

e krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud,;

e metsamaa kolvikutel tuleb tagada vahemalt 50% ulatuses korghaljastuse sdilitamine (vt
tdpsemalt joonisel 4 toodud pohimdttelist haljastuse sdilitamisega alasid);

e negatiivsete mojude leevendamiseks on soovituslik jatta Pos 1 planeeritud hoonete ja
riigitee vahele roheline puhvertsoon, mis leevendaks autode tolmu levikut
umbritsevasse keskkonda;

e haljastuse rajamisel planeeringualal peab arvestama taimeliikide sobivusega
iimbritsevasse keskkonda ja mullastikku;

e haljastamisel on soovitav kasutada eelkoige madalhaljastust. Samuti on soovitatav
kasutada nii heitlehiseid kui ka igihaljaid puid ja pddsaid, mis tagavad roheluse terve
aasta viltel;

e korghaljastuse rajamisel peab silmas pidama, et kdrghaljastus ei tohi paikneda
tehnovorkude peal ja nende kaitsevoondis;

e korghaljastuse istutamisel hoonete ja tehnovorkude ldhedale tuleb arvestada puu
suurima voralaiusega ja juurepalli maksimaalse suurusega.

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Katastriiiksuse maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone -ehitusprojektis.
Katastritiksusel peab olema selline vertikaalplaneering, et katastritiksuselt tulenevat sademe- ja
lumesulamisvett ei juhitaks naaberkatastriiiksustele. Sademeveed tuleb juhtida
vertikaalplaneerimise kdigus pinnassesse oma krundi piirides. Suuremahuline maapinna
korguste muutmine (rohkem kui 0,5 m) hoonete paiknemise asukohas on keelatud.

7.7.3 Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski védhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri“ standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda voivad tekitada halva ndhtavusega kohad ja ndrga jarelevalvega kohad.

Nouded kuritegevuse riskide vahendamiseks:

1) Piirata juurdepdis vOorastele inimestele

2) Eelistada labipaistvaid piirdeaedu

3) Soidukite parkimine hoone laheduses

4) Vodimalusel vilisvalgustuse rajamine katastritiksusesisesel parkimisalal ja hoovis
5) Kvaliteetsete ja vastupidavate vilisvalgustuste kasutamine

6) Kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, klaasid)

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval alal tuleb kinni pidada seadusejdrgsetest
tehnovorkudele seatud kaitsevoonditest, tuleb tagada tehnosiisteemide viljachitamine ja nende
funktsioneerimise tagamine, konteineri paigaldamine katastriiiksusele jadtmete kogumiseks ja
jaatmete kditlemine vastavalt Ladne-Harju valla jadtmehoolduseeskirjale.
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7.8.1 Jddtmehooldus

Léaane-Harju valla jadtmehoolduseeskiri madrab kindlaks jadtmehoolduse korra Lédne-Harju
valla haldusterritooriumil ja on kohustuslik koigile Lédne-Harju vallas viibivatele ja
tegutsevatele juriidilistele ja fiidsilistele isikutele. Jadtmehoolduseeskirja eesmargiks on
sdilitada Ladne-Harju vallas puhas ja terviklik elukeskkond, vihendada jadtmete koguseid ning
soodustada jadtmete sorteerimist ja taaskasutamist. Planeeringualal moodustavatele kruntidele
peab igale iihele paigaldama kinnised konteinerid. Soovitavalt tuleks konteinerid paigutada
nonda, et sellele oleks ligipdds priigiveoautol. Tépne konteinerite asukoht maéérata
chitusprojekti kdigus. Jadtmete kogumine ja dravedu tuleb lahendada vastavalt Léaane-Harju
valla jadtmehoolduseeskirjale. Katastriiiksuse valdajal on kohustus tagada tekkivate
olmejddtmete dravedu, mida voib teostada vastavat digust omav ettevote. Keelatud on jadtmete
ladustamine voi ladestamine selleks mitteettendhtud kohta.

7.8.2 Keskkonnahiiringute vihendamise meetmed

Tulenevalt planeeringuala paiknemisest riigitee nr 11199 Pdllkiila-Madise kaitsevoondis ja
Klooga harjutusvélja piiranguvoondis tuleb edasisel projekteerimisel kasutada miira
tokestamiseks ehituslikke lahendusi. Voimalike siseruumides olevate héiringute
leevendusmeetmetena tuleb kasutada miiratokestavaid aknaid.

7.9 Servituutide vajaduse méidramine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 3. Tehnovorkudele, mis asuvad planeeringualal,
on tuleb seada isiklik kasutusdigus voi servituut nende omanikega (nt moodustatav MTU,
Elektrilevi OU). Samuti on soovituslik sdlmida Elektrilevi OU-ga servituudid olemasolevatele
elektriliinidele, kui sellekohased lepingud praegu puuduvad. Kui antud tehnovdrgud on rajatud
enne 1. aprill 1999.a siis kehtib neile talumiskohustus ja isiklikku kasutusdigust ega servituuti
seadma ei pea.

Vanaranna tee 1 katastriliksuse sdidukite ligipads tagatakse planeeritud juurdepédasuteede kaudu
(Pos 13 ja Pos 14). Juurdepaisuteed antakse iile Laéne-Harju vallale voi solmitakse avaliku
kasutuse leping, seetdttu Vanaranna tee 1 katastriliksusega teeservituudi seadmine ei ole
vajalik. Kuid Vanaranna tee 1 omaniku soov on, et talle oleks tagatud juurdepis jala kdimiseks
ka olemasoleva jalgraja kaudu, mis asub planeeritud krundil Pos 1 ja Vanaranna tee 3
katastriiiksusel. Selle diguslikkuse tagamiseks tuleb seada isiklik kasutusdigus Vanaranna tee
1 ja Pos 1 vahel ning Vanaranna tee 3 ja Vanaranna tee 1 vahel. Vanaranna tee 1 ja 3 vahelise
notariaalse lepingu voi kokkulepe korraldavad nimetatud katastriiiksuste omanikud ise ning
Vananna tee 1 ja Toropi katastriiiksuse (Pos 1) vahel sdlmitava notariaalse isikliku
kasutusdiguse seadmise korraldab detailplaneeringust huvitatud isik. Isiklik kasutusdigus
seatakse praeguse omanikuga, st et kui tulevikus on Vanaranna tee 1 uus omanik, siis tema
ligipdds hakkab toimuma vaid planeeritud juurdepddsu tee kaudu. Kuniks aga planeeritud
juurdepddsuteed ei ole valmis ehitatud toimub edasi olemasolev lahendus Vanaranna teele 1
juurdepddsuna, milleks on olemasolev jalgrada lile Vanaranna tee 3 katastriiiksuse ja iile Toropi
katastriiiksuse. Juurdepdis tagatakse servituudialal eelkdige jalakéijatele ning sdidukite ligipaés
Vanaranna tee 1 katastriiiksusele tuleb kooskolastada Vanaranna tee 3 ja Pos 1 omanikega
vastavalt tekkinud vajadusele ja olukorrale.
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Tabel 3 Servituutide seadmise vajadus

Teeniv Valitsev Kinnisasi/isik Servituut /kasutusvaldus

kinnisasi/isik

Pos 13 Elektrilevi OU Tehnovorgu talumise servituut
— elektri  madalpingekaabel,
liitumiskilp;

Juurdepdasu servituut — elektri
madalpingekaabel, liitumiskilp;
Pos 14 Elektrilevi OU Tehnovdrgu talumise servituut
— elektri madalpingekaabel,
liitumiskilp;

Juurdepdisu servituut — elektri
madalpingekaabel, liitumiskilp;
Kakupesa tee Elektrilevi OU Tehnovorgu talumise servituut
(29501:009:0368) — elektri madalpingekaabel,
komplektalajaam

Juurdepéasu servituut — elektri
madalpingekaabel,
komplektalajaam

11199 Polikiila- | Elektrilevi OU Tehnovorgu talumise servituut

Madise tee — elektri madalpingekaabel;

(29501:009:0293) Juurdepadsu servituut — elektri
madalpingekaabel

Pos 13 moodustatav MTU veemajanduseks | Tehnovdrgu talumise servituut
— veetorustik

Pos 14 moodustatav MTU veemajanduseks | Tehnovdrgu talumise servituut
— veetorustik

Pos 1 Vanaranna tee 1 omanik Isiklik kasutusdigus

juurdepédsuks olemasoleva
jalgtee kaudu.

7.10 Planeeringu rakendamise voimalused planeeringu elluviimisest tulenevate véimalike
kahjude hiivitaja

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualal koostatavatele
projektidele. Planceringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid ega
kahjustada ka avalikku huvi. Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks
naaberkatastriiiksuste omanike Gigusi vOi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise
voimalusi. Samuti ei tohi tekitada naaberkatastriiiksuse omanikele tdiendavaid kitsendusi.
Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hiivitama kahju tekitanud katastritiksuse igakordne omanik.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realisecerima iga Kkatastriiiksuse omanik.
Katastriiiksuse omanik on kohustatud ehitised vélja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel.
Ehitusprojekti koostamisel tipsustatakse hoonete asukohad ja tehnovorkude tdpne paiknemine
katastritiksustel. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub katastriiiksuse omanik.
Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega rajab omanik vastavalt hoone tépsele paigutusele
hoonestusalas iithendused olemasolevate tehnovdrkudega.

Detailplaneering realiseeritakse tihes etapis.
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Detailplaneeringuga kavandatud kruntidele elamute ehitamise eelduseks on eelkdige tuletdrje
veevotukoha, juurdepéddsuteede, puurkaevu ja veetorustike ning elektriliinide ning
liitumiskilpide rajamine, neile kdigile kasutusloa saamine ja vastavate servituutide seadmine.
Nimetatud rajatised kohustub vilja ehitama huvitatud isik (antud kohustus on vajadusel ka
iileantav). Koik nimetatud rajatised ja tee peab valmis olema ja kasutusloa saanud enne eSimese
ehitatava tiksikelamu kasutusloa véljastamist. Seejarel on alles voimalik rajada elamumaa
kruntidele hooned.

Elektriiihenduse loomisel tehakse koostddd Elektrilevi OU-ga, kes projekteerib ja rajab elektri
madalpingekaablid ise. Elektriliinidele tuleb seada servituudid tooprojekti koostamise ajal.

Planeeringuala asub riigikaitselise ehitise piiranguvoondis ja seetdttu voib esineda véljadppe
ajal mira. Klooga harjutusvilja detailplaneering on kehtestatud 26.02.2013 Keila
Vallavolikogu otsusega nr 335/0213. Ning Klooga Harjutusvilja detailplaneeringu KSH
aruande (Ramboll Eesti AS 2010) miirauuringu pdhjal laskevaljast tingitud miira ei mdjuta
Kersalu kiilla majapidamisi. Moningat héirivat modju vOib pohjustada &dkkplahvatuste ja
16hkamiste korral. Kuid kui arvestada valdavate tuulte suunda siis suure tdendosusega ka see
mdju ei ole eriti hdiriv. Heliefektide tekitamisel harjutuste kdigus peetakse vdimalusel kinni
avaliku korra eeskirjades sétestatud piirangutest. Kaitsevde harjutusaladel toimuva véljadppe
kohta edastatakse infot kohalikele omavalitsustele. Lisaks on Kaitsevde kodulehel ja
harjutusvéljade infotahvlitel harjutusviljade vastutavate isikute kontaktnumbrid, kellelt saab
soovi korral kiisida tdiendavat informatsiooni harjutusviljal toimuva ja seal litkumise kohta.
Kaitseliidu kodulehel on toodud vilja detailselt harjutuste toimumisajad ja miiratasemed.
Peamiselt on harjutuste ajal voimalikuks miiratasemeks madratud keskmine, kuid esineb ka
korge miiratasemega laskeharjutusi. Korge miiratasemega laskeharjutused on planeeritud
toopdevadele ja pdevasele ajale, et voOimalikud hairingud elanikele, kes viibivad
piiranguvoondis, oleks minimaalsed. Elamiseks sobilike keskkonnatingimuste sdilimiseks
soovitatav kinni pidada eelkdige militaarmiira regulatsioonis sitestatud taotlustasemest, mis on
miiratundlike hoonete Guealal 55 dB. Amet mirgib, et soovitatav on detailplaneeringuga
kavandatavate miiratundlike hoonetega alade kaitseks planeerida miira leevendavaid meetmeid,
kui Klooga harjutusvilja tegevusest tulenevalt on miiratundlike hoonete duealal militaarmiira
regulatsioonis sdtestatud taotlustase pidevalt iiletatud. Ehitusseadustiku § 120 16ike 1 punkti 2
alusel tuleb riigikaitselise ehitise piiranguvoondis ehitise piistitamiseks, laiendamiseks voi
timberehitamiseks antavad projekteerimistingimused voi nende andmise kohustuse puudumisel
chitusloa eelndu voi ehitamise teatis tuleb kooskolastada Kaitseministeeriumiga. Tulenevalt
eelnevast tuleb detailplaneeringust huvitatud isikul teavitada potentsiaalseid tulevasi elanikke
Klooga harjutusvilja olemasolust ja selle tegevusega kaasnevatest miirahdiringutest, et
inimesed saaksid elukoha valikul nende asjaoludega arvestada.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas
voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS §72 lg 2) enne planeeringualale mistahes
hoone ehitusloa véljastamist. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega
toode projektid tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul
tuleb taotleda EhS § 99 lg 3 alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti
koostamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS §27
alusel kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, tuleb menetlusse kaasata
Transpordiamet.

Planeeringu elluviimiseks peavad koik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale.
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Terviseamet on tdhelepanu juhtinud kooskdlastamisel jargnevatele seadustest tulenevatele
nouetele, mida detailplaneeringu realiseerimisel ja sh projekteerimisel eriti jalgida tuleks:

1.

Hoonete planeerimisel tuleb arvestada standardi EVS-EN 17037:2019+A1:2021
,Pievavalgus hoonetes* nduetega.

Projekteerimisel tuleb tagada, et planceritavast alajaamast tulenevad miiratasemed
peavad ldhedalasuvate miiratundlike hoonetega aladel vastama KeM méiérusega nr 71
kehtestatud normtasemetele.

Tehnoseadmete paigutamisel tuleb jilgida, et tehnoseadmed ei oleks olemasolevate ja
planeeritavate miiratundlike hoonetega alade poole suunatud ja asuksid neist aladest
voimalikult kaugel. Tehnoseadmetest 1dhtuvad miiratasemed peavad vastama KeM
madrusega nr 71 toodud normtasemetele.

Pohjavee kaitstuse kaardi jirgi asub planeeringuala norgalt kaitstud pdhjaveega
piirkonnas. Amet juhib tdhelepanu, et tegevuste kavandamisel tuleb jilgida, et ei
mojutata negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni joudva joogivee
kvaliteeti.

Ehitusaegsed miiratasemed peavad ldheduses paiknevatel miiratundlike hoonetega
aladel ajavahemikul 21.00-07.00 vastama KeM mééruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase
miirakategooria to0stusmiira normtasemetele. Impulssmiira pohjustavat t66d
(I6hkamine, rammimine jne) voib teha toopdevadel kell 07.00-19.00. Impulssmiira
piirvdirtusena rakendatakse KeM mairuse nr 71 lisas 1 toodud tddstusmiira normtaset.
Ehitusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002
médruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvaidrtused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mdotmise meetodid* §-s 3 toodud piirvairtustele.

Amet juhib tdhelepanu, et radoonisisaldus ei ole pinnases iihtlaselt jaotunud ning
normaalse radoonisisaldusega piirkonnas voib esineda korge radoonisisaldusega alasid.
Maiidramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid, tuleb planeeringualal teostada
radoonitasemete mootmised. Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond
vastavalt standardis EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

Vilisvalgustuse paigutamisel arvestada voimaliku valgusreostusega ning viltida
laheduses paiknevate ja planeeritavate eluhoonete iilemdarast valgustamist. Vajadusel
tuleb kavandada leevendavaid meetmeid.
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