LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
1. LAHTEANDMED

1.1  Paldiski linna tldplaneering;

1.2 Planeerimisseadus

1.3 Detailplaneeringu algatamise taotlus (registreeritud 08.06.2021 6-2/1574)

1.4  Ld&4ane-Harju Vallvolikogu 31. augusti 2021 otsus nr 74 koos kaesoleva lisaga
1.5  Maa-ameti kaardiserver

2. DETAILPLANEERINGU ULESANNE
Planeeringu eesmark on muuta maatulundusmaa tootmismaaks paikeseenergia tootmiseks.
3. OLEMASOLEV OLUKORD

3.1 ASUKOHT

3.1.1 Planeeritav Posti (katastritunnus 58001:004:0024) kinnistu asub Ldaane-Harju vallas
Paldiski linnas Sadama ténava aares asuva paikeseelektrijaama ja Paldiski linna peaalajaama
vahetus naabruses.

3.1.2 Lé&hialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovdrkude
planeerimiseks.

3.1.3. Planeeritav ala piirneb pdhjast Paldiski tuulepargiga Tuulepargi Kinnistul (katastritunnus
58001:001:0251), la&nest mahuka pdaikeseelektrijaamaga Sadama tn 55 kinnistul
(katastritunnus 43101:001:1533) ja Klibuloo maatksustel, 16unast Sadama tanavaga, millest
teisel pool asub Paldiski peaalajaam ning elurajoon Pddra ja Sambla tanavate aares, idast
Soometsa (katastritunnus 58001:001:0352) kinnistuga, millest jargmine on Paldiski
radioaktiivsete jaadtmete vaheladustuspaika teenindav Leetse tee 21 kinnistu (katastritunnus
58001:004:0032).

3.1.4 Kinnistu on hoonestamata ja suuremas osas kaetud metsaga, liigniiske ala ja loodusliku
rohumaaga. Liigniiske pinnas ei lase maaiiksusel majanduslikult méttekalt metsa majandada,
mistéttu on maa vddrandatud ettevottele, kes soovib maad kasutusele votta péikseenergia
tootmiseks. Juurdepaas planeeringualale on vdimalik rajada nii Sadama téanavalt kui ka Paldiski
tuuleparki teenindavalt teelt. Paldiski linna tGldplaneeringus asub kinnistu loodusliku haljasmaa
juhtfunktsiooni kandval maa-alal vahetult taastuvenergia tootmise maa-ala kdrval.

3.1.5 Planeeringuala suurus on ligikaudu 18 ha.

3.2 PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
3.2.1 Elektri maakaabelliini ALARA I:PAL kaitsevoond.

3.2.3 Sideehitise 149324052 kaitsevoond

3.2.4 Geodeetilise margi (Pallaste 40704) kaitsevoond

4. NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD
Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline moddistus M 1:1000 koos tehnovorkudega ja
kinnistute (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega.

5. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS



5.1 ULDNOUDED

5.1.1 Koostada maa-ala detailplaneering mo6ddus M 1:1000. Planeeringus méarata
moodustatavate  kruntide  piirid,  kruntide ehitusdigus ja lubatud ehitusalad,
hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve, haljastus, juurdepéés. Kruntide moodustamine
ja ehitusdigus anda detailplaneeringu pdhijoonisel tabeli kujul. Planeeringu koostamisel
kasutada Siseministeeriumi poolt 2013. a vilja to6tatud ,,Ruumilise planeerimise leppemarke

5.1.2 Detailplaneeringu koosseisus esitada situatsiooniskeem.
5.1.3 Anda kontaktvoondi analitis krundistruktuuri kohta joonisel ja seletuskirjas.
5.1.4 Planeeringuala naabruses kehtestatud detailplaneeringud

5.2 KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS
5.2.1 Krundijaotus maérata vastavalt kavandatava péikesepargi vajadustele.
5.2.2 Arvestada juurdepddsutee ja piirangute paiknemisega.

5.3 ARHITEKTUUR
5.2.1 Kuna planeeritakse tehnorajatisi, siis arhitektuurseid tingimusi ei seata.

5.4 HALJASTUS JA HEAKORD

5.4.1 Anda haljastuse ja heakorrastuse lahendus, piirnevate teede &arde kavandada visuaalne
puhver (nditeks hekk vms).

5.4.2 Voimalusel sdilitada osa olemasolevast kdrghaljastusest.

5.5 TEED JA PARKIMINE

5.5.1 Juurdepéés(ud) paikesepargi teenindamiseks planeerida olemasolevatelt kohalikelt teedelt
— Sadama tanavalt (katastritunnus 58001:001:0392 ja 58001:001:0393) ja /v6i Vérvu teelt
(katastritunnus 43101:001:1148).

5.5.2 Planeeringus késitleda vajalikus mahus sadevete kéitlemise lahendusi. Eelistada nende
immutamist ja hajutamist oma Kinnistul.

5.6 TEHNOVORGUD

5.6.1 Anda tehnovorkude koondplaan koos uute tehnovorkude &randitamisega kooskdlastatult
tehnovdrkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu
pdhijoonist. Vajadusel maarata tehnovorkude jaoks servituudid vdi kitsendused. Tehnilised
tingimused taotleb projekteerija vdrguvaldajatelt.

5.6.2 Lahendada pohimdtteliselt vertikaalplaneerimine ja sadevee kditlemine planeeritaval alal,
valistada vee valgumine naaberkinnistutele.

5.6.3 Lahendada (vajadusel) tuletdrje veevarustus.

6. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

6.1 Detailplaneeringu eskiis kooskdlastada La&ne-Harju Vallavalitsusega.

6.2 Detailplaneering koostatakse koostods planeeritava ala kinnisasja ja naaberkinnisasja
omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude valdajatega. Peale selle on
kooskdlastada vaja:

. Pdhja Paastekeskusega,
. Transpordiametiga,
. tehnovorkude valdajatega.

6.3 Koosttos saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovorkude valdajate
kooskdlastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.



7. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

7.1 Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus juhindudes teistest
seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest digusaktidest. Detailplaneeringu tldosas
anda planeeringu vajalikkuse p6hjendus ja haakuvus kontaktvoondiga, seletuskirja
alapunktides lahenduste pohjendus;

7.2 Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoond naaberplaneeringute
lahendustega, tugiplaan topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute piiridega
mdddetuna vahemalt 20 m planeeringualast véljaspool ja fotodega olemasolevast situatsioonist,
pdhijoonis, illustreeriv joonis, tehnovorkude plaan M 1:1000, teede IGiked, tehnovorkude
skeemid liitumispunktideni ja eelvooluni;

7.3 Detailplaneering esitada Laane-Harju Vallavalitsusele kahes eksemplaris koidetult
paberkandjal ja digitaalselt; joonised *.dwg- ja *.pdf-formaadis, seletuskiri *.doc- ja
*.pdf-formaadis. Lisaks esitada vahemalt (iks varviline ruumiline joonis avaliku véljapaneku
korraldamiseks.

7.4 Detailplaneering tuleb esitada kaustas ja digitaalselt erinevates etappides (esKiis,
vastuvGtmine, kehtestamine).



8. LISAD LAHTESEISUKOHTADELE
Planeeringuala skeem
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Detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad valjastatakse tahtajaga 2 aastat.
Planeeringuala skeem véljavOte maa-ameti kaardiserverist.
Koostas:

Ado Pallase
planeerimisspetsialist



