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EESSONA

Kéesoleva Mdnnimde tee 1 kinnistu detailplaneeringu koostamise aluseks oli
Ladne-Harju Vallavolikogu 30. oktoobri 2018. a algatamise korraldus nr 134 ja
otsuse lisa 1 ldhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks (vt Menetlus-
dokumendid). Detailplaneeringu  algatamist  taotles  kinnistu  omanik.
Detailplaneeringu koostas OU Entec Eesti, t66 nr 1183/18.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on alale elamukruntide kavandamine ja
ehitusdiguse maddramine.

Planeeringu koostamise alused ja ldhtedokumendid:

o Keila valla iildplaneering (kehtestatud 13.10.2005. otsus nr 259/1005);

e Léaidne-Harju Vallavolikogu 30.10.2018. a detailplaneeringu algatamise otsus
nr 134 ning otsuse Lisa 1 (ldhteseisukohad) ja Lisa 2 (keskkonnamoju
strateegilise hindamise eelhinnang) (vt Menetlusdokumendid),

e Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3; joustunud 01.07.2015).

Detailplaneeringu koostamiseks mdoddistas planeeringuala geodeetilise alusplaani
OU K&J (t66 nr 2611, detsember 2018. a).

Planeeringu koostas planeerija Janne Tekku (Kutsetunnistus nr 116142 - ruumilise
keskkonna planeerija, tase 7).

Planeeringu koostamise korraldaja on Laidne-Harju Vallavalitsus.

Toosse olid kaasatud kinnistu omanik ning Lédne-Harju Vallavalitsuse
planeeringute spetsialist Ado Pallase.
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1 PLANEERITAVA ALA ASEND JA OLEMASOLEYV OLUKORD

1.1 Planeeritava ala asukoht ja iildandmed

Planeeritav Ménnimide tee 1 kinnistu (katastritunnusega 29501:007:0527) asub
Ladne-Harju valla kirdeosas, Meremdisa kiilas riigitee 11390 Tallinn-Rannamdisa-
Kloogaranna ja kohaliku Mannimée tee (katastritunnus 29501:007:1657) ristmike
vahelisel alal. Planeeritava kinnistu suurus on 9926 m? ja sihtotstarve 100%
maatulundusmaa. Planeeritava ala ligikaudne pindala on ca 1,2 ha.

Juurdepédis alale on tagatud kohalikult teelt - Ménnimaée teelt (reg nr 2959030).

Planeeritav ala piirneb pohjast ja idast kohaliku Ménnimie teega, 1dunast 11390
Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteega, kirdest Ménnimde tee 15 maa-
iiksusega (elamumaa sihtotstarbega), idast Minnimée tee 3 kinnistuga ja ldénest
Meedre maaiiksusega (maatulundusmaa sihtotstarbega).

1.2 Olemasolev olukord ja haljastuse iilevaade

Planeeringuala reljeef langeb mere poole ehk pdhja suunas. Maapind on kdrgem
maantee poolses servas, jdddes vahemikku 14.71-17.26 m. Madalaim ala on
Minnimie tee pohjapoole jddv ala, kus absoluutkdrgused jadvad vahemikku 12.33
—-13.22 m.

Minnimie tee 1 kinnistul puudub hoonestus. L&himad hooned asuvad
korvalkinnistutel - Ménnimaie tee 3 ja Mdnnimée tee 15.

Planeeritav kinnistu on osaliselt korghaljastusega kaetud. Alal kasvavad
puuliikidest ménnid, kuused, kased, lepad. Planeeringuala idaservas asub jalgtee,
mis suundub Meremdisa bussipeatusest Mannimaie teele.

Ala lébivad elektri- ja sidekaablid ning sademevete kraav (vt Foto 3).

Foto 1: Vaade planeeringuala libivale jalgteele Foto 2. Vaade Minnimde teelt Tallinn-Rannamoisa-
Kloogaranna maantee poole
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Foto 3. Alal ldbiv kraav Foto 4. Vaade Mdnnimde teel planeeritavale alale

1.3 Kontaktvoondi iilevaade ja lihiiimbruse olemasolev olukord

Planeeringuala kontaktvoondisse jddvad valdavalt elamumaa sihtotstarbega
krundid. Planeeritava kinnistu naabrusesse ja teisele poole maanteed jddvad
maatulundusmaa sihtotstarbega krundid (vt Joonis 2 - Kontaktvéondiplaan).

Meremdisa kiila on rajatud kunagisele Meremoisa mdisa maadele. Meremoisa mais
(rajatud 1580. a) oli riiiitlimdis Keila kihelkonnas (Keila-Joa mdisa korvalmdis).
Vaadates Maa-ameti kaardiserveri ajaloolisi kaarte saab iilevaate ala
ehitustegevusest ning selle pdhjal selgub, et ehitustegevus Meremdisa kiilas on
alanud esimese Eesti Vabariigi ajal ning jatkus ndukogude ajal.

;v R . o | iy
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Kaart 3. Ajalooline kaart aastast 1987 Kaart 4. Ajalooline kaart aastast 2000
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Taasiseseisvumisajal on piirkonda koostatud mitmeid detailplaneeringuid elamu-
kruntide moodustamiseks (vt Joonis 2 — Kontaktvoondiplaan).

Lahimad hooned planeeritavast kinnistust jddvad wvahetult kdrvalkinnistutele:
Minniméie tee 3 (vt Foto 5) ja Méannimée tee 15 (vt Fofo 6). Piirkonnas asuvad
valdavalt iihepereelamud, kuid on ka kortermaju (vt Foto 7 ja Foto 8).

Planeeringualale 1dhim ihistranspordi peatus “Meremdisa” asub vahetult
planeeringuala korval 11 350 Tallinn—Rannamdisa—Kloogaranna maantee &éres.
Bussiliiklus tagab ithendused nii Laulasmaa kui ka Tabasalu/Tallinna suunal.

Lahim kauplus asub Keila-Joal ca 1,5 km kaugusel. Lahim kool, lasteaed ja apteek
asuvad Laulasmaal ca 4 km kaugusel.

Foto 7. Vaade Uus-Merihobu tee 3 kinnistul asuvale Foto 8. Vaade Mdnnimde tee 9 kinnistul asuvale korter-

kortermajale

majale
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2  DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

2.1 Planeeringu koostamise eesmiirgid ja kontseptsioon

Planeeringu eesmirk on kinnistu jagamine kolmeks elamumaa krundiks ja
kruntidele ehitusdiguse médramine.

Planeering annab Miannimée tee 1 kinnistule voimaluse kolme elamumaa ning iihe
tootmismaa krundi moodustamiseks ning hoonete ehitamise Oiguse. Igale
elamumaa krundile vOib rajada iithe elamu ja iihe abihoone. Eluhoone lubatud
maksimaalseks korruselisuseks on 2 korrust ja kdrguseks 7 m. Abihoone lubatud
maksimaalseks korruselisuseks on 1 korrus ja korguseks 4 m. Ehitusdigus ja
hoonestusala kajastub planeeringu Joonisel 4 - Pohijoonis.

2.2 Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Kidesolev Ménnimde tee 1 kinnistu detailplaneering on kehtivat Keila valla
iildplaneeringut (koostaja OU Maaplaneeringud, kehtestatud 13.10.2005. a) muutev
(vt algatamise ostus 30. oktoober 2018 nr 134), kuna iildplaneering ei nde ette
sellele alale elamukruntide planeerimist. Keila valla iildplaneeringu kaardil
Tiheasustusalade tsoneerimine on antud ala tihistatud, et sdilub senine sihtostarve
(maatulundusmaa) (vt Skeem 1).

Kehtiva tildplaneeringu kisitluse jargi jddb Meremdisa kiila Keila-Joa - Tiirisalu
puhkepiirkonda, mis holmab Keila-Joa alevikku ja osaliselt Meremdisa kiila.

Meremdisa kiila moodustab iihtse suurema puhkepiirkonna. Meremdisa kiilla antud
piirkonda varasemalt koostatud detailplaneeringutega on moodustatud kadesolevast
planeeringualast pohjapoole jddvatele alale elamukrundid ning kéesoleva
planeeringuga kavandatu laiendab elamuala kuni 11390 Tallinn-Rannamdisa-
Kloogaranna teeni. Piirkonnas on véljakujunenud teedevork ja tehnovarustus.

Vastavalt planeerimisseadusele (§ 142 Ig 6) on Liadne-Harju Vallvolikogu
planeeringu algatamisel kaalunud iildplaneeringu pohilahenduse muutmise
ettepanekut ning koostanud keskkonnamodju strateegilise hindamise eelhinnangu,
samuti on kiisitud asjaomaste asutuste seisukohad (Keskkonnaamet, Maanteeamet,
vt Menetlusdokumendid).

Kiesolev detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva Keila valla tildplaneeringu
muutmiseks Ménnimide tee 1 kinnistu ulatuses. Tépsemalt teeb detailplaneering
ettepaneku muuta Ménnimie tee 1 kinnistu maakasutuse juhtfunktsiooniks
valdavalt elamumaa ning anda alale 6igus kolme elamu ehitamiseks.

Planeeritav lahendus sobitub histi antud piirkonda, sest merepoole jddval alal on
vidljakujunenud elamupiirkond ning antud ala kasutuselevott uute elamute niol
sobitub kdrvalal asuva funktsiooniga. Olemasolevat teedevorgustikku ei muudeta,
juurdepdds uutele elamukruntidele tagatakse iihesuunaliselt Ménniméie teelt
véljakujunenud liikluskorralduse kohaselt.
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Skeem 1. Viljavote Keila valla iildplaneeringu kaardist tiheasustusalade tsoneerimine (ala asukoht

tahistatud tumesinise noolega)
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Skeem 2. Viljavote Keila valla iildplaneeringu kaardi leppemdrkidest

Detailplaneering on koostatud vastavuses iildplaneeringuga osas, mis néeb ette uue
hoonestuse rajamise tingimusi tiheasustusalale, nendeks on:

tiheasustusalale on uute kinnistute moodustamise ning olemasolevate kinnistute
piiride muutmise aluseks koostatud detailplaneering;

uute ehitusoigusega kruntide minimaalseks suuruseks on 3000 m?;

uue hoonestuse planeerimisel on ldhtutud viljakujunenud pinnaveereziimist.

Ladne-Harju Vallavalitsus peab antud alal pdhjendatuks (end) Keila valla
iildplaneeringu muutmist. Planeeringuala iimbruskonnas on tinaseks hetkeks vélja
kujunenud Meremodisa kiila elamupiirkond ja seda nii merepoolsel, kui ka
maanteest 1duna poole jddvatel aladel. Planeeringuala asub nende piirkondade
kokkupuutekohas iihendades motteliselt maanteest pohjapoole ning Idunapoole

Z:\Planeeringud\Projektid\1183_Mannimae tee 1 DP\Seletuskiri\Seletuskiri_Mannimae tee 1 dp_10.doc



Laane-Harju vald, Meremdisa kiilas, Mannimae tee 1 kinnistu detailplaneering

jddvad elamualad. Ladne-Harju Vallavalitsus soosib antud alale elamukruntide
lisandust, kuna ala sobib selleks véljakujunenud kontaktvoondi hoonestuse ja oma
asendi poolest elamualade vahel ning alale on tagatud juurdepiis,
kommunikatsioonid ning ldhialal on piisavalt elamuala teenindavaid puhkealasid.
Lahipiirkonnas asub Keila-Joa park ja massiivsed Keila metskonna metsad, mis
pakuvad piisavalt puhkamisvdimalusi. Seetdttu pole ka antud ala tdies ulatuses
loodusliku metsa-alana sdilitamine vajalik ja pdhjendatud.

Tegemist on eraomandis oleva maatulundusmaaga, mille omanik soovib alale
kolme elamukrundi planeerimist ning Vallavalitsus peab detailplaneeringu
lahendust piirkonda sobivaks. Lédne-Harju Vallavalitsus ei pea antud asukohas
Keila valla iildplaneeringu kohast maatulundusmaa sihtotstarbel (metsamaa) maa
majandamise jitkamist pdhjendatuks ja vajalikuks.

Uldplaneeringu muutmine antud asukohas ei ole digusvastane ja sellega ei
kahjustata avalikku huvi. Planeeringuga kavandatavad kolm elamukrunti hdlmavad
suhteliselt véikese ala ning sobituvad hésti olemasolevasse {imbritsevasse
keskkonda.

Uldplaneeringu muudatusettepanek kajastub Joonis 6 - Uldplaneeringu muutmise
ettepanek.

2.3 Kruntideks jaotamine, kruntide ehituséigused

Kruntide kohta esitatavad nditajad on toodud Joonis 4 - Pohijoonis. Kruntidele
madratakse ehitusdigused, kasutustingimused, piirangud ja servituudi vajadusega
alad.

Krunt 1. Krunt 1 suuruseks on 3165 m?. Krundile on antud ehitusdigus elamu ja
abihoone ehitamiseks.

Krunt 1 ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa (tihis EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 (elamu ja abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 200 m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 7 m elamu ja 4 m abihoone
Hoonete lubatud korruselisus: elamul 2 korrust ja abihoonel 1 korrus

Krundil 1 asub kitsendusena 30 m laiune riigimaantee kaitsevoond ja tehnovorkude
servituudi vajadusega ala, suurusega ca 190 m? (sidekaabli iimbertdstmiseks).

Krunt 2. Krunt 2 suuruseks on 3415 m?. Krundile on antud ehitusdigus elamu ja
abihoone ehitamiseks.

Krunt 2 ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa (tihis EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 (elamu ja abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 200 m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 7 m elamu ja 4 m abihoone
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Hoonete lubatud korruselisus: elamul 2 korrust ja abihoonel 1 korrus

Krundil 2 asub kitsendusena 30 m laiune riigimaantee kaitsevoond ja tehnovorkude
servituudi vajadusega ala, suurusega ca 340 m?.

Krunt 3. Krunt 3 suuruseks on 3318 m?. Krundile on antud ehitusdigus elamu ja
abihoone ehitamiseks.

Krunt 3 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa (tihis EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 (elamu ja abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 200 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 7 m elamu ja 4 m abihoone
Hoonete lubatud korruselisus: elamul 2 korrust ja abihoonel 1 korrus

Krundil 3 asuvad jargnevad kitsendused:

¢ Riigimaantee kaitsevoond 30 m;

e Sademevee kraavi kaitsevoond, ala suurus ca 482 m?;

e Teeservituut jalgtee tarvis; ala suurus ca 86 m?;

e Tehnovorgu servituudi vajadusega ala (elektri- ja sidekaablite timbertdstmiseks)
— suurusega ca 470 m>.

Krunt 4. Krunt 4 suuruseks on 28 m?. Krundile ehitusdigust ei anta, krundile v3ib
paigaldada tuletdrjevee mahuti, hiidrandi ja tehnovorke.

Krunt 4 ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: rootmismaa (tihis OV)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: -

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: -
Hoonete lubatud korruselisus: -

Juurdepéds krundile rajatavale tuletdrjevee mahutile tagatakse Ménnimie teelt ja
tee ddrde rajatava teelaienduse ehk tasku kaudu.

2.4 Uldised arhitektuurinuded ja tingimused hoonete rajamiseks
Planeeringualale hoonete rajamiseks on méératud jargnevad tingimused:

e Joonis 4 — Pohijoonisel on kajastatud hoonestusala, mis on krundi piiritletud
osa, kuhu voib piistitada ehitusdigusega lubatud hooneid ja maapinnast
kdrgemaid rajatisi;

e Hoonestusala piires on lubatud igale elamukrundile rajada maksimaalselt iiks
elamu ja iiks abihoone;

¢ Hoonete paiknemine hoonestusala sees on vaba;

e Elamute maksimaalseks korruselisuseks on lubatud 2-korrust ning lubatud
maksimaalseks kdrguseks olemasolevast maapinnast 7 m;
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e Abihoonete maksimaalseks korruselisuseks on lubatud 1 korrus ning
maksimaalseks korguseks olemasolevast maapinnast 4 m;

¢ Krundi maksimaalseks ehitisealuseks pinnaks on lubatud 200 m?;

e Hoonete lubatud katusekalle on 20-50°;

e Hoonete arhitektuurse lahenduse véljatootamisel tuleb arvestada naaber-
kruntidel asuva hoonestusega, uushoonestus sobitada piirkonda;

e Piirdeaedade rajamine on lubatud, samuti on lubatud krundile hekkide jt
haljaspiirete rajamine. Piirdeaia arhitektuurse lahenduse valimisel tuleb
arvestada korvalkrundil kui ka iile tee asuva piirde lahendusega ning sobitada
need omavahel,;

e Planeceritava hoone siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond,
rakendades vajadusel meetmeid vastavalt standardis EVS 840:2017 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
toodule;

e Miiranduete tditmiseks tuleb kasutada hoonete rajamisel ehituslikke meetmeid.
Selleks tuleb:

a) Liiklusmiira tokestamiseks planeeritavatel eluhoonetel rakendada
kdrgendatud heliisolatsiooniga vélispiirde lahendusi.

b) Ruumilahenduses mitte paigutada miiratundlikke ruume ja suuri
klaasavasid maantee poolsele kiiljele, magamisruumid ndha ette pigem
hoone hoovipoolsesse ossa.

e Arvestada EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu ja biirooruumides
voi EVS 938:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel kasutatav
kuupdev* ja EVS EN 17037:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes* nduetega.

2.5 Liikluskorraldus

Planeeritava ala kiilgneb 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteega.
Nimetatud maanteedel on 30 m laiune tee kaitsevoond. Avalikult kasutatava tee
kaitsevoond on teed iimbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise,
litkklusohutuse ning védhendab teelt l1&htuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele
ohtlikke mojusid. Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama
korvaldada ndhtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku rajatise.
Kinnisasja omanik peab vdimaldama paigaldada tee kaitsevoondisse tee
korrashoiuks ajutisi lumetdokkeid, rajada Ilumevalle ja kraave tuisklume
tokestamiseks ning paisata lund véljapoole teed, kui nimetatud tegevus ei takista
juurdepdisu kinnisasjale.

Tee kaitsevoondis on keelatud:

paigaldada liiklejat hiirivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;
korraldada spordivdistlust voi muud rahvaiiritust;

kaevandada maavara ja maa-ainest;

teha metsa lageraiet;

teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustood.

Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib kdrvale kalduda Maanteeameti
nousolekul. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
nousoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust
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omav isik (EhS §24 Ig 2 p2). Riigiteega liitumise voi ristumiskoha {imberehituse
korral (EhS §99 lg 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse
maatiksuse piires véljastab tee echitusloa Maanteeamet. Riigiteega ristuvad
tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil.

Planeeringulahendusega kavandatakse koikidele kruntidele juurdepéddsud kohalikult
Minniméie teelt (tee nr 2959030). Ménnimée tee liiklus on ithesuunaline ning seda
ei ole kavas planeeringulahendusega muuta. Olemasolev Madnnimée tee on piisava
laiusega.

Planeeringule on Maanteeamet véljastanud kirjaliku seisukoha 16.08.2018 nr
15-2/18/35730-2 (vt Menetlusdokumendid), millega on tee omanik (Maanteeamet)
planeeringu koostajat teavitanud riigimaantee liiklusest pohjustatud hairingutest
ning andnud infot, et tee omanik ei vita endale kohustusi rakendada leevendus-
meetmeid riigimaantee liiklusest pohjustatud hdiringute leevendamiseks
planeeringuga késitletaval alal. Miira normtasemete tagamiseks on maantee ddrde
ette ndhtud 3,5 m korgune ja 220 m pikkuse moratdkkeseina paigaldamise vajadus
(vt ptk 4.4). Koik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja. Loe lisaks
ptk 3.1. Keskkonnanouded planeeringus kavandatu elluviimiseks.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljachita-
miseks. Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise,
olemasolevate ristmike rekonstrueerimise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne
korral on nende projekteerimine ning viljachitamine planeeringu koostamise
korraldaja kohustus, kui detailplaneeringust huvitatud isikuga ei ole kokku lepitud
teisiti (PlanS § 131 Ig 1).

Maantee dires on olemas olemasolev kergliiklustee ning planeeringuala lébib
,Meremdisa“ bussipeatust ja Ménnimie teed ithendav jalgtee. Planeeringuga uusi
jalg- ja kergliiklusteid juurde ei planeerita. Krundile 3 tuleb juurdepéés rajada nii, et
arvestaks olemasoleva jalgteega mis suundub iihistranspordipeatusesse, see peab
jdama alles ja toimima.

Planeeritavat maaitiksust 1dbib jalgrada iihistranspordipeatuste suunas. Piirkonna
elanikel on tagatud jalgsi liikumine mdoda avalikke teid (nt Madnnimée teel) ja
maantee ddres asuval kergliiklusteel. Planeeritava ala kirdepiiril asuvat jalgraja
sdilitamine ei ole vajalik. Olemasolevate teede kaudu on tagatud hea juurdepiis
ithistranspordipeatusesse. Jalgraja kaotamisega ei suurene valdavalt Meremdisa
elamupiirkonna teedelt véljakujunenud teekonna pikkus bussipeatusesse (nt Roonda
teelt voi Nékineiu teelt, mille d4res paikneb suurem osa elamukrunte). Erandiks on
viis elamukrunti: Madnnimée poik dédres asuvad 4 elamukrunti, mille juurest pikeneb
teekond iihistranspordi peatusesse ca 300 m vorra ja Midnnimée tee 14 elamukrunt,
kust teekond bussipeatusesse pikeneb ca 120 m. Omavalitsus kaalus viljakujunenud
teekonna séilitamise vajadust ja voimalusi, kuid otsustas, et otstarbekam on suunata
jalakéijate likkumine modda avalikke (valgustatud) hooldatavaid kergliiklusteid.
Juurdepddsuteed {iihistranspordipeatuseni modda avalikult kasutatavaid teid on
tagatud ja nimetatud viie elamukrundi teekonna pikenemine ei ole Vallavalitsuse
hinnangul oluliseks argumendiks jalgraja sdilitamiseks.
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Parkimise pohimotted

Parkimine on lahendatud planeeringuala sees. Parkimine maanteel ja teede ddres on
keelatud. Parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks voetud Eesti standard
EVS 843:2016 Linnatinavad. Standardi kohaselt on vdetud tabelis 1
parkimiskohtade arvutuse aluseks asukohaks vdike-elamute ala.

Parkimisnormatiiv Kokku kavandatud
Krundi nr Planeeritav hoone parkimiskohtade arv
viike-elamute ala (uus) .
krundil
Krunt 1 Eramu 3 3
Krunt 2 Eramu 3 3
Krunt 3 Eramu 3 3
Krunt 4 - - -
Autode parkimiskohtade arv kokku: 9 9

Tabel 1. Parkimiskohtade kontrollarvutus
Parkimislahendus kruntidel kajastub Joonis 4 - Pohijoonis.
Markused tabeli 1 kohta:

1. Kavandatud parkimiskohad peavad mahtuma kruntidele.
2. Teede déres parkimist ette nidhtud ei ole.

2.6 Haljastus ja heakord

Planeeringuala on kaetud korghaljastusega. Ehitustoode kiigus tuleb kinnistul
paiknevat metsa-ala maksimaalselt sdilitada (eriti maantee kaitsevoondisse jadvat
osa), maha voib votta vaid hoonestusala ja teede alla ja hoonest kuni ca 5 m
kaugusele jddvad puud ning vdheviirtuslikud puud ja vdsa. Hoonete ehitamisel
tuleb arvestada ka sdilitatavate puude vora ulatusega ning juurestiku kaitsealaga.

Meetmed, mida tuleb rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on
jargmised (vajadusel voib neid tdpsustada ja tdiendada projekti koostamisel):

c) Kui kaevetodde viltimine puude juurestikukaitsevéondis ei ole vdimalik, tuleb
viltida kaevetdid minimaalselt puu vora ristprojektsiooni ulatuses maapinnal.
Sellisel juhul tuleb 14bi viia kaevetdo tegemine késitsi vahetult enne tehnovdrgu
vo0i ehituselemendi paigaldamist, et véltida puujuurte 1dbiraiumist ja kuivamist.

d) Puu iihel vdi mitmel kiiljel ei tohi koiki juuri lébi raiuda, tekib puu iimber
kukkumise oht. Ule 4 cm 1ibimddduga juuri ei tohiks ldbi raiuda, see muudab
puu altiks haigustele.

e) Kui puude juured saavad siiski pinnasetéddel kahjustada, tuleb juurte hulga
vihenemise kompenseerimiseks harvendada vorasid.

f) Puude juurekaelal tuleb sdilitada pinnase endine korgus.

g) Peale ehitustegevust tuleb puude tervislikku seisundit jilgida ning vajadusel 14bi
viia hooldusldikus. Vorasse ilmunud kuivad oksad vodivad olla signaaliks
juuremddanikest voi mulla vee- ja hureziimi halvenemisest.

h) Pérast ehitustegevust tuleb tagada krundi heakorrastamine.

Z:\Planeeringud\Projektid\1183_Mannimae tee 1 DP\Seletuskiri\Seletuskiri_Mannimae tee 1 dp_10.doc 12




2.6.1

Laane-Harju vald, Meremdisa kiilas, Mannimae tee 1 kinnistu detailplaneering

Jaidtmekiitluse korraldamise pohimotted

Jadtmete sorteeritud kogumine toimub vastavalt Ladne-Harju valla jadtmekavale
2015-2020 (vastu voetud 22.05.2015 nr 21) ja jadtmehoolduseeskirjale (vastu
voetud 29.05.2018 nr 11). Meremdisa kiila kuulub vastavalt jddtmehooldus-
eeskirjale jaddtmeveo piirkonda. Ladne-Harju valla jadgtmehoolduseeskiri kehtestab
nduded jiddtmehoolduse korraldamiseks, korraldatud jadtmeveo rakendamise korra,
ehitus- ja lammutusprahi ning tervishoiu- ja veterinaarteenuse osutamisel tekkivate
jaatmete kditlemise korra Ladne-Harju valla haldusterritooriumil. Eeskirja eesmérk
on tagada Liddne-Harju vallas jddtmeseaduse, pakendiseaduse ja nende seaduste
alusel antud rakendusaktide nduete tditmine. Juriidilistele ja fiiiisilistele isikutele
ning asutustele on Léddne-Harju valla haldusterritooriumil jddtmehoolduseeskirja
tditmine kohustuslik.

Korraldatud jadtmevedu Laddne-Harju vallas korraldab vallavalitsus ise voi volitab
jddtmeseaduse § 67 1dike 2 alusel teist kohalikku omavalitsust voi mitte-
tulundusiihingut  korraldama riigihanke korraldatud jddtmeveo teenuste
kontsessiooni. Meremdisa kiilas osutab korraldatud jddtmeveo teenust alates 1.
jaanuarist 2019 kuni 31. detsembrini 2021 AS Eesti Keskkonnateenused.

Olmejadatmed tuleb koguda sorteeritult jddtmekonteineritesse. Tulenevalt
jadtmeseadusest on Eestis jddtmete liigiti kogumine kohustuslik. Korraldatud
jaatmeveo korral kogub olmejédtmed korraldatud jadtmeveo piirkonnas ja veab
jaatmekaitluskohta riigihanke korras valitud ettevotja.
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3 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

3.1 Veevarustus

AS Lahevesi on viljastanud tehnilised tingimused 08.10.2019. a (vt Lisa 1).
Vastavalt tehnilistele tingimustele asuvad Minnimie teel MTU-le Meremdisa
kuuluvad iihisveevérgi ja —kanalisatsiooni torustikud. Liitumispunkt {ihisveevérgiga
planeerida Minnimie teele vahetult MTU-le kuuluvate torustike lihedusse.
Liitumispunktis ndha ette veekaev koos peaveemdotja ja siibritega. Planeeringu
koostamisel vdeti tiiendavad tingimused MTU-It Meremdisa.

Planeeritavate kruntide arvestuslik veetarbimine on 2,16 m*/d (keskmine 1,8 m?/d),
tunni maksimum 0,53 m>/h.

Kokku on planeeritud rajada ca 154 m veetorustikku.

Igale planeeritud elamukrundile tuleb rajada tarnetorud ja liitumispunktid teemaale
kuni 1 m kaugusele kinnistupiirist.

Veevarustuse lahendus on toodud Joonis 5 - Tehnovorkude joonis.

Tehnovorkude joonisel on niidatud veevarustuse trasside pohimoétteline
asukoht. Torude tipsed asukohad, libimd6dud ja kruntide veesisendid
tapsustatakse ning miiratakse edasise projekteerimise kiigus. Ehitusprojekt
tuleb esitada iilevaatamiseks ja kooskdlastamiseks MTU-le Meremaisa.

3.2 Tuletorjeveevarustus

Elamumaa kruntidele 1, 2 ja 3 on lubatud ehitada iiks pohihoone ja lisaks ka soovi
korral {iks abihoone. Lubatud maksimaalne korruselisus on pohihoonete osas kuni 2
korrust ja abihoonetel 1 korrus.

Vastavalt Siseministri 30.03.2017 maéadruse nr 17, Lisa 1 liigituvad kruntidele
planeeritud ehitised tuleohutusest tulenevalt I kasutusviisi hooneteks. Hoonete
minimaalne tulepiisivusklass on TP3. Vastavalt standardi EVS 812-6:2012+A1+A2
lisale N voib ehitisevilise tuletdrjeveevdrgi I kasutusviisi (suvila, aiamaja)
piirkondades lahendada 10 m? tehisliku veevdtukoha baasil. Soojuskiirguse leviku
modju leevendamiseks peab vahemaa tuletdrje veevdtukoha luugist (piistikust)
ehitiseni vOrduma ehitise kahekordse korgusega, kuid olema vdhemalt 10 m.
Tuletdrje veevotukoha maksimaalne kaugus ehitisest voib olla kuni 150 m.

Elamumaa kruntide 1, 2 ja 3 ehitisevilise tulekustutusvee tagamiseks on
planeeritud paigaldada 10 m® tuletdrjevee mahuti Minnimie tee dirde, krundi 2
nurka. Mahutile moodustatakse eraldi krunt 4. Tuletdrjevee mahuti asukoht on
toodud Joonisel 5- Tehnovorkude joonis.

Mahuti tditmine toimub veetorustikust. Tditmine peab olema tagatud 72 tunni
jooksul tiihjendamise jargselt.

Lahim kasutuskolblik tuletdrjehiidrant Meremdisa kiilas paikneb Merihobu podik
tdnaval, ca 350 m kaugusel kruntidest.
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3.3 Reoveekanalisatsioon

AS Lahevesi on véljastanud tehnilised tingimused 08.10.2019. a. Vastavalt
tehnilistele tingimustele tuleks kanalisatsioon lahendada lokaalselt. Planeeringu
koostamisel vdeti tiiendavad tingimused MTU-It Meremdisa.

Planeeritavate kruntide arvestuslik reoveehulk on 2,16 m?/d.

Planeeritavate kruntide reoveed on vdimalik isevoolselt juhtida Ménnimée tee
ithiskanalisatsioonitorustikku. Kokku on planeeritud rajada ca 155 m kanali-
satsioonitorustikku.

Igale planeeritud elamukrundile tuleb rajada liitumispunktid teemaale kuni 1 m
kaugusele kinnistupiirist.

Kanalisatsiooni lahendus on toodud Joonis 5- Tehnovorkude joonisel.

Tehnovorkude joonisel on niidatud kanalisatsioonitrasside pohimaottelised
asukohad. Torude tipsed asukohad, liibimoodud ja kruntide liitumispunktid
tipsustatakse ning méiiratakse edasise projekteerimise kiigus. Ehitusprojekt
tuleb esitada iilevaatamiseks ja kooskdlastamiseks MTU-le Merem@isa.

3.4 Sademeveekanalisatsioon

Sadevesi hoonete katustelt ning teedelt immutatakse kinnistu sees. Alal voib
esineda liigvee probleem. Krundil 3 asub olemasolev sademevee kraav, mis tuleb
sdilitada.

3.5 [Elektrivarustus

Planeeringualale on koostatud elektrilahendus vastavalt OU Elektrilevi tehnilistele
tingimustele nr 330508 alusel (vdljastatud 07.08.2019 a, vt Lisa 1).

Planeeritavate kruntide elektrivarustus on kavandatud lahendada rekonstrueeritava
Pavlovi: (Tabasalu) alajaama baasil, mis asub 22 m kaugusel planeeritavatest
kinnistutest. Detailplaneeringuga on ette ndhtud 0,4 kV maakaabelliini rajamine
olemasolevale tdnavamaale kuni planeeritavate kruntide piirideni. Krundipiiride
lahedale on ette ndhtud paigaldada jaotuskilbid koos liitumiskilpidega planeeri-
tavate kruntide tarvis. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.
Elektritoide liitumiskilpidest hooneteni on ette nihtud maakaablitega (vt Joonis 5 -
Tehnovorkude joonis).

Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt. TooOjooniste staadiumiks taotleda uued

tehnilised tingimused tépsustatud koormustega.

3.6 Sidevarustus

Sidevarustuse lahendus on koostatud AS Telia Eesti tehniliste tingimuste nr
32580694 alusel (viljastatud 02.09.2019, vt Lisa 1).

Planeeritaval alal paiknevad Telia Eesti AS sideliinirajatised (sidekanalisatsioon ja
vaskkaablid) on ette ndhtud iimber tdsta, lahendus kajastub Joonis 5 -
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Tehnovorkude joonis. Planeeritavate kruntide liitumispunktiks méadratud sidekaev
MER-013 on ette ndhtud limber tdsta teemaa-alale Mannimie tee ddrde. Krundil
kolm paiknevad sideliinirajatised on ette ndhtud likvideerida, need tuleb timber
tosta krundi piirile ja jalgtee dérde.

Lahenduse kohaselt on ette ndha kruntidele individuaalsed sidekanalisatsiooni
sisestused pohitrassist. Sidekaevudena on soovitav kasutada KKS tiiiipi
sidekaevusid.

Tehnovorkude joonisel on niidatud sidekaablite pohimotteline asukoht.
Sidekaablite tipsed asukohad tipsustatakse edasise projekteerimise kaigus.
Ehitusprojekti koostaja peab leidma lahenduse ja koostama siderajatiste
iimberpaigaldamise projekti selliselt, et tagada Telia tootavate iihenduste
toimimise ehitustoode kiigus.

3.7 Soojavarustus

Piirkonnas puudub {iihtne energiaallikas voi kaugkiittevork, mille kaudu saaks
tagada tsentraalset soojavarustust. Hoonete soojavarustus tuleb lahendada
individuaalkiittena. MJdistlik on kasutada kombineeritud kiittesiisteeme: Ohk-0hk
soojuspumbad, ohk-vesi soojuspumbad ja maakiite.

Korghaljastuse sdilitamiseks on soovitatav maakiite paigaldada sissesdidutee ja

parkimiskohtade ning hoovis oleva muruala alla. Maakiite kavandamiseks
ettendhtud ala, tuleb médrata hoone projekti asendiplaanil.
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4 KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE

Planeeringu algatamise otsuses 30. oktoober 2018. nr 134 on &ra toodud, et
detailplaneeringule ei ole vaja koostada keskkonnamdjude strateegilist hindamist.
Otsuse Lisas 2 on toodud vastavad selgitused ja kaalutlused (vt Menetlus-
dokumendid).

4.1 Planeeringuala elluviimisega kaasnevad méjud. Planeeringulahenduse kaalutlused ja
pohjendused

Ladne-Harju Vallvolikogu 30.10.2018 otsuse nr 134 juurde on koostatud lisa 2
Ladne-Harju valla Meremdisa kiilla Mannimde tee 1 kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamdju  strateegilise  hindamise eelhinnang. Lisaks on toodud
iildplaneeringu muutmise pohjendused peatiikis 2.2.

Lisaks eelhinnangus kajastatule on siinkohal analiiiisitud planeeringu elluviimisega
kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja loodus-
keskkonnale avalduvate mojude hindamist.

Majanduslike modjude poolt puudutatud osapooled on kinnistuomanik ja kohalik
omavalitsus. Ala kasutuselevotuna elamualana kaasneb eeldatavalt positiivne
majanduslik mdju, nii ala maaomanikule kui ka kohalikule omavalitsusele.
Maaomanikul on véimalus oma omandit kasutada elamumaana (eluaseme rajamise
vOimalus) ja omavalitsusele on positiivne voimalike uute elanike lisandumine.

Planeeringuga méératud hoonestustingimused sobituvad antud asukohta ning kui
arvestada planeeringus toodud tingimusi ja soovitusi ja edasisel projekteerimisel
arvestatakse kehtivaid seadusi ja standardeid, siis detailplaneeringuga kavandatu
elluviimise modju suurus ja ruumiline wulatus piirdub planeeringualaga.
Planeeritavate hoonete rajamine on paikkonda sobituv, {imbruskonnas asub
Meremdisa kiila elamupiirkond.

Kultuurilisi mdjusid planeeringu elluviimisega ei kaasne. Planeeringualal ei asu
malestisi, kultuuri-, ajaloo-, voi arheoloogilise védértusega objekte.

Piiritilest moju detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne. Detailplaneeringu
elluviimisega kaasneva mdju suurus ei ohusta keskkonda, kuigi lisanduvad uued
hooned ning sellega kaasneb loodusliku metsaala vihenemine. Mdju taimestikule ja
loomastikule on lokaalne. Moju on kdige suurem ehitamise ajal ja kui hooned on
valminud, siis tdiendavat negatiivset moju keskkonnale ette ei ole néha.

Olulised teadaolevad tervisemdju pdohjustavad aspektid antud planeeringuala puhul
puuduvad. Asjakohaseks voib pidada vaid liiklusmiira ning sellega tuleb eluhoonete
rajamisel arvestada. Miira leevendamise meetmed on toodud ptk 4.4.

4.2 Keskkonnanouded planeeringus kavandatu elluviimiseks

Jargnevalt on é&ra toodud olulisemad ndouded mida tuleb arvestada detail-
planeeringuga kavandatu elluviimiseks:
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1) Meetmed, mida tuleb rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on
toodud ptk 2.6.

j) Pérast uusehitiste valmimist tuleb krundid tdiendavalt heakorrastada ja rajada
haljastus nii, et see arvestaks olemasoleva haljastuse eripdraga ja haakuks
sellega.

k) Alal kasvavaid puid ja pddsaid tuleb vdimalusel séilitada ja kdrvaldada nii véhe
kui voimalik. Eesmirk peab olema siilitada metsailmelist elupaika. Lisaks
suurtele puudele tuleks kindlasti sdilitada ka pdodsastikke, mis pakuvad
elupaigavoimalusi lindudele. Erineva korgusega puu ja pdosaliigid vihendavad
ka miirataset ja pakuvad visuaalset kaitset.

1) Jadtmete sorteeritud kogumine toimub vastavalt Ladne-Harju valla jidtmekavale
2015-2020 (vastu voetud 22.05.2015 nr 21) ja jadtmehoolduseeskirjale (vastu
voetud 29.05.2018 nr 11). Meremdisa kiila kuulub vastavalt jadgtmehooldus-
eeskirjale jaddtmeveo piirkonda.

m) Ehitamise kéigus tuleb rakendada koiki sobivaid jddtmetekke valtimise
voimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jddtmed ei pdhjustaks ohtu tervisele,
varale ega keskkonnale.

n) Liigiti kogutud jddtmed tuleb taaskasutada kohapeal (nt saastumata pinnase voi
sorteerimisel iilejddnud mineraalsete piisijidtmete segu nagu liiv, killustik,
graniitpuru, paas jms kasutamine kinnistute heakorrastamisel vdi tditmisel) voi
anda taaskasutamiseks vOi korvaldamiseks iile vastavat jddtmeluba omavale
jaatmekaitlusettevottele.

0) Alal on soovitatav kasutada passiivkiitet, soojusvahetuspumpasid ja energia-
tohusaid echituslike konstruktsioone, et vihendada elanike kulutusi elamute
kiitmisele ning tagada rajatava hoonestuse voimalikult vdike mdju keskkonnale.
Rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus.

p) Metsa-ala maksimaalseks vodimaliku séilitamise tagamiseks on keelatud
kasutada maakollektoriga maakiitet (lubatud on spiraalkollektorite ja puurkaevu
baasil maakiite, kuid puurkaevu baasil maakiitte rajamine peab olema
kooskolastatud Keskkonnaametiga).

q) Hoonete rajamisel ja projekteerimisel tuleb arvestada radooniohuga. Arvatavasti
on piirkonnas korge radoonisisaldava pinnasega 50-150 kBg/m*® (Eesti
Geoloogiakeskuse andmetel 2008 aastast), antud piirkonnas voib ka asuda
diktiioneemakilda ja fosforiidi avamus. Korge radoonisisaldusega pinnase korral
tuleb rakendada ehitamisel radoonikaitse meetmeid. Loe lisaks ptk 3.2.

r) Planeeringu koostamise raames teostati litklusmiirast pohjustatud miiratasemete
hindamine (koostaja Akukon Eesti OU, t66 nr 200757-1-B, 8.12.2020. a, vt
Lisa 2). Sihtvairtuse tagamiseks on ette ndhtud 3,5 m kdrgune ja 220 m pikkuse
miratokkeseina rajamine (asukoht kajastub joonistel). Tdpsemad meetmed ja
juhised miira sihtvidértuste tagamiseks on dra toodud peatiikis 4.4.

Juhul kui detailplaneerinuga kavandatud tegevuse elluviimisel rakendatakse
eeltoodud keskkonnatingimusi siis olulist keskkonnamdju ei kaasne, tegevuskoha
keskkonnataluvust oluliselt ei iiletata, keskkonnas olulisi pé6rdumatuid muutusi ei
poOhjustata ning tdendoliselt ei seata ohtu inimese (sh uute elanike) tervist ja heaolu,
kultuuripérandit voi vara.

4.3 Radoonisisaldus piirkonnas

Eesti Geoloogiakeskuse 2008. aasta andmetel on Meremdis kiila korge
radoonisisaldusega pinnas (edaspidi Rn-sisaldus) 50-150 kBg/m?*® (vt Skeem 3).
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Piirkonda ldbib diktiioneemakilda ja fosforiidi avamus. Korge Rn-sisaldusega
pinnases on radoonitase 50-250 kBqg/m? ning eriti kdrge Rn-sisaldusega pinnases
>250 kBg/m?.

Tegeliku radoonitaseme selgitamiseks tuleb hoonete projekteerimisel teha
radooniuuringud ja modtmised. Lubatud Rn-sisalduse piirvddrtus pinnasedhus on
50 kBg/m?, korge Rn-sisalduse korral tuleb rakendada ehitamisel radoonikaitse
meetmeid.

pimnas (150 - 250y

pimnas (50 - 150}

BoUCEN

RADOONI SISALDUSED VA ATLUSPUNKTIDES kBg/m *
RADXIN CONCET ATIONS IN THE SAMPLE POINTS
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Skeem 3. Viljavote Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, 2008 (planeeringuala orienteeruv
asukoht tdhistatud punast virvi noolega)

Radoon on Eestis enamlevinud tervisele ohtlik keskkonnategur. Radoon on
varvuseta, l0hnata ja maiseta looduslik radioaktiivne gaas. Ilma mddtmiseta pole
voimalik teada kui suur on dhu radoonisisaldus.

Hoonesse voib radoon sattuda mitmel viisil:

Maapinnast hoone all ja iimber (14bi tarindite liitekohtade);
Taitepinnasest (ldbi tarindite liitekohtade);

Aluspodhjast;

Kraaniveest (puurkaevust);

5. Ehitusmaterjalidest.

=

Ohust mitmeid kordi raskem radoon koguneb ehitiste madalamatesse kohtadesse:
keldrisse, basseini, siivendisse jm. Esimesest korrusest kdrgemale radoon tavaliselt
ei levi. Halvasti ventileeritud ruumi sattunud radoon Rn-222 koos radioaktiivsete
titarproduktidega annab enam kui poole (Kiirguskeskuse andmetel 65%) inimese
poolt saadavast looduslikust radioaktiivsest kiirgusdoosist. Radooni peetakse
suitsetamise jdrel olulisemaks hingamisteede ja kopsuvihi tekkimise riskiteguriks.

Abindud radooni moju leevendamiseks ja tokestamiseks hoonesse tuleb 1dbi moelda
hoone projekteerimisel.
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4.4 Miiratasemete hindamine ja leevendamise meetmed

Planeeringu koostamise raames teostati liiklusmiirast pdhjustatud miiratasemete
hindamine (koostaja Akukon Eesti OU, t66 nr 200757-1-B, 8.12.2020. a, vt Lisa 2).

Jargnevalt on dra toodud lithike kokkuvote koostatud miiratasemete hindamisest.

Sihtvdidrtuse tagamiseks on planeeritaval alal on maantee ddrde ette ndhtud 3,5 m
korgune ja 220 m pikkune miirakaitseekraan (e. miiratdkkesein). 2019. aasta
litklussageduse alusel ulatub pédevasel ajal hooneteni 45-49 dB miiraindikaatori Ly
samatugevustsoon; disel ajal 40-44 dB miiraindikaatori L, samatugevustsoon.

Alal on tiidetud keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a méairuse nr 71 II
kategooria liiklusmiira sihtviirtus. Planeeritaval alal on tagatud II kategooria
(elamu maa-ala) piirvaartus.

Hoonete vilispiirete heliisolatsiooni médramisel ja iiksikute elementide valikul
tuleb arvestada transpordimiiraga. Planeeritavate hoonete fassaadidele mojub
litklusmiiratase L4 kuni 55 dB. Vilispiirde iihisisolatsiooni ndue kehtestatakse
vastavalt vélispiirdele mdjuvale miiratasemete suurusele, ruumide kasutusotstarbele
ja paigutusele ning ruumide vilispiiride ja porandapinna suhtes.

Vastavalt FEesti standardile EVS 843:2016 Linnatinavad, p 6.7.3 peab
miiratdkkesein sobima keskkonda, olema tihe, olema massiiviga vihemalt 30 kg/m,
taluma tuule- ja lumekoormust, miiratokke miirasummutus 5-15 dB. Miiratdkkesein
peab olema pidev, ilma Shuavadeta ja kdige alumine element peab olema maapinna
lahedal. Miiratdkkesein peab olema ilma avadeta, ldbipddsu vajaduse korral tuleb
kavandada liiiisid, mis vdimaldavad l4bipaasu.

Soovitused:

° Hoonete  projekteerimisel arvestada EVS  842:2003 , Fhitiste
heliisolatsiooninouded.  Kaitse miira eest” toodud liiklusmiira
normtasemeid elamutes ja iihiskasutusega hoonetes, tabel 3.

Tabel 3. Liiklusmiira normtasemed elamutes, tihiskasutusega hoonetes EVS 842:2002 jirgi

Hoone ja ruum Piev 06

Elamu 35 30
Elu-, magamisruum

e Vastavalt EVS 842:2003 tabeli 6.3 ,, Vilispiiretele esitatavad
heliisolatsiooninouded olenevalt vdilismiiratasemetest” toodule, peab
kirjeldatud vélismiirataseme korral planeeritavate hoonete vilispiirde
thisisolatsiooniks arvestama R ’tr,s,w = 30 dB.

e EVS 842:2003 pdhjal tuleb ehitise vilispiirde heliisolatsiooni hindamisel
ja iiksikute elementide valikul kasutada tdpsemaid arvutuslikke meetmeid,
kui ruumide pdranda pindala on suurem kui 25 m?,

o Ehitise vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja tiiksikute elementide
valikul on soovitav rakendada transpordimiira spektri ldhenemistegurit C
vastavalt standardile EVS-EN ISO 717, sellisel juhul esitatakse viélispiirde
thisisolatsiooni ndue kujul R ’tr,s,w + Cir;
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e Akende valikul tuleb tdhelepanu poorata akende heliisolatsioonile
transpordimiira suhtes. Kui aken moodustab >50% vilispiirde pinnast,
voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde Shumiira
isolatsiooni indeks.

e Viilispiirde nodutav heliisolatsiooni tagamiseks tuleb arvestada, et
ventileerimiseks ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis
voi varskehuklapid vilisseinas) ei vdhendaks vélispiirde heliisolatsiooni
sel méaral, et lubatav miiratase ruumis oleks iiletatud.

e  Viltida miirarikaste seadmete suunamist teiste miiratundlike hoonete
suunas. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi planeeritava ning
olemasolevate miiratundlike alade vélisdhus iiletada KeM méérus nr 71
lisas 1 kehtestatud toostusmiira sihtvairtust.

e  Siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002
madruses nr 42 ,Miira normtasemed elu ja puhkealal, elamutes ning
tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid” kehtestatud
normtasemeid. Vajadusel rakendada miiravastaseid meetmeid lédhtudes
muuhulgas EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest.*

e  Ehitusaegsed miiratasemed ei tohi ldheduses asuvatel miiratundlikel aladel
ajavahemikul 21.00 07.00 iiletada KeM maidrus nr 71 lisas 1 toodud
vastava miirakategooria to0stusmiira normtaset. Tdiendavalt tuleks
tadhelepanu poorata sellele, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei iiletaks
sotsiaalministri 17.05.2002 maéadruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvidrtused
elamutes ja ihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise
meetodid* §3 toodud piirvdirtuseid.

Lisaks peab mirkima, et miiratasemete arvutamisel voeti aluseks riigimaantee nr
11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna lubatud sdidukiirus 90 km/h, kuid samas
jadb planeeringuala maanteeldiku, kus on margitud soovituslikuks kiiruseks
70 km/h (vt lisatud Foto 9. Viljavote Google maps kaardist). Seega voib arvata, et
piirkonnas vdivad olla mdneti védiksemad miiratasemete niitajad (kui nditab 90
km/h arvutuse tulemused) sest antud maanteeldigul on palju mahakeeramisi ja
maapinna reljeefi muutus, mis toovad sdidukiirused madalamale.

Foto 9. Viiljavote Google maps kaardist Tallinn-Rannaméisa-Kloogaranna maanteelt ca 28,77 km
punktis
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5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linna-
planeerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002. a.

Kuriteohirmu all mdistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tiitipi kuriteo
ohvriks (sissemurdmised, vargused jms). Ebaturvalisust tekitavad kohad voivad olla
norga jarelevalvega ja halva ndhtavusega kohad, hirmutekitavate tunnustega ning
halvasti hooldatud paigad (nt tiihjad ja riitistatud hooned, kdnnumaad), pimedad
nurgatagused.

Peamised riskid kdesoleval planeeringualal vdivad olla vandalism, vargused, sisse
murdmised. Jargnevalt on antud moned soovitused voimaliku kuritegevuse
vihendamiseks.

5.1 Strateegia kuritegude vihendamiseks

Korrashoid on iiks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras, on ka turvaline
ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu korge tase paneb eeldama, et alal on tugev
jérelevalve ja vdhendab seega kuriteohirmu. Seega tuleb hoonestuse ja ehitus-
tegevuse 10ppedes alad kohe korrastada ja 1oplikult viimistleda. Samuti on oluline
korras hoida ka timbruskonda.

Elavus. Elavama kasutusega alad vdhendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab
see, kuidas piirkond on kasutusel 60pdeva- ja aastaringselt. Praegu kasutuseta ala
jaotamine elamukruntideks ning paikse ja enda kodude iimbrusest hoolitseva
elanikkonnaga asustamine tagab nii kuritegeliku tegevuse ennetamise kui ka
elavuse ning seeldbi suurema kontrollitunde ja kuriteohirmu vdhenemise.
Territoriaalne jagamine iiksusteks, mida iga krundi elanikkond suudab hallata,
vahendab kuritegude riski.

Nihtavus ja valgustus. Hea vaatevili hoonete akendest hoovialal véhendab
salajasi vargusi. Turvalisust parandavad valgustatud hoovid, parklad, teed ja
majaesised. Varastele ei meeldi tegutseda hésti valgustatud kohas. Ideaalsed on
sensorite vOi infrapunakiirguse abil tootavad vilisvalgustid, mis liilituvad téole, kui
nende vélja satub moni liikuv objekt.

Vargused ja naabrivalve. Hoonete vilisuksed ja aknad peavad olema korralikud ja
tugevad (nt metalluksed ja turvaaknad). Olulist mdju avaldavad uste ja akende
vastupidavusaeg murdvarguste katsete suhtes. Voimalik on kasutada lukustatavaid
aedu. Kuid kdige parema tulemuse tagab pidev jirelevalve hoonete ligiduses (nt
naabrivalve) ning hoonetele paigaldatud turvauksed ja -aknad ning signalisatsioon.
Korrarikkumiste ennetamiseks ja oma elupiirkonna turvalisemaks muutmiseks
saavad elanikud luua naabrivalve piirkonna. Naabrivalve edu aluseks on koosto ja
infovahetus majaelanike, majaomanike, kohaliku omavalitsuse ja politsei vahel.
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EESSONA

Kéesoleva Mdnnimde tee 1 kinnistu detailplaneeringu koostamise aluseks oli
Ladne-Harju Vallavolikogu 30. oktoobri 2018. a algatamise korraldus nr 134 ja
otsuse lisa 1 ldhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks (vt Menetlus-
dokumendid). Detailplaneeringu  algatamist  taotles  kinnistu  omanik.
Detailplaneeringu koostas OU Entec Eesti, t66 nr 1183/18.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on alale elamukruntide kavandamine ja
ehitusdiguse maddramine.

Planeeringu koostamise alused ja ldhtedokumendid:

o Keila valla iildplaneering (kehtestatud 13.10.2005. otsus nr 259/1005);

e Léaidne-Harju Vallavolikogu 30.10.2018. a detailplaneeringu algatamise otsus
nr 134 ning otsuse Lisa 1 (ldhteseisukohad) ja Lisa 2 (keskkonnamoju
strateegilise hindamise eelhinnang) (vt Menetlusdokumendid),

e Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3; joustunud 01.07.2015).

Detailplaneeringu koostamiseks mdoddistas planeeringuala geodeetilise alusplaani
OU K&J (t66 nr 2611, detsember 2018. a).

Planeeringu koostas planeerija Janne Tekku (Kutsetunnistus nr 116142 - ruumilise
keskkonna planeerija, tase 7).

Planeeringu koostamise korraldaja on Laidne-Harju Vallavalitsus.

Toosse olid kaasatud kinnistu omanik ning Lédne-Harju Vallavalitsuse
planeeringute spetsialist Ado Pallase.
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1 PLANEERITAVA ALA ASEND JA OLEMASOLEYV OLUKORD

1.1 Planeeritava ala asukoht ja iildandmed

Planeeritav Ménnimide tee 1 kinnistu (katastritunnusega 29501:007:0527) asub
Ladne-Harju valla kirdeosas, Meremdisa kiilas riigitee 11390 Tallinn-Rannamdisa-
Kloogaranna ja kohaliku Mannimée tee (katastritunnus 29501:007:1657) ristmike
vahelisel alal. Planeeritava kinnistu suurus on 9926 m? ja sihtotstarve 100%
maatulundusmaa. Planeeritava ala ligikaudne pindala on ca 1,2 ha.

Juurdepédis alale on tagatud kohalikult teelt - Ménnimaée teelt (reg nr 2959030).

Planeeritav ala piirneb pohjast ja idast kohaliku Ménnimie teega, 1dunast 11390
Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteega, kirdest Ménnimde tee 15 maa-
iiksusega (elamumaa sihtotstarbega), idast Minnimée tee 3 kinnistuga ja ldénest
Meedre maaiiksusega (maatulundusmaa sihtotstarbega).

1.2 Olemasolev olukord ja haljastuse iilevaade

Planeeringuala reljeef langeb mere poole ehk pdhja suunas. Maapind on kdrgem
maantee poolses servas, jdddes vahemikku 14.71-17.26 m. Madalaim ala on
Minnimie tee pohjapoole jddv ala, kus absoluutkdrgused jadvad vahemikku 12.33
—-13.22 m.

Minnimie tee 1 kinnistul puudub hoonestus. L&himad hooned asuvad
korvalkinnistutel - Ménnimaie tee 3 ja Mdnnimée tee 15.

Planeeritav kinnistu on osaliselt korghaljastusega kaetud. Alal kasvavad
puuliikidest ménnid, kuused, kased, lepad. Planeeringuala idaservas asub jalgtee,
mis suundub Meremdisa bussipeatusest Mannimaie teele.

Ala lébivad elektri- ja sidekaablid ning sademevete kraav (vt Foto 3).

Foto 1: Vaade planeeringuala libivale jalgteele Foto 2. Vaade Minnimde teelt Tallinn-Rannamoisa-
Kloogaranna maantee poole
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Foto 3. Alal ldbiv kraav Foto 4. Vaade Mdnnimde teel planeeritavale alale

1.3 Kontaktvoondi iilevaade ja lihiiimbruse olemasolev olukord

Planeeringuala kontaktvoondisse jddvad valdavalt elamumaa sihtotstarbega
krundid. Planeeritava kinnistu naabrusesse ja teisele poole maanteed jddvad
maatulundusmaa sihtotstarbega krundid (vt Joonis 2 - Kontaktvéondiplaan).

Meremdisa kiila on rajatud kunagisele Meremoisa mdisa maadele. Meremoisa mais
(rajatud 1580. a) oli riiiitlimdis Keila kihelkonnas (Keila-Joa mdisa korvalmdis).
Vaadates Maa-ameti kaardiserveri ajaloolisi kaarte saab iilevaate ala
ehitustegevusest ning selle pdhjal selgub, et ehitustegevus Meremdisa kiilas on
alanud esimese Eesti Vabariigi ajal ning jatkus ndukogude ajal.

;v R . o | iy
prmatmeions \SONC | R b = % o 3 “Slhentm
vasne dptsandle O S = y / E o

: 5

MAASTIKUKAITSEA

Kaart 3. Ajalooline kaart aastast 1987 Kaart 4. Ajalooline kaart aastast 2000
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Taasiseseisvumisajal on piirkonda koostatud mitmeid detailplaneeringuid elamu-
kruntide moodustamiseks (vt Joonis 2 — Kontaktvoondiplaan).

Lahimad hooned planeeritavast kinnistust jddvad wvahetult kdrvalkinnistutele:
Minniméie tee 3 (vt Foto 5) ja Méannimée tee 15 (vt Fofo 6). Piirkonnas asuvad
valdavalt iihepereelamud, kuid on ka kortermaju (vt Foto 7 ja Foto 8).

Planeeringualale 1dhim ihistranspordi peatus “Meremdisa” asub vahetult
planeeringuala korval 11 350 Tallinn—Rannamdisa—Kloogaranna maantee &éres.
Bussiliiklus tagab ithendused nii Laulasmaa kui ka Tabasalu/Tallinna suunal.

Lahim kauplus asub Keila-Joal ca 1,5 km kaugusel. Lahim kool, lasteaed ja apteek
asuvad Laulasmaal ca 4 km kaugusel.

Foto 7. Vaade Uus-Merihobu tee 3 kinnistul asuvale Foto 8. Vaade Mdnnimde tee 9 kinnistul asuvale korter-

kortermajale

majale
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2  DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

2.1 Planeeringu koostamise eesmiirgid ja kontseptsioon

Planeeringu eesmirk on kinnistu jagamine kolmeks elamumaa krundiks ja
kruntidele ehitusdiguse médramine.

Planeering annab Miannimée tee 1 kinnistule voimaluse kolme elamumaa ning iihe
tootmismaa krundi moodustamiseks ning hoonete ehitamise Oiguse. Igale
elamumaa krundile vOib rajada iithe elamu ja iihe abihoone. Eluhoone lubatud
maksimaalseks korruselisuseks on 2 korrust ja kdrguseks 7 m. Abihoone lubatud
maksimaalseks korruselisuseks on 1 korrus ja korguseks 4 m. Ehitusdigus ja
hoonestusala kajastub planeeringu Joonisel 4 - Pohijoonis.

2.2 Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Kidesolev Ménnimde tee 1 kinnistu detailplaneering on kehtivat Keila valla
iildplaneeringut (koostaja OU Maaplaneeringud, kehtestatud 13.10.2005. a) muutev
(vt algatamise ostus 30. oktoober 2018 nr 134), kuna iildplaneering ei nde ette
sellele alale elamukruntide planeerimist. Keila valla iildplaneeringu kaardil
Tiheasustusalade tsoneerimine on antud ala tihistatud, et sdilub senine sihtostarve
(maatulundusmaa) (vt Skeem 1).

Kehtiva tildplaneeringu kisitluse jargi jddb Meremdisa kiila Keila-Joa - Tiirisalu
puhkepiirkonda, mis holmab Keila-Joa alevikku ja osaliselt Meremdisa kiila.

Meremdisa kiila moodustab iihtse suurema puhkepiirkonna. Meremdisa kiilla antud
piirkonda varasemalt koostatud detailplaneeringutega on moodustatud kadesolevast
planeeringualast pohjapoole jddvatele alale elamukrundid ning kéesoleva
planeeringuga kavandatu laiendab elamuala kuni 11390 Tallinn-Rannamdisa-
Kloogaranna teeni. Piirkonnas on véljakujunenud teedevork ja tehnovarustus.

Vastavalt planeerimisseadusele (§ 142 Ig 6) on Liadne-Harju Vallvolikogu
planeeringu algatamisel kaalunud iildplaneeringu pohilahenduse muutmise
ettepanekut ning koostanud keskkonnamodju strateegilise hindamise eelhinnangu,
samuti on kiisitud asjaomaste asutuste seisukohad (Keskkonnaamet, Maanteeamet,
vt Menetlusdokumendid).

Kiesolev detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva Keila valla tildplaneeringu
muutmiseks Ménnimide tee 1 kinnistu ulatuses. Tépsemalt teeb detailplaneering
ettepaneku muuta Ménnimie tee 1 kinnistu maakasutuse juhtfunktsiooniks
valdavalt elamumaa ning anda alale 6igus kolme elamu ehitamiseks.

Planeeritav lahendus sobitub histi antud piirkonda, sest merepoole jddval alal on
vidljakujunenud elamupiirkond ning antud ala kasutuselevott uute elamute niol
sobitub kdrvalal asuva funktsiooniga. Olemasolevat teedevorgustikku ei muudeta,
juurdepdds uutele elamukruntidele tagatakse iihesuunaliselt Ménniméie teelt
véljakujunenud liikluskorralduse kohaselt.
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Skeem 2. Viljavote Keila valla iildplaneeringu kaardi leppemdrkidest

Detailplaneering on koostatud vastavuses iildplaneeringuga osas, mis néeb ette uue
hoonestuse rajamise tingimusi tiheasustusalale, nendeks on:

tiheasustusalale on uute kinnistute moodustamise ning olemasolevate kinnistute
piiride muutmise aluseks koostatud detailplaneering;

uute ehitusoigusega kruntide minimaalseks suuruseks on 3000 m?;

uue hoonestuse planeerimisel on ldhtutud viljakujunenud pinnaveereziimist.

Ladne-Harju Vallavalitsus peab antud alal pdhjendatuks (end) Keila valla
iildplaneeringu muutmist. Planeeringuala iimbruskonnas on tinaseks hetkeks vélja
kujunenud Meremodisa kiila elamupiirkond ja seda nii merepoolsel, kui ka
maanteest 1duna poole jddvatel aladel. Planeeringuala asub nende piirkondade
kokkupuutekohas iihendades motteliselt maanteest pohjapoole ning Idunapoole
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jddvad elamualad. Ladne-Harju Vallavalitsus soosib antud alale elamukruntide
lisandust, kuna ala sobib selleks véljakujunenud kontaktvoondi hoonestuse ja oma
asendi poolest elamualade vahel ning alale on tagatud juurdepiis,
kommunikatsioonid ning ldhialal on piisavalt elamuala teenindavaid puhkealasid.
Lahipiirkonnas asub Keila-Joa park ja massiivsed Keila metskonna metsad, mis
pakuvad piisavalt puhkamisvdimalusi. Seetdttu pole ka antud ala tdies ulatuses
loodusliku metsa-alana sdilitamine vajalik ja pdhjendatud.

Tegemist on eraomandis oleva maatulundusmaaga, mille omanik soovib alale
kolme elamukrundi planeerimist ning Vallavalitsus peab detailplaneeringu
lahendust piirkonda sobivaks. Lédne-Harju Vallavalitsus ei pea antud asukohas
Keila valla iildplaneeringu kohast maatulundusmaa sihtotstarbel (metsamaa) maa
majandamise jitkamist pdhjendatuks ja vajalikuks.

Uldplaneeringu muutmine antud asukohas ei ole digusvastane ja sellega ei
kahjustata avalikku huvi. Planeeringuga kavandatavad kolm elamukrunti hdlmavad
suhteliselt véikese ala ning sobituvad hésti olemasolevasse {imbritsevasse
keskkonda.

Uldplaneeringu muudatusettepanek kajastub Joonis 6 - Uldplaneeringu muutmise
ettepanek.

2.3 Kruntideks jaotamine, kruntide ehituséigused

Kruntide kohta esitatavad nditajad on toodud Joonis 4 - Pohijoonis. Kruntidele
madratakse ehitusdigused, kasutustingimused, piirangud ja servituudi vajadusega
alad.

Krunt 1. Krunt 1 suuruseks on 3165 m?. Krundile on antud ehitusdigus elamu ja
abihoone ehitamiseks.

Krunt 1 ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa (tihis EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 (elamu ja abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 200 m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 7 m elamu ja 4 m abihoone
Hoonete lubatud korruselisus: elamul 2 korrust ja abihoonel 1 korrus

Krundil 1 asub kitsendusena 30 m laiune riigimaantee kaitsevoond ja tehnovorkude
servituudi vajadusega ala, suurusega ca 190 m? (sidekaabli iimbertdstmiseks).

Krunt 2. Krunt 2 suuruseks on 3415 m?. Krundile on antud ehitusdigus elamu ja
abihoone ehitamiseks.

Krunt 2 ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa (tihis EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 (elamu ja abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 200 m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 7 m elamu ja 4 m abihoone
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Hoonete lubatud korruselisus: elamul 2 korrust ja abihoonel 1 korrus

Krundil 2 asub kitsendusena 30 m laiune riigimaantee kaitsevoond ja tehnovorkude
servituudi vajadusega ala, suurusega ca 340 m?.

Krunt 3. Krunt 3 suuruseks on 3318 m?. Krundile on antud ehitusdigus elamu ja
abihoone ehitamiseks.

Krunt 3 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa (tihis EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 (elamu ja abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 200 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 7 m elamu ja 4 m abihoone
Hoonete lubatud korruselisus: elamul 2 korrust ja abihoonel 1 korrus

Krundil 3 asuvad jargnevad kitsendused:

¢ Riigimaantee kaitsevoond 30 m;

e Sademevee kraavi kaitsevoond, ala suurus ca 482 m?;

e Teeservituut jalgtee tarvis; ala suurus ca 86 m?;

e Tehnovorgu servituudi vajadusega ala (elektri- ja sidekaablite timbertdstmiseks)
— suurusega ca 470 m>.

Krunt 4. Krunt 4 suuruseks on 28 m?. Krundile ehitusdigust ei anta, krundile v3ib
paigaldada tuletdrjevee mahuti, hiidrandi ja tehnovorke.

Krunt 4 ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: rootmismaa (tihis OV)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: -

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: -
Hoonete lubatud korruselisus: -

Juurdepéds krundile rajatavale tuletdrjevee mahutile tagatakse Ménnimie teelt ja
tee ddrde rajatava teelaienduse ehk tasku kaudu.

2.4 Uldised arhitektuurinuded ja tingimused hoonete rajamiseks
Planeeringualale hoonete rajamiseks on méératud jargnevad tingimused:

e Joonis 4 — Pohijoonisel on kajastatud hoonestusala, mis on krundi piiritletud
osa, kuhu voib piistitada ehitusdigusega lubatud hooneid ja maapinnast
kdrgemaid rajatisi;

e Hoonestusala piires on lubatud igale elamukrundile rajada maksimaalselt iiks
elamu ja iiks abihoone;

¢ Hoonete paiknemine hoonestusala sees on vaba;

e Elamute maksimaalseks korruselisuseks on lubatud 2-korrust ning lubatud
maksimaalseks kdrguseks olemasolevast maapinnast 7 m;
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e Abihoonete maksimaalseks korruselisuseks on lubatud 1 korrus ning
maksimaalseks korguseks olemasolevast maapinnast 4 m;

¢ Krundi maksimaalseks ehitisealuseks pinnaks on lubatud 200 m?;

e Hoonete lubatud katusekalle on 20-50°;

e Hoonete arhitektuurse lahenduse véljatootamisel tuleb arvestada naaber-
kruntidel asuva hoonestusega, uushoonestus sobitada piirkonda;

e Piirdeaedade rajamine on lubatud, samuti on lubatud krundile hekkide jt
haljaspiirete rajamine. Piirdeaia arhitektuurse lahenduse valimisel tuleb
arvestada korvalkrundil kui ka iile tee asuva piirde lahendusega ning sobitada
need omavahel,;

e Planeceritava hoone siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond,
rakendades vajadusel meetmeid vastavalt standardis EVS 840:2017 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
toodule;

e Miiranduete tditmiseks tuleb kasutada hoonete rajamisel ehituslikke meetmeid.
Selleks tuleb:

a) Liiklusmiira tokestamiseks planeeritavatel eluhoonetel rakendada
kdrgendatud heliisolatsiooniga vélispiirde lahendusi.

b) Ruumilahenduses mitte paigutada miiratundlikke ruume ja suuri
klaasavasid maantee poolsele kiiljele, magamisruumid ndha ette pigem
hoone hoovipoolsesse ossa.

e Arvestada EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu ja biirooruumides
voi EVS 938:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel kasutatav
kuupdev* ja EVS EN 17037:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes* nduetega.

2.5 Liikluskorraldus

Planeeritava ala kiilgneb 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteega.
Nimetatud maanteedel on 30 m laiune tee kaitsevoond. Avalikult kasutatava tee
kaitsevoond on teed iimbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise,
litkklusohutuse ning védhendab teelt l1&htuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele
ohtlikke mojusid. Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama
korvaldada ndhtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku rajatise.
Kinnisasja omanik peab vdimaldama paigaldada tee kaitsevoondisse tee
korrashoiuks ajutisi lumetdokkeid, rajada Ilumevalle ja kraave tuisklume
tokestamiseks ning paisata lund véljapoole teed, kui nimetatud tegevus ei takista
juurdepdisu kinnisasjale.

Tee kaitsevoondis on keelatud:

paigaldada liiklejat hiirivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;
korraldada spordivdistlust voi muud rahvaiiritust;

kaevandada maavara ja maa-ainest;

teha metsa lageraiet;

teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustood.

Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib kdrvale kalduda Maanteeameti
nousolekul. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
nousoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust
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omav isik (EhS §24 Ig 2 p2). Riigiteega liitumise voi ristumiskoha {imberehituse
korral (EhS §99 lg 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse
maatiksuse piires véljastab tee echitusloa Maanteeamet. Riigiteega ristuvad
tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil.

Planeeringulahendusega kavandatakse koikidele kruntidele juurdepéddsud kohalikult
Minniméie teelt (tee nr 2959030). Ménnimée tee liiklus on ithesuunaline ning seda
ei ole kavas planeeringulahendusega muuta. Olemasolev Madnnimée tee on piisava
laiusega.

Planeeringule on Maanteeamet véljastanud kirjaliku seisukoha 16.08.2018 nr
15-2/18/35730-2 (vt Menetlusdokumendid), millega on tee omanik (Maanteeamet)
planeeringu koostajat teavitanud riigimaantee liiklusest pohjustatud hairingutest
ning andnud infot, et tee omanik ei vita endale kohustusi rakendada leevendus-
meetmeid riigimaantee liiklusest pohjustatud hdiringute leevendamiseks
planeeringuga késitletaval alal. Miira normtasemete tagamiseks on maantee ddrde
ette ndhtud 3,5 m korgune ja 220 m pikkuse moratdkkeseina paigaldamise vajadus
(vt ptk 4.4). Koik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja. Loe lisaks
ptk 3.1. Keskkonnanouded planeeringus kavandatu elluviimiseks.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljachita-
miseks. Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise,
olemasolevate ristmike rekonstrueerimise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne
korral on nende projekteerimine ning viljachitamine planeeringu koostamise
korraldaja kohustus, kui detailplaneeringust huvitatud isikuga ei ole kokku lepitud
teisiti (PlanS § 131 Ig 1).

Maantee dires on olemas olemasolev kergliiklustee ning planeeringuala lébib
,Meremdisa“ bussipeatust ja Ménnimie teed ithendav jalgtee. Planeeringuga uusi
jalg- ja kergliiklusteid juurde ei planeerita. Krundile 3 tuleb juurdepéés rajada nii, et
arvestaks olemasoleva jalgteega mis suundub iihistranspordipeatusesse, see peab
jdama alles ja toimima.

Planeeritavat maaitiksust 1dbib jalgrada iihistranspordipeatuste suunas. Piirkonna
elanikel on tagatud jalgsi liikumine mdoda avalikke teid (nt Madnnimée teel) ja
maantee ddres asuval kergliiklusteel. Planeeritava ala kirdepiiril asuvat jalgraja
sdilitamine ei ole vajalik. Olemasolevate teede kaudu on tagatud hea juurdepiis
ithistranspordipeatusesse. Jalgraja kaotamisega ei suurene valdavalt Meremdisa
elamupiirkonna teedelt véljakujunenud teekonna pikkus bussipeatusesse (nt Roonda
teelt voi Nékineiu teelt, mille d4res paikneb suurem osa elamukrunte). Erandiks on
viis elamukrunti: Madnnimée poik dédres asuvad 4 elamukrunti, mille juurest pikeneb
teekond iihistranspordi peatusesse ca 300 m vorra ja Midnnimée tee 14 elamukrunt,
kust teekond bussipeatusesse pikeneb ca 120 m. Omavalitsus kaalus viljakujunenud
teekonna séilitamise vajadust ja voimalusi, kuid otsustas, et otstarbekam on suunata
jalakéijate likkumine modda avalikke (valgustatud) hooldatavaid kergliiklusteid.
Juurdepddsuteed {iihistranspordipeatuseni modda avalikult kasutatavaid teid on
tagatud ja nimetatud viie elamukrundi teekonna pikenemine ei ole Vallavalitsuse
hinnangul oluliseks argumendiks jalgraja sdilitamiseks.
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Parkimise pohimotted

Parkimine on lahendatud planeeringuala sees. Parkimine maanteel ja teede ddres on
keelatud. Parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks voetud Eesti standard
EVS 843:2016 Linnatinavad. Standardi kohaselt on vdetud tabelis 1
parkimiskohtade arvutuse aluseks asukohaks vdike-elamute ala.

Parkimisnormatiiv Kokku kavandatud
Krundi nr Planeeritav hoone parkimiskohtade arv
viike-elamute ala (uus) .
krundil
Krunt 1 Eramu 3 3
Krunt 2 Eramu 3 3
Krunt 3 Eramu 3 3
Krunt 4 - - -
Autode parkimiskohtade arv kokku: 9 9

Tabel 1. Parkimiskohtade kontrollarvutus
Parkimislahendus kruntidel kajastub Joonis 4 - Pohijoonis.
Markused tabeli 1 kohta:

1. Kavandatud parkimiskohad peavad mahtuma kruntidele.
2. Teede déres parkimist ette nidhtud ei ole.

2.6 Haljastus ja heakord

Planeeringuala on kaetud korghaljastusega. Ehitustoode kiigus tuleb kinnistul
paiknevat metsa-ala maksimaalselt sdilitada (eriti maantee kaitsevoondisse jadvat
osa), maha voib votta vaid hoonestusala ja teede alla ja hoonest kuni ca 5 m
kaugusele jddvad puud ning vdheviirtuslikud puud ja vdsa. Hoonete ehitamisel
tuleb arvestada ka sdilitatavate puude vora ulatusega ning juurestiku kaitsealaga.

Meetmed, mida tuleb rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on
jargmised (vajadusel voib neid tdpsustada ja tdiendada projekti koostamisel):

c) Kui kaevetodde viltimine puude juurestikukaitsevéondis ei ole vdimalik, tuleb
viltida kaevetdid minimaalselt puu vora ristprojektsiooni ulatuses maapinnal.
Sellisel juhul tuleb 14bi viia kaevetdo tegemine késitsi vahetult enne tehnovdrgu
vo0i ehituselemendi paigaldamist, et véltida puujuurte 1dbiraiumist ja kuivamist.

d) Puu iihel vdi mitmel kiiljel ei tohi koiki juuri lébi raiuda, tekib puu iimber
kukkumise oht. Ule 4 cm 1ibimddduga juuri ei tohiks ldbi raiuda, see muudab
puu altiks haigustele.

e) Kui puude juured saavad siiski pinnasetéddel kahjustada, tuleb juurte hulga
vihenemise kompenseerimiseks harvendada vorasid.

f) Puude juurekaelal tuleb sdilitada pinnase endine korgus.

g) Peale ehitustegevust tuleb puude tervislikku seisundit jilgida ning vajadusel 14bi
viia hooldusldikus. Vorasse ilmunud kuivad oksad vodivad olla signaaliks
juuremddanikest voi mulla vee- ja hureziimi halvenemisest.

h) Pérast ehitustegevust tuleb tagada krundi heakorrastamine.
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Jaidtmekiitluse korraldamise pohimotted

Jadtmete sorteeritud kogumine toimub vastavalt Ladne-Harju valla jadtmekavale
2015-2020 (vastu voetud 22.05.2015 nr 21) ja jadtmehoolduseeskirjale (vastu
voetud 29.05.2018 nr 11). Meremdisa kiila kuulub vastavalt jddtmehooldus-
eeskirjale jaddtmeveo piirkonda. Ladne-Harju valla jadgtmehoolduseeskiri kehtestab
nduded jiddtmehoolduse korraldamiseks, korraldatud jadtmeveo rakendamise korra,
ehitus- ja lammutusprahi ning tervishoiu- ja veterinaarteenuse osutamisel tekkivate
jaatmete kditlemise korra Ladne-Harju valla haldusterritooriumil. Eeskirja eesmérk
on tagada Liddne-Harju vallas jddtmeseaduse, pakendiseaduse ja nende seaduste
alusel antud rakendusaktide nduete tditmine. Juriidilistele ja fiiiisilistele isikutele
ning asutustele on Léddne-Harju valla haldusterritooriumil jddtmehoolduseeskirja
tditmine kohustuslik.

Korraldatud jadtmevedu Laddne-Harju vallas korraldab vallavalitsus ise voi volitab
jddtmeseaduse § 67 1dike 2 alusel teist kohalikku omavalitsust voi mitte-
tulundusiihingut  korraldama riigihanke korraldatud jddtmeveo teenuste
kontsessiooni. Meremdisa kiilas osutab korraldatud jddtmeveo teenust alates 1.
jaanuarist 2019 kuni 31. detsembrini 2021 AS Eesti Keskkonnateenused.

Olmejadatmed tuleb koguda sorteeritult jddtmekonteineritesse. Tulenevalt
jadtmeseadusest on Eestis jddtmete liigiti kogumine kohustuslik. Korraldatud
jaatmeveo korral kogub olmejédtmed korraldatud jadtmeveo piirkonnas ja veab
jaatmekaitluskohta riigihanke korras valitud ettevotja.

Z:\Planeeringud\Projektid\1183_Mannimae tee 1 DP\Seletuskiri\Seletuskiri_Mannimae tee 1 dp_10.doc 13



Laane-Harju vald, Meremdisa kiilas, Mannimae tee 1 kinnistu detailplaneering

3 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

3.1 Veevarustus

AS Lahevesi on viljastanud tehnilised tingimused 08.10.2019. a (vt Lisa 1).
Vastavalt tehnilistele tingimustele asuvad Minnimie teel MTU-le Meremdisa
kuuluvad iihisveevérgi ja —kanalisatsiooni torustikud. Liitumispunkt {ihisveevérgiga
planeerida Minnimie teele vahetult MTU-le kuuluvate torustike lihedusse.
Liitumispunktis ndha ette veekaev koos peaveemdotja ja siibritega. Planeeringu
koostamisel vdeti tiiendavad tingimused MTU-It Meremdisa.

Planeeritavate kruntide arvestuslik veetarbimine on 2,16 m*/d (keskmine 1,8 m?/d),
tunni maksimum 0,53 m>/h.

Kokku on planeeritud rajada ca 154 m veetorustikku.

Igale planeeritud elamukrundile tuleb rajada tarnetorud ja liitumispunktid teemaale
kuni 1 m kaugusele kinnistupiirist.

Veevarustuse lahendus on toodud Joonis 5 - Tehnovorkude joonis.

Tehnovorkude joonisel on niidatud veevarustuse trasside pohimoétteline
asukoht. Torude tipsed asukohad, libimd6dud ja kruntide veesisendid
tapsustatakse ning miiratakse edasise projekteerimise kiigus. Ehitusprojekt
tuleb esitada iilevaatamiseks ja kooskdlastamiseks MTU-le Meremaisa.

3.2 Tuletorjeveevarustus

Elamumaa kruntidele 1, 2 ja 3 on lubatud ehitada iiks pohihoone ja lisaks ka soovi
korral {iks abihoone. Lubatud maksimaalne korruselisus on pohihoonete osas kuni 2
korrust ja abihoonetel 1 korrus.

Vastavalt Siseministri 30.03.2017 maéadruse nr 17, Lisa 1 liigituvad kruntidele
planeeritud ehitised tuleohutusest tulenevalt I kasutusviisi hooneteks. Hoonete
minimaalne tulepiisivusklass on TP3. Vastavalt standardi EVS 812-6:2012+A1+A2
lisale N voib ehitisevilise tuletdrjeveevdrgi I kasutusviisi (suvila, aiamaja)
piirkondades lahendada 10 m? tehisliku veevdtukoha baasil. Soojuskiirguse leviku
modju leevendamiseks peab vahemaa tuletdrje veevdtukoha luugist (piistikust)
ehitiseni vOrduma ehitise kahekordse korgusega, kuid olema vdhemalt 10 m.
Tuletdrje veevotukoha maksimaalne kaugus ehitisest voib olla kuni 150 m.

Elamumaa kruntide 1, 2 ja 3 ehitisevilise tulekustutusvee tagamiseks on
planeeritud paigaldada 10 m® tuletdrjevee mahuti Minnimie tee dirde, krundi 2
nurka. Mahutile moodustatakse eraldi krunt 4. Tuletdrjevee mahuti asukoht on
toodud Joonisel 5- Tehnovorkude joonis.

Mahuti tditmine toimub veetorustikust. Tditmine peab olema tagatud 72 tunni
jooksul tiihjendamise jargselt.

Lahim kasutuskolblik tuletdrjehiidrant Meremdisa kiilas paikneb Merihobu podik
tdnaval, ca 350 m kaugusel kruntidest.
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3.3 Reoveekanalisatsioon

AS Lahevesi on véljastanud tehnilised tingimused 08.10.2019. a. Vastavalt
tehnilistele tingimustele tuleks kanalisatsioon lahendada lokaalselt. Planeeringu
koostamisel vdeti tiiendavad tingimused MTU-It Meremdisa.

Planeeritavate kruntide arvestuslik reoveehulk on 2,16 m?/d.

Planeeritavate kruntide reoveed on vdimalik isevoolselt juhtida Ménnimée tee
ithiskanalisatsioonitorustikku. Kokku on planeeritud rajada ca 155 m kanali-
satsioonitorustikku.

Igale planeeritud elamukrundile tuleb rajada liitumispunktid teemaale kuni 1 m
kaugusele kinnistupiirist.

Kanalisatsiooni lahendus on toodud Joonis 5- Tehnovorkude joonisel.

Tehnovorkude joonisel on niidatud kanalisatsioonitrasside pohimaottelised
asukohad. Torude tipsed asukohad, liibimoodud ja kruntide liitumispunktid
tipsustatakse ning méiiratakse edasise projekteerimise kiigus. Ehitusprojekt
tuleb esitada iilevaatamiseks ja kooskdlastamiseks MTU-le Merem@isa.

3.4 Sademeveekanalisatsioon

Sadevesi hoonete katustelt ning teedelt immutatakse kinnistu sees. Alal voib
esineda liigvee probleem. Krundil 3 asub olemasolev sademevee kraav, mis tuleb
sdilitada.

3.5 [Elektrivarustus

Planeeringualale on koostatud elektrilahendus vastavalt OU Elektrilevi tehnilistele
tingimustele nr 330508 alusel (vdljastatud 07.08.2019 a, vt Lisa 1).

Planeeritavate kruntide elektrivarustus on kavandatud lahendada rekonstrueeritava
Pavlovi: (Tabasalu) alajaama baasil, mis asub 22 m kaugusel planeeritavatest
kinnistutest. Detailplaneeringuga on ette ndhtud 0,4 kV maakaabelliini rajamine
olemasolevale tdnavamaale kuni planeeritavate kruntide piirideni. Krundipiiride
lahedale on ette ndhtud paigaldada jaotuskilbid koos liitumiskilpidega planeeri-
tavate kruntide tarvis. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.
Elektritoide liitumiskilpidest hooneteni on ette nihtud maakaablitega (vt Joonis 5 -
Tehnovorkude joonis).

Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt. TooOjooniste staadiumiks taotleda uued

tehnilised tingimused tépsustatud koormustega.

3.6 Sidevarustus

Sidevarustuse lahendus on koostatud AS Telia Eesti tehniliste tingimuste nr
32580694 alusel (viljastatud 02.09.2019, vt Lisa 1).

Planeeritaval alal paiknevad Telia Eesti AS sideliinirajatised (sidekanalisatsioon ja
vaskkaablid) on ette ndhtud iimber tdsta, lahendus kajastub Joonis 5 -
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Tehnovorkude joonis. Planeeritavate kruntide liitumispunktiks méadratud sidekaev
MER-013 on ette ndhtud limber tdsta teemaa-alale Mannimie tee ddrde. Krundil
kolm paiknevad sideliinirajatised on ette ndhtud likvideerida, need tuleb timber
tosta krundi piirile ja jalgtee dérde.

Lahenduse kohaselt on ette ndha kruntidele individuaalsed sidekanalisatsiooni
sisestused pohitrassist. Sidekaevudena on soovitav kasutada KKS tiiiipi
sidekaevusid.

Tehnovorkude joonisel on niidatud sidekaablite pohimotteline asukoht.
Sidekaablite tipsed asukohad tipsustatakse edasise projekteerimise kaigus.
Ehitusprojekti koostaja peab leidma lahenduse ja koostama siderajatiste
iimberpaigaldamise projekti selliselt, et tagada Telia tootavate iihenduste
toimimise ehitustoode kiigus.

3.7 Soojavarustus

Piirkonnas puudub {iihtne energiaallikas voi kaugkiittevork, mille kaudu saaks
tagada tsentraalset soojavarustust. Hoonete soojavarustus tuleb lahendada
individuaalkiittena. MJdistlik on kasutada kombineeritud kiittesiisteeme: Ohk-0hk
soojuspumbad, ohk-vesi soojuspumbad ja maakiite.

Korghaljastuse sdilitamiseks on soovitatav maakiite paigaldada sissesdidutee ja

parkimiskohtade ning hoovis oleva muruala alla. Maakiite kavandamiseks
ettendhtud ala, tuleb médrata hoone projekti asendiplaanil.
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4 KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE

Planeeringu algatamise otsuses 30. oktoober 2018. nr 134 on &ra toodud, et
detailplaneeringule ei ole vaja koostada keskkonnamdjude strateegilist hindamist.
Otsuse Lisas 2 on toodud vastavad selgitused ja kaalutlused (vt Menetlus-
dokumendid).

4.1 Planeeringuala elluviimisega kaasnevad méjud. Planeeringulahenduse kaalutlused ja
pohjendused

Ladne-Harju Vallvolikogu 30.10.2018 otsuse nr 134 juurde on koostatud lisa 2
Ladne-Harju valla Meremdisa kiilla Mannimde tee 1 kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamdju  strateegilise  hindamise eelhinnang. Lisaks on toodud
iildplaneeringu muutmise pohjendused peatiikis 2.2.

Lisaks eelhinnangus kajastatule on siinkohal analiiiisitud planeeringu elluviimisega
kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja loodus-
keskkonnale avalduvate mojude hindamist.

Majanduslike modjude poolt puudutatud osapooled on kinnistuomanik ja kohalik
omavalitsus. Ala kasutuselevotuna elamualana kaasneb eeldatavalt positiivne
majanduslik mdju, nii ala maaomanikule kui ka kohalikule omavalitsusele.
Maaomanikul on véimalus oma omandit kasutada elamumaana (eluaseme rajamise
vOimalus) ja omavalitsusele on positiivne voimalike uute elanike lisandumine.

Planeeringuga méératud hoonestustingimused sobituvad antud asukohta ning kui
arvestada planeeringus toodud tingimusi ja soovitusi ja edasisel projekteerimisel
arvestatakse kehtivaid seadusi ja standardeid, siis detailplaneeringuga kavandatu
elluviimise modju suurus ja ruumiline wulatus piirdub planeeringualaga.
Planeeritavate hoonete rajamine on paikkonda sobituv, {imbruskonnas asub
Meremdisa kiila elamupiirkond.

Kultuurilisi mdjusid planeeringu elluviimisega ei kaasne. Planeeringualal ei asu
malestisi, kultuuri-, ajaloo-, voi arheoloogilise védértusega objekte.

Piiritilest moju detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne. Detailplaneeringu
elluviimisega kaasneva mdju suurus ei ohusta keskkonda, kuigi lisanduvad uued
hooned ning sellega kaasneb loodusliku metsaala vihenemine. Mdju taimestikule ja
loomastikule on lokaalne. Moju on kdige suurem ehitamise ajal ja kui hooned on
valminud, siis tdiendavat negatiivset moju keskkonnale ette ei ole néha.

Olulised teadaolevad tervisemdju pdohjustavad aspektid antud planeeringuala puhul
puuduvad. Asjakohaseks voib pidada vaid liiklusmiira ning sellega tuleb eluhoonete
rajamisel arvestada. Miira leevendamise meetmed on toodud ptk 4.4.

4.2 Keskkonnanouded planeeringus kavandatu elluviimiseks

Jargnevalt on é&ra toodud olulisemad ndouded mida tuleb arvestada detail-
planeeringuga kavandatu elluviimiseks:
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1) Meetmed, mida tuleb rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on
toodud ptk 2.6.

j) Pérast uusehitiste valmimist tuleb krundid tdiendavalt heakorrastada ja rajada
haljastus nii, et see arvestaks olemasoleva haljastuse eripdraga ja haakuks
sellega.

k) Alal kasvavaid puid ja pddsaid tuleb vdimalusel séilitada ja kdrvaldada nii véhe
kui voimalik. Eesmirk peab olema siilitada metsailmelist elupaika. Lisaks
suurtele puudele tuleks kindlasti sdilitada ka pdodsastikke, mis pakuvad
elupaigavoimalusi lindudele. Erineva korgusega puu ja pdosaliigid vihendavad
ka miirataset ja pakuvad visuaalset kaitset.

1) Jadtmete sorteeritud kogumine toimub vastavalt Ladne-Harju valla jidtmekavale
2015-2020 (vastu voetud 22.05.2015 nr 21) ja jadtmehoolduseeskirjale (vastu
voetud 29.05.2018 nr 11). Meremdisa kiila kuulub vastavalt jadgtmehooldus-
eeskirjale jaddtmeveo piirkonda.

m) Ehitamise kéigus tuleb rakendada koiki sobivaid jddtmetekke valtimise
voimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jddtmed ei pdhjustaks ohtu tervisele,
varale ega keskkonnale.

n) Liigiti kogutud jddtmed tuleb taaskasutada kohapeal (nt saastumata pinnase voi
sorteerimisel iilejddnud mineraalsete piisijidtmete segu nagu liiv, killustik,
graniitpuru, paas jms kasutamine kinnistute heakorrastamisel vdi tditmisel) voi
anda taaskasutamiseks vOi korvaldamiseks iile vastavat jddtmeluba omavale
jaatmekaitlusettevottele.

0) Alal on soovitatav kasutada passiivkiitet, soojusvahetuspumpasid ja energia-
tohusaid echituslike konstruktsioone, et vihendada elanike kulutusi elamute
kiitmisele ning tagada rajatava hoonestuse voimalikult vdike mdju keskkonnale.
Rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus.

p) Metsa-ala maksimaalseks vodimaliku séilitamise tagamiseks on keelatud
kasutada maakollektoriga maakiitet (lubatud on spiraalkollektorite ja puurkaevu
baasil maakiite, kuid puurkaevu baasil maakiitte rajamine peab olema
kooskolastatud Keskkonnaametiga).

q) Hoonete rajamisel ja projekteerimisel tuleb arvestada radooniohuga. Arvatavasti
on piirkonnas korge radoonisisaldava pinnasega 50-150 kBg/m*® (Eesti
Geoloogiakeskuse andmetel 2008 aastast), antud piirkonnas voib ka asuda
diktiioneemakilda ja fosforiidi avamus. Korge radoonisisaldusega pinnase korral
tuleb rakendada ehitamisel radoonikaitse meetmeid. Loe lisaks ptk 3.2.

r) Planeeringu koostamise raames teostati litklusmiirast pohjustatud miiratasemete
hindamine (koostaja Akukon Eesti OU, t66 nr 200757-1-B, 8.12.2020. a, vt
Lisa 2). Sihtvairtuse tagamiseks on ette ndhtud 3,5 m kdrgune ja 220 m pikkuse
miratokkeseina rajamine (asukoht kajastub joonistel). Tdpsemad meetmed ja
juhised miira sihtvidértuste tagamiseks on dra toodud peatiikis 4.4.

Juhul kui detailplaneerinuga kavandatud tegevuse elluviimisel rakendatakse
eeltoodud keskkonnatingimusi siis olulist keskkonnamdju ei kaasne, tegevuskoha
keskkonnataluvust oluliselt ei iiletata, keskkonnas olulisi pé6rdumatuid muutusi ei
poOhjustata ning tdendoliselt ei seata ohtu inimese (sh uute elanike) tervist ja heaolu,
kultuuripérandit voi vara.

4.3 Radoonisisaldus piirkonnas

Eesti Geoloogiakeskuse 2008. aasta andmetel on Meremdis kiila korge
radoonisisaldusega pinnas (edaspidi Rn-sisaldus) 50-150 kBg/m?*® (vt Skeem 3).
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Piirkonda ldbib diktiioneemakilda ja fosforiidi avamus. Korge Rn-sisaldusega
pinnases on radoonitase 50-250 kBqg/m? ning eriti kdrge Rn-sisaldusega pinnases
>250 kBg/m?.

Tegeliku radoonitaseme selgitamiseks tuleb hoonete projekteerimisel teha
radooniuuringud ja modtmised. Lubatud Rn-sisalduse piirvddrtus pinnasedhus on
50 kBg/m?, korge Rn-sisalduse korral tuleb rakendada ehitamisel radoonikaitse
meetmeid.

pimnas (150 - 250y

pimnas (50 - 150}

BoUCEN

RADOONI SISALDUSED VA ATLUSPUNKTIDES kBg/m *
RADXIN CONCET ATIONS IN THE SAMPLE POINTS

250
150 - 250
5001500

0- 50

10- 30
- 10

0000 Q)

It (RN )

) O

J

i

Diky ilda
Outerap of Dty

UL

Skeem 3. Viljavote Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, 2008 (planeeringuala orienteeruv
asukoht tdhistatud punast virvi noolega)

Radoon on Eestis enamlevinud tervisele ohtlik keskkonnategur. Radoon on
varvuseta, l0hnata ja maiseta looduslik radioaktiivne gaas. Ilma mddtmiseta pole
voimalik teada kui suur on dhu radoonisisaldus.

Hoonesse voib radoon sattuda mitmel viisil:

Maapinnast hoone all ja iimber (14bi tarindite liitekohtade);
Taitepinnasest (ldbi tarindite liitekohtade);

Aluspodhjast;

Kraaniveest (puurkaevust);

5. Ehitusmaterjalidest.

=

Ohust mitmeid kordi raskem radoon koguneb ehitiste madalamatesse kohtadesse:
keldrisse, basseini, siivendisse jm. Esimesest korrusest kdrgemale radoon tavaliselt
ei levi. Halvasti ventileeritud ruumi sattunud radoon Rn-222 koos radioaktiivsete
titarproduktidega annab enam kui poole (Kiirguskeskuse andmetel 65%) inimese
poolt saadavast looduslikust radioaktiivsest kiirgusdoosist. Radooni peetakse
suitsetamise jdrel olulisemaks hingamisteede ja kopsuvihi tekkimise riskiteguriks.

Abindud radooni moju leevendamiseks ja tokestamiseks hoonesse tuleb 1dbi moelda
hoone projekteerimisel.
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4.4 Miiratasemete hindamine ja leevendamise meetmed

Planeeringu koostamise raames teostati liiklusmiirast pdhjustatud miiratasemete
hindamine (koostaja Akukon Eesti OU, t66 nr 200757-1-B, 8.12.2020. a, vt Lisa 2).

Jargnevalt on dra toodud lithike kokkuvote koostatud miiratasemete hindamisest.

Sihtvdidrtuse tagamiseks on planeeritaval alal on maantee ddrde ette ndhtud 3,5 m
korgune ja 220 m pikkune miirakaitseekraan (e. miiratdkkesein). 2019. aasta
litklussageduse alusel ulatub pédevasel ajal hooneteni 45-49 dB miiraindikaatori Ly
samatugevustsoon; disel ajal 40-44 dB miiraindikaatori L, samatugevustsoon.

Alal on tiidetud keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a méairuse nr 71 II
kategooria liiklusmiira sihtviirtus. Planeeritaval alal on tagatud II kategooria
(elamu maa-ala) piirvaartus.

Hoonete vilispiirete heliisolatsiooni médramisel ja iiksikute elementide valikul
tuleb arvestada transpordimiiraga. Planeeritavate hoonete fassaadidele mojub
litklusmiiratase L4 kuni 55 dB. Vilispiirde iihisisolatsiooni ndue kehtestatakse
vastavalt vélispiirdele mdjuvale miiratasemete suurusele, ruumide kasutusotstarbele
ja paigutusele ning ruumide vilispiiride ja porandapinna suhtes.

Vastavalt FEesti standardile EVS 843:2016 Linnatinavad, p 6.7.3 peab
miiratdkkesein sobima keskkonda, olema tihe, olema massiiviga vihemalt 30 kg/m,
taluma tuule- ja lumekoormust, miiratokke miirasummutus 5-15 dB. Miiratdkkesein
peab olema pidev, ilma Shuavadeta ja kdige alumine element peab olema maapinna
lahedal. Miiratdkkesein peab olema ilma avadeta, ldbipddsu vajaduse korral tuleb
kavandada liiiisid, mis vdimaldavad l4bipaasu.

Soovitused:

° Hoonete  projekteerimisel arvestada EVS  842:2003 , Fhitiste
heliisolatsiooninouded.  Kaitse miira eest” toodud liiklusmiira
normtasemeid elamutes ja iihiskasutusega hoonetes, tabel 3.

Tabel 3. Liiklusmiira normtasemed elamutes, tihiskasutusega hoonetes EVS 842:2002 jirgi

Hoone ja ruum Piev 06

Elamu 35 30
Elu-, magamisruum

e Vastavalt EVS 842:2003 tabeli 6.3 ,, Vilispiiretele esitatavad
heliisolatsiooninouded olenevalt vdilismiiratasemetest” toodule, peab
kirjeldatud vélismiirataseme korral planeeritavate hoonete vilispiirde
thisisolatsiooniks arvestama R ’tr,s,w = 30 dB.

e EVS 842:2003 pdhjal tuleb ehitise vilispiirde heliisolatsiooni hindamisel
ja iiksikute elementide valikul kasutada tdpsemaid arvutuslikke meetmeid,
kui ruumide pdranda pindala on suurem kui 25 m?,

o Ehitise vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja tiiksikute elementide
valikul on soovitav rakendada transpordimiira spektri ldhenemistegurit C
vastavalt standardile EVS-EN ISO 717, sellisel juhul esitatakse viélispiirde
thisisolatsiooni ndue kujul R ’tr,s,w + Cir;
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e Akende valikul tuleb tdhelepanu poorata akende heliisolatsioonile
transpordimiira suhtes. Kui aken moodustab >50% vilispiirde pinnast,
voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde Shumiira
isolatsiooni indeks.

e Viilispiirde nodutav heliisolatsiooni tagamiseks tuleb arvestada, et
ventileerimiseks ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis
voi varskehuklapid vilisseinas) ei vdhendaks vélispiirde heliisolatsiooni
sel méaral, et lubatav miiratase ruumis oleks iiletatud.

e  Viltida miirarikaste seadmete suunamist teiste miiratundlike hoonete
suunas. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi planeeritava ning
olemasolevate miiratundlike alade vélisdhus iiletada KeM méérus nr 71
lisas 1 kehtestatud toostusmiira sihtvairtust.

e  Siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002
madruses nr 42 ,Miira normtasemed elu ja puhkealal, elamutes ning
tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid” kehtestatud
normtasemeid. Vajadusel rakendada miiravastaseid meetmeid lédhtudes
muuhulgas EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest.*

e  Ehitusaegsed miiratasemed ei tohi ldheduses asuvatel miiratundlikel aladel
ajavahemikul 21.00 07.00 iiletada KeM maidrus nr 71 lisas 1 toodud
vastava miirakategooria to0stusmiira normtaset. Tdiendavalt tuleks
tadhelepanu poorata sellele, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei iiletaks
sotsiaalministri 17.05.2002 maéadruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvidrtused
elamutes ja ihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise
meetodid* §3 toodud piirvdirtuseid.

Lisaks peab mirkima, et miiratasemete arvutamisel voeti aluseks riigimaantee nr
11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna lubatud sdidukiirus 90 km/h, kuid samas
jadb planeeringuala maanteeldiku, kus on margitud soovituslikuks kiiruseks
70 km/h (vt lisatud Foto 9. Viljavote Google maps kaardist). Seega voib arvata, et
piirkonnas vdivad olla mdneti védiksemad miiratasemete niitajad (kui nditab 90
km/h arvutuse tulemused) sest antud maanteeldigul on palju mahakeeramisi ja
maapinna reljeefi muutus, mis toovad sdidukiirused madalamale.

Foto 9. Viiljavote Google maps kaardist Tallinn-Rannaméisa-Kloogaranna maanteelt ca 28,77 km
punktis
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5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linna-
planeerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002. a.

Kuriteohirmu all mdistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tiitipi kuriteo
ohvriks (sissemurdmised, vargused jms). Ebaturvalisust tekitavad kohad voivad olla
norga jarelevalvega ja halva ndhtavusega kohad, hirmutekitavate tunnustega ning
halvasti hooldatud paigad (nt tiihjad ja riitistatud hooned, kdnnumaad), pimedad
nurgatagused.

Peamised riskid kdesoleval planeeringualal vdivad olla vandalism, vargused, sisse
murdmised. Jargnevalt on antud moned soovitused voimaliku kuritegevuse
vihendamiseks.

5.1 Strateegia kuritegude vihendamiseks

Korrashoid on iiks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras, on ka turvaline
ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu korge tase paneb eeldama, et alal on tugev
jérelevalve ja vdhendab seega kuriteohirmu. Seega tuleb hoonestuse ja ehitus-
tegevuse 10ppedes alad kohe korrastada ja 1oplikult viimistleda. Samuti on oluline
korras hoida ka timbruskonda.

Elavus. Elavama kasutusega alad vdhendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab
see, kuidas piirkond on kasutusel 60pdeva- ja aastaringselt. Praegu kasutuseta ala
jaotamine elamukruntideks ning paikse ja enda kodude iimbrusest hoolitseva
elanikkonnaga asustamine tagab nii kuritegeliku tegevuse ennetamise kui ka
elavuse ning seeldbi suurema kontrollitunde ja kuriteohirmu vdhenemise.
Territoriaalne jagamine iiksusteks, mida iga krundi elanikkond suudab hallata,
vahendab kuritegude riski.

Nihtavus ja valgustus. Hea vaatevili hoonete akendest hoovialal véhendab
salajasi vargusi. Turvalisust parandavad valgustatud hoovid, parklad, teed ja
majaesised. Varastele ei meeldi tegutseda hésti valgustatud kohas. Ideaalsed on
sensorite vOi infrapunakiirguse abil tootavad vilisvalgustid, mis liilituvad téole, kui
nende vélja satub moni liikuv objekt.

Vargused ja naabrivalve. Hoonete vilisuksed ja aknad peavad olema korralikud ja
tugevad (nt metalluksed ja turvaaknad). Olulist mdju avaldavad uste ja akende
vastupidavusaeg murdvarguste katsete suhtes. Voimalik on kasutada lukustatavaid
aedu. Kuid kdige parema tulemuse tagab pidev jirelevalve hoonete ligiduses (nt
naabrivalve) ning hoonetele paigaldatud turvauksed ja -aknad ning signalisatsioon.
Korrarikkumiste ennetamiseks ja oma elupiirkonna turvalisemaks muutmiseks
saavad elanikud luua naabrivalve piirkonna. Naabrivalve edu aluseks on koosto ja
infovahetus majaelanike, majaomanike, kohaliku omavalitsuse ja politsei vahel.

Z:\Planeeringud\Projektid\1183_Mannimae tee 1 DP\Seletuskiri\Seletuskiri_Mannimae tee 1 dp_10.doc 22



