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LAHTEANDMED JA ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise alused

Keila Vallavolikogu 31.03.2017 otsus nr 341/0317 Keila vallas Lohusalu kiilas asuva Rannuka
13 ja 15 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmise kohta;

Lisa 1 Keila Vallavolikogu 31.03.2017 otsusele nr 341/0317 ,Lahteseisukohad
detailplaneeringu koostamiseks;

Lisa 2 Keila Vallavolikogu 31.03.2017 otsusele nr 341/0317 ,Keila vallas Lohusalu kiilas
asuva Rannuka 13 ja 15 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang;

Planeerimisseadus;
Ehitusseadustik;
Looduskaitseseadus;

Ruumilise  planeerimise  leppemargid 2013 - Detailplaneeringute  leppemargid
(Rahandusministeerium);

Detailplaneeringu koostamise eesmargid

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeeritavate kinnistute Rannuka 11, 13 ja 15
krundipiiride muutmine ja selle tulemusena kolme uue krundi moodustamine. Kahele
moodustatatud krundile antakse ehitusdigus Uksikelamute ehitamiseks ja lihele moodustatud
Maatulundusmaa krundile hoonete ehitamist ei planeerita. Detailplaneeringu algatamisel
Keila vallavolikogu otsusega 31.03.2017 nr 341/0317 oli planeeringu eesmargiks 4 iseseisva
krundi moodustamine (2 Uksikelamu ja 2 maatulundusmaa krunti), kuid detailplaneeringu
koostamisel kaigus otsustati moodustada 2 tksikelamu krunti ja 1 maatulundusmaa krunt.

Kruntide sihtotstarbe ja ehitusdiguse ulatuse maaramine;

Kvaliteetse keskkonna kavandamine, lahtudes uuest arhitektuursest kvaliteedist ja
olemasolevatest looduslikest eeldustest ja vaartustest;

Heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasude, parkimise lahendamine;

Tehnovorkudega varustamise lahendamine.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

Kehtiv Keila Valla Uldplaneering kehtestatud Keila Vallavolikogu otsusega 13.10.2005 nr
259/1005

Harju maakonnaplaneering 2030+ Kehtestatud; Regionaalministri KASKKIRI 09.04.2018 nr
1.1- 4/78

Ladne-Harju valla Vallavolikogu 30.10.2018 otsusega nr 21 kinnitatud Laane-Harju valla
arengukava 2019-2030 ning lahiiimbruses algatatud ja kehtestatud planeeringud

Ladne-Harju valla Vallavolikogu 29.05.2018 maarusega nr 11 kinnitatud Laane-Harju valla
jaatmehoolduseeskiri
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e Ladne-Harju valla Vallavolikogu 27.12.2018 maarusega nr 41 kinnitatud Ladne-Harju valla
heakorraeeskiri

e Ladne-Harju valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava aastateks 2019-2030

OLEV OLUKORD
Uldandmed

Planeertav ala paikneb Laane-Harju vallas Lohusalu kilas Lohusalu poolsaarel Laulasmaa-
Lohusalu teest 11395 Iduna pool Rannuka tee 13 kinnistul (29501:001:0121), Rannuka tee 15
(29501:001:0169) kinnistul ja lahialal paikneval Rannuka tee 11 kinnistul (43101:001:0088).
Planeeritava alal on kolm kinnistut. Detailplaneering algatati Rannuka 13 ja 15 kinnistutel ja
ldhiala. Lahiala moodustas pohja poole jaav reformimata riigimaa, millest kdesolevaks ajaks on
moodustatud kaks kinnistut: Rannuka 9a ja Rannuka tee 11. Rannuka tee 9 kinnistul asub
Lahevesi AS-ile kuuluv puurkaev PRK0000582, mille sanitaarkaitseala lahtuvalt Keskkonnaameti
korraldusest 25.mai 2017 nr 1-3/17/1379 30m. Puurkaevu sanitaarkaitseala ulatub
planeeritavale alale. Rannuka 11 kuulub samadele eraisikutele kes omavad Rannuka 13 ja 15
kinnistuid. Sellest tulenevalt on Rannuka 11 kinnistu kdesoleva detailplaneeringu koosseisus kui
|ahiala. Planeeritava ala suurus on ca 4,33ha.

Planeeritav ala kiilgneb l6una poolt Lahepere lahega, kagu poolt Transpordimaa sihtotstarbega
Vanasadama tee kinnistuga (29501:001:0508) ning Uldkasutatava maa sihtotstarbega Laheda
kinnistuga (29501:007:1667), ida poolt Uldkasutatava maa sihtotstarbega Ringméngu
kinnistuga (29501:007:1666), kirde poolt Tootmismaa sihtotstarbega Rannuka 9a kinnistuga
(43101:001:0085), pohja poolt Transpordimaa sihtotstarbega Vainu tee kinnistuga
(29501:001:0453), loode ja edela poolt Maatulundusmaa sihtotstarbega Vainu tee 17//Vainu
kinnistuga (29501:001:0042) ning lddne poolt Arimaa sihtotstarbega Esma  kinnistuga
(29501:001:0179). Juurdepaas planeeritavale alale Lohusalu teelt on Vainu tee kinnistul oleva
Rannuka tee (tee nr.2951510) kaudu. Kagu poolt on Rannuka tee 13 kinnistu merepoolsele
osale juurdepads ka Vana-Sadama tee (tee nr.2951540) kaudu. Piki mereranda kulgeb
planeeritava ala ldheduses E9 (ingl.k.E9 European long distance path, E9 path or European
Coastal Path) - Euroopa matkarada pikkusega 5000 km. algusega Cabo de Sao Vincentest
Portugalis kuni Narva-Joesuuni Eestis. LOik Keila-Joast kuni Klooga-Rannani kannnab nimetust
Lohusalu matkarada.

Rannuka tee 13 kinnistu on hoonestatud, seal paikneb elamu (ehitusaasta 1938, ehitisregistri
kood: 116025112) koos abihoonetega. Rannuka tee 11 ja 15 kinnistutel hoonestus puudub.

Planeeritava ala reljeef on suure kaldega Iduna suunal, absoluutkdrgused jadvad vahemikku
0.00 - 17.33 meetrit. Reljeef on merepoolsel osal tasane ning planeeringu ala keskel tduseb
jarsult. Planeeritaval alal asuvate kinnistute kitsendusteks on vee- ja kanalisatsioonitorustike,
elektripaigaldise ja sideehitise kaitsevodnd ning Lahepere lahe rannast tingitud piirangud.
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Geodeesia

Planeeringu alusena on kasutatud jargmisi topo-geodeetilisi alusplaane:

e TU PIHLAKAS poolt 15.08.2018.a. koostatud t66 nr.0818-01-G “Maa-ala plaan
tehnovorkudega Harju maakond, Laane-harju vald, Lohusalu kila, Rannuka tee 13
(29501:001:0121)"

o Eesti pohikaart 1:10 000 rasterkujul
e Laane-Harju valla katastriliksuste kaart;

Haljastus

Rannuka tee 11 kinnistul olev ndlv kaetud mannimetsaga, ndlva pealne on lage Uksikute puude
ning puudegruppidega. Rannuka tee 13 kinnistul on ndlva pealne ala olemasoleva elamu
Umbruses lage, kasvavad (iksikud puud. Nolv ja ndlva alune ala on kaetud mannimetsaga, mille
keskel on moned suuremad lagendikud. Rannuka tee 15 kinnistu paikneb tdies ulatuses nolva
peal. Ladne ja poOhjapoolne ala kinnistust on lage ning Iduna ja idapoolne kaetud
mannimetsaga.

Tanavad ja liiklus

Planeeritavale alale on juurdepdas asfaltkattega Rannuka teelt (tee nr.2951510) ja Rannuka tee
13 kinnistu merepoolsele osale ka Vana-Sadama tee (tee nr.2951540) kaudu.

Looduskaitse ja muinsuskaitse

Muinsuskaitsealused ja looduskaitsealused objektid planeeritaval alal  puuduvad.
Planeeringualaga kiilgnev Lahepere laht on Pakri hoiuala.

PLANEERIMISLAHENDUS

Kontaktvoondi analuius

Planeeritav ala paikneb Lohusalu kiilas tiheasustusalal Laulasmaa-Lohusalu teest Iduna pool ja
kilgneb Lahepere lahega. Juurdepaas planeeritavale alale on Rannuka tee tupikteelt, mis on
juurdepaasuteeks ka Rannuka tee 9 ning 9a kinnistutele.

e Planeeritav ala paikneb Laane-Harju vallas Lohusalu kiilas tiheasustusalal. Detailplaneering
jargib Keila valla Uldplaneeringus seatud ndudeid ehitusalade planeerimisele ja Uhtlasi
tapsustab (ldplaneeringu pohimotteid. 7iheasustusaladel, on uute ehitusdigusega kruntide
minimaalseks suuruseks on 3000 m?2

o Olemasolevad tehnovorgud: Olmasolev elamu Rannuka tee 13 kinnistul on Gihendatud
veetorustikuga Rannuka tee 9 kinnistul asuvast puurkaevust, kanalisatsioonitorustikuga
Rannuka tee 3 kinnistul olevasse kogumismahutisse , 0,4kV elektrikaabliga ja sidekaabliga.
Rannuka tee 11 ja Rannuka tee 15 kinnistute tarbeks on rajatud vee- ja
kanalisatsioonitorustikud kinnistu piirini.
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e Planeeritavast alast pohja pool Rannuka tee 3 kinnistul on kahekorruseline korterelamu,
Rannuka tee 7 kinnitul elektroodkatlamaja ning Rannuka tee 9 kinnistul puurkaev-pumpla.
Planeeritavast alast ladne poole jadval Esma kinnistul on koostamisel ja menetluses
detailplaneering millega ndhakse ette kinnistu jagamine elamukruntideks. Esma kinnistu ja
Rannuka tee 13 kinnistu naabrusesse jaava Vainu tee 17// Vainu kinnistu omanikud on
avaldanud soovi oma kinnistu jagamiseks elamukruntideks. Kdesoleval ajal on Vainu kinnistul
Uks elamu. Samuti on Uks elamu ka Vainu tee 15 kinnistul.

e Lahimad kompaktsemad elamualad on Miku tee ja Mde tee adres, ca 300m kaugusel
planeeritavast alast.

e Kagu - ida poole jadb rohevorgustiku koridor K9, mannimetsaga kaetud Laheda ja
Ringmangu kinnistutele avalik puhkeala lautrikoha, ujumiskoha ning rannainventariga
(planeeritud Lohusalu kiila osalise teemaplaneeringuga; vastu voetud Laane-Harju
Vallavolikogu 27.03.2018 otsusega nr 49)

e Planeeringuala ei ohusta rohelise vorgustiku toimimist ning ehitustegevus ei I0ika |abi
rohelise vorgustiku koridore. Rohelise vorgustiku alale jaéb Rannuka tee 13 kinnistu Iduna
poolne ala. Rohekoridor ning olemasolev puistu ja taimestik selles sailivad.

Planeeringu eesmark ja pohimoétted

Planeeringu eesmadrk on planeeritavate kinnistute piiride muutmine, kolme uue krundi
moodustamine ning moodustatud kruntidele ehitus- ja maakasutustingimuste madramine.
Moodustatavatest kruntidest kahele madratakse Elamumaa sihtotstarve ja ehitusdigus
Uksikelamute ehitamiseks ning lihele maaratakse Maatulundusmaa sihtotstarve. Planeeringuga
antakse teede, tehnovorkude, liikluskorralduse, parkimise, haljastuse, heakorrastuse ning
jaatmekaitluse pohimotteline lahendus samuti servituutide seadmise vajadus ja madratakse
seadusejdrgsed piirangud.

Maakasutus ja ehitusoigus

Kdesoleva detailplaneeriguga on Ranuka tee 11, 13 ja 15 kinnistutest planeeritud 3 krunti.
Planeeritud kruntidest 2 on Uksikelamukrundid ning 1 on maatulundusmaa krunt metsaalale.
Krunt Pos.1 moodustatakse Rannuka tee 11 kinnistu ja Rannuka tee 13 kinnistu osa liitmisel,
krunt Pos.2 moodustatakse Rannuka tee 15 kinnistu ja Rannuka tee 13 kinnistu osa liitmisel ja
krunt Pos.3 moodustatakse Rannuka tee 13 kinnistu osast.

e Hoonestusalade piiride sees on lubatud ehitada pdhihooneid ja abihooneid. Hoonestusalad
kruntidel on antud kruntidel suurimad vdimalikud, et tagada seal kasvavate elujouliste puude
sailitamine, leides hoonestusala sees hoonetele parima asukoha puid arvestavalt. Nii on
hoonestusala sees voimalik hooneid paigutada puudest vabale alale.

e Lubatud ehitatav Uksikelamu krundil Pos.2 on kuni 2 korruseline, krundil Pos.1 kuni 2
korruseline+katusekorrus, katusekaldega 20 - 45°, lahtise hoonestusviisiga. Pdhihoone
suurim katuseharja kérgus 10m. Abihoone suurim korruste arv on 1 ja katuseharja suurim
korgus. 5,5m. Ei ole lubatud rajada maste vai teisi vertikaalseid rajatisi kdrgemaid kui 15m.

Kruntide kasutamise sihtotstarbe leppemérkide seletused : EP -  Uksikelamu maa;
HL — Looduslik maa;
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Krundi Pos.1 ehitusdigus: Krundi kasutamise sihtotstarve — Elamumaa 100%; hoonete suurim
lubatud arv krundil — 4 (1 pdhihoone ja 3 abihoonet); lubatud suurim ehitisealune pind 850m?2;
hoonete suurim lubatud kdrgus — pohihoonel 10,0m, (katuserddsta kdrgus 8m) ja abihoonel
5,5m. Muud naitajad - krundi pind 9400m?2; krundi tdisehituse % 9,1%; max. maapealne
brutopind 1550m2; suurim korruste arv — elamul 2 maapealset taiskorrust + katusekorrus ning
1 maa-alune korrus ja abihoonel 1 maapealne korrus ; parkimiskohtade arv - 3.

Krundi Pos.2 ehitusdigus: Krundi kasutamise sihtotstarve — Elamumaa 100%; hoonete suurim
lubatud arv krundil — 3 (1 pdhihoone ja 2 abihoonet); lubatud suurim ehitisealune pind 300m?2;
hoonete suurim lubatud kdrgus — pohihoonel 10,0m, (katuserddsta kdrgus 8m) ja abihoonel
5,5m. Muud naitajad - krundi pind 6045m2; krundi taisehituse % 6%; max. maapealne
brutopind 500m?2; suurim korruste arv — elamul 2 maapealset korrust ning 1 maa-alune korrus
ja abihoonel 1 maapealne korrus ; parkimiskohtade arv - 3.

Krundi 3 ehitusdigus: Krundi kasutamise sihtotstarve — Maatulundusmaa 100%; hoonete
suurim lubatud arv krundil — puudub; lubatud suurim ehitisealune pind puudub; hoonete suurim
lubatud kdorgus — puudub. Muud néitajad - krundi pind 28423m?2;

Arhitektuursed nouded:

o Valisviimistluses valtida imiteerivate materjalide kasutamist (nagu profiilplekist, plastikust,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kasitletavad materjalid); eelistada
tuleb omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (nagu puit, krohv looduslik
kivi, klaas ja muud sarnaselt kasitletavad materjalid); Ei ole lubatud ristpalkmajade
ehitamine.

o Katusekatted profiil- vOi valtsplekk, puit, kivi, laineline tsementkiudplaat (eterniit)
Katuseharja suund vaba;

o Katuse kalded 20 - 459; Katusekatted on vabad, sobiv valida vastavalt katuse kaldele (kivi,
profiilplekk, valtsplekk, bituumen- vdi puitsindel). Olg- ja laastukatuse ehitamine ei ole
soovitav

Hoonestatava krundi piirded (max h=1,5m) ndlva peal - vorkpiire hekiga, metall- vdi puitpiire.
Piirete Iabipaistmatu osa kdrgus maapinnast lubatud max 30cm. Piirded ei ole kohustuslikud.
Kruntidel Pos.1 ja Pos.2 olev ndlv ja ndlvaalune ala koos Pos.3 krundiga peavad jaama
Uhtseks terviklikuks metsaalaks. Pos.3 krundile piirdeaeda ei ole planeeritud. Planeeritud
véimalikud piirded vt. POHIJOONIS

e Hoonestusviis lahtine;

Tingimused ehitamiseks:

e Elamute ehitusprojektid kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist Laane_Harju

Vallavalitsusega.
eElamu konstruktiivsete ja tehniliste lahendite kavandamisel lahtuda energiasaastlike
hoonete konseptsioonist.
eHoonete projekteerimisel lahtuda standardist EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone
projekteerimine®, tabel 3(normaalne) nduetest.
e Normatiivne parkimisvajadus arvutada vastavalt EVS 843:2016 Linnatanavad tabel
eEhitusprojekti koostamisel naha ette ettevaatusabindud ja meetmed, et planeeritud uute
elamute ehitamisega ei halvendata ja kahjustata olukorda naaberkinnistutel.

e Sademevee kaitlemisel rakendada maksimaalselt sademevee kohapeal kaitlemist
(immutamine ja kasutamine kastmiseks).
e Todjoonised kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.

KOOTPLAAN ké/17



Rannuka 13 ja 15 kinnistute ja ldhiala detailplaneering to0 nr. H-181-17

Vastavus ulenevatele planeeringutele

Detailplaneeringu algatamise ja koostamise ajal kehtiva Keila Valla tldplaneeringu (kehtestatud
Keila Vallavolikogu otsusega 13.10.2005 nr. 259/1005) kohaselt asub planeeritav osaliselt
elamualal (Rannuka tee 15) ja osaliselt maatulundusmaal (Rannuka tee 11 ja 13). Rannuka tee
11 ja 13 kinnistud auvad ka Keila valla Gldplaneeringus kajastatud rohevérgustiku koridori K9
servaalal. Kdesolev detailplaneering muudab Keila valla kehtivat tldplaneeringut maakasutuse
juhtfunktsiooni osas, nahes osaliselt ette maatulundusmaa juhtfunktsiooni asendamise
elamumaa juhtfunktsiooniga Rannuka tee 11 ja Rannuka tee 13 kinnistutel.

Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek rohekoridori piiri muutmiseks. Olemasolev piir
kulgeb labi Rannuka tee 13 kinnistul paikneva olemasoleva elamu. Piiri muutmise tulemusel
arvataks rohealast vélja ka Rannuka tee 9 kinnistul olev puurkaev-pumpla (PRK0000582) ning
Rannuka tee 9a ja Rannuka tee 11 kinnistutele ulatuv puurkaevu sanitaarkaitseala, mis on aiaga
piiratud ning ei taida rohekoridori funktsiooni tdies ulatuses.

Harju maakonnaplaneering 2030+ Lisa 4. Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu
“Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” kohaselt ei asu planeeritav ala
looduskaitsealal, rohevorgustiku tuumalal kuid ala asub suures osas rohevorgustiku koridoris
K9. Keila valla lldplaneeringu kohaselt ei asu vaid Rannuka tee 13 kinnistu p&hjapoolne nurk
ning Rannuka tee 15 kinnistu rohevorgustiku koridoris.

Uldplaneeringu muutmise ettepanek ja péhjendus

Detailplaneeringuga tehakse ettepank muuta kehtivas Keila valla Gldplaneeringus planeeritava
ala kohta kehtivat juhtfunktsiooni ning mdarata maatulundusmaa juhtfunktsiooni asemele
elamumaa juhtfunktsioon Rannuka tee 13 ning Rannuka tee 11 kinnistust moodustatavale
krundile Pos.1 ja Rannuka tee 13 kinnistust moodustatavale ajutisele krundile 1b. Rannuka tee
15 kinnistu Keila Valla Uldplaneeringuga mé&ératud juhtfunktsioon on Elamumaa ja seda ei
muudeta. Elamumaa sihtotstarbega ajutine krunt 1b on planeeritud lita Rannuka tee 15
kinnistust moodustatud ajutise krundiga 2a, mille tulemusel saadakse Elamumaa sihtotstarbega
krunt Pos.2. Elamumaa sihtotstarbega krundi (Pos.2) moodustamine mereni tulenes
planeeritavast alast laanepoole jadvast detailplaneeringust Mde (koidel) kehtestatud Keila
Vallavolikogu otsus 21.06.2002 275, millega moodustati mere kaldani ulatuvad elamukrundid.
(Vainu tee 2, 3, 4, 6).

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Keila Valla Uldplaneeringus olev Uldkasutatav
maa Rannuka tee 13 kinnistu ndlva ja mere kalda vahele jaaval metsaalal (Pos.3 tervikuna)
juhtfunktsiooniks Maatulundusmaa ja Rannuka tee 13 kinnistust moodustatud ajutise krundi
1b juhtfunktsiooniks Elamumaa.

Uldplaneeringu maakasutuse juhtfunktsiooni muutmise pdhjendus seisneb: Maapinna reljeef
jagab planeeritava ala kaheks — ndlva pealne ala, mis liitub 13@ne poole jadva oleva ning
planeeritava elamualaga ja ndlva alune ala mis liitub ida poole jadva puhkealaga. Elamumaa
juhtfunktsiooniga Rannuka tee 15 (Pos.2) korvale on loogilne anda vdimalus Rannuka tee 13,
Rannuka tee 15 ja Rannuka tee 11 osadest moodustatavale krundile (Pos.1) elamumaa
juhtfunktsioon. Pdhjenduseks on ka Rannuka tee 13 kinnistul asuv olemasolev elamu. Selle
tulemusena tekib ndlva peal terviklik elamuala koos Esma ja Vainu kinnistutele planeeritavate
elamutega. Kavandatavad elamud on ihendatavad olemasolevate tehnovorkudega. (vt JOONIS 6)
Krundi Pos.3 maakasutuse juhtfunktsiooni muutmine Uldkasutatavast maast Maatulundusmaaks
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tuleneb alljargnevast: Rannuka tee 13 kinnistul tegutses aastatel 1992-2006 Lohusalu lasteaed-
algkool.

Kinnistu tagastati digusjargsetele omanikele, kes kanti kinnistu omanikena kinnistusraamatusse
2003.a ning kinnistu sihtotstarbeks maadrati kinnistusraamatus maatulundusmaa. Vaatamata
sellele, et lasteaed-algkool tegutses antud kinnistul rendilepingu alusel tdhtajaliselt, maarati
Uldplaneeringus antud kinnistu juhtotstarbena Uldkasutatav maa, kuigi antud kinnistule varem
madratud sihtotstarbeks oli maatulundusmaa. Antud juhtotstarbe pdhjuseks vois olla ka see, et
antud kinnistu piirnes munitsipaalmaaga, mille juhtotstarve ja sihtotstarve olid Uldkasutatav
maa ning ekslikult madrati ka antud maa juhtotstarbeks Uldkasutatav maa. Kuivord kinnistu
koos sellel asuva elamuga tagastati selle Gigusjargsetele omanikele, antud kinnistu ei ole olnud
Keila valla kasutuses alates 2006.a ning Ladne-Harju vald tana ei pea vajalikuks valla kasutusse
madramiseks ja antud eraomandile niivord ulatuslike piirangute seadmist, siis tehakse ettepanek
muuta antud kinnistu juhtotstarbeks Maatulundusmaa- loodulik ala (mets).

Rohekoridori piiri muutmise pohjendus: Olemasolev piir kulgeb labi Rannuka tee 13 kinnistul
paikneva olemasoleva elamu. Rannuka tee 9 kinnistul olev puurkaev-pumpla (PRK0000582)
ning Rannuka tee 9a ja Rannuka tee 11 kinnistutele ulatuv puurkaevu sanitaarkaitseala ei tdida
rohekoridori funktsiooni tadies ulatuses. Parast piiri muutmist on rohekoridori laius 460m algse
475m asemel.

Mere rannast tulenevad piirangud

Detailplaneeringu ala piirneb Idunas ca 215m ulatuses mere rannaga. Planeeringuala on ranna
piiranguvoondis kaetud mannimetsaga, mille keskel on moned suuremad lagendikud.
Looduskaitseseaduse §34 kohaselt on rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda eripara arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba lilkkumise ja juurdepaasu tagamine.

Keskkonnaameti Pdhja regiooni looduskasutuse spetsialistid Riina Pomerants ja Mareile
Michelson teostasid maatiksusel paikvaatluse 25.07.2019. Paikvaatluse tulemusena selgus, et
jarsem nolv kulgeb Rannuka tee 13 maaliksusel paralleelselt Rannuka tee 15 maaliksuse
Idunapiiriga ning alates Rannuka tee 15 Idunanurgast paralleelselt Rannuka tee 15 idapiiriga.
(vt. Menetlusdokumendid 1.12). Nolva jarsem tous algab 7m kdrgusjoonelt ja kdrgemas kohas
on nolva korgus ca 15,6m.

LKS § 35 Idige 5 satestab, et (ile viiemeetri kdrgusel ja tavalisele veepiirile Idhemal kui 200m
oleval kaldaastangul koosnevad ranna vOi kalda piiranguvoond, veekaitsevodnd ja
ehituskeeluvodnd kaldaastangu alla kuni veepiirini jaavast alast ja LKS seaduse §-des 37-39
satestatud voondi laiusest. Arvestades LKS § 35 Idige 5, on ranna veekaitsevoond,
ehituskeeluvédnd ja piiranguvddnd detailplaneeringu joonistele kantud kaldaastangu Glemisest
piirist alates . Planeeritav ala asub Lohusalu kiila tiheasustusalal kus LKS § 38 I0ige 3 kohaselt
on ranna ehituskeeluvoond 50m, LKS § 37 Idige 1 kohaselt on ranna piiranguvédnd 200m ja
VeeS § 118 Idige 2 p.1 kohaselt on ranna veekaitsevéond 20m ( kaldaastangu alusest alates).
Metsamaaks Metsaseaduse §3 l0ike 2 p2 kohaselt on maatiikk pindalaga vahemalt 0,1ha, millel
kasvavad puittaimed kdrgusega vahemalt 1,3m ja puuvdrade liitusega véhemalt 30%.

Kui metsamaal leidub hailusid voi lagendikke, kus metsa tunnustele vastavat puittaimestikku ei
kasva ning nende hdilude vOi lagendike alune maa on katnud ka maakatastrisse mitte
metsamaa, vaid mdone muu kolvikuna, siis neile aladele Looduskaitseseaduse §38 Idige 3
kohane keeld ei laiene. (Keskkonnaameti kiri 26.11.2018 nr 7-9/18/18711-2). Rannuka tee 13
maaliiksusel paiknevad suuremad lagendikud ndlvaalusel ala (ca 3750m2), kus on olemasolevad
loodusliku pinnakattega spordiplatsid ja olemasoleva ndlva peal asuva elamu Uimbruses dumaa.
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Ehituskeeld ei laiene Looduskaitseseaduse 8§38 I0ike 4 kohaselt tiheasustusala
ehituskeeluvddndis varem valjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste
vahele uue ehitise plstitamisele; olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui
juurdeehitise maht on vaiksem kui ks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist;
piirdeaedadele; maakaabelliinile; olemasoleva elamu tarbeks rajatavale tehnovorgule ja —
rajatisele ning § 38 I0ike 5 kohaselt tehnovorgule ja —rajatisele.

Rannuka 13 kinnistul asub olemasolev elamu ehitisregistri koodiga 116025112 kahekordne
elamu ehitisealuse pindalaga 295 m2 mis asub Maa-ameti pohikaardi kohaselt duemaal. Kinnistu
astangupealses osas esineb ka metsaseaduse § 3 loike 2 moistes metsamaad, kuid eramu ise
paikneb ehituskeeluvddndis tulenevalt asjaolust, et piirkonnas hakatakse ehituskeeluvdondi
ulatust arvestama astangu Ulemisest servast ning hoone paikneb astangu Ulemisele servale
lahemal kui 50 m, mis on tiheasustusalal valjaspool metsamaad ehituskeeluvodndi ulatuseks.
Kinnistu paikneb tdies ulatuses ehituskeeluv6dndis tulenevalt asjaolust, et ranna
piiranguvoondis esineb metsamaa.

Keila Vallavalitsus on kinnitanud 13.12.2017 ehitusteatise nr 1711201/18927 pohjal elamu
laiendamiseks ja rekonstrueerimiseks kuni 33 % suuruses mahus, millest nahtub et
rekonstrueerimisega lisandub 21,5 % ehk uus maht on 1509 m3.

Rannuka tee 15 maaliksuse pindalast moodustab pohikaardi kohaselt metsamaa ca 42%, mis
paikneb nodlval. Nolvapealne tasane ala on rohumaa ja muu maa 58% maaiiksuse pindalast (ca.
1400m2). Rannuka 15-le on Keila valla tldplaneeringuga maaratud Elamumaa juhtfunktsioon.

Ehituskeeluvoondi vahendamise vajalikkus

Keila valla Uldplaneeringu kohaselt asub Rannuka tee 15 elamumaa juhtfunktsiooniga alal.
Rannuka tee 13 on kdesoleval ajal rekonstrueeritud Uksikelamuks ning selle tottu muudab
kdesolev detailplaneering Keila valla Uldplaneeringut krundi Pos.1 (Rannuka tee 13) osas.
Rannuka tee 13 ja 15 kinnistud ei asu Keila Valla Uldplaneeringu kohaselt ehituskeeluvédndis.

Detailplaneeringu koostamisel on selgunud, et detailplaneeringuala Iabivat ndlva tuleb kasitleda
kaldaastanguna ja seega rakenduvad LKS §35 Idige 5 tingimused. Lahtuval sellest on kogu
planeeritav ala ehituskeeluvddndis ja ilma ehituskeeluvédndit vahendamata ei ole hooneid ja
rajatisi vOimalik rajada valjaspoole ehituskeeluvoondit. Ehitustegevus ndlvapealsel alal
(minimaalselt 105m kaugusel veepiirist) on voimalik teostada kahjlustamata ranna kaitse
eesmarke.

Nolvaalusel alal krundil Pos.3 lagedal alal on endised spordiplatsid, mille kontuurid on looduses
veel madrgatavad. Kinnistu omaniku soov on samas asukohas spordiplatsid taastada.
Spordiplatside taastamiseks endises asukohas on vaja taodelda ehituskeeluvodndi vahendamist
sest taastamine eeldab vaikesemahulist ehitustegevust pinnasetédde ndol. Spordiplatsid
asuvad veekaitsevdondis (LKS §35 I8ige 5). Min. kaugus veepiirist 87m.

Liikluslahendus ja vertikaalplaneerimine
Juurdepaasud

Juurdepaas planeeringualale on tdna olemas mddda asfaltkattega Rannuka teed (Tee 2951510)
ja mddda Vana-Sadama teed (Tee 2951540). Krundile Pos.1 ja Pos.2 juurdepads on Rannuka
teelt (Tee 2951510). Pos.2 planeeritud juurdepaasutee labib krunti Pos.1 ja selleks on seatakse
krundile Pos.1 juurdepaasutee servituut krundi Pos. 2 kasuks. Krundi Pos.3 juurdepdds on
planeeritud Vana-Sadama (Tee 2951540) tee kaudu. Juurdepdas kallasrajale on tagatud krundi
Pos.3 idapoolse piiri laheda oleva metsaraja ja paralleelselt mere rannaga kulgeva metsaraja
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kaudu mis Uhendab Laane-Harju Vallale kuuluva Ringmangu kinnistut lddne pool asuva Vainu
tee 17//Vainu kinnistuga. Krundile Pos.3 ei ole planeeritud teid liiklemiseks mootorsGidukitele.
Metsarajad ja paasud kallasrajale on kajastatud POHIJOONIS-€l.

Uhistransport ja parkimine

Lahim bussipeatus Pansionaat asub 11395 Laulasmaa-Lohusalu teel ca 620m kaugusel
planeeritavast alast. Normatiivsete parkimiskohtade saamiseks on kasutatud EVS 843:2016
Linnatdnavad Tabel 9.2. (Elamute parkimisnormatiiv, viikeelamute ala) Uksikelamute normatiiv
on 3 parkimiskohta. Kdikide hoonestatud kruntide normatiivne parkimine on ette nahtud omal
krundil.

Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala hoonestatav ndlvapealne ala on suhteliselt tasane ja kruntide tapne
vertikaalplaneerimine koostatakse krundisiseste juurdepaasuteede, tehnovorkude ja hoonete
projektidega lahtudes hoonete suurusest, konfiguratsioonist, sOiduteede ja parkimisalade
tapsest asukohast. Sailitada tuleks olemasolevad maapinna kdrgused olemasolevate vaartuslike
puude ldheduses, tagades neile kasvutingimuste sailimise.

Liiklusest tulenevad hairingud ja leevendavad meetmed

Liiklusest tulenevast murast tingitud hdiringud puuduvad. Planeeritava ala kaugus 11395
Laulasmaa-Lohusalu teest on 330m.

Vilisdhus levivat miira reguleerib atmosfadrishu kaitse seadus (edaspidi AOKS) ja miira
normtasemeid sama seaduse § 56 Ig 4 alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016. a
maarus nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mootmise, mdaramise ja
hindamise meetodid”, mis joustus 01.02.2017.

Mira sihtvaartus on suurim lubatud miratase uute planeeringutega aladel. Liiklusmura
sihtvaartused II kategooria aladel (haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande asutuste
ning elamu maa-alad, rohealad) on 55 dB pdeval ja 50 dB 66sel. AOKS § 56 Ig 3 lahtuvalt
tuleb planeeringust huvitatud isikul tagada, et planeeritaval alal ei Uletataks mira
sihtvaartusi.

Vee- ja kanalisatsioonivarustus

Uldist

Piirkonna veevarustuse ja kanaliseerimise aluseks on Laane-Harju valla Uhisveevargi ja —
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2030 ning Lohusalu puurkaev-pumpla-
veetootlusjaama projekt ja teostusjoonised.

Planeeritud torustikud

Detailplaneeringu lahenduse aluseks on:
e Lahevesi AS poolt véljastatud vee- ja kanalisatsiooni tingimused LO nr 12 08.06.2017.a. ja
nende kehtivust on AS Lahevesi poolt pikendatud 05.11.2019 (vt. ,LISAD”)

Veetorustikud
Planeeritavate kruntide kavandatav veevajadus on 1,2m3/d.
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Vesivarustus toimub AS-le Lahevesi, Lohusalu kilas, Rannuka tee 9 (29501:001:0239),
kuuluvast 2011.a. rekonstrueeritud puurkaev-pumpla-veetootlusjaamast PRK0000582
Vesivarustus lahendatakse lahtuvalt Ladne-Harju valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni
arendamise kavast 2019-2030. Uhendused veetrassiga ndhakse ette puurkaev-pumplast

valjuvale diam. 110mm veetorustikule hidrandi suunas (jaavad ka liitumispunktideks).
Kaesolevaks ajaks on liitumispunktid Rannika tee 11, 13 ja 15 kinnistute tarbeks valja ehitatud.
Veevarustuseks koostada eraldi projekt peale planeeringu kehtestamist. Selleks votta
tdiendavad tehnilised tingimused.

Kinnistute torustik projekteerida detailplaneeringu alal arvestades veetarbimise kogustega.
Veevarustuse lahendamisel on ldhtutud lahtuda pohimdttest, et (ihisveevargiga liituval kinnistul
on ks liitumispunkt Ghistorustikust ja liks veemdodusolm (AS-I Lahevesi on digus kontrollida
veendite). Liitumispunkti ndha ette peamaakraan. Hargnemised liitumispunkti ja
veem00dusOlme vahel ei ole Ilubatud. Sulgarmatuurina valisveevorgul kasutada
kummikiilsiibreid.

Enne liitumispunkti valjaehitamist tuleb AS-ga Lahevesi sdlmida liitumisleping.
Reoveekanalisatsioon

Rannuka tee 13 kinnistu reoveed juhitakse olemasoleva kanalisatsioonitorustikuga krundil Pos 1
olevasse kanalisatsioonikaevu ja edasi Rannuka tee 3 kinnistul olevasse kogumismahutisse.
Krundi Pos.2 kanaliseerimise vOimalikud lahendusvariandid: lokaalne 1- kogumismahuti voi
biopuhasti ja perspektiivne 2 - UVK-ga litumise vdimalusega.

Koikidel hoonestatud kruntidel on ndue liituda Uhiskanalisatsiooni trassiga peale selle rajamist
sinna piirkonda.

Tuletorjeveevarustus

Tuletdrje veevarustuseks on olemas 1 hidrant diam. 110mm veetorustikul Rannuka tee 9a
kinnistul planeeritava ala kdrval mis tagab Eesti Standardile EVS812-6:2012/A1:2013 vastava
tulekustutusvee varustuse 10 I/sek 3 tunni jooksul.

Sademevee drajuhtimine

Sademeveed hajutatakse kruntide haljaspindadel. Vajadusel voib rajada ka lokaalseid
sademevee kogumise alasid vOi mahuteid katustelt ja sillutatud pindadelt Iahtuva sademevee
kogumiseks, mida saab kasutada kastmisveena.

Elektri- ja sidevarustus
Uldist

Rannuka tee 13 ja 15 kinnistute detailplaneering Lohusalu kilas, Ladne-Harju vallas krundib
Umber olemasolevad kinnistud, ning annab ehitusdiguse olemasoleva hoone Rannuka tee 13
rekonstrueerimiseks, ning Uksikelamu ehitamiseks krundile Rannuka tee 15. Elektrivarustuse
osas, on maaratud planeeritava ala arvutuslik elektrikoormus ning antud elektrivarustuse
pohimotteline  lahendus, arvestades osalihing  Elektrilevi  tehniliste  tingimustega
nr337796;19.11.2019.

Sidevarustuse osas, on madratud planeeriava ala sidevajadus ning antud sidevarustuse
pohimotteline lahendus, arvestades Telia Eesti aktsiaseltsi tehniliste tingimustega nr
33125343;04.12.2019.
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Arvutuslik elektrikoormus

Planeeritaval alal asub rekonstrueeritav hoone, milline rekonstrueeritakse (ksikelamuks,
suurusega kuni 750 m2. Rekonstrueeritava hoone kiitte-ja soojaveevarustus on kavandatud
maasoojuspumba baasil. Uksikelamu teisteks suuremateks elektrienergia tarvititeks on
elektripliit vdimsusega kuni 8,5 kW ja sauna elektrikeris voimsusega kuni 6 kW. Teised tarvitid,
ei madra Uksikelamu arvutuslikku elektrikoormust, kui mitte arvestada elektriauto
laadimisseadet. Rekonstrueeritava tksikelamu arvutuslik elektrikoormus eeltoodud tingimustel,
on 32 kW ja liitumispunkti kaitse 63 A. Kavandatud uue Uksikelamu suurus on 300 m2 suletud
brutopinda. Elamu kiitteks- ja soojaveevarustuseks kasutatakse ohk-vesi tiilipi soojuspumpa voi
maasoojuspumpa, teisteks suuremateks elektrienergia tarvititeks on elektripliit voimsusega kuni
8,5 kW ja elektrikeris vdimsusega kuni 4,5 kW. Uksikelamu arvutuslik elektrikoormus,
eelnimetatud tingimustel, on 19 kW ja liitumispunkti kaitse 32 A. Kuna see Uksikelamu saab
ehitusloa peale 01.01.2020, peab ta olema ehitatud nn liginullenergia hoonena. See tédhendab,
et hoone voi laiemalt krunt on nii elektrienergia tarbija kui ka elektrienergia tootja, kusjuures
elektrienergia tarbimine ja tootmine peab olema ligikaudu tasakaalus. Ainsaks reaalseks
voimaluseks elektrienergiat toota on paigaldada péaikesepaneelid. Otstarbekas on
paikesepaneelid paigaldada hoone katusele, soovitavalt integreerituna katusekattesse, sest see
on soodsaim(tasuvusaeg ca 10 a) ja ka arhitektuurselt sobivaim. Pdikesepaneelide paigutamisel
lamekatusele on eeliseks see, et paneele on kerge lile vaadata ja hooldada ning paigaldada
need nn Oige suunaga, so louna suunda paneelide kaldenurgaga ca 40 kraadi horisondi
suhtes. Liginullenergia hoone tédhendab seda, et paikesepaneelide poolt kevad- ja suvekuudel
toodetud elektrienergia kogus peab katma maja energiavajaduse ajal kui padikesepaneelid
elektrienergiat ei tooda. Selge on ka see, et sauna elektrikeriste, elektriauto laadimisseadmete
jms kasutamisel on vajalikus koguses elektrienergia tootmine kevad-suvisel perioodil praktiliselt
voimatu voi majanduslikult ebaotstarbekas.

Olemasoleva hoone Rannuka tee 13 elektrivarustuseks on ehitatud Laste 10/0,4 kV ala-jaamast
kaks 0,4 kV kaabelliini koos jaotuskilbi nr 32577 JK ja liitumiskilbiga LK Laste. Nimetatud jaotus-
ja liitumiskilp asuvad Rannuka tee 13 juures.

Kavandatud Uksikelamu elektrivarustuseks ehitatakse 0,4 kV kaabelliin jaotuskilbist 32577]K
kuni Uksikelamu krundi piirile paigaldatava liitumiskilbini.

Kuna nii olemasolevad 0,4 kV kaabelliinid kui ka kavandatud 0,4 kV kaabelliin koos jaotus-ja
liitumiskilpidega asuvad eramaal, on nad servituudivajadusega alad vorgu valdaja, so Elektrilevi
kasuks. Ehitusprojektis, tuleb tapsustada elektrikoormust ning taotleda konkreetsed tehnilised
tingimused Elektrilevilt.

Sidevarustus

Vajalikud side (telekommunikatsiooni) liigid on:

x TV programmide vastu vastuvott

= andmeside (Internet)

= telefonside

Nende teenuste kasutamine eeldab liitumist teenusepakkujaga(operaatoriga). Kasutades
mitmete operaatorite poolt pakutavat nn kolmikpaketti, pole vaja sOlmida lepingut iga

teenusepakkujaga eraldi. Reeglina kasutatakse telefonsideks mobiiltelefone, kuid operaatorid
pakuvad nn kolmikpakettides ka lauatelefonteenust.
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Olemasoleva hoone Rannuka tee 13 sidevarustuseks on paigaldatud maakaabel koos
sidekapiga LSA-336. Planeeritava Uksikelamu sidevarustuseks paigaldatakse sidekaabel
sidekapist LSA-331 kuni kavandatud hooneni. Kavandatud sideliini osad, millised kulgevad
erakinnistutel, on servituudivajadusega alad vorgu valdaja kasuks. Koik olemasolevate
sideliinide Umberehitusega (vajadusel) seotud kulud katab selle imberehitust sooviv huvitatud
isik vOi asutus(firma).

Kiittevarustus

Hoonete soojusvarustus on ette nahtud lokaalsed Kavandatud (ksikelamute kitteks on
planeeritud ohk-vesi soojuspumbal, maakiittel, puidul voi puidugraanulitel pohinev keskkiite ja
tdiendavaks kitteks soojustsalvestavad puukiittega kaminahjud. Soovitav on kasutada ka
paikesepaneele. Krundi Pos.1 oleval hoone soojavarustus on tagatud maakittel.

Haljastus ja keskkonnatingimused

Planeeringuala Iduna poolne osa on kaetud mannimetsaga, pohjapoolne ala on korghaljastatud
Uksikute puudega, milleks on peamiselt mannid. Vdimalikult suure metsaala sailitamiseks on
uute kavandatud elamumaade kruntide hoonestusalad planeeritud looduslikele lagendikele
nolvapealsel alal. Rannuka 13 kinnistul sdilib olemasolev hoone mis rekonstrueeritakse.
Raie on vajadusel lubatud otseselt ehitustegevusele ette jadvatele puudele ning halvas
seisukorras olevale kdrghaljastusele. Krunt pos nr 1 on hoonestatud ning tdiendavat raie
vajadust ei ole. Pos nr 2 hoonestusalal puudub kdrghaljastus. Koigi ehitiste rajamise kaigus
tuleb valtida mehaaniliste vigastuste tekitamist nendele puittaimedele, mida on voimalik
sailitada. Ehitustddde tegemisel tuleb hoonete imber madratleda ehitustsooni suurus, millest
valjaspool ei ole Ilubatud mehhanismide liikkumine ega ehitusmaterjalide ladustamine.
Ehitustéodel on kohustus valtida sdilitavate puude alumiste okste, juurestiku ja puutive
vigastamist. Oluliste Uksikpuude puhul tuleb tiivi vajadusel kaitsta ajutise piirdega, kui piiret ei
ole voimalik paigaldada, siis vooderdada puu tiivi plankudega. Valtimaks okste rebenemist,
tuleks Idigata puudelt dra alumised, toendoliselt viga saavad oksad, kuid seejuures ei tohi vora
Uhepoolseks karpida. Iga elamukrundi tapne haljastus ja heakord tuleb lahendada vastavalt
kehtivatele seadustele ja normidele ja valla heakorra eeskirjade kohaselt. Pohimdtteline
haljastuslahendus tuleb esitada koos hoone ehitusprojektiga. Kui on plaanis haljastust
taiendada, siis voiks suurendada ala atraktiivsust selle liigirohnkemaks muutmise abil.

Viia labi haljastuse saneerimine vastavalt allpooltoodud soovitustele.

e Alal tuleb sanitaarraide kdigus eemaldada haljastusliku vaartuse kaotanud ja kuivanud
isendid. Haljastuslikult vahevaartuslikud puittaimed voib likvideerida. Oluline on neid
likvideerida nendes kohtades, kus puud kasvavad tihedamalt koos ning vahevaartuslike
puittaimede likvideerimine annaks vaartuslikematele puudele rohkem kasvuruumi ja valgust.
Elamumaal tuleb puude raideks koostada dendroloogiline hinnang.

e Elamute duealadel teha puude regulaarset vorade hooldusldikust, saagides ara kuivanud
oksad.

e Ehitusdigusega kruntidel mistahes kaevettode teostamisel tuleb kindlasti arvestada
allesjdetava puu juurte ulatusega, et neid mitte vigastada. Puude raieks tiheasustustatud
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mittemetsamaadel on vajalik taotleda Laane-Harju vallavalitsuselt raieluba. Raieloa saamiseks
peab esitama raieloa taotluse. Metsamaa sihtotstarbega maaiksustele valjastab raielube
Keskkonnaameti Harju-, Jarva-, Rapla regiooni Harju kontori metsanduse spetsialist.

Olmejaatmete konteinerite asukohad ndhakse ette elamukruntide hoonete projekteerimisel
vastavalt projekteeritavate hoonete asendiplaanilisele lahendusele sissesdidutee |dhedusse
kOvakattega alusele. Elamukruntidele n&hakse ette tekkinud biolagunevate jaatmete
komposteerimine . Jaatmete vedu peab toimuma vastavat luba voi litsentsi omava ettevottega
sOlmitava lepingu alusel ning jaatmekaitlus peab vastama koigile Ldane-Harju Valla
jaatmehoolduseeskirjas esitatud nduetele.

Ehituste alla ja3v kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Ulejaéva
kasvupinnase kasutamine tuleb anda lle kaitlemiseks vastavale jadtmeluba omavale ettevottele.

o Mullatédde kaigus tuleb tagada allesjaavate puude Umbruses olemasoleva maapinna
kdérgusarvude sailimine, lahilmbruse maapinna taitmisel kasutada pinnase 6hutamise
votteid (dreenimine).

o Hoonete projekteerimisel tuleb tahelepanu pddrata energia saastmisele ja selle
lokaalsele tootmisele. Hoonete kiUtmisel kasutada keskkonnasdbralikumaid kutteviise:
puukite, pelletikiite, maakulte, paikeseenergial kte, elektrikiite. Euroopa Parlamendi ja
ndukogu direktiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta Utleb, et parast
31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema liginullenergiahooned. Vastavalt direktiivile
on Eesti kehtestanud liginullenergia standardi nduded valitsuse maarusega nr68
Energiatdhususe miinimumnduded (Vabariigi valitsus 30.08.2012)

Rajatised ja inventar

Hoonestatava krundi piirded (max h=1,5m) ndlva peal - vOrkpiire hekiga, metall- vdi puitpiire.
Piirete labipaistmatu osa kdrgus maapinnast lubatud max 30cm Piirded ei ole kohustuslikud.
Kruntidel Pos.1 ja Pos.2 olev ndlv ja ndlvaalune ala Pos.3 peavad jaama uhtseks terviklikuks
metsaalaks. Maatulundusmaa sihtotstarbega krundile Pos.3 piirdeaeda ei ole planeeritud

Kuritegevusriskide vahendamine planeeringus

Kuritegevusriske on voimalik vahendada kruntide piiritlemisel aiaga ja turvafirma teenuse
kasutamisel. Kolme lahestikuse elamu paiknemine loob eeldused kuritegevuse vahendamiseks
tanu otsesele naabrivalvele.

Hoonete projekteerimisel valtida kergelt IOhutavate ja kergelt siilidatavate materjalide
kasutamist. Valisviimistluses kasutada heledaid varvitoone ja materjale.

Hoonete sissepaasudele valgustuse rajamine, samuti ka aiavalgustuse (kas pidevalt pdlevad
voi liikumisanduritega lambid) rajamine hoonete tagakiiljele.

Hoonete valmimisest alates tagada krundil pidev heakord, et oleks tunnetatav hoolitsus
keskkonna eest. Koik Idhutud voi katki ldinud rajatised jne tuleks koheselt uuendada voi
parandada.

Nimetatud abindud peaksid tdstma piirkonnas liikuvate inimeste turvalisust ning
minimaliseerima vargusi, kallaletunge ja vandalismi.

KOOTPLAAN k14 /17



Rannuka 13 ja 15 kinnistute ja ldhiala detailplaneering to0 nr. H-181-17

Tuleohutus

Tuletorje veevarustuseks on olemas 1 hiidrant diam. 110mm veetorustikul Rannuka tee 9a
kinnistul planeeritava ala korval ja tagab Eesti Standardile EVS812-6:2012/A1:2013 vastava
tulekustutusvee varustuse 10 I/sek 3 tunni jooksul. Tulekustutuseks on juurdepaas Laulasmaa-
Lohusalu teelt Vainu tee ja Ranniku tee kaudu. Teede sdidutee laiused on ca 3,5-4,4m.

Tuleohutuse lildnduded: Tuleohutuse seadus joustunud 01.09.2010 (RT | 2010, 24, 116 ja RT
1 30.12.2011, 39); Paasteseadus joustunud 01.09.2010 (RT | 2010, 24, 115); EVS 812-7:2018-
Ehitiste tuleohutus. Osa7: ,Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded”. Ehitiste vahelised kujad
vastavalt Siseministri 07. 04 2017. a maarusele nr 17. ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
ja nduded tuletdrje veevarustusele® (hetkel kehtiv redaktsioon 03.12.2018)

& 22 Tule leviku takistamine:

(1) Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab valtima
ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. (2) Hoonetevaheline kuja peab
olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule
levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tulelevikut. (3)
Hoonetevahelist kuja mdddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule poole meetri pikkuseid
eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa valisservast. (4) Kaesoleva paragrahvi l1dikes
2 nimetatud kuja arvestamisel vdib he kinnistu piires lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui
sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete
puhul suurem kui 400 ruutmeetrit ning TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis

peab tule levikut takistama ehituslike abindudega. (5) Naaberkinnistul paikneva I kasutusviisiga iihe

ja kahe korteriga elamu ning abihoone puhul, kui ei iiletata 16ikes 4 esitatud piirvairtusi, peab:

1) tulelevik olema takistatud vdhemalt 60 minuti jooksul, kui kuja on alla nelja meetri;
2) tulelevik olema takistatud vahemalt 30 minutit, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Planeeringus on  tagatud naaberkruntide ehitusala piiride vaheline kaugus 8m. Hoonete
minimaalne tulepusivusklass detailplaneeringus on TP3. Hoonete tuleohutusklass maadratakse
hoonete projektides sOltuvalt tegelikust tulekaitsetasemest, hoone korgusest, pindalast ja
kasutusotstarbest.

Radoonirisk

Planeeritav ala asub normaalse radoonisisaldusega pinnasel. Hoone projekteerimisel arvestatda
Eesti Standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” Harjumaa pinnase radooniriskide kaart naditab, et planeeritav ala asub
normaalse radoonisisaldusega pinnasega alal (10Bg/m3 - 30Bg/m3.

Vastavalt EVS 840:2017 “Sisekliima" peab hoonete elu-, puhke- ja té6ruumides aasta keskmine
radoonisisaldus ruumiohus olema vaiksem kui 200 Bg/m3. Ruumidhu radoonisisalduse piirnormi
200 Bg/m3 (letamise valtimiseks tuleb hoonete projekteerimisel ja ehitamisel lahtuda EVS
840:2017 esitatud pinnase radoonisisalduse klassifikatsioonist ning radooni hoonesse sattumise
valtimiseks kasutatavastest meetmetest.

KOOTPLAAN k15/17



Rannuka 13 ja 15 kinnistute ja ldhiala detailplaneering to0 nr. H-181-17

‘(’,_f

H

)

NG
Valjavote Eesti geoloogiakeskuse HARJUMAA PINNASE RADOONIRISKI KAART

LEGEND

SITETE TIOIM W AATLISMIKKTIS

FINMALE PADOON] ERALDUSED kigm

Kitsendused ja servituudid

Planeeritud kruntidel Pos.1, Pos.2 ja Pos.3 on jargmised kitsendused: Kallasrada 10m; mere
ranna veekaitsevoond 20m; mere ranna ehituskeeluvoond tiheasustusalal 50m; mere ranna
piiranguvdond ja ehituskeeluvéond metsamaal 200m;  Lahtuvalt planeeringu lahendusest on
madratud krundile Pos.1 juurdepaasuservituudi vajadusega ala krundi Pos.2 kasuks suurusega
245m2. Juurdepaasuservituudi laius on vahemalt 3,5m. TehnovOrkude servituutide vajadus
krundile Pos.1: veetorustikule 4m, kanalisatsioonitorustikule 4m, elektrikaablile 2m ja
sidekaablile 2m krundi Pos.2 v0i vorguvaldaja kasuks.

Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Hoonete ehituslubade valjastamise
eelduseks on planeeringualal eelnevalt valja ehitatud planeeritud tehnovérgud ning seatud
detailplaneeringuga kdik ettenahtud servituudid.

1. Huvitatud isikul tuleb tagada Detailplaneeringuga maaratud maauksuste jagamine/ liitmine,
kruntide valjamddtmine Uhe aasta jooksul Detailplaneeringu kehtestamisest arvates,
katastriliksuste sihtotstarvete maaramine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse
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otstarbele. Maakorralduslikud toimingud I6pevad katastriliksuste kinnistamisega;

2. Detailplaneeringu jargsete servituutide seadmine;

3. Huvitatud isikul tuleb tagada Detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri
valjaehitamine viie aasta jooksul Detailplaneeringu kehtestamisest arvates detailplaneeringu
realiseerimisest huvitatud isiku finanteerimisel.

4. Huvitatud isikul tuleb taodelda tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks tehnilised tingimused ja
ehitusload;

5. Huvitatud isikul tuleb Detailplaneeringu kohaste hoonete ehitamiseks koostada ehitusprojektid,
taodelda ning saada ehitusload;

6. Huvitatud isikul tuleb taodelda ja saada hoonete kasutusload;

Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude
havitamine

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tagada tuleb, et
planeeritud ehitustegevus ei kahjustaks kolmandate osapoolte o&igusi voi kitsendaks
naaberkruntide kasutamise vdimalusi (haljastuse kahjustamine, sademevete juhtimine
naaberkinnistutele jne.) nii ehitamise kui ka ehitiste kasutamise kaigus. Kui planeeritava
tegevusega kahju tekitatakse, kohustub kahjud hdvitama kahju tekitanud kinnistu igakordne
omanik. Kahjude all on modeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed,
haljastus, tehnovérgud voi ebamaistlikult pikk aeg tee vdi tanava kinnihoidmisel).
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