LAANE-HARJU VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Padise 26. jaanuar 2021 nr 5

Laine-Harju Vallavolikogu 16.04.2020
otsuse nr 22 ,,Detailplaneeringu koostamise
algatamine ja keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamata jitmine*“ muutmine

Lédne-Harju Vallavolikogu vottis 16.04.2020 vastu otsuse nr 22 ,,Detailplaneeringu koostamise
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine®. Detailplaneering
algatati huvitatud isiku poolt Keila Vallavalitsusele 27.03.2017 esitatud taotluse alusel (Ldane-
Harju Vallavalitsuse dokumendiregistri nr 7-4/17/1426-1). Samas oli menetluse kédigus jaanud
tahelepanuta huvitatud isiku poolt Laane-Harju Vallavalitsusele 22.03.2018 esitatud uus taotlus
planeeringu algatamisest vihendatud mahus.

Maanteeamet on samuti viidanud 20.05.2020 vastuskirjas nr 15-2/20/21777-2 Léaane-Harju
Vallavalitsuse poolt edastatud detailplaneeringu algatamise teatele, et planeeringu algatamise
otsuses on viidatud Maanteeameti 20.09.2017 juba aegunud kirjaga nr 15-2/17-00012/576
edastatud planeeringu koostamise seisukohtadele.

Tulenevalt eelnevast ja arvestades Ladne-Harju Vallavolikogu 16.04.2020 otsusega nr 22
algatatud detailplaneeringu menetluskdiku, on otstarbekas muuta eelpool nimetatud
vallavolikogu otsust.

Haldusmenetluse seaduse § 64 1digete 1 ja 2, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22
16ike 1 punkti 31, planeerimisseaduse § 9, § 10 1dike 1, § 128 I1digete 1, 4-8, § 130 16ike 2 punkti
2, § 142 1oike 1 punkti 1, Idike 2, Idigete 5 ja 6, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 10ike 2 punkti 3, 1digete 3-6, § 35 ldigete 3, 5, 6 ja 7
alusel ning vottes arvesse eeltoodut ja vallavolikogu alatise keskkonna- ja planeerimiskomisjoni
18.01.2021 seisukohta

1. Muuta Léine-Harju Vallavolikogu 16.04.2020 otsuse nr 22 ,Detailplaneeringu koostamise
algatamine ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jiatmine* preambulit ja
sOnastada see alljargnevalt:

,Jaan-Olle Anderssoo esitas Ladne-Harju Vallavalitsusele 22.03.2018 taotluse detailplaneeringu
algatamiseks Keila vallas Valkse kiilas Liivaku (katastritunnus 29501:007:0570) ja Méamallika
(katastritunnus 29501:007:0761; 29501:007:0762) kinnistutel ning 1dhialal.

Detailplaneeringuala paikneb Keila wvalla iildplaneeringu pdhijoonisel maidratlemata
juhtotstarbega alal ning tiheasustusalade tsoneerimise joonisel viikeelamu- ja &rimaa
juhtotstarbega alal. Liivaku Kkinnistu (katastritunnus 29501:007:0570) suurus on 14,29 ha,
sihtotstarve on 100% maatulundusmaa, millest haritav maa moodustab 6,81 ha, looduslik
rohumaa 1,17 ha ja metsamaa 3,05 ha. Méamallika kinnistu koosseisus olevate Mamallika



katastritiksuse (katastritunnus 29501:007:0761) suurus on 10,31 ha, sihtostarve 100%
maatulundusmaa, millest haritav maa moodustab 7,98 ha, metsamaa 1,25 ha, 6uemaa 0,01 ha,
muu maa 1,07 ha ja Mémallika katastritiksus (katastritunnus 29501:007:0762) suurus on 7756
m?, sir;tostarve 100% maatulundusmaa, millest looduslik rohumaa moodustab 96 m? ja muu maa
478 m-.

Planeeringualast 10unas paikneb Keila linna Mudaaugu ja lddnes Lepa viikekoha pereelamute
piirkond. Kitsendustena rakendub planeeringualale maaparandussiisteem Silla (K-2, K-3) kraav.
Pohjast piiravad Kinnistut Elering AS-i 110 kV &huliinid (L-178 ja L-179), mis renoveeritakse
330 kV ohuliinideks. Lounast rakenduvad kitsendustena Tallinn-Paldiski tee nr 8 avalikult
kasutatava tee kaitsevoond, sideehitiste kaitsevoondid. Planeeritav piirkond asub Tallinn-
Paldiski maantee Keila linnast uue iimbersdidu trassi koridori 1dhialas.

Planeeringuga jagatakse maaiiksused ja moodustatakse elamumaa (E), drimaa (A), transpordimaa
(L) ja tootmismaa (T) sihtotstarbega krundid. Elamumaale planeeritakse paaris- ja ridaelamutest
koosneva kompaktse lahendusega elamuala, kuhu rajatakse vajalikud juurdepiisutdnavad ning
tehnovorgud. Elamumaa krundile piistitatakse iihtse arhitektuurilise terviklahendusega 40-50
iihe- ja kahekorruselist elamuboksi. Uhe boksi vilismdddud on kavandatud ca 12-13 m, kdrgus
kuni 9 m. Iga elamuboksi juurde on kavandatud moodustada selle juurde kuuluv kasutuskorra
alusel kasutatav oueala. Elamute paigutus ja elamubokside 10plik arv selgub detailplaneeringu
koostamise kiigus. Arimaa sihtotstarbega maale kavandatakse tootmis- ja teenindusega seotud
chitisi maksimaalse korgusega 11 m ja krundi tdisehitusega 40-50%. Tootmise otstarbel
rajatakse kanalisatsiooni reoveepumpla liitumaks Keila Vesi AS vdrguga. Planeeringu
liikluslahenduse véljatootamisel tuleb teha koost6dd Maanteecametiga.

Kinnistuid 18bib kaks AS-i Elering L178 ja L179 Keila-Paldiski 110 kV elektridhuliini, mis
rekonstrueeritakse 330 kV elektridhuliinideks. Planeeringu koostamisel teha koostodd Elering
AS-iga.

Algatatav planeering muudab ulatuslikult {ildplaneeringu maakasutuse juhtotstarvet, mistottu on
detailplaneering iildplaneeringut muutev. Vastavalt planeerimisseaduse § 142 loikele 6 tuleb
tildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel
anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust ning kiisida
asjaomaste asutuste seisukohti.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHIJS) § 33 16ike 1
punktid 1-4 sétestavad juhud, kui tuleb keskkonnamgju strateegiline hindamine (edaspidi KSH)
léabi viia. Liivaku ja Miamallika detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6
16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuse hulka. KSH algatamist tuleb kaaluda ja
anda sellekohane eelhinnang KeHJS § 33 10ike 2 punktides 1-4 toodud juhtudel mh kui
detailplaneering teeb ettepaneku kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks.
Kehtestatud iildplaneeringu pdohilahenduse muutmine detailplaneeringuga on sétestatud
planeerimisseaduse § 142 I1dike 1 punktides 1 ja 3. Antud planeeringuga laiendatakse
olemasolevaid maakasutuse juhtotstarbeid - tildplaneeringu kohane maatulundusmaa sihtotstarve
muudetakse elamumaaks ja drimaaks. Tegemist on {iildplaneeringus méddratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatusliku muutmisega. Planeeringuga kavandatavate tegevuste hindamisel on
voetud hindamisele tegevused vastavalt KeHJS § 33 1digetele 3-5. KeHJS § 33 loike 2 alusel
nimetatud strateegiliste planeerimisdokumentide koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda
KSH-d ldhtudes KeHJS § 33 ldigetes 4 ja 5 sdtestatud kriteeriumidest ning § 33 1dike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang (lisa) on antud 1dhtudes KeHJS § 33 1digetes
4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest, § 33 ldoike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest ja
arvestades Riin Kutsari poolt koostatud juhendit ,, EELHINDAMINE — KMH/KSH eelhindamise
juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine*.



KeHJS § 33 16ike 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta Keila Vallavalitsus kiisinud
arvamust Keskkonnaameti Pohja regioonilt, kes on esitanud oma seisukoha ja mairkused
27.09.2017 kirjaga nr 6-5/17/9992-2 ning ndustunud, et planeeringuga kavandatava tegevusega
ei kaasne olulist keskkonnamdju ja keskkonnamdju strateegilist hindamist ei ole vaja algatada.
KSH algatamise vajalikkuse kohta on kiisitud arvamust Terviseameti Pohja talituselt, kes on
esitanud oma seisukoha 21.09.2017 kirjaga nr 9.3-1/5522; Maanteeametilt, kes on esitanud oma
seisukoha 22.02.2018 kirjaga nr 15-2/18/6140-2; Pollumajandusametilt, kes on esitanud oma
seisukoha 20.10.2017 kirjaga nr 1/16465-1; Elering AS-It, kes on esitanud oma seisukoha
12.04.2018 kirjaga nr 11-4/2018/363-2 ja Harju Maavalitsuselt, kes on esitanud oma seisukoha
20.09.2017 kirjaga nr 12 -4/23194/2319.

Laane-Harju Vallavalitsusele teadaoleva informatsiooni kohaselt ei kaasne planeeringuga
kavandatud tegevusega olulist keskkonnamdju ja eelhindamine ei ole ndutud.
Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 15ike 1 punktide 8, 9
ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kdigus.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Ladne-Harju Vallavolikogu, koostamise
korraldaja Ladne-Harju Vallavalitsus (mdlema aadress Rae 38, Paldiski linn) ning koostaja on
Artes Terrae Maastikuarhitektid OU (registrikood 12214048) aadress Kiiiitri 14, Tartu, 51007;
e-posti aadress artes@artes.ee.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 31, planeerimisseaduse § 9, § 10
1oike 1, § 128 1digete 1, 4-8, § 130 16ike 2 punkti 2, § 142 Idike 1 punkti 1, loike 2, 1digete 5 ja 6,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dike 2 punkti 3, 10igete
3-6, § 35 loigete 3, 5, 6 ja 7 alusel ning vottes arvesse eeltoodut ja vallavolikogu alatise
keskkonna- ja planeerimiskomisjoni 09.04.2020 seisukohta“

Tundlikku piirkonda sobivate arhitektuursete tingimuste viljatoGtamise eesmairgil tuleb
detailplaneeringu tooprotsessi kaasata viahemalt 7. kutseastmega arhitekt.

2. Otsusega on voimalik tutvuda Ladne-Harju valla veebilehel www.laaneharju.ee ja toopaevadel
Léaane-Harju Vallavalitsuses aadressil Rae 38, Paldiski linn.

3. Avaldada teade otsusest 14 pideva jooksul Ametlikes Teadaannetes, valla veebilehel,
ajalehtedes Harju Elu ja Laéne-Harju Valla Leht.

4. Laane-Harju Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu koostamise algatamise ja
keskkonnamoju  strateegilise  hindamise  algatamata  jdtmise  otsuse  muutmisest
planeerimisseaduse § 127 1dikes 1 ja 1dikes 2 nimetatud isikuid, asutusi ning KeHJS § 35 1dikes
6 nimetatud asutust.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

6. Otsust on véimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) voi esitada vaie
Léadne-Harju Vallavolikogule 30 pieva jooksul otsuse teatavakstegemisest arvates.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kiilli Tammur
vallavolikogu esimees
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