LAANE-HARJU VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Padise 9. marts 2021 nr 15
Detailplaneeringu kehtestamine

Keila Vallavolikogu 29.09.2017 otsusega nr 369/0917 ,,Detailplaneeringu koostamise algatamine
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmine Keila vallas, Kloogaranna kiilas
Joa tee 43 kinnistul ja ldhialal” algatati detailplaneering Kloogaranna kiilas Joa tee 43 (endine
aadress Sangla I, katastritunnus 29501:007:0665) kinnistul ja ldhialal.

Joa tee 43 kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa, Kinnistu on hoonestamata. Planeeritav ala
piirneb pdhjas Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna teega, idas Riiitli tee 1 (katastritunnus
29501:007:0006) kinnistuga, kagus ja 16unas Treppoja tee 4b (katastritunnus 29501:007:0680)
kinnistuga, Idunas Lehola (katastritunnus 29501:007:1036) kinnistuga, lddnes Muru tee ja loodes
Liiva teega. Planeeritava ala ligikaudne pindala on 2 ha.

Planeeringuga jagatakse Joa tee 43 kinnistu neljaks krundiks ja moodustakse kaks elamumaa,
tiks drimaa ja iiks maatulundusmaa sihtotstarbega krunt. Elamumaa krundile antakse ehitusdigus
ithe kahekorruselise paarismaja ja kahe abihoone ehitamiseks summaarse ehitisealuse pinnaga
kokku 350 m2. Arimaa krundile on vdimalik rajada kaks kahekorruselist multifunktsionaalset
hoonet summaarse ehitisealuse pinnaga 900 m? ja korgusega kuni 9 m. Maatulundusmaa
krundile on antud ehitusdigus ithekordse abihoone rajamiseks ehitisealuse pindalaga kuni 50 m2.
Juurdepddsud kinnistutele rajatakse Liiva teelt ja Muru teelt. Liiva tee asub reformimata
rilgimaal. Planeeringulahendusega moodustatakse transpordimaa sihtotstarbega krunt, millele on
ette ndhtud 2,5 m laiune jalgtee. Veevarustus on lahendatud rajatava puurkaevuga ja
kanalisatsioon kogumismahutitega. Tuletorje veevarustuse tagamiseks tuleb rajada veevotukoht
ja kuivhiidrant Liiva tee ddrde.

Detailplaneeringule on andnud kooskolastused Maa-amet 11.05.2018 kirjaga nr 6-3/18/6616-2,
Padsteameti Pohja padstekeskus 17.05.2018 Kkirjaga nr 7.2-3.1/7372-2, Maanteeamet 06.06.2018
kirjaga nr 15-2/18/17281-4, Elektrilevi OU 06.07.2018 kirjaga nr 0875600604, Telia Eesti AS
20.04.2018 kirjaga nr 30066194, Terviseamet 04.09.2019 kirjaga nr 9.3-1/19/4516-2 ja arvamuse
Keskkonnaamet 11.05.2018 kirjaga nr 6-2/18/5566-2 ja 08.06.2020 kirjaga nr 6-2/20/9159-2.

Planeeringu  koostamisel on  kaasatud tdiendavate  koostdotegijate = madramiseks
Rahandusministeerium, kes vastas 10.09.2018 kirjaga nr 14-11/6258-2, et ei pea vajalikuks
madrata tdiendavalt asutusi ja isikuid, kellega tuleb teha koostood ja keda kaasata Joa tee 43
kinnistu ning ldhiala detailplaneeringu koostamisel.

Detailplaneeringu algatamise teade avaldati 27.10.2017 ajalehes Harju Elu ja 22.10.2017 Keila
Valla Lehes. Detailplaneering vdeti vastu Ladne-Harju Vallavolikogu 27.12.2018 otsusega nr
158. Detailplaneeringu avalik viljapanek toimus 08.02.-10.03.2019, mille kohta avaldati teated
18.01.2019 ajalehes Harju Elu ja 24.01.2019 Laine-Harju Valla Lehes. Avalikul viljapanekul
esitasid ettepanekuid Villu Ord, Marek Vaho, Peeter Ernits, Piret Kuhlbars, Armas Riiiitel, Kalev



Laast ja Keskkonnamet. Ettepanekuid esitati kergliiklustee ja detailplaneeringu liikluslahenduse
muutmiseks, &rimaa sihtotstarbe muutmiseks elamumaaks ja kanalisatsioonilahenduse
tapsustamiseks ning lisaks tiks vastuvdide planeeringu menetluse 1ébiviimise kohta. Laane-Harju
Vallavalitsus vastas Marek Vahole kirjaga 13.03.2019 nr 6-1/2-27, Villu Ordile 21.03.2019
kirjaga nr 6-1/2-28, Armas Ruiiiitlile 26.03.2019 kirjaga nr 6-1/19-31, Piret Kuhlbarsile
26.03.2019 kirjaga nr 6-1/19-30, Peeter Ernitsale 28.03.2019 kirjaga nr 6-1/19-33, Kalev
Laastule kirjaga 26.03.2019 nr 6-1/2-29.

Avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu toimus 10.04.2019. Teated avaliku arutelu
toimumisest avaldati 19.03.2019 Laane-Harju Valla Lehes ja 22.03.2019 Harju Elus. Kirjalikult
esitatud ettepanekutest arvestati ettepanckuga tdsta reoveetorustik véljapoole Treppoja
veekaitsevoondit. Téapsustati Joa tee 43 Treppoja poolset kinnistu piiri. Kokkuvotted avaliku
arutelu tulemuste kohta avaldati 10.05.2019 Harju Elus ja 23.05.2019 Laane-Harju Valla Lehes.
Kokkuleppele ei joutud liikluslahenduse, drimaa sihtotstarbe ja kanalisatsiooni lahenduse 0sas
jargmiselt:

1) Marek Vaho ja Villu Ord ei soovinud kergliiklusteed oma kinnistupoolsele Kkiiljele,
pohjendades seda véirtusliku korghaljastuse hdvimisega. Vastavalt planeerimisseaduse § 126
16ikele 7 lahendatakse planeerigu koostamisel liikluskorralduse pdhimdtted. Liiva tee asub
reformimata riigimaal ja on juurdepddsuks Liiva tee ja Treppoja vahelisel alal asuvatele
kinnistutele. Liiva tee on avaliku kasutusega kohalik tee. Tee kulgeb puude vahel ja on Kkitsas.
Kergliiklustee on kavandatud Liiva tee 2 ja Liiva tee 4 kinnistutepoolsele kiiljele, kuna sellel
poolel on vdhem kdrghaljastust. Samuti on sellise asetuse puhul vdhem hargnevate teede
tiletamisi ja sellel poolel asub ka Klooga Noortelaager. Kergliiklustee kavandamine lédhtub
arengutest, et hooajaliste elamute asemel tulevad piirkonda aastaringselt kasutatavad elamud.
Liiva tee on oluline avaliku juurdepddsu tagamiseks mererannale. Kloogaranna rannaala
detailplaneeringuga on varem lahendatud juurdepdds autodega rannaalale Ranna tee ja Mere tee
kaudu ning autode parklate asukohad. Liiva tee ja Treppoja vahelisel alal on 38 elamumaa
krunti, mis on hoonestatud suvilate ja aastaringselt kasutatavate elamutega. Nendele kinnistutele
on ainuke juurdepdds Liiva tee ja sellelt hargnevad Kalda tee ja Muru tee. Seetdttu on Liiva teel
ohutu liiklemise tagamine arenguperspektiive arvestades oluline {ilesanne, mis on vaja
planeeringuga dra ldhendada. Kergliiklustee drajdtmine ei taga jalakdijatele turvalist liiklemist,
kuna Liiva tee on kitsas ja jalakiijad peavad litkkuma sdiduteel.

2) Arimaa sihtotstarbega krundi asendamine elamumaa sihtotstarbega kruntidega riigimaantee
11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna &irde ei ole maakasutuse otstarbeka kasutamise
seisukohalt pohjendatud. Maanteedérsel alal on korgendatud miiratase ja kahjulikud mdjud, mis
ei soodusta elamute rajamist selles mdjualas. SeetSttu on drimaa sihtotstarbe kavandamine
sobilikum maakasutus. Keila valla iildplaneeringu joonise 2A ,,Tiheasutusalade tsoneerimine*
pohjal antud kinnistu ldhiala maakasutuse juhtotstarve on suvilakruntide maa. Seletuskirja
lehekiiljel 58 on tdpsustatud, et tegemist on podhiliselt hooajaliselt kasutavate viikeelamute
maaga, kuhu pereelamute rajamine on vdimalik sdilitades korghaljastuse osatéhtsuse 75 %. Harju
maakonnaplaneeringus 2030+ on Kloogaranna kiila kisitletud linnalise asutusega alana.
Ruumilise arengu pohimotted, millega on arvestatud kdesoleva detailplaneeringu koostamisel on
maakonnaplaneeringu seletuskirjas sdnastatud alljargnevalt:

1. Linnalise asutusega alad hdlmavad nii elamualasid, tootmisalasi, dripiirkondi kui ka tihedale
asutusele omaseid puhkealasid.

2. Asustuse suunamine ala sees ldhtub eelkdige tihendamise printsiibist, millega eelisatakse
tithjana seisvate maa-alade ja hoonete taaskasutusele votmist.

3. Liikuvus linnalistel aladel pdhineb erinevate transpordiliikide integreerimisel ({ihistransport,
sh rong, kergliiklemine, ,,pargi ja reisi* parklad).

3) Kanalisatsiooni lahenduse muudatuse voimalikkus selgus planeeringu koostamise kdigus ja
avalikustamisel olnud lahenduse kohta on andnud arvamuse Keskkonnaamet 11.05.2018 kirjaga
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6-2/18/5566-2 ja 06.03.2019 kirjaga nr 6-2/18/5566-4. Avalikustamisel olnud planeeringu
lahendus viikepuhastiga on energiatdhus ja keskkonnasdistlik ning paremini kontrollitav
vorreldes kogumismahutiga.

Kalev Laastu ettepanekut korraldada uus avalik viljapanek seoses tema mittedigeaegse
kaasamise ja avaliku viljapaneku ajaleheteadetes osaliselt puuduva teate sisu tdttu ei arvestatud,
kuna seda ei peetud oluliseks menetlusveaks, mis oleks voinud mdjutada avalikustamise
tulemusi. Avaliku véljapaneku teated avaldati Harju Elus 18.01.2019 ja Laéne-Harju Valla Lehes
24.01.2019 lithendatult, kuid neis oli viide kodulehele, millel oli vastav info avaldatud.

Kuna ettepanekute osas jdid osapooled eriarvamusele, esitas Ladne-Harju Vallavalitsus vastavalt
planeerimisseaduse § 90 ldikele 1 detailplaneeringu ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks koos
omapoolsete selgitustega Rahandusministeeriumile 04.06.2019 kirjaga nr 6-1/19/49.

Avalikul viéljapanekul arvestamata jaanud arvamuste ja vastuvdidete drakuulamine toimus
Rahandusministeeriumis 14.11.2019. Rahandusministeerium andis osapooltele v&imaluse
kompromisslahendustele joudmiseks. Kompromisslahenduste arutelu toimus 13.01.2020 Lééne-
Harju Vallavalitsuses. Laane-Harju Vallavalitsus esitas arutelul kaks ettepanekut. Esimene
kompromissettepanek oli detailplaneeringu osaline kehtestamine, mille kohaselt oleks jaanud
kehtestamata drimaa krunt (positsioon nr 1). Teine kompromissettepanek oli drimaa krundi
kasutamise sihtostarvete kitsendamine ja kavandatavatele taristuobjektidele nduete seadmine,
mis sobituvad viljakujunenud kiilamiljoosse. Kompromisslahenduste arutelul ndustuti
ettepanekuga muuta kanalisatsiooni lahenduseks kogumismahuti vastavalt algatamise
lahtetingimustele ja Priit Sarve ettepanekule.

Kloogaranna Kultuuripdrandi ja Looduskaitse Selts esitas vastuvdited kompromisslahenduste
koosoleku protokollile. Ladne-Harju Vallavalitsus vastas protokolli kohta esitatud vastuvaidetele
16.03.2020 kirjaga nr 6-1/19-67. Kuna kompromisslahendusele ei joutud, esitas Lddne Harju
Vallavalitsus 31.03.2020 kirjaga nr 6-1/19-68 detailplaneeringu Rahandusministeeriumile
heakskiitmiseks.

Rahandusministeerium vastas 04.05.2020 kirjaga nr 14-11/785-5 jérelevalve kdigus ja palus
taiiendavatele kiisimustele selgitusi. Laane-Harju Vallavalitsus esitas 15.09.2020 kirjaga nr 6-
1/19-78 tdiendavad selgitused. Rahandusministeerium vastas 16.11.2020 kirjaga nr 14-11/785-8
ja palus pohjendada spordihoone rajamise vajadust ning puurkaevu hooldusalaga seonduvat.
Laane-Harju Vallavalitsus esitas Rahandusministeeriumile 01.12.2020 kirjaga 6-1/19-80
pohjendused ja tdpsustused detailplaneeringule. Spordihoone rajamise otstarbekus ja vajadus
antud piirkonnas tuleneb iileriigilise planeeringu 2030, Harju maakonnaplaneeringu 2030+,
rahvastiku tervise arengukava aastateks 2009-2020 ja Harjumaa tervise- ja heaoluprofiilis toodud
pOohimottest ning seatud eesmarkidest.

Uleriigilise planeeringu 2030+ kohaselt on Eesti on sidusa ruumistruktuuriga, mitmekesise
elukeskkonnaga ja vilismaailmaga hésti ithendatud riik. Hajalinnastunud ruum seob tervikuks
kompaktsed linnad, eeslinnad ja traditsioonilised kiilad, véartustades koiki neid elamisviise
vordselt iihepalju. Hajalinnastunud ruumi inimsdbralikkuse ja majandusliku konkurentsivdoime
tagavad eeskitt loodusldhedane keskkond ja histi sidustatud asulate vorgustik. Hajalinnastunud
ruumis on kombineeritud linnas pakutavate kvaliteetteenuste kittesaadavus, linlik ja litkuv
eluviis ning maal elamise eclised. Seda toetab vorgustunud iihiskonna- ja ruumikorraldus.
Ruumiline mitmekesisus ja riigi piirkondlikud eripirad annavad inimesele vabaduse valida sobiv
elu- ja tookoht ning nendega sobituv elustiil. Alates suurlinnast kuni ddremaa iiksiktaluni
varieeruva elu- ja majanduskeskkonna mitmekesisus Eestis on suur, kuid selle kvaliteet jitab
kohati soovida. Kui niiteks linnades ei suudeta vahel pakkuda heatasemelist avalikku ruumi, siis
ddremaadel on halvenenud teenuste ja todkohtade kéttesaadavus ning majanduskeskkond on



enamiku ettevotlusvaldkondade jaoks nii t66jou kui ka kohalike tarbijate vdhesuse tottu
ebasoodne.

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jérgitakse ruumilise arengu suunamisel pohimotet,
et sdilitatakse erinevad ruumivéértused linnalise ruumistruktuuriga asulates ja maapiirkondades,
viltides valglinnastumise tdiendavat levikut. Hajalinnastunud ruumis on rohk linnalise ruumi
kompaktsuse suurendamisel. Samaaegselt véirtustatakse Eestile omast hajaasustust, parandades
sealjuures seniste valglinnastunud alade puudulikku infrastruktuuri ja seoseid olemasoleva
asustusega. Selline ldhenemine tagab ruumilise mitmekesisuse ning n-6 linna ja maa eristumise
fiiisilises ruumis, vastupidiselt valglinnastumisele, millega kaasneb ruumiline iiheiilbastumine.
Asustuse suunamine linnalisel alal, milleks Kloogaranna kiila on maakonnaplaneeringu kohaselt
defineeritud, sest ldhtub eelkdige tihendamise printsiibist. Selle printsiibi jérgi eelistatakse
tithjana seisvate maa-alade ja hoonete taaskasutusele votmist.

Rahvastiku tervise arengukavas aastateks 2009-2020 on valdkondliku eesmargina vélja toonud
tervisliku eluviisi  soodustamine. Tervisliku eluviisi soodustamiseks tuleb erinevate
eluvaldkondade esindajatega koostoos viia ellu abindud terviseteadlikkuse ja tervist toetava
keskkonna kujundamiseks. Tuleb suurendada kehalist aktiivsust soodustavate vdimaluste ja
taisvadrtusliku toidu kittesaadavust, vihendada fiiiisilist ja pstiiihilist soltuvust tekitavate ainete
kittesaadavust ja ndudlust nende jirele ning soodustada turvalist kéitumist liikluses, olmes ja
vaba aja veetmises. Meetmeks kohaliku omavalitsuse tasandil rakendamiseks on jargmine:
kohalik omavalitsus korraldab tegevuste rakendamist oma péadevuse piires, sh luues vajalikud
oiguslikud alused ja investeerides liikumist soodustava infrastruktuuri rajamisse, Ssamuti
suurendades inimeste voimalusi veeta vaba aega kehaliselt aktiivselt.

Harjumaa tervise- ja heaoluprofiilis 2020-2024 on vilja toodud, et spordirajatiste ja
terviseradade katvus Harju maakonnas on kiill viga hea, kuid kasutatavus on korge ning vabu
treeningaegu on vihe. See tdhendab, et vaatamata heale katvusele on noudlus siiski korgem ja
objekte on vaja juurde rajada.

Spordihoone kavandamine aitab eelpool kirjeldatud olukorda parandada tuues aastaid tagasi
eeskdtt suvilapiirkonnana tuntud Kloogaranna kiilla, mida jérjest enam kasutatakse alalise
elamiskohana, elukeskkonda loomuliku osa teenuseid. Kvaliteetne elu- ja majanduskeskkond
peab olema tagatud nii linnades kui ka maapiirkondades. Uleriigiline planeering toob peamise
eesmdrgina asustuse kujundamisel vélja olemasolevale asustusstruktuurile toetuva mitmekesise
ja valikuvoimalusi pakkuva elu- ja majanduskeskkonna kujundamise. Kloogaranna kiila on
olemasolev asustus. Spordihoone kavandamine aitab kaasa mitmekesisemaid valikuvdimalusi
pakkuva elukeskkonna loomisele. Spordihoone rajamist toetab ka Ladne-Harju valla arengukava,
mille ihe eesmirgina on vélja toodud vaba aja veetmiseks, huvitegevuseks ja terviseedenduseks
voimaluste loomine ning nende propageerimine, aga ka spordirajatiste rajamine suurematesse
asustusiiksustesse piirkondlikult tasakaalustatud viisil.

Kokkuvdttes on Ladne-Harju Vallavalitsus arvestanud riigi laiemaid strateegilisi eesmirke ja
probleemistikku radkimata kohaliku tasandi strateegilistest eesmarkidest, millest tulenevalt on
pohjendatud spordihoone kavandamine. Detailplaneeringu lahenduses on arvestanud
pOhjendatud vastuvditeid ja ndustutud kanalisatsiooni lahenduse muudatusega ehk
védikepuhastiga lahendus on asendatud kogumismahutitega lahendusega. Aastaringsete
sportimisvdimaluste puudumine Kloogaranna kiilas on oluline puudus siinse piirkonna elanikele
tervistavate tegevuste voimaldamiseks. Seetottu on planeeritud Joa tee ddrsele drimaa krundile
voimalus rajada vastavad hooned ja rajatised.

Rahandusministeerium on ndustunud Ladne-Harju vallavalitsuse pohjendusetega ja andnud
28.12.2020 kirjaga nr 14-11/785-10 heakskiidu detailplaneeringule.



Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 15ike 1 punkti 33, Eesti territooriumi
haldusjaotuse seaduse § 14! 15ike 4! ja 4%, planeerimisseaduse § 131 15ike 2, § 139 15igete 1, 3, 4
ja loike 6 punktide 1 ja 4, § 142 16ike 1 punkti 3 ja § 142 15ike 5 alusel ja kooskdlas Keila
Vallavolikogu 29.09.2017 otsusega nr 369/0917 ,,Detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine Keila vallas, Kloogaranna kiilas Joa
tee 43 kinnistul ja ldhialal”, Ladne-Harju Vallavolikogu 27.12.2018 otsusega nr 158
,Detailplaneeringu vastuvotmine ja avaliku véljapaneku korraldamine™ ja arvestades saadud
kooskolastusi ning asjaolu, et Rahandusministeeriumi regionaalhalduspoliitika osakonna juhataja
regionaalvaldkonna asekantsleri iilesannetes on andnud 28.12.2020 kirjaga nr 14-11/785-10
vastavalt planeerimisseaduse § 90 10ikele 2 heakskiidu Joa tee 43 Kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringule ning arvestades vallavolikogu alatise keskkonna- ja planeerimiskomisjoni
01.03.2021 seisukohta

1. Kehtestada Laane-Harju vallas Kloogaranna kiilas Joa tee 43 (katastritunnus 29501:007:0665)
kinnistu ja ldhiala detailplaneering.

2. Ladne-Harju Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu kehtestamisest 14 paeva jooksul
Ametlikes Teadaannetes ja valla veebilehel ning 30 pédeva jooksul ajalehes Harju Elu ja
Lagdne-Harju Valla Lehes.

3. Laine-Harju Vallavalitusel teatada detailplaneeringu kehtestamisest kahe nédala jooksul
planeeringu kehtestamise otsuse tegemise péevast arvates vastavalt planeerimisseaduse § 139
16ike 6 punktidele 1 ja 4.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

5. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pirnu mnt 7, 15082 Tallinn) vdi
esitada vaie Lddne-Harju Vallavolikogule 30 paeva jooksul otsuse teatavakstegemisest arvates.

(allkirjastatud digitaalselt)
Killi Tammur
vallavolikogu esimees



