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1. MENETLUSDOKUMENDID

21.04.2017  Keila Vallavalitsuse otsus nr 546 ,Detailplaneeringu algatamine Laulasmaa

kiilas, Laulasmaa tee 2 Kinnistul ja lahialal,
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2. SELETUSKIRI

1 Planeeringu koostamise alused, lahteandmed ja eesmark
Detailplaneeringu koostamisel on aluseks voetud:
e huvitatud isiku taotlus detailplaneeringu algatamiseks;
e Keila Vallavalitsuse otsus nr 546 detailplaneeringu algatamiseks;
e planeerimisseadus;
e kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

e Hades Geodeesia OU koostatud maa-ala plaan tehnovorkude, t66 nr

Detailplaneeringu koostamise eesmark on maa sihtotsatarbe muutmine drimaaks, Laulasmaa
tee 2 kinnistu jagamine kaheks eri kinnistuks ning neile tingimuste sitestamine uute
arihoonete piistitamiseks. Detailplaneeringus lahendatakse planeeringuala juurdepaas,
haljastus, heakord, liiklus- ja parkimiskorraldus ning antakse tehnovorkudega varustamise

pohimotte.

2 Vastavus iildplaneeringule

Endise Keila Valla iildplaneeringu jargi (kehtestatud Keila Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega
nr 259/1005) jaab planeeringuala tiheasustusalale. Maaiiksuse olemasolev juhtotstarve on
drimaa. Planeeritavat maakasutust pole maaratud. Planeeritavat ala Umbritsevad
tildplaneeringu jargi pohjast ja ladnest drimaad, 16unast iihiskondlike ehitiste maa ja idast
aiandus- ja suvilakruntide maa (vt skeem 1). Planeeringuala on seisnud kasutuseta ning
hoonestust pole alale kavandatud. Arvestades asula kasvavat elanike hulka, noudlust
kaubanduspindade jarele Laulasmaa kiillas ning olemasolevate kaubandus- ja
teeninduspindade olemasolu vahetus ldheduses, on asukoht kaubandus- ja &dripindade

ehitamiseks sobilik ning kiila kui terviku méttes perspektiivikas.
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Skeem 1. Endise Keila valla tildplaneeringu valjavéte. Planeeringuala piiritletud tumesinise joonega.

3 Kehtiv detailplaneering

Planeeringualal kehtib osaliselt kehtetuks tunnistatud detailplaneering nr T1036 ,Laulasmaa
kooli maa-ala detailplaneering”, millega nahti ette kasitleteva kinnistu jagamist kaheks eraldi
krundiks ning maa sihtotstarbe muutmist elamumaaks (idapoolsel krundil) ja drimaaks

(ladnepoolsel krundil). Selles osas on planeering ellu viimata ja kinnistu on jagamata.

4 Planeeritud maa-ala asukoha kirjeldus

Detailplaneeringu ala asub Laane-Harju Vallas, Laulasmaa kiilas ning h6lmab Laulasmaa tee 2
katastritiksust (100% maatulundusmaa; katastritunnus 29503:022:0003). Osaliselt kuulub
planeeringualasse ka 11390 Tallinn-Rannamédisa-Kloogaranna tee (transpordimaa 100%;
katastritunnus 29501:007:0416) ja Laulasmaa tee L1 (transpordimaa 100%; katastritunnus
29501:001:0473) maaiiksused. Planeeringuala suurus on 0,5 ha. Laulasmaa tee 2 maaiiksus
on eraomandis ja paikneb Laulasmaa kiila keskuses jaddes tapselt olemasoleva koolihoone,

puhkekeskuse ja teenindusasutuste vahele.

Planeeringuala kuulub Laulasmaa kiila tiheasustusalale ning jadb reoveekogumisalale.
Maatiksus on olnud siiani hoonestamata. Planeeringuala piirneb ladnest Kloogaranna teega,
poOhjast Laulasmaa teega, idast Endla vkt 1 elamuga ja ldunast Laulasmaa kooli ning
lasteaiaga. Juurdepads planeeringualale on Laulasmaa teelt, tdnav on kahesuunaline. Ala

labivad vee ja kanalisatsiooni trassid. Kinnistul ei ole muinsuskaitselisi ega looduskaitselisi
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piiranguid. Kitsendused on kajastatud joonisel Tugiplaan. Maapind langeb edela suunas

(mere poole), absoluutsete kdrgusmarkidega vahemikus 17,30...20,00.

5 Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmairgid

Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmargid:
e jagada Laulasmaa tee 2 maaiiksus kaheks eri kinnistuks
e madrata moodustavatele kinnistutele planeeritavad sihtotstarbed;
e kavandada Laulasmaa tee ddrde sobiliku suurusega hoonestus;

e ala hoonestamisega tagada 00pdevaringne territooriumi kasutus ning turvalisuse

kasv;

e luua eeldused ala korrastamiseks ja maa efektiivsemaks kasutamiseks.

6 Planeeringus kavandatu Kirjeldus

6.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus
Laulasmaa tee 2 maailiksus on ette nidhtud jagada kaheks eri kinnistuks: krunt 1 suurusega

3158 m2 ja krunt 2 suurusega 2019 mz.

6.2 Hoonestusalade ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamise pohimoétted

Molemale planeeritud kinnistule on kavandatud rajada {iks hoone. Positsioon 1 maatiksusele
on kavandatud tihekorruseline kauplusehoone. Positsioon 2 maaiiksusele on kavandatud
kahekorruseline kahekorruseline drihoone. Hoonete paigutamisel ja suuruse kavandamisel

on lahtutud naaberkruntidel paiknevate hoonete paigutusest, korruselisusest ja kdrgusest.

6.3 Ehitusdigus, hoone ja maaiiksuse koormusniitajad ning planeeritud hoone
kasutusotstarbed

Positsioon 1

e Krundi suurus: 3158 m?

e Krundi kasutamise sihtotstarve: A100%

e Hoonete suurim lubatud arv: 1

e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 650 m?

e Hoone suurim lubatud kdrgus: 9 m (abs. 27,7 m)
e Hoone suurim lubatud korruselisus: 1
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e Taisehituse %: 21%
Planeeritud ehitise kasutamise otstarve on kaubandushoone.

Positsioon 2

e Krundi suurus: 2019 m?

e Krundi kasutamise sihtotstarve: A100%

e Hoonete suurim lubatud arv: 1

e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 500 m?

e Hoone suurim lubatud koérgus: 9 m (abs. 28,3 m)
e Hoone suurim lubatud korruselisus: 2

e Taisehituse %: 25%

Planeeritud ehitise kasutamise otstarbed on biiroohoone ja teenindushoone.

6.4 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimétted
Molemale kavandatud kinnistule on juurdepdasud planeeritud Laulasmaa teelt. Tapne
kruntide sisene liikluskorraldus ja planeeritud katendite tiiibid tuleb tdpsustada

ehitusprojekti koostamise staadiumis. Parkimine on lahendatud omal krundil.

Parkimiskohtade vajaduse arvutus (Alus: EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” tabel 9.1).

pos | ehitise suletud | norm. arvutus | normatiivne | Planeeringus ettendhtud
nr | liik bruto- | (vdike- parkimis- parkimiskohtade arv
pind elamute ala) kohtade arv | krundil
1 kauplused | 650 650/30 22 22
2 asutused 1000 1000/40 25 15
Kokku: | 47 37

6.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimétted

6.5.1 Haljastuse rajamise pohimotted
Kinnistu positsiooni nr 1 planeeritud haljastuse osakaal on 32%. Kinnistu positsiooni nr 2
planeeritud haljastuse osakaal on 33%. Haljastus tuleb lahendada ehitusprojekti koostamise
staadiumis. Vdimalusel séilitada kasvav kdrghaljastus. Kloogaranna tee darde on kavandatud

puuderivi. Kasutada linnahaljastusse sobivaid liike ja sorte.
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6.5.2 Heakorra tagamise p6himaétted
Keskkonnaohtlikke objekte ei ole ette ndhtud ning seetdttu ei kutsuta eeldatavasti
planeeringu realiseerimisel esile olulisi keskkonnamdjusid. Samuti ei kaasne planeeringu

elluviimisega imbritseva keskkonnaseisundi halvenemist.

Sorteeritud jaatmete kogumine tuleb korraldada vastavalt jddtmeseadusele ja Ladne-Harju
valla jadtmehoolduseeskirjale. Jadtmete kogumiskohad on planeeritud molemal kinnistul
Laulasmaa tee poolse parkimisala juurde, vdimalik asukoht on margitud joonisele Pdhijoonis.

Jaatmete kogumiskoht kujundada viisil, mis ei riivaks silma ja oleks ohutu.

6.5.3 Miira leevendamise pohimaotted
Planeeringu koostamisel on arvestatud asjaoluga, et planeeringuala piirneb riigiteega ning
sellega kaasnevatest hairingutest (miira, vibratsioon, 6husaaste). Eraldi meetmeid hairingute

leevendamiseks ei kavandatta.

Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud hairingutest
ning tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete

rakendamiseks.

6.6 Tehnovérkude planeerimise pohimotted

6.6.1 Veevarustus
Detailplaneeringuga on ette ndhtud moodustada kaks eraldi kinnistut, millele on
varemprojekteeritud projektiga (Projekt nr KE 18/12-16 ,Keila valla rannikuala kiilade
kanalisatsioonisiisteemide ehitust ettevalmistavad tegevused") ette ndhtud ka eraldi

liitumispunktid asula iihisveevarustusega.

Liitumispunktideks thisveevargiga on kummalgi kinnistul DN25 maakraanid. Kinnistu
siseselt ehitatakse vilja De32 PE PN10 veetorustik kuni hoone veemdddusdlmeni.
Hoonesisestuste tdpsed asukohad selguvad parast hoone arhitektuursete plaanide valmimist.

Molema kinnistu eeldatav veetarbimine on ca 0,4 1/sja 2 m3/d.

6.6.2 Reovee- ja sademevee kanalisatsioon
Detailplaneeringuga on ette ndhtud moodustada kaks eraldi kinnistut, millele on
varemprojekteeritud projektiga (Projekt nr KE 18/12-16 ,Keila valla rannikuala kiilade
kanalisatsioonisiisteemide ehitust ettevalmistavad tegevused") ette ndhtud ka eraldi

liitumispunktid asula tihiskanalisatsioonisiisteemiga.

Koostas: Veiko Vahtrik Padev isik: Toivo Tammik / digitaalselt allkirjastatud / 8/18
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Liitumispunktideks iihiskanalisatsioonisiisteemidega on ette ndhtud kaevud De400/315
varemprojekteeritud kanalisatsiooni magistraali vahel. Eeldatav reovee vooluhulk on 2 1/s ja
2 m3/d. Reovesi suunatakse liitumispunktidesse isevoolselt. Kinnistusisesed hoonevalised
kanalisatsioonitorustikud ehitatakse De110..De160 PVC SN8 torudest. Hoonevaljaviikude

tapsed asukohad selguvad alles parast hoonete arhitektuurse lahenduse selgumist.

Sademevee liitumisotsi varemprojekteeritud lahenduste jargi ette ndhtud pole. Kinnistu
ladnepoolne osa suunab oma kokkuvalguvad sademeveed piki kinnistu lddneserva kulgevasse
kraavi. Idapoolne osa suunab oma sademeveed piki kinnistu lI6unaserva kulgevasse kraavi.
Sademevesi peab olema eelnevalt puhastatud I-Klassi 6lipiitiduris. Nimetatud kraavidel on
ithine eelvool-sademeveed juhitakse Laulasmaa-Lohusalu tee all olevasse truubitorusse
De500, kust sademevesi edasi ladnde suundub. Detailplaneeringu alalt suunatakse

kraavisiisteemi arvutuslikult 18,9 1/s vihmavett 20-minutilise vihma intensiivsuse korral.

6.6.3 Elektrivarustus

Hooned liituvad elekrivérguga madalpingel. Hooned vasiustatakse vastavalt Elektrilevi OU
tehnilistele tingimustele nr. 355835 kus elektilevi projketeerib ja paigaldab laulasmaa tee 2
piirile kahekohalise liitumiskilbi peakaitsmetega 3x100A. Kilp paigaldatakse jaotuskilbi
korvale. Hooned saavad toite planeeritavast liitumiskilbist. Kaabelliin paigaldada valisosas
pinnasesse. Minimaalne kaabli stigavus on 0,7 meetrit. Tee alla paigaldada kaabel 750N PVC

kaablikaitse torusse, min 1 meetri siigavusele.

Enne t66 algust tuleb trasside valdajate jdrelevalve all tidpsustada olemasolevate side ja
elektrikaablite asetust ja paigaldussiigavust kontroll-lahti kaevamise teel ning paigaldada
ajutine toke, mis mairab ehitusmehhanismide lubatava téoala. Kaevetodd puude vorade

ulatuses teostada kasitsi, puude juuri mitte labi 16igata.

Hoone toitekaablid saavad alguse krundi piirilasuvast liitumiskilbist ja 16ppevad hoone

peajaotuskilbis, mis asub hoone tehnoruumis.

Kdik maa-alused toitekaablid paigaldada PVC torusse, PVC toruga kaitstud kaablid asetada

min. 0,7 m siigavusele pinnasesse. Elektrikaablid paigaldada lahtise kaeviku meetodil.

Projekteeritud  kaablitele = paigaldatakse  hoiatuslindid  vastavalt  vdérguvaldaja
juhendmaterjalidele. Kaabel paigaldatakse 0,1 m paksusele liivapadjale, kaetakse pealt 0,1 m

paksuse liivakihiga. Hoiatuslint paigaldada kohakuti kaabliga 0,3 m korgusele.

Tuleb jilgida kaabli tootja poolt lubatud painderaadiust ja tdmbejoudusid. Kaitsetoru otsad

tuleb tihendada Makroflexi abil.
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Hiidroisolatsioonikihti labivad torud kaitstakse veetihedalt kinnitatud aarikuga varustatud
vaskhiilssidega v6i monel muul ehitusprojekteerijaga kooskolastatud viisil. Hiilsi ja

montaazitoru vaheline ava tihendatakse.

Tapsem lahendus anatakse jargmistes projekti etappides.

6.6.4 Sidevarustus

Norkvoolu projekt sisaldab uue kaablikaitse toru paigaldamis, ning toomist hoonesse.

Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr. 3499198 tuleb vilja ehitada 100mm PVC
torudest sidekabalistasioon alates sidekaevust F525646_k06. Moistlik oleks ka olemasolev

kaev vahetada vilja.
Hoone sisevorgud projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest.

Side kanalisatsiooni ndutav siigavus pinnases 0,7m, tee katete all 1m. Ndha ette kdik
vajalikud t6od

varem ehitatud siderajatiste kaitsmiseks, tagada normatiivsed siigavused, vahe kaugused.
Enne ehitustodde alustamist teostada Telia jarelevalve esindajaga objekti iilevaatus, mille
kaigus fikseerida

olemasolevate liinirajatiste asukohad (liinirajatiste paiknemise kohta edastada oma

kiisimused eelnevalt. Jvpohja@boftel.com. Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise

omaniku loata keelatud igasugune

tegevus, mis voOib ohustada liinirajatist. Telia side rajatistega iithendamine on lubatud
teostada ainult side toode litsentsi omaval firmal ja Telia poolt véljastatud to6loa alusel.
Sidekaablite paigaldamise osas sidekanalisatsiooni lepitakse kokku eraldi sdlmitavas

kokkuleppes.
Olemasolevad kaablid kaitsta poolitatavate kaablikaitse torudega

Hoone sisevdrk projekteeritakse jargmises etapis

6.6.5 Kiite

6.7 Avaliku ruumi planeerimise p6himaéotted

Korrastatud linnaruumi kujundamiseks on planeeritud hoonestus sarnase paigutusega kui
Laulasmaa tee 1 ja Siilivase kinnistutele ehitatud avalikud hooned. Mdlemale planeeritavale
kinnistule kavandatud hooned paiknevad {iiksteise suhtes ortogonaalselt ja on sarnase

korgusega, moodustades seeldbi iihtse ansambli. Avaliku tdnavaruumi kvaliteedi tdstmiseks
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on ette ndhtud Kloogaranna tee darse kergliiklustee ddrde puuderida. Turvalisuse kasvu

parendamiseks ala heakorrastatakse ja valgustatakse.

6.8 Kavandatud vastavus planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmérkidele

Planeeritud ala jagamine kaheks kinnistuks ning neile uute sihtotstarvete mdaaramine
vdoimaldab ehitada iihe kauplusehoone ja {ihe bilroo-teenindushoone, mis tagab
O06pdevaringse territooriumi kasutuse ning turvalisuse kasvu. Planeeritud ala kavandamisel
on lahtutud Kloogaranna tee dadrsete maaiiksuste maakasutuse sihtotstarbest. Kiesolevas
detailplaneeringus kavandatud hooned sobivad piirkonda ega muutu domineerivaks.
Detailplaneeringus luuakse eeldused ala korrastamiseks ja maa efektiivsemaks kasutamiseks.
Kavandatud hoonetesse tuleb piirkonna jaoks tidiendavaid ari- ja teeninduspindasid. Kiila

keskuse tihendamine vastab sddstva arengu péhimoétetele.

7 Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad nouded

7.1 Olulisemad arhitektuurinéuded

e Hoonestusviis: lahtine
e Lubatud katusekalle 0-5°

e Hoone vilisviimistluses materjalidena eelistada fassaadiplaati, puitu, kivi, krohvi,

klaasi.
e Katusekatte materjalina kasutada rullmaterjali.
e Hoone paigutamisel ldhtuda iimbritsevatest hoonetest.
o Tapsem arhitektoonika ja viimistlusmaterjalide valik maaratakse ehitusprojektis.
e Kavandada parkimiskohad jalgratastele vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” .

e Piire: siilitatakse olemasolev piire Kloogaranna tee 22 kinnistu piiril. Uus piire
rajatakse planeeritud kinnistu positsioon nr 2 ja Endla vkt 1 kinnistute piirile. Selleks
on keevispaneelaed, mis on soovituslik kombineerida haljastusega, suurim lubatud

korgus 1,2 m.

e Vallavalitsus voib pohjendatud juhtudel hoone arhitektuurseid ja ehituslikke

tingimusi tdpsustada projekteerimistingimustega.

e Hoone eskiisprojekt tuleb kooskolastada Ladne-Harju Vallavalitsusega.
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7.2 Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks
Tallinna-Rannamoisa-Kloogaranna tee ja Laulasmaa tee ristmik tuleb vilja ehitada enne

hoonetele ehitusdiguse andmist.

7.2.1 Miiraleevendusmeetmed
Vilisdhus levivad liiklusmiira tasemed ei tohi iiletada keskkonnaministri 16.12.2016
madruses nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mododtmise, madramise
ja hindamise meetodid“ lisas 1 toodud liiklusmiira piirvaartust. Samuti peab ka
tehnoseadmete (kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul arvestama, et tehnoseadmete
miira ei iiletaks valisdhus maaruses nr 71 lisas 1 kehtestatud normtasemeid. Tehnoseadmete
paigutamisel valtida nende suunamist teiste elamute suunas. Tehnoseadmete miiratasemed
ei tohi iiletada maaruse nr 71 lisas 1 II kategooria alale kehtestatud t66stusmiira sihtvaartust.
Siseruumide miiratasemed ei tohi liletada sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42 ,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid“ kehtestatud normtasemeid. Siseruumide kaitseks tuleb miira
vdhendamiseks kasutada hoone rajamisel hea heliisolatsiooniga seinu ja aknaid. Rakendada
tuleb miiravastaseid meetmeid ldhtudes muuhulgas Eesti standardist EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest“. Ehitusaegsed miiratasemed ei tohi laheduses
asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-07.00 iiletada maarus nr 71 lisas 1 toodud II
miirakategooria td0stusmiira normtaset. Samuti ei tohi ehitusaegsed vibratsioonitasemed
liletada sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja

tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méotmise meetodid“ § 3 toodud piirvaartuseid.

7.2.2 Nouded vertikaalplaneeringu koostamiseks
Ehitusprojekti staadiumis koostada tdpsem vertikaalplaneerimise lahendus kogu ala ulatuses
nii teedele kui ka haljasaladele. Vertikaalplaneeringuga viltida sademevee valgumine

naaberkinnistutele ja riigitee kraavi.

7.2.3 Keskkonnatingimusi tagavad néuded
Planeeringus kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamoju. Ehituse kaigus
kaasnevad miira ja vibratsioon on lithiajalised ning elukeskkonda oluliselt mitte halvendavad.
Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist keskkonnamoju
omavaid tegevusi ette ei nde. Sellest tulenevalt puudub vajadus keskkonnalubade

taotlemiseks. Jadtmete kogumiskoht tuleb tdpsustada ehitusprojektis.

Siseruumides tuleb tagada radooni ohutu keskkond vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017

»Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“ toodule.
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7.2.4 Liikluse ja parkimise korralduslikud néuded
Parkimiskohtade vajadus tdpsustada ehitusprojektis vastavalt ruumide suurusele.
Parkimiskohtade arv ja asetus tdpsustatakse ehitusprojektis. Valtimaks suure asfalteeritud
platsi teket on soovitav parkla jaotada madalate pddsaste vdi pinnakattetaimedega
tsoonideks. Projekteerida jalgrataste hoiukohad vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016

,Linnatinavad"“.

7.2.5 Kuritegevuse riske vihendavad tingimused
Kuritegevuse ennetamiseks ldhtuda Eesti standardist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse
ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine“. Planeeringuala
asub Kloogaranna tee &ires, mis on valgustatud, lisaks tuleb valgustada planeeringualale

kavandatud parkimis- ja hooviala.

7.2.6 Tuleohutusnouded

Hoone projekteerimisel tuleb lahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele“. Postitsioon 1 kinnistule
planeeritud hoone kasutusviis vastavalt maaruse lisale 1 on IV ja postitsioon 2 kinnistule on
planeeritud hoone kasutusviisiga IV voi V. Planeeritud hoonete minimaalne tuleohutusklass
on TP2 (tuleb tdpsustada ehitusprojektis). Planeeritud hoonete omavaheline kaugus ja
kaugus olemasolevast hoonestusest on vihemalt 8 m. Tuletdrjeautodele ja
paastemeeskonnale tuleb tagada piisav juurdepais hoonele tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahenditega vastavalt Eesti standardile EVS 812-7:2018 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded®. Hidaviljapadsud lahendatakse
hoone eelprojekti koostamise staadiumis. Krundile ja hoonele juurdepdas peab olema vaba
ning aastaringselt kasutuskdlblikus seisukorras. Samuti ei tohi olla takistusi tuletdrjetehnika

imber pooramiseks.

Viline tulekustutusvesi tagatakse Kloogaranna ja Laulasmaa teede ristmikul paiknevast
tuletdrjaveehiidrandist. Hiidrantide tootlikkus arvestada hoone parameetritest lihtudes

tuletdkkesektsiooni piirpindala ja pdlemiskoormus vastavalt EVS 812-6:2012+A1+A2 tabel 1.

7.2.7 Insolatsioonitingimused
Planeeritud bilirooruumide insolatsioonitingimused peavad vastama Eesti standardile EVS
894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides“ nduetele. Samuti tuleb

tagada insolatsioonitingimused naaberhoonetes asuvates eluruumides.
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7.2.8 Nouded haljastuse projekteerimiseks ja rajamiseks
Haljastuse projekteerimisel ldhtuda Eesti standardist EVS 843:2016 ,Linnatidnavad®.
Voimalusel sdilitada maaiiksusel kasvav korghaljastus. Tagada olemasolevatele puudele
ehitusaegne kaitse. Ehitusprojektis kéasitleda vastavaid meetmeid puude ehitusaegseks
kaitsmiseks. Kloogaranna tee diarde on kavandatud puuderivi. Kasutada linnahaljastusse
sobivaid liike ja sorte. Krundisisene haljastus tuleb lahendada ehitusprojekti koostamise

staadiumis.

7.2.9 Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks ja rajamiseks
Hoone ehitusprojekti koostamiseks taotleda vdrguvaldajatelt konkreetsed tehnilised
tingimused. Vorguvaldajate arvamused on vajalikud ka ehitusprojekti eelprojekti staadiumis
kui kavandatakse t6id tehnovorkude kaitsevdondis. Vorguvaldaja arvamus on vajalik ka

tehnovorguga iihendusele.
Elektrivarustus
Sidevarustus

Telia sideehitise kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nouetele. T66de teostamisel
sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73
(25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded”, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku
juhenditest ja nduetest. Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud
igasugune tegevus, mis vdib ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5
toopdeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud valjakutse aega Telia Ehitajate

portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.

8 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Kehtestatud detailplaneering on aluseks edaspidisele projekteerimisele ja ehitustegevusele.
Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Kruntide
ehitusdigus realiseeritakse igakordse krundi valdaja vdi omaniku poolt. Planeeringuga ei tohi
pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Planeeringu elluviimise ja ehitamisega

seonduvate kulude kandmise kohustus on huvitatud isikul.

Toimingud peale detailplaneeringu kehtestamist:
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- Uute katastriiiksuste ja kinnistute moodustamine.

- Pdrast planeeritava maa-ala kruntide Kkinnitamist notariaalsete asjadiguslepingute

s6lmimine maaomanike vahel servituutide seadmiseks.

- Lepingute sélmimine planeeringulahendusest tulenevate juurdepadsude, tehnovdrkude ja

rajatise valjaehitamise, omandidiguse ja ekspluateerimise maaramiseks.
- Hoonete ja rajatiste projekteerimine.

- Ehituslubade hankimine.

- Hoonete ja hooneid teenidavate rajatiste ehitiamine.

- Kasutuslubade hankimine.
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3. LISAD

1. AS Lahevesi tehnilised tingimused
2. Telia Eesti AS tehnilised tingimused
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4. JOONISED

DPO1 Situatsiooniskeem
DP02 Kontaktvoondi analiiiis
DPO03 Tugiplaan

DP04 Pohijoonis

DPO5 Tehnovorkude koondplaan
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5. DETAILPLANEERINGU KAIGUS TEHTUD KOOSTOO KOONDTABEL
JA KOOSTOODOKUMENDID

Koostas: Veiko Vahtrik Padev isik: Toivo Tammik / digitaalselt allkirjastatud / 18/18



	KAUSTA KOOSSEIS
	1. MENETLUSDOKUMENDID
	2. SELETUSKIRI
	3. LISAD
	1. MENETLUSDOKUMENDID
	1  Planeeringu koostamise alused, lähteandmed ja eesmärk
	2  Vastavus üldplaneeringule
	3  Kehtiv detailplaneering
	4  Planeeritud maa-ala asukoha kirjeldus
	5  Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmärgid
	6  Planeeringus kavandatu kirjeldus
	6.1  Planeeritud maa-ala krundijaotus
	6.2  Hoonestusalade ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamise põhimõtted
	6.3  Ehitusõigus, hoone ja maaüksuse koormusnäitajad ning planeeritud hoone kasutusotstarbed
	6.4  Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise põhimõtted
	6.5  Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise põhimõtted
	6.5.1  Haljastuse rajamise põhimõtted
	6.5.2  Heakorra tagamise põhimõtted
	6.5.3  Müra leevendamise põhimõtted

	6.6  Tehnovõrkude planeerimise põhimõtted
	6.6.1  Veevarustus
	6.6.2  Reovee- ja sademevee kanalisatsioon
	6.6.3  Elektrivarustus
	6.6.4  Sidevarustus
	6.6.5  Küte

	6.7  Avaliku ruumi planeerimise põhimõtted
	6.8  Kavandatud vastavus planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmärkidele

	7  Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad nõuded
	7.1  Olulisemad arhitektuurinõuded
	7.2  Nõuded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks
	7.2.1  Müraleevendusmeetmed
	7.2.2  Nõuded vertikaalplaneeringu koostamiseks
	7.2.3  Keskkonnatingimusi tagavad nõuded
	7.2.4  Liikluse ja parkimise korralduslikud nõuded
	7.2.5  Kuritegevuse riske vähendavad tingimused
	7.2.6  Tuleohutusnõuded
	7.2.7  Insolatsioonitingimused
	7.2.8  Nõuded haljastuse projekteerimiseks ja rajamiseks
	7.2.9  Nõuded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks ja rajamiseks


	8  Planeeringu elluviimise tegevuskava

