1 SISSEJUHATUS

T66 nimetus: KUNGLA METS 2 maatksuse detailplaneering

TOO nr: HDP-10/08

Tellija: Ladane-Harju Vallavalitsus

Koostaja: Hirundo OU, juhatuse liige Taimi Kirs

Huvitatud isikute esindaja : 0U Raunopol Kinnisvara juhatuse liige Toomas Treufeldt

Detailplaneeringu ala hdlmab Harju maakonnas Ladne-Harju vallas Merem@isa kiilas

Kinnistu nimi | Katastriiiksuse | Registri. Nr Pindala Sihtotstarve Kinnistu
tunnus omanik
Kungla mets 2 | 29501:007:0314 | 6223002 11,89%ha Maatulundusmaa | OU Raunopol
Kinnisvara

Planeeringualasse on kaasatud alljargnev maaliksus:
Ees-Pajo 29501:007:0757 ‘ 12009102 ‘ 474m? | Maatulundusmaa | Olga Karnela ‘

Detailplaneeringu koostamise Ulesandeks on vilja selgitada vGimalused Kungla mets 2 maaliksuse
jagamine elamumaa kruntideks ning ehitusdiguse maadramine (lksikelamute plstitamiseks.
Detailplaneering koostatakse eelkdige konkreetse ehitussoovi realiseerimise tarbeks, sellega on
detailplaneering Ghtlasi ehitise projekteerimise esimeseks tooetapiks.
Lisaks on detailplaneeringu llesanne detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovérkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepaasuteede voimaliku
asukoha ja liikluskorralduse pdhimotete maaramine

Detailplaneeringu koostamise lIdhtedokumendid
1. Kehtivad Gigusaktid:
e Planeerimisseadus (jGustunud 01.07.2015);
e Ehitusseadustik (jéustunud 01.07.2015);
e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”;
e HARJU MAAKONNAPLANEERING 2030+ (Riigihalduse minister kehtestas 09.04.2018 kdaskkirjaga

nr1.1-4/78);
e Keilavalla Gldplaneeringu, kehtestatud 13.10.2005 otsusega nr 259/1005;

e Innu maaiksuse detailplaneeringuga, kehtestatud Laane-Harju Vallavolikogu otsusega nr 10;

2. Arengukavad ja -strateegiad:

e Ladne-Harju valla arengukava 2019-2030 (vastu vGetud Laane-Harju valla volikogus 30. oktoobril
2018 );

e Ladne-Harju valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2030 (vastu
vOetud Ladne-Harju Vallavolikogu 30.09.2019 ma&arus nr 16);

e Ladne-Harju valla jadtmehoolduseeskiri (kehtestatud Laane-Harju Vallavolikogu 29.05.2018.a
maarusega nr 11);
Planeeritaval maa-alal kehtestatud detailplaneeringud:
Planeeritaval maa-alal asuvate hoonete kinnitatud ehitusprojektid:-
Planeeritaval maa-alal asuvate hoonete valjastatud projekteerimistingimused:-
Planeeritaval maa-alal asuvate tehnovorkude kinnitatud ehitusprojektid:-
Planeeritaval maa-alal asuvate tehnovorkude valjastatud projekteerimistingimused:-

O N U R Ww

Eritingimused kitsendusi pdhjustavate objektide valitsejate poolt:-
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9. Detailplaneeringu koostamisel tehtud wuuringud (nt. Ehitusgeoloogilised uurimist6od,
mirauuringud):
e Topo-geodeetilisele alusplaanile M 1:500 (A ja O Maam&&dubiiroo OU td6 nr 83-2007.)
10. Eesti standardid:
e Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;
e Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine labi linnaplaneerimise ja arhitektuuri;
e Eesti Standard EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus;
e Eesti Standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”.

Kehtestatud planeering on edaspidise projekteerimise aluseks, luues eeldused ehitustegevuseks
planeeringuga moodustatud krundi.
2 SEOS KORGEMA TASEME PLANEERINGUTEGA

HARJU MAAKONNAPLANEERING 2030+ (Riigihalduse minister kehtestas 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-
4/78) 3.3.1 ROHELINE VORGUSTIK

Maakonnaplaneeringus maaratud rohelise vorgustiku lahtealused tuginevad 2003. aastal kehtestatud
Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,, Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused“. Maakonnaplaneeringuga tapsustati rohelise vorgustiku maaramise metoodikat,
piire ja tingimusi, lahtudes nii maakonna arengusuundumustest kui rohelise vorgustiku sidususe ja
edaspidise toimimise vajadusest. Tapsustamisel on lahtutud valdavalt kehtestatud tldplaneeringute
lahendustest. Planeeritaval alal ei paikne rohevérgustiku koridore ega rohevérgustiku tuumalasi.

Vastavalt Keila valla iildplaneeringule (kehtestatud 13.10.2005 otsusega nr 259/1005) on planeeritav
ala hajaasustus alas. Uue hoonestuse rajamine hajaasustusse:

e Hajaasustusalal iiksikute uute hoonete ja olemasolevate hoonete juurdeehitiste projekteerimine
Planeerimisseaduses sdtestatud mahus on lubatud vallavalitsuse poolt vdljastatud
projekteerimistingimuste alusel.

o Uute elamugruppide rajamisel hajaasustusse, see tdhendab uutel tiheasustusaladel, on
ehituskrundi minimaalseks suuruseks 3000 m? (alus: valla ehitusmdcirus).

Keila valla Gldplaneeringus on mdiste elamugruppide rajamisel hajaasustusse sdnastatud vaid krundi
minimaalse krundi suurusena. Tdpsemat tsoneerimise skeemi Meremdisa kiilale Uldplaneeringus
koostatud ei ole. Kdesolev detailplaneering muudab Keila valla kehtivat Gldplaneeringut maakasutuse
juhtfunktsiooni osas, ndhes ette maatulundusmaa juhtfunktsiooni asendamise elamumaa
juhtfunktsiooniga.

Antud detailplaneeringuga on planeeritud 4 transpordimaa krunti, 1 sotsiaalmaa krunt ja 28
Uksikelamumaa krunti. Elamumaa kruntide suurused jadvad vahemikku 3008 m2-3808m?2.

3. ULDPLANEERINGU MUUDATUSE POHJENDUS JA DETAIPLANEERINGU
KOOSTAMISE EESMARK

Keila valla Gldplaneeringu kohaselt on tegemist hajaasustus alaga. Antud detailplaneeringuga tehakse
ettepanekut muuta Keila valla tGldplaneeringut ( kehtestatud Keila Vallavolikogu otsusega nr 259/1005
13.10.2005). Kadesolev detailplaneering muudab Keila valla kehtivat Gldplaneeringut maakasutuse
juhtfunktsiooni osas, ndhes ette maatulundusmaa juhtfunktsiooni asendamise elamumaa
juhtfunktsiooniga.
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ULDPLANEERINGU MUUDATUS

PANEERITAVA ALA ASUKOHT

Kaesolev detailplaneering muudab
Keila valla kehtivat tldplaneeringut
maakasutuse juhtfunktsiooni osas,
ndhes ette maatulundusmaa
juhtfunktsiooni asendamise elamumaa
juhtfunktsiooniga.

Moodustub uus tiheasustatud ala

S e 26

== = == = = Planeeringu ala asukoht

Keila valla Gldplaneeringu muutmisega tehakse ettepanek muuta hajaasustus alaga maa kompaktse
hoonestusega maa-alaks.

Elamurajooni laiendamist nahti ette ka Keila valla arengukavas, mis toetas antud kdla, piirkonna arengut.
Planeeringuala paikneb Keila-Joa vahetus laheduses, kus paiknevad selle piikonna infrastruktuur ( pood,
post, soogikohad). Planeeringu ala asub riigimaantee 11390 Tallinn-Rannamagisa-Kloogaranna dares, mis
vBimaldab liigelda Ghistranspordil, kuna bussipeatused paiknevad vahetult planeeringu ala piiril.
Riigimaantee 11390 Tallinn-Rannamadisa-Kloogaranna darde on rajatud 3m laiune kergliiklustee, mille
darde rajatakse UVK kohane (hiskanalisatsioonitrass, mis (hendab olemasoleva Meremdisa
tihehoonestusala Keila-Joa alevikuga.

Planeeringu lahenduse eesmark on kujundada keskkonda sobiv, roheline, privaatne ja turvaline
elukeskkond. Tuues Ladane-Harju valda juurde uusi pdliselanikke on eelduseks infrastruktuuri paremaks
valjaehitamiseks perspektiivis, kui ka uute ariobjektide rajamisele, laienemisele Keila-Joa alevikus ja selle
Iahiimbruses. Seeldbi paraneb vanade pdliselanike heaolu ( teede, kergliiklusteede rajamine,
bussiliikluse edendamine, arikeskuste loomine jne.). Antud maaiksuse detailplaneeringu elluviimisega ei
kaasne mitte Uksnes uute elanike sisseranne vaid paraneb naaberkinnistute kuivendussisteem, mis
antud olukorras on vaga halvas seisukorras. Kuivenduskraavid on kinni kasvanud , truubid ummistunud.
Kehtestatud planeering on edaspidise projekteerimise aluseks, luues eeldused ehitustegevuseks
planeeringuga moodustatud kruntidel.
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4. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKSIONAALSED SEOSED

Planeeringuala seosest naaberaladega annab lilevaate kontaktvéondi plaan M 1:14 000
Elamumaa kruntide suurused 800m raadiuses kdiguvad 1888m2-3000m?2.
Planeeritud krundile juurdepads on tagatud riigimaanteelt 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna.
Detailplaneeringu ala asub riigimaantee 11390 Tallinn-Rannamadisa-Kloogaranna mnt 27,47-ndal km-ril.
Lahim bussipeatus asub planeeringu ala vahetus laheduses, KUNGLA bussipeatus.
Planeeringuala paikneb Keila-Joa vahetus laheduses, kus paiknevad selle piikonna infrastruktuur ( pood,
post, soogikohad). Meredarsed metsad, mis tdidavad puhkemetsade funktsiooni, on Keila-Joa
piirkonnale erilise vaartusega.
Looduslikest vaatamisvadarsustest planeeringu ala kontaktvoondis on:

e Keilajuga - 6,1 m kdrge (Eesti suuruselt teine Jagala joa jarel), paeluv oma suuruse ja iluga;

o Keila-Joa mdisa park - oli looduskaitse all juba enne Teist Maailmasdda, mil ta kuulus

Riigiparkide valitsuse halduse alla.

e Arhitektuurimalestisena vaarivad tdhelepanu Keila-Joa loss ja pargiansambel
Planeeringuala ida piiril on Ldane-Harju Vallavolikogu otsusega nr 10 kehtestatud ,Innu maaiksuse
detailplaneeringuga“. ,Innu maaliksuse detailplaneeringu” idee oli planeeritavale maaiksusele
elamukruntide, arikruntide ja lasteaia krundi ehitus- ja maakasutustingimuste maaramine. Planeeritaval
alal on olemasolev kraavide ja tiikide slisteem, mida on plitud maksimaalselt arvestada siseteede vorgu
planeerimisel. ,Innu maaiksuse detailplaneeringuga” on planeeritud 53 krunti. Planeeritud kruntidest
on 38 liksikelamukrundid, 2 arikrundid, 2 (hiskondlike ehitiste krundid (lasteaiale, haridusasutusele), 1
tootmismaa krunt puurkaevule, 8 transpordimaa krunti teedele ja tdnavatele ning 1 tldkasutatava maa
krunt haljasalale ja 1 tldkasutatava maa ja kergliiklustee krunt.
Elamumaade arhitektuursed tingimused:

e (iksikelamud max 2 korruselised, katusekaldega 15 - 45°, lahtise hoonestusviisiga;

e pohihoone max katuseharja kdrgus 10m;

e abihoone max korruste arv on 1 ja katuseharja kérgus max. 7m;

e |ubatud hoonete arv krundil on 4, millest on 1 elamu ja 3 abihoonet;

e eiolelubatud rajada maste vdi teisi vertikaalseid rajatisi kdrgemaid kui 15m.

Tanaseks on algatatud ka Keila Vallavolikogu otsusega:
e Nr373/0913 30.09.2013.a. Merem@isa kiilas Loigu, Aaviku, Uuetoa, Sepapaja, Uti, Kddbusmetsa
maatksuste detailplaneering

5.1. ASUKOHT

Maa-ala, mille kohta on koostatud kdesolev detailplaneering, asub Keila vallas Meremadisa kiila kirde
osas, riigimaanteede 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna 27,47km-ril.

Kaugus Keila-Joa alevikust on ca900m.

Maa-ala piirnevad katastritiksused on :

e 29501:007:1289 Pajo-maatulundusmaa

e 29501:007:0203 Keila metskond 36-maatulundusmaa

e 29501:001:0566 Kddbusmetsa-maatulundusmaa

e 29501:001:0567 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna tee L14-transpordimaa
e 29501:007:0416 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna tee-transpordimaa

e 43101:001:0375 Pargimetsa tee L2-transpordimaa

e 43101:001:0339 Pesapuu tee 1-Grimaa

e 43101:001:0373 Pesapuu tee-transpordimaa

e 43101:001:0368 Pargimetsa tee L1-transpordimaa
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5.2. PINNAS

Planeeritava ala mullastiku struktuuriks vastavalt Maa-ameti mulla kaardi andmetele on gleistunud
koreserikas leostunud muld (Korg), koreserikas leostunud gleimuld (Gor), koreserikas rahkmuld (Kr),
Ohuke paepealne muld (Gh™). Mulla IGimis on veeriseline liivsavi, millele jargneb paas. Huumushorisondi
tlsedus on 29cm.
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== = == = = Planeeringu ala asukoht
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5.3. RELJEEF JA JALJASTUS

Planeeritav ala on edela-kirde suunalise kaldega, kdrguste vahemikuga 27,50-23,50.

Fotod planeeringu alast

Dendroloog Aino Aaspdllu poolt on koostatud antud alale haljastuse hinnangule (t66 31. mai 2012).
Tegemist on endiste talumaadega, kus enne maade riigistamist on olnud paksema mullakihiga aladel
pollud ning karja- ja heinamaad.

Eelmise sajandi 50-ndatel aastatel rajati endistele pdllumaadele Keila-Joa puukooli poolt istandused, mis
peale 20 aastast hooldamatust on tdnaseks suures osas hukkunud, sest tihe istutus sobib vdikestel
istikutele, aga mitte suureks kasvavatele puudele. Valguspuudus on havitanud tdielikult hariliku tamme
istandused, aeddunapuude alad on mattunud kohalike liikide looduslikku uuendusse. Valguse puuduse
tottu on halvas seisundis ka siberi lehise istutused.

Hariliku kuuse istandustes on puud ainult servades ilusate vGradega, puistu sees on oksad rohelised ainult
latvades. Meretuultele avatud eralduse 39 servas, eraldusel 40, on tuulemurd, risu ja lamapuitu, sest
harilik kuusk on pindmise juurekavaga ja 6hukesel paealal eriti tormihell.
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Kinnistu Idunaosas, endistele karjamaadele on tekkinud sookase enamusega puistud, kus on Uksikult ja
grupiti harilikku kuuske ja mandi. Puistud on ebatihtlase kdrguse ja tdiusega. Kinnistu Iduna tipus, kus on
muld tunduvalt paksem, on palju vanu, 100 —200 aastaseid, harilikke tammesid. Suur osa neist on ilusad ja
elujoulised.
Siia istutad magivahtrad on siin hasti kohanenud ja andnud looduslikku uuendust. Antud kinnistul hajusalt
kasvavad hariliku saared on suures enamuses poolkuivanud, sest on tugevalt kahjustatud pisiseene
(Chalara fraxinea) poolt.
Kuna siia tulevad suured krundid, siis saab elamuid paigutades sailitada vaartuslikumaid puid. Sailitatavate
puude voradest tuleb vélja IGigata kuivanud oksad, vdorasid tuleb korrigeerida. Vahevaartuslikud puud
asendada antud kasvukohta sobivate liikidega. P&0sastikest on soovitav osaliselt sdilitada harilikud
toomingad, peale nende vorade hooldamist.
Hariliku kuuse kulissistutused tuleb alul sdilitada tuuletdketena.
Uue korghaljastuse rajamiseks on soovitav kasutada:

OKASPIID:

keerdmand (Pinus contorta)

serbia kuusk (Picea omorika)

LEHTPUUD

magivaher (Acer pseudoplatanus)

harilik vaher ja tema vormid (Acer platanoides)

harilik pihlakas ja tema vormid (Sorbus aucuparia)

Kuivematel paealadel -poopuu (Sorbus intermedia ),

viirpuud (Crataegus sp.) jt.

harilik sarapuud (Corylus avellana) jt.
Elamuid paigutades tuleb séilitada vaartuslikumaid puud.
Tervel maatiikil on vaja |abi viia sanitaarraie, et vélja raiuda kuivanud ja poolkuivanud haiged puud.
Vahevaartuslikud ja vaartusetud puistud tuleb jarkjargult asendada vaartuslikumate puistutega, et sailiks
sobiv mikrokliima.

5.4. HOONED

Planeeritaval alal hoonestus puudub.

5.5.TEED

Juurdepéas planeeritavale alale on tagatud riigimaanteelt 11390 Tallinn-Rannamd&isa-Kloogaranna.
Kungla mets 2 kinnistul olev 3m juurdepdisutee (2952210 Pargimetsa tee) on juurdepdasuks nii
naaberkinnistu elamumaadele kui ka planeeritavatele kruntidele.

5.6. TEHNOVORGUD

Planeeritavat ala labib imbruskonda teenindav 10kV &huliin ja kdrvalmaantee 11390 Tallinn-Rannamaisa-
Kloogaranna poolsel kiiljel paikneb Puukooli postalajaam.

Puukooli alajaamast kulgev Puukooli fiider 0,4kV dhuliin naaberkinnistute elektrienergiaga varustamiseks.
Maaiksuse piiril, kdrvalmaantee Tallinn-Rannamadisa-Kloogaranna &aares, paikneb Elioni kiudoptiline
sidetrass ja sidekaablitrass.

5.7.KEHTIVAD PIIRANGUD

HARJU MAAKONNAPLANEERING 2030+ (Riigihalduse minister kehtestas 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-
4/78) 3.3.1 ROHELINE VORGUSTIK

Maakonnaplaneeringus maaratud rohelise vérgustiku lahtealused tuginevad 2003. aastal kehtestatud
Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,,Asustust ja maakasutust suunavad
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keskkonnatingimused”. Maakonnaplaneeringuga tapsustati rohelise vorgustiku maaramise metoodikat,
piire ja tingimusi, lahtudes nii maakonna arengusuundumustest kui rohelise vorgustiku sidususe ja
edaspidise toimimise vajadusest. Tdpsustamisel on lahtutud valdavalt kehtestatud lldplaneeringute
lahendustest. Planeeritaval alal ei paikne rohevérgustiku koridore ega rohevdrgustiku tuumalasi.

Kungla mets 2 katastritiksusel ei paikne registritesse kantud maavaravarusid.

Antud detailplaneeringualal ja sellega piirnevatel katastritiksustel ei ole Natura 2000 alasid ja teisi
looduskaitseobjekte ega looduskaitsealasid.

Kultuurimalestiste riikliku registri andmetel planeeringualal kaitsealuseid malestisi ei ole.

Ehitusseadustiku (Vastu voetud 11.02.2015) 8. peatiiki § 71 Ig2 kohaselt on tee kaitsevoondi laius kuni 30
meetrit ddarmise sdiduraja valimisest servast. Maantee omanik vdib kaitsevoondi laiust péhjendatud juhul
vahendada. Korvalmaantee 11390 Tallinn-Rannamdgisa-Kloogaranna tee kaitsevéondi laius on 30m
darmise soiduraja valimisest servast.

Planeeritaval maa-alal olevate tehnovérkude piiranguvé6ndi ulatused:
e 10kV elektriliini kaitsevoond on 10+10m liini teljest
e 0,4 kV &huliini 242m kaitsevoond liini teljest;
e Sidekaabli 1+1m kaitsevoond kaabli teljest.
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6.1. ULDISED POHIMOTTED

Detailplaneeringu koostamise (lesandeks on vilja selgitada vOimalused Kungla mets 2 maaiksuse
jagamine elamumaa kruntideks ning ehitusGiguse maaramine Uksikelamute plstitamiseks.
Detailplaneering koostatakse eelkdige konkreetse ehitussoovi realiseerimise tarbeks, sellega on
detailplaneering Uhtlasi ehitise projekteerimise esimeseks tooetapiks.
Lisaks on detailplaneeringu Ulesanne detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepaasuteede véimaliku
asukoha ja liikluskorralduse p6himd&tete maaramine

Planeeritaval alal moodustatakse 28 tiksikelamumaa krunti, 4 transpordimaa krunti ja 1 Ghiskondliku maa
krunt.

Antud detailplaneeringuga on silmas peetud juurdepdasutee, tehnovorkudega liitumise vGimaluse
tagamist algatatud, kehtestatud naaberkinnistute detailplaneeringute aladele.

Arvestada Terviseameti nduetega:
e Tehnoseadmed (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valida ja paigutada selliselt, et
miiratasemed vastaksid nii planeeritaval elamualal kui ka teistel Iéhedusse jddvatel elamualadel
KeM mddruse nr 71 lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud tédstusmiira sihtvddrtustele.

e FEhijtustegevusega kaasnevad miiratasemed ei tohi Idhedal asuvatel elamualadel iiletada KeM
mddruse nr 71 lisas 1 kehtestatud normtasemeid. Ehitusmiira piirvddrtusena rakendatakse kella
21.00 —07.00 vahel Il kategooria tééstusmiira normtaset. Ehitusaegsed vibratsioonitasemed
peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 mdiéiruses nr 78 , Vibratsiooni piirvddrtused elamutes
ja tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid” § 3 toodud piirvddrtustele.

e Siseruumide miiratasemed peavad vastama sotsiaalministri 04.03.2002 mddruses nr 42 ,,Miira
normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise
meetodid” kehtestatud normtasemetele. Rakendada miiravastaseid meetmeid Idhtudes
muuhulgas EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninéuded. Kaitse miira eest.”

e Planeeritavatel elamualadel tuleb tagada piisav insolatsioon vastavalt EVS 894:2008+A2:2015
,Loomulik valgustus elu-ja biirooruumides” toodule.

e Enne hoonete ehitamist tuleb planeeritaval maa-alal ldbi viia radooni tasemete méoddistus.
Téhelepanu tuleb péérata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole pinnases i(ihtlaselt jaotunud.
Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule. Juhime tdhelepanu, et
vastavalt EVS 840:2017 alapeatiiki 4.1 Radoon ja selle allikad tuleb muuhulgas elamute puhul
teostada pinnase méotmised alati.

e Planeeritaval elamualal peavad liiklusest tulenevad miiratasemed vastama keskkonnaministri
16.12.2016. a mddruse nr 71 ,Vilis6hus leviva miira normtasemed ja miirataseme mo06tmise,
mddramise ja hindamise meetodid” (edaspidi KeM mddrus nr 71) lisas 1 Il kategooria alale
kehtestatud normtasemetele. Vajadusel on amet valmis hindama miiraja vibratsiooni
maodtmistulemusi.

Kaesolev detailplaneering annab hoonetele pdhilised arhitektuurilised nduded, millest tuleb hoonete
projekteerimisel ldahtuda. Tapne hoonete arhitektuurne Ilahendus maadratakse hoonete
projekteerimisstaadiumis. Tagada tuleb hoonete ja piirdeaedade arhitektuurne ja esteetiline sobivus
keskkonda. Ehitusprojektid kooskdlastada valla arhitektiga eskiislahenduse staadiumis.
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ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS
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1 LT 1456 29501:007:0314 -1456 Maatulundusmaa
2 LT 9919 29501:007:0314 -9766 Maatulundusmaa
29501:007:0757 -153 Maatulundusmaa
3 LT 3907 29501:007:0314 -3907 Maatulundusmaa
4 LT 9331 29501:007:0314 -9331 Maatulundusmaa
5 HP 5077 29501:007:0314 -5077 Maatulundusmaa
6 EP 3808 29501:007:0314 -3808 Maatulundusmaa
7 EP 3082 29501:007:0314 -3082 Maatulundusmaa
8 EP 3143 29501:007:0314 -3143 Maatulundusmaa
9 EP 3035 29501:007:0314 -2714 Maatulundusmaa
29501:007:0757 -321 Maatulundusmaa
10 EP 3021 29501:007:0314 -3021 Maatulundusmaa
11 EP 3299 29501:007:0314 -3299 Maatulundusmaa
12 HP 3467 29501:007:0314 -3467 Maatulundusmaa
13 EP 3008 29501:007:0314 -3008 Maatulundusmaa
14 EP 3046 29501:007:0314 -3046 Maatulundusmaa
15 EP 3078 29501:007:0314 -3078 Maatulundusmaa
16 EP 3072 29501:007:0314 -3072 Maatulundusmaa
17 EP 3182 29501:007:0314 -3182 Maatulundusmaa
18 EP 3186 29501:007:0314 -3186 Maatulundusmaa
19 EP 3190 29501:007:0314 -3190 Maatulundusmaa
20 EP 3171 29501:007:0314 -3171 Maatulundusmaa
21 EP 3238 29501:007:0314 -3238 Maatulundusmaa
22 EP 3256 29501:007:0314 -3256 Maatulundusmaa
23 EP 3375 29501:007:0314 -3375 Maatulundusmaa
24 EP 3083 29501:007:0314 -3083 Maatulundusmaa
25 EP 3013 29501:007:0314 -3013 Maatulundusmaa
26 EP 3042 29501:007:0314 -3042 Maatulundusmaa
27 EP 3235 29501:007:0314 -3235 Maatulundusmaa
28 EP 3199 29501:007:0314 -3199 Maatulundusmaa
29 EP 3034 29501:007:0314 -3034 Maatulundusmaa
30 EP 3116 29501:007:0314 -3116 Maatulundusmaa
31 EP 3525 29501:007:0314 -3525 Maatulundusmaa
32 EP 3420 29501:007:0314 -3420 Maatulundusmaa
33 EP 3404 29501:007:0314 -3404 Maatulundusmaa

Krundi kasutusotstarve DP liigi jargi:

EP- Uksikelamu maa, LT-transpordimaa, HP-haljasala maa
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1 1456 - - - - - LK L - - - Olemasolevate ja pl. tehnov. servituudi ala
30m tee kaitsevoond
2 9919 - - - - - LK L - - - Ol.ol ja pl tehnovorkude servituudi ala
3 3907 - - - - - LK L - - - Pl. tehnovérkude servituudi ala
4 9331 - - - - - LK L - - - Pl. tehnovdrkude servituudi ala
5 5077 - - - - - HP Um - - - 10m tee kaitsevoond
6 3808 350 1927 | 1/ 9m/4,5m 3(1/2) | EP100 E 100 700 | TP3 | 3/3 Tee 30m ja 10m kaitsevoond
7 3082 350 1214 /1 9m/4,5m 3(1/2) | EP100 E 100 700 TP3 | 3/3 Tee 30m ja 10m kaitsevoond
8 3143 350 909 /1 9m/4,5m 3(1/2) | EP100 E 100 700 | TP3 | 3/3 Tee 30m ja 10m kaitsevoond
9 3035 350 2065 | I/l 9m/4,5m 3(1/2) | EP100 E 100 700 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevéond
10 | 3021 350 1976 | I/l 9m/4,5m 3(1/2) | EP100 E 100 700 TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevodnd
11 | 3299 350 1863 | I/ 9m/4,5m 3(1/2) | EP100 E 100 700 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond
12 | 3467 350 1625 | li/I 9m/4,5m 3(1/2) | EP100 E 100 700 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond/
pl kuivenduskraavi kitsendus*
13 | 3008 350 1602 | li/1 9m/4,5m 3(1/2) | EP100 E 100 700 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond/
pl kuivenduskraavi kitsendus*
14 | 3046 350 1633 | I/l 9m/4,5m 3(1/2) | EP100 E 100 700 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond/
pl kuivenduskraavi kitsendus*
15 | 3078 350 1707 | 1/ 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 700 TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevodnd
16 | 3072 350 1302 | /1 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 600 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond




17 | 3182 350 1420 /1 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 600 TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond
18 | 3186 350 1423 [ lI/1 | 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 600 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond
19 | 3190 350 1336 | I/l | 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 600 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond
20 | 3171 350 1271 /1 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 600 TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond
21 | 3238 350 1455 | 1I/1 | 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 600 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond
22 | 3256 350 1493 | lI/I | 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 600 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond
23 | 3375 350 1592 | lI/I | 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 600 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond
24 | 3083 350 1347 | 1/1 | 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 600 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond
25 | 3013 350 1621 | /1 | 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 600 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond
26 | 3042 350 1535 | ll/l | 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 600 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond
27 | 3235 350 1809 |1/l | 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 600 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond
28 | 3199 350 1535 | ll/l | 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 600 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond
29 | 3034 350 1489 | 1/l | 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 600 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond
30 | 3116 350 1297 | 1/1 | 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 600 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond
31 | 3525 350 1889 |1/l | 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 600 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond
32 | 3420 350 1743 | 1I/1 | 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 600 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond/
pl kuivenduskraavi kitsendus*
33 | 33404 | 350 1581 | i/l | 9m/5m 3(1/2) | EP100 E 100 600 | TP3 | 3/3 Tee 10m kaitsevoond/
pl kuivenduskraavi kitsendus*/
0,4kV elektri kaabli kaitsevoond (servituut)

Katastritksuse liigi jargi:
E- elamumaa,
L-transpordimaa
T-tootmismaa
Um-iihiskondlik maa

*planeeritava kuivenduskraavi kitsenduse all on mdeldus, et kraavi ei tohi kinni ajada ning kraavi sulgemisel ei tohi halveneda naaber maatiksuste veereziim.
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Planeeritava ehitisealuse pinnana kasitletakse ehitisealuste pindade summat (ehitisealune pind on ehitise
horisontaalprojektsiooni pind, mille hulka arvatakse ehitise valjaulatuvad ning sammastel olev osad).
Majandus- ja taristuministri maarus 05.06.2015 nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvutamise
alused”.

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 mddrusele nr 57 , Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”
$19. Ehitisealune pind:
(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind véi rajatisealune pind.
(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.
(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet iimbritsevast maapinnast krgemal asuvate Hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet iimbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osa-de
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rédu, lodza,
varikatuse, vdlja arvatud kéesoleva paragrahvi IGike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei voeta
arvesse hoone kiiljes olevat:
1) vihmaveesiisteemi;

2) pdikesekaitsevarjestust;
3) terrassi;
4) kaldteed ning treppi;
5) valguskasti;
6) vundamendi taldmikku;
7) tehnosiisteemi ja -seadme osa;
8) liikuvat véi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;
9) kuni tihe meetri laiust katuserddstast;
10) hoone kujunduslikke véi muid mitteolulisi elemente.

Kuni 20m? ja kuni 5 m kdrged hooned:

e Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20m? ja kuni 5 m kérge, tuleb selle krundile ehitamisel ja
materjalide valikul ldhtuda pdhihoone arhitektuursest stiilist (pShihoone puudumisel tuleb
arvestada piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus maaratud hoonestusalast.
Projekteeritava hoone juurde kuuluvad vaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt
harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripara arvestavalt.

e llma ehitusloata vdib krundile rajada kuni kaks kuni 20m? suuruse ehitisealuse pinnaga vaikehoonet
(nt tooriistakuuri saun, garaaz, varjualune vms).

e Keelatud on hoonete, sh ka alla 20m? ja alla 5m kdrgete ehitiste, pustitamine véljapoole
hoonestusala.
Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud kdik hooned (k.a. abihooned), kaasa arvatud
kuni 20m? ehitisealuse pinnaga viikeehitised.

Tagamaks detailplaneeringu ala taisvaartuslikku ning keskkonnasaastlikku keskkonda ja elamukruntide
kena valjandgemist on paika pandud jargmised ehituspohimétted:

Keskkonnasdbralikkuse pohimote

Metsa alale planeeritud elamukruntidel sdilitada 75% olemasolevalt kdrghaljastusest.

Maksimaalselt sailitada vaartuslikud puuliigid. Vosastunud kraavikaldad tuleb puhastada ja kraavid
siivendada.



Hoonete projekteerimise reeglid

Hoonete rajamisel ja materjalide valikul, tuleb arvestada hoone sobimisega Umbritsevasse miljoosse .
Arvestada tuleb ka Umbritsevatel kruntidel asuvate hoonete viimistlusega Uhtse ilme saavutamiseks.
Planeeringualale rajatavad hooned peavad olema nii p&hiplaanis kui ka mahus, naaberkinnistute
hoonetele sarnaste gabariitide ja katusekuju- ning kalletega. Uhel krundil asuv pdhihoone ja abihoone
arhitektuurne lahendus peavad omavahel kokku sobima.

Arhitektuursed tingimused kruntidel pos. 6-14

Krundil voib paikneda maksimaalselt 1 elamu ja 2 kdrvalhoonet.

Elamu projekteerida maksimaalselt Il maapealset korruselisena

Abihoone projekteerida maksimaalselt | korruselisena

Elamu kdrgusega maapinnast kuni 9m, kdrvalhoone kdrgusega maapinnast kuni 4,5m
Lubatud katusekalle on vahemikus 02-15¢

Arhitektuursed tingimused kruntidel pos. 15-33

Krundil voib paikneda maksimaalselt 1 elamu ja 2 kdrvalhoonet.

Elamu projekteerida maksimaalselt Il maapealset korrus, kusjuures teine korrus on katusekorrus
Abihoone projekteerida maksimaalselt | korruselisena

Elamu kdrgusega maapinnast kuni 9m, kdrvalhoone kdrgusega maapinnast kuni 5m

Lubatud katusekalle on vahemikus 252-452

Lubatud viil- voi kaldkatus (ka murtud kaldega) ning kombineeritud katusetiip

Arhitektuursed tingimused kruntidel pos. 15-33 ehitusala pinnaga 500m? 0° katusekalde pugul

Krundil voib paikneda maksimaalselt 1 elamu ja 2 kdrvalhoonet.

Elamu projekteerida maksimaalselt | korruselisena

Abihoone projekteerida maksimaalselt | korruselisena

Elamu kdrgusega maapinnast kuni 6m, kdrvalhoone kdrgusega maapinnast kuni 4,5m
Lubatud katusekalle on vahemikus 02

Kasutatavad ehitusmaterjalid

Valisviimistluses soovitav kasutada puitu, tellist, klaasi, mineraal- v3i poliimeerkrohvi, loodus- ja tehiskivi.
Varvilahenduses eelistada looduslahedasi varvitoone. Plastikvoodrite kasutamine ei ole lubatud.
Katusekatted on vabad, sobiv valida vastavalt katuse kaldele (profiilplekk, valtsplekk, bituumenkate,
katusekivi).

Keldrid

Keldrite rajamine hoonetele ei ole lubatud.

Aiad ja piirded

Piirdeaedade kdrgused on lubatud 1,5m. Piirdeaia valisiime tee dares peab moodustama ihtse terviku ja
sobima ka naaberkinnistute piiretega. Materjal: puit, kivi, sepis, metallvork.

Kruntide piirdena ei ole lubatud kasutada ldabipaistmatuid plankaedu. Kivi vGib piirdeaia rajamisel
kasutada aia sokliosas voi postidel.

Haljastus ja heakord

Piirdega piiratud kruntidele on lubatud rajada iluaedasi, istutada viljapuid, soovitav on kasutada
maastikupilti sulanduvaid loodusldhedasi vorme.

Krundi valdajal lasub kohustus tagada krundil tekkivate tahkete jadtmete kogumine prugikonteineritesse
ning organiseerida nende regulaarne dravedu. Jdatmete dravedu vOib teostada vastavat Gigust omav
ettevote. Vaikeelamutes tekkivate bioloogiliste jadgtmete kompostimine on lubatud oma kinnistu piires
selleks ettendhtud kinnistes kompostrites.
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6.2. TRANSPORDIMAA JA LIIKLUSKORRALDUS

Krunt pos. nr 1 1456 m?- transpordimaa
Krunt pos. nr 2 9919 m?- transpordimaa
Krunt pos. nr 3 3907 m?- transpordimaa
Krunt pos. nr 4 9331 m?- transpordimaa

Juurdepaas planeeritud alale on tagatud kdrvalmaanteelt 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna.

Ehitusseadustiku (Vastu voetud 11.02.2015) 8. peatiiki § 71 Ig2 kohaselt on tee kaitsevoondi laius kuni 30
meetrit ddrmise sdiduraja valimisest servast. Maantee omanik voib kaitsevoondi laiust pohjendatud juhul
vahendada. Korvalmaantee 11390 Tallinn-Rannamdgisa-Kloogaranna tee kaitsevéondi laius on 30m
darmise soiduraja valimisest servast.

Kaitsevoondisse ei ole planeeritud hoonestusalasid. Detailplaneeringu pd&hijoonisele on kantud
projekteerimise lahtetasemele “HEA” vastav ndahtavuskolmnurk eeldusel, et detailplaneeringu ala teedelt
valjasoit korraldatakse liiklusmargiga 221 “Anna teed”. Nahtavuskolmnurk on ala, kuhu ei tohi ette ndha
Uhtegi nahtavust piiravat takistust. Teelt 221 valjasdidul on eelisdigus antud kergliiklusteel liiklejale.

Riigimaantee ja juurdepddsutee ristmiku rekonstrueerimise projekti koosseisus tuleb (le vaadata
olemasoleva truubi tehniline seisukord ja kontrollida labilaskevdoimet. Véimalusel truup rekonstrueerida
vOi asendada uuega projekteeritavale ristmikule sobivas asukohas.

Kdrvalmaantee 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna darde on rajatud 3m laiune kergliiklustee ning
vahetult planeeritava ala dares paikneb Kungla bussipeatus.

Liiklusruumi planeerimise aluseks on Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad.

Koik planeeringuala sGiduteed on kavandatud kahesuunalisele liiklusele.

Planeeritud teede sdidukiirus on piiratud. Soovitatav on seada alale 30 km/h kiirusepiirang.

Koik planeeritud teed (nii sGidu- kui ka kergliiklustee) on &arekivideta, kus sajuveed suunatakse
teekalletega korval olevatele haljasaladele. Planeeritud sGiduteed rajatakse 5m laiusega teepeenardega
kummalegi poole 0,75m. 2m jalgteed on planeeritud ainult 2952210 Pargimetsa tee daarde, muus osas
jalgteid ette nahtud ei ole. K&ik planeeritud teed kuuluvad asfalteerimisele.

Kavandatava tee tdpsed korgusarvud leitakse projekteerimise kaigus.

Ristmiku projekteerimisel lahtuda maarusest , Tee projekteerimise normid ja nduded”.

Detailplaneeringu joonisele kantud 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna ristmiku lahendus
tapsustatakse teeprojekti kaigus.

Parkimine on ette nahtud kruntide siseselt ning hoone projekti koosseisus.
Elamumaa kruntide juurde on planeeritud kolm parkimiskohta.

Parkimine on planeeritud lahtudes kehtivatest normidest: EVS 843:20167.
Parkimiskohtade arvutus:

Elamumaa krundid Parkimisnormatiiv Normatiivne: Planeeritud
Parkimiskoht/suletud brutopind parkimiskohad
Pos. 6-33 (28 tk) - 84 84

Riigimaantee ristmiku projekteerimise ja viljaehitamise kohustus on arendajal.

Planeeringualale kavandatav liiklusmaa koos vajalike tehnovorkudega projekteerib ja ehitab vilja
arendaja.

Riigiteede omanik (Maanteeamet) on teavitanud voimalikest maanteeliiklusest pShjustatud hairingutest
(mdra, vibratsiooni, 6husaaste) ning tee omanik ei vota endale kohustusi maanteeliiklusest p&hjustatud
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hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. K&ik leevendusmeetmetega seonduvad
(muratdkkeseina ...- rajamise) kulud kannab arendaja.

Planeeritav teede ja tinavaalade teemaa jadb avalikku kasutusse ning antakse peale valmimist iile
Lddne-Harju Vallavalitsusele.

6.3. VERTIKAALPLANEERING

Vertikaalplaneerimisel lahtuda olemasolevast tasasest reljeefist ja maapinna kallakust edela-kirde suunas.
Sadeveed juhitakse mo6da olemasolevaid ja planeeritavaid kuivenduskraave ja kogutakse kokku krundile
pos. nr 5 planeeritud tiiki ning sealt edasi suunatakse Keila jokke, mis on kraavide eesvooluks. Tapsemalt
lahendada vertikaalplaneerimine hoonete ja haljastuse projekti mahus. Teede vertikaallahendus tehakse
konkreetse tanava tooprojekti kdigus.

Teede projekteerimisel vétta aluseks kdrvalmaantee 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna koérgus,
projekt eskiisi staadiumis kooskdlastada Ladne-Harju Vallavalitsusega.

6.3. INSENERTEHNILINE LAHENDUS

Elamukrunti labivate tehnovorkudega aladele tuleb kehtestada servituut vastavalt maakasutusele ja
hoonestusdiguse plaanile, mis kohustab krundi omanikku véimaldama trassi ehitust ja hooldamist.
Detailplaneeringuga on maaratud servituudi alad.

Planeeringuala vee- ja kanalisatsiooni trasside liitumine Keila-Joa Uhisveevargi —ja kanalisatsiooniga saab
vdimalikuks nende trasside viljaehitamise korral vastavalt valla UVK-le.

6.3.1. VEEVARUSTUS

Planeeringu ala keskmine arvestuslik pdevane veetarve antud planeeringu alal on 28x0,357=10 m3/d .

Veevarustuse allikaks on Innu maaiksuse detailplaneeringuga (kehtestatud Ladne-Harju Vallavolikogu
otsusega nr 10) planeeritud krundil pos. 49 olemasolevast puurkaevust (Pargimetsa tee 28
katastriliksusel, katastritunnusega 43101:001:0366). Puurkaevu dokumendid on kaduma ldinud ja
puurkaevu registrisse ei ole kantud. Puurkaevude registrisse kandmiseks tuleb péérduda Ladne-Harju
Vallavalitsusse ja esitada puurkaevu seadustamise sooviavaldus. Seejarel tuleb hiidrogeoloogiliste té6de
litsentsi omav asutuselt tellida puurkaevu projekt koos veeproovide votmisega, dokumentide tditmisega
puurkaevu seadustamiseks ja edastamiseks Keskkonnaametile. Puurkaevu rekonstrueerimine toimub Inno
m{i detailplaneeringu ala arendaja ning antud detailplaneeringu ala arendaja koost66na.

Liitumisiihendused elamutesse on planeeritud DN 25 maakraanidega. Liitumispunkti maakraanid
paigutatakse 0,5...1,0 m kaugusele krundi piirist torustike koridori transpordimaa ja kinnistu piiri
vahelisele haljasmaale, kGrvuti elamu kanalisatsiooni liitumispunkti kontrolltoruga.

Vilisveetorustikud projekteerida PE PN 10 veetorudest ning tahistada markekaabliga.

6.3.2. KANALISATSIOON

Kogu planeeringu-alale kavandatav heitvee vooluhulk vordub tarbevee vajadusele ja on arvutuslikult kuni
10m3/d. Reoveekanalisatsiooni eelvooluks on rajatav survetoru Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna tee
aares.

Moodustatavate kinnistute reoveed kanaliseerida isevoolselt tanavatorustikku. Iga kinnistu jaoks on ette

nahtud Uks liitumiskaev @400, mis ehitatakse teemaale ca 0,5-1m kaugusele krundi piirist. Kontroll- ja
liitumiskaevud ehitatakse teleskoopsette suudmetega moodulkaevudena.

Isevoolsed tanavatorustikud suubuvad Innu maatiksuse detailplaneeringuga (kehtestatud Ldane-Harju
Vallavolikogu otsusega nr 10) planeeritud reoveepumplasse ,PUMPLA 1“ kust reoveed pumbatakse
Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna tee darde rajatavasse survekanalisatsiooni.

Uhiskanalisatsiooni juhitava reovee koosseis peab vastama L3dne-Harju valla {hisveevirgi ja —
kanalisatsiooni kasutamise eeskirjale.
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6.3.3. SADEMEVEED

Sademevete drajuhtimine on planeeritud lahtiste kraavide kaudu. Sadeveed juhitakse mo6da
olemasolevaid ja planeeritavaid kuivenduskraave ja kogutakse kokku krundile pos. nr 5 planeeritud tiiki
ning sealt edasi suunatakse Keila jokke, mis on kraavide eesvooluks.

Iga planeeritud krundi piirini ulatub lahtise kraavi 16ik, kuhu saab sademevee &ra juhtida
vertikaalplaneerimise abil vOi kasutades kohalikku sajuvee kanalisatsiooni. Tanavatelt juhitakse
sademeveed kraavidesse ndvakraavide abil.

Riigimaantee ja juurdepdasutee ristmiku rekonstrueerimise projekti koosseisus tuleb lile vaadata
olemasoleva truubi tehniline seisukord ja kontrollida labilaskevdimet. Véimalusel truup rekonstrueerida
vOi asendada uuega projekteeritavale ristmikule sobivas asukohas.

6.3.4. TULETORJEVEE VARUSTUS JA TULEOHUTUSNOUDED

Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” lisa
1 alusel on detailplaneeringu alal olev elamu koos abihoonetega | kasutusviisiga ehitised.

Hoonete vaheline kuja on maaratud vastavalt Siseministri maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded ja nduded tuletorje veevarustusele” § 22. Tule leviku takistamine
(1) Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab viltima nénda, et
oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.

(2) Hoonetevaheline kuja peab olema vihemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on véhem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinéudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis
véimaldab tulelevikut.

(3) Hoonetevahelist kuja méddetakse dldjuhul vilisseinast. Kui vilisseinast on (ile poole meetri pikkuseid
eenduvaid pélevmaterjalist osi, méddetakse kuja selle osa vilisservast.

(4) Kdesoleva paragrahvi ldikes 2 nimetatud kuja arvestamisel vdib (ihe kinnistu piires lugeda iiheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-
klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit ning TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui
800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abinbudega.

Hoonete tuleohutuse osa lahendatakse vastavalt:
e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,NGuded ehitusprojektile”;
e Majandus- ja taristuministri 05.07.2015 maarusele nr. 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused” (https://www.riigiteataja.ee/akt/110062015008). Alus: Ehitusseadustik §3

IGige 5;
e Siseministri 30.03.2017 ma&arusele nr.17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja ndéuded
tuletorje veevarustusele” (https://www.riigiteataja.ee/akt/104042017014). Alus:

Ehitusseadustiku § 11 18ike 4 ja Tuleohutuse seaduse § 23 I6ike 3 alusel.
e Standardisari EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus”.

Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepiisivusklassid maaratakse ehitusprojekti koosseisus igale konkreetsele
hoonele v6i rajatisele.

Planeeritavate elamute maksimaalne kdrgus on 9m. Hoone maksimaalne korruselisus on 2.

Hoonete lubatud vahim tulepusivusklass on TP-3 (lubatud TP-2 ja TP-1).

Vajalik tulekustutusvesi kvartali véliseks tulekustutuseks Q=10 |I/s 3 tunni jooksul saadakse
tulekustutusvee kuivendustiigile rajatud kuivhidreandist ning kahest veetrassil baasile rajatud
tulekustutusvee hiidrandist.

Padastemeeskonnale on tagatud paastetoode tegemiseks piisav juurdepads tulekahju kustutamiseks
ettenahtud paastevahenditega.
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6.3.5. ELEKTIVARUSTUS

Kavandatav elektrivarustus tagatakse Elektrilevi OU sdlmitava liitumislepinguga vastavalt Elektrilevi OU
valjastatud tehnilistele tingimustele.

Detailplaneeringuga on ette nahtud kaabeliinide trassid, nende servituudi alad ning planeeritavate
transiit- ja liitumiskilpide asukohad. Olemasoleva 0.4 kV Ghuliini toide tOstetakse ringi AJ 2 baasile.
Planeeritavate transiit- ja liitumiskilpide asukohad tapsustatakse tehnilise projekti kdigus.

Elektrienergia saamiseks tuleb sd6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

6.3.6. VALISVALGUSTUS

Tanavavalgustuses kasutatakse reeglina LED-mooduliga valgusteid. Valgustid paigaldatakse 8m kdrgustele
metallmastidele. Valisvalgustusliinid ehitatakse kaabelliinidena pinnasesse. Tdnavavalgustuse toiteks
paigaldatakse tdnavavalgustuse jaotuskapp toitega planeeritavast Inno alajaamast. Tanavavalgustust
juhitakse loomuliku valgustugevuse jargi, kasutades valgustundlikku elemendina fotoreleed.
Tanavavalgustus ehitatakse vilja koos teedega ala arendaja vahenditega. Tanava valgustus tuleb
projekteerida ja valja ehitada kdiki norme ja eeskirju jargides, et oleks vGimalik anda teevalgustusfirma
hooldamisele.

6.3.6. TELEKOMMUNIKATSIOON

Planeeringualale on planeeritud 28 perspektiivset telekommunikatsiooni abonenti. Telekommunikatsiooni
abonendi all on mdeldud kas telefoni-, andmeside-, v6i nende Uhisliini. Kui kasutada naiteks Eesti
Telekomi kolmikpaketti, saab Uhe telekommunikatsiooni liini kaudu lahendada ka TV-programmide
vastuvotu. Vastavalt Telekommunikatsiooniseadusele on operaatori valik vaba, kuid peab arvestama, et
operaatorid(teenusepakkujad) kasutavad erinevaid edastussiisteeme, mistGttu mone operaatori
teenustega liitumine vdib osutuda tunduvalt kallimaks kui teisega.

Telekommunikatsiooniks tulevad abonendid tihendada telekommunikatsioonivérguga.

Uhenduspunktiks on Telia Eesti optilise kaabli kaev F52545-K02 Klooga mnt dares.

Planeeringus on reserveeritud maa-alad kaablikanalisatsioonitrasside ehitamiseks ning maaratud
servituudid vorkude ekspluateerimiseks. Planeeritava ala sisesed kaabelsideliinid kulgevad kdikide
planeeritud objektideni. Sidekaablite jaotamiseks kasutatakse vadikese mahuga telefonikappe ehk nn
piilareid. Sidekanalitrassi rajajaks on detailplaneeringu arendaja. Ehitusprojektis tuleb tdpsustada
sidevajadust, taotleda konkreetsed tehnilised tingimused Telia Eestilt ja tdita seal toodud nduded

6.3.7. SOOJAVARUSTUS

Soojavarustus planeeritaval alal lahendatakse individuaalkiitte baasil. Selleks voib kasutada, kas
elektrikitet, pelletikiitet, gaasikiitet, dhk-vesisoojuspumpa, pdiksepaneele vms. Eesmargiga kasutada
voimalikult keskkonnas®bralikku ning madalate kasutamis- ja hoolduskuludega kiittesiisteeme.

Tehnoseadmed (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valida ja paigutada selliselt, et
miratasemed vastaksid nii planeeritaval elamualal kui ka teistel lahedusse jadvatel elamualadel KeM
maaruse nr 71 lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud t66stusmiira sihtvaartustele.

Elamumaa kruntidele vGib soojavarustuseks rajada soojuspuurauke.

Soojuspuurauk on vdimalik puurida majast 2m kaugusele, krundi piirist 5m. Soojuspuuraukude vahe on
min 10m. Puuraugud on lubatud antud piirkonnas rajada 55m stigavusega ja 200m? eramu kittevajaduse
katmiseks on vaja puurida 4 puurauku.

Rajatavad soojuspuuraugud on kinnise slisteemige, mistéttu puudub puuraugu hooldusala

Maasoojuspuuraukude projekteerimisel |ldhtuda jargmistest seadusandlikest aktidest:
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e Veeseadus' (vastu vbetud 30.01.2019).
e Ehitusseadustik’ (vastu vdetud 11.02.2015.a., viimati muudetud 01.10.2019.a.).

e Keskkonnaministri maarus nr. 43 “Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja iUmberehitamise ehitusprojekti kohta,
puurkaevu vdi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, imberehitamise,
lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voéi -augu asukoha kooskdlastamise,
ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitusvoi kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu ehitus- voi
kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks
esitamise ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid.” (vastu véetud
09.07.2015.a.).

Rajatavad puuraugud (maakite) ei tohi ulatuks ordoviitsiumi horisondist sligavamale ning rajatavad
puuraugud ei pShjustaks ohtu pdhjaveele.

Rajatava hoone soojavarustus slisteemide valjaehitamine tuleb maarata hoone projektiga.

6.4. HALJASTUS JA KESKKONNAKAITSELISED ABINOUD

Hoonetest, teedest ja parklatest vabad pinnad tuleb haljastada. Puude istutamisel tuleb jargida
tehnovorkudest tulenevaid kujasid. Kuna transpordimaal paiknevad kd&ik tehnovérgud haljasribal, siis
korghaljastuse rajamine sinna pole véimalik. Harjasribad katta muruga.

Olemasolevast kdrghaljastusest sailitatakse maksimaalselt suuremad ja vaartuslikumad puud. Viiakse labi
haljastuse saneerimine vastavalt allpooltoodud soovitustele.
¢ Alal tuleb sanitaarraide kdigus eemaldada haljastusliku vaartuse kaotanud ja kuivanud isendid.
Haljastuslikult vahevaartuslikud puittaimed vdib likvideerida. Oluline on neid likvideerida nendes
kohtades, kus puud kasvavad tihedamalt koos ning vahevaartuslike puittaimede likvideerimine
annaks vaartuslikematele puudele rohkem kasvuruumi ja valgust.
e Oluline on alal kasvavad puistud hoonestatud kruntidel sdilitada ning muuta atraktiivsemaks.
Selleks tuleks puistutest eemaldada suurem osa teise rinde moodustavaid puittaimi, samuti
suuremate vigastustega vGi otseste kuivamistunnustega voi vaikesed, iberikud puud ning alles jatta
tervemad ja suurema voOraga puud. Teha puude regulaarset vorade hooldusldikust, saagides ara
kuivanud oksad.
¢ Ehitusdigusega kruntidel mistahes kaevettode teostamisel tuleb kindlasti arvestada alles jdetava
puu juurte ulatusega, et neid mitte vigastada.
e Uusi puittaimi voiks istutada planeeritava ala p&hjapoolsetele kruntidele ning kavandatud
haljasalale laste manguvéljaku juurde ja teistele aladele kohtadesse, kus on vdhe puid ning piisavalt
valgust, kasvuruumi. Rajada korghaljastust maanteedarsele alale (min 20m kaugusele maanteest)
liiklusmira ja saatetaseme vahendamiseks.

Planeeritava ala turvalisuse tagamiseks on planeeringus ndidatud rajatava piirdeaia asukoht. Kruntide
vahelised ja tdnavapoolsed piirdeaiad maksimaalselt 1,5m kdrgused. Piirdeaia valisiime tee dares peab
moodustama lhtse terviku ja sobima ka naaberkinnistute piiretega. Materjal: puit, kivi, sepis, metallvork.
Kruntide piirdena ei ole lubatud kasutada labipaistmatuid plankaedu. Kivi voib piirdeaia rajamisel
kasutada aia sokliosas voi postidel.

Planeeritavale krundile on ette nahtud paigaldada kinnised konteinerid olmeprigi jaoks. Soovitatavalt
varjata konteinerit variseina voi haljastuse abil nii, et see jadks elanikele ja kilastajatele markamatuks.
Konteineri koht madratakse hoone ehitusprojektis. Jaatmete kogumine lahendatakse vastavuses
Jadtmeseadusega ja Ladne-Harju valla jadtmehoolduseeskirjadega. Vdikeelamus tekkivate bioloogiliste
jaatmete komposteerimine on lubatud oma kinnistu piires, kuid selleks ette nahtud kinnistes
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kompostrites.
Tapsemalt lahendada krundi haljastus, parkimine, piirded, priigitiinnide paigaldus jne. hoone ja
haljastuse projekti mahus.

Paneeritav ala p6hjavesi on kaitsmata alal. Kaitsmata alade hulka kuuluvad pinnakatteta alad (alvarid) ja
karstialad. Sellest tulenevalt on kdik reoveed juhitud Ghiskanalisatsioonitrassi.

Keskkonnakaitse abindude alus: Sdastva arengu seadus § 3

Eesti Vabariigi pohiseaduse jargi on igaliks kohustatud sddstma elu- ja looduskeskkonda ning hoiduma
sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada ldabimd&eldult ja sdastvalt.
Kinni pidada kehtestatud kaitsevoonditest ja kujadest.

Ehituste alla jadv kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Ule jd&va
kasvupinnase v6i anda Ule kaitlemiseks vastavale jaatmeluba omavale jadtmekaitlusettevéttele.
e Mullatoode kaigus tuleb tagada alles jadvate puude imbruses olemasoleva maapinna kdrgusarvude
sailimine, lahilimbruse maapinna taitmisel kasutada pinnase 6hutamise votteid (dreenimine).
e Hoonete projekteerimisel tuleb tdhelepanu podrata energia sdastmisele ja selle lokaalsele
tootmisele. Hoonete kiitmisel kasutada keskkonnasdbralikumaid kitteviise: puukiite, pelletikite,
maakite, paikeseenergial kite, elektrikite. Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL
hoonete energiatGhususe kohta Utleb, et parast 31.12.2020 peavad koik uusehitised olema
liginullenergiahooned. Vastavalt direktiivile on Eesti kehtestanud liginullenergia standardi nduded
valitsuse maarusega nr 68 Energiatohususe miinimumnduded (Vabariigi valitsus 30.08.2012)

Planeeritaval alal keskkonda reostavad objektid puuduvad. Detailplaneeringuga kavandatav ehitustegevus
pinnasele ja p&hjaveele reostusohtu ei kujuta, kuna kdik majandus-reoveed juhitakse isevoolselt
reoveekanalisatsiooni.

Ehitisi, millele tuleks teostada ehitusprojekti koostamisel keskkonnamdju hindamine, planeeringuga ei
kavandata. Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS §6 I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnam&ju strateegilise hindamise labiviimine on kohustuslik.

Autoliiklusest pohjustatud miira, vibratsioon ja dhusaaste on vilja toodud peatiikis 7.

Mdéningaid paratamatuid ajutisi ebamugavusi (tolm, mira, vibratsioon, ehitusmaterjalide vedu jne) on
kindlasti oodata elamu, tee ja tehnovdrkude ehitamise ajal. Kdik ehitust6dd peavad toimuma aga
konkreetse projekti alusel ning toode kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest td6ohutuse, tuletdrje- ja
tervisekaitsenduetest. Negatiivsete keskkonnamdjude valtimisel on oluline, et ehitusstaadiumis ning
hoone ja rajatiste ekspluatatsioonil tagatakse kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja
headest tavadest kinnipidamine, samuti jargitakse rangelt detailplaneeringus kindlaks maaratud tingimusi.

7. AUTOLIIKLUSEST POHJUSTATUD MURA, VIBRATSIOON, OHUSAASTE.
Autotranspordi ndol on tegemist killaltki suure saasteallikaga, mis avaldab mdju nii inimesele kui
loodusele. Vastavalt Eesti keskkonnastrateegiale méjutab transport keskkonda jargmiselt:

e saastab 6hku ja emiteerib globaalset kliimamuutust péhjustavaid aineid;

e saastab teedarset pinnast ja vett raskemetallide ning naftasaadustega, aga ka olmejaatmetega;

e liiklusdnnetuste korral ohustab keskkonda naftasaaduste ning teiste, sh. mirgiste ja muude

ohtlike ainetega;
e ohustab elustiku mitmekesisust ning mdjutab loomade elutingimusi (randeteede tGkestamine);
e tekitab tolmu, mira ja vibratsiooni.
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Mis on miira? Teaduslikult vadljendudes on miira eri sageduse ja intensiivsusega helivéngete kogum. Mira
kahjustav toime oleneb heli intensiivsusest (dB) ehk valjusest, sagedusest (Hz), mira kestusest ja jaotusest
(muraekspositsioon tiilipilise todpaeva jooksul), kumulatiivsest miiraekspositsioonist (pikema aja kestel).
Sotsiaalministri maarus "Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mo&6tmise meetodid"”, sdtestab ka, kui kdrge voib olla teeddrne miratase. Eristada tuleks
piir- ja taotlustaset.

Taotlustase voetakse aluseks uute elurajoonide planeerimisel voi maantee-ehitusel.

1) Liiklusmiira ekvivalenttase Lpa,eqt, dB

paeval 66sel
| kategooria 50 40
Il kategooria 55 45
Il kategooria 60 50
IV kategooria 65 55

Hoonestatud voi hoonestamata alad jaotatakse Uldplaneeringu alusel:

| kategooria looduslikud puhkealad ja rahvuspargid, puhke- ja tervishoiuasutuste puhkealad;
Il kategooria laste- ja Gppeasutused, tervishoiu- ja hoolekandeasutused, elamualad, puhkealad ja
pargid linnades ning asulates;

Il kategooria segaala (elamud ja Gihiskasutusega hooned, kaubandus-, teenindus- ja tootmisettevotted);
IV kategooria  t6ostusala.

Autoliiklusest tingitud mira, kui ka vibratsioon tuleneb soiduki rehvi ja tee pinnakatte hé6rdumisest,
teekatte korrasolekust, sGiduki tllbist (veoauto, vaikeauto) ja selle korrasolekust (halvasti kinnitatud
haagised, logisevad varuosad jne). Vaikestel kiirustel ja siledal teel, kus konarused puuduvad, sditev
soiduk ei m&juta oluliselt mira ja vibratsiooni taset.

Liikluskiirusest detailplaneeringu raames on 90km/h. Tee on korrektse asfaltkattega.

Vastavalt 2011.a. liiklussageduse andmetele oli 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna teel 2478 autot
60pdevas, vastavalt 2014.a. liiklussageduse andmetele on liiklussagedus planeeringu ala raames langenud
1830 autoni 66péaevas ning 2017.a. liiklussageduse andmetele on liiklussagedus planeeringu ala piires
jatkuvalt vahenenud ning 2017.a. seisuga on 1807 autot 60pdevas. 2018.a. seisuga oli 1868 autot
o60pdevas, kuid ei ole jatkuvalt saavutanud 2011.a. tasemini

Planeeringuala 11390 Tallinn-Rannamadisa-Kloogaranna tee poolsele kiiljele on planeeritud rajada 3m
korgune haljastatud miiratokkevall, mis vdhendab miirataset kuni 10dB, seega on miiratokkevall iiks
leevendavatest meetmetest elamumaa kruntide ees.

Kuna tegu on siiski uue hoonestuse rajamisega, siis on soovitav rakendada hoonete projekteerimisel

jargmisi leevendavaid meetmeid:
1. Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest"
tabeli 6.3 "Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninGuded olenevalt vélismiratasemest" kohaselt
tuleks projekteeritava hoone valispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva
heliisolatsiooniga elemendist vélispiirde Uhisisolatsioon oleks vahemalt R'w+Ctr > 35 dB. R'w (dB)
on 0humiira isolatsiooni indeks - arv, mille abil hinnatakse 6humiira isolatsiooni ehitise ruumide
vahel (iseloomustab heli llekannet labi vaadeldava piirdekonstruktsiooni ja sellega kiilgnevate
konstruktsioonide). Ctr on transpordimiira spektri ldhendustegur vastavalt standardile EVS-EN
ISO 717, mida kasutatakse ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikelementide
valikul. Hoone seinakonstruktsioonid tuleb planeerida téhusa heliisolatsiooniga.
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2. Akende valikul elamu maantee poolsel kiljel tuleb tdhelepanu podrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kui aken moodustab > 50% valispiirde
pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde 6humiira isolatsiooni indeks.
Kasutada on soovitav kolmekordseid 6hkvahega klaaspakettaknaid, mille heliisolatsioon R'w + Ctr
> 35 dB.
3. Valispiirde ndoutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jdlgida, et ventileerimiseks ettendhtud
elemendid (nditeks akende tuulutusavad) ei vahendaks heliisolatsiooni taset sel maaral, et
ruumides uletatakse lubatud miiratasemed.
Autoliiklusest pohjustatud vibratsioon
Autoliiklusega kaasnevad lisaks helilistele vongetele ka madalasageduslikud vonked, mida nimetatakse
vibratsiooniks (10-200 Hz). Vibratsioon levib nii 6hus kui maapinnas ning viimase korral s6ltub pinnase
materjalist. S6ltuvalt pinnasetiilbist on vibratsiooni levimine maapinna kaudu erinev. Tihedad pinnased
summutavad paremini vibratsiooni. Maapinna tihedamad osad ndrgendavad vibratsiooni levimist oluliselt
kiiremini kui vahetihedad pinnaseosad.
Vibratsioon liiklusest tuleneb sdiduki rehvi ja tee pinnakatte h6drdumisest, teekatte korrasolekust, sdiduki
tllbist (veoauto, vaikeauto) ja selle korrasolekust (halvasti kinnitatud haagised, logisevad varuosad jne).
Viikestel kiirustel ja siledal teel, kus konarused puuduvad, soitev sdiduk ei mdjuta vibratsiooni taset.
Uldiselt ei pohjusta tavaline transpordist tulenev vibratsioon terviseprobleeme, kuid vdib kahjustada
hooneid.
Vibratsiooni isoleeriv kiht on vdimalik tekitada korraliku tditematerjalist aluspadja rajamisega voi
vibratsiooni isoleeriva materjali kihi paigaldamisega hoone vundamendi alla ja kiilgedele voi vundamendi
peale, eraldades jargneva konstruktsioonid isoleeriva kihiga vundamendist.
Hoone vundamentide ja kandekonstruktsioonide tapsemad lahendused antakse hoone projektis .
Autoliiklusest pohjustatud ohusaaste
Liiklusest tekkiv 6husaastekoormus séltub sGidukite hulgast, nende tehnilisest seisukorrast, kasutatavast
kiitusest, keskmisest kiirusest ning liikluse sujuvusest. Ohusaaste olukorra hindamisel |ihtutakse
jargmistest kehtestatud nouetest:

Planeeringuala 6husaaste leviku piiramiseks rajatakse maantee poolsele kiljele haljastatud muratikke
vall.

Riigiteede omanik (Maanteeamet) on teavitanud vdimalikest maanteeliiklusest pShjustatud hairingutest
(mra, vibratsiooni, 8husaaste) ning tee omanik ei vGta endale kohustusi maanteeliiklusest pdhjustatud
hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. K&ik leevendusmeetmetega seonduvad
(mUratokkeseina ...- rajamise) kulud kannab arendaja.

Piirdeaedu, haljastust ja muid ndhtavust piiravaid takistusi ei tohi kavandada ristmike
nahtavuskolmnurkadesse.

8. RADOONIRISKI VAHENDAMISE VOIMALUSED

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all olevast
maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht soodustab radooni
imbumist siseruumidesse.

Peamine radoonileke keldrita maja eluruumidesse toimub pdranda ja vundamendi ihenduskohast, kuid
ka aluspdhja ja kandvate vilisseinte liitekohtadest, porandapragudest, keldripdrandast, elektrikaablitest ja
veetorude labiviimiskohtadest pdrandas; radooni voib sisaldada majapidamisvesi, puurkaevud,
ehitusmaterjalid.

Radoonist tulenev terviserisk

Peamine radoonist tulenev risk inimese tervisele on seotud hingamisteede ja kopsuvahiga. Seda tGestavad
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nii epidemioloogilised uuringud inimeste hulgas kui ka katselised uuringud loomadel. Radoon ja tema
tutarproduktid sattuvad organitesse sisse hingatava dhuga. Organismis jatkub nii gaasilise radooni kui
sinna aerosoolidele kinnitunult sattunud radooni titarproduktide spontaanne radioaktiivne lagunemine.
On selge, et radoonisisalduse téustes suureneb ka kopsuvahiriski tase.

Suitsetamine muudab radooniprobleemi oluliselt hullemaks, sest suitsu enda mojule lisanduvad
suitsuosakestele kinnitunud radooni titarproduktide emiteeritud kiirgus ja radoonist tulenev kiirgus.
Sama kehtib ka passiivse suitsetamise korral. Seega on lihtsaim abinGu radoonist tuleneva terviseriski
vahendamiseks suitsetamise piiramine.

Onneks on radoonisaastest vabanemine teadlaste kinnitusel suhteliselt lihtne.

Kdige paremini aitab radooni vdhendamiseks tuulutamine. Radoonist lahtisaamiseks tuleb kogu maja
tuulutada iga pdev vdahemalt tund aega. Majasse kogunenud gaas lahkub sealt tuuletdmbusega kergesti.
Hoone vundamendi alla rajada tuulutustorustik. ValisGhus radoon inimestele ja muudele elusolenditele
ohtu ei kujuta.

Eesti projekteerimisnormides (EPN) on elu-, puhke-ja tod6ruumides aasta keskmise radoonisisalduse piiriks
seatud 200 Bg/m3.

Detailplaneeringu ala asub Harjumaa radooniriski kaardi andmetele tuginedes madala
radoonisisaldusega alal.

Hoonete projekteerimisel tuleb tugineda euronormidele, mis (htib Eesti Standardiga EVS 840:2017
,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.

Enne detailplaneeringu elluviimist tuleb vastavalt EVS 840:2017 alapeattikile 4.1 Radoon ja selle allikad
jargi teha elamutele pinnase mo6tmised.

9. KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Detailplaneeringus on arvestatud kuritegevuse ohjeldamiseks juhendmaterjalina , Kuritegevuse
ennetamine labi linnaplaneerimise ja arhitektuuri® ldhtuvalt EVS 809-1:2002. Kuriteohirmu alla
moistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tttpi kuriteo ohvriks - sissemurdmised, vargused jms.
Ebaturvalisust tekitavad kohad voivad olla norga jarelevalvega ja halva ndhtavusega kohad,
hirmutekitavate tunnustega ning halvasti hooldatud paigad (nt tiihjad ja rldstatud hooned, kdnnumaad),
pimedad nurgatagused. Kodanike elukvaliteedi oluliselt maarav igapadevane julgeolek on seotud erinevate
ruumiliste ja sotsiaalsete aspektidega, mida on vdoimalik juhtida Iabi keskkonna planeerimise ja
arhitektuursete lahenduste. Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vdahendamine peaks kdima
koost66s omavalitsuse ning politseiga ja labi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.

Inimene, kes hoolib oma kodust ja varast ega taha langeda kuriteo ohvriks:
e motleb kodu turvalisusele juba ehitust kavandades ning planeerib ehituse eelarvesse sisse
haireslisteemi paigaldamise;
e paigaldab turvalukkudega turvauksed;
e hoiab autot kindla lukustusega garaaiis;
e hoolitseb selle eest, et maja iimbrus oleks valgustatud jne.

10. PLANEERINGUGA KAVANDATU REALISEERIMISE VOIMALUSED

Kadesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneerigu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord (ehituse etapid):

1. Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.
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2. Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate
tehnovorkude, -rajatiste projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine;

3. Ehituslubade viljastamine Laane-Harju Vallavalitsuse poolt avalikult kasutatavate teede ja
teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovdrkude, -rajatiste ehitamiseks;

4. Uute planeeritud avalikes huvides olevate vee-, kanalisatsioonitrasside ja kaabelliinide ehitamise
I6petamine (vorgu valdajate poolt kuni kruntide liitumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade
valjastamine;

5. Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

6. Valmisehitatud hooned saavad kasutusload parast neid teenindavate avalikes huvides olevate
tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, elektrivarustuse jne) ning avalikult kasutatavate teede ja
teedega seonduvate rajatiste kasutuslubade olemasolu;

7. Valmisehitatud avalikult kasutatavate teede lleandmine omavalitsusele ning avalikes huvides
olevate tehnovorkude ja -rajatiste Gleandmine vorguettevdtjatele.
Maanteeameti néuded planeeringu elluviimisel:
+»» Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
poosas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale

mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

X3

%

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.
Arendustegevusega seotud riigiteede laiendamise, uute ristmike kavandamise, olemasolevate
ristmike rekonstrueerimise, jalgratta-ja jalgteede kavandamise jne korral on nende
projekteerimine ning valjaehitamine planeeringu koostamise korraldaja kohustus, kui
planeeringu koostamise korraldaja ja detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud
teisiti (PlanS § 131 Ig 1).

+»» Arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte vdib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja
riigitee aluse maaliksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet.

11. PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike oigusi v&i kitsendaks naabermaaiiksuste maa
kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik. Kahjude
all on m&eldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus, tehnovérgud vms
samuti ebamaistlikult pikk teel voi tanaval transpordi kinnihoidmine jms).

Detailplaneeringu autor
Taimi Kirs 01.04.2020.a.
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