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EESSONA

L&ane-Harju vald, Vasalemma alevik, Sihi tn 4 kinnistul ja I&hialal detailplaneering

Kéaesoleva Sihi tn 4 kinnistu ja ldhialal detailplaneeringu koostamise aluseks oli
Lidne-Harju Vallavalitsuse 23. detsembri 2019. a algatamise korraldus nr 909 ja
otsuse lisa 1 ldhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks (vt Menetlus-
dokumendid).

Detailplaneeringu koostamise eesmidrk on alale elamukruntide kavandamine ja
ehitusdiguse méadramine.

Planeeringu koostamise alused ja ldhtedokumendid on:

Vasalemma valla iildplaneering (kehtestatud Vasalemma Vallavolikogu
28.06.2011 otsusega nr 28);

Liadne-Harju Vallavalitsuse 23.12.2019.a detailplaneeringu  algatamise
korraldus nr909 ning otsuse Lisa 1 (ldhteseisukohad) (vt Menetlus-
dokumendid);

Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3; joustunud 01.07.2015);

Planeeringu algatamise taotlus 6-2/1888;

Geodeetiline alusplaan, koostaja Hades Geodeesia OU (t66 nr E2794), veebruar
2020. a.

Planeeringu koostamist konsulteeris OU Entec Eesti arhitekt-planeerija Janne
Tekku. Toosse olid kaasatud kinnistu omanik ning Liidne-Harju Vallavalitsuse
planeeringute spetsialist Ado Pallase.
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L&ane-Harju vald, Vasalemma alevik, Sihi tn 4 kinnistul ja I&hialal detailplaneering

1 PLANEERITAVA ALA ASEND JA OLEMASOLEYV OLUKORD

1.1 Planeeritava ala asukoht ja iildandmed

Planeeritav Sihi tn 4 kinnistu (katastritunnusega 43101:001:0394) asub Liine-
Harju vallas Vasalemma aleviku elamupiirkonnas, Sihi ja Nomme tidnava ristmiku
vahetus ldheduses. Sihi tn 4 kinnistu on tmbritsetud avalike Sihi ja NOomme
tanavatega ning elamumaa kinnistutega. Planeeritava kinnistu suurus on 10573 m?
ja sihtotstarve 100% elamumaa. Planeeritava ala ligikaudne pindala on 1,23 ha.

Juurdepéis planeeringualale on avaliku kasutusega Sihi tdnavalt ja Nomme tdnavalt
(vt Foto 1 ja Foto 2). Tianavad on kruusakattega, Sihi tdnav on osaliselt ka
pinnastee.

Planeeritav ala piirneb pohjas Nomme tdnavaga; lddnes Sihi tdnavaga; ldunas
Tagandmme tn 4 elamumaa kinnistuga; idas Nomme tdnav 7, Pdrna tn 31c ja Péarna
tanav 31 kinnistutega.

Foto 1: Vaade Nomme tdinavale Foto 2. Vaade Sihi tiinavale

1.2 Olemasoleva olukorra iilevaade

Planeeringuala reljeef on valdavalt tasane. Maapinnal on moningaid vdikemaid
korgemaid kiinkaid ja lohke, kuid valdavalt on maapind kiillaltki ithtlase korgusega,
kus absoluutkdrgused jddvad vahemikus 27.31 — 30.20 m.

Planeeritav kinnistu on valdavalt kaetud metsaga. Alal kasvavad valdavalt
korgekasvulised méannid ja kuused, alusmetsas leidub kadakaid ja magesdstart.
Planeeringuala ldbivad kolm pinnasteed (vt Foto 3, Foto 7 ja Foto 10).

Ehitisregistri andmetel puudub kinnistul hoonestus, kuid kinnistu Idunaosas asub
2019. aastal echitatud abihoone (vt Foto 6), mille timbruses on ladustatud
ehitusmaterjale ja ehitusprahti. Ldhimad elumajad jddvad korvalkinnistutele:
Nomme tidnav 9 (vt Foto 12), Nomme tn 7, Pdrna tn 31c (vt Foto 4), Pdrna tidnav 31
(vt Foto 5) ja Tagandmme ténav 4 (vt Foto 7).
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Laane-Harju vald, Vasalemma alevik, Sihi tn 4 kinnistul ja l&hialal detailplaneering

Sihi tn 4 kinnistu pohjapiiril asub 1 kV elektrichuliini (M85677400) kaitsevoond
ning puurkaevu (PRK0030001) sanitaarkaitseala.

Foto 3: Vaade planeeringuala asuvale pinnasteele Foto 4. Vaade Pdrnamde tee 31c kinnistul asuvale hoonele

Foto 5. Vaade Pdrna tn 31 ja 31a kinnistutel
asuvatele hoonetele majale

Foto 7. Vaade Taganomme tdanav 4 kinnistul Foto 8 Vaade Sihi tdnavale ala lounaosas
asuvatele hoonetele

S:\Planeeringud\Projektid\1239_Vasalemma Sihi 4 DP\Seletuskiri\Seletuskiri_Sihi 4 dp_1.doc 4



Laane-Harju vald, Vasalemma alevik, Sihi tn 4 kinnistul ja l&hialal detailplaneering

Foto 9. Vaade Sihi tinavalt Taganémme tinav 6 Foto 10. Vaade planeeringuala léunaosas asuvale
kinnistul asuvatele hoonetele pinnasteele

Foto 11. Vaade Sihi tinavale Foto 12. Vaade Nomme tinav 9 kinnistul asuvatele
hoonetel

1.3 Kontaktvoondi iilevaade ja lihiiimbruse olemasolev olukord

Planeeringuala kontaktvoondisse jddvad ainult elamumaa sihtotstarbega krundid (vt
Joonis 2 - Kontaktvoondiplaan).

Lihimad hooned planeeritavast kinnistust jddvad vahetult korvalkinnistutele.
Piirkonnas asuvad iihepereelamud, mis on nii kahe kui ka iihekorruselised (nt vt
Foto 4, 5 ja Foto 12).

Planeeringualale ldhim {iihistranspordi peatus “Vasalemma” asub Keila-Haapsalu
maantee ddres ca 1,7 km kaugusel. Vasalemma raudteejaam asub ca 1,5 km
kaugusel.

Léhim kauplus asub Vasalemma alevikus ca 1,8 km kaugusel. Lihim kool asub
Lemmaru kiilas, kus paikneb Vasalemma pdhikool, kaugus pikki teid ca 3,6 km.
Léhim lasteaed asub Vasalemmas (Lasteaed Sajajalgne) asudes ca 1,65 km
kaugusel. Lihim apteek asub Ranna tee déres vallamaja korval ca 570 m kaugusel.
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Laane-Harju vald, Vasalemma alevik, Sihi tn 4 kinnistul ja l&hialal detailplaneering

1.4 Uldplaneeringuga haakumine

Planeeritav kinnistu paikneb Vasalemma valla iildplaneeringu pdhijoonisel
planeeringukohustusega alal, mille juhtotstarve on pereelamute maa (EP). Kinnistu
pindala on 10573 m?, millest 10573 m? on elamumaa. Sihi tn 4 kinnistu on
timbritsetud olemasolevate elamumaadega.

¥
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L&ane-Harju vald, Vasalemma alevik, Sihi tn 4 kinnistul ja I&hialal detailplaneering

2 DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

2.1 Planeeringu koostamise eesmiirgid ja kontseptsioon

Planeeringu eesmirk on kinnistu jagamine neljaks elamumaa krundiks ja kruntidele
ehitusdiguse madramine. Kédesolev Sihi tn 4 kinnistu detailplaneering on kehtiva
Vasalemma valla iildplaneeringu kohane (kehtestatud Vasalemma Vallavolikogu
28.06.2011 otsusega nr 28).

Planeering annab Sihi tn 4 kinnistule v&imaluse nelja elamumaa krundi
moodustamiseks ning hoonete ehitamise Oiguse. Igale elamumaa krundile voib
rajada ihe elamu ja {iihe abihoone. Eluhoone Ilubatud maksimaalseks
korruselisuseks on 2 korrust ja kdrguseks 9 m. Abihoone lubatud maksimaalseks
korruselisuseks on 1 ja koOrguseks 5 m. Ehitusdigus ja hoonestusala kajastub
planeeringu Joonis 4 - Pohijoonis.

2.2 Kruntideks jaotamine, kruntide ehituséigused

Kruntide kohta esitatavad niditajad on toodud Joonis 4 - Pohijoonis. Kruntidele
médratakse ehitusdigused, kasutustingimused, piirangud ja servituudi vajadusega
alad.

Krunt 1. Krunt 1 suuruseks on 2516 m?. Krundile on antud ehitusdigus elamu ja
abihoone ehitamiseks.

Krunt 1 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa (tihis EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: /+/ (1 elamu ja 1 abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 250 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 9 m elamu ja 5 m abihoone
Hoonete lubatud korruselisus: elamul 2 korrust ja abihoonel 1 korrus

Krundil 1 asub kitsendusena elektri Shuliini kaitsevoondi ala, suurusega ca 12 m?2.
Planeeringuga seatakse krundile tehnovorgu servituudi vajadusega ala krundi 2
kasuks, ala suurusega ca 75 m2.

Krundile on tagatud juurdepdds Nomme tdnavalt.

Krunt 2. Krunt 2 suuruseks on 2531 m2 Krundile on antud ehitusdigus elamu ja
abihoone ehitamiseks.

Krunt 2 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa (tidhis EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: /+1 (1 elamu ja 1 abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 250 m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 9 m elamu ja 5 m abihoone
Hoonete lubatud korruselisus: elamul 2 korrust ja abihoonel 1 korrus

Krundil 2 asub kitsendusena elektri Shuliini kaitsevoondi ala, suurusega ca 12 m?2.
Krundile on tagatud juurdepéédsud nii Sihi, kui ka Nomme ténavatelt.
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L&ane-Harju vald, Vasalemma alevik, Sihi tn 4 kinnistul ja I&hialal detailplaneering

Krunt 3. Krunt 3 suuruseks on 2632 m?. Krundile on antud ehitusdigus elamu ja
abihoone ehitamiseks.

Krunt 3 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa (tihis EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: /+/ (I elamu ja 1 abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 260 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 9 m elamu ja 5 m abihoone
Hoonete lubatud korruselisus: elamul 2 korrust ja abihoonel 1 korrus

Krundile on tagatud juurdepéds Sihi tédnavalt.

Krunt 4. Krunt 4 suuruseks on 2894 m2. Krundile on antud ehitusdigus elamu ja
abihoone ehitamiseks. Krundil asub juba iiks olemasolev pooliku ehitusega
abihoone, mis on mdeldud séilitada ja I6puni ehitada.

Krunt 4 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa (tihis EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: /+1 (1 elamu ja 1 abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 280 m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 9 m elamu ja 5 m abihoone
Hoonete lubatud korruselisus: elamul 2 korrust ja abihoonel 1 korrus

Krundil 1 asub kitsendusena puurkaevu PRKO0030001 sanitaarkaitsevoondi ala,
suurusega ca 311 m2. Krundile on tagatud juurdepéis Sihi tdnavalt.

Krunt S. Krunt 5 suuruseks on 44 m2. Krundile ehitusdigust ei anta, krundile voib
paigaldada tuletdrevee mahuti ja tehnovorke.

Krunt 5 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa (tdhis OV)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: -

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: -
Hoonete lubatud korruselisus: -

Juurdepdis krundile rajatavale tuletdrjevee mahutile tagatakse Sihi teelt ja tee dédrde
rajatava teelaienduse kaudu.

2.3 Uldised arhitektuurinduded ja tingimused hoonete rajamiseks
Planeeringualale hoonete rajamiseks on méadratud jargnevad tingimused:

e Joonis 4 — Pohijoonisel on kajastatud hoonestusala, mis on krundi piiritletud
osa, kuhu voib piistitada ehitusdigusega lubatud hooneid ja maapinnast
korgemaid rajatisi. Pohijoonisel mirgitud hoonestusala on mdiidratud
maksimaalse suurusega, et voimaldada leida hoonetele parim asukoht.

e Krundi maksimaalseks ehitisealuseks pinnaks on lubatud ca 10% krundi
pindalast (vt tdpsemalt Joonis 2 — Pohijoonis voi ptk 2.2). Koik hooned (st
elamu ja abihoone) peavad mahtuma ehitisealuse pinna sisse;
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Hoonestusalale jdivat metsa ei tohi maha votta, viirtuslik korghaljastus tuleb
sdilitada vihemalt 50% krundi pindalast (vt ptk 2.5).

Hoonestusala piires on lubatud igale elamukrundile rajada maksimaalselt iiks
elamu ja iiks abihoone. Abihooned on 20-60 m” suuruse ehitisealuse pinnaga ja
kuni 5 m korgused;

Hoonete paiknemine hoonestusala sees on vaba (kuid arvestada tuleb
vadrtusliku korghaljastusega, vt ptk 2.5);

Elamute maksimaalseks korruselisuseks on lubatud 2-korrust ning lubatud
maksimaalseks kdrguseks olemasolevast maapinnast 9 m;

Abihoonete maksimaalseks korruselisuseks on lubatud 1 Kkorrus ning
maksimaalseks korguseks olemasolevast maapinnast 5 m;

Hoonete lubatud katusekalle on 15-50°;

Soovitusi hoonete vilisviimistluse, arhitektuurse lahenduse osas ei seata, see
jaab iga krundiomaniku enda otsustada (piirkorras ei ole vilja kujunenud iihtset
arhitektuurset hoonestuslaadi, krundid on suured ning annavad piisavalt
privaatsust ja tagavad hoonetele piisavad vahekaugused);

Piirdeaedade rajamine on lubatud. Vilispiirde kdrgus voib olla maksimaalselt
1,5 m. Piire peab olema lidbipaistev. Piirdeaia arhitektuurse lahenduse osas
tingimusi ei seata aga arvestada tuleks korvalkrundil asuva piirde lahendusega.
Samuti on lubatud krundile hekkide jt haljaspiirete rajamine.

2.4 Liikluskorraldus

24.1

Planeeringulahendusega kavandatakse koikidele kruntidele juurdepddasud Nomme ja
Sihi tidnavatelt. Sihi tee vajab tdstmist ja laiemaks ehitamist, hetkel on tee kohati
vidga mudane ja kitsas.

Piirkonnas asuvate tdnavate ddres puuduvad jalg ja kergliiklusteed. Jalakdijad
liiklevat tdnavate dérsel haljasalal.

Parkimise pohimotted

Parkimine on lahendatud planeeringuala sees. Parkimine maanteel ja teede dires on
keelatud. Parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks voetud Eesti standard
EVS 843:2016 Linnatinavad. Standardi kohaselt on vdetud tabelis 1
parkimiskohtade arvutuse aluseks asukohaks vdike-elamute ala.

Parkimisnormatiiv Kokku kavandatud
Krundi nr Planeeritav hoone parkimiskohtade arv
vaike-elamute ala (uus) .
krundil

Krunt 1 Eramu 3 3
Krunt 2 Eramu 3

Krunt 3 Eramu 3 3
Krunt 4 Elamu 3 3
Autode parkimiskohtade arv kokku: 9 9

Tabel 1. Parkimiskohtade kontrollarvutus

Mirkused rabeli 1 kohta:

1. Kavandatud parkimiskohad peavad mahtuma kruntidele.
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2. Teede ddres parkimist ette nihtud ei ole.

2.5 Haljastus ja heakord

2.5.1

Planeeringuala on valdavalt kaetud korghaljastusega. Planeeringu koostamise
aluseks olnud ldhteseisukohtade kohaselt on seatud tingimus sdilitada véartuslik
korghaljastus vahemalt 50% krundi pindalast. Kuigi planeeringulahenduse kohaselt
on suur osa kruntidele mirgitud hoonestusala, ei anna see Oigust votta maha
korghaljastust kogu hoonestusala ulatuses. Krundi maksimaalseks ehitisealuseks
pinnaks on lubatud ca 10% krundi pindalast.

Planeeringu koostamise kéigus ei viidud ldbi dendroloogilist hindamist, seega
polnud voimalik anda hinnangut alal kasvavate puude vidrtusklasside kohta.
Edaspidi on soovitav ehitustodde kdigus maksimaalselt sdilitada kruntidel kasvavat
metsa-ala. Maha voib votta vaid hoonete ja teede alla jadavad puud ning hoonest
kuni ca 5 m kaugusele jdivad puud ning vihevéirtuslikud puud. Hoonete ehitamisel
tuleb arvestada ka sdilitatavate puude vora ulatusega ning juurestiku kaitsealaga.
Lidne-Harju vallavolikogu méédrus nr 6 "Raieloa andmise tingimused ja kord
Liadne-Harju vallas" reguleerib Lidne-Harju vallas kehtiva iildplaneeringuga
midratud tiheasustusaladel iiksikpuude raieks, vélja arvatud kasvav mets
metsaseaduse tdhenduses, loa taotlemist, andmist ja loa andmisel vdimalike
korvaltingimuste seadmist.

Meetmed, mida tuleb rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on
jargmised (vajadusel voib neid tdpsustada ja tdiendada projekti koostamisel):

e Kui kaevetoode viltimine puude juurestikukaitsevoondis ei ole vdoimalik, tuleb
viltida kaevetdid minimaalselt puu vora ristprojektsiooni ulatuses maapinnal.
Sellisel juhul tuleb lédbi viia kaevetdd tegemine kisitsi vahetult enne tehnovorgu
vOi ehituselemendi paigaldamist, et viltida puujuurte Idbiraiumist ja kuivamist.

e Puu iihel voi mitmel kiiljel ei tohi koiki juuri ldbi raiuda, tekib puu iimber
kukkumise oht. Ule 4 cm libimddduga juuri ei tohiks 1dbi raiuda, see muudab
puu altiks haigustele.

e Kui puude juured saavad siiski pinnasetdddel kahjustada, tuleb juurte hulga
vihenemise kompenseerimiseks harvendada vorasid.

e Puude juurekaelal tuleb siilitada pinnase endine korgus.

e Peale ehitustegevust tuleb puude tervislikku seisundit jilgida ning vajadusel ldbi
viia hooldusldikus. Vorasse ilmunud kuivad oksad vdivad olla signaaliks
juuremédanikest voi mulla vee- ja dhureziimi halvenemisest.

e Pirast ehitustegevust tuleb tagada krundi heakorrastamine.

Jaidtmekiitluse korraldamise pohimotted

Liddne-Harju valla haldusterritooriumil reguleerib jddtmehoolduse korraldust
jaatmehoolduseeskiri (vastu voetud 29.05.2018 nr 11), millest tuleb juhinduda.
Samuti tuleb arvestada Jadtmeseaduses toodud ndudeid.

Vasalemma alevik kuulub vastavalt jddtmehoolduseeskirjale jddtmeveo piirkonda.
Vasalemma alevikus osutab korraldatud jaatmeveo teenust Eesti Keskkonna-
teenused AS. Lidne-Harju valla jddtmehoolduseeskiri kehtestab nduded jddtme-
hoolduse korraldamiseks, korraldatud jadtmeveo rakendamise korra, ehitus- ja
lammutusprahi ning tervishoiu- ja veterinaarteenuse osutamisel tekkivate jdidtmete
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kéitlemise korra Ladne-Harju valla haldusterritooriumil. Eeskirja eesmérk on tagada
Lidne-Harju vallas jaatmeseaduse, pakendiseaduse ja nende seaduste alusel antud
rakendusaktide nduete tditmine. Juriidilistele ja fiiiisilistele isikutele ning asutustele
on Lidne-Harju wvalla haldusterritooriumil jddtmehoolduseeskirja tditmine
kohustuslik.

Jadtmeid tuleb koguda sorteeritult, et tagada nende taaskasutamist. Eri jddtmeliikide
kogumiseks kasutatakse eri virvi jddtmemahuteid: 1) must, hall, roheline —
olmejddtmed; 2) pruun — biolagunevad jddtmed; 3) sinine — paberi ja kartongi
jadtmed; 4) kollane — pakendijditmed; 5) punane — ohtlikud jddtmed.

Jadtmemahuti peab paiknema naaberkinnistul asuvast eluhoonest vihemalt 5 m
kaugusel kui naabrid ei lepi kokku teisiti. Jddtmemahutite tidpsed asukohad
miidratakse edasise projekteerimise kaigus.

Jadtmemahutile juurdepédidsutee peab olema tasane ja vdimaldama jddtmemahuti

holpsat kisitsi teisaldamist. Juurdepéédsutee koridor peab olema vihemalt 4 meetrit
lai ja vaba, korgus tee koridori kohal peab olema vihemalt 4,5 meetrit.
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3 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

3.1 Veevarustus

Uhisveevarustuse tagamine planeeritavatele kruntidele pole vdimalik kuna
piirkonna puudub iihisveevork. Lddne-Harju valla tihisveevdrgi ja arendamise kava
2019-2030 kohaselt on pikas perspektiivis piirkonda ette nihtud ithisveevarustuse
ja -kanalisatsioonitorustike rajamine (vt skeem 4). Torustike rajamise tdpne aeg
pole teada.

Planeeringuga lahendatakse veevarustus Pdrna tn 31c kinnistul asuva olemasoleva
puurkaevu PRKO0057864 baasil. Selleks on vaja rajada ca 23 m pikkune torustik
planeeringualani. Planeeringualal rajatava veetorustiku ligikaudne minimaalne
pikkus on 135 m.

Planeeritava nelja elamumaa krundi arvutuslik keskmine veetarve on 2,4 m3/d ja
maksimaalse tunni veetarbimine on 0,7 m3/h (arvutuslik keskmine elanike arv on
16).

Veevarustuse lahendus on toodud Joonis 5 - Tehnovéorkude joonis.

Tehnovorkude joonisel on ndidatud veevarustuse trasside pohimotteline
asukoht. Torude tipsed asukohad, libimoodud ja kruntide veesisendid
tipsustatakse ning mairatakse edasise projekteerimise kiaigus.

Skeem 4. Viljavote Lddne-Harju valla iihisveevirgi ja arendamise kava 2019-2030 joonisest
VK-4-22
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3.2 Tuletorjeveevarustus

Elamumaa kruntidele on lubatud ehitada iiks pdhihoone ja lisaks ka soovi korral
tiks abihoone. Lubatud maksimaalne korruselisus on pohihoonete osas kuni 2
korrust ja abihoonetel 1 korrus.

Hoonete rajamisel tuleb arvestada Siseministri 30.03.2017 méédruse nr 17 § 22
tuleohutuskuja nduetega. Vastavalt Siseministri 30.03.2017 méiéruse nr 17, Lisa 1
liigituvad kruntidele planeeritud ehitised tuleohutusest tulenevalt I kasutusviisi
hooneteks. Hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3. Vastavalt standardi EVS
812-6:2012+A1+A2 lisale N voib ehitisevilise tuletdrjeveevirgi I kasutusviisi
(suvila, aiamaja) piirkondades lahendada 10 m’ tehisliku veevdtukoha baasil.
Soojuskiirguse leviku mdju leevendamiseks peab vahemaa tuletdrje veevotukoha
luugist (piistikust) ehitiseni vorduma ehitise kahekordse korgusega, kuid olema
vihemalt 10 m. Tuletdrje veevotukoha maksimaalne kaugus ehitisest voib olla kuni
150 m.

Elamumaa kruntide ehitisevilise tulekustutusvee tagamiseks on planeeritud
paigaldada 10 m’ tuletdrjevee mahuti Sihi tn dirde, krundi 3 nurka. Mahutile
moodustatakse eraldi krunt 5. Tuletdrjevee mahuti asukoht on toodud Joonisel 5-
Tehnovorkude joonis.

Mahuti tditmine toimub veetorustikust. Téditmine peab olema tagatud 72 tunni
jooksul tithjendamise jirgselt.

Lihim kasutuskolblik tuletdrjeveevotukoht paikneb Vasalemma alevikus, Ranna tee
8/10 kinnistul - piki teid ca 600 m kaugusel planeeringualast.

3.3 Reoveekanalisatsioon

Uhiskanalisatsiooni tagamine planeeritavatele kruntidele pole vdimalik kuna
piirkonna puudub iihiskanalisatsioonitorustik. Lddne-Harju valla iihisveevirgi ja
arendamise kava 2019-2030 kohaselt on pikas perspektiivis piirkonda ette ndhtud
tihisveevarustuse ja -kanalisatsioonitorustike rajamine (vt skeem 4). Torustike
rajamise tipne aeg pole teada.

Kinnistute reovee arvutuslik keskmine vooluhulk on 2,4 m3/d.

Reovee kogumiseks tuleb igale krundile paigaldada lokaalne sertifitseeritud
kogumismahuti minimaalse suurusega 10 m3.

Reovee kogumismahutite orienteeruvad asukohad on toodud Joonis 5-
Tehnovorkude joonisel.

Kogumismahutite ja Kinnistusiseste kanalisatsioonitorustike tipsed asukohad
ning torustike libimo6dud méiiratakse edasise projekteerimise kiigus, vottes
aluseks reovee arvutuslikud vooluhulgad. Lisaks muudele nouetele jargida
edasisel projekteerimisel valla ehitusméérust ja Eesti projekteerimisnorme.
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3.4 Sademeveekanalisatsioon

Sademevesi hoonete katustelt ning teedelt tuleb immutada kinnistute sees. Vilistada
tuleb sademevee valgumine naaberkinnistutele.

3.5 Elektrivarustus

Planeeringualale on koostatud elektrilahendus vastavalt OU Elektrilevi tehnilistele
tingimustele nr 347913 (véljastatud 10.04.2020. a, vt Lisa 1).

Planeeritavate kruntide elektritoide on lahendatud Pidrna-Nomme:(Harju-Risti)
alajaama fiidrist F4 Pidrna-Jaani ohuliinist. Uhenduspunktiks on mast 4. Elektri-
toide liitumiskilpideni ndhakse ette 0,4 kV maakaabliga tee maa-alale sdidutee
korvale. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Krundipiiride
ldhedale on ette ndhtud paigaldada kahekohalised liitumiskilbid planeeritavate
kruntide tarvis. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide
littumiskilpidest hooneteni on ette ndhtud maakaablitega (vt Joonis 5 -
Tehnovorkude joonis).

Toojoonised tuleb kooskodlastada tdiendavalt.

3.6 Sidevarustus

Sidevarustuse lahendus on koostatud AS Telia Eesti tehniliste tingimuste nr
33738022 alusel (viljastatud 05.05.2020, vt Lisa 1).

Sidevorguga liitumiseks on planeeritud olemasolevast sidejaotuskapist VLL120
kinnistutele sidekaabel VMOHBU 3x2x0,5. Teede alt ldbiminekul on ette nihtud
paigaldada sidekaabel A kategooria PVC OPTO kaitsetorusse. Projekti koostamisel
tuleb teostada vajalikud uuringud, tdpsustada liinirajatiste paiknemine looduses, s.h
liinirajatiste siigavused. Enne t60de alustamist teostada Telia jédrelevalve esindajaga
objekti {iilevaatus, mille kédigus tuleb fikseerida olemasolevate liinirajatiste
asukohad. Niha ette koik vajalikud t66d siderajatiste kaitsmiseks, tagada
normatiivsed siigavused, vahekaugused. Liinirajatise kaitsevoondis on liinrajatise
omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vOib ohustada liinirajatist. Telia
sidetrassiga iithendamine on lubatud teostada ainult sidetoode litsentsi omaval
firmal ja Telia poolt viljastatud to6loa alusel.

Koostatud lahendus kajastub Joonis 5 - Tehnovorkude joonisel, kus on ndidatud
sidekaablite pohimotteline asukoht. Sidekaablite tidpsed asukohad tdpsustatakse
edasise projekteerimise kdigus.

3.7 Soojavarustus

Piirkonnas puudub iihtne energiaallikas voi kaugkiittevork, mille kaudu saaks
tagada tsentraalset soojavarustust. Hoonete soojavarustus tuleb lahendada
individuaalkiittena. Moistlik on kasutada kombineeritud Kkiittesiisteeme: 6hk-0hk
soojuspumbad, dhk-vesi soojuspumbad ja maakiite.
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Korghaljastuse sdilitamiseks on soovitatav maakiite paigaldada sissesOidutee ja
parkimiskohtade ning hoovis oleva muruala alla. Maakiite kavandamiseks
ettendhtud ala, tuleb méérata hoone projekti asendiplaanil.
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4 KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE

Kidesoleva detailplaneeringu elluviimise tulemusena ei muutu olemasolev
maakasutus — Sihi tn 4 kinnistul on elamumaa sihtotstarve ning sama sihtotstarve
saab olema ka neljal uuel krundil.

Detailplaneeringuga  kavandatavad  elamukrundid asuvad olemasolevate
elamukruntide vahelisel alal. Kavandatud muutus ei halvenda piirkonna olukorda ja
elamistingimusi. Planeeringuga nihakse ette kruntide ca 10 % ulatuses tdisehitamist
ja olemasoleva korghaljastuse suures osas sdilitamist (ca 50%).

4.1 Keskkonnanouded planeeringus kavandatu elluviimiseks

Jargnevalt on dra toodud olulisemad nduded, mida tuleb arvestada detail-
planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

e Meetmed, mida tuleb rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on
toodud ptk 2.5.

e Kiruntidel tuleb siilitada védrtuslik korghaljastus vidhemalt 50% krundi
pindalast. Kui olemasolev korghaljastus ei voimalda séilitamist, siis tuleb puid
juurde istutada, nii et oleks tagatud korghaljastus 50% krundi pindalast.

e Pirast uusehitiste valmimist tuleb krundid tdiendavalt heakorrastada ja rajada
haljastus nii, et see arvestaks olemasoleva haljastuse eripidraga ja haakuks
sellega.

e Jadtmete sorteeritud kogumine toimub vastavalt Laine-Harju valla jadtmekavale
2015-2020 (vastu voetud 22.05.2015 nr 21) ja jadtmehoolduseeskirjale (vastu
voetud 29.05.2018 nr 11). Vasalemma alevik kuulub vastavalt jadtmehooldus-
eeskirjale jadtmeveo piirkonda.

e Ehitamise kdigus tuleb rakendada koiki sobivaid jddtmetekke viltimise
voimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jdadtmed ei pOhjustaks ohtu tervisele,
varale ega keskkonnale.

e Liigiti kogutud jddtmed tuleb taaskasutada kohapeal (nt saastumata pinnase voi
sorteerimisel iilejddnud mineraalsete piisijddtmete segu nagu liiv, killustik,
graniitpuru, paas jms kasutamine kinnistute heakorrastamisel voi tditmisel) voi
anda taaskasutamiseks vO1 korvaldamiseks iile vastavat jadtmeluba omavale
jaatmekditlusettevottele.

e Alal on soovitatav kasutada passiivkiitet, soojusvahetuspumpasid ja energia-
tohusaid ehituslike konstruktsioone, et vihendada elanike kulutusi elamute
kiitmisele ning tagada rajatava hoonestuse véimalikult viaike mdju keskkonnale.
Rajatavatele hoonetele kehtib energiamirgise taotlemise kohustus.

e Metsa-ala maksimaalseks vodimaliku siilitamise tagamiseks on keelatud
kasutada maakollektoriga maakiitet (lubatud on spiraalkollektorite ja puurkaevu
baasil maakiite, kuid puurkaevu baasil maakiitte rajamine peab olema
kooskolastatud Keskkonnaametiga).

Juhul kui detailplaneerinuga kavandatud tegevuse elluviimisel rakendatakse
eeltoodud keskkonnatingimusi siis olulist keskkonnamdju ei kaasne, tegevuskoha
keskkonnataluvust oluliselt ei iiletata, keskkonnas olulisi poordumatuid muutusi ei
pohjustata ning tdendoliselt ei seata ohtu inimese (sh uute elanike) tervist ja heaolu,
kultuuripdrandit voi vara.
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5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linna-
planeerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002. a.

Kuriteohirmu all madistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tiitipi kuriteo
ohvriks (sissemurdmised, vargused jms). Ebaturvalisust tekitavad kohad voivad olla
norga jarelevalvega ja halva nidhtavusega kohad, hirmutekitavate tunnustega ning
halvasti hooldatud paigad (nt tiihjad ja riilistatud hooned, kdnnumaad), pimedad
nurgatagused.

Peamised riskid kéesoleval planeeringualal vdivad olla vandalism, vargused, sisse
murdmised. Jargnevalt on antud moned soovitused voimaliku kuritegevuse
viahendamiseks.

5.1 Strateegia kuritegude vihendamiseks

Korrashoid on iiks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras, on ka turvaline
ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu korge tase paneb eeldama, et alal on tugev
jarelevalve ja vidhendab seega kuriteohirmu. Seega tuleb hoonestuse ja ehitus-
tegevuse 10ppedes alad kohe korrastada ja 16plikult viimistleda. Samuti on oluline
korras hoida ka timbruskonda.

Elavus. Elavama kasutusega alad vidhendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab
see, kuidas piirkond on kasutusel 60pédeva- ja aastaringselt. Praegu kasutuseta ala
jaotamine elamukruntideks ning paikse ja enda kodude i{imbrusest hoolitseva
elanikkonnaga asustamine tagab nii kuritegeliku tegevuse ennetamise kui ka
elavuse ning seeldbi suurema kontrollitunde ja kuriteohirmu vidhenemise.
Territoriaalne jagamine iiksusteks, mida iga krundi elanikkond suudab hallata,
vihendab kuritegude riski.

Néhtavus ja valgustus. Hea vaatevili hoonete akendest hoovialal vidhendab
salajasi vargusi. Turvalisust parandavad valgustatud hoovid, parklad, teed ja
majaesised. Varastele ei meeldi tegutseda hédsti valgustatud kohas. Ideaalsed on
sensorite vOi infrapunakiirguse abil tootavad vilisvalgustid, mis liilituvad to6ole, kui
nende vilja satub moni litkkuv objekt.

Vargused ja naabrivalve. Hoonete vilisuksed ja aknad peavad olema korralikud ja
tugevad (nt metalluksed ja turvaaknad). Olulist mgju avaldavad uste ja akende
vastupidavusaeg murdvarguste katsete suhtes. Voimalik on kasutada lukustatavaid
aedu. Kuid koige parema tulemuse tagab pidev jdrelevalve hoonete ligiduses (nt
naabrivalve) ning hoonetele paigaldatud turvauksed ja -aknad ning signalisatsioon.
Korrarikkumiste ennetamiseks ja oma elupiirkonna turvalisemaks muutmiseks
saavad elanikud luua naabrivalve piirkonna. Naabrivalve edu aluseks on koost6o ja
infovahetus majaelanike, majaomanike, kohaliku omavalitsuse ja politsei vahel.
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