?f:; LadeomPOSitiOﬂ

v - S - Too nr DP-19-04

Harjumaa, Laane-Harju vald, Lohusalu kiila

Nabe tee 7//Lohu maalksuse ja lahiala
DETAILPLANEERING

ESKIISLAHENDUS

Tellija: Kristian Jaska
e-mail: kristian.jaska@qgmail.com
Tel: (+372) 5091001

/digiallkiri/

Koostaja: LandCompositdu
e-mail:info@landcomposition.ee
Tel: (+372)58 507 811
Maastikuarhitekt: K. Soonvald
magistritunnistuse nr MD 000627
(Eesti Maauilikool)

/digiallkiri/
Tallinn 2019
LandComposition OU Tel: (+372) 58 507 811
Reg. kood 12976309 E-post: info@landcomposition.ee
Postiaadress: Sole 34-17 www.landcomposition.ee

Tallinn 10319



DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUS LandComposition OU
SELETUSKIRI T66 nr DP-19-04
Nabe tee 7//Lohu , Lohusalu kila, Laane-Harju vellarjumaa

SISUKORD
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED..u..ccccoveeviene.e. 3
2. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED SEOSED............... 3
3. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE .......ccooiiiiicti sttt 3.
4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS .........coviite ettt 5
4.1 Planeeringuala asukoht ja iSElOOMUSTUS .........eeuveiiiiiiiiiiieeee e 5
4.2 Planeeringuala maakasutus ja NOONESTUS ...cccevvivviiiiiiiiiiee e eeeeeeeeeeeeeeeveeeee 5
4.3 Planeeringualaga kilgnevad kinnistud ja nende selstus .............ccvveeeeeveeiiinnnnnn. 5
4.4 Olemasolevad teed ja jJuurdepPaasuUd........ooeeeeeviiiiiiiiiiieee e e e e eeeeeeeeenees 6
4.5 Olemasolev haljastus ja keskkond ......... .o 6
4.6  0OlemasoleV tENNOVAIUSTUS ...........cuiiiiiieeeeeeee e e e e 6
4.7  Kehtivad plrangua ........ccoooooioiiiiiieeeee e a e 6
5. PLANEERIMISE LAHENDUS .......cotttiiiiiiiiiiiii e e e 6
5.1 Planeeritava maa-ala krundijaotus ja maakasutusS...............ccoevveeiiiiiiiinnnnnnnn. 6..
5.2  Kruntide ehituUSBIQUSEd .........uuuiiiiiiiieii e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeenn 7
5.3 Kruntide hoonestusala piirittemine ja ehitistevase kujad................oovvviiiiiinnnnnn. 7
5.4 Ehitiste arhiteKtuurNOUAEM ..........ooio it coeeiiiieeeeeeeee e 8
ST o 11 10 1= o PP 8
5.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiSkorralduS............ccceeeeieeiiieeeeieiieiiiiiiiiens 3
5.7 HaAIJASTUS ...ttt sttt ettt e e e e e ea e e e e e e e e e e e e e aeeaeeeeaaaes 9
5.8 Heakorra pOhimOtEd ........coeiiiiii e 10
5.9 Tehnovorkude [ahendUS ..........cooiiiiiii i 10
D.10  VEEVAIUSIUS .....uuiiiiiiiiiis e eeeet s eeeeme e e e e e e e e e e s e e e e e e s e e e e e e nmmmnn e e eeeenes 10
5.11 Re0oveeKanaliSAtSIOON .........uuuuuuuuiiiiieeeeeeeeeeeittiieea e e e e e e e e e e eeeeeesbeennneeeeee 10
5.12  Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnasevagidimine.......................... 10
5.13  EIEKIIVAIUSTUS.....ccoiiiiiiiiiiiiiiiee s s oottt e s e e e e e enaaaaaaeaeaeaeaeas 11
5.14  TelekommuniKatSIOONIVAIUSTUS ............uvtimemmmmeeeriiiiieeeeeeeee e essssiiinenieeeees 11
5.15  TaANQVAVAIQUSTUS ......cooiiiiiiiiiiiiiiiii e ettt e e e e e e e e e e eeaeeaaaeas 11
S0 I T Yo To = V7= LU ] (1 1 11
5.17  Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus ......cccccceeeiiiiinnieeee e 11
6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE. 11
6.1  KeSKKONNAKAITSE ........oiiiiiiiiiieie ettt 11
6.2 Tegevusega kaasnevate vBimalike negatiivsete m@tienine ja kavandatavad
leevendavad MEEIMEd. ............uuuuuuuee et e e e e e e e e e e e e e eeebbb b ennaneesaanna e e eeeas 12
6.3 Liikluskoormusest tulenev vibratsioon, miira ja édagte ning abindud nende mdoju
1€EVENAAMISEKS ... et 12
6.4 Alternatiivsed energiaallikad ...............oceeemveivieiiiiiii e 12
6.5 Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga ldatarelluviimiseks ............ 13
6.6 Servituutide vajaduse MEArAMINE ............coommmmmeeeeeernrnnniirraaeeeeeeeeeeereeeeeeeen 13
6.7 Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused.............cccoevvvvviiincinnnnnn. 13
7. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED.......ccocviemeeeeeeeeeeeeee e 13
8. JOONISED ...uiiiiii et et e e et e e et aaan 15
1. Situatsiooniskeem = M 1: 10 000 ..........oommmmmeeernsumninnnniienreeeeerreeeaaeeeeereaeenrrenee. 15
2. Olemasolev olukord M 1:500........ccuuutueiaaeeieiiiiiiiiiiaa e e e e e e e e e e eeeeeeereeeeneeeeeeanee 15
3. Planeeringu eskils M 1:500 ........ccouiimmmmmmieeeieeiiieeeeei e ara e e 15
9. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE ...ccooiiiiiieiciimeeeeeeeesieie e 6.1
O I 07 AN I O UPPPPP PP 17



DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUS LandComposition OU
SELETUSKIRI T66 nr DP-19-04
Nabe tee 7//Lohu , Lohusalu kila, Laane-Harju vellarjumaa

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED

Planeeringu eesmargiks on Nabe tee 7//Lohu Kkatastritbksuse jagamine neljaks
Uksikelamumaa krundiks. Samuti hoonestusala maaramine, tehnovérkude ja —rajatiste ning
juurdepdasutee voimaliku asukoha maaramine, ehitiste ehituslike ja kujunduslike tingimuste
maaramine, liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pohimatete maaramine.

Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid:

e Keila valla Uldplaneering (kehtestatud Keila Vallavolikogu 13.10.05 otsusega nr
259/1005);

e Katastritiksuse digitaalne geodeetiline alusplaan (OU Amaate AKM, t66 nr T-115-19,
21.08.19);

o Keskkonnaministri 14.08.18.a madarusega nr 30 kehtestatud “Katastriiksuse
sihtotstarvete liigid ja nende mé&éaramise kord”;

e Majandus- ja taristuministri 02.06.15. a maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu®;

e Siseministri 30.03.17.a. madarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletbrje veevarustusele®;

e Eesti Standard EVS 809-1:2002 — ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur”;

e Eesti Standard EVS 843:2016 — ,Linnatanavad®;

¢ Juhend "Ruumilise planeeringute leppemargid 2013".

Detailplaneeringu koostaja on Kati Soonvald (LandComposition OU), magistritunnistuse nr
MD 000627 ja valjaandja Eesti Maaldilikool.

2. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala asub Keila vallas Lohusalu poolsaarel Lohusalu kilas tiheasustusalal.
Planeeringuala piirneb pb&hjast Nabe teega, mis osaliselt l&bi maatksust ning teistest
iimakaartest elamumaa vOi maatulundusmaa sihtotstarbega maaiksustest. Kirdesse jaab
Lohusalu rand ja sadam, l&&nde jaab Nabe mégi ja neem.

Laulasmaa kuila asub planeeringualast ca 3,6 km kaugusel. Keila-Joa alevik on ca 9,4 km
kaugusel, Keila linn ca 18,6 km ja Tallinn ca 40,6 km kaugusel planeeringualast.

| 3. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Planeeringuga ei muudeta kehtivat Keila valla tldplaneeringut. Uldplaneeringu kohaselt on
planeeritaval alal olemasolev maakasutuse sihtotstarve vaikeelamute ala.

K&esoleva detailplaneeringuga kavandatakse 3 vaikeelamumaa krunti, mis on kooskdlas
Uldplaneeringus méaratuga. Lisaks maaratakse 1 vaikeelamumaa sihtotstarbega krunt, mis
lidetakse Ndlva tee 5 katastrillksusega.
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Joonis 1. Véljavote Keila valla tldplaneeringu tiheasustusalade tsoneerimise kaardist

LEPPEMARGID:

E E TIHEASUSTUSALA
TEATUD SIHTOTSTARBEGA MAA (olev ja véimalik laiendus)/
sh SAILITATAVA KORGHALJASTUSEGA (osatiihtsus >7 5%, sh. Kersalu k. >50%)

VAIKEELAMUMAA

AIANDUS- JA SUVILAKRUNTIDE MAA
(perioodiliseks voi alaliseks elamiseks)
SUVILAKRUNTIDE MAA

(valdavalt perioodiliseks elamiseks kasutatav)

KORRUSELAMUMAA / sh, kaugkiittepiirkond

ARIMAA

TOOTMISMAA

MAETOOSTUSMAA

UHISKONDLIKE HOONETE MAA

ULDKASUTATAV MAA

TRANSPORDIMAA

JAATMEHOIDLA MAA

RUIGIKAITSEMAA (Piirivalve Ameti valdus)

RUIGIKAITSEMAA (olev / perspektiivne) (Kaitseministeeriumi valdus)

SAILUB SENINE SIHTOTSTARVE (maatulundusmaa)
METSATEE - jur. isiku eratee

> ERATEE /sh ERATEE AVALIKUKS KASUTAMISEKS (ettepanek)

ssssmsss JALGTEE RANDA (ettepanck)
/. I N’ SADAM / PAADISADAM / LAUTRIKOHT
MEREMARK

.“”_“/__- ALAJAAM, KORGEPINGE OHULIIN /- MAAKAABEL

B/ [EE ALAJAAM - perspektiivae (vastavalt detailp) ingule / alaj le ary persp. h
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4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS
4.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Harjumaal Laane-Harju vallas Lohusalu kulas Nabe tee 7//Lohu ja
Nolva tee 5 maauksusel.
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Joonis 2. Valjavote Maa-ameti X-Gls kaardirakendusest.
Planeeritava maa-ala suurus on 17685 m?2

4.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeringuala hd8lmab Nabe tee 7//Lohu (katastrilksuse tunnus 29501:001:0245,
sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 14236 m2) maatuksust ja N8lva tee 5 (katastrilksuse
tunnus 29501:001:0246, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 3449 m?). Vastavalt
Ehitisregistri andmetele asub Nabe tee 7//Lohu maaiksusel ks 1-korruseline Ghepereelamu
(EHR kood 116067174) ja rajatisena Salu | maatksuse veevarustuse trass (EHR kood
220271080) ning Nolva tee 5 maauksusel ks 2-korruseline thepereelamu (EHR kood
120639253) ja rajatistena elektri maakaabellin (EHR kood 220669580) ja maakaabelliin
(EHR kood 220644002).

4.3Planeeringualaga kilgnevad kinnistud ja nende i  seloomustus

Planeeringuala piirneb pb6hjast Nabe tee 2 (katastrilksuse tunnus 29501:001:0082,
elamumaa 100%, pindala 8810 m?) ja Nabe tee 4 (katastrillksuse tunnus 29501:001:0390,
maatulundusmaa 100%, pindala 2711 m?), idast Nabe tee 5 (katastrilksuse tunnus
29501:001:0083, elamumaa 100%, pindala 2347 m?), Nabe tee 3 (katastriliksuse tunnus
29501:001:0085, elamumaa 100%, pindala 2816 m?) ja Lohusalu tee 129 (katastritiksuse
tunnus 29501:001:0551, maatulundusmaa 100%, pindala 16677 m?), ldunast Ndlva tee 4
(katastritiksuse tunnus 29501:001:0241, elamumaa 100%, pindala 2311 m32), Hadbu tee
8//0ru (katastriliksuse tunnus 29501:001:0300, elamumaa 100%, pindala 2770 m2), Ndlva
tee 7 (katastribksuse tunnus 29501:001:0149, elamumaa 75% ja transpordimaa 25%,
pindala 2202 m2) ja Ndélva tee 9 (katastriliksuse tunnus 29501:001:0148, elamumaa 100%,
pindala 4057 m2) ning ladnest Vahimae tee 1 (katastrilksuse tunnus 29501:001:0181,

(5718
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elamumaa 100%, pindala 4067 m?) ja Vahimée tee L2 (katastriiksuse tunnus
29501:001:0191, transpordimaa 100%, pindala 3701 m?) maatksusega.

4.40lemasolevad teed ja juurdepaasud

Olemasolev juurdepaas planeeringualale on Nabe teelt, mis kulgeb labi planeeringuala
pdhjaosa. Samuti on voimalik planeeringualale juurde paaseda Idunast Ndlva tee kaudu, mis
kulgeb |abi Ndlva tee 7, NOlva tee 5 ja NGlva tee 4 maatiksusi Hilbu teele.

4.50lemasolev haljastus ja keskkond

Planeeritaval alal kasvab kérghaljastus (enamuses kasvavad harilikud mannid), mis paikneb
kirde-edelasuunaliselt. Avatumad alad on olemasolevate hoonestuste vahetuslaheduses.

4.6 Olemasolev tehnovarustus

Planeeritava maa-ala idapoolses osas kulgeb piki krundi piiri madalpinge elektridhuliin, mille
kaitsevoond on 2 m mdlemal pool liini telge. Loodes ulatub maatiksusele 40kV elektriGhuliin,
mille kaitsevoond on 10 m mdlemal pool liini telge. Samuti kulgevad maauksusel veetorud,
mille kaitsevoondid on 1 m mdlemal pool toru telge. Nblva tee 5 maatiksusel paikneb lisaks
tehnovdrkudele (vesi, elekter, kanalisatsioon) ka maakuttetorustik.

4.7 Kehtivad piirangud

Planeeringuala ehitustegevust kitsendavad olemasolevate tehnotrasside kaitsevoondid:
1. 1-20kV keskpinge elektridhulin (MEREMOISA:KEJ), 10 m kaitsevédnd mdlemal pool
liini telge;
2. Veetorud, kaitsevodnd 1 m mblemal pool toru telge.

5. PLANEERIMISE LAHENDUS
5.1Planeeritava maa-ala krundijaotus ja maakasutus

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jagada Nabe tee 7//Lohu maauksus neljaks
Uksikelamumaa krundiks, millest Uks (POS 4) liidetakse NOlva tee 5 maalksusega.
Kavandatavast tegevusest annab Ulevaate joonis 3 "Planeeringu eskiis”.

Tabel 1. Maakasutuse tabel

Maatik- | Planeeringu- | Planeeringu- Posit- Planeeringu- | Planeeringu
suse eelne eelne siooni nr | jargne pindala -jargne
nimetus pindala maakasutus (m?3) maakasutus

5 POS 1 6725
S
) 100% E
E § POS 2 3942
o= 14236 m? 100% E
o E POS 3 3122
[
z
POS 4 446 100% E
0
3449 m? 100% E POS 5 3895 100% E

(3449+POS 4)

Nolva tee 5
maaikssu

Katastrilksuste sihtotstarbed on tdhistatud vastavalt Keskkonnaministri 14.08.18. a

(6718
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maarusega nr 30 kehtestatud “Katastritiksuse moodustamise kord” jargmiselt:

E- elamumaa 001
5.2Kruntide ehitusdigused

Vastavalt kehtivale Keila valla tldplaneeringu seletuskirjale on uute ehitusfigustega kruntide
minimaalseks suuruseks 3000 m2 ja uue hoonestuse rajamisel ei tohi rikkuda valjakujunenud
pinnaveereziimi olemasolevate kuivendussusteemide rikkumisega (Ik 56).

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on lahtutud Majandus- ja
taristuministri 2. juuni 2015. a maarusest nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu“.
Lubatud on tksikelamu (11101) ja elamu, kooli vms abihoone (12744).

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas tabelis 2.

Tabel 2. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigu  sed

Hoonete Hoonete suurim
Krundi Krundi suurim lubatud Hoonete
Pos nr pindala sihtotstarve lubatud arv ehitisealune suurim lubatud
(m2) krundil pindala kokku k@rgus (m)
(m?)
4 POS 1 Olemasolev 9 m pdhihoone
> 0 ’
% 6725 100% EP +3 500 5 m abihoone
T
£
9 m pdhihoone
0 1
3 POS 2 3942 100% EP 3 500 5 m abihoone
3
NS 0 9 m pdhihoone,
p POS 3 3122 100% EP 3 500 5 m abihoone
2
chs POS 4 446 100% EP - - -
Lo
0 5
IO
s = | POS5 3895 100% EP | Olemasolev Olemasolev Olemasolev
c§
Z E

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on l&htutud juhendist "Ruumilise planeeringute
leppemaérgid 2013" :

EP — Uksikelamumaa

5.3Kruntide hoonestusala piiritlemine ja ehitistev ahelised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud eelkdige vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning
planeeringualal kehtivatest piirangutest. Hoonete asukohtade planeerimisel on puutud
maksimaalselt séilitada olemasolevat kdrghaljastust.

Rajatav hoonestus kruntidel peab vastama véhemalt tulepisivusklassile TP3. Vastavalt
Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele* peab naaberhoonete vaheline tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit.
Planeeringus ettendhtud hoonete vahelised kaugused tagavad vajaliku tuleohutuskuja ning
naabrusdiguste kaitse. Samuti on vdimalik tulelevikut takistada ehituslike ja muude
abinBudega. Planeerides hooned krundi piirile lAhemale kui 4 m, on vaja naaberkrundi

(7718
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omaniku kooskolastust. Kuna Nolva tee 5 maaulksusele taiendavat hoonestust ei kavandata,
siis ei ole ka sellel POS hoonestusala naidatud.

Hoonestusalad on esitatud joonisel 3 "Planeeringu eskiis”.

5.4 Ehitiste arhitektuurinduded

Arhitektuurne lahendus peab olema asetuselt, mahult, skaalalt, materjalide ja detailide
valikult kooskdlas lahiimbruse ehitistega ning arendama keskkonda harmooniliselt ilma
ligsete kontrastideta.

Hoonete projekteerimisel jargida energiatbhususe miinimumndudeid (Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 ma&aé&rus nr 63) ja juhinduda EVS 894:2008 ,Loomulik
valgustus elu- ja blrooruumides”.

Hoonete pohilised arhitektuursed naitajad on toodud alljargnevas tabelis.

Tabel 3. Arhitektuurinduded hoonetele

Hoonete paigutus krundil  |Vaba

Hoone korruselisus 2 p6hihoonel, 1 abihoonel

Hoonete kdrgus 9 m p&hihoonel, 5 m abihoonel

Katusekalle ja harja suund |5° - 45°. Materjalina kasutada bituumenlaine- ja -sindelplaat, plekk,
kivi, kivipuistega teras.

Pdhilised  valisviimistluse | Lubatud on puitlaudis, krohv, klaas, metall (vihmaveerennid jms),
materjalid betoon, kivi. Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale. Valisviimistiusmaterjalid tapsustatakse hoone
projekteerimise kaigus. Jargida kontaktvoondi tldist lahendust.
Varvilahenduses eelistada sooje varvitoone.

Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun,

tumepunane).
Hoone tuleplsivusaste min TP3
Piirded Kdrgus 1,5 m maapinnast, metall- vbi betoonkonstruktsioon,

metallvork, puitlipid. Lisaks voib istutada heki.

*Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada La&ne-Harju valla arhitektiga.

5.5Piirded

Kruntidele naha ette kuni 1,5m kdrge piirdeaed (metall v3i puit). Varavad ei tohi avaneda tee
poole vdi kasutada liugvaravaid. Naaberkruntide vaheline piire soovitavalt kuni 1,5m k&rge
keevisvorkaed koos hekiga. Lahtuda naaberkinnistute lahendustest.

Piirete asukohad téapsustatakse ehitusprojekti koosseisus koos krundile sissepddsuasukoha
tapse asukohaga.

Piirdeaia planeeritud vBimalikud asukohad on esitatud joonisel 3 "Planeeringu eskiis”.

5.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldu s

Liikluse lahendamiseks ja planeeritud kruntidele juurdepddsu tagamiseks on kavandatud
eraldi juurdepéasutee labi NOlva tee 5 katastrilksuse laanekiljel. See on planeeritud 5 m
laiusena, millele maaratakse teeservituut. Parkimine lahendatakse iga planeeritud krundi
siseselt. lgale Uksikelamukrundile planeerida minimaalselt 2 parkimiskohta. Parkimiskohad
kavandada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016. Parkimisaladel on soovituslik kasutada
tugevdatud betoonkive, murukive, laotud vbi sidumata kulumiskihiga katendeid. Katendid
peavad olema vett labilaskvad. Parkimisala katend lahendatakse t60projekti osana.
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Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastettédde teostamise voimalus.
Liikluskorraldus on &ra toodud joonisel 3 "Planeeringu eskiis”.

5.7 Haljastus

Kuna vastavalt kehtivale Keila valla Uldplaneeringule on kogu piirkonna rannikuala, v.a.
Kloogaranna kiila ladnepoolne osa ja Lohusalu poolsaare tipp maakonnaplaneeringu jargi
rohevorgustiku tuumalaks, siis on maaratud piirangud kérghaljastuse sdilitamise osas.
Sellest tulenevalt on kehtestatud detailplaneeringute alusel metsaalale rajatavate
vaikeelamute kruntidel on sailitatava kdrghaljastuse osatéahtsus >75% (lk 58).

Kinnistul kasvava kdrghaljastuse enam levinumateks liikideks on harilik mand.
Planeeringulahenduse realiseerimiseks tuleb hoonete ja infrastruktuuri rajamiseks votta
osaliselt maha koérghaljastust. Planeeritavatel kruntidel tuleb aga uue hoonestuse rajamisel
sdilitada olemasolevat kdrghaljastust niipalju kui véimalik.

Ehitiste alt eemaldatav kasvupinnas kasutatakse haljastustdodel. Sdilitatavate puude tived
tuleb ehituse ajal kaitsta puitkilpidega, puu juurte laheduses ja vora ulatuses teha kaevetdid
kasitsi. Suuremaid juuri ei tohi I16hkuda. Maapinna tdstmine puude Umbruses on keelatud,
samuti on keelatud ehitusmaterjalide ladustamine ja pinnase kuhjamine ning masinate
likumine séilitavate puude kasvualal.

Projekteeritavate hoonete vahetusldheduses olev vaba ala haljastatakse muruga. Véimalusel
tuleb séilitada olemasolevat pinnakatet.

Krundiomanikul on lubatud tdiendava korg- ning madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus
lahendatakse edasise projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku soovile. Krundi
haljastamiseks tellida haljastusprojekt vGi konsulteerida spetsialistiga. Haljastusprojekt
koostatakse elamute projekti koosseisus.

Haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

1. Krunt peab olema heakorrastatud ja haljastatud.

2. Kdérghaljastuse paiknemise tdpne lahendus esitatakse ehitusprojekti asendiplaanil.

3. Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku.

4. Haljastamisel on soovitav kasutada nii kdrg- kui madalhaljastust.

5. Krundi lisahaljastamisel on soovitav kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja
podsaid.

6. Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovorkude peale ja selle kaitsevoondisse/servituudialadele
istutada kdrghaljastust.

7. Korghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lahedusse on soovitav puud istutada
hoonest vahemalt puu maksimaalse vBralaiuse vorra eemale.

8. Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga
kulgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kérvaldama voi lubama
kérvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, pddsa v8i muu liiklusele ohtliku rajatise.

Ehitus- ja/voi haljastusprojektides kavandatud istutusmaterjal peab vastama Eesti Standardi
EVS 778:2001 "llupuude ja pbbsaste istikud" nduetele. Standard maarab istiku juurepalli,
rinnasdiameetri ja vfra suhte.

Hoonete asukohtade planeerimisel on pildtud maksimaalselt sdilitada olemasolevat
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kdrghaljastust. Terrasside rajamisel tuleb kindlasti puud sdilitada voi siis need integreerida
terrassi lahendusse.

5.8Heakorra p6himdtted

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Planeeringualal tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvatesse
prugikonteineritesse. Priigikonteinerile tagada v@imalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas.
Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu vaib
teostada vastavat jaatmeluba omav ettevote.

Ehitustegevusega kaasneb soltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jaatmete teke.
Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja tootmisjaatmete kaitlemisel tuleb
jaatmevaldajal lahtuda jaatmeseadusest ja Ld&ne-Harju valla jddtmehoolduseeskirjast.

Jaatmete kaitlemise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest
tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu valtimise v6i vahendamise meetmed lahendatakse
vastavalt Laane-Harju valla jadtmehoolduseeskirjale.

5.9 Tehnovorkude lahendus

Planeeritud uute hoonete tehnovorkude tdpne paiknemine ja Uhendused lahendatakse
planeeringu koostamise kaigus vastavalt vorguettevotete tehnilistele tingimustele. Erinevate
tehnovdrkude Uhendused tapsustatakse projekteerimise kaigus vastavalt projekteeritavate
hoonete paiknemisele hoonestusalas. Projekteerimisel tuleb lahtuda sellel ajahetkel
kehtivatest normatiividest ja standarditest ning vajadusel rakendada tehnovdrgule
kaitsemeetmeid.

Planeeringus antud tehnovorkude lahendus on pdhimétteline. Ehitusprojektide koostamiseks
tuleb taotleda koikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused projekteerimiseks ja seejarel
ehitusprojektid vérguvaldajatega kooskdlastada.

5.10 Veevarustus

Planeeritava ala hoonestuse olmeveevarustus lahendatakse NOlva tee 5 maalksusel
kulgevast veetorust planeeritava veetoru kaudu. Tapsem lahendus antakse planeeringu
pohilahenduse véljatéétamise kaigus vastavalt tehnovorkude valdaja poolt valjastatavatele
tehnilistele tingimustele.

5.11 Reoveekanalisatsioon

Planeeritava ala vahetuslaheduses olemasolevad reovee puhastusseadmed puuduvad. Igale
planeeritud krundile (POS 2-POS 3) planeeritakse 10 m3 kogumismahuti, mida tuleb siis
vastavalt vajadusele tiihjendada. POS 1 ja POS 5 on olemas oma 10 m3 kogumismahuti.
Tapsem lahendus antakse planeeringu pdhilahenduse valjatdotamise kaigus vastavalt
tehnovdrkude valdaja poolt valjastatavatele tehnilistele tingimustele.

5.12 Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnasev  ee arajuhtimine

Krundi maapinna olemasolevad kdrgusarvud on ara toodud joonisel 2 " Olemasolev olukord”
ja joonisel 3 “"Planeeringu eskiis”™".

Olemasolevat maapinda ei vOi tdsta kérgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Sadevesi immutatakse krundisiseselt. Sadevee voib suunata riigimaantee kaitsevoondisse
jaavale maa-alale. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele. Projekteerimise kaigus
kaaluda sadevee kogumist ja taaskasutamise vdimalust.
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Vertikaalplaneerimine ja sadevete A&rajuhtimiseks vajalikud kalded Ilahendatakse
ehitusprojektiga ja koostatakse koosk6las arhitektuurse projektiga kui on teada tapne
juurdepaasutee ja hoonete asukohad.

5.13 Elektrivarustus

Nabe tee 7//Lohu maalksuse poOhjapoolses osas paikneb Miguri:(Tabasalu) alajaam.
Planeeritava ala hoonete elektriga varustamiseks paigaldatakse iga krundi sissesdidutee
aarde krundi piirile litumiskilp (vBimalusel mitmekohaline). Toiteliinid transiitkilbist kuni
tarbijateni ehitavad vélja tarbijad.

POS 1 ja POS 5 sdilib olemasolev elektrilhendus. Taiendavalt neile midagi juurde ei
planeerita.

Tapsem lahendus antakse planeeringu pdhilahenduse valjatdotamise kaigus vastavalt
tehnovdrkude valdaja poolt valjastatavatele tehnilistele tingimustele.

5.14 Telekommunikatsioonivarustus

Tapsem lahendus antakse planeeringu pdhilahenduse valjatdotamise kaigus vastavalt
tehnovdrkude valdaja poolt valjastatavatele tehnilistele tingimustele.

5.15 Tanavavalgustus

Planeeritava ala tdnavavalgustus lahendatakse vajadusel tee ehitusprojekti koosseisus.

5.16 Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. T&pne kittelahendus selgub ehitusprojekti
koostamise kaigus.

5.17 Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Tuleohutuse seadusest, Siseministri maarus nr
17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletbrje veevarustusele® , Siseministri
maarus nr 39 “Nouded tulekustutitele ja voolikusisteemidele, nende valikule,
paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule”  ja standardist EVS 812. Tuletorje
veevarustuse tagamisel lahtutakse standardi EVS 812 nluetest. Ehitusprojektide
koostamisel arvestada Majandus- ja taristuministri maarusega nr 97 "Nduded
ehitusprojektile". Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate
tuleohutusnduetega.

Tuleohutusest lahtuvalt vGib rajada hooneid minimaalselt tulepusivusklassiga TP3.
Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate susteemide valik esitatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU
HINDAMINE

6.1 Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal ei ole téheldatud reostuse vbi keskkonnaohuga seonduvat. Vaartuslikku
korghaljastust voOi kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- VO0i
Ohusaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon vi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas po6érdumatuid
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muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.

Planeeritud tehnovdrgud ja Uhendused olemasolevate tehnovGrkudega peavad olema
projekteeritud ja paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide poolt, et tagada pdhjavee kaitsust.
Kui reostumisjuhtumid ilmnevad, siis tuleb sellest koheselt teavitada asjaomaseid ametkondi.

Planeeringualal ei kavandata mingeid tegevusi seoses maavarade vdi geoloogiliste
uuringutega, seega ei ole vaja taotleda uldgeoloogilise uurimist66, geoloogilise uuringu ja
maavara kaevandamise lubasid. Samuti ei ole kavandatud planeeringualal Jaatmeseaduse §
71 Ig 2 nimetatud tegevused ja sellest tulenevalt ei ole vaja jaatmeluba taotleda.

Planeeritava tegevusega ei ole ette ndha eeldatavat avariiolukordade teket, kui jalgitakse
loodusvarade kasutamisel ja ehitustoddel keskkonnaalaseid ohutusndudeid ning kasutatakse
parimat vdimalikku tehnoloogiat. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja
asuda tekkinud avarii tagajargi likvideerima.

Planeeritud krundil peab jaatmekaitlus vastama jaatmeseaduse ja L&&ne-Harju valla
jaatmehoolduseeskirjale.

6.2Tegevusega kaasnevate vdimalike negatiivsete md jude valtimine ja
kavandatavad leevendavad meetmed

Tegevusega kaasnevate vdimalike negatiivsete mdjude valtimiseks vbi leevendamiseks
kavandatavad meetmed, mille rakendamine valdib vdi leevendab oluliselt véimalikke
negatiivseid mojusid keskkonnale:
1. Planeeritud todde tegemisel kasutada ainult ehitusprojektis kirjeldatud materjale ja
toodud tehnoloogilisi lahendusi;
2. Ehitustodde teostamisel (66rahu, ehitusmasinate likumine, parkimine jne) kinni pidada
korrakaitseseaduse nduetest;
3. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakdijate ning séidukite
turvaline liikumine;
4. Kuna lahipiirkonnas on muratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis néha ette ehitusmira
vahendavad meetmed,;
5. Kaevettode teostamisel tuleb kinni pidada Laane-Harju valla heakorraeeskirja nduetest;
6. Toode kaigus tekkinud jaatmed tuleb kéidelda vastavalt Laane-Harju valla
jaatmehoolduseeskirjale;
7. Toode teostamisel tagada, et ehitusmasinatest (ekskavaator, traktor jne) oleks 6li ja
kutuse lekkimine valistatud;
8. Tdbopiirkonnas peavad olema vahendid vdimaliku 8li- ja kitusereostuse likvideerimiseks
vOi leevendamiseks;
9. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja asuda juhtunud avarii tagajargi
likvideerima. Vajadusel kasutada paasteteenistuse abi.

6.3 Liikluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja Ohusaaste ning abindud
nende moju leevendamiseks

Planeeritav ala jaab kdrghaljastuse sisse voi vahetuslahedusse.
Hoonete vdlispiirete heliisolatsiooni maaramisel ja tksikute elementide valikul tuleb l&htuda
Eesti standardist EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest."

6.4 Alternatiivsed energiaallikad

Alternatiivse energiaallikana on soovitatav projekteerimisel n&ha ette pdaikeseenergia
kasutamine. Paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
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tingimused:
1. Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
2. Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tanaval liiklejaid.

6.5 Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga k avandatu elluviimiseks

Planeeringuala ehitustegevust kitsendavad olemasolevate ja planeeritavate tehnotrasside
kaitsevoondid:

1. Olemasolev 1-20kV keskpinge elektrishulin (MEREMOISA:KEJ), 10 m kaitsevoond
mdlemal pool liini telge;
Olemasolevad veetorud, kaitsevéond 1 m mélemal pool toru telge.
Planeeritav madalpinge maakaabel, kaitsevdond 1 m mdlemal pool liini telge;
Planeeritav veetoru, kaitsevoond 2 m mélemal pool toru telge;
Planeeritav kanalisatsioonitoru, kaitsevéond 2 m mélemal pool toru telge;

arwd

6.6 Servituutide vajaduse méaramine

Tehnovorkudele seatavad servituudid maaratakse tehnovorkude kaitsevoondite ulatuses.
Juurdepéaéasuteedele maaratakse teeservituut POS 2 ja POS 3 kasuks.

6.7 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimu  sed

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide véhendamiseks seatud jargmised
tingimused:

e tanavate, teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed

o kergliikluse eristamine sdidukite liikumisest;

e tagumiste juurdepaéasude valtimine;

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e eraalale piiratud juurdepéaés vddrastele;

e valdusel sissepaasu piiramine;

¢ (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;

¢ vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid)

7. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse kahju p&hjustanud krundi omaniku
poolt.

Krundisisene teede, parklate ja tehnovorkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub
krundiomaniku kulul. Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada Laane-Harju valla arhitektiga.

Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovbrkude valdajatel tehnilised tingimused ning
projektid kooskdlastada vorguvaldajatega.
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Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:

- Servituutide seadmine;

- Tehnovorkude, rajatiste, teede ja hoonete tehniliste tingimuste ja
projekteerimistingimuste véaljastamine ning nende projekteerimise alustamine;

- Ehituslubade véaljastamine Laane-Harju valla poolt hoonete, tehnovdrkude, rajatiste ja
teede ehitamiseks;

- Uute planeeritud tehnovdrkude, teede, rajatiste ja hoonete ehitamise |6petamine ning
vastavate kasutuslubade véljastamine;

Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus voib vélja anda
planeeringus toodud ndudeid tapsustavaid projekteerimistingimusi.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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9. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

Kooskdlastatava N Kooskdlastaja N Kooskdlastuse
) D Kuupaev o ) Markused
instantsi nimi nimi ja ametikoht asukoht
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