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Detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdoju strateegilise hindamise
algatamata jitmine

Toomas Treufeldt esitas Ladne-Harju Vallavalitsusele 06.02.2020 taotluse (registreeritud nr 6-
1/46-4) detailplaneeringu algatamiseks Laane-Harju vallas Meremdisa kiilas Kungla mets 2
(katastritunnus 29501:007:0314) kinnistul ja l4hialal.

Planeeritav katastriiiksus paikneb Keila valla tildplaneeringu pdhijoonisel loodusliku ala ja metsa
juhtotstarbega alal. Kungla mets 2 kinnistu (katastritunnus 29501:007:0314) on suurusega 11,89
ha, sihtotstarbega 100% maatulundusmaa, millest haritav maa moodustab 0,02 ha, looduslik
rohumaa 3,49 ha, metsamaa 6,75 ha ja muu maa 1,63 ha.

Planeeringuala timbritsev piirkond on erinevalt Keila valla iildplaneeringuga ennustatust
kujunemas tiheasustusega elamupiirkonnaks. Olemasolevas Meremdisa elamupiirkonnas
Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maantee ja mere vahel on vabade kruntide ressurss
ammendunud. Kogu piirkonna asukohast tingitud voimalused (Keila-Joa aleviku ja Laulasmaa
kiila pakutavate teenuste ldhedus, iilirikkalik looduslike koosluste ning arendatud voi
arendamisel oleva infrastruktuuri olemasolu) loovad aluse viljakujunenud elamuala
laiendamiseks. Planeeringualast idas paikneb 42 iiksikelamu krundiga kehtiv Innu maaiiksuse
detailplaneering (ID 53407), mistottu moodustab planeceritav ala loogilise liilli Meremdisa
olemasoleva elamuala ja arendatava piirkonna vahel.

Kontaktalas paiknevad veel Pajo (katastritunnus 29501:007:1289), Kéaabusmetsa (katastritunnus
29501:001:0566) ja Ees-Pajo (katastritunnus 29501:007:0757) katastriiiksused sihtotstarbega
100% maatulundusmaa. Kitsendustena rakendub planeeringualale avalikult kasutatava 11390
Tallinn-Rannamaoisa-Kloogaranna tee kaitsevoond (3,29%), elektripaigaldiste kaitsevoond
(2,45%), sidechitise kaitsevoond (0,3%) ja geodeetilise margi kaitsevoond (0,1%).

Planeeringuga jagatakse maaiiksused ja moodustatakse neli transpordimaa, iiks iihiskondliku
maa ja kakskiimmend kaheksa elamumaa sihtotstarbega krunti. Elamumaale planeeritakse
iiksikelamute ehitust. Elamumaa kruntide suurused on 3000-3800 m? ja suurim ehitisealune pind
on kuni 350 m?. Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud kdik hooned (sh
abihooned) kaasa arvatud kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga viikeehitised. Uhiskondliku maa
sihtotstarbega maale kavandatakse haljasala. Planeeritud on iihine veevarustus Innu maaiiksusel
asuvast rekonstrueeritavast puurkaevust. Kanalisatsioon lahendatakse rajatava Tirisalu-
Laulasmaa tihiskanalisatsioonitrassi baasil.

Algatatava planeeringuga tuleb lahendada mahasdit riigiteelt 11390 Tallinn-Rannamdisa-
Kloogaranna teelt ja maanteeliiklusest pohjustatud hiiringute leevendamine.



Algatav detailplaneering on iildplaneeringut muutev, kuna planeeringuga kavandatakse
ulatuslikku maakasutuse juhtotstarbe muutmist. Vastavalt planeerimisseaduse § 142 1oikele 6
tuleb iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu
koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust ja
kiisida asjaomaste asutuste seisukohti.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 1oike 1
punktid 1-4 sitestavad juhud, millal tuleb keskkonnamoju strateegiline hindamine (edaspidi
KSH) viia 14dbi. Kungla mets 2 detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ike
1 kohaseltolulise keskkonnamojuga tegevuse hulka. KSH algatamist tuleb kaaluda ja anda
sellekohane eclhinnang KeHJS § 33 16ikes 2 punktides 1-4 toodud juhtudel mh Kui
detailplaneering teeb ettepaneku kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks.
Kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse muutmine detailplaneeringuga on sitestatud
planeerimisseaduse § 142 16ike 1 punktides 1 ja 3. Antud planeeringuga muudetakse
olemasolevaid maakasutuse juhtotstarbeid. Uldplaneeringukohane maatulundusmaa sihtotstarve
muudetakse elamumaaks, transpordimaaks ja iihiskondlikuks maaks. Tegemist on
tildplaneeringus madratud maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku muutmisega. Planeeringuga
kavandatavate tegevuste hindamisel on voetud hindamisele tegevused vastavalt KeHJS § 33
15igetes 3-5 toodule. KeHJS § 33 1dike 2 alusel nimetatud strateegiliste planeerimisdokumentide
koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda KSH-d ldhtudes KeHJS § 33 16ike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang (lisa) on antud ldhtudes KeHJSe § 33
10igetes 4 ja 5 sétestatud kriteeriumidest, § 33 15ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest
ja arvestades Riin Kutsari poolt koostatud juhendit ,,EELHINDAMINE - KMH/KSH
eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine®.

Detailplaneeringu algatamise otsuse eelndu ja keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi
KSH) eelhinnangu kohta on kiisitud 03.04.2020 kirjaga nr 6-1/46-8 seisukohta Keskkonnaametilt
ja Terviseametilt. Keskkonnaameti 30.04.2020 kirjas nr 6-5/20/5694-2 ja Terviseameti
28.04.2020 kirjas nr 9.3-4/20/3758-2 esitatud seisukohtadega on eelhinnangus ning otsuses
arvestatud.

Detailplaneeringu algatamise kohta on kiisitud arvamust Rahandusministeeriumilt, Paisteametilt
ja Maanteeametilt. Rahandusministeeriumi 14.05.2020 Kirjas nr 14-11/2639-2 ja Maanteeameti
08.05.2020 Kkirjas nr 15-2/20/18431-2 esitatud seisukohad vdetakse arvesse planeeringu
menetlemisel ja/vdi koostamisel.

Ladne-Harju Vallavalitsusele teadaoleva informatsiooni kohaselt ei kaasne planeeringuga
kavandatud tegevusega olulist keskkonnamoju ja keskkonnamdju strateegiline hindamise
algatamine ei ole vajalik jargmistel pdhjustel:

- detailplaneeringu realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pohjal eeldada tegevusi,
millega kaasneks keskkonnaseisundi oluline kahjustumine, niiteks negatiivne mdju
keskmiselt kaitstud pohjaveega piirkonna hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereZiimile;

- detailplaneeringu realiseerimine ei avalda negatiivset mdju kaitsealustele looduse
iksikobjektidele, kaitsealadele ja Natura 2000 vorgustiku aladele;

- kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega vara.
Tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse, miirataseme ja oOhusaaste olulist
suurenemist ning tdiendavate lilenormatiivsete saastetasemete esinemist;

- alal ja selle lahiimbruses ei ole tuvastatud asjaolusid, mis seaks piiranguid kavandatavale
maakasutusele voi majandustegevusele;

- kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel méadral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega
inimese 10hnataju tiletava ebameeldiva 16hnahéiringu teket.



Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktide 8, 9
ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kdigus.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Laine-Harju Vallavolikogu, koostamise
korraldaja Léaane-Harju Vallavalitsus (mdlema aadress Rae 38, Paldiski linn) ning koostaja on
Hirundo OU (registrikood 11220970) aadress Sopruse pst 218-13, Tallinn 13416, e-posti aadress
taimi.kirs@gmail.com .

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 31, plancerimisseaduse § 9, § 10
l1oike 1, § 128 1digete 1, 4-8, § 130 1dike 2 punkti 2, § 142 16ike 1 punkti 1, 16ike 2, 1digete 5 ja
6, keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dike 2 punkti 3,
1oigete 3—6, § 35 1digete 3, S5, 6 ja 7 alusel ning arvestades vallavolikogu alatise keskkonna- ja
planeerimiskomisjoni 19.10.2020 seisukohta

1. Algatada Keila valla tildplaneeringut muutev detailplaneering Ladne-Harju vallas Meremdisa
kiilas Kungla mets 2 (katastritunnus 29501:007:0314) kinnistul ja ldhialal.

2. Jatta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine Ladne-Harju vallas Meremdisa kiilas
Kungla mets 2 (katastritunnus 29501:007:0314) kinnistul ja ldhiala detailplaneeringul, kuna
eelhinnangu (lisa) pdhjal detailplaneeringul oluline keskkonnamdju puudub.

3. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmise
otsusega on vdimalik tutvuda Lédne-Harju valla veebilehel www.laaneharju.ee ja toopaevadel
Léaane-Harju Vallavalitsuses aadressil Rae 38, Paldiski linn.

4. Avaldada teade detailplaneeringu algatamisest 14 péaeva jooksul Ametlikes Teadaannetes ja
valla veebilehel ning 30 pdeva jooksul algatamisest alates ajalehes Harju Elu ja Léadne-Harju
Valla Lehes.

5. Vallavalitsusel sdlmida leping huvitatud isikuga detailplaneeringu koostamise finantseerimise
Oiguse ilileandmiseks.

6. Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmisest planeerimisseaduse § 127 15ikes 1 ja 2 nimetatud
isikuid ja asutusi ning KeHJS § 35 16ikes 6 nimetatud asutust.

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.

8. Otsust on voéimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada vaie
Léaane-Harju Vallavolikogule 30 paeva jooksul otsuse teatavakstegemisest arvates.

(allkirjastatud digitaalselt)
Killi Tammur
vallavolikogu esimees
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