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Detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdoju strateegilise hindamise
algatamata jitmine

Skepast&Puhkim OU esitas 14.06.2019 Lidne-Harju Vallavalitsusele taotluse (registreeritud
nr 6-2/1598) detailplaneeringu algatamiseks Kersalu kiilas Kleemeti mets 1 (katastritunnus
29501:009:0017) maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksusel.

Planeeritav katastriiiksus asub Léaéne-Harju vallas Kersalu kiilas. Katastriiiksus piirneb 16unast
Tallinn-Paldiski maanteega (teeregistri nr 8), idast Hollandi katastriiiksusega (katastritunnus
29501:009:0194, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja ldadnest Merivilja katastriiiksusega
(katastritunnus 29501:009:0061, sihtotstarve 100% elamumaa). Pohjast piirneb katastriiiksus
Lahepere lahega.

Katastriiiksuse pindala on 13 955 m?, millest 675 m? on looduslik rohumaa, 11 426 m? metsamaa
ja 1854 m? muu maa. Ehitisregistri andmetel katastriiiksusel ehitised puuduvad. Maa-ameti
kaardirakenduse andmetel asuvad katastriiiksusel kitsendustena ranna voi1 kalda: veekaitsevoond,
chituskeeluvoond ja piiranguvoond; avalikult kasutatava tee kaitsevoond, riigikaitselise ehitise
piiranguvodnd ning erinevate sideehitiste kaitsevoondid. Tee kaitsevoondi laius on 50 meetrit
ddrmise sOiduraja vilimisest servast. Looduskaitseseaduse kohaselt on Léd&nemere ranna
piiranguvodond 200 m ja kuna alal on metsamaa, siis ulatub ehituskeeluvoond ranna
piiranguvoondi piirini. Veekaitsevodnd mererannal on 20 m.

Keskkonnaregistri andmete pdhjal esineb planeeritava ala edela nurgas registreeritud
Il kategooria kaitsealune liik suur-kuldtiib (Lycaena dispar). Planeeringuala pdhjapoolne
mereosa jadb osaliselt Pakri hoiualale. Planeeritav ala piirneb ja kattub osaliselt Natura 2000
vorgustikuga.

Planeeritaval alal voi selle vahetutel naaberaladel kultuurimélestisi ei leidu.

Kleemeti mets 1 kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa. Kehtiva Keila valla iildplaneeringu
kohaselt on tegemist sdilitatava sihtotstarbega maaga, juhtfunktsiooni midratud ei ole.
Katastriiiksus asub hajaasutusega alal.

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku koostamise ldhtealuseks on omaniku soov taotleda
Kleemeti mets 1 Kkatastriiiksusele ehitusdigust iihele elamule ning seda teenindavatele
abihoonetele ja rajatistele. Varasemalt on kinnistu kiill olnud hoonestatud, aga ajaloolistest
ehitistest pole praeguseks midagi siilinud. Kleemeti mets 1 katastriiiksuse hoonestamine
ithepereelamuga jatkaks sujuvalt naaberkinnistul véljakujunenud hoonestust ning looks alale
ithtse hoonete ansambli, mis ei riku olemasolevat looduslikku keskkonda.

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta iildplaneeringut, et vdimaldada kinnistu omanikul
eluhoone kavandamist sellisel viisil, et see ei kahjustaks olemasolevat keskkonda. Suurem osa



kinnistust sdilib metsana ning jirgitakse iildplaneeringuga madratud piirkondlikke
ehitustingimusi.

Huvitatud isiku soov on detailplaneeringuga taotleda ranna ehituskeeluvéondi osalist
vihendamist. Ehituskeeluvoondi vdhendamine on detailplaneeringu menetlemisest eraldiseisev
protsess, mille otsustajaks on Keskkonnaamet. Samas on tegemist detailplaneeringu eesméarki
silmas pidades méddrava asjaoluga. Planeeringu koostamisest huvitatud isik on teadlik, et kui
chituskeeluvoondi vidhendamine osutub voimatuks, siis on see aluseks planeerimisseaduse § 129
16ike 1 punktis 1 toodud detailplaneeringu koostamise 10petamise otsuse tegemiseks.

Algatatava planeeringuga tuleb lahendada juurdepéés 16unas paiknevalt riigiteelt nr 8 Tallinn-
Paldiski teelt olemasolevate mahasoitude kaudu.

Detailplaneeringu ala on Kersalu kiilas Kleemeti mets 1 Kkatastriiiksuse ja ldhiala veepiirist
maismaa poole jddv osa. Detailplaneeringu eesmirk on Keila valla iildplaneeringu jirgse
juhtfunktsioonita maa sihtotstarbe muutmine elamumaaks, ehituse ja hoonestusdiguse seadmine
tiksikelamu rajamiseks ning tehnovorkude ja juurdepéaiasuteede kavandamine.

Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 1dike 1 punktile 1 v3ib detailplaneering
teha pdhjendatud vajaduse korral ettepaneku kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse
muutmiseks.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 16ike 1
punktid 14 sdtestavad juhud, millal tuleb viia 1dbi keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH). Kleemeti mets 1 detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu KeHIJS § 6
16ikes 1 sétestatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka. KSH algatamist tuleb kaaluda ja
anda sellekohane eelhinnang KeHJS § 33 16ikes 2 punktides 1-4 toodud juhtudel, sealhulgas kui
detailplaneering teeb ettepaneku kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse muutmiseks.

Keskkonnamgju strateegilise hindamise eelhinnang (lisa) on koostatud ldahtudes KeHJSe § 33
16igetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest ning § 33 1dike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest ja arvestades Riin Kutsari poolt koostatud juhendit ,,EELHINDAMINE -
KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine*.

KeHJS § 33 16ike 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud 12.04.2020 kirjaga
nr6-1/57-2 arvamust Rahandusministeeriumilt ja Keskkonnameti Pohja regioonilt.
Rahandusministeerium esitas oma seisukoha 13.05.2020 kirjaga nr 14-11/2640-2 ja ei esita
tdiendavaid mirkuseid. Rahandusministeerium ndustub, et planeeringuga kavandatu ei oma
olulist keskkonnamdju ja KSH algatamine ei ole vajalik. Keskkonnameti Pohja regioon esitas
oma seisukoha 06.05.2020 kirjaga nr 6-5/20/5698-2, milles ndustub, et planeeringuga kavandatu
ei oma olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole vajalik.

Léaane-Harju Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist ei kaasne planeeringuga kavandatud
tegevusega olulist keskkonnamoju ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126
16ike 1 punktide 8, 9, 12, 14 ja 16 kohaselt planeeringumenetluse kéigus.

Detailplaneeringu  algatamise kohta on kiisitud arvamust Rahandusministeeriumilt,
Keskkonnaametilt, Maanteeametilt, Kaitseministeeriumilt, Terviseametilt ning Padsteametilt.
Koik nimetatud institutsioonid on oma seisukohad avaldanud ning need seisukohad kuuluvad
detailplaneeringu koostamisel arvestamisele.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Ladne-Harju Vallavolikogu, koostamise
korraldaja Ladne-Harju Vallavalitsus (mdlema aadress Rae 38, Paldiski linn) ning koostaja on
Skepast&Puhkim OU (registrikood 11255795) aadress Laki pdik 2, 12915 Tallinn; e-posti
aadress info@skpk.ee).
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Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 31, plancerimisseaduse § 9, § 10
16ike 1, § 128 16igete 1, 4-8, § 130 16ike 2 punkti 2, § 142 16ike 1 punkti 1, 16ike 2, 16igete 5
ja 6, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 16ike 2 punkti 3,
16igete 3—6, § 35 1digete 3, S5, 6 ja 7 alusel ning arvestades vallavolikogu alatise keskkonna- ja
planeerimiskomisjoni 19.10.2020 seisukohta

1. Algatada Keila valla iildplaneeringut muutev detailplaneering Lédne-Harju vallas Kersalu
kiilas Kleemeti mets 1 (katastritunnus 29501:009:0017) katastriiiksusel ning léhialal, veepiirist
maismaa poole jddval osal.

2. Jatta algatamata keskkonnamoju strateegiline hindamine Lédne-Harju vallas Kersalu kiilas
Kleemeti mets 1 (katastritunnus 29501:009:0017) katastriiiksusel ning ldhiala detailplaneeringul,
kuna koostatud eelhinnangu (lisa) pohjal detailplaneeringul oluline keskkonnamdju puudub.

3. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise
otsusega on vOimalik tutvuda Ladne-Harju valla veebilehel www.laaneharju.ee ja toopaevadel
Liane-Harju Vallavalitsuses aadressil Rae 38, Paldiski linn.

4. Avaldada teade detailplaneeringu algatamisest 14 pieva jooksul Ametlikes Teadaannetes ja
valla veebilehel ning 30 pdeva jooksul algatamisest alates ajalehes Harju Elu ja Laane-Harju
Valla Lehes.

5. Vallavalitsusel solmida leping huvitatud isikuga detailplaneeringu koostamise finantseerimise
oiguse lileandmiseks.

6. Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmisest planeerimisseaduse § 127 13ikes 1 ja 2 nimetatud
isikuid ja asutusi ning KeHJS § 35 15ikes 6 nimetatud asutust.

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.

8. Otsust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) voi esitada vaie
Ladne-Harju Vallavolikogule 30 péeva jooksul otsuse teatavakstegemisest arvates.

(allkirjastatud digitaalselt)
Killi Tammur
vallavolikogu esimees
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