91903

KEILA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Keila 31. mirts 2017 nr 341/0317

Detailplaneeringu koostamise algatamine

ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jitmine Keila vallas, Lohusalu kiilas
Rannuka 13 ja 15 kinnistutel ja ldhialal

Liina Jents on esitanud Keila Vallavalitsusele detailplaneeringu algatamise taotluse (registreeritud 7-
4/16/5821-1, 19.12.16) algatada detailplaneering Keila vallas, Lohusalu kiilas Rannuka tee 13
(katastritunnus 29501:001:0121) ja Rannuka tee 15 (katastritunnus 29501:001:0169) kinnistutel.
Keila Valla kehtiva iildplaneeringu kohaselt on vaja osaliselt muuta Rannuka tee 13 kinnistu
maakasutuse juhtotstarvet iildmaast elamumaaks. Seetdttu on detailplaneering iildplaneeringut
muutev.

Planeeritavad kinnistud asuvad Keila vallas Lohusalu kiilas maatulundusmaal. Rannuka tee 13
maaiiksus on hoonestatud, kinnistul paikneb elamu koos abihoonetega (kuurid). Rannuka tee 15
kinnistul hooneid ei ole. Juurdepéis planeeringualale on Vainu tee (katastritunnus 29501:001:0453)
kaudu. Juurdepdds Rannuka tee 15 kinnistule on v&imalik tagada juurdepdds tee servituudiga
Rannuka tee 13 kinnistu kaudu.

Planeeritav ala piirneb pdhjas Kolmnurga (katastritunnus 29501:007:1665), Vainu tee
(katastritunnus  29501:001:0453) ja  Vainu tee 17/ Vainu (katastritunnus 29501:001:0042)
kinnistutega ja reformimata riigimaaga, idas Ringméangu (katastritunnus 29501:007:1666), 16unas
Lahepere lahega, edelas ldsnes Vainu tee 17/ Vainu (katastritunnus 29501:001:0042) kinnistuga,
ldanes Esma kinnistuga (katastritunnus 29501:001:0179). Mere poolt kiilgneb planeeringu ala Pakri
hoiualaga, mis on moodustatud Vabariigi Valitsuse 16.06.2005 a. mairusega nr. 144 (RT 12005, 38,
300). Hoiuala kogupindala on 21.039 ha, millest > 90% moodustab meri. Hoiuala on loodud Natura
alade eelvaliku kiigus viljavalitud samanimelise linnuala (TLA) baasil. Planeeritav ala ligikaudne
pindala 4,2 ha.

Planeeringu eesmirk Rannuka tee 13 ja Rannuka tee 15 katastriiiksuste piire muudetakse nii, et tekib
kokku 4 iseseisvat kinnistut: 2 iiksikelamu krunti (sh olemasoleva elamuga krunt) ja 2
maatulundusmaa kinnistut. Planeeringu iilesandeks maaala kruntideks jagamine, elamukruntidele
hoonestusala ja  ehitusdiguse mddramine, liikluskorralduse ja tehnovdrkude lahendamine,
keskkonnakaitseliste abindude ning vajalike kitsenduste mééramine.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 16ike 1
punktid 1-4 sitestavad juhud kui tuleb keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi KSH) viia
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eelhinnang. KeHJS § 33 Idikes 2 punktides 1-4 toodud juhtudel, mh kui detailplaneering teeb
ettepaneku kehtestatud {ildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks. Kehtestatud tldplaneeringu
pohilahenduse muutmine detailplaneeringuga on sitestatud planeerimisseaduse § 142 1dike 1
punktis 1. Antud planeeringuga iildplaneeringu kohane iildmaa sihtotstarve muudetakse
elamumaaks. Tegemist on  ildplaneeringus maédratud maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku
muutmisega. Planeeringuga kavandatavate tegevuste hindamisel on vdetud hindamisele tegevused
vastavalt KeHJS § 33 1digetest 3-5 toodule. KeHJS § 33 1dike 2 alusel nimetatud strateegiliste
planeerimisdokumentide koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda KSH-d, lahtudes KeHJSe §
33 ldigetest 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang (Lisa 2) on antud ldhtudes KeHJSe § 33
10igetest 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest ja arvestades Riin Kutsari poolt koostatud juhendit ,, EELHINDAMINE — KMH/KSH
eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine®.

KeHJS § 33 1g 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust Keskkonnaameti
PShja regioonilt, kes on esitanud oma seisukoha ja mérkused 07.03.2017 kirjas nr 6-5/17/2397-2.
KSH eelhinnangut ja otsuse eelndud on parandatud vastavalt esitame markustele. Keskkonnaamet
ndustub, et planeeringuga kavandatu ei oma eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning KSH
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik, kuid detailplaneeringu menetluse kdigus tuleb arvestada
looduskaitseseaduses  sétestatud ranna  chituskeeluvoondi  ulatusega ning  puurkaevu
sanitaarkaitsealast tingitud kitsendustega.

Detailplaneeringu algatamise ja KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust Harju
Maavalitsuselt, kes on esitanud oma seisukoha 06.03.2017 kirjas nr 12-4/469. Pos 1 asuv
olemasolev elamu jddb osaliselt rohevorgustikku, mistottu palub Harju Maavalitsus sellele krundile
piirdeaia méaaramisel jalgida, et rohekoridor jadks voimalikult suures ulatuses puutumatuks.

Keila Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist ei kaasne tegevusega olulist keskkonnamdju
ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse § 126 15ige 1 punktide 7,8,10 ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kaigus.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Keila Vallavolikogu, koostamise korraldaja
Keila Vallavalitsus (mdlema aadress Paldiski mnt 21, Keila linn) ning koostaja Kootplaan OU
(registrikood 10047847), Voolu 37, 10918, Tallinn.

Juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1g 1 punktist 31, planeerimisseaduse § 9,
§101g 1, § 128 1digetest 1, 4, 5, 6, 7, 8, § 130 ldikest 2, §142 1dikest 6, keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 311g2, § 32,§331g2p3,1g3jalg5, §351g1,1g3,1g5,
lg 6 ja lg 7, Keila valla pohimédaruse § 33 ldikest 3 ning ja Keila Vallavolikogu arendus- ja
ettevotluskomisjoni 22.03.2017.a. ja maa- ja keskkonnakomisjoni 22.03. 2017 a seisukohatadest,
Keila Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneering Keila vallas, Lohusalu kiilas Rannuka tee 13 (katastritunnus
29501:001:0121) ja Rannuka tee 15 (katastritunnus 29501:001:0169) kinnistutel ja ldhialal.
Planeeringu iilesanded on vastavalt PlanS §126 15ike 1 punktidele 1-12, 17 ja 20.

2. Jitta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine Keila vallas, Lohusalu kiilas
Rannuka tee 13 (katastritunnus 29501:001:0121) ja Rannuka tee 15 (katastritunnus
29501:001:0169) kinnistutel ja ldhialal 1dhtudes korralduse Lisa 2 toodud eelhinnangust.

3. Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole

A



vajalik, kuna planeeringu algatamise ja lahteseisukohtade kinnitamise kontekstist ei ole ette
niha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vOi Ohusaastatus,
jadtmeteke, miira, vibratsioon v3i valgus-, soojus-, kiirgus- ja 16hnareostus. Kavandatud
tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas poordumatuid muudatusi, ei sea
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripédrandit ega vara.

4. Kinnitada detailplaneeringu lahteseisukohad (Lisa 1).

Anda vallavanemale volitused detailplaneeringu koostamise lepingu sdlmimiseks.

6. Keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise korraldusega on vdimalik tutvuda
Keila valla kodulehel www.keilavald.ee ja tddpdevadel Keila Vallavalitsuses aadressil
Paldiski mnt 21, Keila linn.

7. Avaldada otsus 14 pieva jooksul Ametlikes Teadaannetes ja valla veebilehel ning edastada
elektrooniliselt Keskkonnaametile ja Harju Maavalitsusele.

8. Keila Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu koostamise algatamise, lhteseisukohtade
andmisest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamisest ,,Planeerimisseaduse®
§ 127 16ikes 2 nimetatud isikuid ja asutusi ning KeHJS § 33 15ikes 6 nimetatud asutusi.

9. Kiesoleva otsuse peale voib esitada kaebuse Tallinna Halduskohtusse 30 péeva jooksul, kui
seadus ei sitesta teisiti, arvates paevast millal isik otsusest teada sai voi oleks pidanud teada
saama.

10. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

W

Aleksei Satov
Volikogu esimees



LISA 1

Keila Vallvolikogu
31.03.2017. a
otsusele nr 342/0317

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
1. LAHTEANDMED

1.1 Keila valla iildplaneering;

1.2 Keila valla ehitusmaarus;

1.3 Planeerimisseadus

1.4 Detailplaneeringu algatamise taotlus (registreeritud 19.12.2016, nr7-4/16/5821-1)
1.5 Planeeringuala eskiis

1.6 Keila valla UVK 2014-2025.

2. DETAILPLANEERINGU ULESANNE

Planeeringu koostamise eesmirk on maaiiksusele elamukruntide kavandamine, kruntidele
chitusdiguse ja kruntidele hoonestusala mairamine, samuti nende toimimise tagamiseks vajalike
teede ning tehnorajatiste kavandamine ning haljastuse ja heakorra pShimotete madramine.

3. OLEMASOLEY OLUKORD

3.1 ASUKOHT

3.1.1 Planeeritavad kinnistud asuvad Keila vallas Lohusalu kiilas maatulundusmaal ja elamumaal.
Juurdepais planeeringualale on Vainu tee (katastritunnus 29501:001:0453) kaudu. Juurdepdds Vainu
tee 15 kinnistule on vdimalik tagada tee servituudiga Rannuka tee 13 kinnistu kaudu. Rannuka tee
13 kinnistul asub kahekordne hoone ehitusregistri koodiga 116025112 ehitusaluse pindalaga 295 m*.

3.1.2 Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude
planeerimiseks.

3.1.3 Planeeringuala suurus on ligikaudu 4,2 ha.

3.1.4. Keila valla iildplaneeringu alusel asub planeeringuala tiheasutuspiirkonnas viikeelamu ja
iildmaa juhtfunktsiooniga alal ( joonis 2A).

3.2 PIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
3.2.1 Mere ranna ja kalda kaitsevoond 200 m

3.2.2 Mere ranna ja kalda ehituskeeluvoond 200 m

3.2.3 Mere ranna ja kalda veekaitsevoond 20 m

3.2.4 Kallasrada

3.2.5 Puurkaevu PRK 0000582 veehaarde sanitaarkaitseala

3.2.6 Elektri maakaabelliini kaitsevoond.

3.2.7 Sideehituse kaitseala

3.2.8 Rohevorgustik



4.NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD
Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline moddistus M 1:1000 koos tehnovorkudega ja kinnistute
(ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega.

5.NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

5.1 ULDNOUDED

5.1.1 Koostada maa-ala detailplaneering mdddus M 1:1000. Planeeringus méaérata moodustatavate
kruntide piirid, kruntide ehitusGigus ja lubatud ehitusalad, hoonestustingimused, maakasutuse
sihtotstarve, haljastus, juurdepéds. Kruntide moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu
pdhijoonisel tabeli kujul. Planeeringu koostamisel kasutada Siseministeeriumi poolt 2013. a vélja
tootatud ,,Ruumilise planeerimise leppemérke* .

5.1.2 Detailplaneeringu koosseisus esitada situatsiooniskeem.

5.1.3 Anda kontaktvoondi analiiiis krundistruktuuri kohta joonisel ja seletuskirjas.

5.1.4 Planeeringuala naabruses kehtestatud detailplaneeringud

5.2 KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

5.2.1 Moodustatavate elamumaa sihtotstarbega kruntide suurus minimaalselt 3000 m?.

5.2.2 Arvestada korghaljastuse, juurdepédsutee ja piirangute paiknemisega ning rohevorgustikuga.
5.2.3 Elamumaa krundile posl on lubatud rajada iiks elamu ja kolm abihoonet ning elamumaa
krundile pos 2 on lubatud rajada iiks elamu ja 2 abihoonet.

5.2.4 Suurim ehitisealune pind krundil pos 1 450 m? ja krundil pos 2 300 m*

5.2.5 Korruselisus elamul 2, abihoonel 1

5.2.6 Hoonete maksimaalne korgus: elamul 10 m ja abihoonel 5,5 m.

5.2.7 Hoonete lubatud katusekalle 20-45 °

5.3 ARHITEKTUUR

5.3.1 Elu ja abihooned peavad moodustama iihtse terviku

5.3.2 Katusekatte materjalid: valtsplekk, puit, kivi, erinevad rullmaterjalid.

5.3.4 Piirdeaia korgus maksimaalselt 1,5 m. materjalid: puidust lattaed, vorkpiire. Tihedat laudist ei
ole lubatud kasutada. Rannuka tee 13 krundil pos 1 tdpsustada rohekoridori piir ja piiredaed
paigutada viljaspoole rohevorgustiku (mitte kaugemale kui hoonestusala).

Maatulundusmaa kruntidele pos 3 ja pos 4 ei ole piirdeaedu lubatud rajada.

Esitada piirdeaia fragmentjoonis ehitusloa taotlemisel koos projektiga vallavalitsusele
kooskdlastamiseks.

5.3.5 Hoonete vilisviimistluses kasutada puitlaudist, krohvi, fassaadikivi (heledad toonid)

5.4 HALJASTUS JA HEAKORD
5.4.1 Anda haljastuse ja heakorrastuse lahendus.
5.4.2 Arvestada olemasoleva korghaljastuse maksimaalse sdilitamisega.

5.5 TEED JA PARKIMINE

5.5.1 Juurdepéds avalikult Vainu teelt (katastritunnus 29501:001:0453). Rannuka tee 15 krundile
juurdepais naha ette tee servituudiga.

5.5.2 Séiduautode normatiivne parkimine lahendada elamukruntidel vastavalt EVS 843.2016.

5.6 TEHNOVORGUD
5.6.1 Anda tehnovdrkude koondplaan koos uute tehnovorkude dranditamisega kooskdlastatult
tehnovorkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu



pohijoonist. Vajadusel médrata tehnovdrkude jaoks servituudid voi kitsendused. Tehnilised
tingimused taotleb projekteerija vorguvaldajatelt.

5.6.2 Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee korvaldus kruntidelt, vélistada vee
valgumine naaberkinnistutele ja maanteekraavi, arvestada transiitvee drajuhtimisega. Olemasolevat
maapinda ei voi tosta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.

5.6.3 Lahendada tuletdrje veevarustus vastavalt EVS 812-6:2012 nouetele

5.6.4 Veevarustus lahendada trassidega ja kanalisatsioon kogumismahutitega. Néha ette
kanalisatsiooni trassid v5i koridorid ning edaspidine liitumine UVK trassidega.

5.6.5 Tagada juurdepéés kallasrajale.

6. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

6.1 Detailplaneeringu eskiis kooskolastada Keila Vallavalitsusega.
6.2 Korraldada eskiisi avalik arutelu.
6.3 Detailplaneering koostatakse koostdds planeeritava ala kinnisasja ja naaberkinnisasja omanikega
ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude valdajatega. Peale selle on kooskdlastada vaja:

e  Pohja Paastekeskusega,

e tehnovorkude valdajatega.
6.4 Koostoos saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovorkude valdajate
kooskdlastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.

7.NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

7.1 Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus juhindudes teistest seadustest
ning vara ja maaomandit reguleerivatest digusaktidest. Detailplaneeringu iildosas anda planeeringu
vajalikkuse pohjendus ja haakuvus kontaktvoondiga, seletuskirja alapunktides lahenduste
pohjendus.

7.2 Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoond naaberplaneeringute lahendustega,
tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute piiridega mdddetuna vihemalt
20m planeeringualast viljaspool ja fotodega olemasolevast situatsioonist, pohijoonis, illustreeriv
joonis, tehnovorkude plaan M 1:500 vdéi M 1:1000, teede 1diked, tehnovdrkude skeemid
liittumispunktideni ja eelvooluni.

7.3 Detailplaneering esitada Keila Vallavalitsusele 5 eksemplaris koidetult paberkandjal ja
digitaalselt CD-1 1 eksemplaris joonised *.dwg- ja *.pdf-formaadis, seletuskiri *.doc-ja *.pdf
formaadis. Lisaks esitada 1 eksemplaris vérviline detailplaneeringu pdhijoonis avaliku
viljapaneku korraldamiseks.

7.4 Pdhijoonisest esitada lisaks AutoCad *.dwg fail, kus sidusa joonega on &ra toodud 4 kihti:
planeeringuala; kinnistu piir; ehitusala; hoone. Kihtide nimetamisel tuleb kasutada ainult nimesid,
mitte numbreid.

7.5 Koik esitatavad AutoCad *.dwg failid peavad olema kahemddtmelised ja Eesti Vabariigis
kehtivas koordinaatsiisteemis. Sidusaid objekte kujutav geomeetria peab olema ka digitaalses
esitluses sidus (hoone peab olema kinnine kontuur, planeeritud trass peab kaevust kaevuni olema
sidus)

7.6 Detailplaneering tuleb esitada kaustas ja digitaalselt erinevates etappides (eskiis, vastuvitmine,
kehtestamine).



8. LISAD LAHTESEISUKOHTADELE
Planeeringuala skeem

Detailplaneeringu koostamise l4hteseisukohad vilj astatakse téihtaj atult.
Planeeringuala skeem viljavGte maa-ameti kaardiserverist.
Koostas:

Ado Pallase
Planeerimisspetsialist



EELNOU (Ado ja Marju .01.2017)

8. LISAD LAHTESEISUKOHTADELE

Detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad valjastatakse tihtaj atult.

Planeeringuala skeem viljavote maa-ameti kaardiserverist.

» =
Koostas: e /
oostas: -, 0{/( A
Ado Pallase g ﬁ
Planeerimisspetsialist



LISA 2

Keila vallas Laulasmaa kiilas Kingu tee 20 ja 22 kinnistute detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise eelhinnang

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Planeeringu eesmirk Rannuka tee 13 ja Rannuka tee 15 katastriiiksuste piire muudetakse nii, et tekib
kokku 4 iseseisvat kinnistut: 2 iiksikelamu krunti (sh olemasoleva elamuga krunt) ja 2
maatulundusmaa kinnistut. Planeeringu tilesandeks maaala kruntideks jagamine, elamukruntidele
hoonestusala ja  ehitusdiguse madramine, liikluskorralduse ja tehnovorkude lahendamine,
keskkonnakaitseliste abindude ning vajalike kitsenduste méaramine.

Planeeritavad kinnistud asuvad Keila vallas Lohusalu kiilas maatulundusmaal. Juurdepads
planeeringualale on Vainu tee (katastritunnus 29501:001:0453) kaudu. Juurdepdis Vainu tee 15
kinnistule on vdimalik tagada juurdepdds tee servituudiga Rannuka tee 13 kinnistu kaudu.
Planeeritav ala ligikaudne pindala 4,2 ha.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

Keila valla ildplaneeringus on ala méaratletud iildmaana, seetdttu on elamuehituse kavandamine
selles piirkonnas tildplaneeringut muutev. Planeeringuala ligikaudne pindala on 4,2 ha.

Harju maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringu  Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused (2003) alusel jadb projektala osaliselt piirkondliku/maakondliku tdhtsusega
rohevorgustiku tuumalale (T9).

Keila valla tihisveevirgi- ja kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2014-2025 kohaselt on ala UVK
piirkond. Planeeringu ldhtetingimuste kohaselt tuleb veevarustus lahendada AS Lahevesi
tihisveetrassiga ja kanalisatsioon kogumismahutitega.

3. Mgjutatava keskkonna Kkirjeldus

3.1 Maakasutus

Planeeritavad kinnistud asuvad Keila vallas Lohusalu kiilas Rannuka tee 13 (katastritunnus
29501:001:0121) ja Rannuka tee 15 ( katastritunnus 29501:001:0169) kinnistutel maatulundusmaal.
Planeeritav ala ligikaudne pindala 4,2 ha. Planeeritav ala piimeb pdhjas Kolmnurga (katastritunnus
29501:007:1665), Vainu tee (katastritunnus 29501:001:0453) ja Vainu tee 17// Vainu (katastritunnus
29501:001:0042) kinnistutega ja reformimata riigimaaga, idas Ringmingu (katastritunnus
29501:007:1666), 1dunas Lahepere lahega, edelas ladnes Vainu tee 17// Vainu (katastritunnus
29501:001:0042) kinnistuga, lddnes Esma kinnistuga (katastritunnus 29501:001:0179). Juurdepéis
Vainu tee 15 kinnistule on vdimalik tagada juurdepais tee servituudiga Rannuka tee 13 kinnistu kaudu.
Rannuka tee 13 maaiiksus on hoonestatud, kinnistul paikneb elamu koos abihoonetega (kuurid).
Rannuka tee 15 kinnistul hooneid ei ole.

3.2 Alal esinevad loodusvarad, nende omadused ja taastumisvoime ning keskkonna
vastupanuvdime

Vaadeldav ala paikneb Soome lahe rannikumadalikul. Pinnakatteks on eriteraline liiv (purdsete valdava
terasuurusega 0,063...2 mm, milles vdib peenemat ja/vdi jaimedamat fraktsiooni leiduda <50 % sette
mahust).



Aluspdhja geoloogia on Alam-Kambriumi ladestiku Tiskre kihistu hele vdga peene ja peeneteraline
poliimineraalne liivakivi, rohekashallide savikate vahekihtidega (Pohja-Eesti struktuur-fatsiaalses
voondis); poliimineraalne viga peenteraline liivakivi (Laéne-Eesti struktu struktuur-fatsiaalses vo6ndis).

Vastavalt maa-ameti maardlate rakendusele ei ole antud alal registrisse kantud maavara. Lihim maardla
asub ca 8 km kaugusel Kagus — Aarnamée liivakarjaér (registrikoodiga nr 907). Planeeritav tegevus ei
oma mdju registrisse vdetud looduvaradele. Ala mullastik on leetunud ja gleistunud ndrgalt leetunud
muld.

Keskkonna vastupanuvdime hindamisel ldhtutakse Maa-ameti looduskaitse, kitsenduste ja
mullakaardirakenduse ning Keskkonnaministeeriumi Keskkonnateabe Keskuse Keskkonnaregistri
andmetest.

Vastavalt Keskkonnaregistrile ei ole alal registrisse kantud puurkaeve, kuid planeeringu kirdeossa jadb
osaliselt puurkaevu PRK0000582 sanitaarkaitseala (ulatusega 50 m). Seega tuleb arvestada veeseaduse §
28! lg 1 sitestatut ning veehaarde sanitaarkaitsealal on majandustegevus keelatud, vélja arvataud
veehaarderajatiste teenindamine, metsa hooldamine heintaimede niitmine ja veeseire. Piirkond on
norgalt kaitstud pOhjaveega ala ehk edasises planeerimismenetluses on vajalik ndha ette meetmed
pdhjavee kaitseks.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal normaalse radoonisisaldusega
pinnas (10-30 kBg/m®). Tegeliku radoonitaseme selgitamiseks tellida pédevalt ettevottelt
radooniuuringud ning vajadusel niha ette radooniohutu hoone projekteerimisnduetega arvestamine
hoone ehitusprojekti koostamisel.

3.3 Mirgalad

Piirkonnas margalasid ei ole ehk mdju mérgaladele puudub.

3.4 Rand ja kallas

Planeeritav kinnistu Rannuka tee 13 piirneb pdhjas mere rannaga 200 m ulatuses. Looduskaitseseaduse §
38 1g 2 kohaselt ulatub rannal ja jirve voi joe kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 lg 2 tdhenduses
ehituskeeluvoond ranna voi kalda piiranguvoondi  piirini. Kuna planeeringuala asub ranna
piiranguvoondis ja esineb mets metsaseaduse mdistes, tuleb kanda planeeringujoonisele
looduskaitseseaduse § 38 lg 2 kohane ehituskeeluvoondi ulatus. Seega kavandatakse ehitustegevust
ehituskeeluvoondis. Planeeringualal ehituskeeluvoondi ulatuse méaaramisel lahtuma looduskaitseseaduse
§ 38 lg 2 sitestatust. Ehituskeeluvoondi vihendamiseks tuleb kohalikul omavalitsusel esitada
Keskkonnaametile looduskaitseseaduse § 40 kohane taotlus, milles esitatakse kohaliku omavalitsuse
poolne pdhjendus vodndi vihendamiseks. Planeeringu koostamisel tuleb analiiiisida ehituskeeluvoondi
vihendamise vastavust ranna kaitse-eesmirkidele (looduskaitseseadus § 34). Hooneid ja rajatisi
planeeritakse vahemalt 100 m kaugusele Ladnemere rannast, seega otsest mdju rannale ja kaldale ei
ole. Kavandatud tegevus ei mdjuta eeldatavalt keemiliselt ega okoloogiliselt veekogu (Laédnemeri)
seisundiklassi.

3.5 Pinnavormid

Ehitamise kdigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdju. Mdjud on lokaalsed, liihiajalised ja
podrdumatud (hoonete, tehnovdrkude rajamine). Mdju kasvupinnasele on oluline, kuid negatiivset mdju
kasvupinnasele saab vihendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega kuhilates ja selle hilisema
kasutamisega haljastustoodel. Kaevanditest viljastatud pinnast saab kasutada (soltuvalt materjalist)
osaliselt kohapeal tdite- ja tasandust6odel. Kaevanditest eemaldatud pinnase koguste ja hilisema
kditlemise kohta info puudub. Tdpne mdju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt
negatiivne.

T66de kiigus voib sdltuvalt kaevetdode siigavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast tehnoloogiast,
chitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja é&rajuhtimisel jéilgitakse
reostamise viltimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise
ndudeid, on oht looduskeskkonna reostamiseks viike.

3.6 Metsad



Planeeritaval alal on loodulik rohumaa kaetud ja osaliselt kdrghaljastusega, valdavalt harilik méand.
Rannuka tee 13 sihtotstarve 100% maatulundusmaa, kuid metsamaad on kinnistu pindalast 47 %.
Rannuka tee 15 sihtotstarve on 100% maatulundusmaa ning looduslik rohumaa on kinnistu pindalast
83%. Ehitustegevuse kidigus osad puud tuleb raiuda, kuna planeerigu lahendusega soovitakse
ehitusdigust 750 m?, mis on ligi 2% kogu ala pindalast. Léhtetingimuste kohaselt tuleb korghaljastus
sailitada maksimaalselt. Planeeringualal siilitada I, II ja maksimaalselt III vaartusklassi hinnatud leht- ja
okaspuude kasvukohad. Hoonestusalade paigutamisel tagada eri kruntidel kasvavate puistute liitumine
suurteks ja 6koloogiliselt toimivateks aladeks.

Ala paikneb rohevorgustiku tuumal. Seega planeerimisel tuleb arvestada ildplaneeringus sétestatud
kasutustingimustega.

Pé6hilised kasutustingimused:

« rohevorgustiku funktsioneerimise tagamiseks planeeritaval alal tuleb vastavalt teemaplaneeringule
sdilitada rohevorgustiku tugialal looduslike alade osatdhtsuseks 90 %;

« vastuoluline on rohevdrgustiku alale uute ehitusalade kavandamine ja olemasolevate laiendamine;

« rohelise vorgustiku aladel ehitatava elamu véikseimaks lubatud vahekauguseks teisest elamust on 150
m;

» rohevdrgustiku toimimise tagamiseks lubada piirdeaedade paigaldamine ainult Suemaal;

« suurtele tugialadele ja koridoridele on reeglina vastundidustatud teatud infrastruktuuride (teed, suured
elektriliinid) rajamine juhul kui nende rajamine on méddapadsmatu, eriti hoolikalt tuleb valida rajatise
asukohta ja leevendada vdimalikku negatiivset mdju;

« arendustegevused, mis muudavad maa sihtotstarvet vdi kavandavad joonehitisi, tuleb kooskdlastada
maavalitsuse ja keskkonnateenistusega ning nende keskkonnamdju hindamisel tuleb tihelepanu p6orata
rohevorgustikufunktsioneerimisele;

« tugialadel ja koridoridel viljaspool rohelise védndi piiri v8ib arendada tavapirast, rohevdrgustikuga
arvestavat majandustegevust. Metsakategooria tildjuhul on tulundusmets;

« tipsemad kasutustingimused méératakse rakenduslike to6dega (detailplaneeringutega).

3.7 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku alad

Vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardiserverile planeeringu ala piirneb suures ulatuses
Pakri hoiualaga (KLO2000167) ning Pakri loodusalaga (RAH0000006) ja linnualaga
(RAH0000632), mis on Natura 2000 alad. Pakri hoiuala pindala on 17 484,4 ha. Pakri hoiuala
kaitse-eesmark on EU ndukogu direktiivi 92/43/EMU I lisas nimetatud elupaigatiiiipide kaitse ning
11 lisas nimetatud liikide ja EU ndukogu direktiivi 79/409/EMU 1 lisas nimetatud liikide ning I lisas
nimetamata randlinnuliikide elupaikade kaitse. Liigid, kelle elupaika kaitstakse, on: viupart (4nas
penelope), sinikael-part (4dnas platyrhynchos), merivart (Aythya marila), hiiip (Botaurus stellaris),
sotkas (Bucephala clangula), kriiiisel (Cepphus grylle), aul (Clangula hyemalis), viikeluik (Cygnus
columbianus bewickii), laululuik (Cygnus cygnus), kihmnokk-luik (Cygnus olor), kalakajakas
(Larus canus), tommuvaeras (Melanitta fusca), jadkoskel (Mergus merganser), tutkas (Philomachus
pugnax), tuttpiitt (Podiceps cristatus), hahk (Somateria mollissima), punajalg-tilder (Tringa
totanus), emaputk (Angelica palustris), ndmmnelk (Dianthus arenarius ssp. arenarius) ja
soohiilakas (Liparis loeselii).

Pakri hoiuala vdeti kaitse alla 16.06.2005 Vabariigi Valitsuse maérusega nr 144 ,, Hoiualade kaitse
alla votmine Harju maakonnasl® kaitseala valitseja on Keskkonnaamet. Pari hoiualal kaitstavad
elupaigad ja liigid on seotud eelkdige veekeskkonnaga ning ei asu otseselt planeeringualal. Seega
puudub mdju Pakri hoiualale.

3.8 Ajaloo-, kultuuri- vdi arheoloogilise viirtusega alad

Vastavalt Maa-ameti kaardiserverile (29.11.2016) ei ole detailplaneeringu ala vahetus lahialas
muinsuskaitsealuseid ~ objekte. Planeeringualast loode suunas 1,2 km kaugusel paikneb
arheoloogimilestis Pelgupaik "Nabessaar" (registrinumber 17893).

4. Tegevuse iseloom ja selle tehnoloogiline tase



Detailplaneeringuga kavandatakse iiksikelamu-, transpordi- ja maatulundusmaa sihtotstarbega
kinnistuid.

4.1 Loodusvarade kasutus

Hoonete ehitus néuab palju ressursse. Samas need ressursid (N: kruus, liiv, puit jms) parinevad teistest
piirkondadest, sest kohapeal neid ei ole. Ehitustegevuse kdigus tarvitavate materjalide, vee ja tekkiva
reovee koguseid ei ole tépselt teada.

4.2 Jaitme- ja energiamahukus

Rajatavate hoonete energiamahukus on véike. Energiakasutus on seotud kaevemehhanismide, veokite ja
teiste mehhanismide poolt kiituse (pdhiliselt vedelkiituse) kasutamisega. Moningal maéral kasutatakse
ehitusprotsessis  elektrienergiat. Hoonete kasutamisel vajatakse eelkdige elektrit. Eeldatavalt
lahendatakse hoonete kiitmine lokaalselt iga elamu eraldi, mis omakorda eeldab kiituse kasutamist.
Eeldatavalt ei ole vajalik valisdhu saasteloa taotlemine. Ehitustegevuse kéigus tekib vidga erinevas
koguses jaitmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal, osa suunata uuesti kasutusse ja osa ldheb
utiliseerimisele. Olmejdatmeid tekib ehitustegevuse kidigus eeldatavalt vahe. Tekkivate jadtmete
koguseid ei ole teada. Hoonete kasutamise tekivad eeldatavalt pohiliselt pakendijadtmed ja olmejdatmed.
Tegevuse jaatmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata kasutades parimaid vdimalikke
tehnoloogiaid. Jadtmeid kaideldakse vastavalt Keila valla jaatmehoolduseeskirjale.

Nouetekohasel kaitlemisel ei iileta jadtmetest tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

4.3 Lihipiirkonna teised tegevused

Planeeritavat ala kiilgneb 27.09.2012 algatada menetlus Lohusalu kiila osaline teemaplaneeringuga,
mille eesmérk on Keila valla iildplaneeringu tipsustamine ja tdiendamine tulenevalt vajadusest méaérata
lohusalu kiilas tihe- ning hajaasustuse piirid, maakasutus- ja ehitustingimused. Antud planeeringuga uusi
elamuid juurde ei planeerita. Sammuti kiilgneb planeeritavat ala 08.08.2007 algatatud Esma maaiiksuse
ning osaliselt sellega piirneva jatkuvalt riigi omandis oleva maa detailplaneeringuga, mille eesmérk on 4
elamumaa sihtotstarbega kruntide moodustamine ning moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse
médramine. Mdlemad planeeringud on hetkel menetluses.

5. Tegevusega kaasnevad tagajirjed

5.1 Vee, pinnase ja 6husaastus

Ehitustegevuse kaigus tarvitatavate materjalide, vee ja tekkiva reovee kogused ei ole tépselt teada, kuid
eeldatavalt ei ole need olulised.

Hoonete kasutamisel kulub olmevett ja tuleb &ra juhtida reovett. Téapsed kogused ei ole teada ning need
selguvad detailplaneeringu  menetluse ning hoonete ehitusprojektide koostamise  kdigus.
Detailplaneeringuala liidetakse Keila valla iihisveevargiga kuid kanalisatsioon lahendatakse lokaalset
reovee kogumismahutitega. Uusehituse varustamine veega, olmereovete ja sadevete kanaliseerimine
toimub véljaehitatud ja perspektiivselt ehitatavate vorkude baasil vastavalt vorguvaldajate tehnilistele
tingimustele ja seega ei kujuta tdiendavat pinnasereostuse vdi pohjaveereostuse riski.

Ehitustegevuse kdigus muudetakse oluliselt seni olemasolevat pinnast (kaevetoode tulemus), kuid
eeldatavasti ei viida ohtlikke aineid pinnasesse ja seega pinnasele olulist negatiivset mdju ei ole.

5.2 Jidtmeteke

Ehitusega kaasnevad jaatmed viiakse taaskasutusse. Oluline mdju puudub. Jaidtmete kogumise, veo,
hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning
jadtmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu viltimise voi vahendamise meetmed on sitestatud
valla jadtmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed tegevused on vilja toodud jadtmehoolduseeskirjas.

5.3 Miira

Ehitamise perioodil esineb kindlasti miira (materjali vedavad autod, elektriliste mehhanismide miira jne).
Liihiajaliselt vOib esineda ehitustehnika poolt pohjustatud miira. Ehitamisel tuleb ldhtuda
oOigusaktides kehtestatud nouetest t60de teostamise lubatavate kellaaegade osas. Kui kiilastuse
suurenedes miira tase suureneb siis selle tase ei iileta miira normtaset ja ei ole oluline miirahiiring
ning seetttu ei vaja mirahinnangu koostamist. Ehitustoode labiviimisel peab lahtuma Keila
Vallavolikogu poolt 30.04.2014 méarusega nr 12 kehtestatud Keila valla avaliku korra eeskirjast
ning ehitusaegne miira ei tohi iiletada sotsiaalministri 04. martsi 2002 a mddruse nr 42 ,,Miira



normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise
meetodid” II kategooria aladel.

5.4 Vibratsioon

Alguses on mdju vaid ehitusaegne, kui sdidavad materjali vedavad autod teeehituse masinad. Hilisema
vibratsiooni kohta eelhinnangu tegemisel teave puudub.

5.5 Valgus, soojus, kiirgus ja 16hn

Eelhinnangu koostamise faasis valguse, soojuse, kiirguse ja 15hna reostust ette ei ole niha.

6. Oht inimese tervisele vdi keskkonnale, kavandatava tegevusega kaasnevate avariiolukordade
esinemise véimalikkus

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tiiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole niha.

Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning to6ohutust mairavates dokumentides esitatud nduetest.

Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et
viltida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega. Nii on vdimalik viltida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui tootajad ei ole
kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jérgselt on vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena reostub
vdi saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, 6hk. Vdimalikud avariiolukorrad ja nende viltimise meetmed
v0i nende korral kiitumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses 14bi kaaluda.

7. Kavandatavate tegevuste eeldatavast mdjust Natura 2000 vorgustiku alale v6i monele muule
kaitstavale objektile

Detailplaneeringu piirneb Pakri hoiualaga. Pakri hoiuala kaitse-eesmirk on EU ndukogu direktiivi
92/43/EMU 1 lisas nimetatud elupaigatiiiipide kaitse ning II lisas nimetatud liikide ja EU ndukogu
direktiivi 79/409/EMU 1 lisas nimetatud liikide ning I lisas nimetamata réndlinnuliikide elupaikade
kaitse. Liigid, kelle elupaika kaitstakse, on: viupart (Anas penelope), sinikael-part (Anas platyrhynchos),
merivart (Aythya marila), hiilip ( Botaurus stellaris), sotkas (Bucephala clangula), kriiiisel (Cepphus
grylle), aul (Clangula hyemalis ), véikeluik (Cygnus columbianus bewickii), laululuik ( Cygnus cygnus),
kiihmnokk-luik (Cygnus olor), kalakajakas (Larus canus), tdommuvaeras (Melanitta fusca), jadkoskel
(Mergus merganser), tutkas (Philomachus pugnax), tuttpiitt (Podiceps cristatus), hahk ( Somateria
mollissima), punajalg-tilder (Tringa totanus), emaputk (Angelica palustris), ndmmnelk (Dianthus
arenarius ssp. arenarius) ja soohiilakas (Liparis loeselii).

Planeeringu alale Pakri loodusala Registri kood RAH0000006 rahvusvaheline kood EE0010129.
Maismaa pindala 3365,7 ha, veeosa pindala 17097,1 ha, pindala kokku 20462,8 ha. Vabariigi Valitsuse
5. augusti 2004. a korraldus nr 615-k Euroopa Komisjonile esitatav natura 2000 vorgustiku alade
nimekiri. Kavandatud tegevuse ja hilisem kasutamine ei muuda olukorda ning kavandatud tegevus ei
mojuta Pakri linnu- ja loodusala ning ei ole vastuolus kaitse-eesmérgidega.

Pakri hoiuala vdeti kaitse alla 16.06.2005 Vabariigi Valitsuse mairusega nr 144 ,Hoiualade kaitse alla
votmine Harju maakonnas1“ kaitseala valitseja on Keskkonnaameti. Pari hoiualal kaitstavad elupaigad ja
liigid on seotud eelkdige veekeskkonnaga ning ei asu otseselt planeeringualal. Planeeringu eesmirgiks
on maa sihtotstarbe muutmine ja hoonete kavandamine. Pari hoiualale tegevusi ei planeerita. Seetottu
kavandatava tegevus ei mdjuta Pakri hoiuala ning Pakri hoiuala pérast ei ole vajalik viia 1abi detailsemat
Natura eelhindamist, mis on osa keskkonnamdju eelhindamise protsessist.

Eeldatavalt kavandatav tegevus ei mdjuta teadaolevate kaitstavate liikide levikut. Detailplaneeringualal
taimkatteanaliilisi ega muid eksperthinnanguid kaitsealuste liikide tuvastamiseks teostatud ei ole.
Kavandatava tegevuse mdju ei laiene Pakri hoiualale. Eeldatavalt kavandatav tegevus ei sea ohtu oluliste
elupaikade sdilimist, kuna planeeringualal ja selle lahiiimbrus paiknevaid védriselupaiku ega
kaitsealuseid objekte kavandatav tegevus ei mdjuta.

8. Méju véimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene mgju



Modju avaldub eelkdige looduskeskkonnale ning lithiajaline ehitusperioodil, mil kasutatakse
ehitusmasinaid hoonete ja rajatiste piistitamiseks. Ehitusmasinate miira voib peletada linde. Hévib
hoonete alla jaav taimestik.

Piiriiilest mdju detailplaneeringuga ette ei ole ndha. Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva mdju
suurus ei ohusta keskkonda. Mdju on kdige suurem ehitamise ajal ning kui hooned on valminud, siis
tdiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette detailplaneeringu menetlemise faasis ette ei ole niha.

9. Méju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav
elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur ning piirdub
enamike tegurite osas planeeringualaga. Uksikelamute rajamise sotsiaalse mdju ruumiline ulatus on
pigem viike ja jddb valla piiridesse, kuna lisandub 2 iiksikelamut. Planeeringuala kiilgneb pdhjast
elamutega. Arvestades, et planeeritava ala piirneb elamutega ning planeeritakse juurde iiksikelamuid
ning kinnistute suurused on sarnased naaberkinnistutega seega, siis ei tohiks planeeritav tegevus
eeldatavasti mojutada ldhimaid elamuid.

10. Eeldatavalt mdjutatava ala viirtus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused,
kultuuripirand ja intensiivne maakasutus

Tegemist on osaliselt metsamaaga, planeerimisel tuleb arvestada kdrghaljastuse paiknemisega ning see
maksimaalselt siilitada. Ehitustegevuse kdigus osad puud raiutakse, kuna planeerigu lahendusega
soovitakse ehitusdigust. Planeeringualal siilitada I, II ja maksimaalselt III véaartusklassi hinnatud leht- ja
okaspuude kasvukohad. Hoonestusalade paigutamisel tagada eri kruntidel kasvavate puistute liitumine
suurteks ja dkoloogiliselt toimivateks aladeks. Ala paikneb rohevorgustiku tuumal. Seega planeerimisel
tuleb arvestada iildplaneeringus satestatud kasutustingimustega. Alal puudub kultuuriparand.

11. Asjaomaste asutuste seisukohad

KeHJS § 33 g 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust Keskkonnaameti
Pdohja regioonilt, kes on esitanud oma seisukoha ja mérkused 07.03.2017 kirjas nr 6-5/17/2397-2.
KSH eelhinnangut ja otsuse eelndud on parandatud vastavalt esitame markustele. Keskkonnaamet
ndustub, et planeeringuga kavandatu ei oma eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning KSH
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik, kuid detailplaneeringu menetluse kaigus tuleb arvestada
looduskaitseseaduses  sidtestatud ranna  ehituskeeluvoondi  ulatusega ning  puurkaevu
sanitaarkaitsealast tingitud kitsendustega.

Detailplaneeringu algatamise ja KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust Harju
Maavalitsuselt, kes on esitanud oma seisukoha 06.03.2017 kirjas nr 12-4/469. Pos 1 asuv
olemasolev elamu jédb osaliselt rohevorgustikku, mistottu palub Harju Maavalitsus sellele krundile
piirdeaia méaaramisel jélgida, et rohekoridor jadks voimalikult suures ulatuses puutumatuks.

Loppjéireldus

Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei pohjusta keskkonnas pé6rdumatuid muudatusi, ei
sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse
mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Vottes aluseks, et
detailplaneeringuga kavandatakse iksikelamu- ja maatulundusmaad vGib lugeda planeeringuga
kaasnevaid keskkonnamdjusid viheoluliseks ning seega mitte algatada keskkonnamdju strateegilist
hindamist Lohusalu kiilas Rannuka 13 ja 15 kinnistutel ja ldhiala detailplaneeringule.



Keila Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist ei kaasne tegevusega olulist keskkonnamdju
ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik
planeerimisseaduse § 9 lg 2 p 8 kohaselt planeeringumenetluse kéigus.

Planeeringu menetlemise kaigus on vajalik:

1) Detailplaneeringu menetluse kdigus tuleb arvestada looduskaitseseaduses sitestatud ranna
ehituskeeluvoondi ulatusega ning puurkaevu sanitaarkaitsealast tingitud kitsendustega.

2) Tegeliku radoonitaseme selgitamiseks tellida padevalt ettevottelt radooniuuringud ning vajadusel
néha ette radooniohutu hoone projekteerimisnduetega arvestamine hoone ehitusprojekti koostamisel.
3) Planeeringuala on ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala. Planeeringu kdigus ette nidha meetmed
pohjavee kaitseks.

4) Voimalikud avariiolukorrad ja nende viltimise meetmed voi nende korral kditumise lahendused
on vajalik planeerimismenetluses 14bi kaaluda.

5) Sailitada olemasolev korghaljastus voimalikus maksimaalses mahus.

6) Planeerimisseaduse § 9 1g 2 p 8 kohaselt on iiheks detailplaneeringu {ilesandeks
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ja vajaduse korral ehitiste
madramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1abi viia keskkonnamoju hindamine. Selleks, et
seada keskkonnatingimusi, tuleb eelnevalt vilja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad
voimalikud keskkonnamdjud.

7) Ala paikneb rohevorgustiku tuumalal. Seega planeerimisel tuleb arvestada iildplaneeringus
satestatud kasutustingimustega. Pos 1 asuv olemasolev elamu jadb osaliselt rohevorgustikku, sellele
krundile piirdeaia madramisel jélgida, et rohekoridor jadks voimalikult suures ulatuses puutumatuks.

Koostas:
Marju Kaivapalu
keskkonnandounik



