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EESSONA

L&ane-Harju vald, Meremaisa kilas, Manniméae tee 1 kinnistu detailplaneeringu eskiis

Kidesoleva Mdnnimde tee 1 kinnistu detailplaneeringu koostamise aluseks oli
Lidne-Harju Vallavolikodu 30. oktoobri 2018. a algatamise korraldus nr 134 ja
otsuse lisa 1 ldhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks (vt MENETLUS-
DOKUMENDID). Detailplaneeringu algatamist taotles kinnistu omanik.
Detailplaneeringu koostamist konsulteeris OU Entec Eesti, t66 nr 1183/18.

Detailplaneeringu koostamise eesmidrk on alale elamukruntide kavandamine ja
ehitusdiguse méadramine.

Planeeringu koostamise alused ja lihtedokumendid:

e Keila valla iildplaneering (kehtestatud 13.10.2005. otsus nr 259/1005);

e Liidne-Harju Vallavolikogu 30.10.2018. a detailplaneeringu algatamise otsus
nr 134 ning otsuse Lisa 1 (ldhteseisukohad) ja Lisa 2 (keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang);

e Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3; joustunud 01.07.2015).

Detailplaneeringu koostamiseks mdddistas OU K&J geodeetilise alusplaani (t66 nr
2611, detsember 2018. a).

Planeeringu koostamist konsulteeris OU Entec Eesti arhitekt-planeerija Janne
Tekku.

Toosse olid kaasatud kinnistu omanik volitatud esindaja Gert Pagel ning Léaéne-
Harju Vallavalitsuse planeeringute spetsialist Ado Pallase.
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Laane-Harju vald, Meremdisa kulas, Mannimée tee 1 kinnistu detailplaneeringu eskiis

1 PLANEERITAVA ALA ASEND JA OLEMASOLEYV OLUKORD

1.1 Planeeritava ala asukoht ja iildandmed

Planeeritav Ménnimie tee 1 kinnistu (katastritunnusega 29501:007:0527) asub
Lidne-Harju valla kirdeosas Meremdisa kiilas riigitee 11390 Tallinn-Rannamdisa-
Kloogaranna ja kohaliku Ménnimie tee (katastritunnus 29501:007:1657) ristmike
vahelisel alal. Planeeritava kinnistu suurus on 9926 m? ja sihtotstarve 100%
maatulundusmaa. Planeeritava ala ligikaudne pindala on 1,2 ha.

Juurdepiis alale on tagatud kohalikult teelt - Minnimée teelt (reg nr 2959030).

Planeeritav ala piirneb pdhjas ja idas kohaliku Ménnimie teega, 1dunas 11390
Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteega, kirdes Minnimde tee 15 maa-
tiksusega, idas Ménnimie tee 3 kinnistuga ja lddnes Meedre maatulundusmaa
kinnistuga.

1.2 Olemasolev olukord ja haljastuse iillevaade

Planeeringuala reljeef on merepoole ehk pdhjapoole langev. Maapind on kdrgem
maantee poolses servas jdddes vahemikku 14.71-17.26 m. Madalaim ala on
Minnimie tee pohjapoole jddv ala kus absoluutkdrgused jadvad vahemikus 12.33 —
13.22 m.

Minnimide tee 1 kinnistul puudub hoonestus. Lihimad hooned asuvad
korvalkinnistutel - Médnnimie tee 3 ja Médnnimée tee 15.

Planeeritav kinnistu on osaliselt kdrghaljastusega kaetud. Alal kasvavad: minnid,
kuused, kased, lepad. Planeeringuala idaservas asub jalgtee, mis suundub
Meremdisa bussipeatusest Mdnnimie teele.

Ala ldbivad elektri- ja sidekaablid ning sademevete kraav (vt Foto 3).

Foto 1: Vaade planeeringuala ldbivale jalgteele Foto 2. Vaade Mdnnimde teelt Tallinn-Rannamoisa-
Kloogaranna maantee poole
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Laane-Harju vald, Meremdisa kulas, Mannimée tee 1 kinnistu detailplaneeringu eskiis

Foto 3. Alal libiv kraav Foto 4. Vaade Mdnnimde teel planeeritavale alale

1.3 Kontaktvoondi iilevaade ja lihiiimbruse olemasolev olukord

Planeeringuala kontaktvoondisse jddvad valdavalt elamumaa sihtotstarbega
krundid. Korvalalale ja teisele poole maanteed jddvad maatulundusmaa
sihtotstarbega krundid (vt Joonis 2 - Kontaktvoondiplaan).

Meremdisa kiila on rajatud kunagisele Meremdisa modisa maadele. Meremdisa mois
(rajatud 1580) oli riititlimdis Keila kihelkonnas (Keila-Joa mdisa kdrvalmdis).
Vaadates maa-ameti kaardiserveri ajaloolisi kaarte saab iilevaate ala
ehitustegevusest ning selle pohjal selgub, et ehitustegevus Meremdisa kiill on
alanud esimese Eesti Vabariigi ajal ning jitkus ndukogude ajal.
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Kaart 3. Ajalooline kaart aastast 1987 Kaart 4. Ajalooline kaart aastast 2000
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Laane-Harju vald, Meremdisa kulas, Mannimée tee 1 kinnistu detailplaneeringu eskiis

Taasiseseisvumisajal on piirkonda koostatud mitmed detailplaneeringud elamu-
kruntide moodustamiseks (vt Joonis 2 — Kontaktvoondiplaan).

Lihimad hooned planeeritavast kinnistust jadvad vahetult korval kinnistutel:
Meremie tee 3 (vt Foto 5) ja Meremie tee 15 (vt Foto 6). Piirkonnas asuvad
valdavalt iithepereelamud, kuid on ka kortermaju (vt Foto 7 ja Foto 8).

Planeeringualale ldhim iihistranspordi peatus “Meremdisa” asub vahetult
planeeringuala korval 11 350 Tallinn—Rannamdisa—Kloogaranna maantee dires.
Bussiliiklus tagab tihendused Laulasmaa kui ka Tabasalu/Tallinna suunal.

Léhim kauplus asub Keila-Joal ca 1,5 km kaugusel. Ldahim kool, lasteaed ja apteek
asuvad Laulasmaal, ca 4 km kaugusel.

Foto 7. Vaade Uus-Merihobu tee 3 kinnistul asuvale Foto 8. Vaade Mdinnimde tee 9 kinnistul asuvale korter-

kortermajale

majale
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L&ane-Harju vald, Meremaisa kilas, Manniméae tee 1 kinnistu detailplaneeringu eskiis

2 DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

2.1 Planeeringu koostamise eesmiirgid ja kontseptsioon

Planeeringu eesmirk on kinnistu jagamine kolmeks elamumaa krundiks ja
kruntidele ehitusdiguse madramine.

Planeering annab Ménnimée tee 1 kinnistule vOoimaluse kolme elamumaa krundi
moodustamiseks ning hoonete ehitamise diguse. Igale krundile vdib rajada iihe
elamu ja ithe abihoone. Eluhoone lubatud maksimaalseks korruselisuseks on 2
korrust ja korguseks 7 m. Abihoone lubatud maksimaalseks korruselisuseks on 1 ja
korguseks 4 m. Ehitusdigus ja hoonestusala kajastub planeeringu eskiisjoonisel.

2.2 Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Kidesolev Minniméde tee 1 kinnistu detailplaneering on kehtiva Keila valla
iildplaneeringut (koostaja OU Maaplaneeringud, kehtestatud 13.10.2005. a) muutev
(vt algatamise ostus 30. oktoober 2018 nr 134) kuna iildplaneering ei nie ette
sellele alale ehitusdiguse andmist. Uldplaneeringu kohaselt on alale miratud
tildkasutatava maa juhtotstarve. Keila valla iildplaneeringu kaardil tiheasustusalade
tsoneerimine on antud alal tdhistatud, et sdilub senine sihtostarve (maatulundusmaa)
(vt Skeem 1).

Kehtiva iildplaneeringu kisitluse jirgi jaab Meremdisa kiila Keila-Joa - Tiirisalu
puhkepiirkonda, mis holmab Keila-Joa aleviku ja osaliselt Meremdisa kiila.

selle iimbrus moodustab iihtse suurema puhkepiirkonna. Meremdisa kiilla antud
piirkonda varasemalt koostatud detailplaneeringutega on moodustatud kdesolevast
planeeringualast pdhjapoole jddvatele alale elamukrundid ning kiesoleva
planeeringuga kavandatu laiendab elamuala kuni riigiteeni. Piirkonnas on
viljakujunenud teedevork ja tehnovarustus.

Vastavalt planeerimisseadusele (§ 142 lg 6) on Lidne-Harju Vallvolikogu
planeeringu algatamisel kaalunud {iildplaneeringu pohilahenduse muutmise
ettepanekut ning koostanud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang (vt
Menetlusdokumendid). Samuti on kiisitud asjaomaste asutuste seisukohti
(Keskkonnaamet, Maanteeamet, vt Menetlusdokumendid).

Kidesolev detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva Keila valla iildplaneeringu
muutmiseks Ménnimée tee 1 kinnistu ulatuses. Tdpsemalt teeb detailplaneering
ettepaneku muuta Méinnimde tee 1 kinnistu maakasutuse juhtfunktsiooniks
elamumaa ning anda alale digus kolme elamu ehitamiseks.

Antud krundi planeeringuline eesmirk sobitud hésti piirkonda, sest korrastamine
tostab iimbritseva ala vidirtust ning turvatunnet. Planeeritav lahendus sobitub histi
antud piirkonda, sest merepoole jddval alal on viljakujunenud elamupiirkond ning
antud ala kasutuselevott uute elamute nédol sobitud korvalal asuva funktsiooniga.
Olemasolevat teedevorgustiku ei muudeta, juurdepidds uutele elamukruntidele
tagatakse tihesuunaliselt Ménnimaée teelt viljakujunenud liikluskorralduse kohaselt.

S:\Planeeringud\Projektid\1183_Mannimae tee 1 DP\Seletuskiri\Mannimé&e tee 1 dp_seletuskiri eskiis.doc 6



Laane-Harju vald, Meremdisa kulas, Mannimée tee 1 kinnistu detailplaneeringu eskiis

Uldplaneeringu muutmise ettepanek kajastub Joonis 5 — Uldplaneeringu muutmise

ettepanek.
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Skeem 1. Viljavote Keila valla iildplaneeringu kaardist tiheasustusalade tsoneerimine (ala asukoht
tahistatud tumesinise noolega)
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Skeem 2. Viiljavote Keila valla iildplaneeringu kaardi leppemdirkidest

Detailplaneering on koostatud vastavuses iildplaneeringuga osas, mis néeb ette uue
hoonestuse rajamise tingimusi tiheasustusalale, nendeks on:

o Tiheasustusalale on uute kinnistute moodustamise ning olemasolevate kinnistute
piiride muutmise aluseks koostatud detailplaneering;

o uute ehitusoigusega kruntide minimaalseks suuruseks on 3000 m?;

e uue hoonestuse planeerimisel on ldhtutud viljakujunenud pinnaveereZiimist.

Uldplaneeringu muudatusettepanek kajastub Joonis 5 - Uldplaneeringu muutmise
ettepanek.
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L&ane-Harju vald, Mereméisa kiilas, Manniméae tee 1 kinnistu detailplaneeringu eskiis

2.3 Kruntideks jaotamine, kruntide ehituséigused

Kruntide kohta esitatavad niitajad on toodud Joonis 4 - Eskiisjoonisel. Kruntidele
miidratakse ehitusdigused, kasutustingimused, piirangud ja servituudi vajadusega
alad.

Krunt 1. Krunt 1 suuruseks on 3168 m?. Krundile on antud ehitusdigus elamu ja
abihoone ehitamiseks.

Krunt 1 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa (tiihis EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 (elamu ja abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 200 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 7 m elamu ja 4 ma abihoone
Hoonete lubatud korruselisus: elamul 2 korrust ja abihoonel 1 korrus

Krundil 1 asub kitsendusena 30 m laiune riigimaantee kaitsevoond.

Krunt 2. Krunt 2 suuruseks on 3440 m2. Krundile on antud ehitusdigus elamu ja
abihoone ehitamiseks.

Krunt 2 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa (tihis EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 (elamu ja abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 200 m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 7 m elamu ja 4 ma abihoone
Hoonete lubatud korruselisus: elamul 2 korrust ja abihoonel 1 korrus

Krundil 2 asub kitsendusena 30 m laiune riigimaantee kaitsevoond.

Krunt 3. Krunt 3 suuruseks on 3318 m2. Krundile on antud ehitusdigus elamu ja
abihoone ehitamiseks.

Krunt 3 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa (tihis EP)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 (elamu ja abihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 200 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 7 m elamu ja 4 ma abihoone
Hoonete lubatud korruselisus: elamul 2 korrust ja abihoonel 1 korrus

Krundil 3 asuvad jargnevad kitsendused:

¢ Riigimaantee kaitsevoond 30 m;
e Sademevee kraavi kaitsevoond, ala suurus ca 482 m?;
e Teeservituut jalgtee tarvis; ala suurus ca 86 m?2.

S:\Planeeringud\Projektid\1183_Mannimae tee 1 DP\Seletuskiri\Mannimé&e tee 1 dp_seletuskiri eskiis.doc 8



L&ane-Harju vald, Meremaisa kilas, Manniméae tee 1 kinnistu detailplaneeringu eskiis

2.4 Uldised arhitektuurinuded ja tingimused hoonete rajamiseks
Planeeringualale hoonete rajamiseks on médratud jargnevad tingimused:

e Joonis 4 - Eskiisjoonisel on kajastatud hoonestusala, mis on krundi piiritletud
osa, kuhu voOib piistitada ehitusdigusega lubatud hooneid ja maapinnast
korgemaid rajatisi;

e Hoonestusala piires on lubatud igale elamukrundile lubatud rajada
maksimaalselt iiks elamu ja iiks abihoone;

¢ Hoonete paiknemine hoonestusala sees on vaba;

e Elamute maksimaalseks korruselisuseks on lubatud 2-korrust ning lubatud
maksimaalseks korguseks olemasolevast maapinnast 7 m;

e Abihoonete maksimaalseks korruselisuseks on lubatud 1 Kkorrus ning
maksimaalseks korguseks olemasolevast maapinnast 4 m;

e Krundi maksimaalseks ehitisealuseks pinnaks on lubatud 200 m?;

e Hoonete lubatud katusekalle on 20-50°;

e Hoonete arhitektuurse lahenduse viljatéotamisel tuleb arvestada naaber-
kruntidel asuva hoonestusega, uushoonestus sobitada piirkonda;

e Piirdeaedade rajamine on lubatud, samuti on lubatud krundile hekkide jt
haljaspiirete rajamine. Piirdeaia arhitektuurse lahenduse valimisel tuleb
arvestada korvalkrundil kui ka iile tee asuva piirde lahendusega ning sobitada
need omavahel;

e Planeeritava hoone siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond,
rakendades vajadusel meetmeid vastavalt standardis EVS 840:2017 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
toodule.

2.5 Liikluskorraldus

Planeeritava ala kiilgneb 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteega.
Nimetatud maanteedel on 30 m laiune tee kaitsevoond. Avalikult kasutatava tee
kaitsevoond on teed {imbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise,
liikklusohutuse ning vidhendab teelt ldhtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele
ohtlikke mgjusid. Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama
korvaldada nihtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku rajatise.
Kinnisasja omanik peab vdimaldama paigaldada tee kaitsevoondisse tee
korrashoiuks ajutisi lumetokkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume
tokestamiseks ning paisata lund viljapoole teed, kui nimetatud tegevus ei takista
juurdepédsu kinnisasjale.

Tee kaitsevoondis on keelatud:

paigaldada liiklejat héirivat valgustusseadet vO1 teabe- ja reklaamivahendit;
korraldada spordivdistlust voi muud rahvaiiritust;

kaevandada maavara ja maa-ainest;

teha metsa lageraiet;

teha veereZiimi muutust pohjustavat maaparandustood.

Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vOib korvale kalduda Maanteeameti
ndusolekul. Ko&ik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte vdib koostada vaid vastavat padevust
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omav isik (EhS §24 1g 2 p2). Riigiteega liitumise voi ristumiskoha iimberehituse
korral (EhS §99 lg 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse
maaiiksuse piires viljastab tee ehitusloa Maanteeamet. Riigiteega ristuvad
tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil.

Planeeringulahendusega kavandatakse koikidele kruntidele juurdepédésud kohalikult
Minnimée teelt (tee nr 2959030). Minnimée tee liiklus on iithesuunaline ning seda
ei ole kavas planeeringulahendusega muuta. Olemasolev Médnnimie tee on piisava
laiusega.

Planeeringule on Maanteeamet véljastanud Kkirjaliku seisukoha 16.08.2018 nr
15-2/18/35730-2 (vt Menetlusdokumendid), millega on tee omanik (Maanteeamet)
planeeringu koostajat teavitanud riigimaantee liiklusest pohjustatud hiiringutest
ning andnud infot, et tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendus-
meetmeid riigimaantee liiklusest pOhjustatud  hédiringute  leevendamiseks
planeeringuga kisitletaval alal. Koik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab
arendaja. Loe lisaks ptk 3.1. Keskkonnanouded planeeringus kavandatu
elluviimiseks.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste vilja-
ehitamiseks. Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike
kavandamise, olemasolevate ristmike rekonstrueerimise, jalgratta- ja jalgtee
kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning viljaehitamine planeeringu
koostamise korraldaja kohustus, kui detailplaneeringust huvitatud isikuga ei ole
kokku lepitud teisiti (PlanS § 131 1g 1).

Maantee ddres on olemas olemasolev kergliiklustee ning planeeringuala ldbib
,Meremdisa* bussipeatust ja Méannimie teed ithendav jalgtee. Planeeringuga uusi
jalg- ja kergliiklusteid juurde ei planeerita. Krundile 3 tuleb juurdepiis rajada nii, et
arvestaks olemasoleva jalgteega, see peab jddma alles ja toimima.

Parkimise pohimétted

Parkimine on lahendatud planeeringuala sees. Parkimine maanteel ja teede déres on
keelatud. Parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks voetud Eesti standard
EVS 843:2016 Linnatinavad. Standardi kohaselt on vdetud tabelis 1
parkimiskohtade arvutuse aluseks asukohaks vdike-elamute ala.

Parkimisnormatiiv | KOKKU kavandatud
Krundi nr Planeeritav hoone viike-elamute ala | parkimiskohtade arv
(uus) krundi sees
Krunt 1 Eramu 3 3
Krunt 2 Eramu 3 3
Krunt 3 Eramu 3 3
Autode parkimiskohtade arv kokku: 9 9

Tabel 1. Parkimiskohtade kontrollarvutus
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Parkimislahendus kruntidel kajastub Joonis 4 - Eskiisjoonis.

Mirkused tabeli 1 kohta:
1. Kavandatud parkimiskohad peavad mahtuma kruntidele.
2. Teede ddres parkimist ette nihtud ei ole.

2.6 Haljastus ja heakord

2.6.1

Planeeringuala on kaetud korghaljastusega. Ehitustéode kiigus tuleb kinnistul
paiknevat metsa-ala maksimaalselt sdilitada (eriti maantee kaitsevoondisse jadvat
osa), maha voib votta vaid hoonestusala ja teede alla ja hoonest kuni ca 5 m
kaugusele jddvad puud ning viheviirtuslikud puud ja vosa. Hoonete ehitamisel
tuleb arvestada ka siilitatavate puude vOra ulatusega ning juurestiku kaitsealaga.

Meetmed, mida tuleb rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on
jargmised (vajadusel voib neid tdpsustada ja tdiendada projekti koostamisel):

e Kui kaevetoode viltimine puude juurestikukaitsevoondis ei ole vdoimalik, tuleb
viltida kaevetdid minimaalselt puu vora ristprojektsiooni ulatuses maapinnal.
Sellisel juhul tuleb lédbi viia kaevetdd tegemine kisitsi vahetult enne tehnovorgu
vOi ehituselemendi paigaldamist, et viltida puujuurte Idbiraiumist ja kuivamist.

e Puu iihel voi mitmel kiiljel ei tohi koiki juuri ldbi raiuda, tekib puu iimber
kukkumise oht. Ule 4 cm libimodduga juuri ei tohiks 1dbi raiuda, see muudab
puu altiks haigustele.

e Kui puude juured saavad siiski pinnasetdddel kahjustada, tuleb juurte hulga
vihenemise kompenseerimiseks harvendada vorasid.

e Puude juurekaelal tuleb siilitada pinnase endine korgus.

e Peale ehitustegevust tuleb puude tervislikku seisundit jalgida ning vajadusel 1dbi
viia hooldusldikus. Vorasse ilmunud kuivad oksad vdéivad olla signaaliks
juuremédanikest vOi mulla vee- ja dhureziimi halvenemisest.

e Pirast ehitustegevust tuleb tagada krundi heakorrastamine.

Jaidtmekaiitluse korraldamise pohimotted

Jadtmete sorteeritud kogumine toimub vastavalt Lddne-Harju valla jidtmekavale
(koostamisel) ja jddtmehoolduseeskirjale (vastu voetud 29.05.2018 nr 11).
Meremdisa kiila kuulub vastavalt jadtmehoolduseeskirjale jditmeveo piirkonda.
Liadne-Harju valla jdatmehoolduseeskiri kehtestab nduded jddtmehoolduse
korraldamiseks, korraldatud jidtmeveo rakendamise korra, ehitus- ja lammutusprahi
ning tervishoiu- ja veterinaarteenuse osutamisel tekkivate jaatmete kéitlemise korra
Lidne-Harju valla haldusterritooriumil. Eeskirja eesmirk on tagada Ladne-Harju
vallas jddtmeseaduse, pakendiseaduse ja nende seaduste alusel antud
rakendusaktide nduete tditmine. Juriidilistele ja fiitisilistele isikutele ning asutustele
on Lidne-Harju valla haldusterritooriumil jddtmehoolduseeskirja tditmine
kohustuslik.

Korraldatud jddtmevedu Léddne-Harju vallas korraldab vallavalitsus ise vO1 volitab
jaatmeseaduse § 67 1dike 2 alusel teist kohalikku omavalitsust vOi mitte-
tulundusithingut ~ korraldama  riigihanke korraldatud jddtmeveo teenuste
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kontsessiooni. Meremdisa kiilas osutab korraldatud jddtmeveo teenust alates 1.
jaanuarist 2019 kuni 31. detsembrini 2021 AS Eesti Keskkonnateenused.

Olmejddtmed tuleb koguda sorteeritult jddtmekonteineritesse. Tulenevalt
jaatmeseadusest on Eestis jddtmete liigiti kogumine kohustuslik. Korraldatud
jadatmeveo korral kogub olmejddtmed korraldatud jdidtmeveo piirkonnas ja veab
jaatmekditluskohta riigihanke korras valitud ettevdtja.
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3 KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE

Planeeringu algatamise korralduses 30. oktoober 2018. nr 134 on &ra toodud, et
detailplaneeringule ei ole vaja koostada keskkonnamdjude strateegilist hindamist.
Otsuse Lisas 2 on toodud vastavad selgitused ja kaalutlused (vt Menetlus-
dokumendid).

3.1 Keskkonnanouded planeeringus kavandatu elluviimiseks

Jargnevalt on édra toodud olulisemad nduded mida tuleb arvestada detail-
planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

Meetmed, mida tuleb rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on
toodud ptk 2.6.

Pérast uusehitiste valmimist tuleb krundid tdiendavalt heakorrastada ja rajada
haljastus nii, et see arvestaks olemasoleva haljastuse eripdraga ja haakuks
sellega.

Jadtmete (sorteeritud) kogumine kruntidel tuleb lahendada vastavuses jddtme-
seaduses toodud nduetega. Olmejddtmed tuleb koguda sorteeritult
priigikastidesse ja -konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne dravedu
kehtivat jddtmeluba omava firma poolt. Ohtlikud jddtmed tuleb tavajdidtmetest
koguda eraldi.

Ehitamise kédigus tuleb rakendada koiki sobivaid jadtmetekke véltimise
voimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jdadtmed ei pohjustaks ohtu tervisele,
varale ega keskkonnale.

Liigiti kogutud jaidtmed tuleb taaskasutada kohapeal (nt saastumata pinnase vOi
sorteerimisel iilejddnud mineraalsete piisijddtmete segu nagu liiv, killustik,
graniitpuru, paas jms kasutamine Kinnistute heakorrastamisel voi tditmisel) voi
anda taaskasutamiseks vO1 korvaldamiseks iile vastavat jadtmeluba omavale
jaatmekditlusettevottele.

Kui ehitamise kdigus tekib jaidtmeid rohkem kui 1 m’ pédevas voi rohkem kui
20m® kogu ehitusperioodi kestel, tuleb ehitise vastuvdtmiseks esitatavatele
dokumentidele lisada diend jddtmete nouetekohase kiitlemise kohta.

Alal on soovitatav kasutada passiivkiitet, soojusvahetuspumpasid ja energia-
tohusaid ehituslike konstruktsioone, et vihendada elanike kulutusi elamute
kiitmisele ning tagada rajatava hoonestuse véimalikult viaike mdju keskkonnale.
Rajatavatele hoonetele kehtib energiamirgise taotlemise kohustus.

Metsa-ala maksimaalseks voimaliku sidilitamise tagamiseks on keelatud
kasutada maakollektoriga maakiitet (lubatud on spiraalkollektorite ja puurkaevu
baasil maakiite, kuid puurkaevu baasil maakiitte rajamine peab olema
kooskolastatud Keskkonnaametiga).

Hoonete rajamisel ja projekteerimisel tuleb arvestada radooniohuga. Arvatavasti
on piirkonnas korge radoonisisaldava pinnasega 50-150 kBg/m3® (Eesti
Geoloogiakeskuse andmetel 2008 aastast), antud piirkonnas vodib ka asuda
diktiioneemakilda ja fosforiidi avamus. Kdrge radoonisisaldusega pinnase korral
tuleb rakendada ehitamisel radoonikaitse meetmeid. Loe lisaks ptk 3.2.
Lihtuvalt asjaolust, et planeeringuala korval asub maantee, tuleb planeeringualal
perspektiivsetel elanikel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pohjustatud hdiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste). Hoonete siseruumides
saab normidejirgse miirataseme tagada ennekdike ldbi miirapidavate ehitus-
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konstruktsioonide kasutamise. Kui tagada kaasaegsetele nduetele vastavad
piirde-konstruktsioonid, on reeglina tagatud ka nduete kohane miiratase

eluruumides.

Juhul kui detailplaneerinuga kavandatud tegevuse elluviimisel rakendatakse
eeltoodud keskkonnatingimusi siis olulist keskkonnamdju ei kaasne, tegevuskoha
keskkonnataluvust oluliselt ei iiletata, keskkonnas olulisi podrdumatuid muutusi ei
pohjustata ning tdendoliselt ei seata ohtu inimese (sh uute elanike) tervist ja heaolu,

kultuuripérandit voi vara.

3.2 Radoonisisaldus piirkonnas

Eesti Geoloogiakeskuse 2008. aasta andmetel on Meremdis kiila korge
radoonisisaldusega pinnas (edaspidi Rn-sisaldus) 50-150 kBg/m3 (vt Skeem 3).
Piirkonda ldbib diktiioneemakilda ja fosforiidi avamus. Korge Rn-sisaldusega
pinnases on radoonitase 50-250 kBg/m3 ning eriti korge Rn-sisaldusega pinnases
>250 kBg/m3.

Tegeliku radoonitaseme selgitamiseks tuleb hoonete projekteerimisel teha
radooniuuringud ja modtmised. Lubatud Rn-sisalduse piirvdértus pinnasedhus on
50 kBg/m3, korge Rn-sisalduse korral tuleb rakendada ehitamisel radoonikaitse

meetmeid.

" PINNASE RADOONI SISALDUSED kBg'm :
EATNIN CONCE GROUND

0 pimnas (300 - 50)
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RATXIN CONCENTRATIONS TN THE. fPLE POINTS
) 250
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O 50- 150
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atent (R ) camputed after

Skeem 3. Viiljavote Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, 2008 (planeeringuala orienteeruv
asukoht téihistatud punast vdrvi noolega)

Radoon on Eestis enamlevinud tervisele ohtlik keskkonnategur. Radoon on
virvuseta, 16hnata ja maiseta looduslik radioaktiivne gaas. Ilma mddtmiseta pole
voimalik teada kui suur on Shu radoonisisaldus.

Hoonesse voib radoon sattuda mitmel viisil:

e Maapinnast hoone all ja timber (l4bi tarindite liitekohtade);
e Tiitepinnasest (1dbi tarindite liitekohtade);

e Aluspdhjast;

e Kraaniveest (puurkaevust),
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e FEhitusmaterjalidest.

Ohust mitmeid kordi raskem radoon koguneb ehitiste madalamatesse kohtadesse:
keldrisse, basseini, siivendisse jm. Esimesest korrusest kdrgemale radoon tavaliselt
ei levi. Halvasti ventileeritud ruumi sattunud radoon Rn-222 koos radioaktiivsete
tiitarproduktidega annab enam kui poole (Kiirguskeskuse andmetel 65%) inimese
poolt saadavast looduslikust radioaktiivsest kiirgusdoosist. Radooni peetakse
suitsetamise jdrel olulisemaks hingamisteede ja kopsuvihi tekkimise riskiteguriks.

Abindud radooni moju leevendamiseks ja tokestamiseks hoonesse tuleb 1dbi mdelda
hoone projekteerimisel.
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4 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Planeeringu eskiisi staadiumis tehnovorkude lahendust ei koostatud. Planeeritavate
kruntide tehnovorkude lahendus koostatakse peale tehniliste tingimuste laekumist
planeeringu pohilahenduse koostamise etapis.

Meremdisa kiilas on vélja ehitatud iihisveevérk ja iihiskanalisatsioon.
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5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linna-
planeerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002. a.

Kuriteohirmu all madistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tiitipi kuriteo
ohvriks (sissemurdmised, vargused jms). Ebaturvalisust tekitavad kohad véivad olla
norga jarelevalvega ja halva nidhtavusega kohad, hirmutekitavate tunnustega ning
halvasti hooldatud paigad (nt tiihjad ja riilistatud hooned, kdnnumaad), pimedad
nurgatagused.

Peamised riskid kéesoleval planeeringualal vdivad olla vandalism, vargused, sisse
murdmised. Jargnevalt on antud moned soovitused voimaliku kuritegevuse
vihendamiseks.

5.1 Strateegia kuritegude vihendamiseks

Korrashoid on iiks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras, on ka turvaline
ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu korge tase paneb eeldama, et alal on tugev
jarelevalve ja vidhendab seega kuriteohirmu. Seega tuleb hoonestuse ja ehitus-
tegevuse 10ppedes alad kohe korrastada ja 16plikult viimistleda. Samuti on oluline
korras hoida ka timbruskonda.

Elavus. Elavama kasutusega alad vidhendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab
see, kuidas piirkond on kasutusel 60pédeva- ja aastaringselt. Praegu kasutuseta ala
jaotamine elamukruntideks ning paikse ja enda kodude i{imbrusest hoolitseva
elanikkonnaga asustamine tagab nii kuritegeliku tegevuse ennetamise kui ka
elavuse ning seeldbi suurema kontrollitunde ja kuriteohirmu vidhenemise.
Territoriaalne jagamine iiksusteks, mida iga krundi elanikkond suudab hallata,
vihendab kuritegude riski.

Néhtavus ja valgustus. Hea vaatevili hoonete akendest hoovialal vidhendab
salajasi vargusi. Turvalisust parandavad valgustatud hoovid, parklad, teed ja
majaesised. Varastele ei meeldi tegutseda hésti valgustatud kohas. Ideaalsed on
sensorite vOi infrapunakiirguse abil tootavad vilisvalgustid, mis liilituvad to6ole, kui
nende vilja satub moni litkkuv objekt.

Vargused ja naabrivalve. Hoonete vilisuksed ja aknad peavad olema korralikud ja
tugevad (nt metalluksed ja turvaaknad). Olulist moju avaldavad uste ja akende
vastupidavusaeg murdvarguste katsete suhtes. Voimalik on kasutada lukustatavaid
aedu. Kuid kdige parema tulemuse tagab pidev jdrelevalve hoonete ligiduses (nt
naabrivalve) ning hoonetele paigaldatud turvauksed ja -aknad ning signalisatsioon.
Korrarikkumiste ennetamiseks ja oma elupiirkonna turvalisemaks muutmiseks
saavad elanikud luua naabrivalve piirkonna. Naabrivalve edu aluseks on koost60 ja
infovahetus majaelanike, majaomanike, kohaliku omavalitsuse ja politsei vahel.
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