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| Menetlusdokumendid

1. Harju Maavalitsuse kiri 21.02.2017 nr 12-3/276 seisukoht Kloogaranna kilas Liiva tee 12 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise kohta

2. Detailplaneeringu algatamise taotlus 06.03.2018

3. Laane-Harju Vallavalitsuse 27.12.2018 korraldus nr 160 detailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine

4. Laane-Harju Vallavalitsuse teadaanne keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmise
teade 09.01.2019

5. Laane-Harju Vallavalitsuse detailplaneeringu algatamise teade 09.01.2019

6. Detailplaneeringu koostamise ldahteseisukohtade ja eskiisi avaliku valjapaneku teade Harju Elu ajalehes
22.02.2019

7. Detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohtade ja eskiisi avaliku valjapaneku teade Lddne-Harju valla
ajalehes 02.2019
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Il Seletuskiri

1. Eesmark

Detailplaneeringu ala paikneb Ladne-Harju vallas Kloogaranna kiilas, ala hdlmab Uhte kinnistut Liiva tee 12
(katastritunnus 29501:007:1512) ning jatkuvalt riigi omandis olevat Liiva tee maad.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kinnistu jagamine neljaks elamumaa krundiks, iheks tee ja
tdnavamaa krundiks ja (iheks metsamaa krundiks. Planeering naeb ette Liiva tee laiendamise vdimaluse.
Moodustatavatel elamumaa kruntidel maaratakse ehitusdigus. Planeeringus on maaratud moodustatavate
kruntide piirid, lubatavad hoonestusalad elamumaa kruntidel, juurdepdasuteede paiknemine ning tee- ja
tdnavamaa krundid.

Vastavalt planeerimisseaduse §9 I6ikele 7 vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud lldplaneeringu muutmise ettepanekut.

2. Koostamise alused

2.1 Kehtiva lldplaneeringu muutmise pohjendused

Kdesolev detailplaneering on valla Uldplaneeringut muutev. Valla tldplaneering (endine Keila Vald) on
kehtiv aastast 2005. Seoses omavalitsuste haldusreformi labiviimisega liideti Keila vald ja moodustus Laane-
Harju vald. Uue valla Uldplaneering tuleb koostada ldhiaastatel. Detailplaneering teeb ettepaneku uues
Gldplaneeringus hinnata véimalusi ja seada tingimusi elamumaa kavandamiseks kogu planeeritud alale.

Praegu kehtivas Keila valla lldplaneeringus paikneb planeeritud ala rohelise vorgustiku alal (tugiala T9),
elamumaa maakasutuse juhtotstarvet ei ole alale kavandatud. Rohelise vorgustiku Uksteisega seotud
elementides toimub inimtekkeliste mdjude pehmendamine, kdrvaldamine, ennetamine ja koosluse areng
looduslikkuse suunas. Rohevorgustiku funktsioneerimise tagavad tldplaneeringu seletuskirjas valja toodud
pohilised kasutustingimused, mille kohaselt tuleb rohevorgustiku tugialal sailitada looduslike alade
osatdhtsuseks 90 % ning arendustegevuste planeerimisel (maa sihtotstarbe muutmisel) tuleb tdhelepanu
poorata rohevorgustiku funktsioneerimisele. Sealjuures maaratakse tdpsemad kasutustingimused
rakenduslike t66dega, s.t. detailplaneeringutega.

Kdesolev detailplaneering ldhtub seatud tingimusest ja ndaeb ette elamumaa kruntide moodustamise ja
ehitusdiguse madramise selliselt, et vahemalt 90% looduslikust alast sailiks. Samuti arvestab
detailplaneering Ladnemerest ja Treppojast tulenevate piirangutega ning ehituskeeluvédndi vahenemist ei
kavandata.

2.2 Detailplaneeringu algatamise otsus ja ldhtelilesanne

Ladne-Harju Vallavalitsuse korraldusega 27.12.2018 nr. 160 on algatatud Kloogaranna kdlas Liiva tee 12
kinnistu detailplaneering (vt. menetlusdokumendid).

Sama korraldusega lisa 1 alusel on viljastatud detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohad (vt.
menetlusdokumendid).
2.3 Kehtivate detailplaneeringute néuded ja nende alusel kavandatavad muudatused

Alal puudub kehtiv detailplaneering.

2.4 Uuringud

Planeeritud ala topo-geodeetiline méddistamine on koostatud 2016. aastal HENRI PROJEKT OU (t66 nr.
G138-16) poolt.

Keskkonna strateegilise hindamise eelhinnang on koostatud 2015-2018. aastal Adepte Ekspert OU poolt.
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2.5 Maakasutust kitsendavad tingimused

Planeeritud ala hoonestamist piiravaks teguriteks on:
- planeeringualale ulatub Lédnemere ranna piiranguvéénd 200 m;
- planeeringualale ulatub Treppoja ehituskeeluvodnd 50 m ja piiranguvéond 100 m;
- alalabivad elektri 6hu- ja maakaabelliinid;
- Keila valla lldplaneeringu kohaselt on ala maaratletud kui looduslik ala mets, kuuludes Harju
maakonna rohevdérgustiku tuumala T9 koosseisu.

3. Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega

Planeeritud kinnistu asub Laane-Harju vallas Kloogaranna kiilas Kloogaranna rannaala ja Klooga
Noortelaagri territooriumi vahelisel alal.

Planeeringuala piirneb jargmiste maalksustega:

Nimi Katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve
Mere poik 4 29501:001:0474 Uhiskondlike ehitiste maa

Karu tee 29501:007:0448 Transpordimaa 100%

Karu tee 11 29501:007:0463 Elamumaa 100%

Orava tee 5 29501:007:1511 Elamumaa 100%

Liiva tee 10 29501:007:4241 Uhiskondlike ehitiste maa 100%

Jatkuvalt riigi omandis olev maa

Vt joonis nr 2: Tugiplaan.
Planeeringuala kontaktvoondis on kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

- Metsamaja-2 maatliksuse detailplaneering;

- Klooga Noortelaagri detailplaneering;

- Koltsu ja Oja detailplaneering

- Karu tee 6, Karu tee 8, Karu tee 14, Karu tee 16, Karu tee 18, Karu tee 22, Karu tee 24, Karu tee
26, Kotka tee 13, Kotka tee 15, Kotka tee 16, Kotka tee 17, Kotka tee 19, Kdltsu allee 7, Kbltsu
allee 8 ja Koltsu allee 9 maaliksuste detailplaneering;

- Kloogaranna ranna-ala detailplaneering;

- Karu tee 11 detailplaneering.

Kontaktvoondis on valdavalt elamumaa, maatulundusmaa ja Ghiskondlike ehitiste maa.

Vt joonis nr 3: Kontaktvoond

3.1 Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeritud ala asub Ladne-Harju vallas Kloogaranna kiilas. Planeeritud ala hdlmab Liiva tee 12 kinnistut
(katastritunnus: 29501:007:1512) ning jatkuvalt riigi omandis olevat Liiva tee maad. Detailplaneeringu ala
suuruseks on 8,9 ha. Planeeritud Liiva tee 12 kinnistu on maatulundusmaa sihtotstarbeline. Jatkuvalt riigi
omandis oleval maal paikneb Liiva tee, mis on juurdepddsutee elamukruntidele ning tee toimib ka
jalakaijate juurdepaasuna randa.

Planeeritavale alale on juurdepéaas IGunakaarest Liiva teelt, pdhjakaares paiknev Karu tee on eratee. Liiva
tee on kitsas, ilma kdnnitee ja imberpdéramise vdoimaluseta tupiktee.

Liiva tee 12 kinnistu on hoonestamata. Maaiiksuse suurus on 8 5851 m?2. Alal leidub vare, mis on
ehitisregistrisse kandmata, lagunenud liiklusrajad ja aed. Ala on reljeefne, kdrgusvahed jadavad vahemikku
0.5 .... 4 m, reljeef langeb mere suunas. Ala on suures osas kaetud puistuga, mida labivad teerajad.
Merepoolne osa on soine ja kaetud pigem lehtpuudega, luitesem ala okaspuudega ning vaike osa alast on
avatud rohumaa. Niiskel alal on kaks kraavi. Ala labib elektri dhuliin.
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Vt joonis nr 2 "Tugiplaan’.

Keila valla tldplaneeringu kohaselt on ala maaratletud kui looduslik ala mets, kuuludes Harju maakonna
rohevorgustiku tuumala T9 koosseisu.

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse Harjumaa pinnase radooniriski kaardile (koostanud V.Petersell, K. Taht-
Kok ja M. Karimov; 2008) on piirkond madala radoonisisaldusega (vt skeem).
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4. Lahenduse idee kirjeldus

Detailplaneeringus nadhakse ette ala kruntideks jagamine, maakasutuse sihtotstarvete madramine,
elamumaa kruntide ehitusdiguse maaramine ning juurdepdasutee lahenduse koostamine. Planeeringus
moodustatakse Uksikelamu-, metsamaa ning tee- ja tdnavamaa krundid. Maakasutuse sihtotstarve
muudetakse 20,8% suurusel kinnistuosal (elamu-ja transpordimaa krundid).

Planeering naeb ette 6 krundi moodustamise. Planeeringus on moodustatud 4 elamumaa, iks metsamaa
ning liks tee- ja tanavamaa krunti.

Planeeringus kavandatud pos nr 1-5 moodustatakse Liiva tee 12 kinnistu kruntideks jagamisel ning pos nr 6
moodustatakse Liiva tee 12 kinnistu (6a) ja jatkuvalt riigi omandis oleva maa (6b) kruntimisel.

Planeeringu lahendus lahtub Looduskaitseseaduse piirangutest:
ranna piiranguvoond 200m
oja ehituskeeluvoondi ulatus 50 m
kalda piiranguvoénd 100m

Elamukruntide paiknemine ning juurdepdasutee lahendus Idhtub olemasolevast valjakujunenud
teedevOrgust ja hoonestusest selle &dares, samuti reljeefi isedrasustest. Elamukruntide suuruse ja
paiknemise planeerimisel on silmas peetud, et oleks tagatud Keila valla Uldplaneeringu kohase
rohevorgustiku funktsioneerimine. Lisaks toetab rohevdérgustiku toimimist planeeringuala keskel asuv
metsamaa krunt. Planeeringu kohaselt sailib kinnistul looduslike alade osakaal 96,5 %.

Rohelise vorgustiku planeerimise eesmargiks ei ole ulatusliku “rohelise pinna” inimtegevusest vélja
jatmine, vaid loodus- ja keskkonnakaitseliselt pdhjendatuma ruumistruktuuri tagamine, tuginedes
erinevatele arengusuundumustele, infrastruktuuride paiknemise ja vajaduste analllsile. Antud juhul on
eesmdark tasakaalustatud planeerimisega véimalikult vaheses mahus (3,5%) muuta olemasolevat
maakasutust tagades rohelise vorgustiku toimimise. Kokkuvdtvalt saab Oelda, et planeering muudab
olemasolevat maakasutust 3,5% ulatuses (pos nr 6 transpordimaa krundile teede kavandamine, pos nr 1-4
hoonete ehitisealused pinnad), mis jadb tldplaneeringus lubatud arendustegevuse piiridesse ning tagatud
on rohevorgustiku jatkuv funktsioneerimine. Samuti on oluline tdsiasi, et hetkel on kogu planeeritud ala
piirdeaiaga piiratud ning planeering vahendab piiratud ala osakaalu.
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4.1 Krundi ehitusdigus ja kasutustingimused

Planeeringus moodustatakse 6 krunti. Moodustatud kruntidest on elamumaa sihtotstarbelisi krunte 4,
metsamaa ning tee- ja tdnavamaa krunt.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS:

g7
] o
z i S 5 -
3E| 3 £ Z2 3 S z
b = b= 8 'E =] E ko] )] =
52| 5| 2 E % S 3 = 2
— o ~— O 1S S K~ E = c -
S|l cw c w — £ < 2 v o
;| ® 2 & 3 = 9 X ] 39
4 —_ - 3 v c - 3 o
o o © Q. e X o .3 [} ©
Q| - & = 3 =~ 8 ] g @ s 3
T 2 T @& ] © - © Q ©c 2
c o c (7] + 2 > T 8 [<]
S 2 =1 =) [} - T @© )
- - =1 > 3 40-3 7. =
<G| = T T T g0 @
o =
£
Laane-Harju vald Kloogaranna kiila Liiva tee 12
1 | E100 | 4386 - 4 386 M

(29501:007:1512), 85851 m?

Laane-Harju vald Kloogaranna kiila Liiva tee 12
2 | F100 | 4042 (29501:007:1512), 85851 m? 4042 M

Laane-Harju vald Kloogaranna kiila Liiva tee 12
3 | F100 | 4042 (29501:007:1512), 85851 m? 4042 M

Ladne-Harju vald Kloogaranna kiila Liiva tee 12
4 | E100 | 4068 i (29501:007:1512), 85851 m? 4 068 M

Ladne-Harju vald Kloogaranna kiila Liiva tee 12
> |M1001679371 - (29501:007:1512), 85851 m? 67937 M

Ladne-Harju vald Kloogaranna kiila Liiva tee 12
6 1100 ) 1376 | ba (29501:007:1512), 85851 m?

L100 | 3306 | 6b Jatkuvalt riigi omandis olev Liiva tee maa 3306 -

1376 M

Kruntide jagamisel on lahtutud olemasoleva kinnistu ning jatkuvalt riigi omandis oleva maa piiridest.
Elamumaa krundid moodustavad 19%, metsamaa 76% ja transpordimaa 5% planeeritud alast.
Olulisemad arhitektuurinduded

Hoone valisviimistlus: puit, krohvitud pinnad, keelatud on kirkad varvitoonid, imiteerivad materjalid ja
Umarpalkhooned ei ole lubatud. Rohevdrgustiku parema toimimise huvides on piirete rajamine lubatud
vaid duemaal, piirde kérgus kuni 1,50 m. Kavandatud piire vGib olla vorkaed, puitaed, haljaspiirded. Massiiv-
ja labipaistmatute piirete rajamine ei ole lubatud. Piirete rajamisel tuleb arvestada, et piirde korgus
maapinnast lubaks vaiksematel loomadel piirde alt labi liikuda (nt siilid).

Tapne piirete paiknemine lahendatakse ehitusprojektis. Piirdeaiaga on lubatud eraldada Gueala, kuid mitte
suuremas ulatuses kui planeeritud hoonestusala ulatus, v.a. Liiva tee poolses osas, kus piire voib paikneda
krundi piiril.
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EHITUSOIGUS:

Maa sihtotstarve ja osakaalu % (DP

liikide kaupa)
Maa sihtotstarve ja osakaalu % (KU

Eluhoonete suurim kdrgus (m) /

abs korgus(m)
Abihoonete suurim kérgus (m) /

Hoonete suurim korruselisus
abs korgus (m)

Krundi suurus (m?)
Hoonete alune pind, m?
elamu/abihoone
Hoonete arv krundil
(elamu/abihoone)
liikide kaupa)
Tdisehituse %
Kitsendused

Pos. nr

joe ehituskeeluvéond 50 m,
kalda piiranguvéond 100m,

1| 4386 | 430 | 2/1 | 85/10 | 45/6 | 1/3 | EP100 | E100 | 10% |Fannapiiranguvédnd 200m

2 | 4042 | 410 2/1 | 8,5/10,5 | 4,5/6,5 1/3 EP100 E100 | 10% |kalda piiranguvédnd 100m

3 | 4042 | 410 2/1 8,5/11 4,5/7 1/3 EP100 E100 | 10% | kalda piiranguv66nd 100m

4 | 4068 | 410 2/1 8,5/12 4,5/8 1/3 EP100 E100 | 10% | kalda piiranguv66nd 100m

5 | 67937 - -/- -/- -/- -/- MM100 | M100 - | ranna piiranguvéénd 200m

joe ehituskeeluvédnd 50 m,
6 | 1376 - -/- -/- -/- -/- LT100 L100 - | kalda piiranguvé6nd 100m

joe ehituskeeluvédnd 50 m,
kalda piiranguvoond 100m,

7 | 3306 - -/- -/- -/- -/- LT100 L100 _ | ranna piiranguvé6nd 200m

Kruntide tdisehituse % on kuni 10% (pos nr 1-4). Planeeritud ehitusGiguse realiseerimisel on kogu ala
taisehitusprotsendiks 1,86 %. Moodustatud metsamaa krunt pos nr 5 on 67 937 m? suur (79% kinnistu
pindalast).

4.2 Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse p6himotted

Planeeritud ala teedevork on lahendatud ldhtuvalt olemasolevast valjakujunenud teedestruktuurist ning
juurdepdasu tagamise voimalustest kavandatud kruntidele. Planeeritud juurdepadsutee on olemasolev
Liiva tee, millelt on kruntidele juurdepaasud kavandatud.

Planeeringus on moodustatud tee- ja tdanavamaa krunt. Lisaks juurdepaasule elamukruntidele pos 1, 2, 3
ja 4 ning metsamaa krundile pos nr 5, vGimaldavad pos nr 6 kergliiklejatele ligipddsu rannaalale ning
vOimaldavad paasteautole tagasipooramise tupikteelise Liiva tee I6pus.

Kavandatud pos nr 6 on transpordimaa krunt, mis on ette ndhtud Liiva tee laiendamiseks ja kergliiklustee
kavandamiseks, krunt on avalikuks kasutamiseks. Pos nr 6 moodustatakse Liiva tee 12 kinnistu osast (6a)
ning jatkuvalt riigi omandis olevast maast (6b). Avaliku kasutusega transpordimaa antakse Ule Ldane-Harju
vallale.

Planeeringus on toodud vdimalik jalgrataste hoidja asukoht pos nr 6 krundi ranna poolses osas.
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Parkimine on tagatud omal krundil. Planeeringus on ette nahtud parkimiskohad (parkimiskohtade arv
arvutatud vastavalt standardile EVS 843:2016, asukoht: vaikeelamute ala):

- Normatiivne parkimiskohtade Planeeringus kavandatud

Pos. nr Ehitise otstarve arvutus parkimiskohtade arv krundil

1 eramu 3 3

2 eramu 3 3

3 eramu 3 3

4 eramu 3 3

5 - - -

6 - - -
Kokku: 12

Normatiivse parkimisarvutuse aluseks on EVS 843:2016, tabel 9.2- Elamute parkimisnormatiiv,
parkimiskoht/elamu (korter), vdike-elamute ala.

4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeritud ala on kaetud metsaga. Madalamatel ja niiskematel aladel on valdav kask ja lepp, kdrgematel
aladel mand ja kuusk. Olemasolev kdrghaljastus kuulub suures osas sdilitamisele. Hoonestuse tdpne
asukoht selgub ehitusprojekti staadiumis, siis tuleb hoone paigutamisel arvestada vaartusliku haljastuse
sdilimise vGimalustele ning nende kasvutingimuste tagamisele. Kruntide ehitusprojekti staadiumis koostada
labimoeldud valisruumi lahendus haljastusprojekti koostamisel, valides korg- ja madalhaljastuses
kasutatavad liigid piirkonda sobivatest liikidest kuna tegemist on liivapinnasega ja loodusliku keskkonnaga.

Jaatmekaitluse korraldamise aluseks Ladne-Harju valla jaatmehoolduseeskiri. Olemjadtmete kogumine
peab toimuma sorteeritult liikide kaupa eraldi mahutites. Mahutid paigaldada kergesti ligipdasetavatesse
kohtadesse.
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5. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus

Tehnovorkude lahendused on koostatud vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele. Planeeritud ala
varustamine elektrienergiaga nidhakse ette vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele. Ala ihendamine sidevoruga on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele.

Kavandatud tehnovérkude lahendused on pdhimdottelised ja tapsustuvad ehitusprojekti koostamisel.

Piirkonda ei ole rajatud UVK torustikke ja planeering nieb ette lokaalsed vee- ja kanalisatsiooni lahendused
kruntide teenindamiseks. Peale UVK torude viljaehitamist on kinnistuomanikul kohustus liituda tihisvee- ja
kanalisatsioonitorustikega.

Veevarustus

Elamukruntide veevarustus on lahendatud puurkaevu rajamisel pos nr 5 krundile. Puurkaevust veevott on
kavandatu nelja elamukrundi teenindamiseks. Veevajadus on kuni 10 m3/d ning puurkaevu
sanitaarkaitsevoondi raadiuseks on 10m.

Kanalisatsioon

Kanalisatsioonilahendus on lokaalne. Lokaalne kanalisatsioonilahendus ndeb ette igale elamumaa krundile
vdljaveoga reoveekogumismahuti paigaldamise. Ehitusprojekti staadiumis, kui elamukrundid on
hoonestatud on vGimalik kaaluda lokaalse puhasti rajamist pos nr 5 krundile. Puhasti rajamiseks tuleb
koostada projekt ja see kooskdlastada. Kui UVK torustikud on paigaldatud on kohustus kinnistuomanikul
liituda Ghisvee- ja kanalisatsioonitorustikega.

Sadeveed

Sademevee lahendused kruntidel tootatakse valja ehitusprojekt staadiumis. Keelatud on liigvete juhtimine
naaberkruntidele.

Elektrivarustus

Planeeritud ala varustamine elektrienergiaga ndhakse ette vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele nr 320586 (03.01.2019).

Kruntide elektriga varustamine nahakse ette Kloogarand-5 alajaama f-1 fiidri dhuliini toitel. Planeeritud on
liitumiskilbid kruntide aares olemasolevate 0,4 kV 6huliini mastidele. Elektritoide liitumiskilbist objektini on
ette ndhtud maakaabliga.

Sidelihendus

Elamukruntide sidelahendused lahtuvad telekommunikatsioonialastest tehnilistest tingimustest nr
31527327, mille on valjastanud Telia Eesti AS. Planeeritud hoonete sideliitumised on kavandatud
sidekanalisatsiooni pdhitrassist alates sidekaevust LSA-034.

6. Tuleohutuse tagamine

Hooned tuleb rajada arvestades ndutud tuleohutuse kujasid. Hoonete projekteerimisel tuleb Idhtuda
Siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele”. Tule levik Ghelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi Ghiskondlikku kahju. Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele
hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike voi muude abindudega.

Detailplaneeringu alal pole voimalik tagada tulekustutusvett veetorustikule paigaldavatest hiidrantidest
enne UVK torustike véljaehitamist, seetdttu ndhakse ette, et igale hoonestatud krundile tuleb rajada
tuletdrjevee mahuti, millega tuleb tagada vastava krundi hoonete tulekustutusvee vajadus vastavalt
standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Rajatavad hooned peavad kuuluma
tuleohutusklassi TP2 (minimaalne lubatav). Liiva teel paikneb ka olemasolev tuletérje veevétukoht.
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Tuleohutuse tagamisel lahtuda Ehitusprojekti koostamisel kehtivatest normdokumentidest:

- EVS 812-7:2008. Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kaigus;

- EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus.

7. Keskkonnakaitse abinoud

Detailplaneeringulahenduse kohasel arendustegevusel ei ole ette ndha ehitisi, millele oleks ehitusprojekti
koostamise etapis vajalik labi viia keskkonnamdju hindamine.

Planeeritud ehitiste iseloom ning sellega kaasnevad mdéjud Uimbritsevale keskkonnale:

Mdju pinnasele
- Planeeringu elluviimisel ei kaasne ulatuslikku moju pinnasele. Sailitamaks ehitusalasse jaavat
huumusmulda tuleb see eelnevalt koorida ning kasutada hilisemal ala haljastamisel.

Moju veekeskkonnale
- Perspektiivsete hoonete ehitusprojektide staadiumis tootatakse valja kaasaegsed sademe- ja
liigvete juhtimise slisteemid selliselt, et see ei kahjusta naaberkinnistuid ega pinnase- ja pdhjavett.
Planeeringu kohaselt lahendatakse elamukruntide varustatus joogivee ja olmekanalisatsiooniga.

Moju 6hukeskkonnale

- Planeeringu ellurakendumisel suureneb ala liikluskoormus vaga vahesel maaral. Liiklusskeemi
lahendus tagab alal turvalise liiklemise. Ohukeskkonda mdjutab ka hoonete kiitmine. L&pliku valiku
tegemisel kitteliikide valikul on kdik alternatiivid ja kiitteliikide kombinatsioonid aktsepteeritavad,
soovitame iga variandi puhul rakendada sellele sobivaid negatiivset keskkonnamdju leevendavaid
meetmeid (optimaalne kittereziim, eeskujulik hoonete soojustus, kittesisteemina toimivad
efektiivsed tehnoloogiad — ja elektrilised soojapumbad jms).

M&ju maastikule ja taimestikule
- Planeeritud ala on kaetud puittaimestikuga. Planeeringulahendus ndeb ette ehitusprojekti
staadiumis koostada krundile haljastuprojekt. Haljastusprojekti koostamisel on vajalik hinnata
olemasolevad vaartuslikud puud ja ndha ette meetmed nende sailimiseks. Olemasolev maakasutus
sdilib rohkem kui 90% ulatuses.

M&ju loomastikule
- Planeeritud tegevus muudab ala loomastiku (vdikeloomad) elutingimusi vahesel maaral.
Ehitusprojekti staadiumis koostatava haljastusprojektiga antakse tdiendavate istutuste teostamise
vajadus ning alale sobivate liikide loetelu, mis on tdienduseks olemasolevale kdrghaljastusele, mis
suurendab ala liigilist koosseisu (vaikeloomadele lisaks ka lindude toitumis- ning pesitsuskohad).
Kdesoleval hetkel on kinnistu aiaga piiratud ja loomade liikumine alal on raskendatud.

M&ju sotsiaal-majanduslikule keskkonnale
- Planeeringulahendus moodustab uued elamu- ning transpordimaa krundid. Transpordimaa
kavandamine loob eeldused kdnnitee kavandamiseks alale ning sdidukitel on vdimalik Liiva tee
I6pus Umber keerata. Kdesoleval ajal imberkeeramise vdimalus puudus.

Jaatmete kogumine toimub krundile paigaldatavas olmejadatmete kogumise konteineris. Jaatmed tuleb
koguda sorteeritult. Taaskasutatavate jddtmete kogumine liikide kaupa tuleb lahendada. Jadtmemahutid
on krundil soovitav paigutada nii, et nad jadksid silma eest varjatuks, kuid samas oleks hdlpsasti
prigiveoautodele ligipadsetavad. Jaatmete vedu ja edasine kaitlemine peab olema korraldatud vastavat
tegevusluba omava ettevotte poolt. Ehitustegevuse kaigus tekkinud ehitusjadtmed on kohustus ile anda
jdatmeluba omavale firmale.

Piirkonda ei ole vilja ehitatud UVK torustikke. Planeering nieb ette lokaalsed lahendused: puurkaevu
rajamise vajaduse nelja elamukrundi teenindamiseks ning igale krundile olme heitvee mahutid. Peale UVK
torustike valjaehitamist on kinnistuomanikul kohustus thistorustikuga liitumiseks.

11



Kloogaranna kiilas Liiva tee 12 Ruum ja Maastik OU
detailplaneering 2019

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse Harjumaa pinnase radooniriski kaardile (koostanud V.Petersell, K. Taht-
Kok ja M. Karimov; 2008) on piirkond madala radoonisisaldusega. Ehitusprojekti koostamisel ei ole vajalik
radooniuuringu labiviimist.

8. Kuritegevuse ennetamine

Kaesolev planeering lahtub tulevaste elanike turvalisuse ja turvatunde tagamise aspektidest.
Planeeringulahenduses on loodud sobivad tingimused sotsiaalse kontrolli ja omanikutunde tekkimiseks.

Kuritegevuse ennetamine:

- Elamufunktsiooni lisandumine suurendab ala elavust ja tagab inimeste 60pdevaringse kohaloleku,
mis omakorda toob kaasa sotsiaalse kontrolli suurenemise. Ala on potentsiaalne naabrivalve
piirkond.

- Kuritegevuse ennetamiseks ja turvalisuse tagamiseks tuleb rajatava hoone sissepdasud valgustada.

- Vandalismiakte ja sissemurdmiste riske vdhendavad ka hoonete uste ja akende turvaliseks
muutmine, kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning ukselukke.

- Piirdeaedade rajamine on samuti lubatud.

- Kruntide valisruumi ldbimdeldud planeerimine (maastikukujundus) ja nende korrashoid
suurendavad peremehetunnet ja vihendavad seelabi kuriteohirmu ja vandalismi. Alade korrashoid
on oluline kuritegevust ennetavate aspektide puhul.

Aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa
1: Linnaplaneerimine.

9. Kitsendused. Servituutide vajadus
Pos nr 5 krundile rajatava puurkaevu kuja raadiusega 10 m.
Pos nr 5 krundil elektri ja sidekaabli kaitsevéond vorguvaldaja kasuks.
Treppoja ehituskeeluvoond 50m
Treppoja kalda piiranguvéond 100m

Ladnemere ranna piiranguvoénd 200m
10. Nouded ehitusprojekti koostamiseks

- Ehitusprojekti koosseisus esitada haljastusprojekt. Haljastusprojektis peab olema kasitletud
olemasoleva ja sailitatava kdrghaljastuse juurestiku, tlive ja vGra kaitsemeetmeid ehitustodde ajal.
Haljastusprojekti koostamisel tuleb votta arvesse Eesti standard EVS 843:2016 seatud ndéuded.
Tagada planeeritud kdrghaljastusele vajalikud kasvutingimused ja ndutavad kaugused.

- Detailplaneeringu realiseerimiseks peavad olema tehnovdrgud vastavalt tehnovorkude valdajate
tehnilistele tingimustele olemasolevate vérkudeni vélja ehitatud.

- Ehitusprojektide koostamiseks tuleb tehnovorkude valdajatelt taotleda tdiendavad tehnilised
tingimused ning ehitusprojekt nendega kooskdlastada.

- Toojoonised tuleb tehnovdrkude valdajatega kooskdlastada tdiendavalt.

- Hoonete projekteerimisel lahtuda Eesti standard ,,EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded.
Kaitse mira eest.”

- Planeeringu  koostamise  korraldaja on kohustatud oma kulul védlja ehitama
detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee, kui planeeringu koostamise
korraldaja ja detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti.
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11. Planeeringu realiseerimise voimalused

Tehnovorgud koos liitumispunktidega ning planeeritud juurdepdasutee ning Umberkeeramise ala tuleb
rajada enne hoonetele ehituslubade valjastamist. Kruntide ehitusdigused realiseeritakse kruntide valdajate
poolt.

Trassidele seatud servituudid on vorguvaldaja kasuks. Servituutide osas sdlmitakse lepingud kinnistu
omaniku ja trassivaldaja vahel.

Planeeritud juurdepaasutee rajatakse vastvalt kohaliku omavalitsuse ning ala arendaja vahel s6Imitava
lepingu raames. Teemaa omanik on kohustatud tee korras hoidma kui pole kokku lepitud teisiti.
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Il Lisad
1. KSH eelhinnang koostatud Adepte Ekspert OU poolt 2015 aastal. (koostatud esialgsele, 2015 aastal
esitatud, planeeringu algatamise taotluses esitatud lahendusele)

2. Tehnilised tingimused
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