1. Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus

Vasalemma valla ehitusmddrus

Vasalemma vallavolikogu otsus 29.12.2015 nr 69 \ /eskikiilas Lepa kinnistu
detailplaneerinqu algatamine ja keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamata
jdtmine.

Vasalemma Vallavalitsude korraldus nr 74 ning vdljastatud detailplaneeringu
Idhteseisukohad DP 44-16

Kehecon OU 17.11.2015 avaldus detailplaneeringu algatamise kohta

1.1. Ldhtematerjalid ja detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

Vasalemma valla tildplaneering (28.06.2011);

Vasalemma valla ehitusmddrus (22.04.2003);

Planeerimisseadus, vastu véetud 28.01.2015.

Ehitusseadustik, vastu véetud 11.02.2015.

Planeerimisseadus, vastu véetud 28.01.2015.

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 mddrus nr 54 “ Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”

. Muud kehtivad 6igusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti Standardid (EVS
778:2001 ,Ilupuude ja -p6osaste istikud’, EVS 843:2003 , Linnatdnavad’; EVS 809-1:2002
Kuritegevuseennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”);
o Elektri-, gaasi- ja kaugkiittevorgu kaitsevéondite ulatus (RT 11999, 8, 123);

. Elektripaigaldise kaitsevoéndi ulatus ja kaitsevdéndis tegutsemise kord. Majandus-
ja kommunikatsiooniministri 26. mdrtsi 2007. a mddrus nr 1169

Uuringud

° Geodeetiline alusplaan, to6 nr:15-G342, Geodeesiakeskus Geopoint, Pdrnu mnt
139D

2. Detailplaneeringu eesmdrk

Detailplaneeringu koostamise eesmdrgiks on muuta kinnistu sihtotstarve tootmismaaks,
mddratakse hoonestusala suurus, juurdepddsuteed, vajalikud kommunikatsioonid ja
néutavad servituudid.

Koostada arendusalale liikluskorraldus, millele juurdepddsuks Lohkeainelao teega tuleb
seada vajalikud servituudid kinnistutele Haava (registriosa nr 7554250) ja Metsamaa
(registriosa nr 9242202) ning vilja ehitada Lohkeainelao ristumine Keila-Haapsalu
maanteega.



Detailplaneeringuga muudetakse Vasalemma valla lildplaneeringus mddratletud
maakasutuse juhtotstarvet. Uus sihtotstarve-tootmismaa.

2.1. Ldhtesituatsioon

Planeeritav maaala paikneb Vasalemma vallas Veskikiilas ja hélmab Lepa kinnistu
(katastritunnus 86801:001:0251) suurusega 4,92 ha.

Planeeritava maaiiksuse sihtotstarve on maatulundusmaa, maatiksusele ei ole eelnevaid
detailplaneeringuid koostatud, planeeritav ala ei ole hoonestatud.

Planeeritavat ala Idbib 6huliin ning sidetrassid.

Lepa maatiksust piirab idast Keila - Haapsalu riigimaantee T-17, mille kaudu toimub
juurdepdds maatiksusele ja millele tuleb tagada maantee-kaitsevéénd vastavalt
Vasalemma valla iildplaneeringus sdtestatule (riigiteede kaitsevééndi ulatuseks on
mddratud Vasalemma valla iildplaneeringuga 50m) Ehitusseadustik véimaldab
mddrata riigitee kaitsevéondiks 30m.

Vasalemma valla iildplaneeringuga on Lepa kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks
mddratud , kérghaljastuse sdilitamisega viikeelamute ala”.

Planeeringuala piirinaabrid:

Kiilgnemine Aadress Katastritunnus

Idast 17 Keila-Haapsalu tee 86801:001:0123

Lounast Tammi 86801:001:0532
Taela 86801:001:0531

Lddnest Toomi tee 2 86801:001:0377
Toomi tee 4 86801:001:0379
Toomi tee 6 86801:001:0382
Toomi tee 8 86801:001:0384

Péhjast Peetri 86801:001:0457
Reformimata riijgimaa -

Planeeringualal puudub elektri-, veevarustus ja kanalisatsioon.
2.2. Linnaruumi analiiiis

Vasalemma vald asub Harju maakonna lddneosas Keila-Haapsalu maantee ddres. Valla
keskuseks on ca 900 elanikuga Vasalemma alevik. Vasalemma valla territooriumil
paikneb kolm alevikku (Vasalemma, Rummu ja Amari) ning kaks kiila (Lemmaru kiila ja
Veskiktila)

Veskikiila on hajaasustusala, kuhu on kavandatud vdikeelamute arendus.

Planeeritava maa-ala kontaktvéondi maakasutus on poliifunktsionaalne, piirkonnas
paiknevad elamumaa maakasutusega krundid kus valdavalt 1-2 korruselised elamud
ning tootmismaa maakasutusega krundid. Planeeritavale alale on juurdepdicds Keila -
Haapsalu maanteelt . Krundid on tildjuhul piiratud puitpiiretege, tootmisalad



metallpiiretega. Piirkonnas on palju rohelust. Umbritsevat hoonestust analiitisides
selgus, et Idhipiirkonna hoonestustihedus jddb piirkonnas 0,04 kuni 0,15 vahele.

Kontaktvééndisse jddvad jdrgmised detailplaneeringud ;

Haapsalu mnt 5b ja ldhiala detailplaneering katastritunnusega 86801:001:0246 ning
Tammi kinnistu ja ldhiala detailplaneering katastritunnus 86801:001:0532

2.3 Maaomand planeeritaval alal

Kinnistu: Lepa kinnistu (katastritunnus 86801:001:0251) suurusega 4,92 ha omanik
Kehecon OU (Reg.kood 12637524).

2.4 Vastavus Vasalemma valla iildplaneeringule ning iildplaneeringu muutmise
ettepanek

Vastavalt Vasalemma valla lildplaneeringule on piirkonna maa juhtfunktsiooniks
kérghaljastuse sdilitamisega vdikeelamute ala . Detailplaneering on lildplaneeringut
muutev. Olemasolev maa sihtotstarve muudetakse detailplaneeringuga tootmismaaks.

Teisalt on samas piirkonnas arenev ja kasvusuutlik tootmis ja dritegevus ning juba
tina on planeeritava kinnistu vastas ja korval eelnevate detailplaneeringutega
kehtestatud tootmismaa sihtotstarbega alad. Vastavalt iildplaneeringu pohimotetele on
otstarbekas koondada sarnase kasutusega alad , et maksimaalselt kasutada dra
limbritsevat infrastruktuuri.

Vasalemma valla tildplaneeringu kohaselt tuleb tootmisettevotete territooriumist 20%
haljastada, millest 60% peab olema kérghaljastus. Samuti tuleb arvestada hdiringute
ala maa-ala sisse alates ehitusjoonest. Nende néuetega on detailplaneeringus
arvestatud.

2.5 Kitsendused planeeringualal

Keila -Haapsalu mnt kaitsevéénd; Ehitusseadustik §13 lg2- Riigimaantee kaitsevoondi
laius molemal pool séiduraja telge ja mitme séiduraja korral mélemal pool ddrmise
soiduraja telge on 30 meetrit.Vasalemma tildplaneeringuga on mddratud riigimaantee
kaitsevéondi laiuseks 50m.

Telia As, sidekaabli kaitsevéond 1m molemale poole kaablit

Telia As, side valguskaabli kaitsevoénd 1m mélemale poole.

Elektrilevi OU-le kuuluv Vasalemma I 10 kV é6huliin, kaitsevoondiga 10m

3. Planeerimislahendus ja hoonestustingimused



Tdnane sihtotstarve Vasalemma valla tildplaneeringu jdrgi on kérghaljastuse
sdilitamisega vdikeelamute ala mis on planeeritud muuta tootmismaaks. Maaliksuse
sihtotstarve katastris on maatulundusmaa. Alale planeerime tihe tootmismaa krudi Th
100%. Krundile planeerime iihekorruselised tootmishooned ruummoodulite
ehitamiseks ja hoiustamiseks, puurkaevu ja tuletdorje veevétutiigi. Olemasolevat
kérghaljastust tuleb sdilitada maksimaalses voimalikus hulgas.

3.1. Hoonestustingimused

Krundile positsioon 1 on planeeritud 3 viilkatusega tihekorruselist tootmishoonet
majade ehitamiseks ja hoiustamiseks kérgusega kuni 14m, suurima lubatud
ehitisesaluse pinnaga 17000 m2 (35%) , parkla ja puurkaev oma kinnistu tarbeks.
Tootmishoone tuleplisivusklass on minimaalselt TP -3.

Fassaadikatteks profileeritud metall fassaadikattestisteem. Katusekalded 0-45%
Hoonete fassaadide virvilahendused jddvad valdavalt heledatesse toonidesse. Tdpsed
vdrvilahendid antakse koos arhitektuurse projektiga.

Hoonetevaheline vdhim kaugus peab vastama tuleohutusnéuetele. Hoone paigutuse,
mahtude ja ehitusmaterjalide valikul on Idhtutuda selle sobivusega antud keskkonda.
Hoonete vahel kasutada arhitektuurselt sobivat piiret maksimaalse korgusega 2,0 m.
Piirete lahendus ja materjalid tdpsustatakse hoone projektis. Piirded paiknevad kinnistu
uuel piiril. Hoonestusviis-lahtine. Hoone eskiislahendus kooskélastada Vasalemma
vallaga.

Planeeritud krundi suurus ja sihtotstarve:
Pos. 1 49200m2; Th 100%

Korruseid 1

Korgus 14 m

Max ehitusalunepind 17000m2

TP-3

Parkimiskohti 68

3.2. Liikluskorraldus ja parkimine

Lepa kinnistu asub osaliselt riigitee 17 Keila - Haapsalu km 13,785-14,045
kaitsevdondis. Planeeritava alaga kiilgneva riigitee 17 aasta keskmine 66pdevane
litklussagedus on 2015.a. seisuga 3764 a/66p, riigitee kiiruspiirang selles lbigus on 60
km/h.

Planeeritud kinnistule pddseb Idibi Tammi kinnistul paikneva tee, millel on olemasolev
tihendus Keila - Haapsalu nr 17 maanteega . Kinnistule on planeeritud 68
(17000/250) parkimiskohta . Kinnistule pddsuks sélmitakse kasutuskorra leping.
Péhjapoolt oleme ndidanud pohilise juurdepdcdsutee Lohkeainelao teelt mis
realiseeritakse enne hoonetele ehitusloa andmist. Ulegabariidiliste veoste maksimaalsed
mooédud on 6,5 x 14m ja kérgusega kuni 4,5 m.
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Parkimine riigimaantee ddres on keelatud. Tammi kinnistu juurde on ndidatud
voimalik teeliletuskoht.

Plats on planeeritud rajada asfaltkattega véoi muu sobiliku kattega vastavalt "Tee
projekteerimise normid " (Vastu véetud 05.08.2015 nr 106, Ehitusseadustik § 9914) .
Ristmiku ndhtavuskolmnurgas 20x130m ei tohi paikneda ehitisi, mille kérgus ei véimalda
soiduteel 1,1 m kérguselt identifitseerida loikuval teel Idhenevat séidukit., haljastuse
kérgus ei tohi tiletada 0,4 m. Kiilgndhtavus on 15m.

Arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne hoonete ehitusloa viljastamist.
Juhime tdhelepanu, et teekaitsevéondisse kavandatud (30 m ddrmise soiduraja teljest)
juurdepddsu korral tuleb arendajal koostada teeprojekt. Nimetatud projekti voib
koostada vaid teehoiutéode pddevustunnistust omav projekteerija. Projekteerimise
tehnilised néuded vdljastab Maanteeameti vastava taotluse esitamisel. Koik ristumised
riigiteega projekteerida tee ja selle koosseisu kuuluvate rajatiste ulatuses kinnisel
meetodil ja konkreetsele tehnovorgule vastavas kaitsehiilsis. Maanteeamet on
planeeringu koostajat teavitanud riigiteeliiklusest pohjustatud hdiringutest ning tee
omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigiteeliiklusest
pohjustatud hdiringute leevendamiseks planeeringuga kdsitletaval alal.
Riigiteelliiklusest voimaliku hdiringute viltimiseks on planeeritud sdilitada véi vajadusel
juurde istutada korghaljastust nédhtavuskauguse 15m ja maantekaitsevééndi 30m ala
vahele.

Olemasolev Tammi maatiiksusel olev mahaséit vajab laiendamist ning seda peab
teostama ennem kui viljastatakse ehitusluba hoonete ehitamiseks Lepa kinnistule.
Lohkeainelao tee ja Keila-Haapsalu mnt ristmik tuleb ehitada vilja ennem kui
viljastatakse ehitusload hoonete ehitamiseks.

Lohkeainelao tee laienduse ja ristmiku ehituseks vajalikud maaktisimused
lahendatakse koostods vallaga ning planeeringuga seotud liikluslahenduste
vdljaehitamine on arendaja kohustus.
Koik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb kooskolastada Maanteeametiga.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
vdljaehitamiseks. Riigitee aluse maatiksuse piires viljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

4. Tervise- ja tulekaitsenéuded

Korvalkruntidel asetsevate eluruumide vajalik insolatsioon on antud planeeringuga
tagatud. Transpordist ldhtuva miira puhul tuleb Idhtuda sotsiaalministri 4. mdrtsi 2002.
a mddrusega nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme méotmise meetodid” (RTL 2002, 38, 511) kehtestatud
vdlismiira normtasemetest. Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat
teavitanud maanteeliiklusest pohjustatud hdiringutest ning tee omanik ei vota endale
kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest péhjustatud hdiringute
leevendamiseks planeeringuga kdsitletaval alal. K6ik leevendusmeetmetega seotud
kulud kannab arendaja.Taotlustaseme arvsuurused uutel planeeritavatel aladel.



Liiklusmiira (auto-, raudtee- ja lennuliiklus, veeséidukite liiklus) ekvivalenttase LpA,eq,T,
dB Pdeval Odsel

I kategooria 50 40

II kategooria 55 45

I1I kategooria 60 50

IV kategooria 65 55

Véimalikud planeeringualal kasutatavad miiratbkkemeetmed on rohke kérghaljastuse
sdilitamine maantee ja hoonestuse vahel. Hoonete ehitamisel Idhtuda Eesti Standard
EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest. Selleks tuleb
projekteeritavate hoonete vdlispiirete konstruktsioonid projekteerida tdnavapoolsel
kiiljel minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vilispiirde
lihisisolatsioon oleks vihemalt R'w+ Ctr > 30-45 dB, olenevalt planeeritava hoone
otstarbest ja paiknemisest kinnistul. Kéik leevendusmeetmetega kulutused kannab
arendaja. Tugimaantee 17 liiklussagedus on 3764 autot 66pdevas ja kuna tegemist on
tootmishoonetega siis orienteeruvalt suureneb liikluskoormus 1+2 % ega halvenda
seetottu liiklust oluliselt riigimaanteel. Vastavalt Ehitusseadustiku § 71 on maanteede
kaitsevéondi laius mélemal pool ddrmise séiduraja vilimisest servast kuni 30 meetrit.
Maantee omanik voib kaitsevdéndi laiust pohjendatud juhul vihendada. Vasalemma
valla tildplaneeringus on maantee kaitsevoond 50 m.

Arvestada  Eesti  projekteerimisnormide  EPN 12.3  “Radooniohutu  hoone
projekteerimine”ndouetega.

Projekteeritavad hooned peavad vastama minimaalsele ettendhtud tulepiisivusklassile
TP 3 nii piirdekonstruktsioonide kui ka hoonetevaheliste kujade osas. Tagatud on
pddstemeeskonna juurdepdds hoonetele.

Tootmis ja laohooned kuuluvad VI kasutusviisiga hoonete hulka. Hoonete
projekteerimisel tuleb votta kasutusele abinéud Ildhtudes:

,Ehitistele esitatavad tuleohutusnéuded” Siseministri mdicirus nr 17 30.03.2017;
Taristuministri mddrus nr 85 ,,Eluruumidele esitatavad néuded”,

02.07.2015 (RT 1,03.07.2015,34);

EVS 932:2017;

EVS 812-7:2008/AC:2016 Ehitiste tuleohutus. Osa 7. Ehitistele esitatava péhinéude,
tuleohutusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus;

EVS 812-3:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 3. Klittestisteemid;

EVS 812-2:2014 Ehitiste tuleohutus. Osa 2. Ventilatsioonististeemid;

EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6. Tuletorje veevarustus;

EVS 919-2013 Suitsutorje.

Ventilatsiooni- ja kiitteseadmete tuleohutus.

Ventilatsiooniseadmete projekteerimisel Idhtuda EVS-EN 15251:2007 /AC:2012.



https://www.evs.ee/tooted/evs-932-2017
https://www.evs.ee/tooted/evs-812-7-2008-ac-2016
https://www.evs.ee/tooted/evs-en-15251-2007-ac-2012

Tuletorje veevajadus: viline kustutusvee vajadus soltuvalt hoone kubatuurist ja
tulepiisivusklassist. Tuletérjevee vajadus on 251/s 3 tunni vdltel. Uhtne veetorustik ning
htidrandid puuduvad piirkonnas.

Tuleohutuse tagamiseks planeerime tuletorje veevotukoha kinnistule. Selleks tuleb
rajada tiik mahuga min 300 m3 ning ehitada vilja soojustatud luugiga veevétukoht.
Tuletorjetiigi kérval on ruumi tuletorjeautode iimberpoéramisekohale 12*16m.

Tuletorje veevotukohale peab olema tagatud:

1) aastaringne juurdepdfds ning kasutamise valmidus;

2) tulekahju kustutamiseks vajalik veekogus véi vooluhulk;
3) tdhistatus vastavalt tehnilisele normile voi 6igusaktile.

Hoonetesse paigaldada automaatne tulekahjusignalisatsioonististeem ning tulekustutid
A-klass - tahkete ja polemisel ho6guvate ainete kustutamiseks (kantavad 6kg
tulekustutid), suitsueemalduspaigaldis ja paanikavastane valgustus.

e Hoonete minimaalne tuleohutusklass on TP-3
e 1 tuleohuklass ning II tulekaitsetase,

mis eeldab,
e Ettootmis-ja laohoone kande-ja tuletokkesektsioonis on kasutatud A1 klassi

ehitusmaterjale (metall);
e Soojusisolatsioon peab vastama vihemalt A2-s1, d0 néudele (villa soojustus);
e Seinte ja lagede sisepinnad vastavad B-s1, d0 néudele (plekk, kipsplaat);

o Tootmisprotsessis ja ladustavad materjalid kuuluvad 1 tuleohuklassi ning
eripolemiskoormus alla 300 M]/m2.

Krundi hoonestusalast viljajddvatele aladele ei ole lubatud piistitada hooneid ega
maapealseid rajatisi. Territooriumi séidutee, juurdepddsud ehitistele ja ladustatud
materjalidele hoitakse vaba.

Hoonete tulepliisivusklass mddratakse Iéhtuvalt hoone kasutusotstarbest vastavalt
normidele!

5. Jaatmekditlus ja keskkonnakaitse abinéud

Olmejddtmete kogumine toimub omal krundil, mis peab olema kooskélas
Jddtmeseadusega.

Priigiveoauto peab pddsema vihemalt kiimne (10m) meetri kaugusele konteineritest.
Samuti juhime tdhelepanu sellele, et kui arvestuste alusel tekib ehitamise kdigus tile
10m3 jddtmeid, tuleb nende kditlemist kdsitleda ehitusprojektis vastavalt
jddtmehoolduseeskirja § 38 loikele 3.



Vastavalt Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 33 loikele
1 punktile 3 on keskkonnaméju strateegilist hindamist vaja kohaldada juhul, kui
kavandatakse tegevusi, mis vastavad sama seaduse § 6 loikes 1 nimetatule voi tegevus
on eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga ldhtudes seaduse § 6 l6igetes 2-4 scitestatust.

Vasalemma Vallavalitsus kiisis oma 26.11.2015 kirjaga nr 7-3/1604-1 Keskkonnaametilt
KeJHS S 33 loike 6 alusel keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
algatamise osas seisukohta. Keskkonnaamet mdrgib oma 11.12.2015 vastuskirjas nr
HJR 6-8/75/26533-2, et arvestades olemasolevat olukorda ning teadaolevat
informatsiooni, ei kavandata algatatava detailplaneeringuga tegevusi, mis voiksid
eeldatavalt kaasa tuua olulise keskkonnamdju ning KSH alqatamine ei ole eeldatavalt
vaialik. Kinnistul toimub puidust ruumelementide valmistamine mis ei tekita
keskkonnale olulist kahju. Kinnistule langev sajuvesi juhitakse ldbi torustiku ning 6li-
muda-liivaplitidurite rajatavasse tiiki.

Vertikaalplaneerimine

Detailplaneerimise projektiga kdsitletud maa-ala on tihtlane ja kevadeti niiske. Kinnistu
vajab tditmist. Tasandus ja koorimistoédel viljatulev muld ja kivid véib kasutada
haljasalade kujundamisel. Vajadusel tuleb tditepinnas dra vedada.Kalded , teed ja tiigid
lahendatakse eraldi projektidega . Sademevete eelvooluks kasutatakse kinnistule
rajatavaid tiike ning osaliselt jddb kinnistu tihendatud killustikkattega.

Haljastus
Vasalemma valla tildplaneeringu kohaselt tuleb tootmisettevéotete territooriumist 20%

haljastada, millest 60% peab olema kdrghaljastus. Samuti tuleb arvestada hdiringute
ala maa-ala sisse alates ehitusjoonest. Detailpllaneeringus on haljastuse alla ca
10000m2 mis on 20,3% millest omakordamoodustab korghaljastuse 7000m2 (70%).
Samuti lisatakse korghaljastus Toomi tee 2

poolsesse kiilge kust demonteeritakse elektriliin. Keila-Haapsalu mnt ddres on kena
mdnnihekk mis sdilitatakse. Kérghaljastust ei tohi olla kiilgndhtavausalas.

6. Tehnovorkude lahendused

6.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritav alal puudub iihisveevdirk ja kanalisatsioon. Ala veega varustamiseks on
planeeritud puurkaev oma kinnistu tarbeveega varustamiseks. Heitveed on planeeritud
kanaliseerida kogumiskaevu. Vastavalt Veeseaduse § 28,Loige (3) Sanitaarkaitseala ei
moodustata, kui vett véetakse pohjaveekihist alla 10 m® éopdevas iihe kinnisasja
vajaduseks. Keskkonnaministri mddrus nr 61,p.4 Veevotukoha hooldusnouded.
Puurkaevu rajamiseks koostatakse ehitusprojekt. Maapinna absoluutne kérgus puurkaevu
suudme kohas on 21,5 m.

Puurkaevule tagatakse hooldusala 10m.

Kinnistul ja ldhinaabritel 200 m raadiuses ei tuvastatud iildist ega lokaalset
keskkonnareostust ning puuduvad looduskaitselised iiksikobjektid ja muinsuskaitse all
olevad objektid .

Reovee kanaliseerimine toimub viljaveetavasse lokaalsesse kogumismahutisse.

Pohjavee liikumise suund on loode suunaline. Pinnavete liitkumine pohja-kirde suunaline.
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https://www.riigiteataja.ee/akt/116112010013?leiaKehtiv

Geoloogiline ehitus ja hiidrogeoloogiline iseloomustus

Geoloogilise aluspohja moodustavad piirkonnas ja Ordoviitsiumi lubjakivid, Kambriumi
litvakivid, savi ja aleuroliit. Aluspohja katab viimase liustiku taandumisel tekkinud
Joesetted.

Kdsitletava piirkonna hiidrogeoloogilises libiloikes eraldatakse vastavalt kivimite
litoloogilisele koostisele ja filtratsiooni omadustele jdrgmisi aluspohjalisi
pohjaveekogumeid.: Siluri- Ordoviitsiumi, Ordoviitsiumi- Kambriumi ja Kambriumi- Vendi.
Kavandatavast puurkaevust 1 km raadiuses on Keskkonnaregistrisse kantud 24 puurkaevu
veevotuga Siluri-Ordoviitsiumi ja Ordoviitsiumi-Kambriumi pohjaveekihist.

Pohjavesi toitub piirkonnas valdavalt atmosfddrsetest sademetest. Lihimatele selle veekihi
puurkaevudele on iseloomulik HCO3-Ca-Na tiiiipi vesi. Enamik keemilise koostise
komponente

Jjddvad mageda pohjavee levikualal normi piiridesse. Erandiks voib olla iilenormatiivne
rauva sisaldus, kuid tildjuhul on kaasaegsete seadmetega olme-joogiveeks téodeldav (filtrite
kasutamine jne). Hiidrogeoloogilistest tingimustest ning pinnakatte paksusest ja koostisest
tulenevalt kuulub kdsitletav piirkond kaitsmata pohjaveealade hulka

6.2. Sajuvee kanalisatsioon

Kinnistule langev sajuvesi juhitakse Idbi torustiku ning 6li-muda-liivaptitidurite
rajatavasse tuletorjetiiki. Sajuvett ei tohi juhtida riigimaantee teemaale, sh riijgimaantee
koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Vee - ja kanalisatsiooniprojektid koostatakse
hilisemas projekteerimise kdigus vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt.
Detailplaneeringu realiseerimisega ei tohi halvendada olemasolevat olukorda, sh
sadeveed ei tohi valguda naaberkinnistutele.

6.3. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse detailplaneeringu mahus vastavalt tehnovorkude
valdajate (Eesti Energia Elektrilevi OU) poolt viljastatud tehnilistele tingimustele.

Lepa, Veskikiila, Vasalemma vald kinnistu elektrivarustuse lahenduse aluseks on
Elektrilevi OU Tallinn-Harju Regiooni tehnilised tingimused detailplaneeringuks
nr.236353, 09.12.2015.

Juhendmaterjalid:

Lepa kinnistule on planeeritud viilhallid (2 tk). Planeeritud on liitumine kilbis LK- .
Arvestikoht kogu Lepa kinnistule planeeritud hoonetele, JK ja LK on kinnistu piiril ja
tagatud juurdepdds 6opdevaringselt.

Hallide kinnistute piiridele on tarbija kaablid, kilbist LK-.

Maa-aladele planeeritud 0,4 kV kaablite tihenduskohad on: Kolonni alajaamas 0,4 kV
sektsioonis, kuhu tulevad kaitseliilitid; 2 kaablit, kaks kaitsellilitit.

Kaablid on planeeritud kogu ulatuses kaitsetorudes, muidu 70 cm stigavusel aga tee all
1,2 m stigavusel tugevdatud kaitsetorudes.

0,4 kV kaablitele on ettendhtud servituudid koikidel kinnistutel, mida kaablid Idbivad.
Servituudialad on laiusega 1,0 . m mélemale poole elektrikaablit, seega kogulaiusega
min 2,0 m.

Planeeritud: 0,4kV toitekaabli trassid kaabliga 0,4kV Al 4G240mm?.



10 kV éhuliin demonteeritakse alates Kolonni alajaamast ja Lepa maatiksusel, Seega
vabaneb kogu Lepa kinnistu 10 kV 6huliinist ja mastidest, mis asendatakse 10 kV
kaabelliiniga. 10 kV kaabelliinile on mddratud servituudi ala, laiusega 1,0m méolemale
poole kaablit, kokku 2,0 m.

Tdnavavalgustus
Vilisvalgustus lahendadatkse koos viilhallide ja nende platside ning teede projektiga.
Ala valgustuse planeerime hallide kiilge.

6.4. Sidevarustus

Lepa, Veskikiila, Vasalemma vald kinnistu detailplaneeringu koostamiseks on telia Eesti
AS (AS Eesti Telekom) vdlja antud Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused
nr. 29068247, 25.08.2017

Lepa, Veskikiila, Vasalemma vald kinnistute planeeritavatele viilhallidele, on ettendhtud
maaala sidekanalisatsiooni trassidele, ehituseks igasse planeeritavasse viilhalli.

Kdesolev detailplaneering ndeb ette liitumiskoha olemasoleva sidekapiga VLL127, mis
asub Metsamaa kinnistul, Keila-Haapsalu tee ddres. Sideliinidele on planeeritud
liiniservituudialad. Servituudialad laiusega 1,0 m méolemale poole sidetrassi, seega
kogulaiusega 2,0 m. Maa-alad nii teede maa-alas kui ka olemasolevatel kinnistutel ja
moodustatavatel kinnistutel, kuni sisestusteni viilhallideni.

Elektri ja side seletuskirja koostas ; Juhan Oja.

6.5. Kiite

Planeeritava hoone kiittelahendus selgub hoone projekteerimise kdigus. Kasutada
innovatiivseid energiasddistlike kiittelahendusi nagu nditeks maakiite kombineeritult
pdikkesekiittega voi ohk vesi soojuspump. Soovitatakse eelistada kombineeritud
kiittelahendusi, et vihendada lisanduvat keskkonna saastekoormust.

Hoonete kiittestisteemi valikul juhinduda kiittestisteemi energiatohususest. Hoone
projekteerimisel Idhtuda Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 mddrusest nr 258
»Energiatohususe miinimumnouded"”.

7. Kaitsevéondid ja servituudi vajadus
Maanteede kaitsevéondi laius mélemal pool ddrmise séiduraja vilimisest servast on
kuni 30 meetrit. Vasalemma valla UP jdrgi on maantee kaitsevoénd 50m molemal pool

ddrmise soiduraja vdlimisest servast.

Keila -Haapsalu maantee kiilgndhtavus 15 m.
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Sideehitise kaitsevoéndi ulatus on mélemal pool sideehitist:

1) maismaal - 1 meeter sideehitisest voi sideehitise vilisseinast sideehitisega paralleelse
mottelise jooneni véoi tommitsatega raadiomasti korral 1 meeter vilimiste tommitsate
vundamendi vilisservast lihendades tommitsad métteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva
masti korral 1 meeter vundamendi vilisservast;

Molemale poole mp elektrikaablit on kaitsevdond 1,0 m.
Ndhtavuskolmnurk 20*120 m
Puurkaevu hooldusala 10m

Vastavalt Maaameti kirjale nr 6-3/16/12864-2, 15.07.2016 on uuele teele ndidatud
juurdepddsu servituudi vajadus maatiksusele katastritunnusega 86801:001:0245

8. Turvalisus

Kdesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.
Kuritegevuse riske vihendavad:

Piirkonna ndhtavus ja valgustus,

Hea juurdepddis.

Juurdepddsuteede ja sissepddsuteede jdlgimine.

Tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid.

Naabrivalve voi valveteenuse kasutamine.

9. Detailplaneeringu realiseerimise kava

. Tagatakse detailplaneeringuga ettendhtud servituutide seadmine ja kandmine
kinnistusraamatusse

o Planeeringu elluviimiseks vajalikud teed ja trassid ehitatakse vdlja arendajate
vahel s6lmitavate kokkulepete alusel.

o Arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne hoonete ehitusloa
vdljastamist.

o Krundi ehituséigus realiseeritakse krundi valdaja poolt.

o Krundi igakordne omanik kohustub ehitise(d) vilja ehitama ehitusloaga
ehitusprojekti(de) alusel.

. Kdesolev detailplaneering on pdrast kehtestamist aluseks planeeringualal
edaspidi teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

. Kohustus kaasata puudutatud isikud ehitusprojektikoostamise etappi.

10. Avalikustamise kdigus sisse viidud muudatused.
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Lisatud 5m haljasriba Toomi tee kinnistute nr 2,4 ja 6 poole

Tootmishoone virv muudetud helehalliks RR21-helehall

Kohale kus hetkel kérgub kérgepingeliin (Toomi tee 2 taga) ja jédb peale
demonteerimist auk, istutame kérghaljatuse jaoks istikud.

Tootmishoonet ja platsi hakkavad valgustama kohtvalgustid, et valgus ei hdiriks
naabreid.

Rajatav piire rajatakse Toomi tee kinnistute poolsel kiiljel krundipiirist 20 m
sissepoole, et ei peaks kruntide vahel kérghaljastust eemaldama.

Kohustus kaasata puudutatud isikud projekteerimise etappi

Detailplaneeringu realiseerimisega ei tohi halvendada olemasolevat olukorda, sh
sadeveed ei tohi valguda naaberkinnistutele.



