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EESSONA

Laane-Harju vald, Valkse kila, Valjaotsa ja Settebasseini kinnistute ning |ahiala detailplaneering

Kidesoleva Viiljaotsa ja Settebasseini kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu
koostamise aluseks oli Liddne-Harju Vallavalitsuse 2. aprilli 2019. a algatamise
korraldus nr 172 ja otsuse lisa 1 ldhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks
(vt MENETLUS-DOKUMENDID). Detailplaneeringu algatamist taotles kinnistu
omanik. Detailplaneeringu koostamist konsulteeris OU Entec Eesti, t66 nr 1206/19.

Detailplaneeringu algatamise eesmidrk on muuta Lidne-Harju Vallavolikogu
25.09.2018 otsusega nr 123 kehtestatud detailplaneeringu (Valkse kiila, Viiljaotsa ja
Settebasseini maaiiksuste ning nendega kiilgneva jdtkuvalt riigi omandis oleva maa
detailplaneering) liikluslahendust ja krundijaotust kruntide liitmisega {iiheks
tootmishoone ja kontorihoone maa sihtotstarbega krundiks. Antud planeeringuga
soovitakse muuta varem alale kehtestatud detailplaneeringu lahendust nii, et 8 &ri-
ja tootmismaa sihtotstarbega krundi liitmisega tekib iiks 4,28 ha suurune
tootmishoone maa ja kontorihoone maa sihtotstarvete osakaaluga 95/5% krunt ja
tiks transpordimaa krunt ning iiks haljasmaa krunt.

Planeeringu koostamise alused ja lihtedokumendid:

e Keila valla iildplaneering (kehtestatud 13.10.2005, otsus nr 259/1005);

o Valkse kiila, Viljaotsa ja Settebasseini maaiiksuste ning nendega kiilgneva
jatkuvalt riigi omandis oleva maa detailplaneering (kehtestatud 25.09.2018,
koostaja Ruum ja Maastik OU);

e Liddne-Harju Vallavalitsuse 02.04.2019.a detailplaneeringu  algatamise
korraldus nr 172 ning otsuse Lisa (ldhteseisukohad detailplaneeringu
koostamiseks);

e Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3; joustunud 01.07.2015).

Detailplaneeringu koostamiseks geodeetilise alusplaani moddistas Maamo66dubiiroo
OU Nivello (t66 nr 1080, veebruar 2019. a ja september 2019. a).

Detailplaneeringut menetletakse planeerimisseaduse alusel.

Planeeringut koostas t6dgrupp koosseisus:

Janne Tekku OU Entec Eesti projektijuht; arhitekt-planeerija
(ruumilise keskkonna planeerija, tase 7);

Ular Joesaar OU Entec Eesti vee- ja kanalisatsiooni insener;

Indrek Kustavus EXTech Design OU liiklusspetsialist.

Toosse olid kaasatud kinnistu omanik AS Valdek esindaja Ando Talvar, arhitekt
Eha Jakobi ning Liine-Harju Vallavalitsuse planeeringute spetsialist Ado Pallase.
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Laane-Harju vald, Valkse kila, Valjaotsa ja Settebasseini kinnistute ning |ahiala detailplaneering

1 PLANEERITAVA ALA ASEND JA OLEMASOLEYV OLUKORD

1.1 Planeeritava ala asukoht ja iildandmed

Planeeritava ala asub Ladne-Harju valla idaosas, vahetult Keila linna kiilje all
8 Tallinn—Paldiski maantee ja 11194 Karjakiila tee vahelisel alal.

Planeeringuga algatamise hetkel koosnes planeeringuala kolmest kinnistust:

e Viljaotsa (katastritunnus 29501:001:0284, maatulundusmaa);
e Settebasseini (katastritunnus 29501:007:0554, jddtmehoidla maa);
e 8 Tallinn-Paldiski tee L2 (katastritunnus 29501:001:0285, transpordimaa).

2019 aasta suvel toimunud katastritoimingute tulemusena séilisid alal kaks kinnistut
(Settebasseini ja 8 Tallinn-Paldiski tee L2) ning iilejadnud alale moodustati kehtiva
detailplaneeringu jargselt kiimme kinnistut:

e Viljaotsa tee 1 (katastrit. 43101:001:0418; tootmismaa 50% ja drimaa 50%);
Viljaotsa tee 2 ((katastrit. 43101:001:0419; drimaa) ;

Viljaotsa tee 3 (katastrit. 43101:001:0420; tootmismaa 80% ja drimaa 20%);
Viljaotsa tee 5 (katastrit. 43101:001:0421; tootmismaa 50% ja drimaa 50%);
Viljaotsa tee 6 (katastrit. 43101:001:0422; tootmismaa 50% ja drimaa 50%);
Viljaotsa tee 7 (katastrit. 43101:001:0423; tootmismaa);

Viljaotsa tee 9 (katastrit. 43101:001:0424; tootmismaa 50% ja drimaa 50%);
Viljaotsa tee L1 (katastrit. 43101:001:0425; transpordimaa);

Viljaotsa tee L2 (katastrit. 43101:001:0426; transpordimaa);

Viljaotsa jalgtee ((katastrit. 43101:001:0427; transpordimaa).

Lihialana on kaasatud 8 Tallinn-Paldiski tee L2 transpordimaa kinnistu ja teede ja
tehnovorkude liitumiseks vajaminev ala. Planeeritava ala ligikaudne pindala on
7,2 ha.

Juurdepiis alale on tagatud Karjakiila teelt ja Tallinn-Paldiski maanteelt.

Planeeritav ala piirneb kirde/idapiiril Karjakiila teega; kagupiiril 8 Tallinn-Paldiski
tee L2 transpordimaa kinnistuga; edelas 8 Tallinn-Paldiski maanteega;
ladne/loodepiiril Viljaotsa tee 15, Veeru ja Luhatirtsu kinnistuga.

1.2 Olemasolev olukord ja haljastuse iillevaade

Planeeringuala reljeef on pdhjapoole langev. Maapind on korgem Tallinna-Paldiski
maantee poolses osas. Korgeim punkt on ala Idunatipus 8 Tallinn-Paldiski tee 1.2
maaiiksusel, kus absoluutkdrgus on ca +36 m. Ala pohjatipus on maapinna
absoluutkorgus ca +25.77 m.

Alal puudub hoonestus. Lihimad hooned asuvad korvalkinnistul Veeru. Viljaotsa
tee 2 kinnistul asub vana transpordilennuk AN-12, mis on sinna toodud 1988-ndal
aastal ning seda kasutab Keila Mudellennu Klubi. Lennuki korval asuvad
teisaldatavad soojakud (vt Foto 1).

Planeeritav ala paikneb maaparandussiisteemi alal, ala 1dbi Valkse kraav (SILLA),
mis on eesvool valgalaga kuni 10 km® (vt Foto 2). Vastavalt Maaeluministri
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Laane-Harju vald, Valkse kula, Véljaotsa ja Settebasseini kinnistute ning l&hiala detailplaneering

midrusele nr 64, vastu voetud 10.12.2018 ,,Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja
kaitsevoondis tegutsemise kord“, on eesvoolu kaitsevoondi ulatus 12 meetrit.
Eesvoolu kaitsevoond on eesvoolualune ning eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist
iimbritsev maa-ala, mille piires on kinnisasja kasutamine kitsendatud eesvoolu ja
sellel paiknevate rajatiste kaitseks, ohutuse tagamiseks ning eesvoolu
maaparandushoiutdo tegemise voimaldamiseks.

Settebasseini kinnistul asuvad kaks tiiki (Foto 3).

Planeeritavatel kinnistutel asuvad mitmed olemasolevad sidekaablid ja elektri
ohuliinid.

Planeeritav ala on osaliselt korghaljastusega kaetud. Alal kasvavad valdavalt
minnid, alusmetsas esineb toomingat, kaske ja leppa. Korgemakasvulised méinnid
kasvavad Viljaotsa tee 3 kinnistul (vt Foto 4). Ala lddnepoolne osa on olnud avatud
rohumaa, mis hakkab korghaljastust tdis kasvama. Seal kasvavad niiiid
madalakasvulised noored ménnid (vt Foto 5).

Viljaotsa tee 1 kinnistul asub Keila vallakooli mélestuskivi (vt Foto 6).

Planeeringualal asuvatele kinnistutele on tagatud juurdepdidsud Karjakiila teelt (vt
Fotod 7, Foto 8 ja Foto 9) ja Tallinn-Paldiski maanteelt. Ala 1dunaosas 8 Tallinn-
Paldiski tee L2 maaiiksusel, vahetult maanteede ringristmiku ldhedal asub jalgtee
(vt Foto 10).

Foto 1: Vaade planeeringualal asuvale lennukile Foto 2. Vaade alal asuvale settebasseinile
Jja soojakutele
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Laane-Harju vald, Valkse kula, Véljaotsa ja Settebasseini kinnistute ning l&hiala detailplaneering

Foto 3. Valkse kraav Foto 4. Vaade alal kasvavale méiinnikule

Foto 5. Vaade alal kasvavale noorele mdnnikule Foto 6. Vaade Keila vallakooli mcilestuskivile

Foto 7. Vaade ala péhjaosas asuvale juurde- Foto 8. Vaade Karjakiila teele eratee otsast
pddsuteele Karjakiila tee ddirest
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Laane-Harju vald, Valkse kila, Valjaotsa ja Settebasseini kinnistute ning |ahiala detailplaneering

Foto 9. Vaade Karjakiila teele Foto 10. Vaade alal asuvale jalgteele

1.3 Kontaktvoondi iilevaade ja lihiiimbruse olemasolev olukord

Planeeringuala kontaktvoondisse pdhjapoolsele ja idapoolsetele aladele jadvad
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud. Kagupoole jiddvad transpordimaa
sihtotstarbega kinnistud. Keila linna alale ehk planeeringualast edelapoole, teisele
poole Tallinn-Paldiski maanteed, jdib Harju KEK"1 tootmisterritoorium. Lééne-
poole jadvale alale on planeeritud kaks tootmismaa krunti. Lihim elamuala jddb
vahetult lddnepoole jadvale Veeru kinnistule (vt Joonis 2 - Kontaktvoondiplaan).

Ajalooliselt on planeeringuala maad kuulunud Viljaotsa talule, mille maad
holmasid ka tdnasel hetkel Karjakiila tee teisele poole jddvat ala (vt Kaart 1).

Kaart 1. Ajalooline katastrikaart aastast 1935 (planeeringuala téihistatud = joonega)

Lihimad hooned planeeritavast kinnistust jadvad vahetult korvalkinnistule Veeru
(elamu ca 23 m kaugusel) ning Paldiski mnt 33 ja 35a kinnistutel (dri- ja
tootmishooned, ca 61-99 m kaugusel, vt Foto 11).
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Laane-Harju vald, Valkse kula, Véljaotsa ja Settebasseini kinnistute ning l&hiala detailplaneering

Planeeringualale 1dhim {histranspordi peatus “Ehitusmarket” asub vahetult
planeeringuala korval 8 Tallinn—Paldiski maantee #dres. Planeeritava ala asub
vahetult Keila linna kiilje all. Keila kesklinn on alast ca 1,5 km kaugusel. Lihim
kauplused ja teenindusasutused asuvad Keila linnas.

Foto 11. Vaade Paldiski mnt 33 ja Paldiski mnt 35a kinnistutel asuvatele dri- ja tootmishoonetele

1.4 Vastavus varasematele planeeringutele

Alale on varem koostatud detailplaneering - Viljaotsa ja Settebasseini maaiiksuste
ning nendega kiilgneva jdtkuvalt riigi omandis oleva maa detailplaneering
(kehtestatud Liddne-Harju Vallavolikogu 25.09.2018 otsusega nr 123). Planeeringu
eesmirk on maatulundusmaa maaiiksuste kruntideks jagamine ja maa sihtotstarbe
muutmine, liikluskorralduse ja tehnovorkude kavandamine, haljastuse ja kruntide
ehitusdiguse ning hoonestustingimuste midramine (dri- ja tootmishoonete
rajamiseks). Viljaotsa ja Settebasseini maaiiksuste ning nendega kiilgneva jétkuvalt
riigi omandis oleva maa detailplaneeringu néol oli tegemist iildplaneeringut
muutva detailplaneeringuga kuna Keila valla iildplaneeringus ei ole antud
piirkonnas drimaa/tootmismaa sihtotstarbelist kasutust planeeritud (vt Skeem 1I).
Antud detailplaneeringut ellu viima asutud ei ole, moodustatud on vaid planeeringu
jargsed kinnistud.

Kehtiva Keila valla iildplaneeringu (kehtestatud 13.10.2005. a Keila Vallavolikogu
otsusega nr 259/1005) kohaselt on planeeringu alal tegemist viirtusliku haritava
maaga. Kehtestatud Viljaotsa ja Settebasseini maaiiksuste ning nendega kiilgneva
jdtkuvalt riigi omandis oleva maa detailplaneeringuga muudeti kehtivat
tildplaneeringut.

Antud planeeringuga soovitakse varem kehtestatud detailplaneeringu lahendust
muuta planeeritud kruntide timberkruntimise ja sihtotstarbe muutmise teel nii, et
kruntide liitmisel tekib tiks suur tootmishoone maa/kontorihoone maa sihtotstarbega
krunt ja iiks transpordimaa krunt ning iiks haljasmaa krunt.

Kiesolevat detailplaneeringut menetletakse kehtiva Keila valla iildplaneeringu
kohasena.
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Laane-Harju vald, Valkse kula, Véljaotsa ja Settebasseini kinnistute ning l&hiala detailplaneering

SIHTOTSTARVETE SKEEM
M1:4 000

planeeritud ala piir

plan. posltsloonl nr

ol. ol. ja plan. tee ja tdnava maa

plan. tootmlsmaa

plan. tootmis=~ ja laochoone maa (50/50%)

plan. kaubandus-, toltlustus- ja teenlndushoonete maa, tootmls- ja
lachoone maa (protsentuaalset jagunemist vt ehltustlguse tabellst)

kontori ja biiroohoone maa -

ol. ol. kanallsatsloonl ja reoveepuhastuse ehltlse maa

ol. ol. elamumaa

ol. ol. maatulundusmaa

Skeem 1. Viljavote Viljaotsa ja Settebasseini maaiiksuste ning nendega kiilgneva jdtkuvalt riigi
omandis oleva maa detailplaneeringu pohijoonisel olevast skeemist
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2 DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

2.1 Planeeringu koostamise eesmiirgid ja kontseptsioon

Detailplaneeringu algatamise eesmirk on muuta varem alale kehtestatud
detailplaneeringu, Viljaotsa ja Settebasseini maaiiksuste ning nendega kiilgneva
jatkuvalt riigi omandis oleva maa detailplaneering, (kehtestatud 25.09.2018
otsusega nr 123) liikluslahendust ja krundijaotust kruntide liitmisega {iiheks
tootmishoone ja kontorithoone maa sihtotstarbega krundiks.

Planeeringuga soovitakse varem kehtestatud detailplaneeringus Viljaotsa kinnistul
planeeritud 9 krundi timberkruntimist ja sihtotstarbe muutmist nii, et 8 iri- ja
tootmismaa sihtotstarbega krundi liitmisega tekib iiks 4,26 ha suurune
tootmishoone maa/kontorihoone maa sihtotstarvete osakaaluga 95/5% krunt ja iiks
drimaa krunt, iiks jaatmehoidla maa krunt, kolm transpordimaa krunti ning iiks
maatulundusmaa/transpordimaa krunt. Nimetatud kruntide osas on tegemist ka kahe
olemasoleva kinnistuga (krunt 2 -Settebasseini ja krunt 7 - 8 Tallinn-Paldiski tee
L2) mille piire ja ehitusdigust ei muudeta.

2.2 Kruntideks jaotamine, kruntide ehitusoigused

Planeeringuga on tehtud asuvate  kinnistute

timberjagamiseks.

ettepanek  planeeringualal

Kruntide kohta esitatavad néitajad on toodud Joonis 4 - Pohijoonis. Kruntidele
maidratakse ehitusdigus ja kasutustingimused. Andmed kruntide moodustamiseks on
toodud Tabel 1.

Tabel 1. Andmed kruntide moodustamiseks

. . . Krundi Osade senine sihtotstarve
St | LG e | laneeritud Moodustatakse katastriiiksusest i
pos nr ST e P N (katastriiiksuse liik)
suurus (m-)
Viljaotsa tee 1; tootmismaa 50%/4rimaa 50%;
Viljaotsa tee 3; tootmismaa 80%/4drimaa 20%;
Viljaotsa tee 5; tootmismaa 50%/4drimaa 50%;
. Viljotsa tee 6; tootmismaa 50%/4rimaa 50%;
95% tootmismaa s .
1 50 srimaa 42 614 Viljaotsa tee 7; tootmismaa;
i
? Viljaotsa tee 9; tootmismaa 50%/4drimaa 50%;
Viljaotsa tee L1; transpordimaa;
Viljaotsa tee L2; transpordimaa;
Viljaotsa jalgtee transpordimaa
2 jadtmehoidla maa 3628 Settebasseini (29501:007:0554)* Jadtmehoidla maa
drimaa 6096 Viljaotsa tee 2 (43101:001:0419) drimaa
50% Viiljaotsa tee 1; tootmismaa 50%/4rimaa 50%;
4 maatulundusmaa, 1964 Vili L1 transpordimaa
50% transpordimaa aljaotsa tee
Viljaotsa tee 1; tootmismaa 50%/4drimaa 50%;
t di 284
> ransporditiaa 848 Viljaotsa tee 3 tootmismaa 80%/drimaa 20%
. Viljaotsa tee L1; transpordimaa;
6 t d 4241
ranspordimaa Viljotsa tee 6 tootmismaa 50%/4rimaa 50%
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Laane-Harju vald, Valkse kila, Valjaotsa ja Settebasseini kinnistute ning |ahiala detailplaneering

transpordimaa 1172 8 Tallinn-Paldiski tee L2 transpordimaa
P (29501:001:0285)*
transpordimaa 270 Viljaotsa tee 9 tootmismaa 50%/4rimaa 50%

* olemasolev kinnistu

Krunt 1. Krunt 1 suuruseks on 42 614 m2. Krundile on antud ehitusdigus
tootmishoonete ja kontorithoone ehitamiseks.

Krunt 1 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: 95% tootmishoone maa (tdhis TT); 5% kontori-
Jja biiroohoone maa (tdhis BB)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 5

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: /7 400 m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: /2 m

Hoonete lubatud korruselisus: 2 ( rootmishoonel) ja 3 (kontorihoonel)

Krundil 1 asub kitsendustena riigimaanteede kaitsevoondid 30 m ja 50 m.

Juurdepdds krundile tagatakse Karjakiila teelt (planeeringu joonistel tédhistatud
asukohast) planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krundile 5 rajatava tee kaudu.
Krundil paikneb Keila vallakooli milestuskivi, mis vdib vajadusel iimber tdsta
krundile 8 ehk 8 Tallinn-Paldiski tee L2 maaiiksusele.

Krundil 1 on planeeritud servituudi vajadusega ala planeeritavale alajaamale ja
jalgteele. Alajaama teenindamiseks tagatakse juurdepéds rajatava jalgtee kaudu.

Krunt 2 niol on tegemist olemasoleva Settebasseini maaiiksusega (katastritunnus
29501:007:0554). Planeering ei née ette krundi 2 piiride ning ka sademevee tiikide
alal muudatusi. Krunt 2 ehk Settebasseini maaiiksuse suurus on 3628 m?. Krundile
ehitusdigust ei méiirata. Settebasseini maaiiksus on planeeringualasse kaasatud
kuna planeeringule lahendatakse maaiiksusele juurdepdisud.

Krunt 2 ehk Settebasseini maaiiksuse ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: /00 % kanalisatsiooni ja reoveepuhastuse
ehitise maa (tdhis OK)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: -
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: -
Hoonete lubatud korruselisus: -

Krundil 2 asub eesvoolu (kraavi) veekaitsevoond 1 m. Krundile juurdepidis on
maidratud ala sisese tee kaudu. Planeeringu joonistel kajastatud juurdepéédsu asukoht
on soovitusliku laadi (asukohta vOdib muuta vastavalt tegelikust vajadusest
tulenevalt).
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Krunt 3 niol on tegemist olemasoleva Viljaotsa tee 2 maaiiksusega (katastritunnus
43101:001:0419). Planeeringuga siilib maaiiksuse senine suurus, milleks on
6096 m? ja siilib varasema planeeringuga antud ehitusoigus.

Krunt 3 ehk Viljaotsa tee 2 maaiiksuse ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:100% kontori- ja biiroohoone maa (téihis BB)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: /660 m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: /2 m

Hoonete lubatud korruselisus: 2

Krundil 3 asub kitsendustena riigimaantee kaitsevoondid 30 m.

Krundile juurdepdids on mdiératud ala sisese tee kaudu. Planeeringu joonistel
kajastatud juurdepéésu asukoht on soovituslik.

Krunt 4 suuruseks on 1964 m2. Krundile ehitusdigust antud ei ole.

Krunt 4 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: 50 % looduslik haljasmaa (tihis HL), 50% tee ja
tdnava maa (tdhis LT)

Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: -
Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: -
Hoonete lubatud korruselisus: -

Krundil 4 asub Valkse kraav (SILLA) ja eesvoolu kaitsevoond ulatus 12 m. Samuti
asub kinnistul kitsendusena 30 m laiune maantee kaitsevoond. Krundile juurdepiis
tagatakse rajatava tee kaudu.

Krunt S suuruseks on 2848 m2. Krundile ehitusdigust antud ei ole. Krundile voib
rajada teid, parklaid ja tehnovorke. Krundile rajatav tee on avaliku kasutusega.

Krunt 5 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: /00% tee ja tinava maa (tihis LT)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: -

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: -

Hoonete lubatud korruselisus: -

Krundil 5 asub kitsendusena riigimaantee kaitsevoond 30 m.

Krunt 6 suuruseks on 4241 m2. Krundile ehitusdigust antud ei ole. Krundile vdib
rajada teid ja tehnovorke. Krundile rajatav tee on avaliku kasutusega.

Krunt 6 ehitusoigus:
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Krundi kasutamise sihtotstarve: /00% tee ja tinava maa (tihis LT)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: -

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: -

Hoonete lubatud korruselisus: -

Krundil 6 asub kitsendusena Valkse kraavist tulenev piirang - kaitsevoond 12 m.

Krunt 7 niol on tegemist olemasoleva 8 Tallinn-Paldiski tee L2 maaiiksusega
(katastritunnus 29501:001:0285). Planeeringuga ei muudeta kinnistu suurust (ega
ka kinnistu piire). Krunt 8 ehk 8 Tallinn-Paldiski tee L2 maaiiksuse suurus on
1172 m2. Krundile 7 ehitusdigust ei maédrata. Kinnistul asub olemasolev ja
planeeritav jalgtee ning lisaks planeeritakse alale iiks jalgtee juurde.

Krunt 7 ehk 8 Tallinn-Paldiski tee 1.2 maaiiksuse ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100 % tee ja tinava maa (tdhis LT)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: -

Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: -

Hoonete lubatud korruselisus: -

Krundil 7 asub kitsendusena riigimaanteede kaitsevoondid 30 m ja 50 m. Krundile
vOib timber tdsta tootmismaa krundil 1 paikneva Keila vallakooli milestuskivi.

Krunt 8 on suurusega 270 m2. Krundile 8 ehitusdigust ei méadrata. Krunt on
moodustatud planeeritava jalgtee tarbeks.

Krunt 8 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: /100 % tee ja tinava maa (tdhis LT)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: -

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: -

Hoonete lubatud korruselisus: -

2.3 Uldised arhitektuuringuded

Krundile 1 hoonete rajamiseks on méaratud jargnevad tingimused:

e Joonis 4 - Pohijoonisel on kajastatud hoonestusala, mis on krundi piiritletud
osa, kuhu voib piistitada ehitusdigusega lubatud hooneid ja maapinnast
korgemaid rajatisi;

e Hoonete paiknemine hoonestusala sees on vaba;

e Lubatud suurim ehitiste alune pindala on 17 400 m2ja hoonete arv kuni 5;

e Lubatud korruselisus kontorihoonel on kuni 3 korrust ja tootmishoonel kuni 2
korrust

e Lubatud hoonete maksimaalne kdrgus on 12 m;
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e Tootmishoonete lubatud katusekalle on 0 -25°;
e Piirdeaedade, hekkide jt haljaspiirete rajamine krundile on lubatud. Piirde
maksimaalne lubatud korgus on kuni 2,5 m.

Lubatud on kruntide (krunt 1, krunt 2 ja krunt 3) piirdeaiaga piiramine. Piirdeaia
arhitektuurne lahendus ja asukoht médratakse edasise projekteerimise kdigus.

2.4 Liikluskorraldus

Kruntidele on tagatud juurdepdds 11194 Karjakiila teelt kavandatud avaliku
kasutusega tee kaudu. Juurdepéisu tdpne asukoht kajastub planeeringu joonistel.

Detailplaneeringu alale juurdepdidsule on vastavalt Maanteeameti tingimustele
projekteeritud moddasdidulaiend. Lisaks on veokite vastassuunda sattumise
vihendamiseks ristumisel raadiuse ulatuses planeeritud klompkivikattega
kindlustatud tugipeenar, millest on voimalik iile sdita. Seoses planeeritud ristumise
ja teeiiletuskohaga on riigimaanteel planeeritud kehtestada piirkiirus 50 km/h.

Detailplaneeringu eeldatav raskeliiklus saab olema 3-4 autorongi aastas ja kuni 10
veokit 6opdevas. Tulenevalt riigimaantee viikesest liikusssagedusest ja planeeringu
alalt teed tiletavate jalakdijate viikesest arvust on riigimaanteele planeeritud
ohutussaareta teeiiletuskoht.

Planeeritava ala kiilgneb 11194 Karjakiila teega ja 8 Tallinn-Paldiski maanteega.
Karjakiila tee on 30 m laiune tee kaitsevoond, Tallinn-Paldiski maanteedel on 50 m
laiune tee kaitsevoond.

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed iimbritsev maa-ala, mis tagab tee
kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vihendab teelt ldhtuvaid
keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusid. Tee kaitsevoondi maa
kinnisasja omanik on kohustatud lubama korvaldada nédhtavust piirava istandiku,
puu, pddsa voi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab vdimaldama
paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiuks ajutisi lumetdkkeid, rajada
lumevalle ja kraave tuisklume tdokestamiseks ning paisata lund viljapoole teed, kui
nimetatud tegevus ei takista juurdepidisu kinnisasjale.

Tee kaitsevoondis on keelatud:

paigaldada liiklejat héirivat valgustusseadet vOi teabe- ja reklaamivahendit;
korraldada spordivdistlust voi muud rahvaiiritust;

kaevandada maavara ja maa-ainest;

teha metsa lageraiet;

teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustood.

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama korvaldada
ndhtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja
omanik peab voimaldama paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiuks ajutisi
lumetokkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tOkestamiseks ning paisata lund
viljapoole teed, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepéésu kinnisasjale.

Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vOib korvale kalduda Maanteeameti
ndusolekul. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
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kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile
ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte vdib koostada vaid vastavat padevust
omav isik (EhS §24 1g 2 p2). Riigiteega liitumise voi ristumiskoha iimberehituse
korral (EhS §99 lg 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse
maaiiksuse piires viljastab tee ehitusloa Maanteeamet. Riigiteega ristuvad
tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil.

Vastavalt planeeringuga kehtestatavale kiiruspiirangule on riigimaantee nr 11194
Karjakiila tee kiilgndhtavusala 12 m. Kiilgndhtavusalas ei tohi liiklusohutuse
seisukohalt olla nidhtavust piiravaid takistusi.

Planeeringulahendusega kavandatakse koikidele kruntidele juurdepdisud rajatavalt
juurdepddsuteelt. Kavandatud teed transpordimaa kruntidel 5 ja 6 on avaliku
kasutusega.

Maanteeamet viljastanud seisukohad planeeringu koostamiseks 23.05.2019 nr 15-
2/18/46739-4 (vt Menetlusdokumendid). Antud kirjas on tee omanik  ehk
Maanteeamet, teavitanud planeeringu koostajat riigimaantee liiklusest pohjustatud
hidiringutest ning andnud infot, et tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid riigimaantee liiklusest pohjustatud hiiringute leevendamiseks
planeeringuga kisitletaval alal. Koik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab
arendaja.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste vélja-
ehitamiseks. Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike
kavandamise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine
ning viljaehitamine planeeringu koostamise korraldaja kohustus, kui detail-
planeeringust huvitatud isikuga ei ole kokku lepitud teisiti (PlanS § 131 1g 1).

11194 Karjakiila tee ddres asuv Keila- Karjakiila jalgratta- ja jalgtee on olemasolev
(ehitusluba nr 1712271/06143, kasutusluba nr 1912371/21919). Planeeringu-
lahenduses on nididatud ka vdoimalike perspektiivsete jalgteede asukohad ning need
on dra seotud olemasolevate jalgteedega. Jalakéijate ohutuse tagamiseks on jalgteed
soiduteedest eraldatud vaheribaga. Perspektiivsete jalgteede tdpne paiknemine ja
asukohad pannakse paika edasisel projekteerimisel ning teede laiuste ja
omavaheliste kauguste méddramisel tuleb lihtuda normidest.

2.4.1 Parkimise pohimotted

Parkimine on lahendatud planeeringuala sees. Parkimine maanteel ja teede déres on
keelatud. Parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on vdimalus votta aluseks Eesti
standard EVS 843:2016 Linnatinavad. Standardi kohaselt arvutades on alale vajalik
parkimiskohtade arv 103,1 (vt tabel 2). Sellise arvutuse alusel on parkimiskohtade
vajadus krundile 1 véga suur ja iildse mitte rajatava metallitootlemise ettevotte
reaalseid vajadusi arvestav. Seega on planeeringulahenduses ldhtutud teisest
vOimalusest, mis annab parkimiskohtade vajaduse tulemuse saamiseks reaalsema
pildi ja kus on arvestatud alale rajatava tootmisettevotte toGtajate arvuga.

Tabel 2. Parkimiskohtade kontrollarvutus Linnatidnavate standardi alusel
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Planeeritava hoone Kavandatud
. Parkimisnormatiiv parkimiskohtade
Krundi nr kasutusotstarve
. vaike keskuse ala arv (arvestades
(brutopind) s -
tootajate arvuga)
Tootmishoone (15 680 m?) 15680/250=62,7
- 64
Krunt 1 Kontori- ja olmehoone 1570/90 = 17.4

(ca 1570 m2) (nendest 48 omal

krundil ja 16

Ladu (ca 490 m?) 490/250=1,9 krundil 5)
Hri 1500/90 =16,6
Krunt 3 Asutus/.anhoone (ca 1500 m?) 20
Klubihoone (ca 1120 m?) 11207250 = 4,5
Autode parkimiskohtade arv kokku: 103,1 83

Mcirkused tabeli 2 arvutuse koostamise kohta:

1. Linnatinavate standari kohase parkimisnormatiivi arvutamiseks on ala
liigitatud IV klassi ehk vdike keskus.

2. Krundile 1 on kavandatud kokku 64 parkimiskohta, nendest 48 kohta
asuvad krundil 1 ja 16 kohta krundil 5 (vt Joonis 6).

3. Krundile 1 on kavandatud parkimiskohti vastavalt tootajate arvule ning on
arvestatud asjaoluga, et paljud tootajad tulevad toole jalgrattaga.
Parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on ldhtutud perspektiivse
tootmishoone vajadustest jargnevalt: 40 kohta tootmishoone tootajatele
(tootajaid iihes vahetuses 50 in), 18 kohta kontoritootajatele; 2 kohta
laotoolistele ja 4 kohta kiilalistele.

4. Krundile 3 on kavandatud kokku 20 parkimiskohta nii &drihoone, kui
klubihoone tegevuseks. Arvestatud on sellega, et &drihoone kasutajad
pargivad toopdevadel pidevasel ajal ja klubihoone kiilastajad kasutavad
parklat ohtustel aegadel ning nddalavahetustel. Seega saab parkimiskohad
votta ristkasutusse.

Vajadusel on voimalik krundi 1 ja krundi 3 tarbeks rajada parkimiskohti veel juurde
krundile 5, juurdepéddsutee ja Karjakiila tee vahelisele alale. Parkimislahendus
kruntidel kajastub Joonis 5 - Tehnovéorkudejoonis.

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduseks krundil 1 on hinnatud 25 kohta, arvestades
ettevottes ithes vahetusest tootavate tooliste arvuga (50 tootajat iihes vahetuses).
Jalgrattaparkla orienteeruv asukoht on tdhistatud Joonisel 5 — Tehnovérkudejoonis
(kavandatava hoone sees voi konsoolina viljaulatuva hooneosa all).

Krundile 3 planeeritava hoone tidpne funktsioon on teadmata, seega pole teada tipne
parkimiskohtade vajadus. Edasisel projekteerimisel tuleb tagada vajalik parkimis-
kohtade arv kruntidel. Kéesolevas planeeringus on krundile 3 kavandatud 20
parkimiskohta.
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2.5 Haljastus ja heakord

Planeeringuala on osaliselt kaetud korghaljastusega (vt ptk 1.2). Olemasolevat
korghaljastust on voimalik sdilitada vidhesel mdiédral krundi &édrealadel ning
maanteede kaitsevoondisse jadvatel aladel.

Hoonete ehitamisel tuleb arvestada ka siilitatavate puude voOra ulatusega ning
juurestiku kaitsealaga. Meetmed, mida tuleb rakendada puude kaitsmiseks
ehitustegevuse ajal on jirgmised (vajadusel voib neid tdpsustada ja tdiendada
projekti koostamisel):

e Kui kaevetodde viltimine puude juurestikukaitsevoondis ei ole vdoimalik, tuleb
viltida kaevetdid minimaalselt puu vora ristprojektsiooni ulatuses maapinnal.
Sellisel juhul tuleb lédbi viia kaevetoo tegemine kisitsi vahetult enne tehnovorgu
vOi ehituselemendi paigaldamist, et viltida puujuurte Idbiraiumist ja kuivamist.

e Puu iihel voi mitmel kiiljel ei tohi kdiki juuri ldbi raiuda, tekib puu iimber
kukkumise oht. Ule 4 cm ldbimodduga juuri ei tohiks lidbi raiuda, see muudab
puu altiks haigustele.

e Kui puude juured saavad siiski pinnasetdéodel kahjustada, tuleb juurte hulga
vihenemise kompenseerimiseks harvendada vorasid.

e Puude juurekaelal tuleb siilitada pinnase endine korgus.

e Peale ehitustegevust tuleb puude tervislikku seisundit jdlgida ning vajadusel 1dbi
viia hooldusldikus. Vorasse ilmunud kuivad oksad vdéivad olla signaaliks
juuremédanikest voi mulla vee- ja dhureZiimi halvenemisest.

e Pirast ehitustegevust tuleb tagada krundi heakorrastamine.

Foto 12. Vaade Paldiski mnt ddrsele korghaljastusele

2.6 Jaitmekaiitluse korraldamise pohimotted

Lidne-Harju valla haldusterritooriumil reguleerib jddtmehoolduse korraldust Lidne-
Harju valla jdidtmehoolduseeskiri (vastu voetud 29.05.2018 nr 11).

Liddne-Harju valla jdatmehoolduseeskiri kehtestab nduded jddtmehoolduse
korraldamiseks, korraldatud jidtmeveo rakendamise korra, ehitus- ja lammutusprahi
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ning tervishoiu- ja veterinaarteenuse osutamisel tekkivate jadtmete kéitlemise korra
Lidne-Harju valla haldusterritooriumil. Eeskirja eesmérk on tagada Laddne-Harju
vallas jddtmeseaduse, pakendiseaduse ja nende seaduste alusel antud rakendus-
aktide nouete tditmine. Juriidilistele ja fiitisilistele isikutele ning asutustele on
Lidne-Harju valla haldusterritooriumil jditmehoolduseeskirja tditmine kohustuslik.

Korraldatud jadtmevedu Valkse kiilas osutab AS Eesti Keskkonnateenused.

Olmejéddtmed tuleb koguda sorteeritult jddtmekonteineritesse. Tulenevalt jddtme-
seadusest on Eestis jddtmete liigiti kogumine kohustuslik. Korraldatud jidtmeveo
korral kogub olmejiditmed korraldatud jddtmeveo piirkonnas ja veab jddtme-
kiitluskohta riigihanke korras valitud ettevdtja.

2.7 Tuleohutusnouded

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul voi valdajal.
Planeeritaval ala paiknevad juurdesdiduteed, juurdepddsud hoonetele hoitakse vaba
ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada
olulist majanduslikku v6i iithiskondlikku kahju. Tulekahju tekkimisel tuleb tagada
inimeste ohutus ja nende kiire evakueerimine voi piistmine ohustatud alast.

Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada Siseministri 30 mirtsi 2017. a miérus
nr 17, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nouded tuletorje veevarustusele.
Hoone tuleohutuse maiidravad antud méairuse alusel nimetatud hoone kasutusviis,
ruumide kasutusotstarve, korruste arv ja pindala, hoone korgus, tuletdkkesektsiooni
pindala, kasutajate arv, eripdlemiskoormus ja hoones toimuva tegevuse
tuleohtlikkus.

Krundile 1 antud ehitusdiguse kohased &drihooned liigituvad mééruse alusel V ja
tootmishooned VI kasutusviisi alla. Krundile 3 drihooned on V kasutusviis.

Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele,
peab viltima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna
ohutus. Hoonetevaheline kuja peab olema vidhemalt 8 meetrit. Kui hoonetevaheline
kuja on vdhem kui 8 meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja
nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut.

Hoonele tuletdrjevahenditega juurdepdidsuks peab olema vihemalt 3,5 m juurde-
soidutee.
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3 KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE

Planeeringu algatamise korralduses 02.04.2019 nr 172 kuna tegemist on
tildplaneeringu kohase detailplaneeringuga ja planeeritaval alal ei ole
looduskaitselisi piiranguid, siis ei ole ndutud keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangu koostamine. Detailplaneeringu algatamisel tdiendavate
uuringute vajadus puudub (vt Menetlusdokumendid).

3.1 Keskkonnanouded planeeringus kavandatu elluviimiseks

Jargnevalt on é&dra toodud olulisemad nduded mida tuleb arvestada detail-
planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

e Tuleb arvestada osaliselt olemasoleva korghaljastuse sdilitamisega.
Olemasolevat korghaljastust on voimalik sdilitada krundi &édrealadel ning
maanteede kaitsevoondisse jddvatel aladel. Meetmed, mida tuleb rakendada
puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on toodud ptk 2.5.

e Pirast uusehitiste valmimist tuleb krundid tdiendavalt heakorrastada ja rajada
haljastus nii, et see arvestaks olemasoleva haljastuse eripdraga ja haakuks
sellega.

e Jddtmete (sorteeritud) kogumine kruntidel tuleb lahendada vastavuses
Lidne-Harju valla jddtmehoolduseeskirjaga. Olmejddtmed tuleb koguda
sorteeritult priigikastidesse ja -konteineritesse ning organiseerida nende
regulaarne dravedu kehtivat jddtmeluba omava firma poolt. Ohtlikud jaatmed
tuleb tavajddtmetest koguda eraldi.

e Ehitamise kdigus tuleb rakendada koiki sobivaid jddtmetekke viltimise
voimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jadatmed ei pohjustaks ohtu tervisele,
varale ega keskkonnale.

e Liigiti kogutud jddtmed tuleb taaskasutada kohapeal (nt saastumata pinnase voi
sorteerimisel iilejaanud mineraalsete piisijadtmete segu nagu liiv, killustik,
graniitpuru, paas jms kasutamine kinnistute heakorrastamisel voi tditmisel) voi
anda taaskasutamiseks voOi korvaldamiseks iile vastavat jadtmeluba omavale
jaatmekdiitlusettevottele.

e Kui chitamise kiigus tekib jdditmeid rohkem kui 1 m® pievas voi rohkem kui
20m’ kogu ehitusperioodi kestel, tuleb chitise vastuvotmiseks esitatavatele
dokumentidele lisada iend jddtmete nouetekohase kiitlemise kohta.

e Alal on soovitatav kasutada passiivkiitet, soojusvahetuspumpasid ja energia-
tohusaid ehituslike konstruktsioone, et vihendada hoonete kiitmisele voimalikult
viike moju keskkonnale. Rajatavatele hoonetele kehtib energiamirgise
taotlemise kohustus. Puurkaevu baasil maakiitte rajamine peab olema
kooskolastatud Keskkonnaametiga.

e Hetkel teadaolevate andmete pdhjal on piirkonnas normaalse radoonisisaldusega
pinnas 10-30 kBg/m3 voi 30-50 kBg/m3 (Eesti Geoloogiakeskuse andmetel
2008 aastast). Samas pole teada kas piirkonnas on tehtud tidiendavaid modtmisi
ning mis on tegelik radoonisisaldus piirkonnad. Hoonete rajamisel ja
projekteerimisel voib teha tiiendavad mootmised.

e Lihtuvalt asjaolust, et planeeringuala asub maanteede vahelisel alal, tuleb
perspektiivsete hoonete rajamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest
litklusest pohjustatud hiiringutega (miira, vibratsioon, Ohusaaste). Hoonete
siseruumides saab normidejidrgse miirataseme tagada ennekdike ldbi
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miirapidavate ehituskonstruktsioonide kasutamise. Kui tagada kaasaegsetele
nduetele vastavad piirdekonstruktsioonid, on reeglina tagatud ka nduete kohane
miiratase ruumides.

Juhul kui detailplaneerinuga kavandatud tegevuse elluviimisel rakendatakse

eeltoodud keskkonnatingimusi ja pohimotteid siis olulist keskkonnamdju ei tohiks
kaasneda.
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4 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

4.1 Veevarustus

Planeeringuala asub Keila linna vahetus ldheduses ning on seotud Keila linna
tihisveevarustusega. Keila Vesi AS on viljastanud 21.06.2015 tehnilised
tingimused nr 1623/15 ja 09.09.2018 tehnilised tingimused nr 1711/18 (vt Lisa 1),
mis on voetud lahenduse koostamise aluseks.

Planeeritavate kruntide arvestuslik veekogus kokku on 24 m’/d.

Veevarustus tagatakse AS Keila Vesi iihisveevorgust. Vastavalt tehnilistele
tingimustele  tuleb  planeeringuala  veetorustik  ithendada  olemasoleva
tihisveetorustikuga De 150 Geoloogide la kinnistu kohal. Liitumispunktis on
tagatud veerdhk 2,0 bar, suurema rohu vajadusel tuleb ette ndha rohutdsteseadmed.

Kruntidele 1 ja 3 paigaldada veemdodusdlm veearvestiga kas hoone esimese
vilisseina taha voi veemoddukaevu. Kokku on planeeritud ca 705 m veetorustikku.

Veevarustuse lahendus on toodud Joonis 5 — Tehnovorkude joonisel. Planeeringuala
ladnekiiljeni rajada veetorustik perspektiivsete uute liitujate tarbeks.

Tehnovorkude joonisel on niidatud veevarustus trasside pohimotteline
asukoht. Torude tipsed asukohad, libim66dud ja kruntide veesisendid tipsus-
tatakse ning mairatakse edasise projekteerimise kiigus, vottes aluseks
kinnistute arvutusliku veetarbimise. Ehitusprojekti koostamiseks taotleda
tiapsustavad veevarustuse tehnilised tingimused.

4.2 Tuletorjeveevarustus
Krunt 1
Krundile 1 on planeeritud biiroo-osaga tootmishoone. Hoone pdhifunktsioon on

metallide kiilmtootlemine ja masinaehitus. Hoonete lubatud korruselisus: 2 korrust
tootmishoonel ja 3 kontorihoonel.

Viilise tulekustutusvee normvooluhulga médiramisel on arvestatud:

e VI Kkasutusviisiga ehitis, pdlemiskoormus kuni 300 MJ/m’
tuletdkkesektsiooni piirpindala kuni 12000 m?;

e V kasutusviisiga ehitis, pdlemiskoormus kuni 600 MJ/mZ,
tuletdkkesektsiooni piirpindala kuni 1600 m”.

Vastavalt standardi EVS 812-6:2012+A1+A2 tabelile 2 on vajalik viliskustutusvee
vooluhulk 15 1/s. Arvestuslik tulekahju kestvus on 3 tundi.

Viilis- ja sisetulekustutusvett AS-1 Keila Vesi iihisveevérgist ei ole planeeringualal
voimalik tagada. Viliskustutusvee allikana on voimalik kasutada planeeringualal
Settebasseini kinnistul asuvaid sademeveetiike. Sademeveetiikide pindalad on
430 m? ja 580 m’. Vajalik tuletdrjevee minimaalne maht 162 m’ on
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sademeveetiikides tagatud. Sademeveetiikidest vee votmiseks on vajalik paigaldada
transpordimaale kuivhiidrant.

Biiroo- ja tootmishoone vilistulekustusveega varustamiseks rajatakse péddsteauto
pumbaga survestatav tuletorjehiidrantidega veetorustik. Kuivhiidrandi juurde
rajatakse survestamiskaev ja torustikule paigaldatakse kuus maapealse paigaldusega
tuletorjehiidranti (vt Joonis 5 — Tehnovorkude joonis). Hiidrantidevaheline kaugus
ei iileta 100 meetrit ja iikski hoone ega rajatis ei ole kaugemal kui 50 m
paigaldatavatest tuletorjehiidrantidest.

Krunt 3

Krunil 3 on planeeritud kontori- ja biiroohoone maa. Hooned kuuluvad V
kasutusviisi ja eeldatav tulepiisivusklass on TP3. Lubatud on rajada kuni kaks
kahekorruselist hoonet.

Vastavalt standardi EVS 812-6:2012+A1+A2 tabelile 1 on kuni 800 m” suuruse
tuletokkesektsiooni pindala ja pdlemiskoormuse kuni 600 MJ/m* korral vajalik
vilistulekustutuse veekogus 10 1/s. Arvestuslik tulekahju kestvus on 3 tundi.

Viliskustutusvee allikana on vdimalik kasutada planeeringualal Settebasseini
kinnistul asuvaid sademeveetiike. Vajalik tuletdrjevee minimaalne maht 108 m’ on
sademeveetiikides tagatud. Sademeveetiikidest vee votmiseks on vajalik paigaldada
kuivhiidrant ja rajada pédsteauto pumbaga survestatav tuletdrjehiidrantidega
veetorustik.

4.3 Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala asub Keila linna vahetus ldheduses ning on seotud Keila linna
tihiskanalisatsiooniga. Keila Vesi AS on viljastanud 21.06.2015 tehnilised
tingimused nr 1623/15 ja 09.09.2018 tehnilised tingimused nr 1711/18 (vt Lisa 1),
mis on voetud lahenduse koostamise aluseks.

Planeeritavate kruntide arvestuslik reoveekogus on kuni 24 m*/d.

Planeeritava ala reovee kanalisatsiooni ithendus AS Keila Vesi iihis-
kanalisatsiooniga (24 m’/o6pievas) on planeeritud Geoloogide la kinnistu kohal
asuva olemasoleva kanalisatsioonitorustikuga.

Kruntile 1 on planeeritud rajada reoveepumpla, kuhu juhitakse reoveed krundilt 1
isevoolse torustikuga. Krundile 1 planeeritud reoveepumpla vajalik kuja on 20 m.
Vastavalt Veeseaduse §134 1dige 1 kohaselt , Kanalisatsiooniehitise kuja on
kanalisatsiooniehitise, vdilja arvatud torustik, koige vdiksem lubatud kaugus
elamust ning majutus-, ravi-, spordi-, haridus-, kaubandus- ja teenindushoonest,
samuti transpordihoonest, mis teenindab regulaarselt inimesi, ning salv- ja
puurkaevust”. Reoveepumpla paikneb riigitee 11194 kaitsevoondis ja
reoveepumpla kuja ulatub osaliselt riigiteele. Reoveepumpla kujal puudub mdju
riigiteele ja see ei ohusta riigitee korrakohast kasutamist.

Reoveepumpla survetorustiku kaudu suunatakse reovesi Tallinn- Paldiski maantee
alt 1dbi teisel pool maanteed asuvasse olemasolevasse reovee kanalisatsiooni-
torustikku De 315. Reovesi juhtida iihiskanalisatsiooni 1ibi surverahustuskaevu.
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Krundile 3 ja planeeringuala ldénekiiljes asuvatele kinnistutele paigaldada vajadusel
oma lokaalsed reoveepumplad, millega reoveed suunatakse krundile 1 planeeritud
reoveepumplasse. Reoveepumplate vajadus tuleb &dra lahendada edasise
projekteerimise etapis.

Planeeringuga on kokku planeeritud ca 265 meetrit isevoolset kanalisatsiooni-
torustikku ning ca 646 meetrit survekanalisatsiooni torustikku.

Reoveekanalisatsiooni lahendus on toodud Joonisel 5 - Tehnovorkudejoonis.

Sademe- ja drenaaZivett ei tohi planeeringualal juhtida olmereovee
kanalisatsioonisiisteemi.

Tehnovorkude joonisel on néiidatud kanalisatsiooni trasside pohimotteline asu-
koht. Torude tipsed asukohad, libim6odud ja kruntide liitumispunktid
méidratakse edasise projekteerimise kéigus. Ehitusprojekti koostamiseks
taotleda tipsustavad kanalisatsiooni tehnilised tingimused.

4.4 Sademeveekanalisatsioon

Planeeringuala 1dbib Valkse kraav (SILLA). Planeeritud ala sademevee
drajuhtimise kohta on koostatud eksperthinnang (vt. Lisa 2, koostaja PB Maa ja
Vesi AS). Ala eesvooluks on Silla maaparandusehitise eesvoolukraavid.
Eksperthinnangu alusel tuleb:

e planeeringu realiseerumisel vilja vahetada truubid T/3 ja T/4 soovitatavalt
d80 cm vastu;

e arvutuslikud vooluhulgad vaadeldava planeeringuala viljaehitamisel ei
eelda eesvoolukraavidel olevate truupide T/1 ja T/2 suuremate vastu
vahetamist;

e truup T/1 vajab settest puhastamist ja allavoolu otsaku remonti, pracgune
labilaskevdime on voolutakistuste tottu ca poole vdiksem kui korras truubi
korral.

e kraavil K-2 planeeringualast allavoolu jddvad truubid peavad olema
labimooduga vihemalt d80 cm.

Kruntidele planeeritud hoonete Kkatustelt, teedelt ja parklatest kogutavad
sademeveed suunata sademeveetorustikuga Valkse kraavi (SILLA). Haljasaladel
tuleb sademeveed immutada.

Planeerigulalalt kraavi juhitav sademevee kogus moodustab Valkse kraavi
kogumahust vaid 4%, mistdttu sademevee juhtimine riigitee 11194 &dérsesse kraavi
ja teealusesse truupi ei ohusta riigiteed ja selle korrapdrast kasutamist. Samuti ei
mojuta see riigitee muldkeha piisivust ega kraavide-truupide ldbilaskevdimet.

Sademeveekanalisatsiooni lahendus on toodud Joonis 5 — Tehnovérkude joonis.

Tehnovorkude joonisel on néidatud sademeveetorustike pohimottelised
asukohad. Torude tipsed asukohad, libim6odud ja kruntide liitumispunktid
méidratakse edasise projekteerimise kiigus.

S:\Planeeringud\Projektid\1206_Véljaotsa DP\Seletuskiri\Valjaotsa dp_seletuskiri_13.doc 22



Laane-Harju vald, Valkse kila, Valjaotsa ja Settebasseini kinnistute ning |ahiala detailplaneering

4.5 Elektrivarustus

Elektrilahenduse koostamise aluseks on vdetud Elektrilevi OU tehnilised
tingimused nr 330452 (viljastatud 21.08.2019 a, vt Lisa 1) ja AS Elektritsentrumi
tooprojekt nimega ,,10/0,4kV elektrivorgu rekonstrueerimine Valkse Kkinnistu
piirkonnas* (t66 nr 19003, koostatud detsember 2019. a).

Detailplaneeringu alale on vilja ehitatud Elektrilevi jaotuspunkt nr 9022, asudes
krundi 1 maantee poolses servas, planeeritava jalgtee korval. Nimetatud jalgtee
tagab jaotuspunkti juurde OOpédevaringse vaba juurdepddsu. Planeeringuga on
jaotuspunktile midratud servituudi vajadusega ala (suurusega 16 m?). Jaotuspunkti
toide toimub olemas oleva 20 kV maakaabelliinilt nr 18617.

Jaotuspunktist viiakse toide tarbija alajaama, mis hakkab asuma perspektiivse
tootmishoone krundil 1 hoonestusala vahetus ldheduses. Krundi 1 asuvate hoonete
elektrivarustus tagatakse tarbija alajaamast.

Krundile 3 elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud olemasoleva Shuliini mastist
M6 alates rajada madalpingekaabel koos liitumiskilbiga (AS Elektritsentrumi
tooprojekt nimega ,,10/0,4kV elektrivorgu rekonstrueerimine Valkse Kkinnistu
piirkonnas* , vt Lisa 3). Liitumiskilp peab olema vabalt teenindatav.

Krundile 1 planeeritava tootmishoone elektrivajadus on 630kW ja vajaminev
elektrivoimsus 900A. Vajaduse korral taotletakse vOimsuse suurendamist kuni
1500A -ni. Krundi 3 perspektiivne elektrivajadus pole teada.

Edasisel projekteerimisel tuleb todjoonised kooskdlastada tdiendavalt Elektrilevi
OU-ga.

4.6 Sidevarustus

Planeeringule on viljastanud Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 32565216 (vt
Lisa 1).

Planeeritud kruntide sideiihenduse liitumispunktiks on sidekaev KEI-285 (vt
Joonis 5 — Tehnovorkude joonis). Planeeritud tootmis- ja &drimaa kruntide
sidetihenduse tagamiseks on planeeritud sidekaabel algusega Paldiski mnt ja
Geoloogide tn ristis asuvast sidekanalisatsiooni kaevust KEI-285. Uhendused
sidekanalisatsiooniga on planeeritud osaliselt tootmismaa krundi 1 idapiirile ja
teemaa-aladele krundipiiride vahetusse ldhedusse.

Detailplaneeringu alal paiknevad Telia Eesti AS-le kuuluvad maasidekaablid.
Planeeringu alal (paralleelselt Karjakiila teega paikneb mitte t60s olevad
sidekaablid (KSPP1x4), mille vdib likvideerida.

Sidekapile MUA351 (Viljaotsa tee 15 kinnistu maha sdidu juures) suunduvale
sidekaablile néha ette remondikoridor Paldiski maantee dirse jalgtee kaudu.

Edasisel projekteerimisel tuleb teostada vajalikud uuringud, tdpsustada liinirajatiste
paiknemine looduses, s.h liinirajatiste siigavused. Enne t6ode alustamist teostada
Telia Eesti AS jdrelevalve esindajaga objekti iilevaatus, mille kidigus fikseerida
olemasolevate liinirajatiste asukohad. Niha ette koik vajalikud t66d siderajatiste
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kaitsmiseks, tagada normatiivsed siigavused, vahekaugused, kaablikaevude luugid
peavad jadma teekattega iihele tasapinnale.

Liinirajatise kaitsevoondis on liinrajatise omaniku loata keelatud igasugune
tegevus, mis vOib ohustada liinirajatist.

Telia Eest AS on oma kooskolastuse andnud planeeringule (30.04.2020 nr
33721516) moningate mairkustega, mis puudutavad sideehitise iimberehitamist.
Tingimused on leitavad kooskolastuste koondtabelist.

4.7 Soojavarustus

Piirkonnas puudub iihtne energiaallikas voi kaugkiittevork, mille kaudu saaks
tagada tsentraalset soojavarustust. Keila linna territooriumil on olemas kaugkiite
kuid planeeritava ala ei kuulu sellesse kaugkiitte piirkonda.

Hoonete soojavarustus tuleb lahendada individuaalkiittena. Moistlik on kasutada
kombineeritud kiittesiisteeme: Ohk-0hk soojuspumbad, Ohk-vesi soojuspumbad,
puuraukudega maakiite, maakiite voi pdikesepaneelid, jne. Kiitteliigi valik tehakse
eraldi projekteerimistingimustega.
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5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Eestis on koostatud kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste
kasitlemiseks standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linna-
planeerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi toOstuspiirkondades
strateegiate ja meetmete kasutamiseks, et vihendada kuriteohirmu ja tdsta
turvalisust. Lidbi planeeringu on vdimalik tuua vilja moned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks.

Toostuspiirkondades  kasutatavad meetmed kuriteohirmu ja  kuritegevuse
vihendamiseks:

e Territooriumil hea ndhtavuse ja valgustuse tagamine;

e Korrashoid, eriti kergestisiittiva priigi kiire eemaldamine (vdhendab

voimalike siilitamiste ohtu);

Territooriumi piiramine ja selge eristamine iildkasutatavast alast;

Territooriumi sissepddsude piiramine Ohtuti ja nddalavahetustel;

Ohustatud sissepddsude jdlgimine ja videovalve;

Hoonetel tugevad uksed, aknad ja lukud;

Juurdepiddsuteede ja parklate sissepdédsu kontrollimine ja jirgmine ning ka

soovitavalt videovalve;

e Kiired parandustood (vdhendavad edaspidiste riinnakute riski, sest
korrashoiu korge tase paneb eeldama, et alal on tugev jdrelevalve).
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6 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jirgmised toimingud:

e Katastriiikksuste moodustamine.

e Lepingute sOlmimine ja vajadusel servituutide seadmine, millele vastavalt
toimub arendaja poolt juurdepiisuteede ja tehnovorkude viljachitamine.

e Tehniliste tingimuste taotlemine tehnovorkude, rajatiste ja teede
projekteerimiseks.

e Juurdepiisuteede, ristmike ja Karjakiila tee laienduse projekteerimine ja vilja
ehitamine. Vastavalt Maanteeameti 25.10.2018 kirjale 15-2/18/46739-2 on
juurdepididsutee ja riigitee 11194 Karjakiila ristumiskoha viljaechitamine
I etapis krundile 1 rajatavatele tootmishoonetele kasutusloa andmise
eelduseks.

e Tehnovorkude projekteerimine ja viljaehitamine (sadeveekanalisatsiooni
trassid koos truupidega; veevarustuse trassid ja kanalisatsiooni trassid ning
pumpla liittumispunktidest kuni kruntide piirideni; elektritoite liinid ja
alajaamad; sidetrassid , tuletdrje veetrassid koos hiidrantidega).

e Ehitusprojektide koostamine. Ehituslubade taotlemine.

e Piirdeaia projekteerimine ja rajamaine krundile 3 (Settebasseinide kinnistule).

e Kasutuslubade taotlemine

Planeeringulahenduse  elluviimist  alustatakse krundile 1 kavandatavate
tehnovorkude, teede ja tootmishoone I etapi ehitamisega.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste vilja-
ehitamiseks. Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike
kavandamise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine
ning viljaehitamine planeeringu koostamise korraldaja kohustus, kui detail-
planeeringust huvitatud isikuga ei ole kokku lepitud teisiti (PlanS § 131 Ig 1).
Kinnistu omanikuga (arendajaga) on 2018 sdlmitud taristu leping (registreeritud
dokumendiregister nr 6-1/4-17), milles on kokku lepitud kohustused taristu
rajamise kulude kandmise osas ja avaliku ruumi iileandmiseks Ladne-Harju vallale.

Enne kehtestamist tdpsustatakse taristu lepingut tulenevalt planeeringu lahendusest
ja toode etappide jarjestusest.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile nousoleku saamiseks. Tee
ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS §24 1g 2 p2).
Riigiteega liitumise voi ristumiskoha {imberehituse korral (EhS §99 Ig 3) annab
nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaiiksuse piires viljastab tee
ehitusloa Maanteeamet. Riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil.
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