Aedevahe kinnistu ja lähialal detailplaneeringu eskiisi arutelu protokoll.	
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Koosolekut juhatas: Ado Pallase
Koosolekut protokollis: Kairi Tiitsmann
Koosolekul osalesid: vastavalt osavõtjate nimekirjale




PÄEVAKORD:

1.Osavõtjate registreerimine. Osavõtjad on registreeritud ühel lehel, kokku 11 osalejat.
2.Detailplaneeringu koostaja Raid Invest OÜ planeerija Karin Raid tutvustab Keelva külas Aedevahe kinnistul ja lähialal detailplaneeringu eskiislahendust.
3. Huvitatud isikud Ilse Gošovski ja Ege Raid tutvustavad uue lauda rajamise vajadust.  
3. Küsimused-vastused ja diskussioon.

Ado Pallase: Tervitab arutelul kohalviibijaid ja teeb tutvustuse. Ilse Gošovski on esitanud taotluse detailplaneeringu algatamiseks Keelva külas Aedevahe kinnistul ja lähialal. Detailplaneeringu eesmärk on uuendada loomapidamise tingimusi, mis eeldavad kaasaegse robotlüpsilauda rajamist, samuti tuleb muuta olemasoleva maatulundusmaa sihtotstarve osaliselt tootmismaaks. Maaüksusele ulatuvad kitsendustena teekaitsevöönd, keskpinge elektriliin 25 meetrit kummalegi poole liinist ja Keila jõest tulenevalt ehituskeeluvöönd 50 meetrit, veekaitsevöönd 10 meetrit ja kallasrada 4 meetrit, maaparandushoiuala ja maakonnaplaneeringust tulenev rohekoridor. Plaanil on näidatud territoorium, mida planeeringuga kavatsetakse hoonestada.
Ege Raid: Täiendades eelkõnelejat, siis peamine põhjus on viia olemasolevad loomapidamise tingimused ja keskkonnatingimused kaasaja nõuetega vastavusse. Hooned on amortiseerunud, tööd ei ole võimalik mehhaniseerida, liigne tööjõu vajadus. Edasine tegevus eeldab uut lauta, mis on mehhaniseeritud, täisautomaatne loomapidamine. Keskkonnatingimused on väga karmid, uue lauda rajamine tagab turvalisuse, praegune situatsioon on keskkonnale suurema mõjuga. Rajatakse üks laut koos lägahoidlaga, kuhu peab mahtuma 12 kuu läga.
Viljar Paalaroos: Mitme pealine kari tuleb?
Ege Raid: Arvestatud on 165 lüpsilehma ja 70 noorlooma, 200 tinglooma pluss/miinus. Lägatootmine on erinev lüpsilehma ja noorlooma osas. Lägatootmisel on arvestatud varuga, et ei tekiks mahutavuse probleemi, sest lägavedu on kallis ning tuleb sisse osta spetsiifilise teenusena samuti aeg, millal seda põllule veetakse on ajaliselt lühike.
Viljar Paalaroos: Tähendab, läga vedu põllule toimub ainult siis kui tohib. Kas see läheb ka müügiks?
Ilse Gošovski: Vedu toimub siis kui tohib vastavalt nõuetele, kui palju hektarile ja millal. Nõuetest ei tohi üle astuda.
Ege Raid: Läga pole selles mõttes võimalik müüa. PRIA toetuste raames on tehtud põhjalik äriplaan, sinna sisse on arvestatud tulevikus alternatiivse energia tootmine.
Ado Pallase: Lägahoidla on veekindel ja kaetud.
Ege Raid: Betoneeritud, mis on kindlam.
Ado Pallase: Ressursside poolest on teil suur vee vajadus, ilmselt tuleb rajada uus puurkaev.
Ilse Gošovski: Jah, uue nõuetele vastav puurkaev:70 meetri sügavune ja pealt 35 meetrit mantliga kinni valatud. 
Ege Raid: Detailplaneeringus on puurkaevu asukoht määratud, kaevu koht peab olema puhas, sanitaarkaitseala on 50 meetrit teljest.
Ado Pallase: Räägime veel suurest ehitisealusest pinnast 3000 m².
Ilse Gošovski: Jah, kuna tegemist on ohustatud tõuga- maakarja lehmad, nad on pisikesed. Vasikad sünnivad väga väiksena ja jäävad lehmade kõrvale, et neil oleks soe ja nad kasvaksid. Võtab kaua aega nende poputamine, et nad elule aidata ja hiljem viime vanasse lauta kokku noorkarjaga.
Ege Raid: Tegelikult tekkis projekteerimise käigus ruumipuudus, ei olnud võimalik juurde lisada küüni osa. 
Ado Pallase: Kas on vaja elektrit soojatootmiseks?
Ege Raid: Soojatootmiseks elektrit me ei vaja, lehmad annavad ise sooja. Elektrit on vaja seadmete töötamiseks. Lehmalauda toimimiseks on vaja sisse projekteerida väga hea jahutussüsteem.
Ilse Gošovski: See suvi tõestaski, läksime üle Lely ventilatsioonile ja süsteem töötas. Samuti Lelyl on väikesed lüpsirobotid, mis sobivad meie maakarja tõule.
Viljar Paalaroos: Meie maaüksus Liivaaugu on teie kõrval ja tee, mis meile tuleb läheb Aedevahe kinnistult üle. Kas saab teele servituudi seada? Praeguses detailplaneeringu tegemise protsessis on see õige hetk.
Ilse Gošovski: Minul ei ole selle vastu midagi, aga eelnevatele kinnistutele tuleks samuti seada servituut.
Ado Pallase: Näitame servituudivajaduse Liivaaugu ja ka Mardi kinnistutele juurdepääsuks. 
Ilse Gošovski: Mardi kinnistu omanikuga ei ole mul samuti probleemi olnud, mina luban oma maadelt üle minna.
Karin Raid: Kuna me planeerime ainult osa kinnistust, siis teed jäävad mõõdistusest välja, tuleb see fikseerida seletuskirjas. Planeeringu koostajana tutvustaks ehituslikku osa, lauda sisemusest on juba palju kõneldud. Planeeringus määratakse ära ala, kuhu tuleb laut ja ka lägahoidla. Laut on 12 meetrit kõrge, 1 korrus, planeeringus on antud võimalus ehitada kaks hoonet ehk suurim võimalik arv, juurdepääsuteid me ei muuda. Keskkonnamõju strateegilise hindamise eelhinnangust lähtuvalt muutub olukord ümbruskonnas paremaks praegusega võrreldes.
Ilse Gošovski: Hirm, et loomad laudast väljas käivad ei vasta tõele, sest robotlaudast loomad väljas ei käi.
Ege Raid: 150 lihaveist on metsloomade sarnaselt väljas, neil on 100 ha suurune karjamaa ja neid me vähendame. Teiseks kogu arendustetegevus on üle antud Muuluka Farm OÜ-le, mida juhib Viktoria Gošovski, kes on teinud PRIA pakutud noortaluniku toetuse saamiseks taotluse koos riskianalüüsidega ja sai I koha toetuste nimekirjas.
Viktoria Gošovski: Vastutus on suur ja midagi ei tehta mõtlemata, kõik tegevused on üle vaadatud analüüsitud.
Erki Ruben: Kas olete detailplaneeringuga kasutusotstarve olemasolevatele loomakasvatusega seotud hoonetele määranud?
Karin Raid: Olemasolevate hoonete ehitusõigust me ei reguleeri need, mis alasse jäävad neil on olemasolev otstarve – loomakasvatus ehitis. Lähteülesanne on antud uue hoone rajamiseks, ehitusõiguse ja hoonestusala määramine.
Erki Ruben: Kui vana loomapidamise hoone jääb alles ja seal jätkub senine tegevus, siis mis muutub, kuidas olukord paremaks läheb? Kui tegelikult on kavas vana laudahoone ikkagi mingil muul otstarbel kasutusele võtta, siis märkige see planeeringu seletuskirjas ära. Ehitusõiguse määramisega tuleb täpne olla, et edaspidi see renoveerimisel takistuseks ei saa. Planeering on ehitusõiguse aluseks.
Karin Raid: Sõnastatud on, et Aedevahe kinnistul olemasolevate hoonetel ehitusõigust ei muudeta, ehitusõigus määratakse uue lauda ehitamiseks ning vedelsõnniku hoidla rajamiseks. Täpsemat perspektiivi ei anta, kui tulevikus soovitakse elumajale või saunale juurdeehitust, siis seda planeeringus ei ole arvestatud.
Ilse Gošovski: Seda on vaja, sest elumaja juures on vundament, mis tuleb taastada.
Erki Ruben: Kui on selline plaan, siis tuleks hoonestusala tõmmata ka ümber õueala. Hilisema ehitustegevuse aluseks on käesolev planeering. 
Ege Raid: Meil läheb 3000 m² kõik lauda alla. Tegelikult on meil vaja söödahoidlat, see on katusealune heinapallidele, jahudele ja mikroelementidele.
Karin Raid: Kui see varjualusena rahuldab, siis ei pea seda hoonete alla panema, jääb rajatisena. 
Erki Ruben: Hoonestusala ei ole lähteülesandega paika pandud, detailplaneeringu käigus saabki seda määrata. Tuleb arvestada olemasolevate ehitiste laiendamise võimalusega ja lisada vastavad ehitusõiguse suurused detailplaneeringu lähteseisukohtadesse ja täiendada  detailplaneeringu materjale. Lähteülesanne seab praegu piirangu ehitisealuse pinna osas uue laudahoone planeerimiseks. Muude seda teenindavate hoonete ja rajatiste kohta lähteülesandes piiranguid seatud ei ole. Selguse huvides on ettepanek täiendada lähteülesannet.






Esitatud ettepanekud: 

1. Detailplaneeringus määrata teeservituut Liivaaugu kinnistu ja Mardi kinnistu igakordse omaniku kasuks.
2. Detailplaneeringus suurendada hoonestusala õuemaa ulatuses ja lisada olemasolevate ehitiste laiendamist võimaldav ehitusõigus
3. Jätkata Aedevahe kinnistu ja lähiala detailplaneeringu menetlemist.
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