Revisjonikomisjoni koosoleku protokoll nr 13

Paldiskis 25.11.2019
13.34 - 15.30
Osalejate leht (eraldi lehel)
Péievakord

1. Vallavara kasutamine

Otsustasime tipsustada teemat vallale kuuluvate kinnistute-korteritega. Vallale kuulus aasta alguse
seisuga 170 korterit.

Kinnisvara miigitulu oli aastal 2018.a 168 tuhat eurot (sh 29 garaaziboksi, 2 miiiiki
enampakkumisega, 2 otsustuskorras ja 1 vahetus). Miitigitulu kasutamist ei saa vaadata muust
eelarvest tdielikult eraldi, kuid ligildhedaselt saab Oelda, et Pdrna 10 miitigitulu tottu tehti Vasalemma
piirkonnas rohkem teede investeeringuid (kokku 125 tuhat eurot + 6 tuhat kaamerate iilespanekuks),
Viike-Pakrineeme miitigitulu eest oli seesama maa eelnevalt vélja ostetud (56 tuhat eurot).

K.Kurm: Kui palju kortereid 170st on aastal 2019 juba dra miitidud?

E.Ruben: 17 (sh Karjakiila 6 korteriga maja) on miiiidud, pracgu on enampakkumisel veel 4
korteriomandit.

K.Kurm: Kui paljud valla korteritest on praegu tithjad? Kas ja milline kulu see on valla eelarvele?
E.Ruben: 10 korterit on tithjad. Need asuvad Rummul pohiliselt. Kulu on keskmiselt 1,7€/m2. Lisaks
omanikukuludele lisandub keskkiittega majas (Paldiskis) ka kiitteosa tasumine, mis viibki keskmise
kulu sellisele tasemele. Keskmise korteri suurus 40m2. Lihtsa arvutusega saame aastaseks kuluks 10
korterit x 40m2 x 1,7€/m2 x 12 kuud = 8160€ aastas. See teeb kokku kulu aastas ca ca 10 000.-

K.Kurm: St {iiirikortereid on praegu ca 140. Kas on sélmitud iitirilepingud?

E.Ruben: K&igi korteriomanikega on s6lmitud téhtajatud lepingud. Korteriiihistu saadab arved vallale
javald teeb arved edasi tiiirnikule. Arveid teeb raamatupidamine ja see ei ole automatiseeritud
protsess. Remondifondi me ei saa kiisida tiirnikult ja edaspidi hakkame esitama tiiiriarve ja lisaks
eraldi reaalsed kulud (vesi, elekter).

K.Kurm: Kes saavad Korterit tiiirida?

E.Ruben: Vastavalt uuele kehtestamisel tiirileandmise korrale sotsiaalabi vajavad isikud, valla voi
allasutuse t66tajad, kiireloomuliselt hittasattunud voi ,,muud®. Niiiid peale korra kehtestamist vaatame
koik lepingud uuesti iile. Taotlus sotsiaalabile tuleb inimesel seega uuesti esitada ja abivajadust
lepingu 16ppedes tuleb taastdoestada. Lepingud saavad olemas kaheaastased.

K.Kurm: Kas on labi viidud kogu vara inventuur?

E.Ruben: Siisteemset inventuuri ei ole korterite osas ldbi viidud. Uks vdimalus on tellida tasu eest
inventariseerimine aga teame, et korterid ei ole heas korras. Nt on kortereid, kus elektrisiisteem ei
vasta nduetele, puudub wc pott jne. Ca 90 korteri seisukorra kohta on olemas kirjeid. Nendest 10 osas
on hinnang ,,elamiskdlblik v&i rahuldav*. Uldpilt on meil teada ja see on masendav. Kapitaalremondi
maht ning ressursivajadus on meeletu.

K.Kurm: Kas korterites on pilisivdlglaseid?

E.Ruben: Volgnikke on hetke seisuga 42, volasumma on kokku ca 22000.- neist kuuel on summa iile
tuhande. Pilt on aastaga paremaks ldinud. Nende inimeste jaoks, kes maksavad ainult kanalisatsiooni,
vee ja priigi eest, ei muuda diirihinna kehtestamine midagi. Nad ei hakka nagunii maksma. Tavalises
korterelamus on moned isegi iilejdénud majale ohtlikud.

A.Satov: Kas piirkondade kaupa on teada kui palju on kortereid?

E.Ruben: Vasalemmas on kdige rohkem kortereid. Umbes jaotub nii - Keilas 25, Paldiskis 25, Padisel
alla 10 ja iilejiinud Rummu ja Amari. Uhtki sellist maja Rummus ei ole, kus oleks kogu maja valla
oma.



Rummul on néiteks kortereid antud inimestele, kes kiivad t60l ja suudavad ise end majandada. Nad
oleks valmis ka korterid vilja ostma aga need korterid on suhteliselt kehvas seisus. Korteri véartus on
ca 6000 ja korteri remondiks kulub ca 10+15tuhat. Uhelpool Sireli tinavat asuvates majades on hinnad
oluliselt kallimad kui teisel pool.

Kui me nendega tiirilepingud 18petame, siis jddvad korterid tiihjaks ja meil tekib kohe kulu.
Pikaajalistele iiiirnikele oleme teatanud, et pakume korteri dra ostmise vdimalust. Uldjuhul hakatakse
kohe vallaga kauplema.

K.Kurm: Mille alusel (miitigi-)otsuseid tehakse? Volikogu otsustab praegu praktiliselt pimesi korterite
miiligi osas. Hindamisakte ei ole alati olemas.

E.Ruben: Miiiigitehingud ise toimuvad vallavara vodrandamise kohta koostatud digusaktide alusel.
Esiteks laekuvate viljaostutaotluste alusel — néiteks kui moni tilirnik on saanud korteri
sotsiaalteenusena vOi muul alusel (lepingud, mis s6lmitud enne Léidne-Harju valla
moodustumist) ja thel hetkel tema majanduslik olukord vdimaldab tal iseseisvalt taas
hakkama saada, siis see on tulemus, mille nimel vallas sotsiaaltoo kéib.

Selleks, et enamik kortereid saaks iildse pakkuda mone teenuse osutamiseks, tuleb need viia
vastavasse seisukorda. Madistlik on investeerida vaid vajaminevatesse korteritesse ning iilejaanutele
leida uus omanik.

Sellisel hulgal kortereid nagu meil praegu on, ei ole 13000 elanikuga kohalikul omavalitsusel tema
tilesannete tiitmiseks vaja.

Kogutava iiiirirahaga saaksime viia ca 35 korterit normaalsesse seisu.

K.Kurm: Kas on olemas n6 suurem plaan edasise suhtes? Kui palju kortereid plaanib vald alles hoida
jamilliseid miiiia?

K.Kurm: Kuidas tekkis humber 35? Kas on olemas ka pikaajalisem strateegia?

E.Ruben: Jah, pdhimdtted on vilja kujunenud kuid hetkel veel mitte kirjaliku teesina.
26.11.2019 volikogu istungil on péaevakorras ,,Laédne-Harju valla omandis olevate eluruumide
kasutusse andmise kord II lugemine ja kinnitamine. Selle eelndu § 3 15ige 1 toob vilja, kes on edaspidi
Oigustatud vallale kuuluvate eluruumide iitirile andmise iileiildse digustatud taotlema.

Eelndu:

Punktis 1 taotlejad - hinnanguline vajadus on kuni 30 Korterit ja see peab aja jooksul
vihenema. Hinnang tuleb kooskolastada sotsiaalosakonnaga.

Punkt 2 taotlejad — tegemist on eriolukorras tekkivate taotlejatega. Siin vdib olla
tiksikjuhtumeid, aga voib olla ka terve kortermaja tdis hddalisi (nt mingi gaasiplahvatus
kortermajas, mille tagajarjel muutub hoone seisukord ohtlikuks vms). On pris selge, et igaks
juhuks 50+ korterit valmisolekuks ei ole otstarbekas tiihjana hoida. Tiihjade korterite reserv
peaks olema 2-3 korterit.

Punkt 3 taotlejad — Nende isikute hulk vdib olla 14hi- ja kesktulevikus kasvav. Spetsialistide
Too6le varbamine muutub keerulisemaks seoses rahvastiku iildise vihenemisega Eestis.
Teenistuse ajaks elupaiga pakkumine v3ib olla médrava tdhtsusega. Tdnane vajadus voi
hinnang vajadusele ei ole suurem, kui 3-4 korterit.

Punkt 4 — mottetu reserveerida. Vdimatu hinnata.

Kokkuvottes alles voiks hoida maksimaalselt ca 35 Korterit. Seega tuleks ca 120 korteriomandi
voorandada. Omavalitsuse iilesanne on kiill tegelda elamu- ja kommunaalkiisimustega, kuid
see ei tdhenda, et peaksime olema nn ,,majavalitsus®.

K.Kurm: Mis on eluasemekomisjoni roll?

E.Ruben: Uldine suunis on teha vallavalitsusele ettepanekuid eluruumi eraldamise
otsustamiseks. Eluasemekomisjoni iilesanne tuleneb Laéne-Harju vallavalitsuse 02.05.2018
korraldusest nr 298, mida on muudetud 23.07.2019.a korraldusega nr 459 ja see kolab jargnevalt
- Eluasemekomisjoni iilesanne on valla omandis olevate eluruumide ja nende osas solmitud

utirilepingute arvestuse pidamine, samuti eluruumide titivimise (s.h sotsiaalkorterid) taotluste

ja avalduste libivaatamine ning nende osas vallavalitsusele ettepanekute esitamine.

Uldjuhul hindab komisjon taotleja vajadust eluruumi saamiseks ja lihtub eluruumiteenuse



moistest, votab arvesse seejuures sotsiaalosakonna poolt tehtavad otsused, aga samuti kuulates dira
sotsiaaltéotaja ettepanekud (vt ka Lddne-Harju Vallavolikogu 17.12.2018 mddirus nr 36
Sotsiaalhoolekandelise abi andmise kord Lddne-Harju vallas™ § 29 loige 7

K.Kurm: Mis on korterikomisjoni téokorra jargi komisjoni iilesanded?

E.Ruben: Komisjonil ei ole tookorda. Komisjon lahtub t66s eelpoolnimetatud korraldusest. Esimees
menetleb saabunud avalduse algusest 16puni. Komisjon koguneb iga T, kui on saabunud taotlusi.
Sotsiaalosakonnas toimub sisuline menetlus, mis puudutab vajadust ja digustatust korterile. Vastavalt
andmetele 9 liikmeline komisjon kujundab seisukoha kas soovija vastab tingimustele ja kas vaba
sobivat korterit on anda ning teeb ettepaneku vallavalitsusele.

K.Kurm: Kas komisjoni liikmete t66 on tasustatud? Ei

K.Kurm: Vallavara miiiik kodulehel ei ole alati tdidetud pakkumises olevate korteritega. Naiteks oli
11.10.2019 ,,vallavara miiligi* lehel tiihjus. Samas oli sel ajal aktiivsed pakkumised leitavad ,,uudiste
ja teadete™ alt.

A.Satov: Kdik pakkumised peaksid olema kodulehel diges rubriigis iileval ja nahtavad kuniks nad on
miitidud. Isegi siis, kui enampakkumised on ebadnnestunud.

Vallavara haldamisega tegeleb haldusosakond.

E.Ruben: Miiiik voiks minu hinnangul minna kiiremini. Ei saa unustada, et lisaks oleme omanikud ka
kortermajade trassidele, katustele ja koigele muule, mis vdivad tuua kaasa kulusid. Alati jaéb risk, et
alghinnaga ostetakse korter dra aga hiljem on vaja pdhjendada miks see nii odavalt miitidud on.
Vallavara voorandamisel tasuta voi alla hariliku véértuse peab voorandamise otsustaja vastavat
otsustust pohjendama.

A.Satov: Kui volikogu otsustab miiiigi iile, siis ei ole vaja vallavalitsusel midagi pshjendada.

2. Jooksvad kiisimused
Revisjoniakti esitasime vallavalitsusele 23.10.2019. Vastust ei ole tinaseni saanud.
Kodulehelt 2019.a revisjonikomisjoni akte iildse ei leidnud. Dokumendiregistrist samuti mitte
registreerimise aja, mirksona ega saatja jargi.

Jargmine komisjon — 17.12.2019.a.

Protokollis:

Digitaalselt allkirjastatud
Kadri Kurm
revisjonikomisjoni esimees



