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Innu maaiksuse detailplaneering to0 nr. H-172-15

LAHTEANDMED JA ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise alused

Keila Vallavolikogu 26.08.2013 otsus nr 371/0813 Meremdisa kiilas asuva Innu
(katastritunnusega 29501:007:0411, pindalaga 20,54ha) maaliksuse Keila valla
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamise kohta;

Lisa 1 Keila Vallavolikogu 26.08.2013 otsusele nr 371/0813 ,Meremdisa kiilas asuva Innu
maaliksuse detailplaneeringu lahteseisukohad;

Planeerimisseadus;
Keila Valla ehitusmaarus, kehtestatud Keila Vallavolikogu Maarus 26. 10. 2006.a. nr22 ;
Keila valla Detailplaneeringute koostamise ning vormistamse juhend;

Detailplaneeringu koostamise eesmargid

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeeritava kinnistu jagamine kruntideks ja
enamusele moodustatavatest kruntidest ehitusdiguse andmine Uksikelamute ehitamiseks,
Klooga maantee adrsetele kruntidele ehitusdiguse andmine &rihoonete piistitamiseks ja
ehitusdiguse andmine (ihe Ghiskondliku hoone (lasteaia) plistitamiseks.

Kruntide sihtotstarbe ja ehitusdiguse ulatuse maaramine;

Kvaliteetse keskkonna kavandamine, lahtudes uuest arhitektuursest kvaliteedist ja
olemasolevatest looduslikest eeldustest ja vaartustest;

Heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsude, parkimise lahendamine;
Tehnovorkudega varustamise lahendamine.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

Kehtiv Keila Valla Uldplaneering kehtestatud Keila Vallavolikogu otsusega 13.10.2005 nr
259/1005

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering "“Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”

Keila Vallavolikogu 28.11.2014 otsusega nr 148/1114 pikendatud Keila valla arengukava
2012-2016 ning lahilimbruses algatatud ja kehtestatud planeeringud

Keila valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava aastateks 2014-2026
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Innu maaiksuse detailplaneering to0 nr. H-172-15

OLEV OLUKORD
Uldandmed

Planeertav ala paikneb Keila vallas Meremdisa kiilas riigimaantee 11390 Tallinn-Rannamoisa-
Kloogaranna tee &ares. Tegemist on endise Keila-Joa puukooli alaga. Uks juurdep&as krundile
toimub Innu maatiksuse laanepiiril Kungla mets 2 maaliksusel olevalt teelt ja teine maaliksuse
kirdenurgast otse maanteelt, mis on juurdepdasuks Innu maaliksusel paiknevale elamule.
Algatatud planeeritava ala suurus on 20,54ha ja sellest ca 11% on kaetud kdrghaljastusega.
Planeeritavast maaiiksusest ida poole jadb Keila metskonna 35 maatiikk ja kagu- Iduna-edela
poole Marmori, Settleri ja Pajo maaliksused. Laane pool paikneb Kungla mets 2 maaiksus,
millel asub ka maanteelt juurdepaasutee. Innu maatiksusel asub (ks elamu koos abihoonetega,
kaks tiiki mis on omavahel lhendatud kraavidega ja maaliksuse Idunaosas puurkaev mis
planeeringulahenduse kohaselt ette nahtud rekonstrueerida ja milllest tagatakse planeeritud
kruntide joogiveega varustamine. Rekonstrueeritava puurkaevu korval asuvad maapealsed
veemahutid, mis planeeritakse likvideerida. Teine puurkaev asub maaiiksuse p&hjaosas
olemasoleva elamu Guealal ja varustab joogiveega olevat elamut.

Geodeesia

Planeeringu alusena on kasutatud jargmisi topo-geodeetilisi alusplaane:

e GeoPoint OU poolt 04.2015.a. koostatud t66 nr.15-G069 “Innu MU Topo-geodeetiline
alusplaan tehnovorkudega”,

e Eesti pohikaart 1:10 000 rasterkujul
e Keila valla katastriliksuste kaart;

Haljastus

Innu maaliksus asub endisel Keila-Joa puukooli maa-alal. Olev haljastus koosneb peamiselt
puukoolis realiseerimata jaanud okaspuudest, mis 25 aastaga on suureks kasvanud.
Okaspuude vahel olevad alad on osaliselt vosastunud. Kogu planeeritavast maa-alast on
korghaljastusega kaetud ca 11% - ca 2,4ha.

Tanavad ja liiklus

Planeeritav ala kiilgneb pdhja poolt kiiljest riigimaanteega T-11390 Tallinn-Rannamdisa-
Kloogaranna tee ja ladne poolt Kungla mets 2 maaliksusel asuva kruusakattega erateega -
Tee221. Molemalt teelt on juurdepdas Innu maaliiksusele.

Looduskaitse ja muinsuskaitse

Muinsuskaitsealused objektid planeeritaval alal puuduvad. Innu maailiksuse korval oleval
Marmori maatliksusel (kat.tunnus 29501:007:1724) on registreeritud 30.03.2012 kanakulli pesa
kuusel ning moodustatud II kategooria kaitstava linnuliigi kanakull (ladina keeles Accipiter
gentilis) leviala (Keskkonnaregistri nr.KL09114404), mis osaliselt ulatub Innu maaiksuse
kaguosale. Vastavalt liigi Kkirjeldusele on pesapaiga Umber moodustatud 5ha suurune
sihtkaitsevodnd vahemalt 60 aastastest puudest. Seal ei ole pisielupaika moodustatud ja kehtib
LKA 8§55 isendikaitse, mis seab tegevusele vaid ajalisi piiranguid. II kaitsekategooria kanakulli
pesade ja munade tahtlik hdvitamine ning kahjustamine vOi pesade korvaldamine on keelatud.
Samuti on keelatud tahtlik hairimine, eriti pesitsemise ja poegade Uleskasvamise ajal.
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Innu maaiksuse detailplaneering to0 nr. H-172-15

PLANEERIMISLAHENDUS

Kontaktvoondi analuius

Planeeritav ala paikneb Meremdisa kiilas 2.2 km Keila - Joast Klooga-Ranna poole Riigitee
11390 Tallinn-Rannamadisa-Kloogaranna (kOrvalmaantee) aares. Juurdepaas planeeritavale alale
on Kungla mets 2 maalksuse idapiiril olevalt teelt, mis on juurdepadsuteeks ka teistele
maauiksustele (Pajo, Setleri, Nepioru).

e Olemasolevad tehnovorgud, millega planeeritud krundid (hendatakse, paiknevad: vee- ja
kanalisatsiooni torustik puudub, Innu maatiksusel on olemasolevad puurkaevud, 0,4kV elektri
Ohuliinid ja 10kV elektri Ohuliin, mis asub planeeritava maaiiksuse korval Tallinn-
Rannamdisa-Kloogaranna tee aares. Vastavalt Keila valla (hisveevargi ja -kanalisatsiooni
aastateks 2014-2026 on Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna tee aares kavas tulevikus valja
ehitada kanalisatsiooni survetorustik.

e Planeeritava ala Iduna ja edelaosas on kolm hoonestatud elamukrunti - Pajo, Setleri ja
Nepioru. Hooned on 1 ja 2 korruselised. kaldkatusega. Innu maaliksuse idakiiljele jaab
riigimetsa kvartal nr 35 ja Idunapoole riigimetsa kvartal nr 36. Laanepiiril olev Kungla mets 2
maatiksus on kaetud tiheda okaspuu metsaga, mis on mitukiimmend aastat tagasi istutatud
ja mida ei ole harvendatud. Kungla mets 2 omanikud soovivad oma maalksuse labi
detailplaneeringu elamukruntideks jagada. Vaike elamugrupp (7 elamut) asub teisel pool
Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteed Kungla tee aares.

Planeeringu pohimotted

Planeeringu idee on planeeritavale maaliksusele elamukruntide, arikruntide ja lasteaia krundi
ehitus- ja maakasutustingimuste maaramine.

Juurdepdas Tallinn-Rannamodisa-Kloogaranna teelt on planeeritud Kungla mets 2 maaliiksusel
oleva tee kaudu (Tee221), millele suubub Innu maaiiksuselt kaks pinnaseteed. Uus planeeritud
teedevork arvestab olemasolevate valjasditudega Teele221, lisaks on planeeritud (ks tdiendav
valjasoit Teele221.

Planeeritaval alal on olemasolev kraavide ja tiikide slisteem, mida on pultud maksimaalselt
arvestada siseteede vorgu planeerimisel.

Lasteaia asukoht on planeeritud planeeringuala pohjapoolsesse ossa Tee221 ldahedusse, et
oleks tagatud lihtsam ja kiirem juurdepdds Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna teelt kuid mitte
vahetult mirarikka maantee d&arde. Arihooned on paigutatud samuti planeeringuala
pohjapoolsele osale maanteeddrsetele kruntidele juurdepdasuga planeeritud siseteelt.
Planeeritava ala keskele kavandatud haljasalale on ette nahtud koht laste manguplatsile.
Planeeritava ala l0unaosas asub olemasolev puurkaev (kaitsevoond 50m) ja millele on
moodustatud omaette Tootmismaa sihtotstarbega krunt. Puurkaevu sanitaarkaitsevodnd ulatub
ka Setleri maaliksusele (piirinaaber) mille omanik on kitsendusega ndus ja kinnitab, et Eesti
pohikaardil ndhtav puurkaevu sanitaarkaitsevoondis olev endine teekoht ei ole avalikult
kasutatav ega selle kaudu ei oma juurdepaasu tkski naabermaadiksus. (vt.kiri ,LISAD”- Lisa 11)
Uksikelamu kruntidest suurim on planeeritud olemasolevale elamule (7869m2), mis omab
omaette sissepdasu Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna teelt. Elamukruntide minimaalseks
suuruseks on 3000m2. Soovi korral voib korvuti olevaid Uksikelamukrunte omavahel liita, mille
tulemusena liitub ka neile lubatud ehituséigus. Kdikidele planeeritud siseteedele on planeeritud
omaette maakasutused Transpordimaa sihtotstarbega.
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Innu maaiksuse detailplaneering to0 nr. H-172-15

Innu  maaliksuse detailplaneering algatati 20,54ha suurusel alal. Detailplaneeringu
labivaatamisel esitati Maanteeameti poolt ndue, et planeeritava ala piiride sees oleks ka riigitee
11390 ja Tee 221 ristmiku maa-ala. Innu maaiksusest planeeriti esialgselt 60 krunti, millest 44
olid Uksikelamukrundid. Detailplaneeringule tehtud jarelevalve kaigus tehtud markuste alusel
on loobutud rohekoridori alale planeeritud 6-st Uksikelamukrundist ja 1-st tee krundist.
Lahtudes muudatustest on kehtestatava planeeritava ala suurus 19,88ha.

Maakasutus ja ehitusoigus

Kéesoleva detailplaneeriguga on Innu maaiksusele kokku planeeritud 53 krunti. Planeeritud
kruntidest on 38 Uksikelamukrundid, 2 arikrundid, 2 Uhiskondlike ehitiste krundid (lasteaaiale,
haridusasutusele), 1 tootmismaa krunt puurkaevule, 8 transpordimaa krunti teedele ja
tanavatele ning 1 Uldkasutatava maa krunt haljasalale ja 1 Uldkasutatava maa ja kergliiklustee
krunt.

e Hoonestusalade piiride sees on lubatud ehitada pohihooneid ja abihooneid. Hoonestusalad
on antud kruntidel maksimaalsed voimalikud, et tagada seal kasvavate vaartuslike ja
elujouliste puude sdilitamine, leides hoonestusala sees hoonetele parima vdimaliku asukoha
puid arvestavalt. Nii on hoonestusala sees voimalik hooneid paigutada vaartuslikest puudest
vabale alale. Elamukruntide suurim lubatud taisehituse % on 10%.

o Lubatud ehitatavad Uksikelamud max 2 korruselised, katusekaldega 15 - 45°, lahtise
hoonestusviisiga . P6hihoone max katuseharja kérgus 10m. Abihoone max korruste arv on 1
ja katuseharja kérgus max. 7m. Lubatud hoonete arv krundil on 4, millest on 1 elamu ja 3
abihoonet. Ei ole lubatud rajada maste vdi teisi vertikaalseid rajatisi kdrgemaid kui 15m.

* Planeeritud lasteaiale on kavandatud 2 krunti - Pos.23 ja Pos.24, mida on vGimalik omavahel
liita. Liitkrundi suurus on 6373m2. Uhiskondliku ehitise kruntide liitmisel liitub neile lubatud
ehitusala ja ehitusdigus. Kavandatava lasteaia kohtade arv on ca 80-100 (4-5 riihma).

e Arihoonetele on kavandatud 2 krunti — Pos. 21 ja Pos.22, mida on vGimalik omavahel liita.
Liitkrundi suurus on 6545mz2. Arikruntide liitmisel liitub neile lubatud ehitusala ja ehitusdigus.

e Lubatud hoonete arv arikrundil on 2 (1 pdhihoone ja 1 abihoone). Lasteaia liitkrundile on
lubatud ehitada 1 pdhihoone ja 6 abihoonet.

Kruntide ehitusGiguse tabel (milles on maha tommatud krundid, mida kaesoleva
detailplaneeringu kehtestamisel ei kehtestata) vt. joonis 4 "POHIJOONIS",

Kruntide kasutamise sihtotstarbe leppemarkide seletused :
UL — Haridus- ja lasteasutuste maa
EP - Uksikelamu maa
AK - Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
LT — Tee ja téanava maa
LK — Kergliiklusmaa
VT - Tehisveekogu maa
OV - Vee tootmise- ja jaotamise ehitise maa
OE - Elektrienergia tootmise- ja jaotamise ehitise maa

Planeeringu realiseerimiseks on maaratud ehitusjarjekorrad jargmiselt:
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Innu maaiksuse detailplaneering to0 nr. H-172-15

I ehitusjarjekord valjapaasuga Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna teele - 6 uut (ksikelamu krunti
- krundid Pos 16, 17, 25, 26, 27 ja 28. Nendele kruntidele ehitusloa valjastamisel ei ole vajalik
rekonstrueerida Riigitee 11390 ja nr 2952210 (Tee221) ristmikku.

II ehitusjarjekord 32 uut Uksikelamu krunti (krundid pos 2-5, pos.12-15, pos.18-20, pos.24,
pos 29-48), 2 arikrunti (krundid pos 21-22) ja 1 lasteaia krunt (krundid pos 23 ja pos 24). Enne
IT ehitusjarjekorra kruntidele ehitosloa valjastamist tuleb rekonstrueerida Riigitee 11390 ja nr
2952210 (Tee221) ristmik.

Arhitektuursed tingimused:

Vilisviimistluses valtida imiteerivate materjalide kasutamist (nagu profiilplekist, plastikust,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kasitletavad materjalid); eelistada
tuleb omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (nagu puit, looduslik Kivi,
klaas ja muud sarnaselt kasitletavad materjalid); Ei ole lubatud ristpalkmajade ehitamine.

Katusekatted profiil- vOi valtsplekk, kivi, laineline tsementkiudplaat (eterniit), lamekatustel
bituumenkate

Katuseharja suund vaba;

Katuse kalded 15 - 459; Katusekatted on vabad, sobiv valida vastavalt katuse kaldele (kivi,
profiilplekk, valtsplekk, bituumen- vdi puitsindel). Olg- ja laastukatuse ehitamine ei ole
soovitav

Hoonestatava krundi piirded (max h=1,5m) - vorkpiire hekiga, metall- v3i puitpiire. Piirete
labipaistmatu osa kdrgus maapinnast lubatud max 30cm. Uhiskondliku hoone vérkpiirde max
korgus lubatud 1,7m. Laste manguvaljaku sdidutee poolsele kiljele tuleb rajada piire.

Hoonestusviis lahtine;

Tingimused ehitamiseks:

Tehnovorkude ristumised riigitee elementidega (jalg- ja rattatee) tuleb kavandada kinnistel
meetodil. Maanteeamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.  Arendustegevusega  seotud riigiteede laiendamise,  ristmike
rekonstrueerimise jalgratta- ja jalgtee kavandamise jne. korral on nende projekteerimine
ning valjaehitamine KOV kohustus (Planeerimisseadus §131 Igl)

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee - ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (Ehitusseadustik §24 1g2 p2). Riigiteega liitumise
vOi ristumiskoha Umberehituse korral (Ehitusseadustik §99 Ig3) annab nduded projektile
Maanteeamet ja riigitee aluse maatiksuse piires valjastabtee ehitusloa Maanteeamet.

Liiklusest tulenevate hairingute leevendavad meetmed vt. OU Adepte Ekspert t66 ,Keila
Vallas Innu kinnistu detailplaneeringu mirahinnang” (vt ,,LISAD” Lisa 10)
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Innu maaiksuse detailplaneering to0 nr. H-172-15

Arvestada Terviseameti poolt esitatud tingimustega (14.09.2017 nr9.3-1/3931-5):

1) Uusi miuratundlikke hooneid ei planeerita riigimaantee 11390 Tallinn-Rannamdisa-
Kloogaranna tee kaitsevoondisse.

2) Sihtvaartusi Uletavate muiratasemete tottu ei planeerita POS 21 ja POS 22 kruntidele
muratundlikke hooneid (kruntidele Pos.21 ja Pos.22 on planeeritud drihooned)

3) Veeseadusest § 28 Ig 1 ldhtuvalt on veehaarde sanitaarkaitseala joogivee votmise kohta
Umbritsev maa- ja veeala, kus veeomaduste halvenemise valtimiseks ning veehaarderajatiste
kaitsmiseks kitsendatakse tegevust ja piiratakse liikumist. Pdhjavee sanitaarkaitsealal
laiusega 30 m vdi 50 m on lubatud vaid veehaarderajatiste teenindamine, metsa hooldamine,
heintaimede niitmine, veeseire. Muud objektid (sh teed) ja tegevused ei ole veeseaduse alusel
pdhjaveehaarde sanitaarkaitsealas (30 m v6i 50 m) lubatud. Kuna moodustatav puurkaevu
sanitaarkaitseala ulatub osaliselt planeeritavast alast valja Setleri maauksusele, siis tuleb Setleri
kinnistu omanikul maakasutusel arvestada veeseadusest tulenevate kitsenduste ja
pbhjaveehaarde sanitaarkaitsealast tulenevate piirangutega.

4) Puurkaevu kasutusele votmisel tuleb jargida sotsiaalministri 02.01.2003 maaruse nr 1
~Joogivee tootmiseks kasutatava vdi kasutada kavatsetava pinna- ja pbhjavee kvaliteedi- ja
kontrollinduded“ ndudeid. Planeeringualale tuleb tagada sotsiaalministri 31.07.2001 maaruse nr
82 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinbuded ning analuusimeetodid“ kvaliteedinbuetele vastav
joogivesi.

Detailplaneerigu elluviimisel arvestada jdrgnevaga (Terviseameti kiri (14.09.2017 nr9.3-1/3931-5):

1) Hoonestuse rajamisel tagada, et siseruumide miratasemed ei Uletaks sotsiaalministri
04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid” normtasemeid, rakendades
vastavaid muravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
mira eest.”).

2) Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei [Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva miura normtasemed ja
mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” Lisa 1 normtasemeid.

3) Juhime tahelepanu, et radooniriski levilate kaardil on margitud radooniohtlikud alad, mis
annavad piirkondade lldise iseloomustuse. Samas tuleb arvestada, et ka madala
radooniriskiga piirkonnas voib esineda kd&rge radoonitasemega alasid ning vastupidi.
Radoonisisaldus véib varieeruda vordlemisi vaikeste vahemaade (~100 m) tagant Upriski
oluliselt ning seetdttu tuleks planeeritaval maa-alal ka enne eluhoone ehitamist kindlaks teha
pinnase radooniriski suurus ning tagada radooniohutu keskkond siseruumides, rakendades
vajadusel EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” meetmeid.

4) Projekteerimisel tuleb arvestada Vabariigi Valitsuse 06.10.2011 maaruse nr 131
»1ervisekaitsenduded koolieelse lasteasutuse maa-alale, hoonetele, ruumidele, sisustusele,
sisekliimale ja korrashoiule“ nduetega

5) Juhime tahelepanu, et osa maanteeaarsete Uksikelamukruntide POS 18-20 maa-alast jaab
tee kaitsevoondisse, mistdttu on tulevaste elanike kruntide maakasutus méjutatud maantee
lahedusest (6husaaste, mira) rohkem kui teised krundid. Koénealuste kruntide tulevased
omanikud peavad antud asjaolust informeeritud olema. Valiskeskkonna kujundamisel leida
parim lahendus ja leevendusmeetmed.
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Seos kérgema taseme planeeringutega

Detailplaneeringu algatamise ja koostamise hetkel kehtinud Keila Valla Uldplaneeringu
(kehtestatud Keila Vallavolikogu otsusega 13.10.2005 nr. 259/1005) kohaselt asub planeeritav
ala hajaasustusalal. Tapsemat tsoneerimise skeemi Meremdisa kulale Uldplaneeringus
koostatud ei ole. Kdesolev detailplaneering muudab Keila valla kehtivat Uldplaneeringut
maakasutuse juhtfunktsiooni osas, nahes ette maatulundusmaa juhtfunktsiooni asendamise
elamumaa juhtfunktsiooniga.

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” kohaselt ei asu planeeritav ala looduskaitsealal, rohevorgustiku tuumalal
kuid algatatud planeeritava ala kagunurk asub rohevorgustiku koridoris K9. Keila valla
Uldplaneeringu kohaselt asub algatatud planeeritava ala kagunurk rohevorgustiku koridoris.
Kaesolev detailplaneering arvestab rohekoridori piiriga ja rohekoridori ala on kehtetatavast
planeeringualast valja jaetud.

Uldplaneeringu muutmise ettepanek ja pohjendus

Detailplaneeringuga tehakse ettepank muuta kehtivas Keila valla Gldplaneeringus planeeritava
ala kohta kehtivat juhtfunktsiooni ning madrata maatulundusmaa juhtfunktsiooni asemele
elamumaa juhtfunktsioon.

Uldplaneeringu maakasutuse juhtfunktsiooni muutmise p&hjendus seisneb Innu maaiiksuse
eeldustest elamukruntide planeerimiseks: hea juurdepads avalikult maanteelt, Keila-Joa aleviku
kaupluse (ca 0,6km) ja Keila-Joa mdisapargi lahedus (ca 0,8km), Kool Laulasmaal (ca 5km),
olemasolev puurkaev elamukruntide veevarustuse tagamiseks, perspektiivis voimalus (ihendada
planeeritavad krundid Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna tee &dres valjaehitatavasse
kanalisatsiooni survetorustikku (vastavalt Keila valla vee- ja kanalisatsiooni arengukavale)

Keila valla Uldplaneeringu Seletuskirjas Ik 47 on 6eldud, et Uldplaneeringuga on valla arengu
pohisuunad kavandatud 10-15 aastaks. Uldplaneering valmis 2004.a., tdnaseks on sellest
moéddunud 13 aastat. Uldplaneeringu seletuskirjas |k 99 on vélja toodud kokkuvéttev lause -
valla areng soltub eelkdige elanike initsiatiivist !

Uldplaaneeringu aluskaartidel ja maakatastri dokumentides asub Innu maaiiksus valdavalt
poOsastike ja Uksikute puudega kaetud rohumaal. Tegemist ei ole metsa-alaga, ei kaitstava
rohealaga ega mingil muul moel kaitset vajava alaga. Planeeritav maaliksus ei kuulu ka
pollumajandus-, metsamajandus- ega puhkemajanduslikku tsooni.

Keila valla Gldplaneeringus asub Innu maatiksus alal, millel ei ole funktsiooni.

Innu maaliksuse detaiplaneering algatati eesmargiga jagada see elamukruntideks voimaldades
seejuures avada ala ka Uldsusele lasteaia rajamise vdimalusega (2 krunti) , kaubanduse-
toitlustuse rajamise voimalusega (2 krunti), laste manguvaljaku ja jalakdiate radade rajamise
voimalusega.

Detaiplaneeringu_realiseerimisega luuakse voimalused ala muutmiseks kinnisest funktsioonita
territooriumist inimestele kattesaadavaks alaks.

Lisanduvate lasteaiakohtade loomine leevendab nende praegust nappust andes samas
voimaluse ja motiivi vallas elavate, kuid valda mitte registreerunud elanike registreerimiseks
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valla elanikeks. Lisanduvate elanike ndol saab vald tulumaksu arvelt tuge oma eelarvebaasile,
millega arendada infra-, sotsiaal- ja muid valalle olulisi objekte.

Innu detaiplaneering on kokkulepe valla volikogu esindajate/vallavalitsuse, maaomaniku ja valla
elanike vahel. See on labinud vastavad aruteluetapid ja seda on korrigeeritud vastavalt
aruteludes selgunule.

Planeeringu lahendust on pohjalikult kasitletud vallavalitsuse vastavates komisjonides.

Komisjonide kooseisud katavad oma liikmete ndol valla erinevad eluvaldkonnad ja vdimalikud
probleemistikud.

Toimunud arutelude pohjal on vallavalitsus teinud 14.12.2016 kaalutletud otsuse Ulplaneeringus
seni juhtfunktsioonita alal planeering vastu votta, andes alale elulise, kaasaja vajadustele
vastava ja tulevikku vaatava funktsiooni. Rohutatud on lasteaiakohtade loomise vajalikkust, mis
on Meremdisa piirkonnas seni taiesti katmata..

Planeeringu lahendusele on oma ndusoleku andnud koik protsessi kaasatud vallaelanikud.

Valjavote Keila valla lldplaneeringust ja (ldplaneeringu muutmise ettepanekud vt. osa 3
JOONISED 8 ja 9

Liikluslahendus ja vertikaalplaneerimine
Autoteed ja tanavad

Peamine juurdepaas planeeritavale alale Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna teelt toimub Kungla
mets 2 maalksusel oleva eratee nr 2952210 (Tee221) kaudu. Uute elamukruntide lisandumisel
kasvava liikluskoormuse tottu vajab Tallinn — Rannamdisa — Kloogaranna maantee (Riigitee
11390), eratee nr 2952210 (Tee221) ja eratee nr 2951920 (Suvemaja tee) ristmik
rekonstrueerimist. Selleks on koostatud G.E.O Grupp OU poolt T66 nr P16008
"KORVALMAANTEE 11390 TALLINN-RANNAMOISA-KLOOGARANNA, TEE NR 2951920
SUVEMAJA TEE JA TEE NR 2952210 TEE221 RISTMIKU LIIKLUSE LABILASKVUSE ARVUTUS" vt.
detailplaneeringu "Lisad". Nimetatud td6ga koostatud ristmiku lahendus on kantud
detailplaneeringu joonistele "Pohijoonis" ja "Tehnovorkude koondplaan" I ehitusjarjekord on 6
uut Uksikelamu krunti - krundid Pos 16, 17, 25, 26, 27 ja 28. Nendele kruntidele ehitusloa
valjastamisel ei ole vajalik rekonstrueerida riigitee 11390 ja eratee 221 ristmikku tdies mahus. 1
etapi liikluslahenduse ristmik on varem projekteeritud td6ga "Riigitee 11390 Tallinn-
Rannamdisa-Kloogaranna km 26,6-36,8 Keil-Joa-Kloogaranna 18igu tehniline korrektuurprojekt"
(Sweco Projekt AS tdd nr 154200-00002), mille kohaselt ehitatakse vdlja maanteeddrne
kergliikustee ja ka juurdepaasutee asfaltkate riigitee aluse maa osas. Innu maaiiksuse arendaja
teede ja rajatiste valjaehitamise kohustus madratakse Keila vallavalitsuse ja arendaja vahel
sOlmitava lepinguga enne detailplaneeringu kehtestamist.

Tallinn-Rannamodisa-Kloogaranna teelt Innu maaliksuse esimese sissesdiduni on 100m, teise
sissesOiduni 330m ja kolmanda sissesdiduni 600m. Planeeritud teemaa kruntide laiused on 12m,
16m ja 17,5m sOltuvalt olemasolevatest kraavidest ja planeeritud tehnovorkude vajadusest.
SOidu-ja jalgteede rajamiseks koostatakse eraldi projekt. Voimalusel sdilitada kergliiklusele
moeldud teemaa kruntidel jalgteele ette jaavad vaartuslikud puud muutes jalgtee kulgemise
trassi.
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Planeeritava ala kagupoolses osas on kavandatud voimalus vdljapadsutee rajamiseks autodele
Keila-Keila-Joa teele |abi Keila metskond 35 maatiksuse, et vahendada liikluskoormust Tee221
ja Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna tee ristmikul. Selle tingis asjaolu, et Innu kinnistust lddne
pool on koostamisel detailplaneeringuid, milledelt l1ahtuv liiklus planeeritakse suunata labi Innu
planeeringuala Tee221 ja Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna tee ristmikule. Liiklusohutuse-,
koormuse- ja keskkonnasaastlikkuse mdttes on mdistlik liiklust hajutada, suunates osaliselt selle
Keila-Keila-Joa teele. Samuti, et planeeritava ala Idunaosa kruntidelt Iahtuvad soidukid ei peaks
planeeringualale/alalt Keila suunas sdites tegema ca 1,5 km suurust ringsditu.

Kergliiklusteed ja jalakaijate teed

Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna tee Idunapoolsele kiiljele Keila valla Gldplaneeringu kohaselt
ette nahtud soovitatav kergliiklustee. Maanteeameti tellimisel on koostatud "Riigitee 11390
Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna km  26,6-36,8 Keil-Joa-Kloogaranna I6igu  tehniline
korrektuurprojekt" (Sweco Projekt AS t66 nr 154200-00002) millega on kdesolevas
detailplaneeringus arvestatud.

Planeeringus on ca 2m laiused jalakdijate teed kavandatud kdikidele transpordimaa kruntidele
Uhele poole soiduteed ja Kungla mets 2 maaiiksusel oleva sdidutee adrde Innu maaiiksusele
piki krundi piiri. Kergliiklusele moeldud kruntide laius on 5-7m.

Uhistransport ja parkimine

Lahim bussipeatus Med.punkt/Kungla asub Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteel ca 200m
kaugusel planeeritavast alast. Ristmiku renstrueerimisel on ette nahtud Keila-Joa poole
suunduva bussi peatus tuua teisele poole ristmikku Jnnu detailplaneeringu alale.

Normatiivsete parkimiskohtade saamiseks on kasutatud EVS 843:2016 Linnatanavad Tabel 9.1
(Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid, vaikeelamute ala ) ja Tabel 9.2. (Elamute
parkimisnormatiiv, vdikeelamute ala) Parkimisnormatiiv (1 parkimiskoht brutopinna X m?2
kohta) on lasteaiale 1/120 ja arihoonetel 1/40.

Uksikelamute normatiiv on 3 parkimiskohta. Kdikide hoonestatud kruntide normatiivne
parkimine on ette nahtud omal krundil.

PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

PLANEERINGUS
POS. | EHITISE OTSTARVE | NORM. ARVUTUS NORMATIIVNE ETTENAHTUD
NR. PARKIMISKOHTADE | PARKIMISKOHTADE
ARV ARV KRUNDIL
21 Asutus, kauplus 1/40X900 22,5 23
22  |Asutus, kauplus 1/40X900 22,5 23
23,24 |Lasteaed 1/120x800 6,6 7
1-,20 |Uksikelamud 20tk. 20x3 60 60
25-48|Uksikelamud 24tk. 24x3 72 72
KOKKU 183,6 185
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Vertikaalplaneerimine

Planeeritav ala on suhteliselt tasane ja kruntide tédpne vertikaalplaneerimine koostatakse teede,
tehnovorkude ja hoonete  projektidega lahtudes hoonete suurusest, konfiguratsioonist,
sOiduteede ja parkimisalade tapsest asukohast. VOimalisel sdilitada olemasolevad maapinna
kdrgused olemasolevate vaartuslike puude laheduses, tagades neile kasvutingimuste sailimise.

Maantee kaitsevoondid

Tallinn-Rannamadisa-Kloogaranna riigiteetee kaitsevoond on 30m ja selle maaramise aluseks on
Ehitusseadustik §70 Ig 2. Kaitsevodnd ulatub planeeritavale alale. Riigitee kaitsevédndis on
keelatud tegevused vastavalt Ehitusseadustik §70 Ig 2 ja §72 Ig 1, sh. on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist (st. hoonet). Riigitee kaitsevdodndis kehtivatest piirangutest
voib korvale kalduda Maanteeameti nousolekul vastavalt Ehitusseadustik §70 Ig 3.
Kaitsevodndisse ei ole planeeritud hoonestusalasid. Detailplaneeringu pdhijoonisele on kantud
projekteerimise lahtetasemele “HEA” vastav nahtavuskolmnurk eeldusel, et detailplaneeringu
ala teedelt valjaséit korraldatakse liiklusmargiga 221 “Anna teed”. Nahtavuskolmnurk on ala,
kuhu ei tohi ette ndha Ghtegi nahtavust piiravat takistust. Teelt 221 valjasdidul on eelisdigus
antud kergliiklusteel liiklejale.

Liiklusest tulenevad hairingud ja leevendavad meetmed

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, millele tuleb Iabi viia keskkonnamdjude hindamist.
Lahtuvalt asjaolust, et planeeeringuala piirneb riigiteega peavad riigiteega kiilgnevate kruntide 1
ja 18-22 omanikud arvestama vdimaliku liiklusmira, vibratsiooni ja Ohusaaste mdjudega.
Oluline on kinni pidada ndudest maksimaalselt sailitada olemasolevat korghaljastust ja
maanteepoolsele kiiljele vabadele aladele istutada uusi puid ja hekke. Eelpoolnimetatud
mojudega arvestada arhitektuurse projekti koostamisel, néhes ette arhitektuurseid leevendavaid
meetmeid.

Transpordimiira hindamiseks on koostatud augustis 2017 OU Adepte Ekspert (Reg. 11453673)
poolt ,Keila Vallas Innu kinnistu detailplaneeringu mirahinnang” (vt ,,LISAD” Lisa 10)

Vilisdhus levivat miira reguleerib atmosfadrishu kaitse seadus (edaspidi AOKS) ja miira
normtasemeid sama seaduse § 56 Ig 4 alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016. a
maarus nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja
hindamise meetodid”, mis joustus 01.02.2017.

Mira sihtvaartus on suurim lubatud miratase uute planeeringutega aladel. Liiklusmura
sihtvaartused II kategooria aladel (haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande asutuste
ning elamu maa-alad, rohealad) on 55 dB péeval ja 50 dB ddsel. Arihoonete alale otseselt miira
piir- vOi sihtvaartusi ei kehti, va juhul kui kohaliku omavalitsuse Uldplaneeringus on satestatud
teisiti (nt liigitatud arimaad keskuste alade alla).

AOKS § 56 Ig 3 lahtuvalt tuleb planeeringust huvitatud isikul tagada, et planeeritaval alal ei
Uletataks mura sihtvaartusi.
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Transpordimirast tingitud hairingute vahendamiseks leevendavad meetmed:

Kuna miirahinnangu pdhjal esineb kavandatavate hoonestusalade teepoolsetel osadel vordlemisi
korgeid miratasemeid tuleb edasisel projekteerimisel rakendada jargmisi leevendavaid
meetmeid:

1. Positsioonide 21 ja 22 osas eelistada arimaa maakasutust. Juhul kui kruntidele otsustatakse siiski
rajada elamud tuleb nende hoonestusalad, sarnaselt teiste maantee adrsete kruntidega, kavandada
maanteest soovitavalt vahemalt 50 m eemale.

2. Arihoonete kavandamisel eelistada maanteega paralleelset hoonestuslahendust. Maanteega
paralleelselt paiknev hoonestus toimib ise miratokkeseinana ja vdhendab oluliselt mira levikut
planeeringuala siseosasse.

3. Maanteega kiilgnevate kruntide puhul arvestada ruumide paigutamisel kdrgendatud miiratasemeid.
Vaikust ndudvad ruumid (magamistoad) paigutada teest eemale.

4, Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest" tabeli 6.3
"Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valismiratasemest" kohaselt tuleks maantee
aarde projekteeritavate hoonete vilispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva
heliisolatsiooniga elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks vahemalt R'w+Ctr = 35 dB. Teiste hoonete
puhul R'w+Ctr > 30 dB.

R'w (dB) on 6humiira isolatsiooni indeks - arv, mille abil hinnatakse dhumiira isolatsiooni ehitise ruumide
vahel (iseloomustab heli (lekannet |abi vaadeldava piirdekonstruktsiooni ja sellega kilgnevate
konstruktsioonide). Ctr on transpordimiira spektri Idhendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717,
mida kasutatakse ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iksikelementide valikul.

5. Akende valikul eeskdtt hoonete teepoolsetel kiilgedel tuleb tahelepanu péérata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva miira suhtes. Kui aken moodustab > 50% valispiirde pinnast,
voetakse akna noutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde dhumiira isolatsiooni indeks. Kui akna pind
on vaiksem kui 50 %, siis vOib akna heliisolatsiooni vaartust véhendada suuruse 10IgS/Sa vorra, kus S on
ruumi valispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid.

6. Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jélgida, et ventileerimiseks ettenahtud elemendid
(naiteks akende tuulutusavad) ei vahendaks oluliselt heliisolatsiooni taset.

7. Planeeringu rakendamise jarjelt suureneb asustustihedus Tallinn-Rannamdisa- Kloogaranna maantee
aares. Tagamaks liiklusohutust ja vahendamaks miratasemeid oleks soovitav pikendada 70 km/h
kiirusepiiranguga ala planeeringualaga kilgnevale alale. Soidukiiruse vahendamine véahendab ka
tekitatavat miraemissiooni.

8. Rajatava arenduse sisetanavate osas rakendada soOidukiirust 30 km/h, sh kavandada liikluse
rahustamise meetmed, mis tagaksid piirkiiruse jargimise.

Innu maalksuse pohjaosas, detaiplaneeringuga moodustatavatel kruntidel nr 18, 19, 20 kasvab tihe
haljastus. Tegemist on enamjaolt magimanni kdrge vormiga (Pinus mugo sp), mis kasvades kdrgusesse
alt ara ei laasu. Sellisel tihedal haljastusel on tugev miira summutav , samuti tolmu ja muu dhusaaste
levikut takistav toime aastaringselt. Lisaks on planeeritavad hooned viidud metsahdiludesse
maksimaalsele kaugusele pohjapiiril kulgevast maanteest. (vt. Illustratiivne joonis). Kuna maantee asub
hoonetest pohjapool, planeeritakse hooned selliselt, et enamus hoone avasid on Iounapool, samuti
kasutatakse hoonete projekteerimisel lisameetmeid hoonete tdiendavaks kaitseks mira vastu.

Tee omanik (Maanteeamet) on teavitanud asjaosalisi riigitee liiklusest pohjustatud hairingutest ning tee
omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pohjustatud hairingute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.
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Vee- ja kanalisatsioonivarustus

Olemasolev olukord

Planeeritud krundil Pos 49 paikneb puurkaev (Puurkaevu dokumendid on kaduma ldinud ja
puurkaevu registrisse ei ole kantud) ja olemasolev elamu krunt pos 1 on varustatud veega
krundil paiknevast puurkaevust (Puurkaevu dokumendid on kaduma ldinud ja puurkaevu
registrisse ei ole kantud). Puurkaevude registrisse kandmiseks tuleb p6drduda Keila
Vallavalitsusse ja esitada puurkaevu seadustamise sooviavaldus. Seejarel tuleb
hiidrogeoloogiliste tédde litsentsi omav asutuselt tellida puurkaevu projekt koos veeproovide
vOotmisega, dokumentide tditmisega puurkaevu seadustamiseks ja  edastamiseks
Keskkonnaametile. Puurkaevu sanitaarkaitsevoond ulatub ka Setleri maaliksusele (piirinaaber)
mille omanik on kitsendusega ndus ja kinnitab, et Eesti poOhikaardil nahtav puurkaevu
sanitaarkaitsevdondis olev endine teekoht ei ole avalikult kasutatav ega selle kaudu ei oma
juurdepdasu lkski naabermaaiksus. (vt.kiri ,LISAD"- Lisa 11)

Olemasoleva elamu reoveed on juhitud krundil paiknevasse kogumiskaevu. Planeeritaval alal
paiknevad 2 tiiki ja kraavide stisteem, mis osaliselt on taimestikuga kinni kasvanud.

Planeeritud torustikud

Léhteandmed

Detailplaneeringu lahenduse aluseks on:

e Lahevesi AS kdest kisitud tingimused  kanalisatsioonivarustuse lahenduse tehniliste
vOimaluste kohta 04.11.2015.a. ja Lahevesi AS vastus 10.11.2015.a. (vt. ,LISAD” Lisa 8)

e Olemasolev puurkaev (katastri nr. 638) planeeritaval maalksusel

Veetorustikud

Planeeritavate kruntide kavandatav veevajadus on 45,0m3/d, maksimaalne tunnine veevajadus
7,5m3/h.

Veevarustuse allikaks on olemasolev puurkaev planeeritud krundil Pos.49. Vajalik on
olemasoleva puurkaevu proovipumpamine kaevu tootlikkuse madramiseks. Suuremale osale
planeeringualale on planeeritud veevarustuse ringtorustik. Veetorustik paikneb planeeritud tee-
ja tanava maal. Koikidele planeeritud kruntidele rajatakse veeiihendus, mis [0peb krundi piiril
maakraaniga. Tee- ja tdnava maale planeeritud veetorustiku kogupikkus on ca 2600m.

Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni eelvooluks on kavandatud perspektiivne survetoru Tallinn-Rannamaisa-
Kloogaranna tee adres (vastavalt Keila valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavale
aastateks 2014-2026). Planeeritud kruntidelt juhitakse reoveed isevoolselt tee- ja tdnava maale
planeeritud isevoolsesse torustikku. Torustik on planeeritud kaldega 0,006. Torustiku
planeerimisel on lahtutud planeeringuala maapinna kalletest ning éra on margitud oluliste
punktide maapinna- ja torustiku pohja korgused. Maapinna reljeefist lahtuvalt on planeeritud
kaks kanalisatsiooni pumplat, mis tagavad isevoolse torustiku vadiksema rajamisstigavuse.
Pumplasse 2 juhitakse 23 planeeritud Uksikelamu reoveed maksimaakselt 9,7m3/d ja pumpla
kaitsevodnd on 10m ning pumpla rajamissiigavus ca 3,5 m. Pumplasse suunatakse
planeeringuala edelapoolse osa reoveed. Pumplast 1 pumbatakse kogu planeeringuala reoveed
ca 45 m3/d kavandatavasse perspektiivsesse survetorustikku Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna
tee ddres. Pumpla 1 kaitsevoond on 20m ja rajamisstigavus ca 3,6m. Pumpla 2 pumpab
reoveed survetorustiku kaudu labi voolurahusti kaevu pumplasse 1 suubuvasse isevoolsesse
kanalisatsiooni. Isevoolse torustiku pikkused: Pumpla 1 valgalale ca 1100m ja pumpla 2
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valgalale ca 860m. Survetorustiku pikkused: pumpla 1 survetorustik ca 90m ja pumpla 2
survetorustik ca 200m.

Kuni perspektiivne hisiskanalisatsiooni survetoru valjaehitamiseni Tallinn-Rannamdisa-
Kloogaranna teel antakse vOimalus I etapi Uksikelamutele valjastada ehitusluba kinnistusiseste
reovee kogumismahutite baasil, mis soovitavalt paigaldada krundi teepoolsele alale.

Koikidel hoonestatud kruntidel on ndue liituda Uhiskanalisatsiooni trassiga peale selle valja
ehitamist.

Tuletorjeveevarustus

Tuletdrje veevarustuseks on planeeritud 9 kuivhiidranti. Hiidrandid varustatakse veega kahest
olemasolevast tiigist ja kuuest planeeritud veemahutist. Veevajadus on 10 I/sek 3 tunni jooksul.
Tuletdrje veevarustus on planeeritud vastavalt Eesti Standardile EVS812-6:2012

Sademevee drajuhtimine

Sademeveed hajutatakse kruntide haljasaladele ning edasi olemasolevate lahtiste kraavide
kaudu tiikidesse. Kraavide puhastamine, slivendamine, torustikku paigaldamine, taielik vOi
osaline sulgemine kruntidele juurdepaasude voi tehnovorkude tottu lahendatakse teede ja
tanavate ning tehnovorkude to6projekti koostamisel. Selles staadiumis maaratakse ka servituudi
alade ulatus krunte l3bivatele allesjddvatele lahtistele kraavidele ja torustikku suletud
kraavidele. Vajadusel vOib rajada ka lokaalseid sademevee kogumise alasid kdikidele
hoonestatud kruntidele katustelt ja sillutatud pindadelt lIahtuva sademevee tarvis. Planeeritavalt
alalt ldhtuvad sademeveed juhitakse riigitee alt truubi kaudu teisel pool teed olevate
kraavidega Keila jokke. Riigimaantee ja juurdepaasutee ristmiku rekonstrueerimise
projekti koosseisus tuleb lle vaadata olemasoleva truubi tehniline seisukord ja kontrollida
labilaskevoimet. Voimalusel truup rekonstrueerida vOi asendada uuega projekteeritavale
ristmikule sobivas asukohas. (vOimalik variant vt Pohijoonis)

Elektri- ja sidevarustus
Uldist

Innu maaiiksuse (MU) detailplaneering Meremdisa kiilas, Keila vallas, Harjumaal, krundib iimber
olemasoleva kinnistu, ning annab ehitusdiguse 38 uksikelamu, 2 &rihoone, lasteaia ja neid
teenindavate teede-ja tehnovorkude ning rajatiste ehitamiseks. Elektrivarustuse osas, on
maaratud planeeritava ala arvutuslik elektrikoormus, ning antud elektrivarustuse pohumotteline
lahendus, arvestades Osaihing Elektrilevi (edaspidi Elektrilevi) tehniliste tingimustega nr
234015; 07.09.2015.

Sidevarustuse osas, on madratud planeeritava ala orienteeruv sidevajadus ning antud
sidevarustuse pohimotteline lahendus, arvestades aktsiaselts Eesti Telekom (uus arinimi
aktsiaselts Telia Eesti, edaspidi Telia Eesti) tehniliste tingimustega nr 25177274; 30.09.2015.

Arvutuslik elektrikoormus

Arvutusliku elektrikoormuse maaramisel, on tUksikelamutes (keskmiselt 180m2 kdetavat pinda,
keskmise energiatdhususega hoone) arvestatud alljargnevaga:

- elektripliit voimsusega kuni 8,5kW

- kiite ja soojaveevarustus kas maa-, voi ohk-vesi tiilipi soojuspumbaga 5,0kW
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- elektrikeris vOimsusega kuni 6kW

Alates 2020-st aastast, tulevad koik ehitatavad hooned ehitada nn madalenergia hoonetena (kui
seadust ei muudeta).

Klooga mnt darde kavandatud arihoonete kiite ja sooja-veevarustus, on kavandatud Shk-vesi
tldpi soojuspumbaga.

Kui kasutada neis hoonetes vertikaalset maakontuuri, on neis hoonetes maasoojus-pumba, kui
kOige effektiivsema soojuspumba, kasutamine vdimalik ja otstarbekas.

Planeeritava ala elektrienergia tarbijateks, on ka kanalisatsiooni pumplad(2tk), veevarustuse
pumpla ja teevalgustus.

Kanalisatsiooni pumplate ja veevarustuse pumpla koormus on saadud planeeringu

VK-osa koostajalt.Teevalgustuse koormusnormiks, on voetud 3kW/km kohta (100W latern 33m

tagant).

Elektrikoormuse arvutustulemused on toodud tabelis ET1.

Tabel ET1. Elektrikoormused

Jrk nr Nimetus Funkt. ja Uhik Hulk Koormus Markusi
selle osa kw
1. Uksikelamud E100 tk 38 400 koos oleva
elamuga
2. Arihooned ja Ghis- | A100, tk/m2 4/3840 340
Uh100
kondlik hoone
3. veevarustuse Th100 tk 1 15
pumpla
4, kanalisatsiooni Th100 tk 2 20
pumpla
5. teevalgustus - obj. 1 6
6. kokku, arvestades 770
eriaegsuse ja
kadudega(5%)
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Elektrivarustuse siisteem

Planeeritava ala olemasolevat tarbijat- Innu MU elamut-, varustatakse elektrienergiaga Puukooli
10/0,4kV alajaama 0,4kV oOhuliini kaudu. Planeerimislahendus, ndeb ette nimetatud 0,4kV
ohuliini likvideerimise ja asendamise 0,4kV kaabelliiniga.

Planeeritava ala tarbijate toiteks, ehitatakse 2 trafoalajaama. Trafoalajaam nr 1 ehitatakse 1-2-
trafose, trafoalajaam nr 2, aga 1-trafose komplektalajaamana.

Trafoalajaamade ehituse diguslik alus-,Isikliku kasutusdiguse leping" maaomaniku ja Elektrilevi
vahel. Trafoalajaama suurus koos teenindusmaaga, on 45-60mz2.

Trafoalajaamade toiteks ehitatakse 10kV kaabelliin Keila-Joa 35/10 kV alajaama 10 kV ohuliini
mastist nr 21. Trafoalajaamad Uhendatakse omavahel, kus trafoalajaam nr 1 on labijooksva
skeemiga,, trafoalajaam nr 2, aga nn tupikalajaam.

Perspektiivselt tuleks trafoalajaam nr 2 (hendada kas Juksi 10/0,4kV, vOi mone muu
alajaamaga, et trafoalajaamad nr 1 ja nr 2, jaaksid tervikuna ringtoitele 10kV poolel.

Perspektiivselt oleks otstarbekas asendada piki Klooga mnt-d kulgev 10kV ohuliin  10kV
kaabelliiniga. See omakorda tdahendaks, ka olemasoleva Puukooli alajaama asendamist
kaasaegse trafoalajaamaga.

Madalpingeliinid (0,4kV) ehitatakse maakaabelliinidena, reeglina ringliinidena.
Liinide lahutamiseks, kasutatakse jaotuskilpe (JK), tarbijate thendamiseks aga liitumiskilpe (LK).

Monedes kohtades on otstarbekas kasutada hargnemis-liitumiskilpe (HLK), et vdhendada
jaotuskilpide arvu.

Klooga mnt ldhedase kanalisatsisatsiooni pumpla elektritoide on kavandatud nii trafoalajaamast
nr 1 kui ka Puukooli alajaamast.

Kavandatud on endise Puukooli olemasolevate tarbijate Uleviimine trafolajaama nr 2 toitele (kui
see on vajalik)

Trafoalajaama nr 2 toitele on otstarbekas votta ka osa Puukooli alajaama tarbijatest,
kuna Puukooli alajaama madalpingeliini pikkus ja energiakadu vaheneksid oluliselt.

Ehitusprojektis tuleb tapsustada elektrikoormusi ja taotleda konkreetsed tehnilised tingimused
Elektrilevilt.

Teevalgustus
Kavandatud teed valgustatakse. Valgustamiseks kasutatakse reeglina LED-mooduliga
valgusteid. Valgustid paigaldatakse 8m kdrgustele metallmastidele. Valgustusliinid, ehitatakse

maakaabelliinidena, toitega uuest teevalgustuskapist. Tee-valgustuskapp, saab elektritoite
paigaldatavast liitumiskilbist.

Teevalgustus, ehitatakse valja koos teedega ala arendaja vahenditega. Teevalgustus tuleb
projekteerida ja valja ehitada kdiki norme ja eeskirju jargides, et teevalgustust, oleks voimalik
anda teevalgustusfirma hooldamisele.

Sidevarustus

Innu maatiksuse (MU) perspektiivne telekommunikatsiooni abonentide arv on 53.
Uksikelamus (38 tk) on arvestatud iihe abonendiga, drihoones, lasteaias aga 5 abonendiga.

Telekommunikatsiooni abonendi all on moeldud kas telefoni-, andmeside-, voi nende uhisliini.
Kui kasutada naditeks Eesti Telekomi kolmikpaketti, saab (he telekommunikatsiooni liini kaudu
lahendada ka TV-programmide vastuvotu.
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Vastavalt Telekommunikatsiooniseadusele on operaatori valik vaba, kuid peab arvestama, et
operaatorid(teenusepakkujad) kasutavad erinevaid edastussiisteeme, mistottu mone operaatori
teenustega liitumine, vOib osutuda tunduvalt kallimaks kui teisega.

Telekommunikatsiooniks  tulevad abonendid (ihendada telekommunikatsioonivorguga.
Uhenduspunktiks on Telia Eesti optilise kaabli kaev F52545-K02 Klooga mnt &ares. Planeeritaval
alal ehitatakse sideliinid (telekommunikatsiooniliinid) 1-2 avalises sidekanalisatsioonis. Igale
krundile rajatakse individuaalne sidekanalisatsiooni sisend.

Planeeritava ala sidekanalisatsioon on otstarbekas rajada koos teede ja tehnovorkudega.
Reeglina rajatakse platsipealsed siderajatised ala arendaja vahenditega.

Ehitusprojektis tuleb tépsustada sidevajadust, taotleda konkreetsed tehnilised tingimused Telia
Eestilt ja taita seal toodud nduded.

Kiittevarustus

Hoonete soojusvarustus on ette nahtud lokaalsed Kavandatud uute Uksikelamute kitteks on
planeeritud ohk-vesi soojuspumbal, maakiittel, puidul voi puidugraanulitel pdhinev keskkiite ja
tdiendavaks kitteks soojustsalvestavad puukiittega kaminahjud. Soovitav on kasutada ka
pdikesepaneele. Planeeringuala Uhiskondlike hoonete soojavarustuse lahendus tapsustatakse
hoonete projekteerimise staadiumis. Voimalikud variandid soojusvarustuse lahendamiseks on
maakiite, Ohk-vesi soojuspump VvOi Ohksoojuspump, paikesekiite, keskkiite puiduga,
puidugraanulitega, elektrikite jne.

Haljastus ja keskkonnatingimused

Olemasolevast kdrghaljastusest sailitatakse maksimaalselt suuremad ja vaartuslikumad puud.
Viiakse labi haljastuse saneerimine vastavalt allpooltoodud soovitustele.

e Alal tuleb sanitaarraide kdigus eemaldada haljastusliku vaartuse kaotanud ja kuivanud
isendid. Haljastuslikult vahevaartuslikud puittaimed voib likvideerida. Oluline on neid
likvideerida nendes kohtades, kus puud kasvavad tihedamalt koos ning vahevaartuslike
puittaimede likvideerimine annaks vaartuslikematele puudele rohkem kasvuruumi ja valgust.

e Oluline on alal kasvavad puistud hoonestatud kruntidel sdilitada ning muuta atraktiivsemaks
Selleks tuleks puistutest Uldiselt eemaldada suurem osa teise rinde moodustavaid puittaimi
(nt h. toomingad, h. pihlakad, h. sarapuud), samuti suuremate tiivevigastustega voi otseste
kuivamistunnustega voi vaikesed, iberikud puud ning alles jatta tervemad ja suurema voraga
puud. Teha puude regulaarset vorade hooldusldikust, saagides ara kuivanud oksad.

o Ehitusdigusega kruntidel mistahes kaevetddde teostamisel tuleb kindlasti arvestada
allesjdetava puu juurte ulatusega, et neid mitte vigastada. Puude likvideerimisel tuleb
arvestada Keila Vallavolikogu 17. veebruaril 2005 a madruses nr 55 ,Keila vallas puu
raiumiseks los andmise tingimused ja kord" toodud ndudeid. Kui on plaanis haljastust
taiendada, siis voiks suurendada ala atraktiivsust selle liigirohkemaks muutmise abil.

e Uusi puittaimi voiks istutada planeeritava ala keskele kavandatud haljasalale laste
manguvaljaku juurde ja teistele aladele kohtadesse , kus on vahe puid ning piisavalt valgust
ning kasvuruumi. Rajada kdrghaljastust maanteedarsele alale (min 20m kaugusele
maanteest) liiklusmira ja saatetaseme vahendamiseks.
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e Uniskondlikel- ja arikruntidel koostada haljastusprojekt, kdérghaljastuse kérval naha ette
pddsaste ja lillede istutamist. Elamukruntide tanavapoolsele kuljele istutada kdrghaljastust
kujundades selliselt haljastatud tanavaruumi.

Sorteeritavate jaatmete tdpsed konteinerite asukohad nahakse ette ari- ja elamukruntide
hoonete ning lasteaia hoone projekteerimisel vastavalt projekteeritavate hoonete ruumide
paiknemisele ja asendiplaanilisele lahendusele kas hoone mahtu voi eraldiseistana kdvakattega
alusel. Lisaks oleks soovitav planeeritavale alale paigutada elanikele mdeldud sorteeritud
jaatmete konteinerid. Nende soovitatav asukoht oleks kanalisatsioonipumpla P1 ja kraavi vahel
sissesoOidutee alguses (krunt Pos.56) Vaikeelamukruntidele nahakse ette tekkinud
biolagunevate jaatmete komposteerimine .

Jaatmete vedu peab toimuma vastavat luba voi litsentsi omava ettevottega sdlmitava lepingu
alusel ning jaatmekaitlus peab vastama koigile Keila Valla jadtmehoolduseeskirjas esitatud
nouetele. Haljasalale laste manguvaljaku juurde paigaldatakse priigikastid.

Ehituste alla j3dv kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Ulejadva
kasvupinnase kasutamine tuleb kooskdlastada Keila vallavalitsusega vdi anda lle kaitlemiseks vastavale
jaatmeluba omavale jaatmekaitlusettevottele.

¢ Mullatédde kaigus tuleb tagada allesjddvate puude Umbruses olemasoleva maapinna
kdérgusarvude sailimine, lahilmbruse maapinna taitmisel kasutada pinnase 6hutamise
votteid (dreenimine).

o Hoonete projekteerimisel tuleb tahelepanu pddrata energia saastmisele ja selle
lokaalsele tootmisele. Hoonete kitmisel kasutada keskkonnasdbralikumaid kitteviise:
puukite, pelletikiite, maakulte, paikeseenergial kte, elektrikiite. Euroopa Parlamendi ja
ndukogu direktiv  2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta Utleb, et parast
31.12.2020 peavad koéik uusehitised olema liginullenergiahooned. Vastavalt direktiivile
on Eesti kehtestanud liginullenergia standardi nduded valitsuse maarusega nr68
Energiatdhususe miinimumnduded (Vabariigi valitsus 30.08.2012)

Rajatised ja inventar

Krundile Pos 23 ja 24 lasteaia rajamisel ja Pos 50 haljasalale ndha ette jalgrataste hoidmiseks
toed, istepingid, prigikastid ja vaikevormid. Planeeritud Uhiskondlike ning arihoonete juurde
kuuluva inventari paigutus ja loetelu madratakse jargmises projekti staadiumis vastavalt
tegelikule vajadusele.

Kuritegevusriskide vahendamine planeeringus

Kuritegevusriske on voimalik vdahendada kruntide piiritlemisel aiaga ja turvafirma teenuse
kasutamisel lasteaial ja arihoonetel ning ka Uksikelamutel. Lasteaia paiknemine
Uksikelamukruntide vahel loob eeldused kuritegevuse vahendamiseks tanu otsesele
naabrivalvele.

Hoonete projekteerimisel valtida kergelt Iohutavate ja kergelt siilidatavate materjalide
kasutamist. Valisviimistluses kasutada atraktiivseid varvitoone, ja materjale.

Hoonete sissepaasudele valgustuse rajamine, samuti ka pargivalgustuse (kas pidevalt pdlevad
voi liikumisanduritega lambid) rajamine hoonete tagakiiljele.
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Hoonete valmimisest alates tagada krundil pidev heakord, et oleks tunnetatav hoolitsus
keskkonna eest. Koik Iohutud voi katki lainud valgustid, vaikevormid, priigikastid jne tuleks
koheselt uuendada voi parandada.

Nimetatud abindud peaksid tOstma piirkonnas liikuvate inimeste turvalisust ning
minimaliseerima vargusi, kallaletunge ja vandalismi.

Tuleohutus

Tulekustutusvesi: Tuletorje veevarustuseks on planeeritud 9 kuivhiidranti. Hidrandid
varustatakse veega kahest olemasolevast tiigist ja kuuest planeeritud veemahutist. Veevajadus
on 10 I/sek 3 tunni jooksul. Tuletdrje veevarustus on planeeritud vastavalt Eesti Standardile
EVS812-6:2012.

Tulekustutuseks on juurdepaas lksikelamutele, lasteaiale ja arihoonetele Tallinn-Rannamdisa-
Kloogaranna teelt teele T221 ja sealt edasi planeeritud ala uutele teedele. Planeeritud
sOiduteede laius on 6,6m ja teemaa kogulaius 16m. Planeeritud kujad ( hoonestusala piiri
kaugus krundipiirist) on min. 5m

Tuleohutuse iildnouded: Tuleohutuse seadus joustunud 01.09.2010 (RT I 2010, 24, 116 ja
RT I 30.12.2011, 39); Paasteseadus joustunud 01.09.2010 (RT I 2010, 24, 115); Ehitiste
vahelised kujad vastavalt Majandus- ja Taristuministri 02. juuni 2015. a maarusele nr 54.

19 Tule naaberehitistele leviku takistamine:

(1) Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada
olulist kahju.

(2) Kéesoleva parahrahvi I0ikes 1 nimetatu tditmiseks peab ehitistevaheline kuja takistama
tule levikut teistele ehitistele, kusjuures juhul, kui ehitiste vahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Radoonirisk

Eesti Standard EVS 840:2017 “Radooniohtlikud alad Eestis” loetelu kohaselt ja Eesti
Geoloogiakeskuse poolt 2008.a. koostatud HARJUMAA PINNASE RADOONIRISKI KAART
kohaselt asub planeeritav ala piirkonnas, kus aluspdhja kivimid, enamasti lubjakivid, mis
avanevad maapinnal vdi on kaetud dhukese pinnakattega. Kaardi kohaselt asub Innu maaiksus
korge radoonisisaldusega alal , radooni vdimalik sisaldus pinnasedhus 50-150 Bg/m?

Lahtudes sellest tuleb kontrolliks enne lasteaia hoone projekteerimist teha radooni taseme
mootmised pinnasedhus. Vastavalt EVS 840:2017 “Siseklima®™ peab hoonete elu-, puhke- ja
todruumides aasta keskmine radoonisisaldus ruumidhus olema vaiksem kui 200 Bg/ms3.
Ruumibhu radoonisisalduse piirnormi 200 Bg/m3 (letamise valtimiseks tuleb hoonete
projekteerimisel ja ehitamisel lahtuda EVS 840:2017 esitatud pinnase radoonisisalduse
klassifikatsioonist ning radooni hoonesse sattumise valtimiseks kasutatavastest meetmetest.
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Valjavote Eesti geoloogiakeskuse HARJUMAA PINNASE RADOONIRISKI KAART

LEGEND

SETETE TUUBRID VAATLUSPUNKTIS
TYPES O SELHATENTS IN SAMPLE POUNT

Jaajarve setted
Glaclolacusirine deposits

Tehnogeensed sened

Toechnopenic sediments

Holotseeni meresetied (aleuriit, v, kruus)
fofoceme murine deposits (it sand, graved)
Bavi

Clay

Aleurin

Sile

Liiv, krous

Sand, gravel

Glatsiofluviaalsed scited

Crlacioffuvial deposits

Pohja-Ecsti moreen

Nowrth-Extonian 1ill

Klindialused ja klindindlva sctied

Sediments in fore-kiine area and in kint slope

PINNASE FADOONI SISALDUSED kEg/m :
RADON CONCENTRATIONS IV THE GROUND

BOLOEN

Eriti krge radoonizsizalduzeps pinnas (>230)
Fary high radon ground

Kirge radoonizizaldusega pinnas (150 - 250)
High radon ground

Edrge radecmisizaldusega pinnas (30 - 150)
High raden ground

MNormazlse radeomsizaldusega pimnas (30 - 300
Normal radon ground

Normaalse radoomizizaldusega pinnas (10 - 30)
Normal radon ground

MMadala radeonisizaldusega pinnas (0 - 10}
Low radon ground
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Kust radoon majja tuleb?

Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava
-- planeeritud krundipiiride alusel kinnistute moodustamine ja vajalike servituutide seadmine.

-- | ehitusjarjekorra kruntide tehnovérkude, rajatiste ja teede projekteerimiseks tehniliste
tingimuste valjastamine ja projekteerimine

-- ehituslubade taotlemine | ehitusjarjekorra kruntide Uksikelamute ehitamiseks ja neid hooneid
teenindavate tehnovorkude valjaehitatamine.

--Ulejaanud kruntide tehnovorkude, rajatiste ja teede projekteerimiseks tehniliste tingimuste
valjastamine ja projekteerimine ning valjaehitamine juhul kui on tekkinud vajadus Ulejaanud
elamukruntide, arikruntide ja lasteaiakrundi kasutuselevotuks ja arendamiseks. Nendele
kruntidele ehitusloa valjastamisel on vajalik rekonstrueerida riigitee 11390 ja eratee 221
ristmikku tdies mahus.

--avalikuks kasutuseks ettendhtud transpordimaa kruntide pos.51-56 ja pos 58-59 teede ja
tehnovorkud valjaehitamise kohustus on arendajal ja transpordimaa kruntide omandidigus
otsustatakse vastastikusel kokkuleppel Iahtuvalt Keila valla soovist.

- avalikuks kasutuseks ettendhtud tGldmaa krundile pos.50 kavandatud manguvaljak rajatakse
arendaja poolt ja krundi omandidigus otsustatakse vastastikusel kokkuleppel lahtuvalt Keila
valla soovist.

-Uldmaa krunt pos.57 antakse tasuta Ule Keila vallale.
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Fotod planeeritavast alast

LAunapoolne sissesdidutee Ala Idunapoolne osa

Ala keskosa LAunapoolse puurkaevu Uimbrus

Ala keskosa Pdhjapoolne tiik
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