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DETAILPLANEERINGU KOOSTAJAD: 

DETAILPLANEERINGU 
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SISUKORD: 

PLANEERINGU 
KOOSSEIS: 

 

• Detailplaneering. Töö No: 022PDKI 
o KÖIDE 1 – Seletuskiri 
o KÖIDE 2 -  Joonised 

 

• Pakri teadus- ja tööstuspargi (PAKRI) detailplaneeringu 
keskkonnamõju strateegiline hindamine. Aruanne  
Töö nr 1796/13ETAILPLANEERING 
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 • PLANEERINGU KOOSTAJAD  

• MENETLUSDOKUMENDID  

o Detailplaneeringu menetlusdokumentide loetelu ja koopiad 

• SELETUSKIRI 

1. ÜLDOSA 
1.1. Koostamise alused 
1.2. Lähtedokumendid 
1.3. Detailplaneeringu aluseks olevad uuringud 
1.4. Eesmärk 

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALÜÜS 
2.1. Linnaruum 
2.2. Planeeritava maa-ala kontaktvööndi linnaehituslikud seosed 
2.3. Planeeringu ja linna arenguvisiooni eesmärkide vahelised 

seosed 
2.4. Paldiski linna üldplaneering 
2.5. Olemasolev maakasutus, hoonestus ja rajatised 
2.6. Olemasolevad teed, tänavad ja liiklus 
2.7. Olemasolev haljastus ja heakorrastus 
2.8. Olemasolevad insenerivõrgud 
2.9. Kehtivad kitsendused 
2.10. Kokkuvõttes piirkond on/ piirkonnal on: 

3. Planeeringu kirjeldus  
3.1. Kavandatud maakorraldus   
3.2. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad 

nõuded  
3.2.1. Krundi ehitusõigus on määratletud tingimustega 
3.2.2. Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele 
3.2.3. Planeeringuala linnaruumiline visioon 

3.3. Kavandatud kruntide ehitusõigus positsioonide kaupa 
3.4. Keskonnakaitse, haljastus ja heakord 
3.5. Piirangud 
3.6. Tänavavõrk ja liikluskorraldus  
3.7. Planeeringulahenduse võrdlus üldplaneeringus määratuga 
3.8. Tehnovõrgud 

3.8.1. Kõrgepingeliini ja D kategooria gaasitrassi 
transiitkoridor  

3.8.2. PAKRI autonoomne energiavõrk 
3.8.3. Elektri- ja sidevarustus 
3.8.4. Veevarustus ja kanalisatsioon 
3.8.5. Drenaaz - planeeringuala dreneerimine ja 

sadekanalisatsioon 
3.8.6. Tuletõrje veevarustus 
3.8.7. Soojusvarustus 
3.8.8. Gaasivarustus 
3.8.9. Energiasalvestustehnoloogia 
3.8.10. Päikesepaneelid 
3.8.11. Väiketuulikud 
3.8.12. Soojuspumbad 

3.9. Tuleohutus 
3.10. Jäätmekäitlus 
3.11. Koostöö planeeringualasse määratud kinnistute 

omanikega 
3.12. Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused 
3.13. Muinsuskaitse 
3.14. Erinõuded 

4. Üldplaneeringu muutmise ettepanekud ja põhjendused 
5. Planeeringu elluviimise tegevuskava ja seiremeetmed. 

5.1. Detailplaneeringu kehtestamine.  
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•  5.2. Planeeringu elluviimise tegevuskava 
5.3. Kinnitatud seire- ja leevendusmeetmed. 

6. Koostatava detailplaneeringu kehtestamisega osaliselt või 
täielikult kehtetuks muutuvad samale maa-alale varem 
kehtestatud detailplaneeringud 

7. Planeeringuala tehnilised näitajad 
 

• SELETUSKIRJA LISAD 
o Detailplaneeringu koostamise lähteülesande kinnitamine. 

Paldiski Linnavalitsuste korraldus 02.sept. 2010 nr 261 
o Elering OÜ Tehnilised tingimused detailplaneeringu 

koostamiseks nr. T12/10 

• KOOSKÕLASTUSED 
o Kooskõlastuste koondtabel 
o Kooskõlastused 

• MAADE DOKUMENDID 

o Kinnistusregistrisr väljavõte – Saariku, Loo, Uustalu 
kinnistute omanikud 

o Restitutsiooniõiendid  

•  

• JOONISED – vt eraldi KÖIDE 2 
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MENETLUSDOKUMENDID: 
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DETAILPLANEERINGU MENETLUSDOKUMENTIDE LOETELU 
 

1.  Detailplaneeringu algatamise taotlus blanketil Taotlus Paldiski linnavalitsusele esitatud 24.10.2011 

2.  Detailplaneeringu algatamise otsus Paldiski Linnavalitsuse korraldus 05 jaanuar 2012 nr 3 
Pakri teadus-ja tööstuspark (PAKRI) 
detailplaneeringu koostamise algatamine 
Saariku, Loo ja Uustalu maaüksustel ja nende lähialal. 
Algatada ülalnimetatud detailplaneeringu 
keskkonnamõju strateegiline hindamine. 

3.  KOV detailplaneeringu lähteülesande  kinnitamine Paldiski Linnavalitsuse korraldus 26 jaanuar 2012 nr 30 
Detailplaneeringu koostamise lähteülesande 
kinnitamine 

4.  Ametlik teadaanne detailplaneeringu ja 
keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamise 
kohta 

Paldiski Linnavalitsuse veebileht TEATED 17,01,2012 

AMETLIKUD TEADAANDED 12.01. 
Paldiski Linnavalitsus teatab ajalehes Harju Elu  

17,01,2012 
5.  Maavanema ja Maaameti ametlik teavitamine 

detailplaneeringu ja keskkonnamõju strateegilise 
hindamise algatamise kohta  

Paldiski Linnavalitsuse kiri Harju Maavanemale 
12.01.2012 nr 9-11/58 

2012Paldiski Linnavalitsuse kiri Maa-ametile 17.01.2012 
nr 9-11/73 

6.  Detailplaneeringu koostamise finantseerimise õiguse 
üleandmise leping 

Koostatud 9.01.2015  

Allkirjastatud ajavahemikul 09.01.15-13.01.15 
7.  Detailplaneeringu eskiisi ja KSH programmi 

avalikustamise teade Harju Elus 
15. veebruar 2013 Harju Elu 

8.  Detailplaneeringu eskiisi ja KSH programmi 
avalikustamise teade Avalikud Teadeanded 

14.02.2013 Ametlikud teadeanded 

9.  Detailplaneeringu eskiisi ja KSH programmi 
avalikustamise teade huvitatud isikutele 

 

10.  Detailplaneeringu eskiisi ja KSH programmi 
avalikustamine Paldiski linna kodulehel 

Avalikustamise periood 18.02-03.03.2013 

11.  Kaitseministeeriumi seisukoht eskiisi avalikustamisel 01.03.2013 
 Nr 12.1-1/13/687 

12.  Paldiski LV vastus Kaitseministeeriumile 10.05.2013 nr 9-11/230-3 

13.  Terviseameti seisukoht eskiisi avalikustamiel 27.02.2013 nr. 9.3-4/1834 

14.  Paldiski LV vastus Terviseametile eskiisi 
avalikustamisel 

10.05.2013 nr 9-11/230-4 

15.  Ametlik teadaanne detailplaneeringu 
lähteseisukohtade ja eskiislahenduse avaliku arutelu 
toimumise kohta 

 
Avaliku arutamise toimumise aeg: Paldiski Vene Gümnaasiumi 

aula 12.03.2013 kell 15.00-16.05 

16.  Detailplaneeringu lähteseisukohtade ja 
eskiislahenduse avaliku arutelu protokoll 

Koostaja Hendrikson ja Ko  

Kuupäev, 12.03.2013 nr.______ 
17.  Detailplaneeringu vastuvõtmine ja avaliku 

väljapaneku korraldamine 
Paldiski Linnavalitsuse korraldus  

LV korralduse nr 262, kuupäev 25.08.2015 

18.  Ametlik teadaanne detailplaneeringu ja KSH 
vastuvõtmise ja avaliku väljapaneku korraldamise 
kohta Harju Elus 

Harju Elu 28.08.2015 

19.  Ametlik teadaanne detailplaneeringu ja KSH  avaliku 
väljapaneku korraldamise kohta Paldiski linna 
kodulehel 

Paldiski Linna koduleht 28.08.2015 

20.  Teade detailplaneeringu ja KSH vastuvõtmisest ja 
avalikustamisest  puudutatud isikutele ja 
huvigruppidele 

28.08.2015 

21.  Avalikustamisel laekunud Terviseameti seisukoht 14.10.2015 nt 9.3-4/5293 

22.  Paldiski LV vastus Terviseametile 19.11.2015 nr. 9-11/1211-2 

23.  Terviseameti vastus Paldiski LV seisukohtadele 25.11.2015 nr. 9.3-4/5293-4 

24.  Ametlik teadaanne detailplaneeringu ja KSH avaliku 
arutelu toimumise kohta Harju Elus 

Harju Elu 13.11.2015 

25.  Teade detailplaneeringu ja KSH avaliku arutelu 
toimumisest  puudutatud isikutele ja huvigruppidele 

Paldiski LV kiri 10.11.2015 nr. 9-11/1264 

26.  Detailplaneeringu ja KSH avaliku arutelu protokoll Paldiski Vene kooli aula, 30.11.2015 kell 16.00-16.15 

27.  KSH heakskiit Keskkonnaameti pool Keskkonnaameti kiri 18.01.2016 nr. 6-5/16/3-2 

28.  Maavanema heakskiit detailplaneeringule  

Kirja nr, kuupäev 
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29.  Detailplaneeringukohaste teede, rajatiste ja 
tehnovõrkude väljaehitamise leping 

 

Nr, kuupäev 

30.  Linnavolikogu otsus detailplaneeringu kehtestamise 
kohta 

 

Volikogu otsuse nr, kuupäev 

31.  Ametlik teadaanne detailplaneeringu kehtestamisest  

Ajalehe nimi, kuupäev 

32.  Tähtkiri teatega detailplaneeringu kehtestamisest  
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SELETUSKIRI: 

1. ÜLDOSA 

1.1. Koostamise  alused  

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Paldiski linna ehitusmäärus, Paldiski Linnavalitsuse korraldus 05 
jaanuar 2012 nr 3 Pakri teadus- ja tööstuspark (PAKRI) detailplaneeringu koostamise algatamine Saariku, 
Loo ja Uustalu maaüksustel ja nende lähialal. ( edaspidi lühendatult ka PAKRI detailplaneering ) ning NN 
Arenduse OÜ taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks 24.10.2011. 

Detailplaneeringu algatamisega kaasnes kohustus koostada keskkonnamõjude strateegiline hindamine. . 

Detailplaneering on vormistatud vastavalt Paldiski Linnavalitsuse korraldusega 20. Jaanuar 2012 nr 30 
kinnitatud detailplaneeringu koostamise lähteülesandele.. 

 

1.2. Lähtedokumendid: 

• Paldiski Linnavolikogu 14.06.2005 määrusega nr 15 kehtestatud Paldiski üldplaneering 

• Harju maakonna arengustrateegia 2025. Harju Maavalitsus ja Harjumaa Omavalitsuste Liit 2008. 

• Harjumaa kohalike omavalitsuste investeerimisvajaduste loetelu aastani 2015. Uuendatud nimekiri. 
Kinnitatud Harju maavanema korraldusega 22.06.05 nr 1092-k. Muudetud Harju maavanema 
korraldusega 21.11.07 nr 2366-k  

• Paldiski Linna ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni arengukava. Koostatud AS Pöyry Entec poolt 
15.12.2008, töö nr. 833/08 

• K-Projekt poolt koostamisel olev Kiili-Paldiski D-kategooria maagaasitorustiku rajamise 
teemaplaneering 

• Vabariigi Valitsuse 17.12.2015  määrus nr 133 „Planeeringute koostamisel koostöö tegemise kord 
ja planeeringute kooskõlastamise alused“ 

• Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 määruse nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad 
tuleohutusnõuded 

• Sotsiaalministri 4. märtsi 2002 määrusest nr 42 "Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes 
ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid." 

• Keskkonnaministri 12.03. 2011.a. määrus 16 „Välisõhus leviva müra piiramise eesmärgil 
planeeringu koostamisele esitatavad nõuded“ 

• Vabariigi Valitsuse määrus 15.07.2003 nr 198 „Olulise ruumilise mõjuga objektide nimekiri“ 

• Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seadus 

• Kaitseministri 26.06.2015 määrus nr 16  „Riigikaitselise ehitise töövõime kriteeriumid, piirangute 
ruumiline ulatus ja andmed riigikaitselise ehitise töövõimet mõjutavate ehitiste kohta“ 

• Planeerimisseadus 

• Ehitusseadustik 

• Teeseadus 

• Rahvatervise seadus  

• Välisõhu kaitse seadus 

• Lennundusseadus 

• Elektrituruseadus 

• Elektriseadus ( Ehituseeskirjad sh Võrgueeskiri ) 

• Elektriohusseadus 

• Maapõueseadus 

• Vabariigi Valitsuse määrus 23.10.2008 nr.155 „Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende 
määramise kord“ 

• Majandus-ja kommunikatsiooniministri määrus 26.03.2007 nr 19 „Elektripaigaldise kaitsevööndi 
ulatuse ja kaitsevööndis tegutsemise kord“ 

• Sotsiaalministri 3 detsember 2004 määrus nr 122 „Ohtlike kemikaalide identifitseerimise, 
klassifitseerimise, pakendamise ja märgistamise nõuded ning kord1“ 

• Küttegaasi ohutuse seadus 

• Majandus- ja kommunikatsiooniministri 2 juuli 2002.a. määrus nr. 212 „Gaasipaigaldise kaitsevööndi 
ja D-kategooria gaasipiagaldise hooldusriba ulatus“ 
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• Majandus- ja kommunikatsiooniministri 1 juuli 2007.a. määrus nr. 212 „Vedelgaasi ohutusnõuded“ 

• Majandus- ja kommunikatsiooniministri 5. oktoober 2009. a määruse nr 99 « Nõuded 
gaasipaigaldisele, gaasiseadme paigaldamisele ja gaasipaigaldise ehitamisele» 

• Majandus- ja kommunikatsiooniministri 8. juuni 2011. a määruse nr 40 Kemikaali ohtlikkuse 
alammäär ja ohtliku kemikaali künniskogus ning suurõnnetuse ohuga ettevõtte ohtlikkuse 
kategooria ja ohtliku ettevõtte määratlemise kord1» 

• Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest 

• Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatänavad. 

• Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1: 
Linnaplaneerimine.  

• Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1:2013  Ehitiste tuleohutus osa 6:  „Tuletõrje veevarustus”. 

• Eesti Standard EVS 840:2003 „Radiooniohutu hoone projekteerimine” 

• Eesti Standard EVS 50 341-3-20. 2002 „Elektriõhuliinid” 

• Eesti Standard EVS 884:2005 „Maagaasitorustik. Projekteerimise nõuded üle 16 baarise töörõhuga 
torustikele.” 

1.3 Detailplaneeringu koostamise aluseks olevad uuringud: 

• dendroloogiline uurimistöö: pole nõutud 

• ehitusgeoloogilised uurimistööd: - puuduvad 

• geodeetiline mõõdistus – Optiset OÜ poolt 10.03.2008 teostatud maa-ala plaan M1:1000 

• Haapsalu maamõõdubüroo OÜ, töö nr 451-2009, 05.11.2009 

• GEO.S.T poolt koostatud koondplaan M1:500 Töö nr 2M3029 04.07.2003 

• geodeetiline mõõdistus – TOP Geodeesia OÜ töö nr. GD – 12-040 Teostatud 25,04.2012. 

• Katastriüksuste piirid on tellitud Maa-ameti kodulehelt 05.04.2012. 

• Piirkonna  tehniliste kommunikatsioonide skeemid: edastatud Paldiski Linnahooldus OÜ poolt 
2013.a. 

1.4 Keskkonnamõju strateegilise hindamine  – KSH aruande koostaja Hendrikson&KO 
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1.5 EESMÄRK 

• Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on võimaldada arendajal planeeritaval alal välja 
arendada kompleksne teadus-,  ja tööstuspark, koos teenindava infrastrukuuri ja asutustega ( 
näiteks majutusasutused, kauplused, vaba aja veetmise kohad ) Teadus-,  ja tööstuspark oleks 
ühtse arhitektuurse planeeringuga, keskkonnasõbralik,  energiatõhusa hoonestusega  ja „aruka 
maja” ning „nutika energiavõrgu“ tehnoloogiatel  põhinev linnak. Teadus- ja tööstuspargi oma 
energiavõrk planeeritakse tootma ja kasutama taastuvenergia allikatest – tuul, päike, maasoojus, 
biokütus jms. ( Täpsemalt loe planeeritavate, kasutatavate seadmete ja tehnoloogiate kohta 
iseloomustust käesoleva seletuskirja peatükkides p 3.8  ) Selle eesmärgi saavutamiseks 
planeeritakse PAKRI alale taastuvenergiale spetsialiseerunud energiapark.   

• Teadus- ja tööstuspargi energiapargi väljaarendamist toetavaks lisaväärtuseks on oma 
tuuleelektrijaama (edaspidi „tuulikupark“) ja energia salvestamise tehnilise kompleksi  
väljaehitamine planeeringualal. Algselt oli plaanitud planeeringualale püstitada 5 kuni 3MW tuulikust 
koosnev  tuulikupark ning energiajäägi salvestamise meetodiks kasutada NFuel tehnoloogiat ( NH3 
ehk ammoniaagi tootmine ja hoiustamine ). Sellest eesmärgist lähtuvalt on koostatud ka „Pakri 
teadus- ja tööstuspargi keskkonnamõju strateegiline hindamine“ Koostajaks OÜ Hendrikson ja Ko 
töö nr 1796/13. Aruanne on heaks kiidetud. Seoses sellega, et tuulikupargi ja NFuel tehnoloogia 
paigaldamine vajab pikemaaegset ja keerulisemat kooskõlastamist, siis on tuulikupargi ja NFuel 
tehnoloogial rajaneva energiasalvestus jäetud käesolevast planeeringust välja.  

• Planeeringulahenduses lahendatakse planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine, 
kruntide ehitusõiguse määramine, planeeringuala liiklus- ja parkimiskorralduse 
määramine, haljastuse ja heakorrastuse põhimõtete määramine, tehnorajatiste 
planeerimine ja kaitsevööndite määramine. 

 
Käesolev planeering näeb ette kehtestada PAKRI teadus- ja tööstuspargi detailplaneeringu 
mahus.   
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OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALÜÜS  

2.1 Linnaruum 

Planeeritav ala kokku on suurusega ca 58,8ha. Paikneb Pakri poolsaare keskel Vana Tallinna mnt ja Leetse 
tee vahelisel alal ja selle ääres,Linnulennult umbes 3 km kaugusel tihehoonestusega linnakeskusest. Hetkel 
on maa-ala hoonestamata ja osaliselt kaetud metsaga. Juurdepääs planeeritavale alale on tagatud Vana 
Tallinna maanteelt ja Leetse teelt.  Täpsemalt vt. joonis Situatsiooniskeem 

Planeeritava maa-ala kohta kehtestatud planeeringud: 

Paldiski Linna Üldplaneering (kehtestatud Paldiski Linnavolikogu poolt 14.06.2005 määrusega nr.15. 
Planeeritava maa-ala maakasutuse sihtotstarve kehtiva üldplaneeringualusel on elamuehituse reservmaa ja 
looduslik haljasmaa ja kaitsehaljastus. 

Detailplaneeringud planeeringualal  – puuduvad. 

Detailplaneeringud planeeringuala vahetus läheduses – puuduvad 

Jätkuvalt riigi omandis oleva maa suhtes, mis osaliselt jäävad PAKRI detailplaneeringu alasse ja mis 
osaliselt piirnevad detailplaneeringu alaga, ei ole esitatud maa tagastamise ega erastamise taotlusi. 
Planeeringuala läbivad Paldiski linnale kuuluvad Leetse tee ja Vana Tallinna maantee, mille Paldiski linn 
taotleb tulevikus munitsipaalomandisse.  

2.2 Planeeritava maa-ala kontaktvöödi linnaehituslikud seosed 

Hetkel kehtiva üldplaneeringuga on Paldiski linna haldusala funktsionaalselt jaotatud kuueks linna 
piirkonnaks: 

Linna keskus hõlmab praeguse kompaktse hoonestusega ala. Piirkond on ajalooliselt välja kujunenud 
keskus tiheda tänavate võrgu ja välja arendatud infrastruktuuriga. Keskusele iseloomulikult paikneb siin linna 
sotsiaalne ja halduslik keskus. Hoonestus on kuni 5 korruseline ja tihe. Keskuse laienemine saab toimuda 
piki Majaka teed kirde suunas ja teisele poole raudteed Leetse suunas. Merest eraldab linna keskust 
Põhjasadam. 

Sadama piirkonnaks nimetatakse Lõunasadamat ja sellest idas paiknevat tootmisala. Eeldada võib, et 
Paldiski tootmis- ja äritegevus areneb peamiselt kaubasadamate mõjul. Ühise nimetajana on kogu piirkonna 
eesmärk arendada ettevõtlust. 

Kersalu on perspektiivne elamuehituse piirkond Lahepere lahe ääres. See on viimaste aastate jooksul 
aktiivselt arendatud uuselamupiirkond, mille moodustavad ühepere- ja ridaelamud ning nende juurde kuuluv 
teenindus. 

Leetse piirkond asub Leetse mõisa ja Kersalu elamuala vahelisel alal Piirkond on peamiselt kavandatud 
elamumaaks, samuti puhke- ja .haljasmaaks. Kavandamisel on Leetse elamurajoon. Piirkonda jäävad paljud 
keskkonnakahjustustega alad, mis looduse iseregulatsiooni mõjul hakkavad vähehaaval kahjustustest 
taastuma.  

Neemeks nimetatakse ulatuslikku piirkonda Pakri poolsaare tipus. Piirkonda jääb oluline osa Pakri 
maastikukaitsealast ja üldiselt ongi ala mõeldud puhkuseks ja rekreatsiooniks. Piirkonda jääb ka säästva 
energia ja keskkonnasõbraliku tootmise ala, mis eelkõige on mõeldud tuulegeneraatorite rajamiseks. 

Pakri saared hõlmavad Suur-Pakri ja Väike-Pakri saart. Piirkonnad on puhke- ja virgestusala, kus soositud 
on ökoturismile iseloomulikud puhkajate teeninduse võimalused. 

Meie planeeringuala asub Leetse ja Sadama piirkonna piirmail, seega ka arengusuunad võiksid olla segu 
kahe piirkonna eesmärkidest. 
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Pakri maastikukaitseala moodustab 23% Paldiski linna haldusterritooriumist. Kaitseala valitsejaks on 
Harjumaa Keskkonnateenistus. Hetkel ei näe planeerija, et maastikukaitse ala mingil viisil  piiraks 
planeeringu koostamist. 
 
2.3  Planeeringu ja linna arenguvisooni eesmärkide vahelised seosed 

Käesolev planeering taotleb oma lahenduses realiseerida  linna arenguvisoonis aastaks 2015 sätestatud 
eesmärke, mis on: 

Linna arenguvisioon aastaks 2015: Paldiski on mitmekesise majandusega, rohelise elukeskkonnaga, 
sotsiaalselt turvaline multikultuurne sadamalinn, mis on soodne elamiseks ja atraktiivne turistina 
külastamiseks. 

Linna edu tagamiseks, visiooni suunas liikumisel, viiakse üksteist toetavalt ellu kolme suunda: 

• majanduse arendamine; 

• elamuehitus; 

• elukeskkonna ja sotsiaalolude parandamine. 
2.3.1.1 Pikemas perspektiivis saab paldisklaste heaolu kasv tugineda eeskätt majanduse arengule, mis 
annab nii täiendavaid töökohti, palgatulusid, kohalikku nõudlust kui maksutulu avalike teenuste taseme 
tõstmiseks. Majanduse arengu jaoks on Paldiskil olulised tugevused: 

• transpordi- ja logistikakeskuse funktsioon, 

• Tallinna lähedus,  

• turismi soodustav loodus- ja ajaloopärand 

• Rahuoperatsioonide keskuse paiknemine linnas.  
 

2.3.1.2 Seda toetavad väljastpoolt võimalustena: 
2.3.1.2.1 Transiitkaubanduse ja laevaliikluse oodatav kasv, 
2.3.1.2.2 väljastpoolt pärit investorite huvi 
2.3.1.2.3 nõudlus puhketeenuste ja vaba aja sisustamise järele. 
2.3.1.3 Tulenevalt oma pädevusest aitab linn majanduse arendamisele kaasa õigeaegse ja sujuva 
planeerimistegevusega; kohaturundusega investoritele; majanduse arendamiseks vajaliku maa 
ettevalmistamisega; tehniliste infrastruktuuride kaasajastamisega; koostööga mittetulundussektori ja 
ettevõtjatega linna turismieelduste kasutuselevõtul.  
2.3.1.4 Lisaks ettevõtlusele saab Paldiski toetudes oma Tallinna satelliitlinna positsioonile ja atraktiivsele 
maastikule Pakri poolsaarel arendada elamuehitust uutes eramupiirkondades osaledes sellega Tallinna 
valglinnastumises.  
2.3.1.5 Paldiski linna üldised arengueesmärgid on: 
2.3.1.5.1 Majanduse suunal - rohkem töökohti 
2.3.1.5.2 Elamuehituse suunal: - kvaliteetsed uuselamupiirkonnad 
2.3.1.6 Elukeskkonna ja sotsiaalolude suunal: 
2.3.1.6.1 Nüüdisaegsed avalike teenuste infrastruktuurid 
2.3.1.6.2 Korrastatud ja ohutu elukeskkond 
2.3.1.6.3 Konkurentsivõimeline tööjõud 
2.3.1.6.4 Head võimalused vaba aja kultuurseks ja sportlikuks veetmiseks 
2.3.1.6.5 Sotsiaalne turvalisus 
2.3.1.7 Üks mitmetest prioriteetsetest ülesannetest Paldiski linna jaoks aastani 2015 on 
nõuetele vastav ühisveevarustus ja -kanalisatsioon. 

2,4 Paldiski linna üldplaneering 

Paldiski linna üldplaneering on algatatud 1998. aastal ning kehtestatud 14. Juunil 2005. a Paldiski 
linnavolikogu määrusega nr 15. Üldplaneeringu koostajaks on Entec AS. Üldplaneering koostati lähtudes 
lähima 15-20 aasta perspektiivist. Üldplaneering lähtub sellest, et Paldiski linn on tiheasustusala. Linna 
territooriumi hulka kuuluvad nii Pakri poolsaar kui ka saared 
 
Kahjuks ei arvesta üldplaneering käesoleva ca 60 ha maa-ala kasutuspotentsiaali ning arenguid 
planeeringuala vahetus naabruses. ( Tallinna Sadama kavatsetav planeering 200 ha suurusel maa-alal.)  ja 
sellega läheb vastuollu Paldiski linna arenguvisoonis sätestatud eesmärkidega. Selles mõttes on 
üldplaneering aegunud ning vajab täpsustamist läbi teemaplaneeringu. 



NXXN OÜ TÖÖ NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TÖÖSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING 
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAÜKSUSTEL JA NENDE LÄHIALAL – STAADIUM: DETAILPLANEERING

 10.mai 2017. a. 
 

PLANEERINGU  KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO  VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee 

73 

 
Paldiski linna omapära seisneb selles, et olemasolev hoonestus ja aktiivne majandustegevus on koondunud 
poolsaare lääne küljele. Ülejäänud territoorium on suhteliselt hõredalt asustatud. Üldplaneeringus 
käsitletakse seda kui Paldiski keskuse tagamaad. Linna arengu eesmärk on kujuneda atraktiivseks elamis- ja 
tööstuspiirkonnaks säilitades sealjuures Pakri poolsaare ja saarte omapärase looduse, mis on eelduseks 
turismi- ja puhkevõimaluste arengule. 
 
Pinnakate on kogu poolsaarel õhuke ning on moodustunud kvaternaari ajastu setetest. Setete puhul on 
valdavaks lõimiseks jämeda kruusa ja peente ning keskmiste veeriste fraktsioonid. Kivimiliselt valdavad 
karbonaatveerised (Paldiski linnas tehnopargi detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise 
aruanne. OÜ Adepte, 2007). 
 
2.5. Olemasolev maakasutus, hoonestus ja rajatised 
 
Planeeritava ala suurus on  58,8 ha. ning moodustub endise, tänaseks hävinud, 3 talu maadest, 
taluõuedestest, põllu- ja metsamaadest. Tekkinud on need Loo talu jagunemisel 1920-ndatel aastatel. Loo talu 
on kuulunud Pakri küla alla, mis ürikute järgi oli olemas juba 14 sajandil. Vene okupatsiooni ja sõjaväebaaside 
rajamisega Paldiskisse 20.saj II poolel, talud tühjendati elanikest ja traditsiooniline talupidamine katkes. 
Seetõttu on taluhoonestus aja jooksul 100% hävinud, põllumaad jäetud sööti, heina- ja metsamaad 
võsastunud.  
 
Planeeringuala paikneb endise Pakri (Pakre) külatuumiku äärealal, tuumikust põhja suunas ca 300m. Pärast 
Eesti Vabariigi taastamist ei ole piirkonnas küll vanu talukohti uuesti asutatud, kuid vana kultuurmaastik , 
külastruktuur ja selle elemendid on maastikus veel hästi jälgitavad. Planeeringuala planeerimine ei mõjuta 
otseselt Pakri küla tuumikala seisundit. 
 
Planeeringuala moodustub eramaa ja riigimaa kinnistutest ja reformimata riigimaa aladest. Riigimaad on 
kaasatud planeeringusse põhjulk 73 lisstsel, et saavutada planeeringuga parimad linnaruumilised lahendused 
ning lisaks tekiks ka riigil kui maaomanikul võimalus tekkivaid kinnistuid realiseerida  ja toetada Paldiski linna 
arengut. Täpsemalt vt. tabel: 

 

pos nr aadress kinnistustu nr

sihtotstarve (katasriüksuse

liik)

Krundi 

pind m2 Märkused

1 Saariku 58001:006:0019 M maatulundusmaa 100% 9 100

2 Saariku 58001:006:0021 M maatulundusmaa 100% 46 800

3 Saariku 58001:006:0022 M maatulundusmaa 100% 56 500

4 Saariku 58001:006:0023 M maatulundusmaa 100% 27 900

5 Saariku 58001:005:0026 M maatulundusmaa 100% 43 000

SAARIKU KOKKU 183 300

6 Loo 58001:006:0015 M maatulundusmaa 100% 63 800

7 Loo 58001:006:0016 M maatulundusmaa 100% 43 900

8 Loo 58001:006:0017 M maatulundusmaa 100% 30 200

9 Loo 58001:005:0024 M maatulundusmaa 100% 51 100

10 Loo 58001:005:0025 M maatulundusmaa 100% 1 600

LOO KOKKU 190 600

11 Uustalu 58001:006:0010 M maatulundusmaa 100% 123 400

12 Uustalu 58001:006:0013 M maatulundusmaa 100% 23 600

13 Uustalu 58001:005:0023 M maatulundusmaa 100% 41 800

UUSTALU KOKKU 188 800

Riigimaa

sealhulgas

14

Paldiski linn, Lääne-

Harjumaa EHAK 5925 5 447

15 Vanaselja 58001:001:0351 M maatulundusmaa 100% 3 081

16 Kubja 58001:001:0269 M maatulundusmaa 100% 5 766

17 Männiku 58001:001:0368 M maatulundusmaa 100% 10 536

587 530

587 530

KOKKU HA 58,8

PLANEERINGUALAS MOODUSTATAVATE KINNISTUTE PINDALA KOKKU M2

PLANEERINGUALA KOKKU M2

OLEMASOLEV MAAKASUTUS, HOONESTUS JA RAJATISED

moodustatakse 

kinnistud, 

reeglina teemaa

tarbeks

24 830
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Paldiskis asus endise NSVL allveelaevnike õppekeskus, milles asuvad tuumareaktorite sektsioonid ja 
radioaktiivsete jäätmete vaheladu. Objekti ülesanne on hoiustada ilmastikukindlalt ning ohutult järgmised 50 
aastat peahoones asuvad tuumareaktorite sektsioonid ja radioaktiivsete jäätmete vahehoidla. Vaheladu asub 
planeeringualast orient 0,5-1km kaugusel. Vahelao mõju planeeringualale puudub. 
 
2.6. Olemasolevad teed, tänavad ja liiklus 

Planeeritavale alale on 3 juurdepääsu: 

• Vana Tallinna maanteelt, mille teemaa laius on 10m ja kruusakattega tee laius on ca 5m.   ja  

• Leetse teelt, mille teemaa laius on 16m ja asfalt kattega tee laius on 7m pääs nn üle 
raudtee tammi Pakri küla teele, millele eraldi teemaad pole kinnistatud. Pakri külatee 
katteks on kruus, tee laius ca 2-5-3m.. 

 
2.7. Olemasolev haljastus ja heakorrastus 

Planeeritaval alal on põõsaid ja erinevas kõrguses puid, mis on istutatud või on isekülvsed. Vanade 
taluhoonete juurde istutatud puud kasvanud väga suurteks, osalt kuivanud ja halvas seisundis. 
Istutatud puude hulgas on ka mände ja kuuski. Isekülvsete puude hulgas on vahtraid, kaski, saari ja 
jalakaid. Planeeritaval alal, Vana Tallinna maantee ääres on liigniiskuse all kannatav mets 

2.8. Olemasolevad insenerivõrgud 

Planeeringuala  lõunaosa läbib kaks Elering OÜ-le kuuluvat 110KV õhuliini, milleks on Keila-Paldiski  
õhuliinid L-178 ja L-179. millede kaitsevöönd on 25m kummalegi poole liini teljest.  

 
Planeeringuala piiri vahetus läheduses on Leetse tee 9a (58001:005:0002) kinnistul ol. Olev 
puurkaev nr. PRK 0000540, olmevee saamiseks. Puurkaevu omanik on Paldiski Linnahoolduse OÜ. 
Keskkonnaregistri andmeil 1963. a puuritud 203 m sügavune puurkaev, registrikoodiga PRK 
0000540, katastri nr-ga 540 ja passi nr-ga P-7387. Puurkaevu pumplahoonele on moodustatud 
Leetse tee 9a teenindusmaakrunt, suurusega 73 m2 ja sihtotstarbega tootmismaa (kat tun 
58001:005:0002; kin reg nr 13230102). Puurkaevu sanitaarkaitseala ulatus EELIS/VEKA 
andmebaasi andmetel on 30m. Täpsemalt vaata: 
http://loodus.keskkonnainfo.ee/WebEelis/veka.aspx?type=artikkel&id=214457803    
Vastavalt veeseaduse §281 on põhjaveehaarde sanitaarkaitsealal majandustegevus keelatud. Lubatud on vaid 
veehaarderajatiseste teenindamine, metsa hooldamine, heintaimede niitmine, veeseire. Ehitisi ja 
rajatisi ei tohi sanitaarkaitsealale kavandada. 
 
Planeeringaala läbivad ol olevad sidekaablid. Sidekaablid kulgevad reeglina paralleelselt Vana 
Tallinna maantee ja Leetse teega. 
 
Planeeringuala kinnistutel puuduvad vajalikud ühendused tehniliste kommunikatsioonidega vesi-ja 
kanalisatsioon, elekter, gaas ja side.  

2.9. Kehtivad kitsendused 

 

2.9.1.   Koostatud KSH uurimis- ja analüüsi tulemusena tekivad nõuded ja kitsendused: 

• Kaitsealuste taimede kasvuala säilitamine või siis vajadusel ümberistutamine  

• Planeeringulahenduse vastavusseviimine kehtivate normidega 

• Kuna Pakri küla on ajalooallikates esmakordselt mainitud juba 1377.aastal ning ajalooline  
asustusmuster on Pakri külast on tajutav hästi veel tänapäevalgi. Lisaks on teada neli arheoloogilist 
objekti planeeringu lähialal. Seetõttu  seab planeering omale eesmärgiks ajaloolisesse  pärandisse 
hoolivalt suhtuda.   

2,9,2 Ämari õhuseireradar 
Planeeringualast kagus ca 11 km kaugusel asub Ämari õhuseireradar, millega jälgitakse Eesti 
õhuruumi ja korraldatakse lennuliiklust Ämari lennuvälja ümbruses. Tuvastatud on, et energiatuulikud 
mõjutavad õhuseireradarite toimimist. Sellised mõjud on juba registreeritud tegutseva Paldiski 
tuulepargi osas. Peamisteks mõjudeks on radarite töö häirimine (valesihtmärkide teke) ja 
radarkatteala vähendamine energiatuulikute varjutuse tõttu. Seetõttu, on Kaitseministeeriumiga 

http://loodus.keskkonnainfo.ee/WebEelis/veka.aspx?type=artikkel&id=214457803
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vajalik kooskõlastada üle 28m hoonete ja rajatiste ning mistahes kõrgusega elektrituulikute 
planeeringud ja projekti. 

2.9.3.   Kehtiv Paldiski üldplaneering 
 Planeering peab arvestama kehtivast Paldiski linna üldplaneeringust tulenevate momentidega ning 

seetõttu peab: 

• Säilima maakondlik rohekoridor Vana- Tallinna maanteest läänes-edelas, koos selelst 
tulenevate piirangutega. 

• Säilima Paldiski linna iseloomuliku haljastuse tuumikala Leetse teest Läänes 
2.9.4 Polügonomeetriapunktid 

Planeeritaval maa-alal olemasolevad polügonomeetriapunktid puuduvad 
 
2,10 Kokkuvõttes piirkond on/ piirkonnal on:  

• monofunktsionaalne, sihtotstarve maatulundusmaa. Kehtiva üldplaneeringu elamu reservmaa ja 
looduslik haljasmaa ja kaitsehaljastus. Üldplaneering vajab kaasajastamist. 

• varustatus ühistranspordiga praktiliselt puudub. 

• halvasti varustatud sotsiaalse infrastruktuuri objektidega ja rekreatsioonialadega 

• varustatus tehnovõrkudega puudub   

• kaugus linna keskusest linnnulennult 3km, sellest tulenevalt hea ühenduse potentsiaal - linna teiste 
piirkondadega, elukohtadega, töökohtadega 

• alal leitud IIIkat kaitsealuseid taimi. 

• ala läbib kõrgepinge õhuliini trass, ca 60m laiuse koridorina ning tehnilist koridori planeeritakse 
laiendada 330kV kõrgepingeliini ja D kat gaasitrassi arvelt. 
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3 Planeeringulahenduse kirjeldus 

 
Planeeringulahendus loob tingimused alal välja arendada kompleksne teadus-, ja tööstuspark, mis peaks 
looma sünergia ning koostöö tekkimist soodustava komplekse keskkonna teaduse ja tootmise vahel, kus peale 
kontori ja tööstushoonete on olemas töötajatele mõeldud teeninduspunktid, kauplused ning vabaaja veetmise 
kohad. Teadus-, ja tööstuspark on ühtse arhitektuurse planeeringuga, mis arvestab vajadust säästvalt suhtuda 
ümbritsevasse looduskeskkonda. See on keskkonnasõbralik,  passiivmaja standardeid ning ja „Aruka maja” 
tehnoloogiatel  põhinev linnak. Teadus- ja tööstuspark rajatakse kasutama alternatiivenergiat, sh tuule-, 
päikese- ja maasoojuse energiat. 

 
3.1. Kavandatud maakorraldus 
 
Andmed kruntide moodustamiseks 
Planeeringulahendus näeb ette osa planeeringualasse kaasatud riigimaa osaliselt krundistada ning määrata 
uus sihtotstarve ja seada neile ehitusõigus. Allolev tabel annab ülevaate tekkivatest kinnistustest ning esitab 
põhjendused.  
 

 
  

REFORMIMATA RIIGIMAA PLANEERINGUSSE KAASAMISE PÕHJENDUS 
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1 Riigimaa 1  sh. 1 397 1 397

 Leetse teemaa 1

2 Riigimaa 2 sh. 20 116

Energia teemaa 1B 3 081

Leetse teemaa 2 733

Energia teemaa 1CAa 5 766

Energia teemaa 1CAb 1 364

Veekogu 1CB 9 172

3 Riigimaa 3 sh. 3 317 3 317

Vana Tallinna mnt

KOKKU: 24 830 5 447 3 081 5 766 10 536

Viimati muudetud: 

Märkused - põhjendused

Võimaldab laiendada Vana Tallinn maantee ol olevat teemaa laiust 10

meetrilt 18 meetrini ja välja ehitada perspektiivis Paldiski jaoks olulise

tähtsusega linnatee. Temaa laiendamine eramaa arvelt. Liita uusi

Paldiksi jaoks olulisi arendatavaid alasid Tallinna maantee alla

rajatavate tehniliste kommunikatsioonidega.

Planeeringualasse jääv Leetse tee lõik, mis jääb kahel pool teed

asuvate- olemas olevate Loo kinnistute vahele.

Võimaldab säästa Pakri külatee miljööväärtuse.  

Tagab parema planeeringulahenduse. Parandab ja elavdab linnaruumi

kvaliteeti. 

Pakri alade ühendusvõimaluse loomine Leetse teega ning läbipääsu

planeerimine läbi Pakri alade, loob eeldused Paldiski linnale uuteks

perspektiivseteks arenguteks aladel, millele hetkel puudub kvaliteetne

juurdepääs. Krunditava teemaa alla paigaldataks Pakri planeeringuala

tehnilised kommunikatsioonid. Teemaa eraldi kinnistu planeerimine

praeguses etapis looks parema selguse tulevikuarenguvõimaluste

suhtes ja looks kindlustunde perspektiivses uue liikluskorralduse

võimalikkuses.

Võimaldab välja arendaga tehniliste kommunikatsioonid süsteemi ja

liita sellega Paldiski linnale olulised perspektiivsed alad ( näiteks

elamualad kirdes/idas ).  

Tagab parema liikluskeemi. Võimaldab PAKRI ca 40 ha maa-ala

jaoks luua juurdepääsu Leetse teelt ning loob PAKRI alale läbiva

teeühenduse Leetse tee ja Tallinna maantee vahel. Krunditava teemaa

alla paigaldataks Pakri planeeringuala tehnilised kommunikatsioonid.  

Luuakse kinnistu olemas oleva Leetse tee tarbeks. Loob uusi

ühendusi ja eeldusi parema liikluskeemi väljaarendamiseks.

Võimaldab juurdepääsu Leetse teelt Pakri küla teele. Krunditava

teemaa alla paigaldatakes Pakri planeeringuala tehnilised

kommunikatsioonid.  
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Kokkuvõte moodustatud kruntidest annab tabel. Vaata ka joonis „PAKRI kruntide moodustamine M1:2000“ 

 
  

Uustalu Loo Saariku

p
o

s
 n

r
aadress

krundi 

planeeritud 

sihtotstarve 

(katastriüks

use liik )

krundi 

planeeritud 

suurus m2

moodustatakse 

kinnistustest (nr)

või riigi maale

osade senine sihtotstarve

(katasriüksuse liik)

ENERGIA TEE
58001:005:0023 1Aa+ 12 054 M maatulundusmaa 100%

58001:005:0024 1Ab+ 6 586 M maatulundusmaa 100%

58001:005:0026 1Ac+ 11 168 M maatulundusmaa 100%

2 Energia teemaa 1B L 3 081 58001:001:0351 3 081 M maatulundusmaa 100%

3Aa Energia teemaa 1CAa L 5 766 58001:001:0269 5 766 M maatulundusmaa 100%

3Ab Energia teemaa 1CAb L 1 364 58001:001:0368 1 364 M maatulundusmaa 100%

3B Veekogu 1CB V/Üm 9 172 58001:001:0368 9 172 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0015 1Da+ 9 812 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0010 1Db+ 17 429 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0010 1Dc+ 2 099 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0022 1Dd+ 12 299 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0016 10De+ 10 233 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0013 1Ea+ 805 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0023 1Eb+ 1 359 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0023 1Ec+ 3 066 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0017 1Ed+ 11 533 M maatulundusmaa 100%

58001:005:0023 2a+ 20 180 M maatulundusmaa 100%

58001:005:0024 2b+ 3 274 M maatulundusmaa 100%

58001:005:0023 3a+ 9 516 M maatulundusmaa 100%

58001:005:0024 3b+ 18 441 M maatulundusmaa 100%

58001:005:0026 3c+ 5 941 M maatulundusmaa 100%

58001:005:0024 4a+ 22 829 M maatulundusmaa 100%

58001:005:0026 4b+ 9 615 M maatulundusmaa 100%

9 Energia tee 5 T/Ä 3 967 58001:006:0021 5a+ 3 967 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0015 6a+ 17 909 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0021 6b+ 22 598 M maatulundusmaa 100%

11 Energia tee 7 Ä 9 729 58001:006:0015 9 729 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0015 8a+ 21 238 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0021 8b+ 20 233 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0010 9a+ 3 117 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0015 9b+ 742 M maatulundusmaa 100%

14 Energia tee 10 T/Ä 5 976 58001:006:0022 10a+ 55 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0010 10b+ 3 600 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0015 10c+ 2 321 M maatulundusmaa 100%

15 Energia tee 11 T/Ä 4 692 58001:006:0010 11a+ 3 815 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0015 11b+ 877 M maatulundusmaa 100%

16 Energia tee 12 M 65 107 58001:006:0022 12a+ 20 827 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0010 12b+ 44 280 M maatulundusmaa 100%

17 Energia tee 13 T/Ä 25 325 58001:006:0022 13a+ 2 749 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0010 13b+ 21 370 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0015 13c+ 1 206 M maatulundusmaa 100%

18 Energia tee 15 T/Ä 4 804 58001:006:0016 15a+ 450 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0022 15b+ 4 354 M maatulundusmaa 100%

19 Energia tee 16 Ä 8 247 58001:006:0017 16a+ 72 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0023 16b+ 7 924 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0013 16c+ 251 M maatulundusmaa 100%

20 Energia tee 17 M 47 886 58001:006:0016 17a+ 32 839 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0022 17b+ 15 047 M maatulundusmaa 100%

21 Energia tee 18 Ä 36 217 58001:006:0023 18a+ 13 987 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0013 18b+ 22 230 M maatulundusmaa 100%

22 Energia tee 19 M 7 189 58001:006:0017 19a+ 6 903 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0023 19b+ 286 M maatulundusmaa 100%

23 Energia tee 20 Ä 5 351 58001:006:0017 20a+ 5 297 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0023 20b+ 54 M maatulundusmaa 100%

24 Energia tee 21 Ä 5 984 58001:006:0017 5 984 M maatulundusmaa 100%

523 933 523 933
PAKRI KÜLA TEE

25 Pakri tee 1 Ä 2095 58001:006:0010 2 095 M maatulundusmaa 100%

26 Pakri tee 2 Ä 9134 58001:006:0019 9 134 M maatulundusmaa 100%

27 Pakri tee 3 Ä 6858 58001:006:0010 6 858 M maatulundusmaa 100%

18 087 18 087
LEETSE TEE

28 Leetse teemaa L 1 397 EHAK kood 5925 1 397

29 Leetse teemaa L 733 EHAK kood 5925 733

30 Leetse tee 1 M 1 600 58001:005:0025 1 600 M maatulundusmaa 100%

3 730 3 730
PÄIKESE TEE

31 Päikese tee 1 M 16 289 58001:005:0026 16 289 M maatulundusmaa 100%

32 Päikese tee 2 T/Ä 3 819 58001:006:0010 3 819 M maatulundusmaa 100%

33 Päikese tee 3 T/Ä 2 938 58001:006:0010 2 938 M maatulundusmaa 100%

34 Päikese tee 4 T/Ä 3 819 58001:006:0010 3 819 M maatulundusmaa 100%

35 Päikese tee 5 T/Ä 2 740 58001:006:0010 2 740 M maatulundusmaa 100%

36 Päikese tee 6 T/Ä 2 886 58001:006:0010 2 886 M maatulundusmaa 100%

37 Päikese tee 7 T/Ä 2 237 58001:006:0010 2 237 M maatulundusmaa 100%

34 728 34 728
VANA TALLINNA

MAANTEE

EHAK kood 5925 3 317

58001:006:0017 38b+ 359 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0016 38c+ 410 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0022 38d+ 1 171 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0023 38e+ 1 252 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0013 38f+ 343 M maatulundusmaa 100%

58001:006:0010 38g+ 358 M maatulundusmaa 100%

7 210 7 210

587 688

L

VANA TALLINNA MAANTEE KOKKU M2:

38
Vana Tallinna maantee

teemaa
7 210

KÕIK KOKKU M2

13 Energia tee 9 T/Ä 3 859

LEETSE TEE KOKKU M2:

PAKRI TEE KOKKU M2:

ENERGIA TEE KOKKU M2:

12 Energia tee 8 T/Ä 41 471

33 898

8 Energia tee 4 M 32 444

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

liidetavate-

lahutatavate osade

suurused m2

Viimati muudetud: 24.01.2018

10 Energia tee 6

4

Energia/Päikese teemaa

1D T/L 51 872

5 Energia teemaa 1E T/L 16 763

PÄIKESE TEE  KOKKU M2:

Riigi/linnamaa

40 507T/Ä

1

Energia /Päikese teemaa

1A T/L 29 808

6 Energia tee 2 M 23 454

7 Energia tee 3 M
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3.2. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad nõuded 
3.2.1 Krundi ehitusõigus on määratletud tingimustega: 

• Maa sihtotstarbeks jääb:  
o Aladel mis lubatud hoonestada, kuhu paigaldada rajatisi ning rajada teid 

▪ T- tootmismaa, sealhulgas: 

• krundi kasutamise sihtotstarve tootmishoone maa TH 

• krundi kasutamise sihtotstarve laohoone maa TL  

• krundi kasutamise sihtotstarve elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise 
maa OE  

• krundi kasutamise sihtotstarve gaasi tootmise ja transpordi ehitise maa OG 

• krundi kasutamise sihtotstarve soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise 
maa OG 

▪ Ä – ärimaa, sealhulgas: 

• krundi kasutamise sihtotstarve kontori- ja büroohoone maa BB 

• krundi kasutamise sihtotstarve kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa 
BT  

• krundi kasutamise sihtotstarve majutushoone maa BM  

• krundi kasutamise sihtotstarve teadus-, haridus- j lasteesutuse maa AH 

• krundi kasutamise sihtotstarve  spordihoone- ja kompleksi maa AS 
▪ L- transpordimaa, krundi kasutamise sihtotstarve tee ja tänava maa LT 

o Lubatud on maa kasutamine üheaegselt enama kui 3 sihtotstarbega. 
o Üheaegselt mitme sihtotstarbe kasutamise puhul määratakse iga üksiku kinnistu puhul 

erinevate sihtotstarvete vaheline proportsioon, märkides ära maksimaalselt 3 erinevat 
sihtotstarvet. 

o Täpsemalt vaata iga üksiku kinnistu ehitusõigus p. 3.3 

• Lubatud suurim hoonetealune pind:  määratletakse täpsemalt iga üksiku kinnistu ehitusõiguse 
osas p.3.3   

• Krundi maksimaalne täisehitusprotsent: määratletakse täpsemalt iga üksiku kinnistu ehitusõiguse 
osas p.3.3  

• Ehitiste lubatud suurim kõrgus maapinnast: 
o Hooned – kuni 45 m katuseharjani, tingimusel, et iga üksiku kinnistu ehitusõiguse osas 

p.3.3 kui pole määratud teisiti. 
o Rajatised –mastid, korstnad jms. – kuni 100m. tingimusel, et iga üksiku kinnistu 

ehitusõiguse osas p.3.3 kui pole määratud teisiti. 
o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on nõutav 

ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga.  
o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või rajatakse 

ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti kooskõlastus 
Kaitseministeeriumiga.  

• Lubatud ehitiste/rajatiste arv krundil: rajatiste arvu ei piirata juhul, kui see arv ei ole sätestatud üksiku 
krundi ehitusõiguse osas. . Rajatisi rajatakse vastavalt vajadusele. 

• Planeering ei keela kinnistutel maa-aluste korruse või korruste rajamist ning ei määratle ei hoone ega 
rajatise suurimat lubatud sügavust. 

• Planeeringus väljatoodud tehniline arvnäitaja „arvutuslik suletud brutopind“ on informatiivne ja 
abivahend näiteks parkimiskohtade kontrollarvutuse teostamiseks. Arvutusliku suletud brutopinna 
näitajat ei pea arvestama hiljem hoonete ehitusemahtude projekteerimisel ja ehitusprojektide 
koostamisel.   

• Haljastusindeks- min. haljastus hoonestatava krundi pindalast vähemalt 10% sh min 
kõrghaljastus 5%. Tee- ja tänava maa, põllumajandus ja metsamajandusmaa ning tehisveekogu 
– ja haljasala maa  sihtotstarbega kinnistutele haljastusindeksit planeering ei sätesta. Tee ja 
tänava maa haljastuse lahenduse väljatöötamisel lähtuda juhistest ja nõuetest, mis sätestatud 
kehtiva tee ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Põllumajandus ja metsamajandusmaa 
haljastus lahendatakse vastavalt põllu- ja metsa majandamist reguleerivale seadusandlusele ja 
juhistele. Tehisveekogu ja haljasala maa haljastuse lahenduse eesmärgiks on haljastuse 
osakaalu maksimaalne suurendamine ning harmoonilise ja heakorrastatud rohelise keskkonna 
loomine kooskõlas Paldiski linna heakorrastuse põhimõtetega.   

o Kinnistutel säilitatava ja rajatava haljastuse täpsem ulatus, liigid lubatud täpsustada hilisema 
projekteerimise käigus. 
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o Detailplaneeringualal  on III kaitsekategooria taimede asualad, kus looduskaitseseaduse § 
55 lõikega 8  järgi on keelatud nende hävitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis 
ohustab liigi säilimist selles elupaigas.  

o Detailplaneering lubab asuala nr. 6 ümberistutamise vastavalt  Vabariigi Valitsuse 
määrusele 15.07.2004 nr. 248 „Kaitsealuse liigi isendi ümberasustamise kord“. Planeering 
teeb ettepaneku nr. 6 asuala ümberistutada võimalusel alale 6.2. või vajadusel mõnele 
muule alale. Täpne lahendus leitakse määrusejärgse ümberasustamise protseduuri käigus. 

o Kasutusaegselt ei tohi liigirikkaid rohumaid muruks niita. Võsastumise vältimiseks on 
soovitav niita üks kord vegetatsiooniperioodi jooksul. Niitma peaks augustis, kui enamusel 
rohttaimedest on seemned valminud. 

 

• Majutusasutusi saab rajada planeeringuga moodustatud vastava kasutusotstarbega kruntidel, kus 
müratase ei ületa SoM määruse nr 42 sätestatud taotlustasemeid või müraallika tööreziim on 
seadistatud selliselt, et see ei põhjustaks majutusasutuste paiknemise osas normidest kõrgemat müra. 
Samuti on nimetatud peatükki lisatud nõue - Müratasemetest lähtuvalt tuleb hoonete rajamisel 
rakendada Eesti Standardi EVS 842:2003 „Ehitise heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest“. 

• Enne projekteerimistööde algust on vajalik läbi viia välitööd ( maastiku arheoloogiline eeluurimine), et 
kaardistada olulised piirkonnad ning tuvastada võimalik arheoloogiapärand. Arvestada tuleb 
eeluuringute käigus avastatud arheoloogiapärandi säilitamisega ( nt kalmed ) või väljakaevamistega ( 
nt asulakohad, muistsed põllud vms ).  

• Ehitusprojekti tuleb kajastada nõuded ehitustöödele: 
o Selleks, et minimaliseerida põhjavee reotamist, tuleb valida sobiv kaevetööde tegemise aeg. 

Parim aeg kaevetööde tegemiseks on sademetevaene aeg. Tugevate sadude ajaks tuleb 
kaevetööd peatada. Ennetada tuleb olukordi, kus keskkonda võib sattuda masinaõli ja 
kütust. Selle ohu vältimiseks tuleb tagada, et kasutatavad seadmed-mehhanismid oleksid 
tehniliselt korras ( läbinud ülevaatuse ). Samuti tuleb tagada reostustõrje vahendite 
olemasolu, millega saab kiiresti peatada reostuse levikut ning koguda kokku väiksem 
reostus ( saepuru, absorbent, labidaga, kogumiskonteiner jne. ) 

o Võimalusel tuleks  ette näha tehnoloogiaid, kus materjale on võimalik taaskasutada 
toormena või mõnel muul viisil. Jäätmete sortimise soodustamiseks tuleb ette näha eraldi 
konteinerid pakendile ja vanapaberile ning teistele taaskasutatavatele materjalidele. 

 
3.2.2 Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele: 
Planeering võimaldab rajada väga erineva mahuga ja tehnoloogiatega tööstus- ja laohooneid, mille 
detailseid arhitektuurinõudeid on väga raske sõnastada kujul, mis ei takistaks hiljem tõenäoliselt  keerulise 
tehnoloogiaga hoonete projekteerimist.  
 
Üldine arhitektuurikeel peab väljendama PAKRI teadus-tööstuspargi sõnastatud eesmärkide ja taotluste 
vaimsust: 

• Planeeritav hoonestus vastaks maksimaalselt madal ja ligi nullenergiahoonete ( või passiivmaja )  
standardi kriteeriurmitele. 

• Planeeritavates hoonetes rakendataks maksimaalselt targa maja tehnoloogiat  

• Oodatud on kaasaegsed ( või ka futurislikud ), novaatorlikud vormilahendused ja materjalikasutus. 
Ning samas  taodelda harmoonilist kokkusobivust olemasoleva naaberhoonestusega.  

Loe ka seletuskirja p.3.3. „Kavandatud kruntide ehitusõigus positsioonide kaupa“ 
 
PAKRI teadus- ja tööstuspargi ühtlase ilme eest seisab jooksvalt PAKRI arendaja koostöös Paldiski 
linnavalitsusega. Linnaruumi kvaliteetse teostumise järelvalve toimub läbi ehitusprojektide kooskõlastuse 
protseduuri.  
Planeering näeb ette eskiisprojekti kooskõlastamise kohustuse arendaja ja Paldiski linnavalitsustega. 
Vajadusel sõnastatakse täpsemad arhitektuurinõuded välja arendaja poolt hilisema töö käigus koostöös 
Paldiski linnavalitsusega.  
 
Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid: 

• Planeering ei sätesta hoone põhikorruse põranda 0,00 kõrgust või hoone sokli kõrgust ümbritsevast 
maapinnast 

• Võimalusel tuleks rakendada ökotehnoloogilisi meetmeid hoonete üldise energiatarbe ja seega ka 
kütmisvajaduse vähendamiseks: näiteks projekteerida passiivmaja, täiendava energiaallikana 
kasutada päikesepatareisid 

• Hoonete ja rajatiste katustele, fasaadidele ja maapinnale on lubatud paigaldada päikesepaneele, 
väiketuulikuid, tehnilisi rajatisi- ja elemente.  
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• Katta päikesepaneelidega parkimis- ja muid tüüpi varikatuseid 

• Kasutada päikesepaneele ja väiketuulikuid tänava valgustuspostidel ja muudel linnainventari 
elementidel. 

• Kasutada päikesepaneele linnaruumi disainielementidel ja muudes kohtades, mida pole loetletud ja 
selleks otstarbeks keelatud aladel.  

• Katusekalle või selle vahemik: 
o Hoonete/rajatiste puhul –katusekalle ja räästa ulatus vaba välja arvatud kinnistutel Energia tee 

7, Pakri tee 1, 2, 3  
▪ Energia tee 7, Pakri tee 1, 2, 3  kinnistute hoonete ja rajatiste lubatud katusekalle 

15-45º  

• Ehitise väljaulatuvad osad sh. räästas ning sammastel olev ehitise osad võivad ulatuda 
ehituskeelualasse, kuid mitte lähemale kui 4m naaberkinnistu piirist. Üldlahendus tuleb 
kooskõlastada kohaliku omavalitsusega. 

• Nõuded välisviimistlusele: 
o Viimistlusmaterjali kasutus vaba 
o Kasutada miljöö ja hoone arhitektuuriga sobivaid väikevorme, varikatuseid, lipuvardahoidjaid, 

rippsilte, numbri- ja tänavavalgusteid.  
o Lubatud on neoonreklaamid ja -valgustid. 

• Nõuded kinnistusisestele teedele: 
o kinnistusisesed teed/platsid peavad olema tolmuvabad, reeglina vettpidavad, musta kattega, 

osaliselt lubatud ka vett läbilaskvast materjalist.  
o vertikaalplaneerimisega tagada liigvee imbumine pinnasesse ja/või sadevee kanalisatsiooni, 

liigvee valgumine naaberkinnistutele peab olema takistatud. 
o Sõltuvalt konkreetsest teede, parkimis- ja laoplatside lahendusest, hinnata kas on olemas oht 

õlide ja muude keskkonda reostavad ainete sattumisest loodusesse. Ohu korral ehitada välja 
normidekohased lahendused.  

• Piirded: 
o Kinnistud ja kinnistute võõrastele suletud tsooni on lubatud piirata tüüpsete, tööstuslikult 

toodetud metallist piirdeaiaga kuni 2,5m. Piirdeaia läbipaistvus koefitsent >50% 
o Kinnistute osas, mis on mõeldud pigem avalikuks kasutamiseks –(näiteks  parklad, haljasalad, 

lõikudes, mis põhiliselt piirnevad avalike teedega ) tuleks tööstuslikult toodetud piirdeaedade 
lahenduste kasutamist vältida. Sellistel juhtudel on soovitav on kasutada piirdena 
erilahendustega piirdeaedasid, haljastust ja/või muid dekoratiivseid võtteid. Erilahendusega 
piirdeaia kõrgus <1,5m.  

o Ajaloolise Pakri küla tee äärde jäävate kinnistute puhul on oodatud vanade kiviaedade ning 
iseloomuliku haljastuse ( heki )  taastamine. Keelatud kasutada miljööga sobimatuid piirdeaia 
tüüpe 

o Erandi moodustavad Pakri küla tee äärde jäävate kinnistuste Energia tee 6 ja Pakri tee 1 
kinnistutse piirdeaiad. Juhul kui tekib vajadus kinnise tsooni piirdeaed rajada  Pakri küla tee 
äärde, siis ei ole lubatud see tee teljest lähemale kui 9m ja tagada küla tee puude allee 
säilimine ja võimalus see parandada. 

o Aia konkreetsem lahendus peab olema  ehitusprojekti üks osa ning kooskõlastatakse PAKRI 
arendaja poolt ehitusprojekti koostamise käigus.  

 

• Kui planeeringualale planeeritavad ehitised asuvad riigikaitselise ehitise piiranguvööndis ja kavandatav 
ehitis võib kaasa tuua riigikaitselise ehitise töövõime vähenemise, siis juhul kui: kavandatakse 
tuulegeneraatorit (sealhulgas väiketuulikut ) või üle 28m kõrgusi ehitisi, tuleb Kaitseministeeriumiga 
kooskõlastada ehitise püstitamiseks antavad projekteerimistingimused või nende andmise kohustuse 
puudumisel ehitusloa eelnõu või ehitamise teatis.  
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3.2.3 Planeeringuala linnaruumiline visioon 
Planeeringulahenduse illustreerimiseks on koostatud linnaruumilise lahenduse visioon, mis illustreerib 
detailplaneeringu ehitusõigust.  
 
Vaade PAKRI planeeringualale edelast: 

 
 
Vaade PAKRI planeeringualale läänest: 
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Vaade PAKRI planeeringualale loodest. 

 
Täpsemalt vaata joonised „PAKRI perspektiivvaated_1 etapp“ 
 
  



NXXN OÜ TÖÖ NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TÖÖSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING 
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAÜKSUSTEL JA NENDE LÄHIALAL – STAADIUM: DETAILPLANEERING

 10.mai 2017. a. 
 

PLANEERINGU  KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO  VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee 

83 

3.3 Kavandatud kruntide ehitusõigus positsioonide kaupa 
 

 
 

Pos 1 Energia /Päikese teemaa 1A

58001:005:0023

58001:005:0024

58001:005:0026

29 808

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

T/L

OE10% / OS10%/LT80% Elektri- ja soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise maa ning tee ja tänava maa

Hoonestusviis: Lahtine

5 962

20%

45

45

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

ei piirata

ei piirata

7 154

puudub

TP3

Tee- ja tänava maa ning põllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega

kinnistutele haljastusindeksit planeering ei sätesta. Tee ja tänava maa haljastuse

lahenduse väljatöötamisel lähtuda juhistest ja nõuetest, mis sätestatud kehtiva tee

ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti

koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad nõuded".

-

-

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

37

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Krundi planeeritav suurus m2:

Moodustatav kinnistust

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Parkimine:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -

kohta:

Piirded:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Olemas olev hoonestus / haljastus

Ehitusjoon:

Katusekalle või selle vahemik:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Sihtotstarve:

Max  hoonete arv krundil:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Krundi max lubatud täisehitus %:

Max hoonetealune pind m2:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Nõuded välisviimistlusele:

Max  rajatiste arv krundil:

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Kitsendused

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"
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Pos 2 Energia teemaa 1B

58001:001:0351

3 081

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

L

LT100%/ Tee ja tänava maa

Hoonestusviis: .-

-

-

-

20

-

-

ei piirata

-

puuduvad

puuduvad

puuduvad

puuduvad

puuduvad

puuduvad

puuduvad

._

Tee- ja tänava maa ning põllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega

kinnistutele haljastusindeksit planeering ei sätesta. Tee ja tänava maa haljastuse

lahenduse väljatöötamisel lähtuda juhistest ja nõuetest, mis sätestatud kehtiva tee

ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti

koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad nõuded".

-

-

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

0

Max  hoone/rajatise kõrgus maapinnast m:

Max  hoonete arv krundil:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

Kitsendused

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"
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Pos 3Aa Energia teemaa 1CAa

58001:001:0269

5 766

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

L

LT100% Tee ja tänava maa

Hoonestusviis: .-

-

-

-

20

-

ei piirata

-

puuduvad

-

puuduvad

puuduvad

puuduvad

puuduvad

puuduvad

._

Tee- ja tänava maa ning põllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega

kinnistutele haljastusindeksit planeering ei sätesta. Tee ja tänava maa haljastuse

lahenduse väljatöötamisel lähtuda juhistest ja nõuetest, mis sätestatud kehtiva tee

ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti

koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad nõuded".

-

-

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

0

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"
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Pos 3Ab Energia teemaa 1CAb

58001:001:0368

1 364

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

L

LT100% Tee ja tänava maa

Hoonestusviis: .-

-

-

-

20

-

ei piirata

-

puuduvad

-

puuduvad

puuduvad

puuduvad

puuduvad

puuduvad

._

Tee- ja tänava maa ning põllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega

kinnistutele haljastusindeksit planeering ei sätesta. Tee ja tänava maa haljastuse

lahenduse väljatöötamisel lähtuda juhistest ja nõuetest, mis sätestatud kehtiva tee

ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti

koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad nõuded".

-

-

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

0

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2
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Pos 3B Veekogu 1CB

58001:001:0368

9 172

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

V/Üm

V30%/HP70% Tehisveekogu ja haljasala maa

Planeering näeb ette rajada kinnistule tuletõrje veevõtukoha - tehisveekogu

Hoonestusviis: .-

-

-

-

20

-

ei piirata

-

puuduvad

puuduvad

puuduvad

puuduvad

puuduvad

puuduvad

puuduvad

._

Tee- ja tänava maa ning põllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega

kinnistutele haljastusindeksit planeering ei sätesta. Tee ja tänava maa haljastuse

lahenduse väljatöötamisel lähtuda juhistest ja nõuetest, mis sätestatud kehtiva tee

ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti

koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad nõuded".

-

-

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

0

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"
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Pos 3B Veekogu 1CB

58001:001:0368

9 172

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

V/Üm

V30%/HP70% Tehisveekogu ja haljasala maa

Planeering näeb ette rajada kinnistule tuletõrje veevõtukoha - tehisveekogu

Hoonestusviis: .-

-

-

-

20

-

ei piirata

-

puuduvad

puuduvad

puuduvad

puuduvad

puuduvad

puuduvad

puuduvad

._

Tee- ja tänava maa ning põllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega

kinnistutele haljastusindeksit planeering ei sätesta. Tee ja tänava maa haljastuse

lahenduse väljatöötamisel lähtuda juhistest ja nõuetest, mis sätestatud kehtiva tee

ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti

koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad nõuded".

-

-

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

0

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"



NXXN OÜ TÖÖ NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TÖÖSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING 
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAÜKSUSTEL JA NENDE LÄHIALAL – STAADIUM: DETAILPLANEERING

 10.mai 2017. a. 
 

PLANEERINGU  KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO  VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee 

89 

 

Pos 5 Energia teemaa 1E

58001:006:0013

58001:006:0023

58001:006:0023

58001:006:0017

16 763

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

T/L

OE20% / LT70%/OS10%

Tootmishoone-ja elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa ning tee ja

tänava maa

Hoonestusviis: Lahtine

5 962

20%

45

45

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

30

ei piirata

17 886

puudub

TP3

Tee- ja tänava maa ning põllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega

kinnistutele haljastusindeksit planeering ei sätesta. Tee ja tänava maa haljastuse

lahenduse väljatöötamisel lähtuda juhistest ja nõuetest, mis sätestatud kehtiva tee

ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti

koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad nõuded".

-

-

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

226

Parkimine:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -

kohta:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"
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Pos 6 Energia tee 2

58001:005:0023

58001:005:0024

23 454

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

M

MP50% /MM50% Põllumajandus- ja metsamajandusmaa

Hoonestusviis: .-

-

-

-

-

-

-

puuduvad

._

Põllumajandus ja metsamajandusmaa haljastus lahendatakse vastavalt põllu- ja

metsa majandamist reguleerivale seadusandlusele ja juhistele.

-

-

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

0

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

Max  hoone/rajatise kõrgus maapinnast m:

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"
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Pos 7 Energia tee 3

58001:005:0023

58001:005:0026

33 898

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

M

MP50% /MM50% Põllumajandus- ja metsamajandusmaa

Hoonestusviis: .-

-

-

-

-

ei piirata

-

puuduvad

._

Põllumajandus ja metsamajandusmaa haljastus lahendatakse vastavalt põllu- ja

metsa majandamist reguleerivale seadusandlusele ja juhistele.

-

-

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

0

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

Max  hoone/rajatise kõrgus maapinnast m:

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"
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Pos 8 Energia tee 4

58001:005:0024

58001:005:0026

32 444

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

M

MP50% /MM50% Põllumajandus- ja metsamajandusmaa

Hoonestusviis: .-

-

-

-

-

ei piirata

-

puuduvad

._

Põllumajandus ja metsamajandusmaa haljastus lahendatakse vastavalt põllu- ja

metsa majandamist reguleerivale seadusandlusele ja juhistele.

-

-

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

0

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

Max  hoone/rajatise kõrgus maapinnast m:

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:
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Pos 9 Energia tee 5

58001:006:0021

3 967

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

T/Ä

TH25% / TL25% / BB50% Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: .-

793

20%

45

100

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

3

ei piirata

5 951

Puudub

TP3

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

31

Parkimine:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Piirded:
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Pos 10 Energia tee 6

58001:006:0015

58001:006:0021

40 507

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

T/Ä

TH60% / TL25% / BB15% Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

20 254

50%

45

100

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

30

ei piirata

69 875

Jah Energia tee piirist 20m. Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud

hoonestusalasse.

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

304

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Parkimine:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:
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Pos 11 Energia tee 7

58001:006:0015

9 729

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

Ä

BT50% / BB40%/OS10% Kaubandus-, toitlustsus- ja teenindushoone maa ning kontori- ja büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

973

10%

9

15

10

ei piirata

1 946

Puudub. Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse.

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

20%

15%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

13

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:
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Pos 12 Energia tee 8

58001:006:0015

58001:006:0021

41 471

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

T/Ä

TH60% / TL25% / BB15% Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

20 736

50%

45

100

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

30

ei piirata

71 537

Jah Energia tee piirist 20m. Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud

hoonestusalasse.

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

310

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Parkimine:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -

kohta:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
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Pos 13 Energia tee 9

58001:006:0010

58001:006:0015

3 859

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

T/Ä

TH60% / TL25% / BB15% Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

1 930

50%

45

45

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

6

ei piirata

15 195

Jah Energia tee piirist 12m.Päikese tee piirist 0m Uued hooned-rajatised ehitada

planeeritud hoonestusalasse.

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

66

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:



NXXN OÜ TÖÖ NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TÖÖSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING 
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAÜKSUSTEL JA NENDE LÄHIALAL – STAADIUM: DETAILPLANEERING

 10.mai 2017. a. 
 

PLANEERINGU  KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO  VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee 

98 

 
 

Pos 14 Energia tee 10

58001:006:0015

58001:006:0021

5 976

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

T/Ä

TH60% / TL25% / BB15% Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

2 988

50%

45

100

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

6

ei piirata

28 685

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

125

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

Parkimine:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -

kohta:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"
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Pos 15 Energia tee 11

58001:006:0010

58001:006:0015

4 692

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

T/Ä

TH60% / TL25% / BB15% Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

2 346

50%

45

100

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

6

ei piirata

23 225

Jah Energia tee piirist 12m.Päikese tee piirist 20m Uued hooned-rajatised

ehitada planeeritud hoonestusalasse.

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

101

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitusjoon:

Parkimine:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -

kohta:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
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Pos 16 Energia tee 12

58001:006:0022

58001:006:0010

65 107

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

M

MP50% /MM50% Põllumajandus- ja metsamajandusmaa

Hoonestusviis: .-

-

-

-

-

-

-

-

puuduvad

puuduvad

Põllumajandus ja metsamajandusmaa haljastus lahendatakse vastavalt põllu- ja

metsa majandamist reguleerivale seadusandlusele ja juhistele.

-

-

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

0

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )
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Pos 17 Energia tee 13

58001:006:0022

58001:006:0010

58001:006:0015

25 325

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

T/Ä

TH60% / TL25% / BB15% Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

12 663

50%

45

100

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

30

ei piirata

94 969

Jah Energia tee piirist 12m ja 20m Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud

hoonestusalasse.

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

412

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Moodustatav kinnistust

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Parkimine:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -

kohta:

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
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Pos 18 Energia tee 15

58001:006:0016

58001:006:0022

4 804

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

T/Ä

TH60% / TL25% / BB15% Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

2 402

50%

45

100

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

6

ei piirata

23 420

Jah Energia tee piirist 20m. Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud

hoonestusalasse.

TP3

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

102

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Parkimine:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -

kohta:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Ehitusjoon:

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
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Pos 19 Energia tee 16

58001:006:0017

58001:006:0023

58001:006:0013

8 247

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

Ä

BT50% /BB40%/OS10% Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

4 124

50%

45

45

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

6

ei piirata

18 556

Jah Energia tee piirist 0m ja jalakäijate tsooni piirist 0m Uued hooned-rajatised

ehitada planeeritud hoonestusalasse.

TP3

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

97

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Parkimine:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -

kohta:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
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Pos 20 Energia tee 17

58001:006:0016
58001:006:0022

47 886

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

M

MP50% /MM50% Põllumajandus- ja metsamajandusmaa

Hoonestusviis: .-

-

-

-

-

-

-

-

puuduvad

puuduvad

Põllumajandus ja metsamajandusmaa haljastus lahendatakse vastavalt põllu- ja

metsa majandamist reguleerivale seadusandlusele ja juhistele.

-

-

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

0

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Moodustatav kinnistust
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Pos 21 Energia tee 18

58001:006:0023

58001:006:0013

36 217

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

Ä

AS60% /BT30%/BB10%

spordihoone- ja kompleksi maa, kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa

ning Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

18 109

50%

45

100

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

12

ei piirata

24 446

Jah Energia tee jalakäijate tsooni piirist osaliselt 0m Uued hooned-rajatised

ehitada planeeritud hoonestusalasse.

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

256

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -

kohta:

Parkimine:

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Sihtotstarve:

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Ehitusjoon:
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Pos 22 Energia tee 19

58001:006:0017
58001:006:0023

7 189

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

M

MP50% /MM50% Põllumajandus- ja metsamajandusmaa

Hoonestusviis: .-

-

-

-

-

-

-

-

puuduvad

puuduvad

Põllumajandus ja metsamajandusmaa haljastus lahendatakse vastavalt põllu- ja

metsa majandamist reguleerivale seadusandlusele ja juhistele.

-

-

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

0

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:
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Pos 23 Energia tee 20

58001:006:0017

58001:006:0023

5 351

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

Ä

BT50% /BB40%OS10% Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

2 676

50%

45

45

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

6

ei piirata

14 849

Jah Energia tee piirist 0m. Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud

hoonestusalasse.

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

116

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Parkimine:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -

kohta:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:
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Pos 24 Energia tee 21

58001:006:0017

5 984

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

Ä

BT50% /BB40%/OS10% Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

2 992

50%

45

45

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

6

ei piirata

16 157

Jah Energia tee piirist 0m. Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud

hoonestusalasse.

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.4. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

126

Parkimine:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -

kohta:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
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Pos 25 Pakri tee 1

58001:006:0010

2 095

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

Ä

BT50% /BB40%OS10% Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

629

30%

12

45

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

3

ei piirata

1 886

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

10%

5%

Tagada kohustusliku haljastava ala rajamine, mille ulatus määratud põhijoonisel.

Istutatava haljastuse täpsem ulatus, liigid lubatud täpsustada hilisema

projekteerimise käigus.

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

12

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)
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Pos 26 Pakri tee 2

58001:006:0010

9 134

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

Ä

BT50% /BB40%OS10% Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

1 827

20%

12

45

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

6

ei piirata

3 654

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

28

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:
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Pos 27 Pakri tee 3

58001:006:0019

6 858

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

Ä

BT50% /BB40%OS10% Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

1 372

20%

12

45

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

6

ei piirata

2 743

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

22

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:
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Pos 28 Leetse teemaa

EHAK kood 5925

1 397

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

L

LT100% Tee ja tänava maa

Hoonestusviis: .-

-

-

-

20

-

ei piirata

-

puuduvad

._

Tee- ja tänava maa ning põllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega

kinnistutele haljastusindeksit planeering ei sätesta. Tee ja tänava maa haljastuse

lahenduse väljatöötamisel lähtuda juhistest ja nõuetest, mis sätestatud kehtiva tee

ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti

koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad nõuded".

-

-

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

0

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"
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Pos 29 Leetse teemaa

EHAK kood 5925

733

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

L

LT100% Tee ja tänava maa

Hoonestusviis: .-

-

-

-

20

-

ei piirata

-

puuduvad

._

Tee- ja tänava maa ning põllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega

kinnistutele haljastusindeksit planeering ei sätesta. Tee ja tänava maa haljastuse

lahenduse väljatöötamisel lähtuda juhistest ja nõuetest, mis sätestatud kehtiva tee

ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti

koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad nõuded".

-

-

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

0

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2
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Pos 30 Leetse tee 1

58001:005:0025

1 600

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

M

MP50% /MM50% Põllumajandus- ja metsamajandusmaa

Hoonestusviis: -

-

-

-

-

-

-

-

puuduvad

._

Põllumajandus ja metsamajandusmaa haljastus lahendatakse vastavalt põllu- ja

metsa majandamist reguleerivale seadusandlusele ja juhistele.

-

-

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

0

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"
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Pos 31 Päikese tee 1

58001:005:0026

16 289

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

M

MP50% /MM50% Põllumajandus- ja metsamajandusmaa

Hoonestusviis: .-

-

-

-

-

-

-

-

puuduvad

puuduvad

Põllumajandus ja metsamajandusmaa haljastus lahendatakse vastavalt põllu- ja

metsa majandamist reguleerivale seadusandlusele ja juhistele.

-

-

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

0

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Piirded:

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"
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Pos 32 Päikese tee 2

58001:006:0010

3 819

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

T/Ä

TH60% / TL25% / BB15% Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Büroohoone maa
o On lubatud püstitada kinnistule koostootmisjaam 

Hoonestusviis: Lahtine

1 910

50%

45

100

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

6

ei piirata

19 190

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

83

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)
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Pos 33 Päikese tee 3

58001:006:0010

2 938

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

T/Ä

TH60% / TL25% / BB15% Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

1 469

50%

45

100

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

6

ei piirata

7 933

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

34

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)
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Pos 34 Päikese tee 4

58001:006:0010

3 819

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

T/Ä

TH60% / TL25% / BB15% Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

1 910

50%

45

100

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

6

ei piirata

19 190

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

34

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)
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Pos 35 Päikese tee 5

58001:006:0010

2 740

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

T/Ä

TH60% / TL25% / BB15% Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

1 370

50%

45

100

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

6

ei piirata

7 809

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

34

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)
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Pos 36 Päikese tee 6

58001:006:0010

2 886

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

T/Ä

TH60% / TL25% / BB15% Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

1 443

50%

45

100

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

6

ei piirata

9 957

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

43

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Moodustatav kinnistust

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)
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Pos 37 Päikese tee 7

58001:006:0010

2 237

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

T/Ä

TH60% / TL25% / BB15% Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Büroohoone maa

Hoonestusviis: Lahtine

1 119

50%

45

100

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 45m, on

nõutav ehitusprojekti kooskõlastus Lennuametiga. 

o Juhul kui projekteeritav rajatis või hoone koos rajatisega ületab kõrgust 28m või

rajatakse ükskõik, mis kõrgusega tuulegeneraatorit, on nõutav ehitusprojekti

kooskõlastus Kaitseministeeriumiga. 

6

ei piirata

7 634

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub võimalusel säilitamisele. 

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

33

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)
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Pos 38 Vana Tallinna maantee teemaa

EHAK kood 5925

58001:006:0017

58001:006:0016

58001:006:0022

58001:006:0023

58001:006:0013

58001:006:0010

7 210

puudub / osaliselt kõrghaljastus, võsa

L

LT100% Tee ja tänava maa

Hoonestusviis: .-

-

-

-

20

-

-

ei piirata

puuduvad

puuduvad

Tee- ja tänava maa ning põllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega

kinnistutele haljastusindeksit planeering ei sätesta. Tee ja tänava maa haljastuse

lahenduse väljatöötamisel lähtuda juhistest ja nõuetest, mis sätestatud kehtiva tee

ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti

koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad nõuded".

-

-

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tänavavõrk ja liikluskorraldus"

0

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nõuded"

Moodustatav kinnistust

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriüksuse liik )

Sihtotstarve:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud täisehitus %:

max. hoone kõrgus maapinnast (m)

Max  hoonete arv krundil:

Max  rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Katusekalle või selle vahemik:

Nõuded välisviimistlusele:

Nõuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud väikseim tulepüsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kõrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel  "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

max. rajatiste kõrgus maapinnast (m)
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3.4  Keskonnakaitse, -haljastus ja heakord. 

vastavalt Välisõhu kaitse seaduse §-le 27 peavad olema täidetud kõige lähema elamu välisseinast 1 m ja 
kõige kõrgema eluruumi laest 2 m kõrgusel välisõhu saastatuse taseme piir- ja sihtväärtused. 

Võttes arvesse Paldiski linna keskuse suhteliselt suurt olemasolevat ja ka perspektiivset tootmisotstarbelist 
kasutust ning suurt välisõhu reostuskoormuse kasvu, on kumuleeruva ohtliku mõju minimiseerimiseks nõue 
tagada kruntidel vähemalt 10% haljastuse osakaal ning sh. min. 5% krundi pinnast kõrghaljastus.  

looduskaitsealade ja looduse kaitstavate üksikobjektide loetelu: 

Kehtiva üldplaneeringu järgi planeeringualal puuduvad 

 

muinsuskaitseobjektide loetelu: 

Maaameti pärandkultuuri kaardi aluselt on/või läbib  planeeringuala: 

• Loo talu kaev N:59⁰20’978’’E:24⁰06’768’’ 

o  
• Pakri küla tee 

o  
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Muinsuskaitseobjektid planeeringualal puuduvad 
Vaata ka kaart: 

 
Keskkonnamõjude hindamise aruanne (koostaja Hendrikson ja Ko, Tartu 2014)  punkt 6.1 „Alternatiivide  
võrdlus.  Kultuurikeskkond, nõuded arheoloogiapärandile“ näeb ette uuringute teostamise 
arheoloogiapärandi elementide väljaselgitamiseks. Eeluuringud teostada enne projekteerimistööde algust. 
Arvestada tuleb eeluuringute käigus avastatud arheoloogiapärandi säilitamisega (nt kalmed) või uuringute 
teostamisega (nt asulakohad, muistsed põllud vms). 

muud kaitsealad ja kaitsealused objektid 

Maaameti kitsenduste kaardi aluselt on/või läbib  planeeringuala: 

• Keila-Paldiski elektriõhuliin L179 ja L178. Omanik Elering AS. 
o millede kaitsevöönd on 25m kummalegi poole liini teljest. 
o perspektiivne 330kV õhuliin, mille kaitsevöönd ulatub 40m kaugusele kummalegi poole liini telge. 
o Täiendavalt kooskõlastada tehnovõrkude tööprojektid, mis piirnevad Elering AS-le kuuluvate 

liinirajatiste kaitsevöönditega. 
o Liiniga ristuvate teede ja parklate gabriit 110kV õhuliini alumise juhtme vahel, temperatuuril +60⁰C 

peab olema 7,0m. 
o Liinide kaitsevööndisse planeeritava kõrghaljastusel lähtuda tingimusest, et valitud puude kõrgus 

tagak puude võrade õhkvahemiku juhtmeteni 110kV liinil 4,0m. Sama kaugus peab olema ka 
kukkuva puu ja lähima faasijuhtme vahel. 

o Tööprojektide koostamisel ja tööde teostamisel lähtuda lubatud kaugustest ja liinirajatiste 
kaitsevööndis tegutsemise korrast. Valdaja peab kinni pidama Elektriohutusseaduse §12-st ( 
Elektripaigaldise kaitsevöönd ) ja määrusest „Elektripaigaldise kaitsevööndi uletus ja 
kaitsevööndis tegutsemise kord.“ 

o Rannavälja-PAL elektriõhuliin 1-20 tunnus K11641560 
Maaameti kitsenduste kaardi aluselt on planeeringuala vahetus läheduses: 

• Puurkaev PRK0000540 Keskkonnaregistri põhjaveehaarete nimistus. Paldiski Linnahooldus OÜ järgi 
puurkaev nr 52 

• Geodeetilised märgid Kruusiaugu 40772; ja 40773 ning nr. 3195 ( tunnus 40782 ) ja  

• Rannavälja-PAL elektriõhuliin 1-20 tunnus K11641560 
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Vaata ma Maaameti kaart 

 

Ettepanekud kaitse-eeskirjade, põhimääruste ja muude kasutamistingimuste täpsustamiseks või 
muutmiseks: 

Planeeringualal puuduvad 

Ettepanekud maa-alade ja objektide kaitse alla võtmiseks või kaitserežiimi lõpetamiseks: 

Hetkel maa-alade ja objektide kaitse alla võtmiseks puudub vajadus 
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3.5 Piirangud 
Ülevaatlikku kokkuvõtet planeeringulahendusest tulenevatest kitsendustest saab lugeda jooniselt „PAKRI 

planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem_M1:4000“ 
Kokkuvõte detailsematest piirangutest planeeringualal vaata allolev tabel:  

 
  

PIIRANGUD

tingmärk joonisel:

"Planeeringust 

tulenevate kitsenduste

koondskeem M1:4000"

piirangu 

pos nr servituudi kirjeldus ja ulatus

kelle kasuks seatakse

servituut

kinnistu pos

numbrid, kellele

kohaldub piirang:

2 TSV - Tehnovõrgu servituudi vajadus  tehnovõrgu omanik

Elektrivõrgu ja alajaama kaitsevöönd

Elektrivõrgu ja alajaama kaitsevöönd on maa-ala ja õhuruum, mille ulatus:

mõlemal pool õhu elektriliini telge:

1) kuni 1 kV pingega liinide korral 2 meetrit;

2) 1 kuni 20 kV pingega liinidel õhukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3) 1 kuni 20 kV pingega liinide korral 10 meetrit;

4) 35 kV pingega liinide korral 25 meetrit;

Maakaabelliini korral liini äärmistest kaablitest 1 meeter

Alajaamade ja jaotusseadmete ümber 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast või nende

puudumisel seadmest.

Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatus

Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste torustike kaitsevöönd

(1) Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevööndi ulatus torustiku

telgjoonest mõlemale poole on:

1) alla 250 mm siseläbimõõduga torustikul 2 m;

2) 250 mm kuni alla 500 mm siseläbimõõduga torustikul 2,5 m;

3) 500 mm ja suurema siseläbimõõduga torustikul 3 m.

(2) Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevööndi ulatus

torustiku telgjoonest mõlemale poole on:

1) torustikul, mille siseläbimõõt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m sügavusele –

2 m;

2) torustikul, mille siseläbimõõt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m

sügavusele – 2,5 m;

3) torustikul, mille siseläbimõõt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud üle 2 m sügavusele –

2,5 m;

4) torustikul, mille siseläbimõõt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud üle 2 m 

Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni maa- ja veepealsete torustike kaitsevöönd

Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni maa- ja veepealsete torustike kaitsevööndi ulatus on 2 m

torustiku välispinnast või kandekonstruktsioonist mõlemale poole.

Gaasipaigaldise kaitsevööndi ja D-kategooria gaasipaigaldise hooldusriba ulatus

Gaasipaigaldise torustiku maa peale ja maa alla paigaldamisel on kaitsevööndi ulatus:

1) A- ja B-kategooria gaasipaigaldiste korral, sõltumata torustiku läbimõõdust, 1 meeter;

2) C-kategooria gaasipaigaldiste korral, sõltumata torustiku läbimõõdust, 2 meetrit;

3) D-kategooria gaasipaigaldiste alla 200 mm läbimõõduga torustiku korral 3 meetrit;

4) D-kategooria gaasipaigaldiste 200–500 mm läbimõõduga torustiku korral 5 meetrit;

5) D-kategooria gaasipaigaldiste üle 500 mm läbimõõduga torustiku korral 10 meetrit.

Side liinirajatise kaitsevöönd

liinirajatise kaitsevööndi mõõtmed on:

1) maismaal – 2 meetrit liinirajatise keskjoonest või rajatise välisseinast liinirajatisega

paralleelse mõttelise jooneni või tõmmitsatega raadiomasti korral selle kõrgusega või vabalt

seisva raadiomasti korral selle 1/3 kõrgusega ekvivalentse raadiusega mõttelise ringjooneni

maapinnal, meetrites;

Surveseadme kaitsevööndi ulatus

Maa-aluste soojustorustike kaitsevöönd

Maa-aluste soojustorustike, mida mõlemal pool torustikke piiravad äärmise torustiku

isolatsiooni välispinnast järgmistel kaugustel asuvad mõttelised vertikaaltasandid ja

horisontaaltasand, kaitsevööndi ulatus on:

 1) alla 200 mm läbimõõduga torustiku korral 2 meetrit;

 2) 200 mm ja suurema läbimõõduga torustiku korral 3 meetrit.
Maapealsete soojustorustike kaitsevöönd

  Maapealsete soojustorustike, mida mõlemal pool torustikke piiravad äärmise torustiku 

isolatsiooni välispinnast järgmistel kaugustel asuvad mõttelised vertikaaltasandid, 

kaitsevööndi ulatus:

 1) aurutorustikul töörõhul üle 16 baari on 10 meetrit;

 2) aurutorustikul töörõhul 16 baari ja alla selle on 5 meetrit;

 3) veetorustikul töörõhul üle 6 baari on 5 meetrit;

 4) veetorustikul töörõhul 6 baari ja alla selle on 2 meetrit.

3 TSV - Tehnovõrgu servituudi vajadus  tehnovõrgu omanik

Elektrivõrgu kaitsevöönd

Maakaabelliini korral liini äärmistest kaablitest 1 meeter

Alajaamade ja jaotusseadmete ümber 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast või nende

puudumisel seadmest.

Viimati muudetud: 18.05.2017

1,2, 29, 3A, 3B,

4,38,5

EHAK kood 0580
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4 TSV - Tehnovõrgu servituudi vajadus  tehnovõrgu omanik EHAK kood 0580

Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatus

Pallase piirkond

14 -

58001:005:0242

Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste torustike kaitsevöönd

(1) Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevööndi ulatus torustiku

telgjoonest mõlemale poole on:

1) alla 250 mm siseläbimõõduga torustikul 2 m;

2) 250 mm kuni alla 500 mm siseläbimõõduga torustikul 2,5 m;

3) 500 mm ja suurema siseläbimõõduga torustikul 3 m.

(2) Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevööndi ulatus

torustiku telgjoonest mõlemale poole on:

1) torustikul, mille siseläbimõõt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m sügavusele –

2 m;

2) torustikul, mille siseläbimõõt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m

sügavusele – 2,5 m;

3) torustikul, mille siseläbimõõt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud üle 2 m sügavusele –

2,5 m;

4) torustikul, mille siseläbimõõt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud üle 2 m 

Naadi tn 11b -

58001:005:0036

Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni maa- ja veepealsete torustike kaitsevöönd

Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni maa- ja veepealsete torustike kaitsevööndi ulatus on 2 m

torustiku välispinnast või kandekonstruktsioonist mõlemale poole.

Naadi tn. teemaa

5 TSV - Tehnovõrgu servituudi vajadus  tehnovõrgu omanik

Õhuliini kaitsevööndi ulatus

Õhuliini kaitsevöönd on maa-ala ja õhuruum, mida piiravad mõlemal pool piki liini telge

paiknevad mõttelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus mõlemal pool liini telge on:

110 kV pingega liinide korral 25 meetrit

220 kV ja 330 kV pingega liinide korral 40 meetrit.

Gaasipaigaldise kaitsevööndi ja D-kategooria gaasipaigaldise hooldusriba ulatus

Gaasipaigaldise torustiku maa peale ja maa alla paigaldamisel on kaitsevööndi ulatus:

D-kategooria gaasipaigaldiste üle 500 mm läbimõõduga torustiku korral 10 meetrit.

6 Side liinirajatise kaitsevöönd tehnovõrgu omanik 1, 28, 4, 38

liinirajatise kaitsevööndi mõõtmed on:

 1) maismaal – 2 meetrit liinirajatise keskjoonest 

7 JPT - Juurdepääsu servituudi vajadus  

Energia/Päikese tee

1A ja 1D teemaa

omanik ja teemaaga

piirnevate kinnistute

omanikud

2,3A, 3B, 29

8 JPT - Juurdepääsu servituudi vajadus  

Energia/Päikese tee

1D ja 1E teemaa

omanik ja teemaaga

piirnevate kinnistute

omanikud

38

EHAK kood

0580, 1,2, 3, 29,

3A, 3B, 8,9,10,

11,
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3.6 Tänavavõrk ja liikluskorraldus 
 
Teed on planeeritud vastavalt Teeseadusele ja kõik asumisisesed teed on planeeritud lähtuvalt Eesti 
standardi EVS 843:2003 Linnatänavad järgi. 
 
Planeeritavale maa-alale pääseb Vana Tallinna maanteelt ( teemaa laius 10m, hetkel kruusakattega, tee 
laius 5m) ja Leetse teelt ( teemaa laius 16m ja hetkel musta kattega, tee laius 6m ). Planeeringuala läbib 
Pakri külatee, mis on kantud Maaameti pärandkultuuri kaardile. 
 
Leetse tee, Vana Tallinna maantee ning Pakri külatee on kantud Paldiski linna avalike teede registrisse. 
Planeering ei näe ette Leetse teemaa ol. olev 16m laiendamist. Planeering näeb ette Vana Tallinna maantee 
teemaa laiendamise 10meetrilt 18 meetrini.  
 
Planeeritavale alale on kavandatud 4 teed avalikuks kasutamiseks, mis asuvad reformimata riigimaal: 

• Energia teemaa lõigud 1B ja 1C, mis ristuvad Leetse teega ja on paralleelsed ol oleva kõrgepinge 
trassi koridoriga.  

• Leetse teest on moodustatud 2 teemaa kinnistut, lõikudes, mis jäävad planeeringuala sisse.  
 
Planeeritavale alale on kavandatud 3 PAKRI ala eramaid läbivat erateemaad Energia teemaa 1A, 1D ja 
1E, mis moodustavad osa Energia ja Päikese teest. Vajadusel, pärast detailplaneeringu kehtestamist, 
sõlmitakse erateede kohta tee avaliku kasutamise leping: 

• Energia teemaa 1A saab alguse planeeringuala edela nurgas, kinnistu Energia tee 2 juures, ületab 
ol oleva kõrgepinge trassi koridori ning suundub Päikese tee 1 kinnistu juurde. 

• Energia teemaa 1D hõlmab enda alla Leetse teest idas ja Vana Tallinna maanteest edelasse jäävad 
Energia  ja Päikese teemaad eramaade piires üheks krundiks. 

• Energia teemaa 1E hõlmab enda alla Vana Tallinna maanteest kirdesse jäävad Energia teemaad 
eramaade piires üheks krundiks. 

 
Pakri tee (külatee) kulgeb Leetse teest idas ca 250m kaugusel Leetse teega paralleelselt. Tegemist 
ajaloolise külateega, mida planeering näeb ette säilitada. Planeering ei näe ette Pakri külateele suuri 
liikluskoormusi, sest logistika seisukohalt ei oma tee põhimõttelist tähtsust. Pakri külatee omab 
miljööväärtuslikku tähtsust. Seetõttu ei ole planeeritud tee laiendamist ning haljastuse põhimõtte, kiviaedade 
jms. asendamist/likvideerimist põhimõtteliselt uutel alustel.. Lubatud on kruusakatte asendamine tolmuvaba 
kattega  
 
Teemaale on lubatud rajada  lisaks tänavale endale tehnovõrkude koridore ja tehnorajatisi sh. energia 
tootmise ja varustamisega seotud tehnoloogiat. 
 
Käesolev planeering lahendab planeeringualal liikluskorralduse. 
Planeering kehtestab tänavavõrgu liigituse, teemaa laiuse, teekaitsevööndite ulatuseks: 

• Vana Tallinna maantee: 
o tee liik: jaotustänav 
o teemaa laius 18m   
o Kaitsevööndi ulatus 0m teemaa piirist 

• Leetse tee,  
o tee liik: jaotustänav 
o teemaa laius 16m   
o Sõidutee laius 7m 
o Kaitsevööndi ulatus 0m teemaa piirist 

• Energia tee,  
o tee liik: veotänav ( -tee ) 
o teemaa laius 20m   
o Sõidutee laius 7m 
o Sõiduteest eraldatud kõnnitee laiusega  
o jalgratta tee – liidetud kõnniteega laius 3m 
o Kaitsevööndi ulatus 0m teemaa piirist,  

• Päikese tee,  
o tee liik: veotänav ( -tee ) 
o teemaa laius 20m   
o Sõidutee laius 7m 
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o Sõiduteest eraldatud kõnnitee laiusega  
o jalgratta tee – liidetud kõnniteega laius 3m 
o Kaitsevööndi ulatus 0m teemaa piirist,  

 
Kinnistute ja neil olevate ehitiste ja seadmete juurdepääsu tagamiseks peab olema kinnistute sees 
teenidusliikluseks vajalike juurdepääsuteede min laius on 3,5m,  
 
Tulenevalt kaitsmata põhjavee asjaoludest on kohtpuhastite rakendamine parklate sadevee puhastamiseks 
vajalik. Samas on sadevee kohapealse immutamise põhimõttest lähtudes soovitav lausalist parkimist 
piirkonnas vähendada, nähes ette kogu tööstuspargi ühisprojektina ühistranspordi (näiteks Paldiski 
raudteejaamani). Loe ka punkt 3.8.6 „Drenaaz“ 
 
Planeering näeb ette ühiskondliku bussiliikluse tarbeks rajada 3 bussipeatust, peatuskohtade 
vahekaugusega 0,7-1,2 km ning parema liiklemise tagamiseks kõnnitee ning jalgrattatee võrgu 
kogupikkusega  ca 2,7km mööda Energia, Leetse ja Päikese teed. 
 
Kui kinnisesse siseõue on vajalik sissesõit tulekustutus- ja päästetöödeks, siis peab siseõue värav ( 
kangialune) olema vähemalt 4m lai ja 4,6 m kõrge. 
 
Teemaale rajatakse haljastus, mis lisaks dekoratiivsele otstarbele on meetod, millega vähendatakse alal 
müra taset. 
 
Nõuetekohane parkimine tuleb lahendada omal krundil ja lahendatakse kogu planeeringuala 
kinnistutel vastavalt projekteerimise/ehitamise ajal kehtivatele nõuetele. Planeering ei keela 
kinnistutele rajada parklaid avalikuks kasutuseks. Parkmise väljaehitamise ja korraldamisega 
seonduvatetes küsimused lahendatakse poolte vaheliste kokkulepetega.   
Parkimiskohtade täpne arv selgub edasise projekteerimise käigus ning sõltub konkreetse 
projekteeritava hoone suurusest ja ehitise liigist. 
 
Teoreetiliselt võib eristada parkimiskohtade arvu tuletamisel erinevaid loogikaid: 

• Detailplaneeringu tarbeks on teostatud teoreetiline arvutus, mis lähtub EVS 843:2003 "Tänavad" 
tabel 10.1 Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid ( parkimiskoht/suletud brutopinna kohta m2). 
Planeeringus on on välja toodud teoreetiliselt maksimaalne parkimiskohtade vajadus ja tuletatud 
võimalikust suurimast kinnistu suletud brutopinnast. Suurim brutopind on tuletatud valemist: 
o Lubatud max hoonetealune pind m2 X max korruselisusXplaneeritud brutopinna 

korrektuurikoefitsent. 
o Planeeritud brutopinna korrektuurikoefitsent arvestab tõenäost mõju brutopinna 

kujunemisele, mis tuleneb hoone tüübist. Näiteks tööstushoone suurim maht on kõrged 1 
kordsed tööstushallid Tööstushallid haaravad enda alla ka suurima ehitusaluse pinna. 
Samas võib olla tööstushoones tööstushalli kõrval mitmekordsed bürooruumide või muude 
abiruumide mahud.  

o Nimetagem selle meetodiks A 
o Meetod A järgi on arvutuslik parkimiskohtade arv 2784 
o Kui võrrelda arvestuslikku planeeritud töökohtade arvuga 1500-2500, siis teeks see 1-1,2 

auto autot töötaja kohta, mis ilmselt ülepaisutatud. Kui lähtuda normist maks. 1 auto töötaja 
kohta, siis parkimiskohtade vajadus on planeeringuga rahuldatud. 

• Teine meetod on arvutada parkimiskohtade oletuslik  arv maa-ala suurusest, mida on võimalik 
parkimise alla eraldada. Nimetagem meetodiks B 
o Võimalik maksimaalne ala kinnistust parkimise all = kinnistu pindala – kohustuslik 

haljastusindeks % krundi pinnast – maksimaalne lubatud ehitusala ( täisehituse % ca 50% ). 
Kokkuvõttes võiks olla arvutuslik maksimaalne  % kinnistu pinnast parkimise all 40% 

o Teoreetiliselt hõlmaks 1 auto koos parkimiskoha ja juurdepääsu teedega ca 45m2 
o Kinnistute pindala, millel saaks ja tuleks arvestada parkimisvõimalusega on kokku 

252306m2. Kinnistud, mille pindala arvestatakse on: kõik hoonestusõigusega ja välja 
arvestatud TL sihtotstarbega kinnistud. 

o Meetod B - parkimiskohtade maksimaalne arv = 252 306*40%/45=2243 parkimiskohta.  
o Kui võrrelda arvestuslikku planeeritud töökohtade arvuga 1500-2500, siis teeks see 1,5-0,9 

autot töötaja kohta, mis vastab nõuetele, kui võtta aluseks norm 1 auto iga töötaja kohta. 
• Kolmas meetod tuletada on parkimiskohtade arv lähikonna töötavate analoogiate põhjal. 

Nimetagem seda arvutusmeetodiks C 



NXXN OÜ TÖÖ NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TÖÖSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING 
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAÜKSUSTEL JA NENDE LÄHIALAL – STAADIUM: DETAILPLANEERING

 10.mai 2017. a. 
 

PLANEERINGU  KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO  VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee 

130 

o Pakri Teadus- ja Tööstuspark on tänaseks avanud Paldiski linnas 2 hoonekompleksi (sellest 
hõivatud 3100m2) ning läbi selle meelitanud Paldiskisse 12 tootmisklienti (kokku 51 töötajat), 
see teeb keskmiselt 60,7m2 ühe töötaja kohta.  

o Kui Pakri detailplaneeringu järgne, põhiliselt tootmishoonete alune maksimaalne pindala on 
kokku 123 915m2. 

o Meetod C järgi oleks hoonetealuse pinnast tuletatud töötajate arv 123 915/60,7=2041 
töötajat. Kui lähtuda 1 auto töötaja kohta, siis oleks C meetodi alusel vajalik 
parkimiskohtade arv 2041.  
 

Allpool kokkuvõtlik tabel parkimiskohtade arvust, tulenevalt erinevatest lähenemismeetoditest. 
 

 Meetod A Meetod B Meetod C 

Parkimiskohtade 
maksimaalne arv 

2784 2243 2041 

 
Parkimiskohti planeeringualal on arvestuslikult 2784, kui lähtume kõige suuremast vajadusest.  
Tõenäoliselt tegelik parkimiskohtade arv ca 2000 
 
Planeeringulahenduses on arvestatud maapealse parkimisega. Juhul kui tegelikus elus peaks tekkima 
parkimiskohtade puudujääk, siis on võimalik rajada lisa parkimiskohti teemaal või ehitada parkimismaju. 
 
Ülevaaade Meetod A arvutuskäigust saab allpool: 
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Tööstusettevõte ja ladu 33% 0,5 7 154 3 577 14 1/ 250

Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 33% 0,5 3 577 22 1/ 160
Teemaa 34% 0,0 0

2 Energia teemaa 1B Teemaa 0 0 0 0/ 0 0 0

3Aa Energia teemaa 1CAa Teemaa 0 0 0 0/ 0 0 0

3Ab Energia teemaa 1CAb Teemaa 0 0 0 0/ 0 0 0

3B Veekogu 1CB V/Üm 0 0 0 0/ 0 0 0

Tööstusettevõte ja ladu 33% 0,5 17 886 8 943 36 1/ 250

Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 33% 0,5 8 943 56 1/ 160
Teemaa 34% 0,0 0

0 226

6 Energia tee 2 Maatulundusmaa 0 0 0 0/ 0 0 0

7 Energia tee 3 Maatulundusmaa 0 0 0 0/ 0 0 0

8 Energia tee 4 Maatulundusmaa 0 0 0 0/ 0 0 0

9 Energia tee 5 Tööstusettevõte ja ladu 50% 2 975 12 1/ 250 31 31
Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 50% 2 975 19 1/ 160

Tööstusettevõte ja ladu 85% 59 393 238 1/ 250 304 304
Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 15% 10 481 66 1/ 160

Asutus - uus suure

külastajate arvuga 10% 195 2 1/ 80 13 13
Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 90% 1 751 11 1/ 160

Tööstusettevõte ja ladu 85% 60 807 243 1/ 250 310 310
Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 15% 10 731 67 1/ 160

Tööstusettevõte ja ladu 85% 12 916 52 1/ 250 66 66
Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 15% 2 279 14 1/ 160

Tööstusettevõte ja ladu 85% 24 382 98 1/ 250 125 125
Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 15% 4 303 27 1/ 160

Tööstusettevõte ja ladu 85% 19 742 79 1/ 250 101 101
Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 15% 3 484 22 1/ 160

16 Energia tee 12 Maatulundusmaa 0 0 0 0/ 0 0 0

Tööstusettevõte ja ladu 85% 80 723 323 1/ 250 412 412
Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 15% 14 245 89 1/ 160

Tööstusettevõte ja ladu 85% 19 907 80 1/ 250 102 102
Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 15% 3 513 22 1/ 160

Asutus - uus suure

külastajate arvuga 30% 5 567 70 1/ 80 151 97

Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 70% 12 989 81 1/ 160

20 Energia tee 17 Maatulundusmaa 0 0 0 0/ 0 0 0

Spordisaal, ujula 60% 14 668 367 1/ 40 428 256

Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 40% 9 779 61 1/ 160

22 Energia tee 19 Maatulundusmaa 0 0 0 0/ 0 0 0

0 0/ 0

Kinnistut on lubatud

kasutada avaliku

parkimisplatsina. Kõnesolev

parkimisplats aitab

tasakaalustada 

rahvarohkete sündmuste

ajal tekkivat

parkimiskohtade defitsiiiti

naaberkinnistutel.

rahvarohkete sündmuste

ajal puuduolev parkimine

lahendatakse Energia tee

1E  kinnistul

rahvarohkete sündmuste

ajal puuduolev parkimine

lahendatakse Energia tee

1E  kinnistul

Teemaa 0 0

1 946

12 Energia tee 8 71 537

15 Energia tee 11 23 225

17

92

13 Energia tee 9 15 195

5 951

10 Energia tee 6 69 875

4 Energia/Päikese teemaa 1D

5 Energia teemaa 1E

14 Energia tee 10 28 685

11 Energia tee 7

Energia tee 13

Energia /Päikese teemaa 1A 37

21 Energia tee 18 24 446

Viimati muudetud: 24.01.2018

37

94 969

18 Energia tee 15 23 420

19 Energia tee 16 18 556

Alus: EVS 843:2003 "Tänavad" tabel 10.1 Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid ( parkimiskoht/suletud brutopinna kohta m2)
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Planeeringus on on välja toodud teoreetiliselt maksimaalne parkimiskohtade vajadus ja tuletatud võimalikust suurimast kinnistu suletud brutopinnast.

Parkimiskohtade täpne arv selgub edasise projekteerimise käigus ning sõltub konkreetse projekteeritava hoone suurusest ja ehitise liigist.
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Asutus - uus suure

külastajate arvuga 25% 3 712 46 1/ 80 116 116

Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 75% 11 137 70 1/ 160

Asutus - uus suure

külastajate arvuga 25% 4 039 50 1/ 80 126 126

Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 75% 12 118 76 1/ 160

2 412 2 413

PAKRI KÜLA TEE

Tööstusettevõte ja ladu 10% 189 1 1/ 250 12 12
Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 90% 1 697 11 1/ 160

Asutus - uus suure

külastajate arvuga 25% 913 11 1/ 80
Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 75% 2 740 17 1/ 160

Asutus - uus suure

külastajate arvuga 25% 686 9 1/ 80 22 22
Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 75% 2 057 13 1/ 160

62 62

LEETSE TEE

28 Leetse teemaa Teemaa - 0/ 0 0 0

29 Leetse teemaa Teemaa - 0/ 0 0 0

30 Leetse tee 1 Maatulundusmaa 0 0 0 0/ 0 0 0

0 0

PÄIKESE TEE

31 Päikese tee 1 Maatulundusmaa 0 0 0 0/ 0 0 0

Tööstusettevõte ja ladu 85% 16 312 65 1/ 250 83 83
Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 15% 2 879 18 1/ 160

Tööstusettevõte ja ladu 85% 6 743 27 1/ 250 34 34
Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 15% 1 190 7 1/ 160

Tööstusettevõte ja ladu 85% 16 312 65 1/ 250 83 83
Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 15% 2 879 18 1/ 160

Tööstusettevõte ja ladu 85% 6 638 27 1/ 250 34 34
Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 15% 1 171 7 1/ 160

Tööstusettevõte ja ladu 85% 8 463 34 1/ 250 43 43
Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 15% 1 494 9 1/ 160

Tööstusettevõte ja ladu 85% 6 489 26 1/ 250 33 33
Asutus - uus väikese

külastajate arvuga 15% 1 145 7 1/ 160

310 310

VANA TALLINNA MAANTEE

38 Vana Tallinna maantee teemaa Teemaa - 0/ 0 0 0

0 0

KOKKU: 2 784 2 784

planeeritud maa-alal:

Tingmärgid:

Kinnistud Energia tee 16, 18, 20 ja 21 on ühiskondliku kasutusega hooned ning lubatud on Energia tee 1E kinnistul korraldada parkimine ka nende

kinnistute tarbeks. Selle kohta seatakse servituut. Parkmise väljaehitamise ja korraldamisega seonduvatetes küsimused lahendatakse poolte vaheliste

kokkulepetega.  

rahvarohkete sündmuste

ajal puuduolev parkimine

lahendatakse Energia tee

1E  kinnistul

rahvarohkete sündmuste

ajal puuduolev parkimine

lahendatakse Energia tee

1E  kinnistul

Nõuetekohane parkimine tuleb lahendada omal krundil ja lahendatakse kogu planeeringuala kinnistutel vastavalt projekteerimise/ehitamise ajal

kehtivatele nõuetele. Parkimiskohtade täpne arv selgub edasise projekteerimise käigus ning sõltub konkreetse projekteeritava hoone suurusest ja

ehitise liigist.

Kokku:

Energia tee 21 16 157

Kokku:

28

Kokku:

36

24

25 Pakri tee 1 1 886

Päikese tee 5 7 809

27 Pakri tee 3 2 743

26 Pakri tee 2 3 654 28

Kokku:

14 849

MÄRKUSED:

23 Energia tee 20

Päikese tee 6 9 957

Kokku:

32 Päikese tee 2 19 190

33 Päikese tee 3 7 933

34

37 Päikese tee 7 7 634

Päikese tee 4 19 190

35
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3.7  Planeeringulahenduse võrdlus üldplaneeringus määratuga. 
 
Allpool olevad skeem ja võrdlustabel analüüsivad planeeringulahenduse vastavust Paldiski linna 
üldplaneeringule. Vt. ka joonis „Üldplaneeringu muutmise ettepanek_osaline kehtestamine_1 etapp“ 

 
 

Paldiski 
üldplaneering 

Detailplaneering Märkused 

• Paldiski roheline võrgustik 

Kohaliku tähtsusega 
tuumala Leetse teest 
läänes ja idas 

Planeeringu järgi  ala 
säilitatakse loodusliku 
haljasmaana, erandi 
moodustavad: 

• Ala läbivad 20m 
laiune teemaa koridor, 
mille alla koondatakse 
PAKRI tehnotrassid. 

• Leetse teest läänes 
rajatakse teemaa 
peale ca 3,5m laiune 
tolmuvaba kattega 
tee. 

• Leetse teest idas 
rajatakse teemaa 
peale ca 7m laiune 
asfaltkattega tee. 

• Tehnotrasside koridor on paratamatu 
kaasnähtus PAKRI ala varustamiseks vajalike 
kommunaalteenustega ja energiaga, ilma 
milleta ei ole võimalik ala hoonestada, tööle 
panna ning Paldiski linnas uusi lisaväärtusi 
luua.  

 

Roheline koridor Planeeringu järgi  ala 
säilitatakse loodusliku 
haljasmaana, erandi 
moodustavad: 

• Ala läbib 20m 
laiune teemaa koridor, 
mille alla koondatakse 
PAKRI tehnotrassid. 
Teemaa peale rajatakse 
ca 3,5m laiune 
kruusakattega tee 

• Tallinna 
maanteest põhjas on 

• Tehnotrasside koridor on paratamatu 
kaasnähtus PAKRI ala varustamiseks vajalike 
kommunaalteenustega ja energiaga, ilma 
milleta ei ole võimalik ala hoonestada, tööle 
panna ning Paldiski linnas uusi lisaväärtusi 
luua.  

• 4 kinnistut Vana Tallinna maantee ääres 
asuvad rohekoridori alast valdavalt väljas. 
Kinnistud nr 24 ja 25 asuvad rohekoridori piiril 
ning need ei takista ol oleva rohekoridori 
funktsioneerimist. 

• Planeering näeb ette rajada kinnistutele alale 
PAKRI keskuse, kaubandus, teenindus- ja 
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planeeringu järgi 
moodustatud 4 ärimaa 
kinnistut, mis piirnevad 
rohekoridoriga. 

• Ol oleva Tallinna 
maantee teemaa koridori 
laiendatakse 20meetrile 
ning näeb ette tee 
renoveerimise sh. 
tehniliste 
kommunikatsioonide 
rajamise. Planeeringuga 
luuakse ette võimalus 
perspektiivis tee 
intensiivsemaks 
kasutamiseks, mis on ka 
Paldiski linna strateegiline 
huvi.  

büroohooned ning üldkasutatava tervise- ja 
spordikompleksi.Kõnesolev keskus on oluline 
kvaliteetse linnakeskkonna väljakujundamisel. 
Õnnestumiseks on vajab piisavalt ehitusmahu 
ressurssi. 

• Võimaldab korraldada inimeste paremat 
teenindamist, on märgilise tähendusega 
linnaruumiline ansambel.  

• Tallinna maantee teemaa laiendamine ja 
äärse hoonestamine aitab kaasa Paldiski linna 
jaoks Tallinna maantee, kui  olulise tee 
taaskasutusele võtmist. 

Elamu reservmaa Planeeringu järgi  on 
planeeritud Leetse tee ja 
Vana Tallinna maantee 
vahelisele maa-alalealale 
tootmis- ja laohoone maa 
ning kaubandus, 
teenindus- ja büroohoone 
maa. Hetkel 
hoonestamata ala, endine 
põllumaa ning ÜP järgi 
elamu reservmaale  
 

• Planeeringuala ei sobi perspektiiseks 
elamuehituse piirkonnaks. Paldiski 
arengukava planeerib uue ja kvaliteetse 
elamupiirkonna alaks Vana Tallinna 
maanteest põhja poole jääva piirkonna. 

• Planeeringuala sobib  pigem ettevõtluse ja 
majanduspiirkonna kasutuseks. Hetkel ol. 
olevad ehitised, toimuv planeerimis- ja 
ehitustegevus seda trendi toetavad. Käesolev 
planeering pole vastuolus linna arengutega.  

• Ala läbib või piirneb lähedalt ol olevate 
tehniliste rajatistega. Näiteks Paldiski-Keila 
kõrgepingeliin, planeeritav D-kat gaastrass 
jms. 

• Planeeringualast lõunasse planeeritakse 
rafineerimistehast. 

 
Kokkuvõttes võib väita et, üldplaneeringut muutev planeeringulahendus ei ole vastuolus Paldiski linna 
arengu huvidega vaid vastupidi toetab väga aktiivselt seda. Pigem võib väita, et kehtiv üldplaneeringu 
lahendus  on vananenud ning ei vasta enam täies mahus Paldiksi linna arengu huvidele. Selle tõestuseks on 
fakt, et Paldiski linn on käivitanud uue üldplaneeringu koostamise. 
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Paldiski 
üldplaneering 

Detailplaneering Märkused 

• Paldiski roheline võrgustik 

Kohaliku tähtsusega 
tuumala Leetse teest 
läänes ja idas 

Planeeringu järgi  ala 
säilitatakse loodusliku 
haljasmaana, erandi 
moodustavad: 

• Ala läbivad 20m 
laiune teemaa koridor, 
mille alla koondatakse 
PAKRI tehnotrassid. 

• Leetse teest läänes 
rajatakse teemaa 
peale ca 3,5m laiune 
tolmuvaba kattega 
tee. 

• Leetse teest idas 
rajatakse teemaa 
peale ca 7m laiune 
asfaltkattega tee. 

 

• Tehnotrasside koridor on paratamatu 
kaasnähtus PAKRI ala varustamiseks vajalike 
kommunaalteenustega ja energiaga, ilma 
milleta ei ole võimalik ala hoonestada, tööle 
panna ning Paldiski linnas uusi lisaväärtusi 
luua.  

 

Roheline koridor Planeeringu järgi  ala 
säilitatakse loodusliku 
haljasmaana, erandi 
moodustavad: 

• Ala läbib 20m 
laiune teemaa koridor, 
mille alla koondatakse 
PAKRI tehnotrassid. 
Teemaa peale rajatakse 
ca 3,5m laiune 
kruusakattega tee 

• Tallinna 
maanteest põhjas on 
planeeringu järgi 
moodustatud 4 ärimaa 
kinnistut, mis piirnevad 
rohekoridoriga. 

• Ol oleva Tallinna 
maantee teemaa koridori 
laiendatakse 20meetrile 
ning näeb ette tee 
renoveerimise sh. 
tehniliste 
kommunikatsioonide 
rajamise. Planeeringuga 
luuakse ette võimalus 
perspektiivis tee 
intensiivsemaks 
kasutamiseks, mis on ka 
Paldiski linna strateegiline 
huvi.  

• Tehnotrasside koridor on paratamatu 
kaasnähtus PAKRI ala varustamiseks vajalike 
kommunaalteenustega ja energiaga, ilma 
milleta ei ole võimalik ala hoonestada, tööle 
panna ning Paldiski linnas uusi lisaväärtusi 
luua.  

• 4 kinnistut Vana Tallinna maantee ääres 
asuvad rohekoridori alast valdavalt väljas. 
Kinnistud nr 24 ja 25 asuvad rohekoridori piiril 
ning need ei takista ol oleva rohekoridori 
funktsioneerimist. 

• Planeering näeb ette rajada kinnistutele alale 
PAKRI keskuse, kaubandus, teenindus- ja 
büroohooned ning üldkasutatava tervise- ja 
spordikompleksi.Kõnesolev keskus on oluline 
kvaliteetse linnakeskkonna väljakujundamisel. 
Õnnestumiseks on vajab piisavalt ehitusmahu 
ressurssi. 

• Võimaldab korraldada inimeste paremat 
teenindamist, on märgilise tähendusega 
linnaruumiline ansambel.  

• Tallinna maantee teemaa laiendamine ja 
äärse hoonestamine aitab kaasa Paldiski linna 
jäoks Tallinna maantee, kui  olulise tee 
taaskasutusele võtmist. 
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Skeem 1 - Paldiski roheline võrgustik 

 
 
Võrdleva analüüsi tulemusena võib väita, et PAKRI teadus- tööstuspargi planeering vastab põhimõtteliselt  
üldplaneeringus sätestatud tingimustele. Erandi moodustavad erinevused punktides: 

• Maakonna rohekoridori kulgemise piire on täpsustatud edelas ja kirdes.  

• Maakonna rohekoridori on planeeritud läbima 20m laiune teemaa, mille alla on planeeritud paigaldada 
tehnilised kommunikatsioonid ning rajada ca 3,5m laiune kruusakattega tee.  

• Tuumikala on planeeritud läbima 20m laiune teemaa, mille alla on planeeritud paigaldada tehnilised 
kommunikatsioonid ning rajada ca 3,5m laiune kruusakattega tee. Tuumikala  on planeeritud läbima 
20m laiune teemaa, mille alla on planeeritud paigaldada tehnilised kommunikatsioonid ning rajada ca 
3,5m laiune kruusakattega tee.  

 
Planeering taotleb planeeringulahenduses esinevaid vastuolusid Paldiski üldplaneeringuga aksepteerida. 
Täpsemad  üldplaneeringu muutmise ettepanekud ja põhjendused loe seletuskirja p.4. 
  



NXXN OÜ TÖÖ NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TÖÖSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING 
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAÜKSUSTEL JA NENDE LÄHIALAL – STAADIUM: DETAILPLANEERING

 10.mai 2017. a. 
 

PLANEERINGU  KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO  VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee 

137 

3.8. Tehnovõrgud 
 
3.8.1 Kõrgepingeliini ja D kategooria gaasitrassi transiitkoridor 
Paldiski üldplaneering näeb ette perspektiivse 330KV õhuliini koridori, mis kulgeb 110KV õhuliiniga L-178 ja 
L-179paralleelselt lõuna poolses osas kuni Paldiski alajaamani. Perspektiivse 330KV õhuliini rajamisega 
laieneb perspektiivse õhuliini kaitsevöönd 40m kaugusele kummalegi poole liini telge. 
 
Planeering arvestab nõudeid, mis tulenevad õhuliinide kaitsevöönditest ja nendega seotud kitsendustega  . 
Planeering lähtub allpool loetletud alusdokumentidest: 
• Elektriohutusseadus  §12  
• Majandus-ja kommunikatsiooniministri määrus 26.03.2007 nr 19 „Elektripaigaldise kaitsevööndi 

ulatuse ja kaitsevööndis tegutsemise kord“ 
• EVS 50 341-3-20.2002 Elektriõhuliinid 
• Elektriseadmete ehituseeskirjad 
• Asjaõigusseaduse §158 lõige 1-st 
• aktsiaselts „Elering“ poolt väljastatud tehnilistest tingimustest 05,08,2010 nr. PV-VHO-LIK/736  
 
Elering OÜ-le kuuluv 110KV õhuliin põhjustab kinnistu omanikule tema kasutamisel kitsendusi. Planeering 
kirjeldab neid.Kinnisasja omaniku ja tehnovõrgu ja rajatiste omaniku vahelisi suhteid, mis tulenevad tehnilise 
rajatise talumisest kinnistul, reguleerib  Asjaõigusseaduse §158. Reaalservituudi täpsem sisu, tehnovõrgu või 
-rajatise asukoht, tähtaeg ja tasu määratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, määrab servituudi 
sisu, vajaduse korral tähtaja ja tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel tuleb arvestada koormatava 
kinnisasja omaniku huve.  
 
Elektripaigaldise kaitsevööndi ulatus 
 
Õhuliini kaitsevöönd on maa-ala ja õhuruum, mida piiravad mõlemal pool piki liini telge paiknevad mõttelised 
vertikaaltasandid, ning mille ulatus mõlemal pool liini telge: 
• kuni 1 kV pingega liinide korral 2 meetrit; 
• 1 kuni 20 kV pingega liinidel õhukaabli kasutamise korral 3 meetrit; 
• 1 kuni 20 kV pingega liinide korral 10 meetrit; 
• 35–110 kV pingega liinide korral 25 meetrit; 
• 220–330 kV pingega liinide korral 40 meetrit; 
• 110KV maakaabel lubatud kulgema paralleelselt 110kV õhuliini äärmisest juhtmest vähemalt 5m 

kaugusel; 
. 
Õhuliini mastitõmmitsa või -toe, mis ulatub väljapoole õhuliini kaitsevööndit, puhul on mastitõmmitsa või -toe 
kaitsevöönd 1 meeter selle projektsioonist maapinnal. 
 
Maakaabelliini maa-ala kaitsevöönd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mõlemalt poolt piiravad liini 
äärmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mõttelised vertikaaltasandid.Loe ka märkus eespool 
110kV maakaabli kulgemise kohta 110kV õhuliinist. 
 
Alajaamade ja jaotusseadmete ümber ulatub kaitsevöönd 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast või nende 
puudumisel seadmest. 
 
Elektriohutusseaduse järgi: 
• Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud õhuliinide kaitsevööndis sõita masinate ja 
mehhanismidega, mille üldkõrgus maapinnast koos veosega või ilma selleta on üle 4,5 meetri ( §12 (3) 3) ) 
 
Ehitustööde teostamisel tuleb lähtuda liinirajatiste kaitsevööndis tegutsemise korrast. Juhul kui ehitustegevus 
objektil või selle lähiümbruses võib põhjustada ohtu elektripaigaldisele, siis tuleb ette näha kaitsmise 
meetmed ning lahendused. 
 
Planeeringuga lubatud hoonestamise kaugused: 
 
110 ja 330KV õhuliini kaitsevööndisse on lubatud planeerida ja rajada: 
• Tee, tingimusel, et tee pinna ja juhtme ( +60°C juures ) vahe on min 7m 
• Tootmishooned 6m äärmisest juhtmest   
 
110 ja 330KV õhuliini juhtmete alla lähemale kui 3m ei ole soovitav planeerida autode parklaid .  



NXXN OÜ TÖÖ NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TÖÖSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING 
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAÜKSUSTEL JA NENDE LÄHIALAL – STAADIUM: DETAILPLANEERING

 10.mai 2017. a. 
 

PLANEERINGU  KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO  VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee 

138 

D kategooria gaasitorustik  
Paldiski linnas D-kategooria gaasitorustiku kulgemine on lahendatud Pakrineeme LNG terminali teema-ja 
detailplaneeringuga.  

• K-Projekt töö nr. 06469 „Teemaplaneering maagaasi D kategooria torustiku paiknemine Harjumaal“  

LNG terminali teemaplaneering siin – http://www.paldiski.ee/index.php?id=12762  
•  

LNG terminali detailplaneering on kättesaadav siin - http://www.paldiski.ee/index.php?id=14284 

Planeeringuga torustiku asukoht on näidatud joonisel, mis on kättesaadav sellel lingil - 
http://www.paldiski.ee/public/09410-0026YP_tehnovorgud.pdf. Torustiku trass PAKRI planeeringualal järgib 
täielikult planeeringujoont.  
Ehitusloa saamiseks on koostatud torustiku eelprojekt – HeatConsult OÜ töö nr. 12-007/6 „D-kategooria 
gaasitorustik alates Kiili LKS kuni hargnemiseni perspektiivse BalticConnectori merealuse torustiku 
ühendamiseks Paldiski Linnas“ 2017.a. 
 

Gaasitrassi ehitustegevuse alguseks planeeritakse juba 2018.a. 
 
Planeeritava gaasitorustiku kaitsevööndi ulatus on 10m toru äärest. 
Toru rajatakse maa-alusena. Tüüpne gaasitorustiku kaeviku ristlõige: 

 
 

D- kategooria gaasitrass planeeritud diameeter on 700mm ning rõhk 55bar. 
 
Planeering määratleb planeeringu ala läbiva D-kategooria gaasitorustiku paiknemise ja tema 
kaitsevööndi- sihtotstarbeks on transpordimaa, vastavuses Küttegaasi ohutuse seadusele 
ja Majandusministri 2.juuli 2002.a. määrusele li.212-Gaasipaigaldise kaitsevööndi ja 
D-kategooria gaasipaigaldise hooldusriba ulatus. Gaasipaigaldise hooldusriba ulatuseks on 10 m. 
 
Planeering piiritleb D-kategooria gaasitorustiku ohutuskuja hoonetest 25m, mis on vastavuses Eesti 
Standardile EVS 884:2005 Maagaasitorustik.Projekteerimise põhinõuded üle 16 baarise töörõhuga 
torustikele.  
 
Ristumiskohtades, kus  D-kategooria gaasitorustik ristub tee või tehniliste kommunikatsioonidega, tuleb D 
kat. torustik paigutada hülssidesse. Täpne lahendus töötatakse välja hilisema projekteerimise faasis, 
ehitusloa taotlemise käigus 
 
D Kategooria gaasitorustikust on planeeritud võimalus B( C ) kategooria torustiku tarbeks teha väljavõte 
gaasijaotusalajaama jaoks. Planeeritav gaasijaotusalajaama asukohaks on planeeritud punkt vahetult 
Uustalu kinnitu 58001:005:0023 loodepiiril Paldiski linna maal EHAK kood 0580. 
Vt skeem planeeritud perspektiivse Paldiski gaasijaotusjaama rajamise ala asukohast.  
 
Pakri Teadus- ja planeeringuala gaasivarustuse lahendusest loe täpsemalt ptk. 3.8.8.8 Gaasivarustus  

 

http://www.paldiski.ee/index.php?id=12762
http://www.paldiski.ee/index.php?id=14284
http://www.paldiski.ee/public/09410-0026YP_tehnovorgud.pdf
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.  
 
3.8.2 PAKRI autonoomne energiavõrk  
 
Teadus- tööstuspargis on planeeritud välja arendada oma energiavõrk, mille eesmärk on ise toota energiat 
erinevatel ja keskkonnasõbralikul viisil. Soov on pakkuda tarbijale konkurentsivõimelise hinnaga energiat, 
hajutada ja mitmekesistada elektri- ja soojuse tootmist ning vähendada energia ülekandekadusid. 
Energiavõrgu olulised elemendid on: väiketuulikud, päikesepaneelid, soojuspumbad, koostootmisjaam jms. 
Toodetud energia tarbitakse kohapeal, ülejääk müüakse kas avalikku võrku või konkreetsetele tarbijatele 
väljaspool PAKRI energiavõrku. 
 
PAKRI klientide poolt kasutatav tehnoloogia võib vajada energiat jahutamiseks. Sellleks rajatakse kinnistu 
ja/või teealusele kinnistule maasoojust kasutav  tehnoloogia ja maasoojust salvestav kollektortorustik 
Maasoojuse ülejääk müüakse PAKRI klientidele kütte ja jahutuse vajaduste tarbeks. Täpsemalt loe peatükk 
3.8.12 „Soojuspumbad“ 
 
PAKRI klientidel on võimalus oma kinnistul või hoone külge/katusele paigaldada väiketuulikuid ja 
päikesepaneele ning kinnistule rajada maasoojust tarbiv tehnoloogia kütte ja jahutuse vajaduste tarbeks.  
 
PAKRI klient müüb oma toodetud energia ülejäägi PAKRI energiavõrgule.  
PAKRI Energiavõrk on ühenduses ka avaliku energiavõrguga, kuhu vajadusel juhitakse toodetud 
elektrienergia ülejääk, saadakse elektrit tarbimise tarbeks ja välditakse elektrikatkestusi avariiolukordadel. 
 
PAKRI Energiavõrk planeerib laiendada oma energiavõrgu väljaspoole planeeringuala ning ühendada 
võrguga teisigi tarbijaid Paldiski linnas. Potentsiaalseteks tarbjateks võivad saada PAKRI pargi Kivi tn 2 ja 12 
kompleks, EstTanc  metallitöökoda, Põhja- ja Lõunasadamsadam ning miks mitte ka Paldiski ja  
Lõunasadama Tööstuspargi kliendid. Selleks ehitab PAKRI Energiavõrk välja energiavõrgu ( elektritrassi ), 
mis ühendab erinevaid Paldiski linna piirkondi. 
 
Planeeritav energiavõrk väljaspool planeeringuala kulgeks: 

• Energia/Päikese teemaa läänepoolsemast piirkonnast piki Leetse teed lõunasse Lõunasadama 
suunal, kus ristumisel raudteega üks haru jätkab  kulgemist mööda Soomepoiste teed kuni Padise 
teeni ning sealt kulgeb määda Padise teed läände kuni Lõunasadamani. Põhiharu jätkab kulgemist 
paralleelselt mööda raudtee koridoriga, kuni raudtee hargnemiseni Rae põik juures. Sellest punktist 
keerab trass loodesse ning kulgeb pralleelselt vana raudteeharuga kuni ristumiseni Lõuna teega, kus 
ühineb PAKRI EG teise haruga ning sulgeb ringi. 

• Eelmises lõigus kirjeldatud asukohast, Energia/Päikese teemaalt hakkab kulgema 2 haru läände 
paralleelselt vee- ja kanalisatsioonitrassiga, mis viib Saialille tänava nurgal asuva veejaamani. Sealt 
edasi kulgeb haru lõuna tänavani, ristub 1 haruga ning ristudes Lääne tänavaga keerab piki Lääne 
tänavat järsult loodesse. Jõudes Kivi tänava ritini keerab trass piki Kivi tn. edelasse ja  lõpeb Kivi 
tänava lõpus Põhja sadama territooriumi piiril.  
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PAKRI energiavõrgu ja klientide energiavõrkude koostööle rakendamine loob sünergia ning annab klientidele 
odavama energiahinna kui avalikust võrgust ostes. Odavam energia on tõsine argument rajada oma ettevõte 
PAKRI-s ja suurendab projekti realiseerimise kiirust. 
 
3.8.3. Elektri- ja sidevarustus 
 
3.8.3.1. Üldist 
 
PAKRI planeeringuala avaliku elektrivõrguga liitumise süsteem näeb ette vajaduse lahendada üheaegselt nii 
alale jäävate klientide varustamise elektriga kui ka  alal toodetava elektrienergia juhtimise võimaluse avalikku 
energiavõrku.  Loe ka p 3.8.2 Pakri autonoomne energiavõrk 
  
Elektrivarustuse osas on määratud planeeritava ala orienteeruv elektrivajadus (arvutuslik elektrikoormus) 
ning antud planeeringuala sisene elektrivõrgu põhimõtteline lahendus. Lahendus arvestab PAKRI teadus-ja 
tööstuspargi oma autonoomse energiavõrgu väljaehitamisega ning liitumisvõimalusega avatud energiavõrku.  
Kuna praktikas on väga raske planeerida PAKRI klientide tegelikku energiavajadust ning liitumise/tarbimise 
aega, siis vaadatakse iga liitumist kui eraldi projekti, mille kohta hangitakse energia müüjalt/ostjalt tehnilised 
tingimused ja sõlmitakse liitumiskokkulepped, vastavalt tegelikule vajadusele ja ehitusprojekti koostamise 
käigus. Sel hetkel leitakse ka detailne elektrivarustuse lahendus. 
 
Elektrienergia tootmisvõimsuseks ja potentsiaalseks mahuks on planeeritud ca. 15-30MW. Reaalsed mahud 
täpsustuvad hilisema arendustegevuse käigus ning sõltub elektri tootmisjaamade väljaehitamise ulatusest, 
etappidest ja reaalsest elektritarbimisest PAKRI autonoomses energiavõrgus tema klientide poolt. 
 
Sidevarustuse osas on lähtutud põhimõttest, et side- ja internetiühendus lahendatakse 4G võrgu kaudu, . 
Kaabliühendus side välisvõrguga on varuvariant ja kaabliühenduse konkreetne rakendus lahendatatakse 
vastavalt tegelikule vajadusele. Põhiline vajadus kaabelühenduse järele võib tekkida tuleohutuse vajadustest 
lähtuvalt. Tehnoloogia sidelahenduste vallas areneb kiires tempos. Jäigad planeeringulahendused võivad 
teostamise ajaks lähima paari aasta jooksul olla juba moraalselt vananenud. 
 
Kuna Paldiski linna piirkonnas pakuvad sidelahendusi väga erinevad ettevõtted, siis täpsustatakse 
teenuseosutaja ehitusprojekti koostamise käigus. Sel hetkel leitakse ka detailne sidelahendus ning 
taodeldakse tehnilised tingimused. 
 
Siiski määratleb planeering ala  orienteeruva sidevajaduse ning antud sidevarustuse põhimõtteline lahendus 
planeeringuala piires. Täpsemalt loe p.3.8.3.5 allpool 
 
 
3.8.3.2. Arvutuslik elektrikoormus 
 
Teadus-tööstuspargi, kogu planeeringualale on:: 

• arvutuslik võimsus (vool) kokku 3x20470A. 

• Elektrikoormus 22 820kW ( arvestades eriaegsusega ja kadudega 40 000kW) 
 
Planeeritava teadus-tööstuspargi elektrikoormused on määratud kruntide kaupa, lähtudes krundi lubatud 
maksimaalsest ehitusõigusest ja keskmisest erikoormusnormist. Lisanduvad ka PAKRI energiavõrgu kliendid, 
kes võivad asuda planeeringualast väljaspool. 
 
Planeering näeb ette üle 3ha kinnistutele rajatakse keskmisest suurema elektritarbimisega tootmisettevõtteid. 
 
Kuna on teadmata, kui suure osa igast krundist moodustab ladu või äri, mis on oluliselt väiksema 
erikoormusega kui tootmise osa, siis on lähtutud  kruntide alljärgnevatest koormustest (amprites) : 
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Krundi suurus

m2

koormus 

amprites

Krunt suurusega kuni 5000 2 (3X125A)

Krunt suurusega kuni 8000 2 (3X200A)

Krunt suurusega kuni 10000 2 (3X250A)

Krunt suurusega kuni 14000 2 (3X315A)

Krunt suurusega kuni 20000 2 (3X400A)

Krunt suurusega kuni 30000 2 (3X1000A)

Krunt suurem kui 30000 2 (3X2500A)

ORIENTEERUV ELEKTRITARBIMISE NORMATIIVNE

ERIKOORMUS
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Arvutustulemused on toodud tabelis 
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ENERGIA TEE

1 Energia /Päikese tee 1A 31 763 1 100 2.(3X 1 000 )

2 Energia tee 1B 2 438 140 2,(3X 125 )

3 Energia tee 1C 8 909 280 2,(3X 250 )

4 Energia/Päikese tee 1D 52 413 2 800 2,(3X 2 500 )

5 Energia tee 1E 17 438 340 2,(3X 315 )

6 Energia tee 2 26 378 1 100 2,(3X 1 000 )

7 Energia tee 3 11 609 340 2,(3X 315 )

8 Energia tee 4 17 850 450 2,(3X 400 )

9 Energia tee 5 32 003 2 800 2,(3X 2 500 )

10 Energia tee 6 40 507 2 800 2,(3X 2 500 )

11 Energia tee 7 9 443 280 2,(3X 250 )

12 Energia tee 8 41 471 2 800 2,(3X 2 500 )

13 Energia tee 9 3 859 140 2,(3X 125 )

14 Energia tee 10 5 973 230 2,(3X 200 )

15 Energia tee 11 4 693 140 2,(3X 125 )

16 Energia tee 12 66 254 50 2,(3X 40 )

17 Energia tee 13 25 328 1 100 2,(3X 1 000 )

18 Energia tee 14 190 50 2,(3X 40 )

19 Energia tee 15 4 818 140 2,(3X 125 )

20 Energia tee 16 8 435 280 2,(3X 250 )

21 Energia tee 17 48 379 50 2,(3X 40 )

22 Energia tee 18 36 372 2 800 2,(3X 2 500 )

23 Energia tee 19 7 950 50 2,(3X 40 )

24 Energia tee 20 5 351 230 2,(3X 200 )

25 Energia tee 21 5 984 140 2,(3X 200 )

summa: 515 808 20 630 2,(3X 18 540 )
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Elektrikoormus
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3.8.3.3. Elektrivarustuse  süsteem 
 
Olemasolev  elektrivarustussüsteem 
Planeeringuala ei ole hetkel varustatud elektriga. Planeeritaval alal puuduvad olemasolevad trafoalajaamad 
Ol. Olevad trafoalajaamad asuvad planeeritava ala vahetus naabruses ja on järgmised: 

• Reaktori  6/0,4 kV; 

• Reaktori LP 6/0,4 kV; 

• Puurkaevu nr 52 6/0,4 kV; 

• TPP 2:4 (JP-4) 6/0,4 kV; 

• RY 6  6/0,4 kV 
Need trafoalajaamad varustavad elektrienergiaga planeeritavast alast välja jäävaid tarbijaid.  
 
Planeeritava ala trafoalajaamade toitelahendus, alajaamade arv ja asukoht ning täpsustatakse ehitusprojekti 
koostamise käigus. Trafoalajaamade toiteks planeeritakse 6kV kaabelliinidega. 
 
Perspektiivne elektrivarustus 
 
Planeeringuala vajab liitumist avaliku elektrivõrguga nii elektri tarbimise kui ka toodetud elektrienergia 
juhtimiseks avalikku elektrivõrku. 
 
Liitumine Elering OÜ elektrivõrguga 
 
Toodetud elektrienergia juhtimiseks avalikku energiavõrku näeb planeering ette liituda Elering OÜ 110/35/6 
kV alajaamas 110kV pingel. Liitumiseks on vajalik ehitada üks või enam 110kV lahter koos sinna juurde 
kuuluvate seadmete ja rajatistega. Liitumispunkt on 110kV lahtri kommertsmõõtepunkti klemmidele ( klemmid 
kuuluvad Eleringile ning trafo poolne juhe koos pingepiirikutega kuulub liitujale ) Liitumispunktist tuuakse 
110kV (maa)kaabel põhiliselt mööda Keila-Paldiski 110kV kõrgepinge liinide koridori. 110kV maakaabel(-id) 

PAKRI TEE

26 Pakri tee 1 3 967 140 2,(3X 125 )

27 Pakri tee 2 2 095 140 2,(3X 125 )

28 Pakri tee 3 9 134 140 2,(3X 125 )

29 Pakri tee 4 6 858 140 2,(3X 125 )

summa: 22 054 560 2,(3X 500 )

LEETSE TEE

30 Leetse tee 1 8 149 230 2,(3X 200 )

31 Leetse tee 2 6 068 230 2,(3X 200 )

32 Leetse tee 3 5 050 230 2,(3X 200 )

summa: 19 267 690 2,(3X 600 )

PÄIKESE TEE

33 Päikese tee 1A 7 448 50 2,(3X 40 )

34 Päikese tee 1B 3 403 50 2,(3X 40 )

35 Päikese tee 2 3 817 140 2,(3X 125 )

36 Päikese tee 3 2 938 140 2,(3X 125 )

37 Päikese tee 4 3 821 140 2,(3X 125 )

38 Päikese tee 5 2 740 140 2,(3X 125 )

39 Päikese tee 6 2 886 140 2,(3X 125 )

40 Päikese tee 7 2 237 140 2,(3X 125 )

summa: 29 290 940 2,(3X 830 )

586 419 22 820 2,(3X 20 470 )

40 000

KÕIK KOKKU:

Arvestades 

eriaegsuse ja

kadudega
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kulgevad õhuliinidega paralleelselt ja mitte lähemal kui 5m õhuliini äärmisest juhtmest. Osaliselt kulgeb 
planeeritav kaabel paraleelselt olemasolevaga veetrassiga, mis kulgeb puurkaevuni 52. 110kV kaabli 
lõpppunkt on   planeeringualas puurkaevu 52 piirkonnas Energia/Päikese 1A kinnistul, kuhu rajatakse trafo 
alajaam, mille tehnilised näitajad täpsustuvad järgmises projekteerimise faasis. Kaugus Eleringiga 
liitumispunktist kuni trafoni on ca 1250m. Trafo omanikuks on liituja.  
 
Sama skeemi järgi on lahendatav ka planeeringuala varustamine elektrienergiaga.  
 
Tegelik, Eleringiga koostöös väljaehitatav lahendus, töötatakse välja koostöös liitujaga ning sõltub vajadustest, 
tehnilistest võimalustest ning majanduslikest kaalutlustest.  
  
Liitumine Elektrilevi elektrvõrguga 
 
Planeering näeb ette ka alternatiivse liitumise Elektrilevi elektrivõrguga, mis välistab toodetud elektrienergia 
juhtimise elektrivõrku kuid lahendab planeeringuala varustamise elektrienergiaga. Elektrilevi energiavõrgu 
tarbimisvõimsus on piiratud 10MW-ga ja lahendab ainult osaliselt PAKRI pargi potentsiaalse vajaduse. Tegelik 
lahendus selgitatakse välja hilisema töö käigus ning sõltub tehnilis-majandusliku analüüsi tulemustest. 
  
Elektrivõrk planeeringuala piires 
 
Planeeritava teadus-tööstupargi tarbijate (kruntide) elektrivarustuseks ning tarbijate toiteks on planeeritud 0,4 
kV kaabelliinid koos jaotus- ja liitumiskilpidega. 
 
Kuna olemasolevad trafoalajaamad on 6 kV kaabelliinide kaudu ühendatud teiste linna alajaamadega, siis on 
otstarbekas lahendada tehnopargi elektrivarustust ühe osana linna üldisest elektritoite- ja jaotusskeemist. 
Lahendus täpsustub hilisema töö käigus ja lahendatakse vastavalt vajadusele. 
 
Pakri teadus-tööstuspargi elektrivarustussüsteemi skemaatiline lahendus on toodud joonisel „PAKRI 
tehnovõrkude koondplaan_M1:2000“ 
 
Trafoalajaamade ehituse võimaldamiseks on neile reserveeritud koht Energiavõrk/Teemaa kinnistutel.  
 
Alternatiivvariandina on võimalik trafoalajaam rajada ka ehitatava hoone mahtu ja seda eriti juhul, kui 
trafoalajaam varustab vooluga ka sama hoonet.. Sellise tarbija liitumine jaotusvõrguga lahendatakse erinevalt 
teistest tarbijatest.  
 
Tarbijate toiteks ehitatakse 0,4 kV kaabelliinid alajaama(de) kummaltki sektsioonilt ning lõpetatakse 
kahesektsioonilise jaotus- ja liitumiskilbiga krundi piiri läheduses liiklusmaal.  
 
3.8.3.4. Tänavavalgustus 
Planeeringuala kõik tänavad ja kergliiklusteed valgustatakse. Kuna tänavavalgustite tehnoloogia areneb 
kiiresti ja turul pakutakse erinevaid tüüpe valgusteid, siis tänavavalgustite tüüp valitakse ehitusprojekti 
koostamise ajal. Oluline on, et oleks tagatud nõuetekohane valgustustugevus ja –ulatus.   
Sõiduteede valgustamiseks kasutatakse terasmaste kõrgusega ca 12 m ja kõrgepinge liinide kaitsevööndis 
kõrgusega kuni 8 m. Kergliiklustee tänavavalgustusmastide kõrgus on ca 6m 
 
Välisvalgustust toidetakse ja juhitakse paigaldatavast lülituskapist. Valgustuse toite-lülitus-kappide arv ja 
asukoht täpsustatakse ehitusprojekti koostamise käigus.  
 
Võimalusel kasutada tänavavalgusteid, mis kasutavad tuule ja päikeseenergiat. 
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3.8.3.5. Sidevarustus 
 
Üldistest sidelahenduse kujunemise põhimõtetest loe p 3.8.3 
 
Orienteeruv telekommunikatsiooni abonendi arv on 540.  
Arvutustes on lähtutud alljärgnevast: 

 
 
Side ja internetiühendus iga üksiku kinnistu lahendakse 4G võrgus õhu kaudu ja lahendatakse otse kinnistu 
omaniku ja sidevõrgu haldaja koostöös. Haldaja ja tarbija kohustused sätestatakse liitumislepinguga. 
 
Planeering näeb ette maa-aluse  sidekaabli paigaldamise valmiduse. Kaabel on planeeritud kulgema mööda 
teemaad, loob võimaluse liitumiseks igale kinnistule. Kaabli täpsem  paiknemine vt joonised „Tehnovõrkude 
koondskeem_M1:2000“ ning tehniline lahendus antakse ehitusprojektis, kui on selgunud täpsem 
lähteülesanne ning olemas tehnilised tingimused. 
 
  

M2

Abonomentide 

arv tk Kruntide arv

Abonomente 

kokku

Ehitusõigus kuni 1000 1 0 0

Ehitusõigus kuni 2000 2 1 2

Ehitusõigus kuni 4000 3 3 9

Ehitusõigus kuni 6000 4 7 28

Ehitusõigus kuni 7000 5 0 0

Ehitusõigus kuni 8000 6 0 0

Ehitusõigus kuni 10000 7 1 7

Ehitusõigus kuni 13000 10 5 50

Ehitusõigus kuni 18000 12 3 36

Ehitusõigus kuni 20000 14 0 0

Ehitusõigus kuni 24000 24 2 48

Ehitusõigus kuni 30000 30 2 60

Ehitusõigus kuni 40000 40 2 80

Ehitusõigus kuni 50000 50 0 0

Ehitusõigus kuni 55000 55 4 220

KOKKU: 540

ORIENTEERUV TELEKOMMUNIKATSIOONIDE ABONOMENTIDE

ARVESTUSLIK NORM
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3.8.4. Veevarustus ja kanalisatsioon 
 
Veevarustuse tänavatorustikud on planeeritud rajada vastavalt PALDISKI LINNAHOOLDUS OÜ tehnilistele 
tingimustele 15,10,2013 NR.55. ( Vt. seletuskirja lisa nr.1) 

• PAKRI pargi liitumiseks Paldiski linna ühisveevärgiga tuleb projekteerida ja väljaehitatada 
ühendustorustik (peatorustik) olemasolevast joogiveetorustikust Saialille 24 kinnistult veesõlmest VK-
1arenduse piirini puurkaevu PKP 52  juurde.  

• Trassikoridoridor, mis ühendab Paldiski Linnahoolduse veesõlme aadressil Saialille 24 
planeeringualaaga  on planeeritud kulgema veesõlmest kuni puurkaevuni nr 55 mööda Saialille teed 
ning pärast seda sirget pidi, mis ühendab puurkaevu nr 55 puurkaevuga nr. 52. Trass ületab Paldiski 
linnamaad aadressiga Pallase piirkond 14 katastritunnusega 58001:005:0242, sihtotstarbeta maa 100% 
ning reformimata riigimaad EHAK kood 0580   

• Planeeringuala varustatakse joogivee kvaliteedi veega. Tehnilise vee varustussüsteemi välja ei ehitata. 
Tehnoloogilise veena kasutatakse Paldiski linna joogivett. 

• Arendusesisesele peatorule planeeritakse  liitumispunktid selleks sobivatesse kohtadesse arvestusega 
1 liitumispunkt iga tulevase kinnistu kohta. 

• Tulevaste kinnistute liitumispunktid projekteerida mitte kaugemale kui 1m kinnistu piirist ja kinnistusisene 
torustik ja liitumispunktid projekteerida vastavalt standardile EVS 835:2013. 

• Kohtades, kus kinnistu ühendustorustik kulgeb läbi naaberkinnstu, on planeeritud  liitumispunktid 
võimalikult lähedale kinnistute piirile ja seatakse servituut.  

• Kinnistu liitumispinktid varustatakse sulgarmatuuridena, mille  maakraani diameeter täpsustatakse 
hilisema projekteerimise käigus. 

• Kinnistusiseste välistrasside projekteerimisel kasutada plastik torustikke PE, PN10, mis vastavad 
standardile EN12201 või ISO4427 ja millele on omistatud Danish Standarts sertifikaat ja/või Nordic Poly 
Mark sertifikaat. Sertifikaatide tähised on järgmised: 

,   

• Kõigi veetorustike rajamissügavus peab olema minimaalselt 1,80 m maapinnast toru peale ning 
sisendtorustikest (torustik liitumispunktist veemõõdusõlmeni) ei tohi teha ühtegi mahavõtet. 

• Iga tulevase kinnistu liitumiseks tuleb küsida vee-ettevõttelt eraldi liitumistingimused. 

• Tulekustutuslahendused kooskõlastada Päästeametiga. 

• Kinnistute veemõõdusõlmed paigaldada vahetult hoone veesisendile kuiva, valgustatud ja lukustatud 
ruumi, mille temperatuur on üle +2 ja alla +40 °C. 
o Kui kinnistutel paiknevates hoonetes puuduvad sobivad ruumid veemõõdusõlmede rajamiseks, 

või kui sisendtorustiku pikkused ruumideni, mis vastavad veemõõdusõlmele esitatud tehnilistele 
tingimustele, on pikemad kui 50 m, siis tuleb veemõõdusõlm rajada veemõõdukaevu, mis asuvad 
kuni 2m kaugusel liitumispunktidest, sõiduteedest ja parklatest. 

o Veemõõdukaevud peavad olema veetihedad, minimaalse rõngasjäikusega SN8, minimaalse 
läbimõõduga DN1000. Veemõõdukaevude luugid minimaalselt DN700, mis on soojustatud ja 
lukustatud. 

o Kui veemõõdukaevudes või –ruumides säilib oht veearvestite külmumisele, tuleb torustikud 
isoleerida ja veemõõdusõlmedesse paigaldada soojustatud kastid. Kastidel peab olema avatav 
esikülg ja pealmine osa. 

o Kinnistu veearvesti paigaldada vahetult veemõõdusõlme veesisenditele peale esimest 
sulgarmatuuri vastavalt lisatud tüüpjoonisele.  
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a) veetoru 
b) kuulkraan 
c) konsool – elektriliselt maandatud 
d) kuulkraan surve mõõtmise nipliga 
e) tagasilöögiklapp (võib paikneda 
veearvestis) 
f) üleminek (vajadusel) 
g) veearvesti 
h) liikuv hülss (konsooli komplektis) 

VABA RUUMI NÕUDED VEEMÕÕDUSÕLMES 
a)  Vähim kaugus seinast – toru suurim nimiläbimõõt + 200mm või nõutud 

konsooli vastav mõõde 
b)  Vaba ruum põrandast toru teljeni – toru suurim nimiläbimõõt 500-

800mm 
c)  Vähim vaba ruum veearvesti ees - 800mm 
d)  Vähim vaba ruum veearvesti kohal – toru nimiläbimõõt + 700mm 
e)  Vähim ruumi kõrgus – 1800mm 

 
o  

PAKRI pargi ühisveevärgi planeerimisel arvestatakse järgmiste arvnäitajatega: 

• Planeeringuala veetorustik dimensioneeritakse perspektiivitundega ning teoreetilisest maksimaalsest 
vajadusest lähtuvalt ning võimalikke tulevikuarenguid silmas pidades 

• Maksimaalne veevajadus tuletatakse hetke PAKRI planeeringuala hoonestusmahust (ca 20ha) ja 
hilisema teoreetilise võimalusega, et PAKRI planeeringuala hoonestatakse täies ulatuses ( ca 60ha ) 
ning PAKRI alasse liitub veel PEAK planeeringuala 1,2km kirdes (ca 8ha) 

• Planeeringu tarbeks maksimaalne veevajadus kokku on:   1200 m³/d; 45 l/s. 
o Sh. PAKRI park käesolev etapp:    400m3/d 
o Sh. PAKRI park perspektiivne etapp   600m3/d 

▪ Sh PEAK planeeringuala    ca 200m3/d 
 
 
Veevärgi peatoru on planeeritud kulgema mööda Energia tee teemaad. 

• Peatoru arvutuslik diameeter on 300mm.  

• Arvestades PAKRI pargi etapilist arengut, moodustatakse vajalik ristlõige kolmest torust DN100 ning 
võetakse kasutusele vastavalt vajadusele.  

• Peatorus hargnevate harutorude ristlõiked täpsustatakse hilisema projekteerimise käigus. 
 
 
Kanalisatsioon 
Paldiski linna reoveepuhastit iseloomustab põhilisiselt kaks võimsusnäitajat. Üks on reovee maksimaalne 
vooluhulk ning selle varu on 2014.a 1000m3/päevas, mis on suurem kui PAKRI planeeringuala vajadus. 
Teine ja põhiline jõudluse näitaja on projekteeritud reostuskoormuse näitaja. Paldiski linna olemasoleva 
puhasti reovee puhastamise projektvõimsus on 6000ie. Seisuga detsember 2013 stabiilselt kasutusel 
5600ie. Hetkel vaba 400ie., mis on piisav rahuldama PAKRI arenduse esimeste etappide kanaliseerimise 
vajadusi.   
 
Lähtudes Paldiski linna ühiskanalisatsioonisüsteemi hetkeseisust, näeb detailplaneering ette planeeringuala 
kanaliseerimiseks sisuliselt neli alternatiivi: 
1) Sõlmitakse liitumisleping korraga kogu detailplaneeringus ette nähtud vooluhulga ning teatud 

reostusastmega reovee vastuvõtmiseks liitumispunktis ning selle juhtimiseks linna puhastusse; 
2) Liitumislepingu sõlmimine arendaja ja vee-ettevõtja vahel toimub mitte kogu planeeringuga 

määratud arvestusliku reovee hulga kohta korraga, vaid vastavalt detailplaneeringu 
realiseerimise etappidele, kui on selge täpne kanaliseerimise vajadus - reovee hulk ning 
reostusaste. Kui selgub, et linna reoveepuhasti ei ole suuteline tekkivat reovett vastu võtma selle 
reostusastme tõttu, on võimalik rajada enne liitumispunkti eelpuhastid, mis puhastaksid reovee 
vajaliku tasemeni, et seda saaks juhtida ühiskanalisatsioonivõrku. 

3) Lekkekindlate kogumismahutite näol. Kogumismahutid rajatakse kas üksiku kinnistu või kinnistu 
gruppide tarbeks ja planeeritakse selliselt, et planeeringuala liitumisel ühiskanalisatsiooniga 
muutuvad need üheks terviklikuks osaks suurest ühiskanalisatsiooni süsteemist. 

4) Rajatakse Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenõuetele 16.05.2001 nr.171 vastavad reoveepuhastid 
(süsteem), mis võimaldavad nõutud tasemeni puhastatud reovesi juhtida otse suublasse. 
Reoveepuhastid rajatakse kas üksiku kinnistu või kinnistu gruppide tarbeks ja planeeritakse 
selliselt, et planeeringuala liitumisel ühiskanalisatsiooniga muutuvad need üheks terviklikuks 
osaks suurest ühiskanalisatsiooni süsteemist. 

 
Paldiski ühiskanalisatsiooni rekonstrueerimise ja PAKRI ala liitumise küsimuses peavad pooled tegema 
tihedat koostööd, et ajastada vajalikud mõlema poole liitumiseks vajalikud tööd.  
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Paldiski linna ühiskanalisatsiooniga liitumise planeerimisel on lähtutud Paldiski Linnahoolduse poolt 
väljastatud tehnilised tingimused 15.10.2013 nr 55 
 
Tehniliste tingimuste järgi tuleb Pakri küla kinnistute jaoks projekteerida ja väljaehitatada ühendustorustik 
(peatorustik) arendatavate kinnistute liitumispunktidest olemasoleva Paldiski Linnahoolduse OÜ ülepumplani 
asukohas Saialille 24. Projekteerimisel, arvestades tarbimisnäitajatega, tuleb leida õige reoveetorustiku 
dimensioon (läbimõõt).  
 
PAKRI pargi ühiskanalisatsioonivõrgu planeerimisel arvestatakse järgmiste arvnäitajatega: 
• Planeeringuala kanalisatsioonitorustik dimensioneeritakse perspektiivitundega ning teoreetilisest 
maksimaalsest vajadusest lähtuvalt ning võimalikke tulevikuarenguid silmas pidades 
• Maksimaalne kanaliseerimise vajadus tuletatakse hetke PAKRI planeeringuala hoonestusmahust (ca 
20ha) ja hilisema teoreetilise võimalusega, et PAKRI planeeringuala hoonestatakse täies ulatuses ( ca 60ha 
) ning PAKRI alasse liitub veel PEAK planeeringuala 1,2km kirdes (ca 8ha) 
• Planeeringu tarbeks maksimaalne arvestuslik reovee hulk kokku on:   1200 m³/d; 45 l/s. 
o Sh. PAKRI park käesolev etapp:    400m3/d 
o Sh. PAKRI park perspektiivne etapp   600m3/d 

 Sh PEAK planeeringuala     ca 200m3/d  
 
Trassikoridoridor, mis ühendab Paldiski Linnahoolduse pumplat aadressil Saialille 24 planeeringualaaga  on 
planeeritud kulgema pumplast kuni puurkaevuni mööda Saialille teed ning pärast seda sirget pidi, mis 
ühendab puurkaevu nr 55 puurkaevuga nr. 52. Trass ületab Paldiski linnamaad aadressiga Pallase piirkond 
14 katastritunnusega 58001:005:0242, sihtotstarbeta maa 100% ning reformimata riigimaad EHAK kood 
0580   
 
Planeeringuala piires, tulevasi kinnistuid teenindav kanalisatsioonitorustik on lahendatud järgmistest 
põhimõtetest lähtuvalt: 

• Kanalisatsioonitorustik planeeringuala piires on planeeritud kulgema põhiliselt mööda teemaad. 
Peaharu kulgeb läbib kogu ala mööda Energia teed. Peamagistraalist hargnevad põhja suunas kolm 
tupikharu, mis kulgevad mööda Päikese- ja Pakri külateed.  

• Planeeringulahendus arvestab võmalusega, et trasse pikendatakse vastavalt arendustegevusele 
tulevikus nii planeeringualal kui ka naaberkinnistutel.  
o Pakri külateest läänes asuvale maa-alale trasside planeerimise vajaduse tingis Pakri 

külavahetee ajalooline miljööväärtus. See asjaolu  ei võimalda tee tehniliste 
kommunikatsioonitrasside tarbeks üles kaevamist, ilma et kahjustataks miljööväärtust, 
ajaloolisi kiviaedasid ja olemasolevat väärtuslikku haljastust. Planeeritavad trassid tuleks tänu 
teemaa kitsusele rajada teekatte alla, mis omakorda takistab hilisemat tee korrashoidu. Samal 
põhjusel ei ole viidud kanalisatsiooni-, vee ja drenaazitrassi haru, mis kulgeb Energia teelt 
loode/põhja suunas Pakri teega samas suunas, Pakri teemaa alla, vaid kulgeb teemaast 
eemal.  

 
Olemasolev ja planeeritav maapinna reljeef ei võimalda kõikjal tagada isevoolset kanaliseerimist. Planeering 
näeb ette kanalisatsioonitrassil reovete ümberpumpamist. Täpsem ümberpumpmise vajadus ja lahendus 
antakse hilisema projekteerimistöö käigus. 
 
Kõiki isevoolsed kanalisatsioonitorustikud ja kanalisatsioonikaevud peavad olema veetihedad ning nende 
rajamiseks kasutatavad torud peavad vastama standardile EN1401 või EN13476 ja kaevude rõngasjäikuse 
klass peab olema vähemalt SN8 ning tõusutorul vähemalt SN2. 
 
Reoveekanalisatsiooni kaevupõhjad peavad olema varustatud hüdrauliliselt sobivate voolurennidega 
(lubatud on kuni 30º põlvedega voolurennide pöörded vahetult kaevude sissevoolude kõrval). 
 
Kanalisatsioonitorustike rajamissügavus minimaalselt 1,50 m maapinnast toru peale. Kinnistusisese torustiku 
võib projekteerida madalamale tingimusel, et külmumise vältimiseks kasutatakse vastavat küttekaablit. 
Läbiviigud vundamentidest mitte vähiksem kui DN110 ja kinnistusisene torustik mitte väiksem kui DN150. 
Tulevaste kinnistute sees rajada vaatluskaevud vähemalt iga 30m järel, planeeringu tänavaalal kulgeval 
ühendustorustikul iga 60m järel (nõue laieneb ka sademetevee kanalisatsioonile). 
 
Kanalisatsioonitrassi ummistavate ja keskonnale ohtlike ainete ühiskanalisatsiooni sattumise vältimiseks 
projekteerida vastavad puhastusseadmed ja sulgarmatuur liituvate kinnistute kanalisatsioonitorustikule. 
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Iga kinnistu liitumiseks küsida vee-ettevõttelt eraldi liitumistingimused. 
 
  
3.8.5 Drenaaz - planeeringuala dreneerimine ja sadeveekanalisatsioon 
Planeeringualal reljeef, olemasolev kuivenduskraavide süsteem võimaldab planeeringualal rajada 
kuivendusrjatiste süsteem, mis  dreneerib ala ning juhib sade ja pinnaseveed loomuliku äravoolu teel Pakri 
poolsaart ümbritsevasse merre. Planeering ei näe ette sade- ja pinnasevee juhtimist Paldiski 
ühiskanalisatsiooni.  

• Planeeringualal võib võib eristada 3 valgala millelt juhitakse veed isevoolu teel olemasolevatesse, kuid 
erinevatesse kuivenduskraavide süsteemidesse: 

o Valgala A, hõlmab planeeringualast ca kolmandiku ning selle piire on võimalik määratleda 
maa-alaga, mis jääb Vana Tallinna maanteest edelasse ja kirdesse ja põhimõtteliselt ühtib 
olemasoleva metsaalaga. Maapinna langus sellel maa-alal on suunatud Lahepere lahe 
suunas, alates absoluutkõrgusest ca 20m ja jõudes planeeringuala kaugeimail kirdepiiril ca 
15m/h absol. Kokkuvõttes teeb maapind planeeringualal kuni 5m langu. 

▪ Valgalal A kogutakse sade ja pinnaveed kokku planeeritavasse drenaazitorusse, mis 
kulgeb mööda Energia teed kuni tehisveekoguni ja juhitakse seejärel olemasolevasse 
kuivenduskraavide süsteemi. 

▪ Olemasolev kuivenduskraavide süsteem asetseb otse planeeringuala piiril ja juhib 
oma veed läbi riigimetsa, Leetse mõisa territooriumi ja suubub Lahepere lahte.  

▪ Planeeringuala liitumispunktis olemasolevate kuivenduskraavidega kõrguspunkt 
kõrgus on ca 16m h. Absol. Seega langeb vesi, enne kui jõuab Lahepre lahte 1,3km 
kaugusel planeeringualast 16m, mis on igati hea eeldus vete probleemituks 
isevoolseks ärajuhtimiseks. 

▪ Olemasoleva kraavistiku ristlõige, vaba lang ning takistuste puudumine tagab selle, 
et planeeringualalt juurdelisanduv kuivendusvesi edukalt Lahepere lahte juhitakse. 
Juhul kui takistused peaksid tekkima, siis on need põhjustatud ilmselt kraavide 
ummistumisega. Tekkivat puudust saab kerge vaevaga likvideerida, kuna praktiliselt  
igas kuivenduskraavi lõigus on tagatud juurdepääs tehnikale, mis tekkinud probleemi 
saab likvideerida. Merepoolses lõigus läbib kuivenduskraav mitut  eravalduses 
kinnistut. Et vältida oma kinnistute liigset märgumist, peaksid olema kõik omanikud 
olema huvitatud töökorras kraavistikust ning kokkulepped kraavide parandamisest 
võimalikud. 

▪ Rajatav tehisveekogu valgala A lõpul on planeeritud kasutada kui tuletõrje veehoidla.  
o Valgala B, hõlmab planeeringualast kogu valgalast A ülejäänud, ca kaks kolmandiku maa-

alast ning selle piire on võimalik määratleda aladega, mis jäävad Leetse teest läände täies 
ulatuses ja Leetse teest itta ning Vana Tallinna maanteest edelasse jääva, metsaalaga 
kaetud planeeringuala vahele. Valg-alale on iseloomulik avatud, domineerivalt ilma 
kõrghaljastuseta maa-ala.  

▪ Maapinna langus sellel maa-alal on suunatud Paldiski lahe suunas. Valg-ala 
kõrgeimad kõrgused jäävad absoluutkõrguse ca 22,5m tsooni. Kohas kus veed 
kokku kogutakse tehisveekogusse on kõrguse tase 19m/h absol tasemel. Seega 
kokkuvõttes teeb maapind planeeringualal kuni 3,5m langu. 

▪ Valgalal B kogutakse sade ja pinnaveed kokku drenaazikraavi, mis kulgeb mööda 
Energia teed ning juhitakse  kuni rajatava tehisveekoguni valgala lõunatipus, 
kõrgpinge koridori. Lõpuks kogutakse sade- ja pinnaveed ning juhitakse seejärel 
olemasolevasse kuivenduskraavide süsteemi alast kagus  

▪ Olemasolev kuivenduskraavide süsteem asetseb planeeringualast ning vee 
kogumispunktist ca 1km kaugusel. Olemasolev kuivenduskraavide süsteem  juhib 
oma veed lõunasse, läbi riigimetsa, üle Tallinna maantee ja suubub Paldiski lahte 
Laoküla kandis.  

▪ Planeeringualast rajatav uus ca 1 km pikkune kuivenduskraav liitub  olemasolevate 
kuivenduskraavidega kõrgusel ca 15-16m h. Absol. vahel. Seega langeb vesi, enne 
kui jõuab Keibu lahte 2,5km kaugusel planeeringualast 16m, mis on igati hea eeldus 
vete probleemituks isevoolseks ärajuhtimiseks. 

▪ Rajatav tehisveekogu valgala B lõpul on planeeritud kasutada kui tuletõrje 
veehoidla.  

o Valgala C, hõlmab planeeringualast kogu valgalast vähemuse ning vaadeldav kui 
lisavõimalus planeeringuala dreneerimiseks. Piire on võimalik määratleda aladega, mis 
jäävad Leetse teest läände ja kõrgepingeliinide koridorist edelas. Valg-alale on iseloomulik 
avatud, domineerivalt ilma kõrghaljastuseta maa-ala.  



NXXN OÜ TÖÖ NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TÖÖSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING 
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAÜKSUSTEL JA NENDE LÄHIALAL – STAADIUM: DETAILPLANEERING

 10.mai 2017. a. 
 

PLANEERINGU  KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO  VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee 

150 

▪ Maapinna langus sellel maa-alal on suunatud Paldiski lahe suunas. Valg-ala 
kõrgeimad kõrgused jäävad absoluutkõrguse ca 20m tsooni. Kohas kus veed kokku 
kogutakse tehisveekogusse on kõrguse tase 19,5m/h absol tasemel. Seega 
kokkuvõttes teeb maapind planeeringualal kuni 0,5m langu. 

▪ Valgalal C kogutakse sade ja pinnaveed kokku ol. olevasse drenaazikraavi süsteemi, 
mis kulgeb põhja pool puurkaevu PKP52 maapealset veetrassi, mis kaetud 
pinnasevalliga. Ca 75m kaugusel puurkaevust läbib drenaazikraav muldvalli ning 
juhitakse seejärel olemasolevasse kuivenduskraavide süsteemi vallist edelas  

▪ Olemasolev kuivenduskraavide süsteem  juhib seejärel oma veed lõunasse, läbi 
riigimetsa, üle Tallinna maantee ja suubub Paldiski lahte.  
 

Planeering näeb ette igale kinnistule võimaluse liituda sadeveekanalisatsiooniga. Selleks rajatakse kogu 
planeeringualal teemaale kulgema sadevee kanalisatsiooni trass, koos liitumispunktidega. Täpsem sadevete 
kanalisatsiooni trasside kulgemise skeem vt. DP joonised nr 9-12.  
 
Üldine nõue on, et sadevete juhtimine naaberkinnistule on keelatud ja on nõutud, et sadevete äravool 
planeeringuala tsentraalsesse kanalisatsioonisüsteemi tuleb lahendada oma krundi piires. Praktiliselt 
tähendab see kinnistuomanikule kohustuslikku liitumist planeeringuala sadevetekanalisatsiooni süsteemiga. 
 
Lühiajaliste suurte sadevete hulkadega toimetulekuks ja uputuste vältimiseks kasutatakse vahemahutitena  
tuletõrje veehoidlaid, mille veetaset ning vee äravoolu hulka, planeeringu alast väljaspoole,piirkonna valgalade 
kraavide süsteemi, saab saab vastavalt vajadusele reguleerida. 
 
Planeeringu alast väljaspoole jääva piirkonna valgalade kraavidesüsteemi korrashoiu, vajadusel 
rekonstrueerimise, praktilisted ehitus- ja haldamis- ja rahastamisküsimused lahendatakse koostöös Paldiski 
linna ja kinnistute omanikega ja reguleeritakse lepingutega. Tehnilised lahenduse leitakse ehitusprojekti 
koostamise käigus. 
 
Planeeringualal kinnistute sademeveekanalisatsiooniga ühendamise punktid ja sadeveekanalisatsiooni 
projekteerimine teostada vastavalt standardile EVS 846:2013: 

• Projekteerida piirkonna liiklus- ja haljasaladele sobiva hüdraulilise jõudlusega sademetevee 
kanalisatsioon (k.a. kraavid on sademetevee kanalisatsiooni osa), mille kaudu kanaliseerida kogutud 
sademetevesi piirkonnas olevatesse kuivenduskraavidesse või immutada pinnasesse. Selleks 
projekteerida vastavad kujad. 

• Tulenevalt kaitsmata põhjavee asjaoludest on kohtpuhastite rakendamine parklate sadevee 
puhastamiseks vajalik. Loe ka punkt 3.4  

• Iga kinnistu kinnistu piirile tuleb projekteerida sademetevee kanalisatsiooniga liitumise punkt, mille 
põhi peab vastama proovivõtukaevule esitatud nõuetele. 

• Sadeveekanalisatsioonile ehitada vajadusel õli-, bensiini- ja liivapüüdurid. Püüduri asukoht peab 
olema liitumispunkti (projekteerida vastavalt valgala koormusel ning võib kasutada automaatsiibritega 
mööda voole). 

• Rajatavad sademetevee kaevud ja torustikud peavad olema veetihedad. Samuti laienevad 
sademetevee torustikele ja kaevudele eelpool toodud nõuded. 

 
Projekteerimisel juhinduda: 

• Planeering ei luba sade- ja pinnasevee juhtimist Paldiski ühiskanalisatsiooni.  

• Saastatud sademevee veekogusse juhtimisel veekogusse lähtuda Vabariigi Valitsuse määrus 

„Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nõuded, heit- ja 
sademevee reostusnäitajate piirmäärad ning nende nõuete täitmise kontrollimise meetmed1“ 
29.11.2012 nr 99 sätestatud nõuetest.  

• Kruntide sademeveekaevud on planeeritud ühtlasi ka proovivõtukaevudeks, kuhu on võimalik 
paigaldada seadmed keskendatud proovi võtuks. 

• Ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni seadust, vastu võetud 10.02.1999 (RT I 1999, 25, 363), 

• Veeseaduse § 8 lg 2 punkti 4 kohaselt peab saasteainete juhtimisel (sh sademeveega) suublasse 
olema vee erikasutusluba. Ehitusseaduse § 24 lg 1 p 11 sätestab, et ehitusloa väljastamisest 
keeldutakse, kui puudub vee erikasutusluba ja seaduse kohaselt on vee erikasutusluba nõutav. 

• Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nõuded, heit- ja 
sademevee reostusnäitajate piirmäärad ning nende nõuete täitmise kontrollimise meetmed1, Vastu 
võetud 29.11.2012 nr 99 (RT I, 04.12.2012, 1)  

• Sademevee laskme kaudu tohib suublasse juhtida sademevett, mille reostusnäitajad ei ületa Vabariigi 
Valitsuse 29.11.2012 määruse nr 99 lisas 1 sätestatud reostusnäitajate piirväärtusi, mis kehtivad 
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reoveekogumisala kohta, mille reostuskoormus on 2000-9999 ie, välja arvatud heljuvaine sisaldus, 
mis ei tohi ületada 40 mg/l ja naftasaaduste sisaldus, mis ei tohi ületada 5 mg/l. 

• Paldiski Linnavolikogu määrusega nr.5 13. märtsist 2008 kinnitatud Paldiski linna ühisveevärgi ja –
kanalisatsiooni kasutamise eeskirjast, 

• Paldiski Linnavolikogu määrusega nr.10 10. aprill 2008 kinnitatud Paldiski linna ühisveevärgi ja –
kanalisatsiooni liitumise eeskirjast, 

• teistest õigusaktidest, mis reguleerivad vee- ja kanalisatsioonitorustike projekteerimist, ehitamist, vee- 
ja kanalisatsiooniteenuste kasutamist ning keskkonnakaitset. 
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3.8.6 Tuletõrjeveevarustus 
 
PAKRI pargi tuletõrjeveevärgi planeerimisel on lähtutud EVS 812-6:2012+A1:2013  Ehitiste tuleohutus osa 6 
ning EVS 812-8:2011 Kõrghoonete tuleohutus kohaselt. 
 
Kuna planeeringuala asub Paldiski linna territooriumil, siis näeb planeering ette ehitisevälise tuletõrjeveevärgi 
väljaehitamise. Ehitisesisese tuletõrjeveevärgi lahendus antakse ehitusprojekti koostamise käigus. 
 
Kuna planeeringuala arendatakse välja etapiliselt ning arendustegevuse käigus võivad hoonete mahud 
suurtes piirides muutuda, siis planeeringulahendus ei välista ka tuletõrje veevärgi osalist või terviklikku 
väljaehitamist ühisveevärgi osana tingimusel, et kustusvee vajadusest lähtuvalt on ühisveevõrgu 
väljaehitamine tehniliselt ja ökonoomiliselt otstarbekas.  
 
Planeering näeb ette põhivariandina, lähtuvalt hoonete kasutusotstarbest, mahtudest ja võimalikest  
maksimaalsetest kustutusvee vooluhulkadest, siiski ette kustutusvee põhiallikana kasutada kustutusvee 
allikana rajatavaid tehisveekogusid, mis ühendatud kättesaadavate tuletõrje veevõtukohtadega ja arvestavad 
nõuetekohaseid vahemaid, vooluhulkasid ja kustutusaega. 
 
Planeeringualale iseloomulikud ehitised/rajatised on: 

• ehitised tuleohutuse seisukohalt VI ja VII kasutusviis kuni 3 tuleohuklassiga ( enamuses ) 

• IV ja V kasutusviis. ( vähemuses ), ehitise tuletõkkesektsiooni piirpindalaga kuni 2400m2, kuni 8 
korrust ( põlemiskoormus kuni 600MJ/m2) 

• IV-V kasutusviisiga ehitisi, millel on enam kui kaheksa korrust või kõrgema põranda kõrgus 
maapinnast on üle 24m, käsitletakse kõrghoonetena ning kustutusvee vooluhulk määratakse 
standardi EVS 812-8:2011 Kõrghoonete tuleohutus kohaselt. 

• Põlevmaterjali lahtised laoplatsid mahuga arvestuslikult 10 000m3  
 
Tulekahjude samaaegsus, kustutusvee normvooluhulgad ja tulekahju normatiivne kestus: 

• Samaaegsete tinglike tulekahjude arvuks on planeeritud üks tulekahju, kuna planeeringuala: 
o elanike arv on < 30 000 ( elanikud puuduvad )  
o PAKRI pargi ettevõtete territooriumi pindala on < 150 ha. 
o Palgi ja saematerjali ladustamisplatside pindala on < 50ha 

• Kustutusvee normhulgad ehitise tulekustutuseks 
o Tuletõrjeveevärk tuleb projekteerida ja ehitada nii, et tulekahju korral on tagatud kustutusvee 

kättesaadavus: 
▪ koguses Qo 30l/s  
▪ normatiivne kustutusaeg 6 tundi 
▪ normatiivne tulekustutusvee puutumata tagavara - 800m3 

 
Välise tuletõrjeveevärgi planeeringujärgne lahendus 

• Kuna PAKRI pargi klientideks on põhiliselt tööstusettevõtted, kes vajavad tulekahju kustutamiseks 
suurt kustutusvee vooluhulka , kuid tarbivad vähe olmevett, siis planeering eeldab, et tehniliselt ja 
majanduslikult põhjendatum välja arendada kohalik tuletõrjeveevärk. 

• Vajaliku kustutusvee saamiseks tulekustutus- ja päästetöödel planeeritavale kinnistule, tuleb rajada 
väline tuletõrjeveevärk, kus: 

o Kustutusvee allikana on planeeritud kasutada tehisveekogusid, milles kustustusveena 
kasutakse sade- ja drenaazivett. 

o Vajaliku kustutusveevaru  tarbeks  planeeritakse rajada 2 tk tehisveekogu kogumahtuvusega 
min.800 m3.sh nn Edela(poolne) tehisveekogu min 400m3 ja Kirde (poolne) tehisveekogu min 
400m3. 

o Tuletõrje –veevõtukohast, mis on tehisveekogu juures ja peab olema aastaringselt kasutatav 
rajatis, mille kaudu saab auto- või mootorpumpade abil ammutada kustustuvett.  

• Kustutusvesi viiakse kinnistuteni tuletõrjevee jaotustorustiku võrgu abil, kus: 
o Hoonestatavat ala läbib magistraaltoru, mille mõlemas otsas ühendus tehisveekogu tuletõrje 

veevõtukohaga. Magistraaltoru on planeeritud märgtoruna ja kulgema teemaal. 
o Hoonestatava ala tarbeks, mis asub Pakri tee ˇja Päikese tee ümbruses, planeeritakse 

magistraaltorust väljavõtted umbtorustikuna, mille läbimõõt 200mm ja pikkus ei ületa 200m. 
o Leetse teest idas planeeritud hoonestatavale alale viiakse tupiktoru läbimõõt 200mm ja pikkus 

ei ületa 200m, mis võtab vee otse Edela tuletõrje- veevõtukohast. 
o Ringmagistraaltoru läbimõõt on:200mm: 

• Kustutusvesi võetakse välisveevõrgust tuletõrjehüdrantidega.: 
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o Planeering näeb ette kasutatada maa-pealset tuletõrjehüdranti  
o Tuletõrjehüdrandi normvooluhulgaks on planeeritud 30l/s 6 tunni jooksul. 
o Tulekustutusvesi peab vastama EVS 812-6:2012+A1_2013 „Tuletõrje veevarustus”.nõuetele 
o Tuletõrjehüdrantide vahekaugused tööstusettevõtete ja ladude piirkonnas on planeeritud 

100m, mis tagab normvooluhulga hoonele, kus normvooluhulk on >15l/s  
o Äriruumide piirkonnas tuletõrjehüdrantide vahekaugus piki torustikku ei ületa 150m.  
o Tänavate järgi planeeritakse paigaldada tuletõrjehüdrante: 

▪ Energia tee – 17 tk, 
▪ Päikese tee – 5 tk, 
▪ Pakri tee – 1 tk, 
▪ Vana Tallinna maantee - 2 tk 
▪ Leetse tee – 0 tk 

o Vajalik vooluhulk ja rõhk magistraaltorus tagatakse pumpade ja hüdrofooridega. 
o Tuletõrje hüdrandid paigutatakse tänavatel sõiduteest mitte kaugemale kui 2,5m 
o Kohtades, kus puudub tänavavalgustus peaks tuletõrjehüdrandi viit olema valgustpeegeldav. 
o Tuletõrjehüdrantide kaevud tuleb pinnasevee sissetungimise ohu korral kindlustada tugeva 

hüdroisolatsiooniga 

• Tuletõrje-veehoidla ehk tehisveekogu kustutusvee allikana 
o Veehoidlaid on planeeritud 2 mahutavusega 400m3, mis tagab mõlemas veehoidlas on 

vähemalt poole veekogusest, mis vajalik tulekustutamiseks piisava vooluhulga tagamiseks. 
o Vee sügavus veekogus peab olema vähemalt 1,5m 
o Imitarne toru läbimõõt ( min. 200mm) tuleb kkindlaks määrata arvutuste teel. Tuleb arvestada: 

▪ imitarnetoru pikkusega; 
▪ kohalike takistustega ( sõel, põlved ) 
▪ hüdrandi ja selle tõusutoru takistusega; 
▪ Päästeauto pumba tekitatava hõrendyega  

o Tuletõrje veehoidlate veevõtukohad on paigutatud hajutatult ( jaotustoru mõlemas otsas ) ning 
jaotusvõrk tagab kustutusvee saamise igas tulekahju punktis mõlemast veevõtukohast. 

o Veehoidlast tulekustusvee juhtimiseks jaotusvõrku kasutakse tuletõrjepumpasid. 
o Lisa meetena varustatakse tuletõrje –veehoidlad veevõtuks toruarmatuur suure läbimõõduga 

voolikuliinide, tuletõrja paakautode jms. Tarbeks 
o Tuletõrje veevõtukoht peab olema tähistatud valgustatava või helenduva sildiga, millele on 

märgitud veevaru kuupmeetrite ja veevõtukoha haldaja andmed. 
o Veekogu planeeritud veepinna nivoo ja tuletõrjeauto paiknemiskoha kõrguste vahe ei ületa 4m 

( imemiskõrgus ) ja vee sügavus veevõtukohas peab olema vähemalt 1,5m. 
o Veevõtuplatvormi konstruktiivne lahendus peab tagama tuletõrjeautode paigutuse ja veevõtu 

operatsiooni ohutuse ( piisav kandevõime, veeremistõke jms.) tuletõrjeautole täismassiga 25 
tonni. 

• Tuletõrjepumbad 
O Vajaliku kustutusvee rõhu  ja nõutud vooluhulkade tagamiseks tuletõrjeveetorustikus, näeb 

planeering ette rajada 2 paikset tuletõrjepumpa koos hüdrofooridega. 
O Tuletõrjepumbad paigaldatakse omaette tuletõkkesektsioonina käsitletavasse ruumi 

konstruktsioonide tulepüsivusklassiga vähemalt EI60 ja mida kasutatakse ainult tuleõrje 
eesmärkidel. Juurdepääs ruumi otse õuest. 

O Pumplas ei tohi aastaringne õhutemperatuus langeda alla +4⁰C. 

O Pumpla peab olema varustatud katkematu elektrienergiaga.Erijuhtude tarbeks peab olema 
pumpla varustatud reservpumba ja diiselgeneraatoriga ning tagama automaatsed 
ümberlülitused. 

O Kui kustutusvett võetakse objekti kohaliku tuletõrjeveevärgi tuletõrjehüdrantidest, peab 
tuletõrjepump käivituma automaatselt. 
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3.8.7. Soojusvarustus 
 
PAKRI klientide sooja vajaduse varustaja põhivariandina nähakse ette planeeritud koostootmisjaama, 
võimsusega kuni 50MW. Täpsemalt koostootmisjaama töö põhimõtetest ja võimalikust keskkonnamõjust 
mõjust loe KSH seletuskiri peatükk „Küttekolded“  
 
Planeering näeb ette, et koostootmisjaama paiknemise piirkond oleks Leetse teest idas, ning jääks alale, mis 
on Päikese teest kirdes, Energiateest põhja pool ning Tallinna maanteest edelas. Ühe võimalusena võiks see 
paikneda planeeritaval Energia tee 15 kinnistul . Täpne asukoht ja lahendus täpsustatakse PAKRI 
Energiavõrgu hilisemas arendamise faasis. 
 
Soojusvarustuse alternatiivvariandina nähakse võimalust üksikute objektide soojavajaduse rahuldamine 
kliendi oma lokaalkatlamajadest või maasoojust ja päikeseenergiat ärakasutatavatest süsteemidest. Täpsem 
lahendus selgub hilisema projekteerimise käigus ja sõltub PAKRI Energiavõrgu täpsemast lahendusest 
 
Veel ühe võimalusena näeb planeering ette liitumise Soojusenergia OÜ kaugküttevõrguga, kus soojavarustuse 
allikaks on olemasolev SOOJUSENERGIA OÜ-le kuuluv puiduhakke/vedelkütuse katlamaja aadressil Sadama 
28,  kuhu valdaja kinnitusel on vajadusel võimalik lisada täiendavaid võimsusi. 
 
Soojuskandjaks on vesi parameetritega väljundil 95 C (max) / 1,6 MPa (katsetuste ajal). Katlamaja töötab 
temperatuurigraafiku 95/60 C järgi. 
 
Planeeringuala potentsiaalne liitumispunkt planeeringualaga on puurkaevu nr 52 läheduses. 
Planeeringuala sisese soojusvõrgu põhitrassi paigalduskoridor on planeeritud maa-alusena piki Energia ja 
Päikese teed, planeeritava   haljastuse all/kõrval ning paralleelselt projekteeritavate vee- ja 
kanalisatsioonitrassidega kuni nimetatud tänavate lõpuni.  
 
Kõik suuremad hargnemised varustada sulgeseadmetega. Sellega antakse liitumisvõimalus kõikidele veel 
täpselt määratlemata asukohaga hoonetele. Konkreetsed liitumised lahendatakse vastava projektiga. 
 
Teada olevatele tarbijatele lahendada soojustrass kuni soojussõlme sisendini. 
 
Torustike läbimõõdud määratakse peale konkreetsete soojavajaduste selgumist hoonete projektide 
koostamisel. 
Kõik rajatavad soojustrassid nähakse ette signalisatsioonijuhtmetega II isolatsiooniklassiga eelisoleeritud 
terastorudest. 
 
Soojustrasside dimensioneerimisel näha ette rõhulang igal lõigul mitte üle 100 Pa/m ning rõhulang kliendi 
sisendil min 60 kPa. Rõhulangu arvutused lisada projekti. 
Hoonete soojavarustuse projektdokumentatsiooni koostamiseks tuleb tellijal taotleda soojavõrgu omanikult  
konkreetsed liitumise tehnilised tingimused. 
 
Soojustarbijate ühendusskeem on sõltumatu – läbi täisautomaatsete soojussõlmede iga tarbija (tarbijate grupi) 
juures. 
 
Vastavalt Vabariigi Valitsuse määrusele nr. 213 02.07.2002 on kehtestatud kaugküttevõrgu kaitsevöönd ja 
sellega seotud kitsendused, millest tulenevalt: 

- kinnistu/krundi valdaja peab kindlustama vaba juurdepääsu masinatele ja mehhanismidele 
teenindamiseks ja remondiks 

- nähakse ette soojusvõrgule kaitsevöönd mõlemale poole soojusvõrku laiusega 3,0 m 
- soojusvõrgule ja mõlemal pool olevale kaitsevööndile ei tohi rajada ehitisi ega muid rajatisi, samuti 

tuleb igasugused kaevetööd kooskõlastada soojusvõrgu valdajaga 
- krundivaldaja ja soojusvõrgu omaniku (valdaja) vahel sõlmida servituudileping ja piirangud kanda 

kinnistute moodustamisel kinnisturaamatusse 
- . 
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3.8.8 Gaasivarustus 
 
Koos LNG terminali rajamise ning D kat gaasitorustiku transiittrassi rajamise tekib võimalus ka rajada 
maagaasi jaotusvõrk Paldiski linna ja sh ka Pakri Teadus- ja Tööstuspargi planeeringuala tarbeks. D 
kategooria rajamine on lähiajal reaalne, planeeritakse ehitustegevuse algust juba 2018.a. 
 
Tulenevalt seadusandlusest, toimuks Pakri Teadus- ja Tööstuspargi planeeringuala gaasiga varustamine 
piirkondliku gaasivõrguettevõtte poolt ( liitumine piirkondliku gaasivõrguettevõtte gaasivõrguga).   
Konkurentsiameti kodulehe andmetel on piirkondlikuks gaasivõrguettevõtteks Gaasienergia AS 
(http://www.konkurentsiamet.ee/index.php?id=16220) 
 
Pakri DP ala maagaasivarustus on tehniliselt võimalik lahendada perspektiivse Paldiski gaasijaotusjaama 
(Paldiski GJJ) territooriumi piirile paigaldatavast liitumispunktist. Perspektiivse Paldiski GJJ asukoht on 

Uustalu kinnistu 58001:005:0023 piiri naabruses, loodes. Vt täpsem skeem:  
 

 
 
Paldiski GJJ väljaehitamine ning tehniline lahendus (väljundrõhk ja GJJ võimsus-läbilaskevõime) sõltub 
piirkondliku gaasivõrguettevõtte vastavast taotlusest. Üldjuhul lahendatakse analoogsete DP piirkondade 
sisene gaasivarustus MOP= 5,0 bar PE gaasitorustikega selliselt, et MOP=5,0bar gaasitorustikud rajatakse 
piki üldkasutatavaid teid-tänavaid ning iga kavandatava kinnistu piirile nähakse ette lokaalne liitumispunkt 
vastava kavandatava kinnistu tulevaseks liitumiseks. Üldjuhul toimub DP gaasivarustusskeemide koostamine 
DP ala arendaja ja piirkondliku gaasivõrguettevõtte koostöös. 
 
Käesolevas planeeringus välja pakutud Pakri DP ala gaasiga varustamise lahendusskeem ja liitumispunkti 
asukoht on põhimõtteline. Lõplik gaasivarustuse lahendus selgub ehitusprojekti koostamise käigus. ja  
 
Planeeringu järgi lahendatakse planeeringualal gaasivarustuse  tarne ja jaotustorustikud järgmiselt:  

 
(Paldiski GJJ) territooriumi piirile paigaldatavast liitumispunktist tuuakse gaasitoru Pakri planeeringualale 
planeeritud lokaalsesse liitumispunkti kõige lühimat teed pidi.  
 
PAKRI ala sisene gaasijaotustorustik kulgeks reeglina planeeringuala teemaa all ning võimaldab varustada 
kõik kinnistud gaasiga. 
 
PAKRI ala sisevõrk projekteerida lähtuvalt nõuetest, mis sätestatud allpool loetletud alusdokumentides: 

• Küttegaasi ohutuse seadus 

• Majandusministri 2 juuli 2022.a. määrus nr. 212 „Gaasipaigaldise kaitsevööndi ja D-kategooria 
gaasipiagaldise hooldusriba ulatus“  

• EVS 884:2005 „Maagaasitorustik. Projekteerimise nõuded üle 16 baarise töörõhuga torustikele.” 

• EVS 843:2003 Linnatänavad 

• aktsiaselts „Eesti Gaas“ poolt väljastatud tehnilistest lähteandmetest 05,07.2010 nr 5-1/215. 

• gaasivõrgu arendaja poolt väljastatud lähtetingimustest 

• muudest projekteerimise hetkel kehtivatest normdokumentidest 
  

http://www.konkurentsiamet.ee/index.php?id=16220
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3.8.9 Energiasalvestustehnoloogia 
 
Tulenevalt taastuvenergia tootmise ja energia tarbimise kõikuvast ja eriaegsest iseloomust, tekib vajadus 
toodetud energiat salvestada (kui on kohapeal vaja energiat kasutada, ei ole elektrienergia ülejäägi müük 
jaotusvõrku majanduslikult tasuv, sest siis tuleb taastuvenergia tootmise katkemisel elektrilt kallimalt 
jaotusvõrgust ’tagasi’ osta). Salvestamiseks on erinevaid võimalusi, kuid üldiselt võib need jagada   
- käitises täiendavate tarbimisvõimsuste tekitamine; 
- akumuleerimine.  
 
PAKRI planeeringuala arendajad kavandavad kasutada meetodit, mis olemuselt kuulub mõlemasse 
kategooriasse. Täpsem energiasalvestuse tehnoloogia lahendatakse detailplaneeringu järgmises 2 etapis.  
 
3.8.10 Päikesepaneelid 
 
Planeering lubab planeeringualal paigaldada nii PV kui Thermo päikesepaneele: 

• Hoonete ja rajatiste katustele ja fasaadidele 

• Paigaldada päikesepaneele maapinnale 

• Katta paneelidega parkimis- ja muid tüüpi varikatuseid 

• Kasutada päikesepaneele tänava valgustuspostidel ja muudel linnainventari elementidel 

• Kasutada päikesepaneele linnaruumi disainielementidel 

• Ja muudes kohtades, mida pole loetletud ja selleks otstarbeks keelatud aladel.  

• Päikesepaneelide paigalduse tehniline lahendus peab vastama kehtivale vastavat valdkonda 
reguleerivale seadusandlusele. 

• Täpsem lahendus antakse ehitusprojekti koostamise käigus ja kooskõlastakse ehitusloa taotlemise 
käigus. 

 
3.8.11 Väiketuulikud  
 
Väiketuulikud on seadmed, mis muundavad tuuleenergia elektrienergiaks tarbijate vahetus läheduses. 
Väiketuuliku all ei tule mõelda suurt tuuleelektrijaama ehk planeeringus mainitud tuulikuparki. Väiketuulikud 
paigaldatakse asukohtadesse, kuhu suurte tuulikute püstitamine ei ole erinevate piirangute tõttu võimalik. 
Väiketuulikud on oma mõõtmetelt ja kujult väga erinevad. Vaata põhimõttelisi eeskujusid allpool: 
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3.8.11.1 Väiketuulikuid klassifitseeritakse erinevates riikides erinevalt. Alljärgnev tabel annab ülevaate 

erinevatest klassifikatsioonidest. Tähtsaim definitsioon tuleneb siiski Rahvusvahelise Elektrotehnika 
Komitee standardist, kus antakse väiketuuliku piiriks rootori pindala 200 m2. 

 

 
 
3.8.11.2 Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni korraldatud väiketuulikute ümarlaual jaanuaris 2012. a. otsustati 

Eestis väiketuulik defineerida tuuliku kogukõrgusega kuni 30 m. Tuuliku kõrgus ja rootori pindala 
omavad visuaalse poole pealt rohkem mõju tuuliku suuruse määratlemiseks kui tuuliku 
nominaalvõimsus. 

 
Väiketuulikuid klassifitseeritakse üldjuhul tehniliste parameetrite järgi, kuid neid saab eristada ka: 
■ kasutusotstarbe järgi (nt võrguga ühendamata Off-Grid, võrguga ühendatud On-Grid, 

soojusenergia tootmiseks, vee pumpamiseks jne); 
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■ tuuliku mehaanilise konstruktsiooni järgi (nt pöörlemistelje asendi järgi horisontaalse rootoriga ja 
vertikaalse rootoriga, kusjuures horisontaalse rootoriga jagunevad omakorda rootori asendit masti 
suhtes arvestades alla- ja ülestuult rootoriga tuulikuteks); 

■ paigaldamise mooduse järgi (nt eraldi masti otsa paigaldatud, hoonega integreerituna 
paigaldatud). 

 
3.8.11.3 Planeering lubab planeeringualal paigaldada väiketuulikuid, määratlemata konkreetselt 

väiketuulikutele kitsendavaid tehnilisi näitajaid: 

• Hoonete ja rajatiste katustele ja fassaadidele 

• Paigaldada väiketuulikuid maapinnale 

• Kasutada väiketuulikuid tänava valgustuspostidel ja muudel linnainventari elementidel 

• Kasutada väiketuulikuid linnaruumi disainielementidel 

• Ja muudes kohtades, mida pole loetletud ja selleks otstarbeks keelatud aladel.  

• Väiketuulikute paigalduse tehniline lahendus peab vastama kehtivale vastavat valdkonda 
reguleerivale seadusandlusele. Täpsemalt loe p 3.2 Ehitusprojekti koostamiseks ja 
ehitamiseks esitatavad nõuded.  

• Täpsem lahendus antakse ehitusprojekti koostamise käigus ja kooskõlastakse ehitusloa 
taotlemise käigus.  

 
3.8.11.4 Väiketuulikute paigaldamisega kaasnev kooskõlastuskohustus: 
 

• Kui planeeringualale planeeritavad ehitised asuvad riigikaitselise ehitise piiranguvööndis ja 
kavandatav ehitis võib kaasa tuua riigikaitselise ehitise töövõime vähenemise, siis juhul kui: 
kavandatakse tuulegeneraatorit (sealhulgas väiketuulikut ) või üle 28m kõrgusi ehitisi, tuleb 
Kaitseministeeriumiga kooskõlastada ehitise püstitamiseks antavad projekteerimistingimused või 
nende andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelnõu või ehitamise teatis.  

• Kuna ka väiketuulikud võivad tekitada häiringuid radari töös, siis võib praktilise projekteerimise 
käigus selguda et reaalselt igasse vabalt valitud kohta pole väiketuuliku püstitamine võimalik. 
Arendaja ja krundiomanik arvestab, et sel juhul Kaitseministeerium ehitusprojekti ei kooskõlasta. 

 
3.8.12 Soojuspumbad 
 
Planeering lubab planeeringualal paigaldada ja kasutada erinevat tüüpi soojuspumpasid ( näiteks õhk-õhk, 
vesi/õhk, geotermaalse soojuse ressurssi kasutavad jms süsteemid )  nii soojusenergia kui ka muude 
energialiikide tootmiseks.  
 
Planeering sätestab nõude, et tehnilised lahendused peavad vastama EV-s sätestatud vastavat valdkonda 
reguleeriva seadusandluse ja muude nõuetega. Näiteks: 

• Ülevaade maasoojusüsteemi puurkaevu ja -augu mõju põhjavee ja pinnase füüsikalistele omadustele 
ning põhjavee keemilisele koostisele Eesti tingimustes on kättesaadav 
http://www.envir.ee/orb.aw/class=file/action=preview/id=1181491/SoojuspuuraukudeAruanne2012.pdf  

• Soojuspuuraukude rajamisega seonduvat reguleerib keskkonnaministri 29.07.2010 määrus nr 37 
"Nõuded puurkaevu ja puuraugu projekti ja konstruktsiooni ning likvideerimise ja rekonstrueerimise 
projekti kohta, puurkaevu ja puuraugu projekteerimise, rajamise, kasutusele võtmise, likvideerimise ja 
konserveerimise kord ning puurkaevu või puuraugu asukoha kooskõlastamise, rajamise ja kasutusele 
võtmise taotluste, puurimispäeviku, puurkaevu ja puuraugu andmete keskkonnaregistrisse 
kandmiseks esitamise ning puurkaevu ja puuraugu likvideerimise akti vormid" 
https://www.riigiteataja.ee/akt/106032012008  

• Planeering ei näe ette soojuspuuraukude rajamist kinnitatud põhjaveevarusse, viisil, mis läheb 
vastuollu Veeseaduses § 35 lg 1 sätestatuga ja halvendab pinna- ja põhjavee seisundit. Kuna 
soojuspuuraukude rajamisega kaasneb oht, et saasteained jõuavad põhjavette siis tuleb põhjavee 
seisundi halvenemise ärahoidmiseks välistada saasteainete põhjavette juhtimine või sattumine või 
piirata neid. 

• Puurkaevude planeerimisest kuni üle andmiseni asjaajamise kord on ära toodud Keskkonnaameti 
kodulehel: http://www.keskkonnaamet.ee/teenused/vesi-2/puurkaevu-projekteerimine/ 

Planeering ei piira erinevat tüüpi soojuspumpade kasutust sõltuvalt asukohast: 

• Hoonete ja rajatiste osana või eraldi katustel ja fassaadidel 

• Kasutada soojuspumpade elementide paigaldamiseks kinnistuste ja teemaa all olevat  maapinda: 

• Paigaldada planeeringuala tehisveekogudesse ja tehnovõrkude tarbeks rajatud transheedesse ja 
kuivenduskraavidesse 

http://www.envir.ee/orb.aw/class=file/action=preview/id=1181491/SoojuspuuraukudeAruanne2012.pdf
https://www.riigiteataja.ee/akt/106032012008
http://www.keskkonnaamet.ee/teenused/vesi-2/puurkaevu-projekteerimine/


NXXN OÜ TÖÖ NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TÖÖSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING 
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAÜKSUSTEL JA NENDE LÄHIALAL – STAADIUM: DETAILPLANEERING

 10.mai 2017. a. 
 

PLANEERINGU  KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO  VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee 

159 

• Ja muudes kohtades, mida pole loetletud ja selleks otstarbeks keelatud aladel.  
 
Täpsem lahendus antakse ehitusprojekti koostamise käigus ja kooskõlastakse ehitusloa taotlemise käigus. 
Vajadusel taodeldakse erikasutusload. 
 
3.9. Tuleohutus 
 
Planeeringu tuleohutust käsitleva osa projekteerimisel on lähtutud Ehitisele ja selle osale esitatavad 
tuleohutusnõuded Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a määrus nr 315 ja EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste 
tuleohutus osa 6: „Tuletõrje veevarustus“  sätesatud eeskirjadest.  
 
Tuletõrjeveevärk tuleb projekteerida ja ehitada seletuskirja punktis 3.6.7 „Tuletõrjeveevarustus“ kirjeldatud 
tingimustel. 
 
Tulepüsivusklass määratakse igale hoonele eraldi ja selle täpne suurus selgub edasise projekteerimise käigus 
ning sõltub konkreetse projekteeritava hoone suurusest ja ehitise liigist. 
 
Vaata ka põhijooniseid ja tabel „Kruntide ehitusõigus ja kitsendused ning arhitektuursed nõuded“. 
 
Ehitisesisese tuletõrjeveevärgi lahendus töötatakse välja ehitusprojekti koostamise käigus ja peab vastama 
EVS 812-6:2012+A1:2013  Ehitiste tuleohutus osa 6 ning EVS 812-8:2011 Kõrghoonete tuleohutus 
kohaselt.nõuetest. 
 
Teedevõrk võimaldab evakuatsiooni ja eriautode juurdepääsu kõigi kruntide hoonetele. 
Ehitustegevuse korraldamise puhul tagada ehitistevahelised tuleohutuskujad vastavalt VV määrusele nr 315 
„Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded” (27.10.2004) või tagada tuleohutus muul viisil. 

3.10 Jäätmekäitlus 

Vastavalt Jäätmeseaduse § 32 järgi jäätmete kõrvaldamisel ja segaolmejäätmete taaskasutamisel.tuleb 
jäätmete kogumisel ja hoidmisel jäätmed nende tekkekohas paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse või 
selleks ettenähtud kohtadesse. Planeeritava ala krundi omanik peab sõlmima prügiveo lepingu vastavat 
litsentsi omava firmaga ning paigaldama oma krundile prügikonteinerid.  
 
Töötlemisettevõtetest tuleb sortimisjääk viia läheduse põhimõtet järgides prügilasse. Segunenud 
olmejäätmed, mida töötlemisettevõtted võimsuste puudumisel või muudel nendest olenevatel põhjustel ei 
kata jäätmekäitluslepingutega, tuleb viia Prügilasse. 
 
Hoonete lammutusel tekkinud jäätmed tuleb alati (mitte eelistatult) taaskasutada sellisel viisil, et jäätmed ei 
põhjustaks keskkonna saastumist ega kahju inimeste tervisele. Jäätmete taaskasutamiseks (ka juhul, kui 
taaskasutatakse enda tegevusel tekkinud jäätmeid) on vajalik jäätmekäitleja registreerimistõend või 
jäätmeluba. Tulenevalt jäätmeseaduse § 1 lg 1` p 2 võib ka välja kaevatud saastumata pinnas olla jääde. 
 
3.11. Koostöö planeeringualasse määratud naabritega 
 
Planeeringualas on naabrid, kellega on vajalik ning kellega on tehtud koostööd: 

• Saariku, Loo ja Uustalu omanikud, keda hoitakse pidevalt kursis planeeringu käiguga ning oma 
nõusolekut lahendusega väljendavad nad detailplaneeringule kooskõlastuse andmisega. 
Omavahelisi arusaamatusi omanikel lahendusest tulenevalt ei ole. 

• Paldiski linnavalistusega on tehtud koostööd üldisemalt kõikides planeeringu eesmärke 
puudutavates küsimustes: kinnistuste sihtotstarbed, ehitusõigused, tänavavõrk ja liiklusskeem ning 
tehniliste trasside ( kõrgepingeliinid ) koridori kulgemine ja perspektiivse laienemise võimalikkus.  
 
Leetse tee, Vana Tallinna maantee ning Pakri külatee on kantud Paldiski linna avalike teede 
registrisse. Koostöös Paldiski Linnavalitsusega on planeeringu koostamise käigus  selgusele jõutud 
tänava liigi ja teemaa laiuse suhtes. 

• Eesti Vabariigiga, kes on reformimata maa EHAK kood 0580 omanik. Eesti Vabariiki esindab Maa-
amet. Maa-ametile on tutvustatud planeeringulahendust ning kooskõlastamise käigus tekkinud 
märkustega on arvestatud. Planeeringuala piires on Maa-ameti nõudel kogu maa-ala krundistatud 
ning välja selgitatud Kaitseministeeriumi ja Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi huvid 
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planeeringualasse jäävate riigimaade suhtes. Mõlemad ministeeriumid on detailplaneeringu 
kooskõlastanud. 
 

3.12 Kuritegevuse riske vähendandavad nõuded ja tingimused 
Planeeritaval alal tuleb arvestada kuritegevuse ennetamiseks vajalikke meetmeid, juhindudes EVS 809-
1:2002 soovitustest. 
Planeeritava ala turvalisuse parandamiseks on vajalik rakendada järgmisi meetmeid: 
• tänavate ja tänavavalgustuse väljaehitamine; 
• planeeritava ala korrashoid; 
• maa-alal võimalikult suurema nähtavuse tagamine; 
• Tootmishoonetega aladel:krundi piiridele piirdeaedade rajamine; hoonete ja ümbruse ning 

parkimisalade valgustuse väljaehitamine; 
▪ valduse sissepääsude arvu piiramine üheni õhtutel ja nädalavahetustel; 
▪ sissepääsude ja parklate jälgimine soovitavalt videojälgimise abil;  
▪ hoonete projektides näha ette turvaakende ja uste kasutamist. 
Täiendavalt on eraldi välja toodud haljasalal rakendatavad turvalisust tõstvad meetmed: 
▪ Haljasalal:liikumisteede võrgustikul peaks olema vähemalt kaks väljapääsu; 

• ümbritseva linnakeskkonnaga ühendatud selge liikumisteede süsteemi rajamine; 

• eraldatud või umbsopiga lõppevate alade vältimine; 

• peamiste radade hea valgustuse väljaehitamine; 

• haljasala eri sihtrühmadega määratud osadeks jagamine; 

• noorte kohtumispaigad pargi sees, soovitavalt sissepääsude läheduses; 

• pinkide, prügikastide, märkide, mänguasjade jne juures kasutada atraktiivseid, vastupidavaid ja 
soovitavalt tulekindlaid materjale ning kindlaid kinnitusi; 

• territooriumi jälgimine liikuva patrulli poolt.  
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3.13. Muinsuskaitse 
 
Pakri küla on ajalooallikates esmakordselt mainitud 1377. Aastal ( Packere ), ürikuis on ka aastatel 1390-
1436 nimetatud  Pakri mõisa ( Gutshofin Packer ). 17.sajandi lõpul oli külas viis, 1930. Aastate lõpul ligi 
paarkümmend talu. Nõukogude okupatsiooni tingimustes oli Paldiski linn ja Pakri poolsaar suletud 
sõjaväeterritoorium: talud likvideeriti, piirkond tehti aastakümnete vältel mitmeid maastiku üldilmet lõhkuvaid 
rajatisi ( raudteid jms ). Vaata kaart: 1697a. Axell Holm: 

 
 
Tulenevalt piirkonna keerulisest lähiminevikust suletud  territooriumina on piirkond kultuuripärandi osas, sh 
arheoloogiliselt sisuliselt uurimata.  
 
Lisaks ajaloolisele asustusmustrile on Pakri külast teada neli arheoloogilist objekti – kivikalmeid ja 
matmiskohti, millest kaks jäävad DP alast väljapoole,kuid selle  vahetusse lähedusse. Mainitud objektide 
arvatavad asukohad on  kantud kontaktvööndi ja põhijoonisele: 
 
1. Kivikalme Tõnsu talu põllu ääres. Tõnsu aida ja Vainu talu rehe vahelisel alal kruusaseljandikul. 
Vaata pos ARHEO1 
2. Kalme Kirikumägi Vana-Loo talu põllul, Loo ja Vainu ralu vahelisel alal. Vaata pos ARHEO2 
 
Maaameti kaardirakenduse alusel ei asu planeeringulaalal ega ka selle vahetus ( <200m) läheduses ühtegi 
kaitsealust kultuurimälestist. Küll aga asub planeeringualal kaardirakenduse „Pärandkultuuri objektid“ alusel 
2 pärandkultuuri objekti: 

• Loo talu kaev koordinaadid N:59⁰20’978’’ E:24⁰06’768’’ 

• Pakri küla tee - ( läbib planeeringuala ) 

• Vt. ka skeem; 
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•  
 
Keskkonnamõjude hindamise aruanne (koostaja Hendrikson ja Ko, Tartu 2014)  punkt 6.1 „Alternatiivide  
võrdlus.  Kultuurikeskkond, nõuded arheoloogiapärandile“ näeb ette uuringute teostamise 
arheoloogiapärandi elementide väljaselgitamiseks. Eeluuringud teostada enne projekteerimistööde algust. 
Arvestada tuleb eeluuringute käigus avastatud arheoloogiapärandi säilitamisega (nt kalmed) või uuringute 
teostamisega (nt asulakohad, muistsed põllud vms). 
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3,14   Erinõuded 

• Servituudide vajadus:  täpne ulatus täpsustub hiljem ehitusprojektide koostamise käigus 

• Muud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused:  

• Müratase:  

Planeeringualal võimalikke müraallikaid analüüsib koostatud KSH. Üheks potentsiaalseks müraallikaks on 
tuulik. Loe KSH ja seletuskirja peatükk  3.6.3. Kuna planeeringus suuri tuulikuid ei kavandata, siis puudub 
vajadus täiendavalt hinnata mürasituatsiooni ning määratleda vajadusel leevendusmeetmed. 

Uue liiklusmüra allika rajamisel tuleb ol. olevatel elamualaldel tagada SoM määruses nr 42 §5 lg 5 p1 
kehtestatud ekvivalenttase II kategooria alal, milleks on päevasel ajal 60 dB ja öisel ajal 50dB. 

Uue tööstusmüra allika rajamisel tuleb ol. olevatel elamualaldel tagada SoM määruses nr 42 §5 lg 5 p2 
kehtestatud tööstusettevõtete müra ekvivalenttase II kategooria alal, milleks on päevasel ajal 55 dB ja öisel 
ajal 40dB.  

Planeering võimaldab hilisema projekteerimistöö käigus välja töötada konkreetsed meetmed  

• Varjutus:  

Hoonestusaladel ei tohi ületada varjutamise kestus 10 tundi kalendriaastas. Teoreetiliselt võib planeeritava ala 
mõnel hoonestusalal varjutamist esineda enam kui 100 tundi aastas. Kuna põhiline varjutuse tekitaja on tuulik 
ja tuulikuid planeeringu järgi ei kavandata, siis tuulikute põhjustatud varjutust täpsemalt ei käsitleta 
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4 ÜLDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEKUD JA PÕHJENDUSED 

Käesoleva seletuskirja punktis 3.7 teostatud planeeringulahenduse võrdluse üldplaneeringus määratletuga,  ja 
joonise „Üldplaneeringu muutmise ettepanek“ põhjal teeb detailplaneering ettepaneku korrigeerida kehtivat 
üldplaneeringu detaile: 

• muuta kehtiva üldplaneeringu maakasutuse sihtotstarbed olemasoleva „elamu reservmaa“ asemel „äri 
ja tootmismaaks“ ( vt väljavõte joonisest „Üldplaneeringu muutmise ettepanek“ allpool)  

 

 
• Korrigeerida maakonna rohekoridori piire ja vähendada ÜP järgse rohekoridori laiust ca 100m võrra : 

o Rohekoridori uus piir määratletakse Energia tee 12 ja 17 edelapiiri joonel. Ja Energia tee 12 
ja 19 kirdepiiriga 

• Lubada ÜP-l rajada mõlemal pool Leetse teed kohaliku tähtsusega tuumalale ja maakonna  
rohekoridori alale tehnilisi kommunikatsioone ning teemaa koos teega.  

o Ala läbib 20m laiune teemaa koridor, mille alla koondatakse PAKRI tehnotrassid. Teemaa 
peale rajatakse ca 3,5m laiune tolmuvaba kattega tee 

o Tallinna maanteest põhjas on planeeringu järgi moodustatud 4 ärimaa kinnistut, mis piirnevad 
rohekoridoriga. 

ÜP-l lubada Ol oleva Tallinna maantee teemaa koridori laiendamist 20meetrile ja näha ette tee 
renoveerimine sh. uute tehniliste kommunikatsioonide rajamine.   
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5. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA JA SEIREMEETMED 

5.1 Detailplaneeringu kehtestamine 

Detailplaneeringu koostamise üldisemad põhjendused on sõnastatud seletuskirja p 1.5 „Eesmärk“. 
Detailsemalt siinkohal: 
5.1.1 planeeritav maa-ala on jagatud kruntideks ja määratletud kruntide ehitusõigus On määratud 

planeeringuala liiklus- ja parkimiskorraldus, haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted, planeeritud 
tehnorajatised ja määratletud kaitsevööndid. Kokkuvõte ehitusõigusest on loetav jooniselt „PAKRI 
Põhijoonis_M1.2000.“ 

5.1.2 planeeringu kehtestamise tulemusel tekkivad kitsendused naaberkinnistutele on kokkuvõtlikult kokku 
koondatud joonisel „PAKRI Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem_M1:4000. Planeering 

5.1.3 planeering kehtestatakse ilma tööstusliku tuulikupargi ja NFuel energiasalvestamise tehnoloogiata. 

5.2 Planeeringu elluviimise tegevuskava 

Arendustegevus saab toimuma tänu planeeringu ala suurusele etapiliselt. Arenduskava etapilisel elluviimisel 
tuleb lähtuda üldisest põhimõttest, et iga arendusetapi kasutusele võtmisel (enne kasutusloa taotlemist), iga 
hoone kasutusele võtmisel (enne kasutusloa taotlemist) peavad olema välja ehitatud kõik kasutusele võetava 
etapi või hoone teenindamiseks vajalikud tehnovõrgud, üldkasutatavad teed ja haljastus ja välisvalgustus.  

Detailsemalt sisaldab tegevuskava järgmisi etapilisi toiminguid: 

• Planeeringu I etapi väljaehitamiseks on vaja rajada taristu. Kruuskattega juurdepääsuteed, 
tehnoloogilised rajatised ning põhiliselt maaalused kommunikatsioonid. Vee ja kanalisatsiooni vajadus 
on praktiliselt olematu. Paldiski linna veevõrguga liitumine on lihtsasti rajatav tänu ol. olevale 
liitumispunktile puurkaev 52 juures Energia/Päikese 1A kinnistul. Reovee kanalisatsioonivõrguga 
liitumine ei ole vajalik. Juhul kui tekib kanaliseerimise vajadus, lahendatakse olukord lokaalsete 
kogumiskaevudega. Selle etapi käigus lahendatakse ära ka perspektivne võimalus varustada 
planeeringuala etapiliselt väljaehitatava elektrivõrguga. Lahendatakse ära põhimõtteliselt PAKRI 
energiavõrgu energia müümise ja ostmise viis. 

• Et asuda hoonestama hoonestusõigusega ala, mis jääb Leetse teest itta teostub tõenäoliselt järgmine 
loogika. Esmalt on huvi rajada tööstushooneid ja vähetõenäoliselt büroo ja ärihooneid. Selleks on vaja 
välja ehitada Leetse teest itta jääv Energia tee ja Päikese tee võrk. Palju sõltub sellest, kas esmalt 
rajatakse hoonestus suurkliendi tarbeks või ehitusprotsess käivitub väikese- või keskmise suurusega 
klientide huvidest lähtuvalt.  

Sõltuvalt juhusest, tuleb otsustada ka linna vee ja kanalisatsiooni võrguga liitumise viis ja kiirus. Kui 
käivitub suurkliendi variant, siis tuleb linnavõrguga liitumine kiirelt päevakorda. Paralleelselt 
suurehitusega jõuab ka leida kokkulepped Paldiski Linnahooldusega liitumise praktilistes küsimustes. 
Juhul kui ehitusprotsess käivitub väike- ja keskmise suurusega klientidest, siis võib juhtuda, et tuleb 
enne vee- ja kanalisatsioonivõrguga liitumist leida kanalisatsioonile alternatiivid kogumiskaevude näol. 
Veevarustuse küsimus ei ole kriitiline, pigem kanalisatsioon. 

Sõltumata ehitamise variandist on ala elektriga varustatud.  

Selles etapis otsustatakse ka maapealsete päikesepaneelide pargi väljaehitamise vajadus ja ulatus. 
Paneelide park on kergesti teisaldatav ja muutub koos hoonete rajamise vajadusega. 

Mainitud lõigus ehitatakse valgustatud teed, koos avaliku linnaruumi haljastusega lõplikus 
valmisdusastmes. 

• Hoonestusala, mis jääb Vana Tallinna maanteest kirdesse, arendatakse välja viimase arendus etapis 
ja selleks ajaks on praktiliselt kõik põhimõttelised taristu väljaehitamisega seonduvad küsimused 
lahendatud. 
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5.3 Kinnitatud seire- ja leevendusmeetmed 
 
Mõjude leevendamise eesmärgiks on vältida või vähendada igasugust potentsiaalset negatiivset mõju 
keskkonnale. Tihti on konkreetse mõju leevendamiseks olemas erinevaid alternatiive/variante. Sobivaimate 
leevendusmeetmete valimine peaks toimuma planeerimis-, projekteerimis- ja keskkonnaspetsialistide 
koostööna. Kasutatav meede peaks olema majanduslikult teostatav ning parim võimalik. Sobiva 
leevendusmeetme valimine üksi ei taga veel soovitavat tulemust. Meetme korrektse rakendamise 
kindlustamiseks on vajalik koostöö ja järelevalve, millele ei pöörata sageli piisavalt tähelepanu. Iga 
kavandatava tegevuse puhul, mis võib halvendada keskkonda, tuleb järgida ennetusprintsiipi: mõjust 
tuleneva keskkonnakahju likvideerimisele keskendumise asemel tuleb püüda mõju vältida/ennetada. Mõjude 
leevendamisega, meetmete väljatöötamise ja rakendamisega, tuleb arvestada kõikides projekti etappides - 
nii planeerimisel, kavandamisel, ehitamisel kui ka hooldustöödel.  
 
KSH ja planeeringulahenduse väljatöötamine on toimunud samaaegselt ja pidevas koostöös erinevate 
osapoolte vahel. Planeeringulahendust on vastavalt KSH töörühma ettepanekutele pidevalt täiendatud ja 
korrigeeritud, mistõttu on keskkonnakaalutlusi arvestatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamisel. 
 
Olulisemateks teemadeks, mille osas KSH töörühm pakkus välja alternatiivseid lahendusi ja meetmeid 
negatiivse keskkonnamõju vältimiseks ja leevendamiseks olid: 
 

• Hoonestuse mahu vähendamine, et tagada rohevõrgustiku toimimine; 

• Väärtuslike taimekoosluste säilitamise vajadus; 

• Pärandkultuuri ning muinsuskaitseliste väärtustega arvestamine planeeringulahenduses; 

• Võimalusel liituda ühisveevärgiga, et vähendada reostusohtu kaitsmata põhjaveega alal; 

• Rajatavad teed võiks olla võimalikult väikeses mahus asfaltkattega. 
 
Seega on paljud KSH poolsed ettepanekud leevendavate meetmete osas juba integreeritud 
planeeringulahendusse. Täiendavalt soovitame detailplaneeringu realiseerimisel järgida alljärgnevaid 
leevendavaid meetmeid: 
 

• Planeeringualal ja selle ümbruses esineb rohkesti kultuuripärandit, kuid silmaga nähtavat on vähe 
säilinud. Üheks maa-alaks, kus on säilinud asustuse jäljed, võivad olla Loo talu ajaloolised 
põllumaad Pakri külateest idas/kirdes. Enne projekteerimistööde algust on vajalik läbi viia välitööd 
(maastiku arheoloogiline eeluurimine), et kaardistada olulised piirkonnad ning tuvastada võimalik 
arheoloogiapärand. Arvestada tuleb eeluuringute käigus avastatud arheoloogiapärandi säilitamisega 
(nt kalmed) või väljakaevamistega (nt asulakohad, muistsed põllud vms). 

• Võimalusel tuleks rakendada ökotehnoloogilisi meetmeid hoonete üldise energiatarbe ja seega ka 
kütmisvajaduse vähendamiseks: näiteks projekteerida passiivmajad, täiendava energiaallikana 
kasutada päikesepatareisid. 

• Piirdeaedade kasutamist kinnistu piiril tuleks vältida ja nende asemel on soovitav kasutada haljastust 
ning muid dekoratiivseid võtteid. Näiteks ajaloolise Pakri küla tee äärde jäävate kinnistute puhul on 
soovitatav vanade kiviaedade ning iseloomuliku haljastuse (heki, allee)  taastamine. 

• Kasutusaegselt ei tohi liigirikkaid rohumaid muruks niita. Võsastumise vältimiseks on soovitatav niita 
üks kord vegetatsiooniperioodi jooksul. Niitma peaks augustis, kui enamusel rohttaimedest on 
seemned valminud. 

• Tulenevalt kaitsmata põhjavee asjaoludest oleks kohtpuhastite rakendamine parklate sadevee 
puhastamiseks vajalik. Samas on sadevee kohapealse immutamise põhimõttest lähtudes soovitav 
lausalist parkimist piirkonnas vähendada, nähes ette kogu tööstuspargi ühisprojektina ühistranspordi 
(näiteks Paldiski raudteejaamani). 

• Peamine võimalikku põhjavee reostamist leevendav meede on sobiva kaevetööde aja valimine – 
parim aeg kaevetööde tegemiseks on sademetevaesel perioodil. Tugevate sadude ajaks tuleks 
kaevetööd peatada. Samuti tuleb ennetada olukordi, kus keskkonda võib sattuda masinaõli ja kütust. 
Selle ohu vältimiseks tuleb tagada, et kasutatavad seadmed-mehhanismid oleksid tehniliselt korras 
(läbinud ülevaatuse). Samuti tuleb tagada reostustõrje vahendite olemasolu, millega saab kiiresti 
peatada reostuse levikut ning koguda kokku väiksem reostus (saepuru, absorbent, labidad, 
kogumiskonteiner jne). 

• Võimalusel tuleks ette näha tehnoloogiaid, kus materjale on võimalik taaskasutada toormena või 
mõnel muul viisil. Jäätmete sortimise soodustamiseks tuleb ette näha eraldi konteinerid pakendile ja 
vanapaberile ning teistele taaskasutatavatele materjalidele. 
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Seire 
 
Keskkonnaseire on keskkonnaseisundi ja seda mõjutavate tegurite järjepidev jälgimine, mille põhieesmärk 
on prognoosida keskkonnaseisundit ja saada lähteandmeid programmide, planeeringute ja arengukavade 
koostamiseks. Keskkonnaseire kavandamisel on eesmärk seostada käesoleva projektiga haakuv 
seirevajadus maksimaalselt juba toimuva seire, keskkonnategevuse ja uuringutega. 
 
Kui kompensatsioonimeetmeid rakendatakse taimkatte mõjude leevendamiseks, on vajalikud ka 
seiremeetmed. 

6  KOOSTAVA DETAILPLANEERINGU KEHTESTAMISEGA OSALISELT VÕI TÄIELIKULT KEHTETUKS 
MUUTUVAD SAMALE MAA-ALALE VAREM KEHTESTATUD DETAILPLNEERINGUD: 
Planeeritava ala kohta ei kehti hetkel ühtegi varem kehtestatud detailplaneeringut mis vajab kehtetuks 
tunnistamist.  
 

7 PLANEERINGUALA TEHNILISED NÄITAJAD 

  

  

KOKKU M2 %

58,8

38 587 683 100,00%

ÄRI- JA TOOTMISMAA sihtotstarbega maa - Ä≥50% 0 0 0,00%

TOOTMIS- JA ÄRIMAA sihtotstarbega maa - T≥50% 15 170 824 29,00%

ÄRIMAA sihtotstarbega maa - Ä100% 7 81 520 14,00%

TOOTMINE 100% 0 0 0,00%

TEEMAA_  Tee ja tänava maa - LT100% 8 107 472 18,00%

MAATULUNDUS MAA   M100% 8 227 867 39,00%

3,73

PLANEERITAV KORTERITE ARV: 0

PLANEERITAV MAX. HOONETE KUBATUUR ca TUH M3 6 437

orient. 1,5-2,5EELDATAV UUTE   TÖÖKOHTADE ARV - TUH

PLANEERITAVAALA SUURUS HA

KRUNDITUD MAA BILANSS

KAVANDATUD HOONESTUSTIHEDUS

KRUNTIDE ARV

sealhulgas



NXXN OÜ TÖÖ NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TÖÖSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING 
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAÜKSUSTEL JA NENDE LÄHIALAL – STAADIUM: DETAILPLANEERING

 10.mai 2017. a. 
 

PLANEERINGU  KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO  VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee 

168 

SELETUSKIRJA LISAD: 
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Lisa 1 
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KOOSKÕLASTUSED: 
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Kooskõlastuste koondtabel 1 
 

 
Jrk. 
nr 

 
kooskõlastav 
organisatsioon/ 
planeeritud krundi 
omanik/ planeeritud 
maa-ala piirinaaber 

 
kooskõlastus
e nr. ja 
kuupäev 

 
kooskõlastuse täielik ärakiri 

 
kooskõla
stuse 
originaali 
asukoht 

 
projekteerija 
märkused 
kooskõlastaja 
tingimuste 
täitmise kohta 

1 Saariku kinnistu 
omanik, naaber Enn 
Laansoo ID 
35803030214 
 

01.07.2014 Planeeringulahendusega nõus. 
Enn Laansoo 

DP  kaust 
1 
kooskõlas
tused 

 

2 Loo kinnistu omanik, 
Erik Laansoo ID 
36107090279 
 

01.07.2014 Planeeringulahendus 
kooskõlastatud. 
Erik Laansoo 

DP  kaust 
1 
kooskõlas
tused 

 

3 Uustalu kinnistu 
omanik, Aivo Laansoo 
ID 38805040357 
 

 Planeeringulahendusega nõus 
ja kooskõlastatud 
Aivo Laansoo 

DP  kaust 
1 
kooskõlas
tused 

 

 Maa-amet 
 
 
 
 

    

4 Terviseameti Põhja 
Talitus 
 
 

13.06.2014 
Nr.  
9.3-1/3731 

Vastavalt 
planeerimisseadusele §17 lg3 
p2 määrab üldplaneeringu 
muutmise ettepanekut 
sisaldavale detailplaneeringule 
riigiasutustega 
kooskõlastamise vajaduse 
maavanem 
 
Natalja Šubina direktor 

DP  kaust 
1 
kooskõlas
tused 

 

5 Päästeameti Põhja 
Päästekeskus 

17.06.2014 
Nr 1C-
VH/11-4 

KOOSKÕLASTATUD 
PÄÄSTEAMETI Põhja 
Päästekeskus insenertehniline 
büroo 
Vassil Hartšuk 
 

DP  kaust 
1 
kooskõlas
tused 

 

6 Keskkonnaameti  
Harju-Järva-Rapla 
regioon 

03.07.2014 
nr HJR 6-
5/14/8572-4 

Keskkonnaamet kooskõlastab 
esitatud detailplaneeringu. 
Märksutega: 
1. Palume 
detailplaneeringu seletuskirjas 
kajastada nõue, mille kohaselt 
peab parklate rajamisel 
sademevee puhastamiseks 
rajama kohtpuhastid. Nõue 
kajastub KSH aruande 
leheküljel 111. 
 
2. KeHJS § 42 lg 4 ja 5 

reguleerivad KSH aruande 
kinnitatud seiremeetmeid. 
Palume detailplaneeringu 
seletuskirja lisada eraldi 
peatükk kinnitatud 
seiremeetmete kohta. 
Selgitame, et käesoleval 
hetkel jääb peatükk 
lahtiseks ja seda peab 
täiendama peale 
Keskkonnaameti poolt 
KSH aruande 

DP  kaust 
1 
kooskõlas
tused 

Märkused 
täidetud: 
1.Nõue on lisatud  
seletuskirja  p 3.4 
ja p 3.6.6 
2.Seletuskirja on 
lisatus uus 
peatükk nr 5.2 
„Seiremeetmed“ 
 
Märkused KSH-
le: 
3.Seletuskirja 
peatükis 3.6.5 
alajaotuses 
„Kanalisatsioon“ 
loetelus 3) on  
mõiste 
„kohtpuhasti“ 
asendatud 
„lekkekindla 
kogumismahutiga
“ 
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heakskiitmist ja 
seiremeetmete 
kinnitamist. 

Märkused KSH aruandele: 
3.  KSH aruande 
leheküljel 102 alapeatülkis 
"Kanalisatsioon" (sama viga ka 
detailplaneeringu leheküljel 98)  
tuuakse välja, et planeering 
arvestab variandiga, et ajutise 
lahendusena on vaja rajada, 
kas üksiku kinnistu või kinnistu 
gruppide tarbeks kohtpuhasti 
perioodiliselt tühjendatavate 
kogumiskaevude kujul. 
Selgitame, et kogumiskaeve ei 
saa nimetada kohtpuhastiteks, 
isegi kui nad on osa 
ühiskanalisatsioonist. 
Keskkonnaamet asub 
seisukohale, et KSH ekspert ja 
detailplaneeringu koostaja on 
silmas pidanud lekkekindlaid 
kogumismahuteid. Palume nii 
KSH aruandes kui 
detailplaneeringus ilmne 
ebatäpsus parandada. 
 
Rein Urman 
Keskkonnakasutuse 
juhtivspetsialist 
regiooni juhataja ülesannetes 

3 Kultuuriministeeriumi 
Muinsuskaitse amet 
 

09.05.2014 
nr 6-2/1071 

Lähtuvalt eelnevast täiendada 
detailplaneeringu seletuskirja lk 
75 ja 109 järgnevaga : 
Eeluuringud teostada enne 
projekteerimistööde algust. 
Arvestada tuleb eeluuringute 
käigus avastatud 
arheoloogiapärandi 
säilitamisega (nt kalmed) või 
uuringute teostamisega (nt 
asulakohad, muistsed põllud 
vms). 
                                                                                                                                                                                                                                                                                                    
Palun pärast täienduse 
sisseviimist esitada 
detailplaneering 
Muinsuskaitseametile 
kooskõlastamiseks. Seletuskiri 
ja põhijoonis palun esitada 
Muinsuskaitseametile 
arhiveerimiseks 
elektrooniliselt, nt pdf. 
formaadis. 
 
Silja Konsa 
Harjumaa vaneminspektor 

DP  kaust 
1 
kooskõlas
tused 
põhijooni
s 

Nõuded kirja 
pandud DP 
seletuskirja 
punktis 3.2 
„Keskkonnakaits
e, -haljastus ja 
heakord“( lk 75) ja 
p 3.11 
Muinsuskaitse( lk 
109-110) 

 Kaitseministeerium 
 

14.05.2014 
nr 12.1-
1/14/1788 

Kaitseministeerium 
kooskõlastab Paldiski linnas 
PAKRI teadus- ja tööstuspargi 
detailplaneeringu järgmiste 
tingimustega: 
Detailplaneeringu seletuskirjas 
peavad olema järgmised 
nõuded: 

• Ehitusprojekt tuleb 
kooskõlastada 

DP  kaust 
1 
kooskõlas
tused 

Nõuded kirja 
pandud DP 
seletuskirja 
punktis 3.14 

„Ehitusprojekti 
koostamiseks ja 
ehitamiseks 
esitatavad 
nõuded“ 
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Kaitseministeeriumiga 
vastavalt 
Lennundusseadusele. 

• Ehitusprojekti 
kooskõlatamine on 
võimalik peale Ämari 
õhuseireradari uuendamist 
ja testimist ning 
energiatuulikute mõjude 
analüüsi teostamist. 
Kaitseministeeriumil on 
olenevalt analüüsi 
tulemustest keelduda 
ehitusprojekti 
kooskõlastamisest. 

• Kaitseministeerium ei võta 
kohustusi arendaja poolt 
tehtavatele kulutustele 
seoses planeeringu 
edasise menetlemise ja 
projekteerimisega või 
muudes küsimustes, mis 
seotud energiatuulikute või 
teadus- ja tööstuspargi 
edasise arendamisega, st 
arendajal puudub 
õigustatud ootus 
Kaitseministeeriumilt 
ehitusprojektile 
kooskõlastuse saamise 
osas. 

 
Ingvar Pärnamäe 
Kaitseinvesteeringute 
asekantsler 

 Paldiski Linnahooldus 
OÜ 

01.04.2014.a. 
nr.29                

Paldiski Linnahoolduse OÜ 
kooskõlastab NN Arenduse OÜ 
algatatud Pakri  
Teadus- ja Tööstuspargi 
detailplaneeringu . 
Lugupidamisega 
Valentina Arefjeva 
Juhiabi 

DP kaust 
1/5 DP  
kaust 1 
kooskõlas
tused 

 

 Elering OÜ 
 

Nr.14-
1/2014/688 
22.05.2014 

Kooskõlastatud tingimustel: 
1. Detailplaneeringu ala 

läbivad Elering As-le 
kuuluvad 110kV õhuliinid 
L178 ja L179 Keila-
Paldiski, millede 
kaitsevöönd on 25m 
kummalegi poole liini teljest 
ning perspektiivne 330kV 
õhuliin, mille kaitsevöönd 
ulatub 40m kaugusele 
kummalegi poole liini telge. 

2. Täiendavalt kooskõlastada 
tehnovõrkude tööprojektid, 
mis piirnevad Elering AS-le 
kuuluvate liinirajatiste 
kaitsevöönditega. 

3. Liiniga ristuvate teede ja 
parklate gabriit 110kV 
õhuliini alumise juhtme 

vahel, temperatuuril +60⁰C 

peab olema 7,0m. 
4. Liinide kaitsevööndisse 

planeeritava 
kõrghaljastusel lähtuda 

DP  kaust 
1 
kooskõlas
tused 

Täiendatud on 
seletuskirja 
p2.8m 
kaitsevööndite 
ulatuse kohta. 
 
Kooskõlastustingi
mused lisatud  
P3,2 
„Keskkonnakaits
e, -haljastus ja 
heakord“.alalõiku  
„muud kaitsealad 
ja kaitsealused 
objektid“ 
Täiendatud 
p3.6.1 sõnastust  
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tingimusest, et valitud 
puude kõrgus tagak puude 
võrade õhkvahemiku 
juhtmeteni 110kV liinil 
4,0m. Sama kaugus peab 
olema ka kukkuva puu ja 
lähima faasijuhtme vahel. 

5. Tööprojektide koostamisel 
ja tööde teostamisel 
lähtuda lubatud kaugustest 
ja liinirajatiste 
kaitsevööndis tegutsemise 
korrast. Valdaja peab kinni 
pidama 
Elektriohutusseaduse §12-
st ( Elektripaigaldise 
kaitsevöönd ) ja määrusest 
„Elektripaigaldise 
kaitsevööndi uletus ja 
kaitsevööndis tegutsemise 
kord.“ 

 Majandus- ja 
Kommunikatsiooni-
ministeerium 
 

12.10.14 
Nr 1.10-17/ 
14-
00372/111 

Ära jätta juurdepääasutee 
planeeringualale Pakri 
külateelt. 
Palutakse välja jätta 
planeeringualast  
transpordimaa kolmnurk 
lõunas. 
PAKRI planeering ei tohiks 
takistada lõunapoolse riigimaa 
kasutamist tootmismaana. 

DP  kaust 
1 
kooskõlas
tused 

Kõik 3 MKM soovi 
on täidetud. 

 Siseministeerium 
 
 

12,06,2014 
nr13-3/187-3 

Vastus Maa-ameti 
selgitustaotlusele tuuleparkide 
planeerimise küsimuses: 
Vastuseks Teie küsimusele 
selgitan, et Vabariigi Valitsuse 
15,07,2003 määrusega nr.198 
Kehtestatud olulise ruumilisega 
mõjuga objektide nimekrijas on 
olulise ruumilise mõjuga 
objektina määratletud rohkem 
kui 5 tuulikuga tuuleelektrijaam 
koguvõimsusega üle 5,5MW. 
Seea, olulise ruumilise mõjuga 
objekt peab vastama mõlemale 
tingimusele – koosnema 
vähemalt viiest tuulikust ja 
tuuleelektrijaama võimsus 
peab olema üle 7,5 MW. 
Kuivõrd praegusel juhul ei ole 
mõlemad tingimused täidetud, 
siis on kõnealust 
tuuleelektrijaama võimalik 
planeerida mitte olulise 
ruumilise mõjuga objektina vaid 
tavapärases 
planeerimismenetluses, 
arvestades ning 
tasakaalustades seejuures 
erinevaid huve ning hinnates 
asjakohaseid sotsiaalseid-, 
majanduslikke- ja 
keskkonnamõjusid. 
Samasugust seisukohta on 
Siseministeerium väljendanud 
ka NN Arendus OÜ-le 
20.01.2012 saadetud kirjas nr. 
13-2/28-2 

DP  kaust 
1 
kooskõlas
tused 

Varem on 
saadetud 
täiendav selgitus 
ka NN Arendus 
OÜ 
selgitustaotlusele
, vaata kirja 
20,04,2012 nr.13-
4/23-2 koopia 
allpool 
seletuskirjas 
kooskõlastuskirja
de seas. 
 
Vastavalt 
Planeerimissead
use §17(5) alusel 
arvestav 
planeeringu 
koostaja, et 
kooskõlastajal ei 
ole planeeringu 
kohta 
ettepanekuid ega 
vastuväiteid.  
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Martina Proosa 
Osakonna juhataja 
 
Hiljemalt 25.04.2014 on 
edastatud Siseministeeriumile 
nii Paldiski Linna poolt DP 
kooskõlastuskiri kui ka 
planeerija poolt DP ja KSH 
paberkandjal ja digitaalselt 
ülevaatamiseks. 
Siseministeeriumi nõunik Aare 
Kaar Infotehnoloogiapoliitika 
osakonnast kinnitas e-kirjaga 
28.04,2014, et DP dokumendid 
on hetkel läbi vaatamisel. 
Täiendavaid materjale hetkel 
vaja ei ole. 
11.07.2014 toimunud 
telefonikõnes Aare Kaarega, 
edastas ta info, et 
Siseministeerium lähtub 
Planeerimisseaduse §17(5) 
„Kui kooskõlastuse taotlusele 
ei ole kooskõlastaja vastanud 
ühe kuu jooksul taotluse 
kättesaamise päevast arvates, 
arvestab planeeringu koostaja, 
et kooskõlastajal ei ole 
planeeringu kohta 
ettepanekuid ega vastuväiteid“ 
 
Seega on alus lugeda 
planeering Siseministeeriumi 
poolt kooskõlastatuks. 
 

 
Planeeringu koostaja:   /allkiri/  nimi Enn Laansoo 
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