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e PLANEERINGU KOOSTAJAD
e MENETLUSDOKUMENDID

o Detailplaneeringu menetlusdokumentide loetelu ja koopiad

e SELETUSKIRI

1. ULDOSA
1.1. Koostamise alused
1.2. Lahtedokumendid
1.3. Detailplaneeringu aluseks olevad uuringud
1.4. Eesmark
2. OLEMASOLEVA OLUKORRAANALUUS
2.1. Linnaruum
2.2. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi linnaehituslikud seosed
2.3. Planeeringu ja linna arenguvisiooni eesmarkide vahelised
seosed
2.4. Paldiski linna tldplaneering
2.5. Olemasolev maakasutus, hoonestus ja rajatised
2.6. Olemasolevad teed, tanavad ja liiklus
2.7. Olemasolev haljastus ja heakorrastus
2.8. Olemasolevad insenerivorgud
2.9. Kehtivad kitsendused
2.10. Kokkuvbttes piirkond on/ piirkonnal on:
3. Planeeringu kirjeldus
3.1. Kavandatud maakorraldus
3.2. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded
3.2.1.Krundi ehitusdigus on maaratletud tingimustega
3.2.2.0lulisemad arhitektuurinduded ehitistele
3.2.3.Planeeringuala linnaruumiline visioon
3.3. Kavandatud kruntide ehitusdigus positsioonide kaupa
3.4. Keskonnakaitse, haljastus ja heakord
3.5. Piirangud
3.6. Tanavavork ja liikluskorraldus
3.7. Planeeringulahenduse vordlus Uldplaneeringus maaratuga
3.8. Tehnovorgud
3.8.1.Kdrgepingeliini ja D kategooria gaasitrassi
transiitkoridor
3.8.2.PAKRI autonoomne energiavork
3.8.3.Elektri- ja sidevarustus
3.8.4.VVeevarustus ja kanalisatsioon
3.8.5.Drenaaz - planeeringuala dreneerimine ja
sadekanalisatsioon
3.8.6.Tuletdrje veevarustus
3.8.7.Soojusvarustus
3.8.8.Gaasivarustus
3.8.9.Energiasalvestustehnoloogia
3.8.10. Paikesepaneelid
3.8.11. Vaiketuulikud
3.8.12. Soojuspumbad
3.9. Tuleohutus

3.10. Jaatmekaitlus
3.11. Koost66 planeeringualasse maaratud kinnistute
omanikega

3.12. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused
3.13. Muinsuskaitse
3.14. Erinduded
4. Uldplaneeringu muutmise ettepanekud ja péhjendused
5. Planeeringu elluviimise tegevuskava ja seiremeetmed.
5.1. Detailplaneeringu kehtestamine.
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5.2. Planeeringu elluviimise tegevuskava
5.3. Kinnitatud seire- ja leevendusmeetmed.

6. Koostatava detailplaneeringu kehtestamisega osaliselt voi
taielikult kehtetuks muutuvad samale maa-alale varem
kehtestatud detailplaneeringud

7. Planeeringuala tehnilised naitajad

e SELETUSKIRJALISAD
o Detailplaneeringu koostamise lahtetllesande kinnitamine.
Paldiski Linnavalitsuste korraldus 02.sept. 2010 nr 261
o Elering OU Tehnilised tingimused detailplaneeringu
koostamiseks nr. T12/10
e KOOSKOLASTUSED
o Kooskdlastuste koondtabel
o Kooskdlastused

e MAADE DOKUMENDID

o Kinnistusregistrisr valjavote — Saariku, Loo, Uustalu
kinnistute omanikud
o Restitutsioonidiendid

JOONISED - vt eraldi KOIDE 2
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MENETLUSDOKUMENDID:
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DETAILPLANEERINGU MENETLUSDOKUMENTIDE LOETELU

1. | Detailplaneeringu algatamise taotlus blanketil Taotlus Paldiski linnavalitsusele esitatud 24.10.2011

2. Detailplaneeringu algatamise otsus Paldiski Linnavalitsuse korraldus 05 jaanuar 2012 nr 3
Pakri teadus-ja todstuspark (PAKRI)
detailplaneeringu koostamise algatamine
Saariku, Loo ja Uustalu maaiiksustel ja nende lahialal.
Algatada ulalnimetatud detailplaneeringu
keskkonnamdiju strateegiline hindamine.

3. KOV detailplaneeringu ldhtelilesande kinnitamine Paldiski Linnavalitsuse korraldus 26 jaanuar 2012 nr 30
Detailplaneeringu koostamise lahtelilesande
kinnitamine

4. Ametlik teadaanne detailplaneeringu ja Paldiski Linnavalitsuse veebileht TEATED 17,01,2012

keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise AMETLIKUD TEADAANDED 12.01
koht o . o )
onta Paldiski Linnavalitsus teatab ajalehes Harju Elu
17,01,2012
5. | Maavanema ja Maaameti ametlik teavitamine Paldiski Linnavalitsuse kiri Harju Maavanemale
detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise 12.01.2012 nr 9-11/58
hi ise al ise koh
indamise algatamise kohta 2012Paldiski Linnavalitsuse kiri Maa-ametile 17.01.2012
nr9-11/73

6. Detailplaneeringu koostamise finantseerimise diguse Koostatud 9.01.2015

Uleandmise leping Allkirjastatud ajavahemikul 09.01.15-13.01.15

7. Detailplaneeringu eskiisi ja KSH programmi 15. veebruar 2013 Harju Elu

avalikustamise teade Harju Elus

8. Detailplaneeringu eskiisi ja KSH programmi 14.02.2013 Ametlikud teadeanded

avalikustamise teade Avalikud Teadeanded

9. Detailplaneeringu eskiisi ja KSH programmi

avalikustamise teade huvitatud isikutele

10. | Detailplaneeringu eskiisi ja KSH programmi Avalikustamise periood 18.02-03.03.2013

avalikustamine Paldiski linna kodulehel
11. | Kaitseministeeriumi seisukoht eskiisi avalikustamisel 01.03.2013
Nr 12.1-1/13/687
12. | Paldiski LV vastus Kaitseministeeriumile 10.05.2013 nr 9-11/230-3
13. | Terviseameti seisukoht eskiisi avalikustamiel 27.02.2013 nr. 9.3-4/1834
14. | Paldiski LV vastus Terviseametile eskiisi 10.05.2013 nr 9-11/230-4
avalikustamisel

15. | Ametlik teadaanne detailplaneeringu
lahteseisukohtade ja eskiislahenduse avaliku arutelu Avaliku arutamise toimumise aeg: Paldiski Vene Glimnaasiumi
toimumise kohta aula 12.03.2013 kell 15.00-16.05

16. | Detailplaneeringu lahteseisukohtade ja Koostaja Hendrikson ja Ko

eskiislahenduse avaliku arutelu protokoll Kuupaev, 12.03.2013 nr.
17. | Detailplaneeringu vastuvotmine ja avaliku Paldiski Linnavalitsuse korraldus
valjapaneku korraldamine LV korralduse nr 262, kuupaev 25.08.2015
18. | Ametlik teadaanne detailplaneeringu ja KSH Harju Elu 28.08.2015
vastuvGtmise ja avaliku véljapaneku korraldamise
kohta Harju Elus
19. | Ametlik teadaanne detailplaneeringu ja KSH avaliku Paldiski Linna koduleht 28.08.2015
véljapaneku korraldamise kohta Paldiski linna
kodulehel
20. | Teade detailplaneeringu ja KSH vastuvotmisest ja 28.08.2015
avalikustamisest puudutatud isikutele ja
huvigruppidele

21. | Avalikustamisel laekunud Terviseameti seisukoht 14.10.2015 nt 9.3-4/5293

22. | Paldiski LV vastus Terviseametile 19.11.2015 nr. 9-11/1211-2

23. | Terviseameti vastus Paldiski LV seisukohtadele 25.11.2015 nr. 9.3-4/5293-4

24. | Ametlik teadaanne detailplaneeringu ja KSH avaliku Harju Elu 13.11.2015

arutelu toimumise kohta Harju Elus

25. | Teade detailplaneeringu ja KSH avaliku arutelu Paldiski LV kiri 10.11.2015 nr. 9-11/1264

toimumisest puudutatud isikutele ja huvigruppidele

26. | Detailplaneeringu ja KSH avaliku arutelu protokoll Paldiski Vene kooli aula, 30.11.2015 kell 16.00-16.15

27. | KSH heakskiit Keskkonnaameti pool Keskkonnaameti kiri 18.01.2016 nr. 6-5/16/3-2

28. | Maavanema heakskiit detailplaneeringule
Kirja nr, kuupaev
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29. | Detailplaneeringukohaste teede, rajatiste ja
tehnovorkude véljaehitamise leping Nr, kuupéev
I

30. | Linnavolikogu otsus detailplaneeringu kehtestamise
kohta Volikogu otsuse nr, kuupéev

31. | Ametlik teadaanne detailplaneeringu kehtestamisest

Ajalehe nimi, kuupdev

32. | Tahtkiri teatega detailplaneeringu kehtestamisest
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KAITSEMINISTEERIUM

Hr Enn Laansoo, Jr Teie 01.04.2016
Pakri Teadus- ja Toostuspark
enn.laansoojr@pakri.ee Meie 19.04.2016 nr 12.1-1/16/1301

Tuulegeneraatorite asukohtadest

Austatud hirra Laansoo

Kohtusite 31. maértsil Kaitseministeeriumi ja ohuseiredivisjoni esindajatega, et arutleda Pakri
Teadus- ja Toostuspargi detailplaneeringu alale kavandatavate tuulegeneraatorite rajamise
voimalikkust. Samal kohtumisel selgitas Shuseiredivisjoni esindaja Teile tuulegeneraatorite
negatitvseld mojusid radarile. Kohtumise tulemusel esitasite Kaitseministeeriumile 01.04.2016
e-kirjaga analiiisimiseks kavandatavate tuulegeneraatorite erinevad vdimalikud asukohad
erinevate tuulegeneraatorite arvu ja kdrguse korral. Samuti juhtumid, kus tuulegeraatorite labad
e1 toota radari suunas 15 kraadi tsoonis.

Ohuviie dhuseiredivisjon teostas 15.04.2016. a. analiiiisi vastavalt 01.04.2016. a. saadetud e-kirja
stsenaariumites esitatud tuulegeneraatorite positsioonidele ja kdrgustele. Kuna tuulegeneraatorite
labad ei jddnud olemasolevate tuulegeneraatorite varju, siis ei analiiisitud juhtumit, kus
tuulegeneraatorite labad ei to6ta radari suunas 15 kraadi tsoonis, sest sdltumata sellest viheneks
radari t66voime. Analiiis on avaliku teabe seaduse § 35 lg 2 p 3 alusel tunnistatud
asutusesiseseks kasutamiseks moeldud teabeks.

Analiiisis hinnati kavandatavate tuulegeneraatorite moju radari toovoimele. Iga konkreetse
tuulegeneraatori asukohast ja korgusest ldhtudes analiiiisiti muuhulgas seda, kas radarikiire sisse
jddvate tuulegeneraatori tuulikute osad voivad pohjustada:

1) miira tuulepargi piirkonnas;

2) auke radari kattealas tuulepargi liheduses;

3) sihtmiirkide avastamise tdendosuse vihenemist tuulepargi suunal,

4) vale sihtmirkide tekkimist;

5) sihtmiirgi valet asukohta.

Samuti arvestati kavandatavate tuulegeneraatorite taha jadva pimeda sektori ulatust ja piirkonnas
olemasolevate tuuleparkide mdju radarile.

Analiiiisi tulemusel jouti jireldusele, et ldhtudes konkreetsest tuulegeneraatori asukohast viheneb

Sakala 1 /15094 Tallinn / 717 0022 / kantselei@kaitseministeerium.ee / www.kaitseministeerium.ee
Registrikood 70004502
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radari to6voime mdlema stsenaariumi iga pakutud tuulegeneraatori paigutuse, korguse ja labade
tootamise suuna korral.

Ohuvie analiiiisi tulemusel tohib tuulegeneraatori nr 1 lubatud suurim kérgus olla 91 meetrit
(mast koos labadega), tuulegeneraatori nr 2 lubatud suurim korgus tohib olla 108 meetrit (mast
koos labadega). Kuna tuulegeneraator nr 3 ei ole joondatud olemasolevate tuulegeneraatorite
jirgi, siis on selle suurimaks lubatud kérguseks 20 meetrit (mast koos labadega). Kui sellised
tuulegeneraatorite korgused sobivad, siis peame lopliku vastuse andmiseks tiiendavalt
hindama radari vastuvétja iileiildise tundliklkkuse vihenemist ja tuulegeneraatori labade
asendit asimuudis.

Veel kiisite e-kirjas, kas Politsei- ja Purivalveameti Pakrineeme radariga saab kompenseerida
Ohuseireradari katteala kadusid. Kahjuks e1 ole pracguse tehnoloogia korral erineva otstarbega
radarite integreerimine voimalik, mistdttu viidatud leevendavat meedet ei ole kiesoleval ajal
voimalik rakendada.

Uksiti teeme ettepancku kohtumiseks, et selgitada tuulegeneraatorite analiitisi tulemusi ja edasisi
tegevusi.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Ingvar Parnamade
Kaitseinvesteeringute asekantsler
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KESKKONNAAMET

Tiit Peedu Teie 7.12.2015 nr 9-11/1396
linnapea

Paldiski Linnavalitsus
paldiski@paldiski.ee

Meite 18.01.2016 nr 6-5/16/3-2

Pakri teadus- ja téostuspargi (PAKRI) detailplaneeringu
keskkonnamodju strateegilise hindamise aruande heakskiitmine

Austatud linnapea

Esitasite Keskkonnaametile heakskiitmiseks Pakri teadus- ja toostuspargi (PAKRI)
detailplaneeringu (edaspidi mimetatud detailplaneering voi planeering) keskkonnamdju
strateegilise hindamise (edaspidi nimetatud KSH) aruande. mille koostas OU Hendrikson & Ko
(tod nr 1796/13). Koos KSH aruandega esitasite ka Pakri teadus-, tdostuspark (PAKRI)
detailplaneeringu Saariku. Loo ja Uustalu maaiiksustel ja nende lihialal (koostaja: NXXN OU,
66 nr 022 PDKI).

L. FAKTILISED ASJAOLUD

Detailplaneeringu koostamine ja selle KSH algatati Paldiski Linnavalitsuse 05.01.2012
korraldusega nr 3. KSH algatati tulenevalt keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimis-
siisteemi seaduse (edaspidi mmetatud Ke[HJS) § 33 161ke | punktist 3 ja loike 2 punktist 1 ning
§ 35 loikest 2.

Detailplaneeringuga hdlmatava ala suurus on ligikaudu 76,67 ha, mis hdlmab Paldiski linnas
asuvaid Saartku (58001:006:0019, 58001:006:0021, 58001:006:0022, 58001:006:0023,
58001:005:0026), Loo (58001:006:0015, 58001:006:0017, 58001:005:0024, 58001:005:0025)
ja Uustalu (58001:006:0010, 58001:006:0013, 58001:005:0023) maaiiksuseid ning nende
lahiala. Detailplaneeringu koostamise eesmérk on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine,
kruntide ehitusdiguse madramine, planeeringuala liiklus- ja parkimiskorralduse méiramine,
haljastuse ja heakorrastuse pdhimotete médramine, tehnorajatiste planeerimine ja
kaitsevoondite médramine. Planeeringu eesmirgiks on vdimaldada antud alal vilja arendada
kompleksne iihtse arhitektuurse planeeringuga teaduslinnak. Planeeringus lihtutakse soovist
rajada keskkonnasdbralik, energiatShusa hoonestusega ja aruka maja“ ning ,nutika
energiavorgu™ tehnoloogiatel pdhinev linnak. Teadus- ja todstuspargi oma energiavdrk
planeeritakse tootma ja kasutama taastuvenergia allikatest saadavat energiat — tuul, piike,
maasoojus, biokiitus jmt. Selle eesmirgi saavutamiseks planeeritakse planeeringualale
elektrituulikute ja piikesepaneelide park.

KSH programmi kiitis Keskkonnaamet heaks 24.05.2013 kirjaga nr HIR 6-8/13/31560-7.

Paldiski Linnavalitsus esitas 10.04.2014 kirjaga nr 9-11/681-1 Keskkonnaametile
kooskolastamiseks Paldiski linnas PAKRI teadus- ja toostuspargi detailplaneeringu ja

Narva mat 7a / 15172 Tallinn / Tel 680 7438 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658
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tutvumiseks selle KSH aruande. Keskkonnaamet esitas 16.05.2014 kirjas nr HIR 6-5/14/8572-
2 mirkused nii planeeringu kui KSH aruande kohta. paludes mdlemat dokumenti tiiendada
ning jattis detailplaneeringu kooskdlastamata. 26.06.2014 kirjaga nr 9-11/681-10 esitas Paldiski
Linnavalitsus uuesti Keskkonnaametile kooskolastamiseks Keskkonnaameti 16.05.2014 kirjas
nr HIR 6-5/14/8572-2 esitatud mirkuste jargi korrigeeritud planeeringu ja KSH aruande.
Keskkonnaamet kooskdlastas detailplaneeringu mirkustega 03.07.2014 kirjaga nr HIR 6-
5/14/8572-4. 07.12.2015 kirjaga nr 9-11/1396 esitas Paldiski Linnavalitsus KSH aruande
talendatud versiooni Keskkonnaametile heakskiitmiseks. 05.01.2016 kirjaga nr 6-5/16/3
pikendas Keskkonnaamet haldusmenetluse seaduse § 41 alusel KSH aruande heakskiitmise
menetluse tihtaega kuni 18.01.2016.

Keskkonnaamet on Pakri teadus- ja todstuspargi detailplaneeringu KSH jarelevalvaja KeHJS §
38 loike 1 alusel.

01.07.2015 hakkas kehtima uus KeHJS-e redaktsioon (RT I, 23.03.2015, 105), mille § 56 lo1ke
8 kohaselt enne kiesoleva sitte joustumist algatatud keskkonnamoju hindamine vé1 KSH
viiakse 1dpule selle algatamise ajal kehtinud KeHJS-e kohaselt. Kui eelmises lauses nimetatud
keskkonnamdju hindamise vo1 KSH menetlus ei ole 16petatud kolme aasta jooksul arvates
kiesoleva siitte joustumisest, viiakse edasine menetlus 16pule menetluse ajal kehtiva KeHIS-e
kohaselt.

1I. OTSUSE POHJENDUSED JA KAALUTLUSED

KeHJS § 38 ldike 2 punktide 2-5 ja § 42 Idigete 2-5 jargi on KSH jérelevalvaja iilesanne
kontrollida KSH aruande ja KSH menetluse vastavust digusaktide nSuetele ning teha otsus
KSH aruande heakskiitmise vo1 heakskiitmata jatmise kohta ja kinnitada detailplaneering
elluviimisega kaasneva keskkonnamaju seire meetmed.

2.1. KSH menetluse vastavus kehtestatud nouetele

KeHJS § 41 kohaselt avalikustatakse KSH aruanne ja KSH aruande avalikustamise tulemusi
arvestatakse KeHJS §-s 37 sitestatud korras, arvestades KeHIS § 41 erisusi.

KSH aruande avalikustamise teade ilmus 28.08.2015 kohaliku levikuga ajalehes Harju Elu.
Lisaks oli teade iileval Paldiski linna kodulehel. Paldiski Linnavalitsus edastas 27.08.2015
kirjaga nr 9-11/958 KSH aruande ja detailplaneeringu avalikustamise kirjaliku teate KeHJS
§ 37 loikes 1 nmimetatud isikutele. Ametlikku viljaandesse Ametlikud Teadaanded on KSH
aruande avalikustamise teade tilesse pandud avaliku viljapaneku jargselt 10.11.2015.
Ulaltoodud teated on kajastatud KSH aruande lisas 5. Teated vastasid iildjoontes KeHJS § 37
161ke 2 ja § 41 punkti 1 nduetele, puudu oli § 37 161ke 2 punktides 2 ja 7 sitestatud informatsioon
(andmed strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja, koostamise korraldaja,
koostaja ja kehtestaja kohta ning piiriiilese keskkonnamdju esinemise véimalikkus).

Keskkonnaameti hinnangul ei ole KSH aruande avalikustamise teate hilisem iilesse panek
ametlikku viljaandesse Ametlikud Teadaanded ning teadete mittevastavust KeHIS § 37 Ioikes
2 7 a§ 41 punktis 1 toodud nduetele mivord oluline rikkumine, mis mojutaks KSH tulemusi.

KSH aruande avalik viljapanek kestis 14.09.-14.10.2015, mis vastab KeHJS § 41 punktile 3.
Detailplaneeringu ja KSH aruandega sai tutvuda Paldiski Linnavalitsuses té6ajal vo1 Paldiski
linna kodulehel. Ettepanekuid, vastuviiteid ja kiisimusi KSH aruande kohta sai esitada
kirjalikult tavaposti teel aadressil Rae tn 38, Paldiski v01 e-posti teel aadressile
paldiski@paldiski.ee.
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KSH aruande avalik arutelu toimus 30.11.2015 algusega kell 16.00 Paldiski Vene kooli aulas
aadressil Peetr1 tn 26, Paldiski linn. Protokolli kohaselt vottis arutelust osa 4 inimest. Avalikul
arutelul tutvustati detailplaneeringut ja KSH aruannet ning vastati suuliselt kohapeal esitatud
kiisimustele. Avaliku arutelu protokoll ning osalejate nimekiri on leitavad KSH aruande lisas 5.

Avaliku viljapaneku ajal lackus KSH aruande kohta kaks kirja — molemad Terviseametilt.
Kirjadele on vastatud vastavalt KeHJS §-le 41 ja § 37 loikele 5. Aruandes on ettepanekute ja
vastuviidete arvesse votmist kirjeldatud ning arvestamata jatmist pdhjendatud. Avalikustamisel
laekunud kirjad ja eksperdi vastused neile on leitavad KSH aruande lisast 5.

Analiisides KSH aruande sisu, KSH aruande avalikustamist puudutavaid materjale ning
esitatud ettepanekuid ja méarkusi, on KSH aruannet esitatud ettepanekute ja vastuviidete alusel
parandatud ning tdiendatud. Samuti on selgitatud ja pohjendatud aruande kohta esitatud
ettepanekute ja vastuvéidete arvestamist v31 arvestamata jatmist ja vastatud kiisimustele.

Lahtudes eelnevast vastab KSH menetlus KeHJS satetele ning selles e1 esine rikkumisi, mis
voiksid mdjutada KSH tulemusi.

2.2. KSH aruande kvaliteedi kontroll ja seiremeetmete kinnitamine

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevat keskkonnamdju hindas ja KSH aruande koostas OU
Hendrikson & Ko (registrikood 10269950) eksperdirihm koosseisus: Heikki Kalle
(juhtekspert, keskkonnamdju hindamise ekspert (litsents KMH0039)), Kuido Kartau
(keskkonnaekspert (litsents KMHO0034), tuulikute arendamisega seotud mdjud), Epp Zirk
(keskkonnaspetsialist, KSH protsessi koordinaator), Ulle Jdgar (keskkonnaspetsialist.
taimestiku-uuringud, taimkattele avalduvad mojud), Kaile Peet (keskkonnaspetsialist,
loomastiku-uuringud, loomastikule avalduvad mdjud), Hannes Pehlak (ornitoloog, linnustikule
avalduvad mdjud). Jaanus Remm (keskkonnaspetsialist. loomastiku-uuringud, loomastikule
avalduvad mojud). Veiko Karbla (keskkonnaspetsialist, miira modelleerimine ja miiraga seotud
mdjude hindamine, tuulikutega seotud visuaalsete hairingute (varjutamine) hindamine), Juhan
Ruut (keskkonnaekspert (litsents KMH0070), toostusprotsessidega seotud mdjude hindamine.,
onnetusriskide hindamine), Katri Sutt (keskkonnaspetsialist, dnnetusriskide hindamine), Merlin
Kalle (maastikuarhitekt, kultuuriliste mojude hindamine), Ingrid Saaroja (geoinformaatik-
kartograaf). Keskkonnaamet on kontrollinud KSH eksperdi vastavust KeHJS § 34 Idike 3
nouetele KSH programmi heakskiitmisel.

KSH eksperdirithm on andnud detailplaneeringu KSH aruandes iilevaate detailplaneeringu
sisust ja peamistest eesmérkidest. Aruandes on hinnatud detailplaneeringu seost asjakohaste
strateegiliste planeerimisdokumentidega ning detailplaneeringu elluviimisega kaasnevat
keskkonnamdju, esitatud leevendavad meetmed keskkonnamoéju vihendamiseks voi1
viltimiseks ning ettepanekud seire labiviimiseks. Toodud on ilevaade KSH korraldusest. KSH
aruanne vastab heakskiidetud KSH programmile ning sisaldab KeHIS § 40 16ikes 4 nimetatud
teavet. Keskkonnaamet ei pea vajalikuks tuua vordlustabelina vilja, milline KSH aruande
peatiikk vastab millisele KSH programmi ja KeHIS § 40 1dike 4 punktile. KSH aruanne on
sisult piisav detailplaneeringu kehtestamise {ile otsustamiseks.

KeHIS § 42 Ioike 2 kohaselt kinnitab KSH jarelevalvaja strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega kaasneva keskkonnamdju seire meetmed. KeHIS § 42 [oike 4 jargi on
seiremeetmete kinnitamise eesmark teha varakult kindlaks strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega kaasnev oluline negatiivne keskkonnamdju ja rakendada seda mdju ennetavaid ja
leevendavaid meetmeid.

Keskkonnaseire meetmed on édra toodud KSH aruande peatiikis 7 ,,Seire™. Vajalikud
leevendusmeetmed negatiivse keskkonnamdju vihendamiseks on toodud KSH aruande
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peatikis 6.2. Kiesolevaga kinnitab Keskkonnaamet KSH aruande peatikkides 6.2 ja 7
nimetatud seire- ja leevendusmeetmed. Taiendavaid seiremeetmeid Keskkonnaamet el kinnita.
KeHJIS § 42 ldike 5 jirei on kinnitatud seiremeetmed strateegilise planeerimisdokumendi

elluviijale jargimiseks kohustuslikud.

Keskkonnaamet juhib tahelepanu, et tulenevalt KeHJS § 43 punktist 1 tuleb detailplaneeringu
koostamisel/taiendamisel arvesse vitta KSH tulemusi. st KSH aruande peatiikkides 6.2 ja 7
toodud meetmed tuleb detailplaneeringusse kanda.

III.  OTSUSTUS

KeHIJS § 38 1digete 1ja 2, § 40-41, § 42 161gete 2-5, § 43 punkti 1 ning § 44 alusel ning ldhtudes
eelnevast:

1. Kiidab Keskkonnaamet heaks Pakri teadus- ja téostuspargi (PAKRI) detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande.

2. Detailplaneerinu elluviimisel tuleb rakendada KSH aruande peatiikkides 6.2 ja 7 méaratud
seire- ja leevendusmeetmeid.

3. Paldiski Linnavalitsus peab teavitama detailplanceringu kehtestamisest elektrooniliselt,
liht- vo1 téhtkirjaga 14 paeva jooksul kehtestamise otsuse tegemisest arvates KeHJS § 44
loikes 1 mimetatud asutustele ja isikutele (detailplaneeringu KSH protsessi kaasatuid
1sikuid) ning tagama KeHJS § 44 [5ikes 2 nimetatud info kittesaadavus.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Sulev Vare

juhataja
Harju-Jarva-Rapla regioon

Sama: OU Hendrikson & Ko, hendrikson@hendrikson.ece

Egle Alt 384 8689
egle.alt@keskkonnaamet.ee
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c¢) Avaliku arutelu protokoll ja osalejad
Pakri teadus- ja toostuspargi detailplaneeringu ja selle keskkonnamaoju
strateegilise hindamise aruande avalik arutelu

Paldiski Vene kooli aula 30.11.2015 kell 16.00-16.15

Osalejad: Koosolekul osalejate nimekiri lisatud.

Kuna arutelul osalesid ainult protsessiga seotu osapooled (linnavalitsuse esindaja,
arendaja ja keskkonnamdju hindaja esindaja), siis ko&igi poolte kokkuleppel
ettekandeid ei tehtud. Ldhidalt tapsustati protsessi edasist tegevuskava ning
arendaja tundis huvi Paldiski linna uue Uldplaneeringu voimaliku valmimise kohta.

Avaliku valjapaneku kaigus laekus ettepanekuid Terviseametilt. Neile vastati
kirjalikult. Hiljem laekus taiendav markus KSH aruande korrigeerimata jatmise

kohta, kuid selle osas vastati Terviseametile suuliselt ning vastavalt markusele
korrigeeritakse KSH aruannet.

Protokollis Epp Zirk

@ Hendrikson & Ko Té5 nr 1796/13 19.01.2016
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PALDISKI
LINNAVALITSUS

Keskkonnaministeerium keskkonnaministeeriumd@envir,ee
Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioon harju@keskkonnaamet.ce
Sotsiaalministeerium info{@sm.ee

Kultwuriministeerium min@kul.ee

Kaitseministeerium info@kaitseministeerium.ce

Maa-amet maaamet{@maaamet.ee

Harju Maavalitsus info{@harju.maavalitsus.ee

Eesti Keskkonnaiithenduste Koda info(@eko.org.ee

Paisteamet rescue{@rescue.ee

Elering AS info@elering.ce 10.11.2015 nr 9-11/1264

Teade detailplaneeringu ja selle keskkonnamdju hindamise aruande eelndu avaliku arutelu
toimumisest Paldiski linnas

Planeerimisseaduse § 124 1oike 7 alusel § 88 ldikes 3 sitestatud nduete tditmiseks teatame
detailplanceringu ja selle keskkonnamdju hindamise aruande eelndu avaliku arutelu
korraldamisest Paldiski linnas,

Paldiski Linnavalitsus on ldbi viinud Paldiski Linnavalitsuse 25.08.2015 korraldusega nr 262
vastu vdetud ,Pakri teadus- ja tOdstuspargi detailplaneeringu Saariku, Loo ja Uustalu
maaitksustel ja nende lihialal** (OU NXXN t66 nr 022_PDKI) ja selle keskkonnamdju hindamise
aruande eelndu (OU Hendrikson & Ko &8 nr 1796/13) avaliku viljapaneku.

Detailplaneeringuga sai tutvuda avaliku véljapaneku ajal perioodil 14.09.2015-14.10.2015
Paldiski Linnavalitsuses to6ajal voi Paldiski linna kodulehekiiljel
http://www.paldiski.ee/index.php?id=17179

Viiljapaneku ajal lackus Terviseametilt planeeringu lahenduse kohta arvamus, mistttu tuleb
korraldada avalikustamisel olnud planeeringu ja KSH aruande eelndu avalik arutefu.
Avalikustsamisel  laekunud  arvamusega, linna  seisukohtadega ning  tiiendatud
planeeringumaterjalidega saab tutvuda Paldiski Linnavalitsuses (Rae tn 38, Paldiski) tédajal vai
Paldiski linna kodulehel http://www.paldiski.ee/index.php?id=17251

Paldiski Linnavalitsus teavitab, et Pakri teadus- ja toostuspargi detailplaneeringu Saariku, Loo ja
Uustalu maatiksustel ja nende ldhialal ja selle keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande
eelndu avalik arutelu toimub 30. novembril 2015 algusega kell 16:00 Paldiski Vene kooli aulas
aadressil Peetri tn 26, Paldiski linn.

Lugupidamisega
fallkitjastatud digitaalselt/
Tiit Peedu

linnapea

Erki Ruben, erki.ruben@paldiski.ce, 6790 607
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Siidamlik kaastunne Ene Laanile
@ ABIKAASA
| kaotuse puhul.

Tabasalu Rimi tdokaaslased

' KLOOGA HARJUTUSVALJA

VIIMSI VALLAVALITSUS

TEATAB:

27.11-11.12,2015 toopievadel kell 8.30-17.00 (esmaspdeviti kel-
In 18.00-ni ja reedeti kella 16.00-ni) on Viimsi vallamajas (Nel-
g: tee n aval'kul \lljaBauekul detailplaneeringud

alevi us. tee 13 ja """“" Karutaugu tee
IS detailplaneering. Pl la suurus on 1,2 ha ja see hdimab
kinnistuid Knrulnu;i',u lce 13 (8 1:010: 3721) usa selt Knmlau-
% tee 15 (89001:010:3722). Planeeringuala pnmehrbh

arulaugu teega, 1ounast kinnistuga Kerulaugu tee 11, kus nsub ;a
mﬂngude plats ning lifinest piimeb ehitatava kergejéusuku v 1?3
Detailplaneeringuga (Vilmst Valla Arenduskeskus O

i E"mjck( nr |6 15) moodustatakse iks 12 379 m? suurune frimaa (60
| %) ja kultuuri- ja maa (40%)
i begp krunt ning m krundi ehitusdigus {the kahekorruseli-

:‘ se spordihoone ja kahe valitenniseviljakis ehnamnseks, suurima fu-

batud ehmlsalme pindalaga kokku 8100 m2, § suurin
lubatud nbsolumkﬁrgus on 24, 50 meem', fu on ka iiks maa-alu-
| ne korrus. Lisaks p vdimalik tut-

vuda ka Viimsi kool mmamko us.
» Pililnsi kiilas, Viigi | ja Viigi | 2 maanksuste detailplaneering. Pla-
| neeritava ala suurus on 13 320 fmsee hdlmab kinnistuid Viigi |
K ?39001 100 2910} , Viigi 2 (89001:003:1086) ja osaliselt Plttnsi tee
| (89001:001:0292). Pk vast alast fihe k diku d
veekogude alune maz, tegu.on osaga Viimsi ainsast looduslikust jr-
| vest—Viikj Planeeritava ala maismaa osa paikneb kahel pool
Tormilmnu teed (kmmstus nime;a Piiilnsi tee) ja kiilgneb ldfinest
ga Ieks planceritav man-ala on hoo-

Joodus! De-

Izu laneennﬁ:xﬁn (WinWmPanmr 00U 138 nr D—35) moadustatak-

olm iikstkelamukrunti (keks krunti suurustega 1500 m?, {iks
l924 m2), {iks 119 m2 suurune lranspordlman krunt ja iiks 8400 m2
suurune Gildmaa krunt ning masratakse elamukrundl ehnusblgus uhc
kahekorruselise tik ja kuni kahe abil
kruntidel pos nr 2 ja pos nr 3, suurima lubatud chitusaluse pindala-
ga 300 mnd|‘ llmone kdrguse; 8 5 meetrit {(abihoanel 5,0 meet-
nt), Krundil pos or 1 on lubatud ehitada uks nhekorrusehne t\ksx-

KASUTUSGRAAFIK
Kuupiiev Kellaaeg Tegevus
16.-20. november  08.00/17.00  Laskeharjutus |
16.-20. november ~ 08.00/17.00  Vililaager
18. november 09.00-16.00  Ldhkamine
19. navember 12.00-21.00  Laskeharjutus
23.-26. november  08.00/20.00  Vililaager
23. november 09.00-17.00  Laskeharjutus
24. november 10.00-16.00  Laskeharjutus
25. november 08.00-17.00  Ldhkamine i
25. november 09.00-17.00  Leskeharjutus i
26. november 08.00-20.00  Laskeharjutus
27. november 09.00-13.00  Laskeharjutus i
27. november 09.00-16.00  Taktikaharjutus |
- 29. november 09.00-15.00  Granaadiviskeharjutus
30. november 09.00-17.00  Laskeharjutus
| 30. november-
! 03. detsember 10.00/16.00  Viliharjutus |
30. november- ;
4. detsember 08001700 Valiaruns i
Laskeharjutus: k i |
i 1 Vahhaqums kasumtaksc paukpadmneld, |dhkepakette j Ja ‘
. feisi imi V' dakse kasutada

] hendeid. NB! & 1 . 1
teostab Ph#isteamet harjutusviljal
demineerimistdid. Harjutused
toimuvad kooskolas Keila valla
heakorraeeskirjaga.

Lisainfo telefon 5332 6746
e-mail kv.tvj.klooga@mil.ece
internet harjutusvali.mil.ee

KEILA VALLAVALITSUS
' TEATAB:

|
la vallavalitsus avaldab teadaande planeerimissea- !
duse (Pla.nS) § 25 Ioike 4 alusel.
Keila vallavalitsus teatab, et Keila vallavohkogu 30.10.2015 otsusega nr |
208/1015 on kehtestatud Ki ing
t:ulplanecringu ala (pinda.laga ca 34 ha) p:ukneb Harju maakonnas Kei- |
! la vallas K e§aml Planee ruﬁus on hélmatud Kloogaranna
kiila Ojala mets (endlne Ojnla 2 mi1), Muuli tee 21 (cndme Muulitee t |
mu) Mere pb 2 (endine mii), Rannzahoone, riigi reservinaa

kelamu, kdrgusega kuni 6,0 meetrit ja iiks ab
ni 5,0 meetrit), suunm lubamd ch:lusalune pindala on 20 m3.
Lisaks voimalik tutvuda ka

T
Viimsi vallavalitsus on vastu vétnud korralduse

nr AT030214087 ning jitkuvalt riigiomandis olev maa.

" laneerin ks on ra lale jatkusuutliku
keslgmnn raliku dri- j uhkzpurkonna rajamine, mis vastaks tu-
! evasle genemsmomde vaj

uslele ning )ahmks turismiarendamise ja =

kiiln, qunistu Vunn—Vn!h detml hnveringn algatamine, liihla—

ﬁ Munnd g x lise

| tamata jitmine’
15 2015 korraldus nr 1483. Planeeritava ala suurus on 1,67 ha,

| see asub Rohuneeme killas Kalmistu tee ja mere vahelisel paik-

| neh nsu mnnnjoonega samas merem ei ulatu. Maatitkk on kir-

mvaltSSO meetrit, laius Kalmistu tee poolses otsas 37 meetrit, me-

 iiksus, mille pikkus on orientee-

kor ala aastaringset kasu- |
tamlst Planeeringualale movnakse rajada avalikku randa teenindav.
infrastruktuur, perele suunitletud teemapark ja mu;uws ning toitlus- |

i lisaks luua voi erinevate ak vuste labivii-
i ' miseks rannas. Detaﬂplaneenn ga moodustatakse 1 krunti (3 dri-
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TEATAB:
Info Paldiski linnas Seﬂn kinnistu dctnllrhnwringu
ja ﬂe KSH aruande eelndu avalikustamise tulemus-
te kol
Paldiski linnavalitsus korraldes Paldiski linnavalitsuse
. fuajees aadressil Rae tn 38, [1 korrus Paldiski linnavalit-
suse 25.08.2015 korraldusega nr 263 vastu voetud Paldiski linnas S¢
a kinnistu dctaxlj)lzne:nng:nét\.s K-Projekt 88 nr 1 HA‘; ja selle kes
{(onnamb hindamise aruande eelnéu (koostaja OU Adepte) avalil

| repoolses otsas 67 mectrit. Planeeritava ala irimaaks mazratav osa neeringuga tehakse k lisaks aldk maale midrata viljapanel Deta!lrl m\gu sai tutvuda avaliku viljapaneku aj
piimeb l&anest elmumm:Ea Suur-Ringtee 43 ja looduslikuks | krunh e maakasutuseks uihiskondlike hoonete maa nlng soovuaksc Vi~ | erioodil 14.09-14.10.2015 ki linnavalitsuses t66ajal voi Pnldns
| masks méifiratava krundi osa kinnistuga Uus-Oti, pohjast kinnist da ka e} ] dit nii muelqn’nmlnao;ﬂj na kOdulehekNJel www.paldxsld‘ee. Arvamusi sat avaldada samal p
. ga Kivineeme, idast kinnistut Om-ll ja Ees-Oti. itp} ilpl Hluviimisega ei kaasne eeldatavalt gipnriulst md- F‘OOd waposti teel aadressil Rae tn 38, Paldiski voi e-posti teel an
| ringu koostamise fllesanne on planeeritava maa-ala kruntideks jao- | ressile pnldlsld@pildxskue
| tamine, krundi hoonestusala mlmmmmc. krundi ehitusdiguse mia- bmdplaneer muudab osaliselt valla iildplaneecingut, mille ko- Demlphﬂmm ala holmab Paldiski linnas 521{: kinnist
| ramine, tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha médramine, teedevirgu |  haselt on m uﬁuﬁhtﬁmhs iooniks dldkasutatay maa, drimaa ja ela- 58001:004:0034). Phncennﬁak]:suums on ca 16,41 ha. Kinnistu pii
| Ia Illkluskormldusc midramine, ehitiste ehituslike tingimuste maa- mumaa. Planceringuga tehti ef k lisaks itldk le maale = neb Pdh)““ Kadaka tee ning maasukmmltse:hgn. Idast ja l6uns
ramine, ehitiste arhi iliste j jak luslike ting kuﬁim-de | m;ifbra(akmnude faae uhi '1 dlike h p 1'?\.;: lrl:lngscx) pii rneb mform:mata- ning ladnest maatuiundusm
mine, halj ja heak mairamine, kuja Vil keel it nii mere kui Tuulna oja ja
mifiramine, kuritegevuse riski vﬁhcndame - tingimuste mafiramine, ingu lahendus sobitub iimbr dhrvedd uh.E: ﬂ‘%ki on Selja kinnistule (58001:004:0034) tu
ga ucte Jaser sead- uhidckonnaméjn hindamise aruande seisukohti ning leevendusmeet- (3 tu t) mJam e, mmsei uute kruntide moodustamir
mine. meid. Kloogaranna it ol: jaon ktii f piirete, unikmsloonlde ha.l}astuse kes
| Viimsi Vallavalitsus on vastu vtnud alljirgnevad detnilplanee- kond ning pl 1k el paiknes h Planeerfngu { knnnnaspclmde)n heakom ning servi de ja muude k fuste |
ringute kehtestamise korraldused: lluviimine eeld: i elavdab pi jandust hooajalisel Katastriiiksuse senine ve on 100%
= Pringi killas, kinnistute Kimsi pdik 3, Kimsi pbik 5, Kimsi pdik | | maa Dm.ilplaneermguga on mzﬁmtud lisada 5% t66tmismaa sch&ot
7, KII‘n!l pénk 9 ja Kimsi pﬁlk L1 detailplaneeringu kehtestamine tailplaneeringu vasmvﬁ\mme)aavallkvﬁ.lj:pmekn 11-23.12.2015 tarvet vastavalt 95% usmaa ning 5%
(22.09. korraldus nr'1514). Detailplanceringuga (K-Projekt I l(:l!a avalitsuses Keila Paldiski mnt 2 " s JBtuulihde on kinnistule an lhofmt(l"
aktsuschs 166 nr 14009) ot ustatakse iiks {ksikelamukrunt (6 Keila vallavalitsuse 09.11.2015 korra!dusega nr 670 on vastu voetud  likuid ﬂlﬂfm ) pi
| 746 m2), liks sadama m 8378 m’), ks loodusliku maa ka- " Keila vallas Keila-Joa alevikus Merenuka 9 kinnistu (katastritunnus ' Avalikustamisel laekud iiks arvamus planceringuala piirinaabrilt. Pz
| sutusatstarbega krunt ( l 546 m’) ja fiks tee ja tdnava maa krunt (1 29501:007:0238) demlp};meemlz Planeeritay ala asub Keila-Joa alevi- diski linnavalitsus korraldas 09.11-2015 aigusega kell 16.00 Paldiski V
| 086 m?) ning m!Aramksc nkslkelamukrundi ehitusdigus iihe tiksi- ku keskusest ca ila joe suudme uialuldnl. ne pohikooli aulas (Peetri tn 26) avalikustamisel laekunud arvamus
kelamu j nhlhooneehnamnscks suurima jubatud ehitusaluse pind- Pl itava ala suumson 1,37 haja i . iku arutelu. Arvamuse avaldaja arutelule ei ilmunt
alaga 1000 m? (maapealne) ja 1200 ml (ﬂkstkelamu man-alune osa). maa, Merenuka 9 kinnistu pnmeb pohjast Lohusalu lzhe M arvamusi arutelul ei avaldatud. Avalikustamisel esit

Oksikelamu suurim lubat maagea drgus on 8,5 meetrit (lu-
i batud kaks kosrust), ab:hooncl eetnt (Iubal.ud ﬂks korrus). Sa-
| suurim fubatud ehitusalune pindata nii maapealset kui
ka maa-alusel osal on 200 m?; hoone suurim lubatud korgus imb-

ritsevast maapinnast on 7,5 meetrit. Sadamahoonele on lubatud ehi-

renuka 7 ning Merenuka 2 kinnistutega, 15unast Merenukn 1 ja m;‘_i
] ;)mandls oleva kinnistuga ning avaliku Juurdcpusuuegn lidnest Ke

“ Detailplaneeringu k K
- muutmine elamumaaks, muirnta chmlsﬁlgus ja anda maa- ala tehno-
vérkudc  ja hal;astuse Iahendused | ning juurdepiids Plnneeﬁnguuakl:le]a |

tada kaks set korrust,
0 an eotsa killas, kinnistu Molgmlla
Eehmmxm(z‘ll(].zms‘ id 648). Detailpl

| nngu (Viimsi Valla Arenduskeskus gmy:kt nr 12-11) moodusta-
takse sadama maa kasutamise sihtoistarbega krunti (pos nr 1

—3 697 m2 ja pos r 2 — 953 m?) ning mifratakse krundi nrl

chitusdigus ilhe sadamahoone ja ithe lkuun chitamiseks, suu-

rima lubatud chitusaluse pinda m?. Sadamahoone suurim

lubatud kdrgus on 9,0 meetrit (k m korrust), ikuuril 5,0 meet-

rit (ks korrus). Kmnlstuga Mblgitita on kavas fiita krundi pos nr 1

koosseisu planeeritud lainemurdja ja muul, krundiie pos nr2onpla-

i munua krunt, ks |mn51>on‘hmaa krunt ja uécs uldkasuwav maa 65%
1} ]I

krun Ind-
aluga 5235 m?) on Iubatud jada itks efamus ja kaks alnl:oonzt Eg

* suurim fubatud kérgus 7,5 m, lubatud korruselisus 2 maa-pealset kor
rust, suurim ehitisealune pind 400 m?. Detailplaneeringu sonviukse
 vihendada Keila j joe kalda ja Lohusalu lahe ranna ehituskeeluvadndi-

le laiust,
Planeer on lubatud rgjada Keila joele iks ujuvkai madtmetega
8 6:2 m chenindav slld}lax 4 m, L v

neeritud Jainemurdja, mille alune maa on kavas liita
mandis oleva kinni Molgisadama.

Terviktekstidega on v lmallk tutvuda Viimsi vallamajas v5i valla
veebilehiel www.viimsivald,ee.

( Viimsi vallavalitsus, Nelgi tee 1, 74001 Viimsi
Te il Lee
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TERVISEAMET
POHJA TALITUS
NORTHERN SERVICE OF THE HEALTH BOARD

Paldiski Linnavalitsus

paldiski@paldiski.ee
Teie: 12.11.2015 nr 9-11/958-3

Meie: 25.11.2015 nr 9.3-4/5293-4

Pakri teadus- ja todstuspargi detailplaneering Saarikn, Loo ja Uustalu maaiiksustel ja
nende lihialal

Esitasite Terviseameti Pohja talitusele (edaspidi amet) selgitused ameti seisukohale (kiri
14.10.2015 nr 9.3-4/5293) ning viited detailplaneeringu seletuskirjas ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) aruande eelndus tehtud muudatustest.

Ameti planeeringute hindamise komisjon on tutvunud esitatud dokumentidega ja tehtud
muudatustega ning leidis jargmist:

Paldiski Linnavalitsuse vastuskirjas (12.11.2015 nr 9-11/958-3) on mirgitud, et KSH
aruandest on eemaldatud maaomanikega kokkuleppe tegemise voimalus sotsiaalministri
04.03.2002. a mé#iruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
tthiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdtmise meetodid” sdtestatud kdrgema miirafooni
talumiseks. Kiesolevaga on nimetatud vdimalus siiski KSH aruande tekstilisse ossa sisse
jdetud. Palume KSH aruande tekstilist osa vastavalt korrigeerida.

Tiiendavaid ettepanekuid ja mirkusi ameti varasemale seisukohale lisaks amet ei esita.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Natalja Subina
direktor

Joko Virtmann 694 3729 joko.virtmann(@terviseamet.¢e

Hiiu 42 Tel +3726943700 Jarvamaa esindus: Parnu 58 Paide 72712 tel. 385 0613
11619 TALLINN  Faks + 3726943701 Raplamaa esindus: Mahlamae 8-32, Rapla 79511tel. 489 4907

. e-post. pota . Sanitaarkarantini biiroo:Hiiu 42, 11619 Tal]mpﬁi'gﬂi@é?ﬁpﬁm;“ vaLlihuy
www terviseametee e-post: pohja@terviseametee pw e o B G4y ¥
Registrikaod 70008799 SISSE TURLNMUD
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PALDISKI
LINNAVALITSUS

Terviseamet Teie 01.10.2015 nr 9.3-4/5290
pohja@terviseamet.ee Meie 19.11.2015 nr 9-11/1211-2

Selja kinnistu detailplaneering ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne

Terviseamet esitas oma 01.10.2015 kirjas nr 9.3-4/5290 miérkused Selja kinnistu
detailplaneeringule (DP) ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) aruandele. Kahjuks jéi
kiri Paldiski Linnavalitsuse dokumendiregistrisse esialgsel laekumise kandmata. Vabandame
tekkinud segaduse pérast.

Praeguseks on vastavalt Teie kirjale KSH aruannet ja DP seletuskirja tiiendatud jirgnevalt:

1) Asusite seisukohale, et vdimalike miraprobleemide ennetamiseks tuleks valida

tuuleturbiinid, mis oleksid reguleeritava miiratasemega ning vdimaldaksid hdiringute
korral tuulikud diseks ajaks viilja v6i madalamale reziimile liilitada.
KSH leevendavate meetmete ptk 6 on esitatud meede: ,Kasutada reguleeritava
milraemissiooniga tuulikumudeleid, mida on vdimalik probleemi esinemisel reguleerida
diseks perioodiks madalama miiraemissiooniga reZiimi.“ Antud meede on iile kantud ka
planeeringu seletuskirja. Kdigi tdnapdevaste tuulikute t66d on vdimalik tehniliselt
pericoditi peatada. Seega on Terviseameti soovitatud meede juba rakendatud. Tuulikute
tostamisel tuleb tagada normatiivne miiratase ldhiala elamualadel.

2) Markisite, et kavandatava tuulepargi ala lahinaabruses on menetluses kaks elamuid
planeerivat detailplaneeringut - MU Sarapuu 2 detailplaneering ja MU Vérgu 1
detailplaneering. Molemad planeeringud n#ievad ette kahe (ksikelamu rajamist.
Tuulepargi planeeringuala ja ldhima kavandatava clamu vahekauguseks on u 200 m.
Konealuste detailplaneeringute menetlemisel tuleks kindlasti késitleda perspektiivsete
tuulikute rajamist ning teavitada tulevasi elanikke tuulikute mdjudest (varjutus, miira).
Kiesoleva KSH ja DP avalikustamise ajaks on nimetatud elamuala planeeringud jSutud
kehtestada (KSH aruannet uuendati antud kilsimuses). Detailplaneeringute kehtestamise
infoga on tiiendatud DP kontaktvosndi analiiisi joonist ja tldplaneeringu muutmise
skeemi. Omavalitsus ldhtub teavitamisel ja kaasamisel seadustes toodud nduetest.
Kaasamine toimub ka jirgmistes tuulikute plstitamisega seotud etappides, sh ehitusloa
menetluses.

3) Mirkisite, et juhul kui hilisemas etapis muudetakse tuulikute arvu, paigutust voi
parameetreid, siis tuleb ka miira modelleerimist vastavalt uuendada.
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Nimetatud tingimus on lisatud KSH ptk 6. Antud meede on iile kantud ka planeceringu
seletuskirja.

Taiendatud Selja kinnistu detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu materjalidega on voimalik
tutvuda Paldiski linna kodulehel www,paldiski.ee/index.php?id=15792

Lugupidamisega

/allakirjastatud digitaalselt/
Tiit Peedu
Linnapea

Erki Ruben, erki.ruben@paldiski.ce, 6790 607
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NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING

SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING 10.mai 2017. a.

TERVISEAMET
POHJA TALITUS
NORTHERN SERVICE OF THE HEALTH BOARD

Paldiski Linnavalitsus

paldiski@paldiski.ee 14.10.2015 nr 9.3-4/5293

Pakri teadus- ja todstuspargi detailplaneering Saariku, Loo ja Uustalu maaitksustel ja
nende lihialal

Teavitasite Terviseameti Pohja talitust (edaspidi amet) planeerimisseaduse § 124 Iike 7
alusel § 82 13ikes 4 siitestatud nduete tditmiseks detailplaneeringu ja selle keskkonnamdju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) aruande eelndu avaliku viljapaneku korraldamisest
Paldiski linnas.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on planeetitava maa-ala kruntideks jaotamine,
kruntide ehitusdiguse miiramine, planeeringuala liiklus- ja parkimiskorralduse mésiramine,
haljastuse ja heakorrastuse pdhimatete médramine, tehnorajatiste planeerimine ja
kaitsevdondite madramine, Eesmirgiks on vilja arendada kompleksne teadus- ja t6dstuspark
koos teenindava infrastruktuuri ja asutustega (majutus, kaubandus, vaba aja veetmine). Kavas
on rajada thtse arhitektuuriga keskkonnasabralik, energiatdhusa hoonestusega ja aruka maja
ning nutika energiavdrgu tehnoloogiatel pohinev linnak. Arendaja eesmirgiks on vilja
arendada teadus- ja toOstusparki varustav oma energiavdrk, mis kasutab taastuvenergia
allikaid - tuul, pdike, maasoojus, biokiitus jms. Planeeringuga antakse ehitusdigus
maksimaalselt 5 tuuliku piistitamiseks, Detailplaneering on maakasutuslikult kehtivat
Paldiski linna iildplaneeringut muutev. Uldplaneeringus on planeeritavas piirkonnas ette
ndhtud elamu reservmaa ning loodusliku haljasmaa ja kaitsehaljastuse juhtfunktsioonid.

Ameti planeeringute hindamise komisjon on tutvunud detailplaneeringu ja keskkonnamaju
stratecgilise hindamise materjalidega ning mirgib jirgmist:

e Tuulikutega toodetud energia salvestustehnoloogia nieb ette ammoniaagi tootmist
ning pikaajalist ladustamist. Ammoniaaki on kavas hoida kuni kolmes mahutis, lisaks
on ammoniaaki tootmisplokis ning erinevates seadmetes. Summaarne NH; kogus
planeeringualal on kuni 43,6 tonni, Kemikaali lekkimisel tekkiva miitgise aurupilve
leviala ohtlik ala ulatub 425 m. Kemikaaliseaduse alusel kehtestatud ning 17.
veebruaril 2011 vastu voetud Vabariigi Valitsuse médruse nr 28, ,Nouded ohtliku ja
suurdnnetuse ohuga ettevdtte kohustuslikule dokumentatsioonile Jja selle koostamisele
ning avalikkusele edastatavale teabele ja dnnetusest teavitamisele” Jjérgi on ohuala
osa, milles vdib Gnnetuse ohtlik viljund tekitada inimestele tervisekahjustusi ning
hoonetele kergeid kahjustusi. Lihimad olemasolevad elamud jédvad planeeritavast

Hiiu 42 Tel +372 6943700 Jarvamaa esindus: Parnu 58 Paide 72712 tel. 385 0613
11619 TALLINN  Faks +372 6943 701 Raplamaa esindus: Mahlamae 8-32, Rapia 79511 tel. 489 4907
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alast umbes 630 m kaugusele, seega planeeritavasse ohualasse olemasolevaid elamuid
ei jid. Amet on seisukohal, et piitkonda uusi elamuid planeerides (planeeritay ala
piimeb kohati elamu reservmaaga) ning teadus- ja toostusparki uusi etievitteid
koondades  tuleb jilgida, et ohtlike etievilete  ohualasse ei  jiiiks
olemasolevaid/perspektiivseid elamuid, sotsiaalasutusj jmt.

* Mira leviku modelleerimisest selgub, et teatud tingimustel vaib kdigi tuulikute
tiisvoimsusel to6tamise korral lshimate elamute piirkonnas (P&dra, Sambia ja
Kadakamarja tee suvilad) acgajalt esineda sotsiaalministri 04.03.2002. a médruses nr
42 .Mtira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja
miirataseme modtmise meetodid” (edaspidi SoM maisrus nr 42) § Slg4d4p2
kehtestatud dise mitira taotlustaseme (40 dB) iiletamisi. Leevendusmeetmeks on
pakutud, et teatud tuule suundade korral liilitatakse ldhimad tuulikud (kavandatavad
tuulikud nr 1 ja 2) vilja vai imber oluliselt vihendatud Mmilraga t&éreZiimile. Lisaks
on vilja toodud, et maaomanikuga kokkuleppel vaib olemasolevate] elamumaadel
ldhtuda ka piirtasemest (45 dB). Tuulikupargist lihtuvat 45 dB-st kdrgemat miirafooni
ci ole elamualal disel ajal reeglina maistlik lubada, kuid maaomaniku ndusolekul ning
olenevalt konkreetsest lahendusest ei ole ka see variant vilistatud. Amet on
seisukohal, et SoM m#druses nr 42 kehtestatud normtasemed on eranditult tiitmiseks
ning seetdttu ei ndustu ka véimalusega kokkulepetele tuginedes tekitada elamualadel
SoM mi#ruses nr 42 kehtestatud taotiustasemetest korgemaid miiratasemeid. Uue
miiraallika  planeerimisel tuleb elamualadel tagada taotlustasemed. Seega
taotlustasemete tletuse korral tuleb rakendada leevendusmeetmeid (nt tuulikute viilja-
v8i timberliilitamine). Planeeritava alaga piirnevatel elamu reservmaadel tuleb
elamute rajamisel tagada SoM midruses nr 42 § 5 1g 4 p 2 kehtestatud taotlustasemed
uuel planeeritaval II kategooria alal, milleks pdevasel ajal on 50 dB ja disel ajal 40
dB. Lisaks tuleks v@imalike milrahdiringute ennetamiseks tootmismaade ja
elamumaade vahele planeerida puhveralad (laiaribaline kdrghaljastus vmt).

* Detailplaneeringu pchijoonise jirgi on tuuliku nr 3 vahetusldhedusse planeeritud
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning kontori- ja biiroohoone maa.
Lihtuvalt SoM midrusest nr 42 § 5 lg 4 p 2 on todstusmiira taotlustasemeks uuel
planeeritaval segaalal pievasel ajal 55 dB ja disel ajal 45 dB. Mira leviku
modelleerimisest selgub, et tuulikuid imbritseval maa-alal vdivad miiratasemed
ulatuda 50 dB, mis iiletab 5 dB varra d6sel lubatud taset. Detailplaneeringuga on
seatud eesmirgiks ka majutusasutuse rajamise véimalus. Ameti hinnangul tuleks
viimalikud majutusruumid planeerida alasse, kus miiratase ei tileta taotlustaset,
Miiratasemetest l3htuvalt tuleks hoonete rajamisel rakendada Eesti Standardi EVS
842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest’.

* Detailplaneeringu seletuskirja peattikis 3.12 Erinduded on Kirjutatud jargmist:
sMiratase detailplaneeringu alal ei tohi iletada sotsiaalministri 4. mirtsi 2002.a
médruse nr 42 § 5 Ig 4 tddstusala taotlustaset — 65 dB pdeval ja 55 dB 68sel ning
transpordi liklusest ja tootmisest tingitud miira summaarne tase ei tohi liletada
lihedalasuyatel elamualadel kehtestatud taotlustaset — 55 dB pieval ja 45 dB 86sel.”
Amet selgitab, et SoM mitruses nr 42 pole kehtestatud liiklus- Jja tédstusmiira
summaarset taset. Liiklus- ja t&stusmilra erinevast olemusest tingituna on
kehtestatud tiksteisest séltumatud normtasemed, mida méératakse ning hinnatakse
eralai. Seega uue liiklusmilra allika rajamisel tuleb olemasolevatel elamualadel
tagada SoM méiruses nr 42 § 5 Ig 5 p 1 kehtestatud liiklusmiira ekvivalenttase I1
kategooria alal, milleks on pievasel ajal 60 dB Jja &isel ajal 50 dB, Uue t88stusmiira
allika rajamisel tuleb olemasolevatel elamualadel tagada SoM miidruses nr 42 § 5 Ig

2
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S.p 2 keh.tcstatud todstusettevotete miira ekvivalenttase T1 kategooria alal, mitleks
pdevasel ajal on 55 dB ja isel ajal 40 dB.

. Kav_andatava tegevuse (tuuliku mark, vdimsus ja muud parameetrid) tipsustumisel vai
tlll:lllkuie arvu muutusel tuleb tdiendavalt hinnata miirasituatsioon] ning méirata
vajadusel leevendusmeetmed.

L]

KS!-I aru.andegt selgub, et tiksikute hoonestusalade puhul vaib teoreetiliselt esineda
varjutamist pisut enam kui 10 tundi kalendriaasta jooksul. Eesti seadusandluses
puuduvad normid, mis kisitleks lubatud varjutamise kestust hel hoonestusalal
Mltl.nel pool Euroopas (samuti USA-s ja Austraalias) loetakse vastuvoetavaks aastas;
kuni '30 tundi summaarset varjutamise kestust iihel hoonestusalal. Rootsi ja Taani
praktikas pliitakse uute ruulikuparkide rajamisel lihtuda monevdrra rangemast
soovituslikust ajapiirist ehk 10 tunnist kalendriaasta jooksul. Amet on seisukohal, et
arvestades Eesti geograafilist asukohta, tuleks sarnaselt Rootsile Ja Taanile lub;da
hoonestusaladel varjutamise kestuseks mitte rohkem kui 10 tundi kalendriaastas.
Teorectilfsclt vGib planeeritava ala ménel hoonestusalal varjutamist esineda enam kui
100 t_undl aastas, mistdttu tuleks edaspidise planeerimise kaigus tuuliku parameetrite
(torni kérgus, rootori diameeter) ning hoonete asetuse tdpsustamisel tihelepanu
pdorata hoonetele avalduda vdiva varjutamise vihendamisele,

Lugupidamisega

(alikirjastatud digitaalselt)
Natalja Subina
direktor

TEADE DETAILPLANEERINGU VASTUVOTMISEST NING DETAILPLANEERINGU JA SELLE KESKKONNAMGJU
HINDAMISE ARUANDE EELNOU AVALIKUSTAMISEST PALDISKI LINNAS
Paldiski Linnavalitsus korraldab Paldiski Linnavalitsuse fuajees aadressil Rae tn 38, Il korrus Paldiski Linnavalitsuse 25 08 2015 korraldusega nr 262 vastu véetud ,Pakri teadus- ja

toostuspargi detailplaneeringu Saarku, Loo ja Uustalu maauksustel ja nende lahialal* (OU NXXN t06 nr 022_PDKI) ja selle keskkonnamdju hindamise aruande eelndu (OU
Hendrikson & Ko t66 nr 1796/13) avaliku valjapaneku

Detailplaneeringuala hélmab Paldiski linnas Saariku (58001:006:0019, 58001:006:0021, 58001:006:0022, 58001:
58001:006:0017, 58001:005:0024, 58001:005:0025) ja Uustalu (58001:006:0010, 58001:006:0013, 58001:
Planeeringuala paikneb Pakri poclsaare keskel Vana-Tallinna maantee ja Leetse tee vahelisel alal ja selle 2

6:0023, 58001:005:0026), Loo (58001:006:0015, 58001:006:0016,
)23) maatksuseid ja selle lahialas olevat reformimata riigimaad
s. Linnulennult ca 3km kaugusel linna keskusest. Planeeninguala

suuruseks, mille moodustab planeeritavate kruntide pindalad kokku on 58 7ha

Detailplaneeringu koostamise eesmark on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine, kruntide ehitusGiguse maaramine, planeeringuala liiklus- ja parkimiskorralduse maaramine,
haljastuse ja heakorrastuse p8&himé&tete maaramine, tehnorajatiste planeerimine ja kaitsevééndite madramine. Eesmargiks on vélja arendada kompleksne teadus- ja tééstuspark koos
teenindava infrastruktuun ja asutustega (majutus, kaubandus, vaba aj tmine). Kavas on rajada Ohtse arhitektuuriga keskkonnas@bralik, energiatéhusa hoonestusega ja aruka
maja ning nutika energiavdrgu tehnoloogiatel pdhinev linnak. Arendaja eesmargiks on valja arendada teadus- ja toostusparki varustav oma energiavdrk, mis kasutab taastuvenergia
allikaid — tuul, paike, maasoojus, biokitus jms. Planeeringuga antakse ehitusdigus maksimaalselt 5 tuuliku pistitamiseks

Detailplaneering on maakasutuslikult kehtivat Paldiski linna tldplaneeringut muutev. Uldplaneeringus on planeeritavas pirkonnas ette nahtud elamu reservmaa ning loodusliku
haljasmaa ja kaitsehaljastuse juhtfunktsiconid. Uldplaneeringu muudatus seisneb eelkfige elamu reservmaa juhtfunktsiooni muutmises tootmismaa, lachoonete maa, kaubandus,
tenindus- Ja birochoonete maa, aga ka teemaa juhtfunktsiconiks. Kehtiv looduslik haljasmaa ja kaitsehaljastuse juhtfunkisiooni jaab suures osas kehtima vélja arvatud neid labiva
tee- ja tehnovorkude koridoride ulatuses. Lisaks maakasutusfunktsioonide erinevustele kehtiva Uldplaneeringuga, on detailplaneeringuga kavandatud alale 5-st tuulikust koosneva
tuulepargi rajamine. Kehtivas tldplaneeringus sellesse piirkonda tuulikute kavandamist ei ole ette nahtud

Detailplaneeringuga saab tutvuda avaliku vallapaneku ajal perioodil 14.09.2015-14.10.2015 Paldiski Linnavalitsuses tddajal vai Paldiski linna kodulehekiljel (vt allpoal). Arvamusi
planeeringu kohta saab avaldada samal perioodil tavaposti teel aadressil Rae tn 38, Paldiski v&i e-posti teel aadressile paldiski@paldiski.ee

Vastuvitmise korraldus: AVA

Detailplaneeringu seletuskiri: AVA
Detailplaneeringu joonised: AVA

KSH aruanne: AVA
KSH aruande lisad
KSH programm
Taimkatte inventuur
Maastikuanaltus

Kooskélastused ja nende kokkuvbte asub seletuskirja I5pus clevas tabelis

lllustratsioon 1
llustratsioon 2

Todriistad

o Failid

©  Inimesed

o Prigikast

©  Tagasisidevormid
O Veebisaidi Logi
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PALDISKI LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Paldiski 25, august 2015 nr L2

Detailplaneeringu vastuvitmine ja
avaliku viljapaneku korraldamine

Pakri teadus- ja toOstuspargi detailplaneering on algatatud Paldiski Linnavalitsuse
05.01.2012.a korraldusega nr 3, sama korraldusega algatati ka detailplaneeringuga
kavandatavate tegevuste keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Detailplaneeringuala hdlmab Paldiski linnas Saariku (58001:006:0019, 58001:006:0021,
58001:006:0022, 58001:006:0023, 58001:005:0026), Loo {58001:006:0015, 58001:006:0016,
58001:006:0017, 58001:005:0024, 58001:005:0025) ja Uustalu (58001:006:0010,
58001:006:0013, 58001:005:0023) maatksuseid ja selle lihialas olevat reformimata
riigimaad. Planeeringuala paikneb Pakri poolsaare keskel Vana-Tallinna maantee ja Leetse tee
vahelisel alal ja selle ddres. Linnulennult ca 3km kaugusel linna keskusest. Planeeringuala
suuruseks, mille moodustab planeeritavate kruntide pindalad kokku on 58,7ha. See on
vOrreldes algatamisel médratud alast vidiksem. Vihenemine on toimunud reformimata
riigimaa arvelt seoses erinevate ministeeriumide huviga antud alade osas. Reformimata
riigimaa on |&pplahenduse kohaselt haaratud vaid planeeringuga hdlmatud maaksuseid
fihendava tee ja tehnovarkude koridori ning liigvee kogumiseks mdeldud tiigi tarbeks.
Detailplaneeringu koostamise eesmiirk on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine, kruntide
ehitusdiguse médramine, planeeringuala liiklus- ja parkimiskorralduse méaidramine, haljastuse
ja heakorrastuse pdShimdtete misdramine, tehnorajatiste planeerimine ja kaitsevéndite
méadramine. Eesmargiks on vilja arendada kompleksne teadus- ja tédstuspark koos teenindava
infrastruktuuri ja asutustega. Arendaja eesmiérgiks on antud detailplaneeringuga rajada
muuhulgas teadus- ja tddstusparki elektrienergiaga varustav tuulepark.

Detailplaneering on maakasutuslikult kehtivat Paldiski linna {illdplaneeringut muutev.
Uldplaneeringus on planeeritavas piirkonnas ette nihtud elamu reservmaa ning loodusliku
haljasmaa ja kaitsehaljastuse juhtfunkitsiconid. Uldplaneeringu muudatus seisncb eelkdige
elamu reservmaa juhtfunktsiooni muutmises tootmismaa, laohoonete maa, kaubandus,
tenindus- ja biiroohoonete maa, aga ka teemaa ning lachoonete maa juhtfunktsioontks. Kehtiv
looduslik haljasmaa ja kaitsehaljastuse juhtfunktsioont jadb suures osas kehtima vilja arvatud
neid ldbiva tee- ja tehnovdrkude koridoride ulatuses. Lisaks maakasutusfunktsioonide
erinevustele kehtiva iildplaneeringuga, on detailplaneeringuga kavandatud alale 5-st tuulikust
koosneva tuulepargi rajamine. Kehtivas iildplaneeringus sellesse piirkonda tuulikute
kavandamist ei ole ette ndhtud.
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Paldiski Linnavalitsus korraldas ajavahemikul 18.02.2013 — 03.03.2013 Pakri teadus- ja
to0stuspargi  detailplaneeringu  keskkonnamdju  strateegilise  hindamise  programmi,
detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustava avaliku viljapaneku, millele
jargnes 12.03.2013 avalik arutelu. Vialjapaneku ki#igus esitasid avalikustamisel olnud
materjalide kohta ettepanekuid Kaitseministeerium ning Terviseamet. K3ikide ettepanekutega
sai planeeringu koostamisel arvestatud. Keskkonnaame kiitis KSH programmi 24.05.2013
kirjaga nr HIR 6-8/13/31560-7 heaks.

Pakri teadus- ja t66stuspargi planeeringu eesmirgiks on vdimaldada antud alal viilja arendada
kompleksne iihtse arhitektuurse planeeringuga teaduslinnak. Planeeringus ldhtutakse soovist
rajada keskkonnasébralik, energiatShusa hoonestusega ja .aruka maja” ning ,nutika
energiavOrgu™ tehnoloogiatel pdhinev linnak. Teadus- ja t&0stuspargi oma energiavork
planeeritakse tootma ja kasutama taastuvenergia allikatest saadavat energiat — tuul, piike,
maasoojus, biokiitus jms. Selle eesmirgi saavutamiscks planeeritakse PAKRI alale
elektrituulikute ja péikesepaneelide park,

Planeering tegeleb strateegilises plaanis Paldiski linna arengukavas vilja toodud probleemide
lahendamisega — tokohtade nappus, tddealiste ndrk konkurentsivdime t&6jduturul, vihene
atraktiivsus korge vaimse potentsiaaliga inimeste jaoks. Paldiskis on mitmed spetsiifilised
ressursid, mille efektiivsem omavaheline kombineerimine ja kasutamine aitaks nimetatud
probleemid likvideerida. Spetsiifilisteks ressurssideks on: 2 jédidvaba siivasadamat;
raudteeiihenduse olemasolu; hea maanteede vork ja Tallinna lahedus; Amari lennuvilja
lahedus; piisav elektrivoimsus; suurettevitete olemasolu piirkonnas; Palju tuuliseid pievi ja
tugevad tuuled, olemasolev 4 FEnergia OU Pakri Tuulepark (kokku 8 tuulikut,
koguvoimsusega 18, 4 MW), Paldiski tuulepark 45 MW (4Energia / Eesti Energial.

Tuginedes loetletud spetsiifilistele ressurssidele on planeeringu ideeks rajada taastuvenergia
kontseptsioonil tuginev teadus- ja tS@stuspark, mis koosneks taastuvenergia kiisimustega
(tootmine, mililk, tehnoloogiate arendamine ja tootmine, transport) tegelevatest
Teadusasutustest koos laborite ning tootmishoonetega Katsetamisteks ja prototiiiipide
loomiseks, Ettevitetest, kes tegelevad taastuvenergia tootmise, miiligi, tehnoloogiate
arendamise ja tootmisega; Logistikaettevtetest, kes tegelevad, auto-, laeva-, rongi- vdi
lennuveostega. Logistika puhul on tegemist ceclkdige toetava teenusena, mis tegeleb
tootmiscks, arendustegevuseks vOi miiligiks vajalike komponentide, materjalide, toodete
transpordiga. Samas on v@imalus parki asuda ka suurematel logistikaettevatetel, kes vdivad
hakata teenindama kas iiksi vdi mitmekesi koiki pargis tegutsevaid teadus- ja
toostusettevotteid.

Planeeringuga kavandatu abil pakutakse piirkonnas erinevaid kvalifikatsioonitasemeid
ndudvaid tookohti, sh atraktiivseid tdookohti kérge kvalifikatsiooniga tootajatele, keda
kohapeal sellisel hulgal ei ole, mis omakorda soodustab linna rahvastiku kasvu,

Detailplaneering on kooskélastatud ning tehtud koostdod alljdrgnevate asutuste ja isikutega:
Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioon, Muinsuskaitseamet, Kaitseministeerium,
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium, Siseministeerium, Elering OU, Terviseameti
Pohja Talitus, P4isteameti PGhja Pésstekeskus, Paldiski Linnahoolduse OU, planeeringualal
olevate kinnistute omanikega ja tinglikult Maa-ametiga.

Kuna planeeringualasse on hdlmatud jatkuvalt riigi omandis olevat maad, on Maa-amet
detailplaneeringu koostamise ja menetlemise protsessi kaasatud Maareformi seaduse § 31
I6ike 2 tdhenduses jétkuvalt riigi omandis oleva maa omanikuna selle algatamisest alates.
Detailplaneeringu ja selle KSH alpatamise kohta edastas Paldiski Linnavalitsus Maa-ametile
teate 17,01.2012. Maa-amet kiisis seoses planeeringualasse jddva reformimata riigimaaga
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kavandatava tegevuse kohta seisukohti Kaitseministeeriumilt ning Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumilt ning korraldas 10.05.2015 {imarlaua riigimaa osas
ministeeriumide poolt viljendatud huvide tutvustamiseks nii arendajale, kui ka Paldiski
Linnavalitsusele. Paldiski Linnavalitsus on planeeringu menetlemisel teinud koostsod
mdlema ministeeriumiga ning planeeringulahenduse nendega kooskdlastanud.,
Detailplaneeringu eskiislahenduse ning KSH programmi valmides edastas Paldiski
Linnavalitsus Maa-ametile teate nende avalikustamisest. Maa-ameti poolt eskiisi ega KSH
programmi kohta ettepanekuid ei lackunud.

Planeeringulahenduse esitas Paldiski Linnavalitsus Maa-ametile koosk&lastamiseks
10.04.2014. Maa-amet tagastas 04.06.2014 detailplaneeringu seda sisuliselt l&bi vaatamata
viidates asjaolule, et Maa-ameti hinnangul pole tegemist Oige planeeringuliigiga paludes
esitada Siseministeeriumi seisukoht planeeringu liigi digsuse kohta ning Kaitseministeeriumi
ning Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi seisukohad planeeringu lahendusele, kuna
viimased kaks ministeeriumit on viljendanud huvi planeeringualaga liidetud reformimata
riigimaa riigi omandisse jdtmiseks. Paldiski Linnavalitsus edastas 24.10.2014 planeeringu
koos palutud ministeeriumide seisukohtadega uuesti Maa-ametile kooskdlastamiseks.
01.12.2014 kirjaga jattis Maa-amet detailplaneeringu kooskolastamata esitades selle kohta
ettepanekuid ja mirkuseid ning tehes ettepaneku esitatud mdarksute lahendamiseks kokku
kutsuda {iamrlaud. Paldiski Linnavalitsus korraldas 04.02.2015 iimarlaua, milles osalesid
Paldiski Linnavalitsuse, Maa-ameti esindajad, arendaja ning planeeringu koostaja. Paldiski
Linnavalitsus tdiendas koostdds planeeringu koostajaga detailplaneeringut vastavalt Maa-
ameti mérkustele ning toimunud iimarlaual kokku lepitule ning edastas selle kolmandat korda
kooskdlstamiseks Maa-ametile 25.03.2015. Planeerimisseaduse § 17 ldikest 3 tulenevalt
arvestab Paldiski Linnavalitsus, et Maa-ametil ei ole planeeringu kohta tiiendavaid
ettepanekuid ega vastuviiteid.

Maa-ameti mirkused detailplaneeringu menetluse viiltel ning koostéé mnende

lahendamisel
Maa-ameti 04.06.2014 kiri nr 6.2-3/3272
- Maa-amet palus esitada Paldiski Linnavalitsusel hankida ja edastada

Siseministeeriumi seisukoht selle kohta, kas planeeringuga kavandatav 5
tuulegeneraatorist koosnev 15SMW koguvbimsusega tuulepark kvalifitseerub olulise
ruumilise mjuga objektiks.

Paldiski Linnavalitsus on seisukoha Siseministeeriumilt kiisinud ning Maa-ametile
edastanud. Tegemist ei ole olulise ruumilise mdjuga objektiga seaduse mdistes.

- Maa-amet palus tulenevalt asjaclust, et planeeritava alaga liidetud reformimata
jatkuvalt riigi omandis oleva maa suhtes on omapoolset huvi viljendanud
Kaitseministeerium ning Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium AS’i Tallinna
Sadam kaudu esitada nendepoolsed konkreetsed ettepanekud ja/voi seisukohad
viiddatud maa planeerimiseks v&i Kaitseministeeriumi ning Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi kinnitused, et vastavas Maa-ameti geoportaalis
ministeeriumite huve kajastavas kaardirakenduses nendepoolsed AT-piiriettepanekud
annulleeritakse,

Paldiski Linnavalitsus on Maa-ametile palutud seisukohad.

Maa-ameti 01.12.2014 kiri nr 6.2-3/3272
- Maa-amet juhtis tihelepanu planeeringu seletuskirja tiitellehel, jooniste kirjanurkades,

sisukorras kasutatud terminite ja andmete ebatipsusele.
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Viidatud vead ja vastuolud on kérvaldatud.

- Maa-amet palus ko&ik detailplaneeringu  olulisemad joonised vormistada
nduetekohasele aktuaalsele topogeodeetilisele alusplaanile.

Arendaja tellis tulenevalt Maa-ameti palvest uue topo-geodeetilise mdddistamise
jaanuaris 2015.

- Maa-amet ndudis, et tugiplaanile kantaks planeeringualal ja piirneval reformimata maa

osas koikide endiste kinnistute piirid ja tunnused ning lisataks planeeringu
dokumentidele vastavad kohaliku omavalitsuse poolt  viljastatavad
restitutsioonidiendid.
Paldiski Linnavalitsus on véljastanud iendi, millega Kinnitab, et Paldiski linnas ei ole
lahendamata digusvastaselt vodrandatud maa tagastamise ndudeid, millest tulenevalt
puudub vajadus koormata tugiplaani endiste kinnistute piiridega. Nimetatud &iend on
detailplaneeringu juurde lisatud.

- Maa-amet palus detailplaneeringu koostamise ja koostamise finantseerimise Siguste
iiteandmise leping lisada planeeringu dokumentide hulka
Leping on planeeringu dokumentide hulka lisatud

- Lopetuseks tegi Maa-amet ettepaneku korraldada erinevaid osapooli esindav {imarlaud
aitamaks leida vdimalikke planeeringu kompromisslahendusi.

Paldiski Linnavalitsus korraldas Maa-ameti ettepanekul timarlaua, mille eesmiirgiks
oli leida lahendus, mida Maa-amet reformimata riigimaa esindajana saaks
aktsepteerida.

Paldiski linnas Pakri teadus- ja tédstuspargi detailplaneeringu timarlaud 04.02.2015. Osalesid
Paldiski linna esindajad (linnapea, linnakorralduse osakonna juhataja, nunik, arhitekt), Maa-
ameti esindajad (peadirektori asetditja, planeeringute osakonna néunik), huvitatud isik ja
planeerija. Arutelu teemad:

- Restitutsioonidiendist. Lepiti kokku Maa-ametile sobiv restitutsioonibiendi sdnastus.

Vastava sdnastusega Giend on detailplaneeringu dokumentatsioont lisatud.

- Geodeetilisest alusplaanist. 2015 aasta alguses viérske geodeetilise alusplaani kohta
tdiendavaid mérkuseid ei esitatud.

- Planeeriguala piir ja selle suurus. Maa-amet mérkis, et detailplaneeringuala piir ja
suurus on vdrreldes algatamisega monevdrra muutunud ning palus Paldiski
Linnavalitsusel seigitada, kas uute piiride médiramise kohta on vastu véetud ka mdni
haldusakt. Paldiski Linnavalitsus selgitas, et planeeringuala on vorreldes algatamisel
olnud olukorraga vihenenud ning j#éinud seclle piiresse. JOuti seisukohale, et
planeeringuala piiride ja suuruse muutus el ole takistavaks asjaoluks Maa-ameti poolse
heakskiidu andmisel detailplaneeringule.

- Tehnovérkude joonised. Maa-amet tegi ettepaneku tehnovdrkude koondjoonis iimber
nimetada tehnovdrkude koondskeemiks, kuna sellel olevad vdrgud ei ole
mddtkavalised, vaid skemaatilised. Ettepanekuga on arvestatud ja joonis iimber
nimetatud. Maa-amet palus joonistele peale kanda kdik servituudivajadused védrale
maale tehnovorkude planeerimisel. Palvega on arvestatud ning servituudivajadused
joonistel kajastatud. Uhiselt jéuti seisukohale, et perspektiivse B-kategooria gaasitrassi
asukoha nditamine/mé##ramine ei ole antud ajahetkel ja antud detailplaneeringu raames
asjakohane. Nimetatud gaasitrassi ei ole enam detailplaneeringus kajastatud.
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- Kontaktvéondi plaan. Uhiselt jéuti seisukohale, et kontaktvadndi plaani ulatust véiks
vihendada. Plaanile koik, kehtivad ja menetluses olevad planeeringud. Kontaktvésndi
plaani ulatust on vihendatud.

- Planeerimine ja planeerimisest tulenevad kitsendused reformimata riigimaal. Maa-
ameti seisukoht tdna reformimata riigimaal asuvate Leetse tee ja Vana-Tallinna
maantee reformise osas oli, et digem on moodustada iiks katastriiiksus kogu tee
ulatuses, mitte reformida planeeringualasse jd4vaid 18ike ja laiendusi. Paldiski
Linnavalitsus on seisukohal, et @ildine tdnavate aluse maa refomimine ei ole selle
detailplaneeringu iilesanne, kuna teed ei mahu kogu ulatuses planeeringualasse.
Oluline on, et planeeritaval alal médratakse teede osas piisava laiusega teemaa. Maa-
amet tegi ettepaneku jagada reformimata riigimaale planeeritud krunt nr 3 kaheks
eraldi maaiiksuseks. Kavandatava tdnava osas transpordimaa kasutusotstarbega ning
kavandatava tuletdrjetiigi osas mone {ildmaa sihtotstarbega seotud kasutusotstarbega
maaiiksus. Maa-ameti ettepanekuga on arvestatud ning maaiiksused planeeringuga
moodustatud. Maa-amet tegi ettepancku koostada detailplaneeringu kiigus lisaplaan,
mille] oleks ndha koikidest objektidest tulenevad kitsendused. Maa-ameti
ettepanekuga on arvestatud ning kitsenduste plaan koostatud.

Paldiski Linnavalitsus edastas limarlaual tehtud ettepanekutest ja kokku lepitust ldhtuvalt
tdiendatud detailplaneeringu Maa-ametile heakskiidu saamiseks 25, mértsil 2015,

Maa-amet vastas 4 kuud hiljem 20. juulil 2015 planeeringus tehtud tdiendusi 14bi vaatamata
ning heakskiitu andmata paludes tdiendavalt Paldiski Linnavalitsusel esitada muudetud piiride
ja pohilahendusega detailplaneeringu KSH aruanne. Paldiski Linnavalitsus on seisukohal, et
fikski iimarlaual kokku lepitud tdiendus ei ole detailplaneeringu pdhilahendust muutev, mis
néuaks KSH aruandes pShimdtieliste tdienduste tegemist. Samuti ei ole planeeringuala piiride
muutus virreldes algatamisega endaga kaasa toonud tiiendavate alade hdlmamist, vaid
vastupidi. KSH mdjuala ulatus on oluliselt laiem planeeringuala piiridest. M&juala ulatus
tehtud téienduste tulemusel ei muutunud.

Paldiski Linnavalitsuse koosttt Maa-ametiga tulenevalt reformimata riigimaa kuulumisega
planeeringuala koosseisu on kestnud algatamisest alates iile 3 aasta. Planeeringulahendusele
on piiitud ndusolekut saada enam kui aasta viltel, Koikide Maa-ameti poolt esitatud
ettepanekutega reformimata riigimaal planeerimisega on arvestatud. Maa-ameti ndudmised
Kaitseministeeriumi ning Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumiga koostd8 osas
seoses ministeeriumide poolt véljendatud huvidega planeeringualaga liidetud reformimata
riigimaa riigi omandisse jdtmiseks on tdidetud ning planeeringulahendus ministeeriumidega
kooskdlastatud. Tulenevalt eeltoodust, on koostod Maa-ametiga olnud Paldiski linna poolt
vastutulelik, arvestav, tdidetud on kdik Maa-ameti ettepanekud, oodatud on Maa-ameti
seisukohta ettepanekute tditmise osas 4 kuud ning planeeringu vastuvotmine ei ole Maa-ameti
ndusoleku puudumise t&ttu takistatud.

Tulenevalt asjaolust, et tegemist on Paldiski linna Gildplaneeringut muutva detailplaneeringuga
edastas Paldiski Linnavalitsus planeeringu koos saadud kooskdlatustega Harju maavanemale
tiiendavate kooskdlastuste vajaduse midramiseks. Harju maavanem mdiras 22.05.2015
kirjaga nr 6-7/1934, et tdiendavalt tuleb detailplaneering kooskdlastada Lennuametiga. Samuti
juhtis Maavanem tihelepanu sellele, et planeeringu materjalide p&hjal ei selgu konkreetne
Maa-ameti poolne kooskdlastus.
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Paldiski Linnavalitsus on esitanud planeeringulahenduse Lennuametile kooskolastamiseks,
kes selle 26.06.2015 kirjaga on kooskdlastanud.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 18ike 2 alusel vastuvdetud Paldiski
Linnavolikogu 29.07.2015 midrusest nr 18, planeerimisseaduse § 134 alusel ning
chitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 [dikest 1 ja eeltoodust
lahtudes:

1. Vétta vastu Paldiski Linnavalitsuse 05.01.2015 korraldusega nr 3 algatatud ja OU
NXXN poolt koostatud Paldiski linnas ,PAKRI teadus- ja t6§stuspargi
detailplaneering Saariku, Loo ja Uustalu maaiiksustel ja nende lihialal” (T66 nor
022_PDKI).

2. Korraldada vastuvdetud detailplaneeringu ja selle elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju hindamise aruande avalik véljapanek. Teatada avaliku véljapaneku
toimumisest ajalehes Harju Elu, Paldiski linna kodulehel ning puudutatud isikuid kirja
teel.

EJJ

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korralduse peale vdib esitada Paldiski Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sétestatud korras 30 pieva jooksul arvates korralduse teadasaamise paevast
v3i péevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama v&i esitada kaebuse
Tallinna Halduskohtule haldusmenetluse seadustikus sédtestatud korras 30 pieva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Tiit Peedu Diana vizg

Linnapea Linnasekretir
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PLANEERINGU

LISA 8. Avaliku arutelu protokoll ja osalejate nimekiri

Pakri teadus- ja toostuspargi detailplaneeringu eelndu ja selle
keskkonnamoju strateegilise hindamise programmi avalik arutelu

Paldiski Vene Glimnaasiumi aula 12.03.2013 kell 15.00-16.05

Osalejad: Koosolekul osalejate nimekiri lisatud.

Elmar Luha Paldiski Linnavalitsusest tegi lUhikese sissejuhatuse ning andis séna
pleneeringu koostajatele.

Enn Laansoo Jr. Arendaja esindajana tutvustas planeeringu lldist sisu,
planeeringu fookust ning seda, kuhu on praeguseks planeeringuga
joutud.

Planeeringuala hélmab veidi lle 60 ha Pakri poolsaare keskosas. Pakri teadus-
toéostuspark on Paldiki linnas tegustsenud juba aastast 2007, esimest korda
algatati siis ka detailplaneering, mida on vehepeal mitmel korral uuesti
algatatud. 2012 aasta suvel avati Kivi th 12 esimene hoone klientidele ja
esimesed kliendid on juba ka sisse kolinud. Aastast 2010 toimib koostd6 Tallinna
teadus- ja toostuspark Tehnopoliga. Aastast 2008 on see projekt Harjumaa
arengustrateegia (ks prioriteetseid projekte.

Projekti fookus on teadus- ja arendustddl - taastuvenergeetika, hoonete
energiatdhusus, energia salvestamine ja smart-grid energiavorgu potentsiaali
koondamine. Koik need on Eestis ja Euroopa Liidu arengukavades prioriteetsed
suunad ja neil on vdga suur perspektiiv.

Paldiski sobib selle projekti elluviimiseks mitmel pdhjusel - majanduslikust
aspektist, geograafilise ja logistilise asukoha poolest, siin on head taastuvenergia
ressursid, hea koostéé kohaliku omavalitsusega. Lisaks muule on Paldiski
geograafiline asukoht ja tingimused sellised, mis voimaldavad hasti testida uut
tehnoloogiat.

Eesmdrk on toota ise energiat ja et seda siis klientidele pakkuda. Energiavork
koosneb hetkel 5 tuulikust (15 mW), pdikeseenergia paneelidest, potentsiaali on
luua biomassi koostootmisjaam. Nimekiri ei ole [6plik ning véimalikud veel muud
tehnoloogiad. Selle projekti (ks olulisemaid punkte on innovatiivhe
salvestustehnoloogia, mille jaoks on sdlmitud leping Hollandi ettevottega Proton
Ventures, kellel on salvestustehnoloogia ammoniaagi tootmise naol. Tegemist on
turvalise ja keskkonnasdbraliku lahendusega.

Mis on selle projekti potentsiaal? Pdhja-Euroopas on sarnaseid teadus- ja
toostusparke 10 ja LOuna-Euroopas 25, kuid Pdhja-Euroopas on see valdkond
vaid Uks osa teadusparkide tegevusest. Seega on Pakri teadus- ja tdéostuspargil
voimalus saada (heks juhtivaks kompetentsikeskuseks Pdhja-Eurcopas.
Energiavork ja selle pdhimdtted moodustavad Pakri teadus- ja todstuspargist
Uhtse terviku - koondatakse kokku seda sektorit, toodetakse energiat
taastuvenergia allikatest, hoonete rajamisel propageeritakse
keskkonnasdbralikkust. Kui projekt onnestub ellu viia, on tegemist tugeva

. T6O6 nr: 1796/12
@ Hendrikson & Ko Taiendamisel 30.04.2013
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nditega ja tugeva keskusega Pd&hja-Euroopas. Olemasoleva info pd&hjal vdib
Gelda, et tdna on vdimalik sellealane potentsiaal koondada kokku just
Paldiskisse. Koost66 on juba 2 Ulikooliga ning labirdakimisi on olnud ka dppetdd
Paldiskis toimumise teemal. See ei ole ndudluse ja vajaliku ressursi olemasolul
vdlistatud. Lahiaastatel on reaalsed moéned koostddprojektid Ulikoolidega.
Projektiga luuakse tdiendavaid tédkohti. Paldiski linn kui smart city. Saksamaal
on Feldheimi kila, kus on autonoomne energiaslisteem, mis on kasumlik. V&ib
olla Paldiski tulevik ja kontrollida ise oma energiahinda.

Elmar Luha: Kuivérd antud planeeringu koostamisel on arvestatud véimalusega,
et planeeringuala lahedusse rajatakse nafta rafineerimistehasega?

Enn Laansoo Sn.: Takistusi ei nde ja pigem toimib koostdé teiste arendustega
sinergiana. Naiteks on omaette teema kogu selle Pakri poolsaare
kanaliseerimine. Nafta rafineerimistehase reoveepuhastusseade (ks voimalik
reovee puhastussiisteemi lahendus meie projektile.

Enn Laansoo Jr.: Monevdrra vaib probleemiks osutuda ajagraafikute erinevus.

Jérgnevalt tutvustas Enn Laansoo Sn. praegust planeeringu lahendust ja
planeeringuala kontaktvédndi analiiiisi.

Linnulennult asub 2-3 km kaugusel Paldiski kesklinnast, hetkel tiheasustust alal
ei ole. Praeguse linna peasissesdiduga planeeringualal kontakti ei ole, kill aga on
Leetse teega. Kui Paldiski planeerib uut kergliikusteed, mille rajamisest ollakse
vdga huvitatud ka selle planeeringu puhul, siis omaks planeeringuala Uhist
kontakttsooni Tallinna maanteega. Teised olulisemad objektid, millega on
kontaktvdodnd on olemasolev tuulikupark, planeeritav LNG terminal, D-kategooria
maagaasijuhe, rafineerimistehas. Planeeringuala on huvitatud maagaasi
(henduspunktist kui potentsiaalne tarbija ja Balti Gaasiga on olemas servituudi
kokkulepe. D-kategooria gaasitoru trass ja selle kontaktala on mdistlik selle
planeeringuga haarata, kuna selle laheduses on hoonestusalad ja praegu ei ole
see visuaalseslt ilus. Voimalik oleks seda ala kasutada linnapargina, haljasalana
ja ka biotiikide alana. Véimalus on luua tehismaastikke, talispordikeskusi lastele
jne.

Planeeringualasse reformimata riigimaade liitmine oli otstarbekas alale
optimaalsema ning madistlikuma planeeringulahenduse valjatédtamiseks. Teadus-
ja tédstuspark on laiapdhjaline ettevdte kus linnal, riigil ning erasektoril on oma
osa, siis selle osaline paiknemine ja valjaarendamine ka riigimaal peaks olema
madeldav.

Koostamisel on natuke kaugemal ka 8 ha elamuehitusala planeering, mis tuleb
lahiajal avalikustamisele. Sellest arendusest voiks kujuneda Paldiski uue ja
kaasaegse elamurajooni keskus koos sellele iseloomulike funktsioonidega.

Oluline on dara markida ka see, et kdesolevas planeeringulahenduses dra toodud
5 tuuliku asukohad ei ole suvalised, vaid on pdhjalikult analllsitud koostods
TTU-ga ja valitud selliselt, et need asetseksid digesti valdavate tuulte suhtes,
arvestatud on nende (iksteise varjutamisega. Analllsitud on ka tuulikute ning
pdikesepaneelide omavahelist mdju ning tulemusi on arvestatud tuulikute ja
paikesepaneelide asukohtade valikul. Hoonete kuju ja tanavate paigutus on

¥ T66 nr: 1796/12
@ Hendrikson & Ko Taiendamisel 30.04.2013
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kujundatud selliselt, et saaks maksimaalselt dra kasutada paikeseenergiat ning
oleks voéimalik energiatbhusa hoonestuse rajamine (passiivmajad, energiat
tootvad hooned).

Planeeringuga haaratud Ule 60 ha oleks tihealustusala, mis hdélmaks nii ari, kooli,
kaubanduspindu ja todstuse- tootmise funktsiooniga hooned. Vaiksemad
kinnistud ja hooned, kuid krundistamine on teostatud nii, et véimalik on kutsuda
ka nd voétmekliente, kellel on vaja rohkem pinda. Kruntimine on teostatud nii, et
vdiksed kinnistud on vodimalik liita. Erineva funktsiooniga hoonete eelistatud
paiknemine on samusti planeeringulahenduses valja toodud.

Heikki Kalle: Kehtestatud on Ule-eestiline planeering, millega seotult algatas
Siseministeerium mottetalgud planeeringu eesmarkide elluviimiseks vajalike
tegevuste kaardistamiseks. Paadis see 3 eksperarvmusega ja mina tegelesin
energeetika teemaga. Mottetalgust koorus vélja idee, et selline
»rohujuuretasandil® energeetikaplaneering ja kohapealsete
energiatootmisvdimaluste valjatdétamine peaks olema maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringu Ulesanne. Selles osas haakub kdesolev planeering vdaga hasti
ministeeriumi plaanitavate muudatustega planeeringuslisteemis. See
teemaplaneering oleks esimene ja innovatiivhe ka maailmas, sest ka mujal pole
seni planeerimisel sellele temaatikale erilist téhelepanu pédratud.

Enn lLaansoo Sn.: Praeguseks pole Uksiku maja majandamiseks vajaliku energia
tootmise ja tarbimise siisteem uudis, kuid jarjest enam tegeletakse temaatikaga,
kuidas saada toimima sellised hoonetekompleksid. Just see eesmdark on sellel
projektil.

Jargnevalt tutvustas Heikki Kalle planeeringu KSH programmi.

Arenduse tausta infost on KSH seisukohast oluline, et tegemist on n&é puhtale
maale tehtava arendusega, kus suuremahuline hoonestus varem puudus (olid
kila ja pdllumaad). Teine oluline aspekt on planeeringu elluviimisega kaasnevad
inimesed, kes muudavad seda piirkonda sotsiaalses plaanis oluliselt. Kasitlemist
vajab ka 5 tuulegeneraatori planeerimine, mille puhul on vaja koostédd teha
Kaitseministeeriumiga. Veevarustus on soovitud rajada oma puurkaevude baasil,
kuid mis vajab ka kindlasti tdpsustamist tulenevalt Harjumaal mdnede
piirkondade veedefitsiidiga. Reovee puhastus ja biotiikide klisimus on ka kindlasti
tdpsustamisel, kuid arvestades selle valdkonna arendamist Eestis, vdiks
ekstensiivset jarelpuhastit kindlasti kaaluda. Tulba ainult tapsustada konkreetse
ala vB8imalused tulenevalt ala geoloogiast.

Teadaolevad objektid, millega tuleb planeeringu koostamisel arvestada on valja
toodud eraldi joonisel KSH programmis (muinsuskaitsealused objektid, Natura
2000 alad, rohekoridor).

Edasiste tegevuste ajakava modjutavad vajalikud tdiendavad analllsid ja
vdliuuringud, mis on plaanis labi viia suvekuudel. Taimkatte ja loomastiku
vdartuste analltlsi kaigus selgub, millises mahus ja milliste liigigruppide osas
valitdéid teostada. Alternatiividena on planeeringulahendusena esialgsetel
andmetel 3 pdhivarianti, kuid neid voéib tédde kdigus lisanduda. Olulisemate
osapoolte osas on lisatud Padasteamet seoses ammoniaagi kasutamisega.

. Too nr: 1796/12
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KSHs kasitletavad teemad on:

« Planeeritava maakasutuse ja hoonestuse mdju pinnasele taimestikule,
rohestruktuuridele,

« Planeeritava maakasutuse maju maastikule, kohalikule
kultuuriparandile/kultuurimélestise  tunnustega objektidele, piirkonna
iseloomule, sh visuaalne mdju Umbruskonnale.

 Planeeritava maakasutuse ja hoonestuse mdju rohestruktuuride
paiknemisele ja funktsionaalsusele.

«  Tootmisobjektidega kaasnevad mdjud pinnasele, pinna- ja pdhjaveele, sh.
maasoojusslisteemide rakendamisega seotud kiisimused.

« ToOoOstus ja teaduspargi teenindavate sdidukite liiklusest tulenev mdju
(6husaaste, mira) ja liikluskoormus Umberkaudsetele elamutele ja
aladele.

«  Tuulegeneraatorite rakendamisega seotud moju piirkonna
murasituatsioonile ja lindude randele.

« Planeeringualal ellu viidavate potentsiaalselt keskkonna- ja inimese tervist
mojutavate tegevuste (sh. ammoniaagi ladustamine ja kasutamine) mdju
inimese heaolule ja tervisele ning varale.

« Jdaatmetekke voimalused ja meetmed selle véhendamiseks.

« Ehitusetapiga seotud mdju hindamine (sh. mlra, 6husaaste, vibratsioon)

« Kohalike elanike sotsiaalsete vajadustega seotud aspektid.

Avalikul arutelul tehti ettepanek lisada ka Maanteeamet huvitatud osapoolte
nimekirja seoses Paldiski Umber teostatavate planeeringute ja teedevdrgu
uuendamisega. Ettepanekuga arvestati ja programmi taiendati vastavalt.

Avaliku  véljapneku  jooksul laekus 2 kirja -  Terviseametist ja
Kaitseministeeriumist ning neis tehtud ettepanekutele vastatakse kirjalikult.

Rohkem ettepanekuid ei olnud ja Elmar Luha I6petas koosoleku.

Protokollis Epp Zirk
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PALDISKI
LINNAVALITSUS

Terviseamet Pohja Talitus Teie: 27.02.2013 or 9.3-4/1834
Hiiu 42
11619 TALLINN Meie: 10.05.2013 nr 9-11/230-4

Pakri teadus- ja toostuspargi detailplaneeringu eelndu ja selle keskkonnamdju strateegilise
hindamise programm

Teavitasime Teid Pakri teadus- ja t66stuspargi detailplaneeringu eelndu ja selle keskkonnamdju
strateegilise hindamise programmi avalikustamisest. Vastasite 27.02.2013 kirjaga nr 9.3-4/1834
nimetatud teavitusele, milles andsite teada, et vastuviited ja kisimused KSH programmi kohta
puuduvad. Uhtlasi juhtisite tihelepanu, et detailplaneeringu raames tuleb kindlasti hinnata
milliseks kujunevad miiratasemed kavandatavatel ning ldhialas olevatel elamualadel. Tegite
ettepancku KSH raames modelleerida miira levik, selgitada vilja tuulikute poolt tekitatavad
miiratasemed ning sellest [htuvalt magrata kaitsekujad.

Teavitame, et Pakri teadus- ja tdOstuspargi detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise programmi on peale avalikustamist tdiendatud. Mirgime, et KSH programmis
peatiikis 2 ,Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega eeldatavalt kaasnev
keskkonnamdju® on mitmel pool &ra mérgitud, et tuulikute poolt avaldatavate méjude hulgas on
oluline hinnata ka miira ja vibratsiooni levikut antud piirkonnas. Miira ja vibratsioon mdjudena
on eristatud kui potenetsiaalselt olulised mdjud. KSH kiigus saadud hindamistulemused
kantakse file detailplaneeringusse ning oleme ndus kaitsekujade ning nendes tegutsemise
tingimuste mairamise vajadusega detailplaneeringu raames.

Tdiendatud KSH programmiga on vOimalik tutvuda Paldiski linna kodulehel
http://www.paldiski.ee/public/Pakri-KSH_programm-taiend100513.pdf

Abilinnapea

Koostas: Erki Ruben, 6790 607, erki.ruben@paldiski.ee

tel 679 0600 Swedbank kood 767
diski falks 679 0610 afa 1120110015

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI 35
ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING 10.mai 2017. a.

TERVISEAMET
POHJA TALITUS
NORTHERN SERVICE OF THE HEALTH BOARD

Paldiski Linnavalitsus 27.02.2013 nr 9.3-4/1834
Sadama 9

Paldiski linn

76806 Harjumaa

Pakri teadus- ja todstuspargi detailplaneeringn eelndu ja selle keskkonmamdéju
strateegilise hindamise programm

Teavitasite Terviseameti (edaspidi amet) Pohja talitust Pakri teadus- ja tdSstuspargi
detailplaneeringu ececlndu ja selle keskkonnamdju strateegilise hindamise {edaspidi KSH)
programmi avalikustamisest.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine,
kruntide ehitusdiguse midramine, planeeringuala liiklus- ja parkimiskorralduse mé4ramine,
haljastuse ja heakorrastuse pOhimdtete médramine, tehnorajatiste planeerimine ja
kaitsevéondite madramine. Arendaja eesméirgiks on vilja arendada kompleksne teadus- ja
toostuspark, kus peale éri- ja tootmishoonete on kavandatud ka elamu ({ihiselamu), kauplused
ja vabaaja veetmise kohad. Arendaja eesmirgiks on antud detailplaneeringuga rajada
muuhulgas teadus- ja toOstusparki elektrienergiaga varustav tuulepark. Energiavarustuse
tagamiseks on alale kavandatud 5 tuulegeneraatorit vdimsusega kuni 15 MW ning
péikesepaneelid.

Ameti PShja talituse detailplaneeringute hindamise komisjon on tutvunud Pakri teadus- ja
toostuspargi KSH programmiga ning teatame, et vastuviiteid voi kiisimusi KSH programmi
kohta ei ole.

Uhtlasi juhime tihelepanu, detailplaneeringule terviseohutuse hinnangu andmiseks on vaja
teada, milliseks kujunevad miiratasemed kavandatud elamu territooriumil ning ldhimatel
elamualadel ja elamute reservmaadel parast tuulikute rajamist. KSH raames modelleerida
mira levik ning selgitada vilja toulikute poolt tekitatavad miiratasemed piirkonnas ning
miirata kaitsekujad. Uute tuulikute planeerimisel ja miira hindamisel rakendada
sotsiaalministri 4. mértsi 2002. a mifrusega nr 42 , Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme moédtmise meetodid” kehtestatud II
kategooria dise taotlustaseme (40 dB) nduet uutel planeeritavatel aladel.

Lugupidamisega

. / R I T TSP SR LE I R BETE &Y
Natalja Su SISSE TULNYD
Direkto? o . 9] 23074
Rasm us 6943723 rasmus.pruus@terviseamet.ee RETICT NN 0103 '&uj
Hiin 42 Tel +3726%943 700 Jarvamaa esindus: Pidrnu 58 Paide 72712 tel. 3850613
11619 TALLINN  Faks + 3726943701 Raplamaa esindus: Mahlamie 8-32, Rapla 7951 1tel. 489 4907

Sanitaarkarantiini biiroo:Hiiu 42, 11619 Tallinn tel. 694 3750
www.lerviseamet.ee e-post: pohja@terviseamet.ee
Registrikood 70008799
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Tdiendatud KSH programmiga on vdimalik tutvuda Paldiski linna kodulehel
http:/fwww.paldiski.ee/public/Pakri-KSH_programm-taiend100513.pdf

Lugupidamisega

Kersti Viinsala
Abilinnapea

Koostas: Erki Ruben, 6790 607, erki.ruben(@paldiski.ce
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PALDISKI
LINNAVALITSUS

Kaitseministeerium Teie: 01.03.2013 nr 12.1-1/13/687
Sakala 1
15094 TALLINN Meie: 10.05.2013 nr 9-11/230-3

Pakri teadus- ja tédstuspargi detailplaneeringu eelndu ja selle keskkonnamdju strateegilise
hindamise programmi avalikustamisest

Teavitasime Teid Pakri teadus- ja toostuspargi detailplaneeringu eclndu ja selle keskkonnamdju
strateegilise hindamise programmi avalikustamisest. Vastasite 01.03.2013 kirjaga nr 12.1-
1713/678 nimetatud teavitusele, milles esitasite alljirgnevad ettepanekud ja markused:

Teavitasite, et planeeringualast ligikaudu 11 km kaugusel asub Amari Shuseireradar,
mille Kkattealasse jifivad planeeritavad tuulikud. Tegite ettepancku tiiendada KSH
programmi ning lisada detailplaneeimguga kavandatavate tuulikute méju analitiis
Shuseireradarile, mille tulemusena vilja pakkuda lahendused v@imalike negatiivsete
mdjude leevendamiseks vdi kompenseerimiseks. Miirkisite, et sarnaselt tuleks kisitleda
kdiki ehitisi, mille korgus maapinnast on ile 20m. Tegite ettepaneku misrata
detailplaneringus hoonete suurimaks lubatud korguseks 20m. Mirgime, et KSH
programmi peatiikkki 2 ,Strateegilise planeerimisdokumendi eltuviimisega ecldatavalt
kaasnev keskkonnamdju“ on tiiendatud ning tuulikute méju Shuseireradarile on
méfratletud potentsiaalselt olulise mdjuna. Detailplaneeringut tiiendatakse selliselt, et
iile 20m korguste hoonete v3i rajatiste kavandamine tihendab iga tiksikjuhtumi puhul
eraldi kooskdlastamist Kaitseministeeriumiga,

Juhtisite tihelepanu, et soovite edaspidi kasutada planeeringualasse jaiivat reforimiata
riigimaad taktikadppuste labiviimise! labipdisuna iihelt reformimata riigimaa osalt teisele
liikumiseks. Thiendame detailplaneeringulahendust selliselt, et tekiks pdhja-
|6unasuunaline 1&bipéss avaliku tee ndol 14bi planeeritava reformimata riigmaa osa.
Palusite detailplaneeringusse lisada tingimus, et tuulepargi ja tuulikute parameetrid ning
muud  tuulikute  rajamisega  seotud  dokumendid tuleb  kooskdlastada
Kaitseministeeriumiga. Oleme ettepanekuga ndus ning titendame vastavalt
detailplaneeringut.

Palusite KSH programmi huvitatud isikute nimekirja lisada ka Kaitseministeeriumi. KSH
programmi on vastavalt Teie ettepanekule tiiendatud.

diski
p021126

tel 679 0600 Swedbank kood 767
faks 679 0610 a/a 1120110015
paldiski@paidiski.ee
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KAITSEMINISTEERTUM
Pr Kersti Viinsalu
Paldiski Linnavalitsus Teie 13.02.2013 nr 9-11/230
Sadama 9
76806 PALDISKI Meie 01.03.2013 nr 12.1-1/13/687

Pakri teadus- ja t66stuspragi detailplaneeringu eelndu ja selle keskkonnaméju strateegilise
hindamise programmi avalikustamisest

Austatud proua Viinsalu

Paldiski Linnavalitsus on teatanud, et avalikustamisel on Pakri teadus- ja tdGstuspargi
detailplanceringu eelndu ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise programm.
Planceringuga on muu hulgas kavandatud rajada tuulepark (kuni 5 energiatuulikut kdrgusega
kuni 180 m), mis varustaks teadus- ja tdostusparki elektrienergiaga, Planeerimisscaduse § 17
1dike 2 punkti 5 jdrgi tuleb tuulegeneraatorite planeeringud kooskdlastada Kaitseministeeriumiga.

Planeeringualast ligikaudu 11 km kaugusel asub Amari Shuseireradar. Pakri teadus- ja
todstuspargi tuulegeneraatorid jisivad Shuseireradari kattealasse ja sitvendavad olemasoleva Pakri
tuulepargi méju radarile.

Detailplanceringu KSH programmi kohta kisis OU NXXN 19.06.2012 kirjaga

Kaitseministeerinmi arvamust. Kaitseministeerium esitas 27.06.2012 kirjaga nr 12.4-2/12/2570

ettepaneku tilendada KSH programmi, kuid Kaitseministeeriumi ettepanekut ei ole KSH

programmis arvestatud. Seega kordame ettepanekut tdiendada KSH programmi jirgmiselt;

o analiiiisida detailplaneeringuga kavandatavate energiatuulikute m&ju Shuseireradarile ning
pakkuda wvilja lahendused vdimalike negatiivsete mdjude leevendamiseks vl
kompenseerimiseks.

Peale tuulikute jddvad radari kattealasse ka hooned, mille krgus maapinnast {iletab 20 m.
Seetdttu teeme ettepaneku médrata detailplaneeringus hoonete suurimaks lubatud kérguseks 20
m.

Uksiti juhime Teie tihelepanu Kaitseministeeriumi 22.03.2012 kirjale nr 12.1-2/12/729, milles
Kaitseministeerium teatas, et Pakri teadus- ja to6stuspargi planeering haarab reformimata

e
i ot}

Saxala 1, 15094 Talinn | Reg nr 70004502 o Do e :":7:!;:,_5 -
. , . . i TR I
tel 717 0022, faks 747 0001 kantselei@kmin.es, wow kminee ... . ... t RS T
 9-fa%a,
&.0% Zol3
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maa-alasid, mida Kaitsevigi kasutab taktikadppustel. Pakri teadus- ja todstuspargi planeeringu
elluviimisel tuleb Kaitsevie tiksustel tihelt alalt teisele litkumisel kasutada iiksnes avalikke teid ja
nénda ei ole Kaitseviel neid alasid enam vdimalik kasutada. Vilj abppealadele juurdepélsu tdttu
osales Kaitseministeeriumi esindaja 2012. a kevadel koosolekutel, kus lepiti kokku, et
planeeringus on vdimalik sonastada Kaitseministeeriumi huvi reformimata riigimaade kohta.
Paldiski Linnavalitsuse 13.02.2013 kirjaga saadetud detailplaneeringu eelndu jérgi on
planeeringualasse liidetud veel reformimata maid (sh on iihele osale kavandatud biotiigid) ja
nitiidne planeeringuala on 2012. aasta mirtsis tutvustatud planeeringu alast suurem. Seega ei ole
reformimata maaiiksuste puhul arvestatud Kaitseministeeriumi huviga ega Kaitseviie vajadusega
liikuda ithelt alalt teisele {ile planeeringuala.

Palume detailplaneeringu dokumentidesse lisada tingimus, et tunlepargi ja tuulikute parameetrid
ja tunlikute rajamise dokumendid tuleb kooskdlastada Kaitseministeeriumiga ning palume
Kaitseministeeriumi lisada KSH huvitatud-mgjutatud asutuste nimekirja.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Ingvar Parnamée
Kaitseinvesteeringute asekantsler

Sirje Tomiste 717 0243
sirje.tomiste@kaitseministeerium.ce

2(2)
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PALDISKI LINNAS PAKRI TEADUS- JA TOOSTUSPARGI DETAILPLANEERINGU ESKIISI JA KESKKONNAMGJU
STRATEEGILISE HINDAMISE PROGRAMMI AVALIKUSTAMINE

Paldiski Linnavalitsus teavitab Pakri teadus- ja tostuspargi detailplaneeringu eelndu ja selle keskkonnaméju strateegilise hindamine programmi avalikustamisest perioodil
18.02-03.03.2013. Keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi KSH) teostatakse Pakri teadus- ja t6@stuspargi detailplaneeringul, mille eesmérkideks on planeeritava maa-ala
kruntideks jactamine, kruntide ehitusdiguse maaramine, planeeringuala liiklus- ja parkimiskorralduse maaramine, haljastuse ja heakorrastuse péhimatete maaramine, tehnorajatiste
planeerimine ja kaitsevd6ndite ma&ramine. Arendaja eesmérgiks on valja arendada kompleksne teadus- ja tGostuspark koos teenindava infrastruktuuri ja asutustega (niiteks
majutusasutused, kauplused, vaba aja veeimise kohad). Arendaja eesmargiks on antud detailplaneeringuga rajada muuhulgas teadus- ja tG8stusparki elekirienergiaga varustav
tuulepark.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise koostaja on Hendrikson&Ko OU (Raeckoja plats 8, 51004 Tartu; kontaktisik Heikki Kalle tel. 7409 808, heikki@hendrikson.eg).

Detailplaneeringu koostamise algataja ja korraldaja on Paldiski Linnavalitsus (Rae tn 38, 76806 Paldiski, tel. 679 0600), kehtestaja on Paldiski Linnavolikogu (Rae tn 38, 76806
Paldiski, tel. 678 0600).

KSH programmiga on vaimalik tutvuda elektrooniliselt OU Hendriksoni kodulehel:
http://www.hendrikson.ee/et/avalikud-dokumendid/cat view/41-harjumaa/263-pakri-teadus-ja-toeoestuspargi-detailplaneeringule-keskkonnamoju-
strateegilise-hindamise-ksh-programm.html

voi antud teate allosas ning paberkandjal Paldiski Linnavalitsuses t&ajal. Detailplanseringu eelnduga on véimalik tutvuda elekirooniliselt antud teate allosas ning paberkandjal
Paldiski Linnavalitsuses t6oajal.

KSH programmi ja detailplaneeringu eelndu kohta ettepanekuid ja kiOsimusi saab esitada tavaposti teel Paldiski Linnavalitsusele Rae tn 38, 76806 Paldiski ja e-posti
teel paldsiki@paldiski.ee ning OU-le Hendrikson&Ko Raekoja plats 8, Tartu 51004 v6i e-posti aadressil heikki@hendrikson.ee pericodil 18.02-03.03.2013.

KSH programmi ja detailplaneeringu eelndu avalik arutelu toimub Paldiski Vene Gimnaasiumi aulas aadressil Peetri tn 26, Paldiski linn 12.03.2013 algusega kell 15:00.

Piiritilest keskkonnaméju ei esine.
KSH programm

Pohijoonis
Seletuskiri

Situatsiooniskeem

Tugiplaan

Kontaktvtdndi analiitis
Pdhimétteline hoonestuskava

Perspekiivvaated

LISA 5. KSH programmi avalikust valjapanekust ja avalikust
arutelust teavitav kuulutus Ametlikes Teadaannetes 14.03.2013

5 eRrKK AMETLIKUD TEADAANDED

Registrite ja Infos@steemide Keskus

Kinnistusraamat Ariregistri teabesiisteem Ariregistri ettevétiaportaal

14.02.2012 Keskkonnamoju hindamise teated

Paldiski Linnavalitsus teavitab Pakri teadus- ja t&dstuspargl detailplaneeringu eslndu ja selle keskkonnamadju strateegilise
hindamine programmi avalikustamisest perioodil 18.02-03.03.2013. Keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi
KSH) teostatakse Pakri teadus- ja toostuspargi detailplaneeringul, mille eesmarkideks on planeeritava maa-ala kruntideks
jaotamine, kruntide ehitusGiguse madraming, planeeringuala liiklus- ja parkimiskorralduse maaramine, haljastuse ja
heakorrastuse pShimdétete maaramine, tehnorajatiste planeerimine ja kaitsevééndite maaramine. Arendaja eesmargiks on
valja arendada kompleksne teadus- ja téstuspark koos teenindava infrastruktuuri ja asutustega (naiteks majutusasutused,
kauplused, vaba aja vestmise kohad). Arendaja cesmargiks on antud detzilplaneeringuga rajada muuhulgas teadus- ja
toostusparki elektrienergiaga varustav tuulepark.

Keskkonnaméju strateegilise hindamise koostaja on Hendrikson&Ko OU (Raekoja plats 8, 51004 Tartu; kontaktisik Heikki
Kalle tel 7409 808, heikki@hendrikson.ee). Detailplaneeringu koostamise algataja ja korraldaja on Paldiski Linnavalitsus
(Rae tn 38, 76806 Paldiski, tel 679 0600), kehtestaja on Paldiski Linnavolikogu (Rae tn 38, 76306 Paldiski, tel 679 0600).

KSH programmiga on vdimalik tutvuda elektrooniliselt OU Hendriksoni kodulehel http://www.hendrikson.ee/et/avalikud-
dokumendid/cat_view/41-harjumaa/263-pakri-teadus-ja-toeoestuspargi-detailplaneeringule-keskkonnamoju-strateegilise-
hindamise-ksh-programm. html, Paldiski linna kodulehel http://www.paldiski.ee/index.php?id=11450 ning paberkandjal
Paldiski Linnavalitsuses té6ajal. Detailplaneeringu eelnduga on véimalik tutvuda elektrooniliselt Paldiski Linnavalitsuse
kodulehel http://www.paldiski.ee/index.php?id=11450 ning paberkandjal Paldiski Linnavalitsuses téd3jal.

KSH programmi ja detailplaneeringu eelndu kohta ettepanekuid ja kiisimusi saab esitada tavaposti teel Paldiski
Linnavalitsusele Rae tn 38, 76806 Paldiski ja e-posti teel paldiski@paldiski.ee ning OU-le Hendrikson&Ko Raekoja plats 8,
Tartu 51004 v&i e-posti aadressil heikki@hendrikson.ee perioodil 18.02-03.03.2013.

KSH programmi ja detailplaneeringu eelndu avalik arutelu toimub Paldiski Vene Giimnaasiumi aulas aadressil Peetri tn 26,
Paldiski linn 12.03.2013 algusega Kell 15:00.

Piiritlest keskkonnam&ju =i esine.

Teate avaldamise Siguslik alus on keskkonnamd&ju hindamise ja keskkonnajuhtimise seaduse § 37 Ig 1.

Ragistrite ja Infosiisteemide Keskus - Lakke 4, 10081 Tallinn. Tel. 6 626 322 Faks 646 0165 Kasutustingimused
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LISA 4. KSH programmi avalikust valjapanekust ja avalikust
arutelust teavitav kuulutus ajalehes Harju Elu 15.02.2013
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PALDISKI
LINNAVALITSUS TEATAB:

Paldiski linnavalitsus teavitab Pakri teadus- ja todstus-
I dcmlplan«'nngu celndu ja selle keskkonnamdju
oei:'hse hindamine programmi avalikustamisest

18.02-03.03. ’OIS Keskkonnamdju strateegi-

hmdamme (edaspidi KSH) teostatakse Pakri teadus- ja toostus- |

E::;gi detailplaneeringul, mille eesmarkideks on planeeritava maa-ala
ntideks jaotamine, kruntide chitusoiguse maaramine, plancerin-
guala liiklus- ja parkimiskorralduse miiramine, haljastuse ja heakor-
rastuse pohimotete mdaramine, tehnorajatiste planeerimine ja kaitse-
voondite mairamine. Arendaja eesmargiks on vilja arendada ko
Iel:snc teadus- ja tbdstuspark teenindava lnfrastrukluun ja asu-
naueks majutusasutused, kauplused, vaba aja veetmise kohad).
Aren on antud dcmlbhneenngug::mﬁada muuhulgas
teadus- ja rh elektrienergiaga varustav tuulepark.
Kcsklmnnam() u strateegilise hindamise koostaja on Hendrikson&Ko
00 ( Raekn;a ats 8, 51004 Tartu; kontaktisik Heikki Kalle tel
740 9808 heik |@hcndrtkson ee). Detailplaneeringu koostamise
qadltgg korraldaja on Paldiski lin itsus (Rae tn 38, 76806
Pa tel 679 0600) kehtestaja on Paldiski linnavolikogu (Rae tn
38, 76806 Paldiski, tel 679 0600).
KSH E(r):gumnugz on voimalik tutvuda elektrooniliselt OU Hendrik-
ehel www.hendrikson.ee/et/avalikud-dokumendid/cat_
vnew/“ harjumaa/263-pakri-teadus-ja- toeoestuspak&—
detailplaneeringule-keskkonnamoju-strateegilise-hindamise
pmgmmm.ht . Paldiski linna kodulehel www.paldiski.ee/index.
w fid=11450 nmg aberkand;al Paldiski linnavalitsuses todajal.
aneeringu on voimalik tutvuda elektrooniliselt

Paldiski linmvalnsusckod hel www.paldiskiee/index.php?id=11450 |

ning paberkandjal Paldiski hnnavahtsuses thoajal.
KSH pmgramml ja detailplaneeringu eclnfm kohta ellepanekuld
kiisimusi saab esitada tavaposti te avalitsusele Rae

38, 76806 Paldiski ja e- posu teel paldtski@pdduknce ning OU-le

Hendrikson&Ko Raekoja plats 8, Tartu 51004 voi e-posti aadressil

hﬂkkuihendnkmn ee perioodil 18.02-03.03.2013.

l:"l‘:hgog,mrnmn ja detail ngu eelnou avalik arutelu toimub
Vene gimnaasiumi aulas aadressil Peetri tn 26, Paldiski linn

12.03.2013 al a kell 15.00.

Piiriiilest amoju ei esine,
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DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE FINANTSEERIMISE OIGUSE
ULEANDMISE LEPING

Paldiskis 9. jaanuar. 2015. a

Paldiski Linnavalitsus (edaspidi Linnavalitsus) linnapea Tiit Peedu isikus, kes tegutseb pohimaédruse
alusel, iihelt poolt, .NN Arendus OU juhatuse liilkme Enn Laansoo Jr ik: 38105220280 (edaspidi
Huvitatud isik) teiselt poolt ja NXXN OU (edaspidi T66votja) juhatuse liilkme Enn Laansoo Sn ik:
35803030214 isikus, kes tegutseb pohikirja alusel, kolmandalt poolt (edaspidi thiselt Pooled),
so0lmisid kdesoleva kolmepoolse detailplanceringu koostamise finantseerimise diguse ileandmise
lepingu (edaspidi Leping) alljargnevas:

1. LEPINGU OBJEKT

1.1 Lepingu objekt on ,,Pakri Teadus- ja toostuspargi detailplaneeringu Saariku, Loo a Uuustalu
maaiiksustel ja nende ldhialal detailplaneeringu” (edaspidi Detailplaneering) koostamise kohustuse
delegeerimine Too6votjale, Detailplaneeringu koostamise finantseerimise kohustuse delegeerimine
Huvitatud isikule ning Poolte kohustuste kindlaks midramine Detailplaneeringu koostamisel ning
koostamise rahastamisel.

1.2 Toovotja votab Lepinguga kohustuse koostada Detailplaneering vastavalt Paldiski
Limnavalitsuse poolt kinnitatavale Detailplaneeringu koostamise lidhtetilesandele (edaspidi
Lihtetilesanne) ning Huvitatud isik votab lepinguga kohustuse tasuda Todvotjale Detailplaneeringu
koostamise eest.

2. POOLTE OIGUSED JA KOHUSTUSED

2.1 Linnavalitsus kohustub:

2.1.1 teavitama To6votjat ja Huvitatud isikut Detailplaneeringu koostamise algatamisest ja
lahtetilesande kinnitamisest Linnavalitsuse poolt;

2.1.2 wviljastama Toovotjale Liahteiilesande {ihe n#ddala  jooksul pérast selle kinnitamist
Linnavalitsuse poolt;

2.1.3 andma Detailplaneeringu eskiisile programmile ning aruandele hinnangu hiljemalt nelja
néidala jooksul pérast selle esitamist Toovotja poolt;

2.1.4 tiitma Detailplaneeringu menetlemisel Linnavalitsuse pidevuses olevad seadusejargsed
toimingud, mida ei ole Lepinguga T6ovotjale voi Huvitatud isikule delegeeritud;

2.1.5 arvestama Huvitatud isiku seaduslikke, moistlikke ning pohjendatud ettepanekuid
Detailplaneeringu menetlemisel.

2.2 Linnavalitsusel on &igus Detailplaneeringu menetluse kiigus iileskerkinud probleemide
lahendamiseks anda Toovotjale suuniseid ja teha parandusettepanekuid Detailplaneeringu
koostamiseks.

2.3 Tosvdtja kohustub:

2.3.1 koostama Detailplanceringu vastavalt Lihtetilesandele, seadustele ja Eestis kehtivale
projekteerimis- ja ehitusnormidele;

2.3.2 koostama ja esitama Detailplaneeringu eskiisi Linnavalitsusele moistliku aja jooksul pirast
Lihteiilesande Kitte saamist;

2.3.3 koostama ja esitama Detailplaneceringu mdistliku aja jooksul parast Detailplaneeringu eskiisi
labivaatamist ja heakskiiduga tagastamist Linnavalitsuse poolt;

2.3.4 hankima Lahteiilesandes mérgitud ja Eesti Vabariigi seadustest tulenevad Detailplaneeringu
kooskdlastused:

2.3.5 wviima Detailplaneeringusse mdistliku aja jooksul sisse parandusi ja tidiendusi vastavalt
Linnavalitsuse suunistele, nduetele ja/vo1 ettepanekutele;

2.3.6 esitama Detailplanceringu viies eksemplaris paberil ja thes eksemplaris digitaalselt
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2.3.7 tditma teisi Lihtetilesandest, seadustest ning Paldiski linna ehitusmidrusest Toovotjale
tulenevaid kohustusi.

24 Toovotjal on digus:

2.4.1 saada Detailplaneeringu koostamise eest Lepingus kokkulepitud tasu;

2.4.2 esitada pdohjendatud ettepanekuid Linnavalitsusele ja Huvitatud isikule Detailplaneeringu
menetluse kiigus.

2.5  Huvitatud isik kohustub tasuma Detailplaneeringu aruande koostamise eest Toovotjale
Lepingus kokkulepitud tasu.

2.6 Huvitatud isikul on digus:

2.6.1 esitada pohjendatud ettepanekuid Linnavalitsusele ja Toovotjale Detailplaneeringu menetluse
kiigus;

2.6.2 tutvuda koikide Detailplaneeringu menetlemise materjalidega ning saada teavet
Detailplaneeringu menetluse kéigust.

3. HIND

3.1 Huvitatud isik tasub Toovotjale Detailplaneeringu koostamise eest Huvitatud isiku ja Toovotja
vahel solmitud Toovotulepingutes sétestatud hinna.

3.2 Punktis 3.1 nimetatud summad kannab Huvitatud isik T6ovotja pangakontole vastavalt
Toovotulepingutes sitestatud maksegraafikutele.

4. VASTUTUS

4.1 Lepinguga voetud kohustuste tditmata jatmise voi mittenduetekohase tditmise eest vastutavad
Pooled Lepingus ja Eesti Vabariigi digusaktidega ettendhtud korras ja ulatuses.

42 Kohustuste nkkumine on vabandatav, kui Pool rikkus kohustust vddramatu jou tottu.
Védramatu joud on asjaolu, mida Pool ei saanud mdjutada ja mdistlikkuse pdhimattest ldhtudes el
saanud temalt oodata, et ta lepingu sdlmimise vdi lepinguvilise kohustuse tekkimise ajal selle
asjaoluga arvestaks voi seda vildiks voi takistava asjaolu voi selle tagajirje tiletaks. Kui vddramatu
jou moju on ajutine, on kohustuste rikkumine vabandatav iiksnes aja viltel, mil vadramatu joud
kohustuse tditmist takistas.

5. LEPINGU KEHTIVUS

5.1 Leping joustub Detailplaneeringu algatamise korralduse joustumise hetkest.

52  Leping loetakse tdidetuks Lepingus ja selle lisades sitestatud koikide Poolte kohustuste
nduetekohase tiitmisega.

5.3 Lepingut ja selle lisasid vdib Poole vdi Poolte ettepanekul muuta, samuti voib Lepingut selle
kehtivuse ajal tdiendada uute lisadega. Koik Lepingu ja selle lisade muudatused ja tdiendused
vormistatakse kirjalikult Lepingu uute lisana. Kirjaliku vormi mittejargimisel on muudatused ja
taiendused kehtetud.

5.4  Linnavalitsus voib Lepingut thepoolselt muuta, 16petada voi selle tditmise peatada, kui see on
vajalik viltimaks avaliku huvi kahjustamist. Sellisel juhul teavitab Linnavalitsus Lepingu muutmisest,
Iopetamisest voi tditmise peatamisest ja selle pohjustest Pooli koheselt kirjalikult.

5.5 Leping on 3 (kolmel) lehekiiljel ning on sdlmitud 4 (neljas) identses, vordset juriidilist joudu
omavas eksemplaris, millest iiks jadb Linnavalitsusele, tiks Huvitatud isikule, tiks Toovotjale ning tiks
sdilitatakse arhiivis Detailplaneeringu koosseisus.

6. VAIDLUSTE LAHENDAMINE

6.1 Vaidluste lahendamisel ldhtuvad Pooled Lepingust, selle lisadest ja Eesti Vabariigis
kehtivatest digusaktidest.

6.2  Lepingust tulenevad vaidlused piiiitakse lahendada Poolte kokkuleppel labirddkimiste teel.
Kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse vaidlus Harju Maakohtus.

7. POOLTE ESINDAJAD

7.1 Pooled maidravad oma esindajad Lepinguga ettendhtud tegevuse korraldamiseks ja
juhendamiseks, teisele Poolele vajaliku informatsiooni andmiseks, Lepingust tulenevate kohustuste
kohase tditmise kontrollimiseks ning Akti allkirjastamiseks.
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7.2 Linnavalitsuse esindajaks on: Arvo Téks, telefon 679 0612, e-post: arvo.taks@paldiski.ee.
7.3 Huvitatud isiku esindajaks on Enn Laansoo Jr, telefon 5216858 enn.jr@laansoo.ee

7.4 Toovota esindajaks on ..Enn Laansoo Sn. telefon 5048588, enn@laansoo.ee

7.5 Esindajate vahetamisest teavitavad Pooled teineteist koheselt kirjalikult.

8. POOLTE REKVISIIDID JA ALLKIRJAD

Linnavalitsus: Huvitatud isik: Toovotja:
Paldiski Linnavalitsus NN Arendus OU NXXN OU
Rae tn 38, Samblamaie, Rannakiila kiilla Samblamaée, Rannakiila kiila
76806 Paldiski 91101 Nova vald, Lidnemaa 91101 Nova vald, Ladnemaa
Registrikood: 75021126 registrikood: 11157041 registrikood: 10687593
Tel: 679 0600 tel 52 16 858 tel. 5048588

Allkivjastatud digitaalselt Allliirjastatud digitaalselt Allkirjastatud digitaalselt
........... 09.01.2015 a. v 09.01.2015 a. e 09.01.2015 a.
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Wmetlikud teadaanded http://www.anetlikudteadaanded.ee/index. php Pact=1 & teade=3661067

T BRIK AMETLIKUD TEADAANDED

Registrite ja Infosisteemide Keskus

eRIK Kinnistusraamat Ariregistri teabesisteem Ariregistri ettevijaport
12.01.2012 Keskkonnaméju hindamise teated

Paldiski Linnavalitsus teatab vastavalt keskkonnamdju hindamise ja
keskkaonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 Ig 6,

Paldiski Linnavalitsus algatas 05.01.2012. a korraldusega nr 3 Paldiski linnas Pakri teadus- ja
tédstuspark (PAKRI) detailplaneeringu koostamise, mille eesmargiks on planeeritava maa-ala
kruntideks jaotamine, kruntide ehitusdiguse madramine, planeeringuala liiklus- ja
parkimiskorralduse maaramine, haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete madramine,
tehnorajatiste planeerimine ja kaitsevdéndite madramine. Arendaja eesmargiks on valja
arendada kompleksne teadus- ja tdostuspark koos teenindava infrastruktuuri ja asutustega
(naiteks majutusasutused, kauplused, vaba aja veetmise kohad). Arendaja eesmargiks on
antud detailplaneeringuga rajada muuhulgas teadus- ja t&dstusparki elektrienergiaga
varustav tuulepark. Planeeringuala asub Pakri poolsaare keskosas Vana Tallinna maantee ja
Leetse tee vahelisel alal Saariku (58001:006:0019, 58001:006:0021, 58001:006:0022,
58001:006:0023, 58001:005:0026), Loo (58001:006:0015, 58001:006: 0016,
58001:006:0017, 58001:005:0024, 58001:005:0025) ja Uustalu (58001:006:0010,
58001:006:0013, 58001:005:0023) maaliksustel ja nende l3hialal alal ning selle suuruseks
on kokku ca 62,4ha.

Paldiski linna lldplaneeringu jargselt on planeeringuala juhtotstarbeks elamu reservmaa ning
looduslik haljasmaa ja kaitsehaljastus. Planeering on Paldiski linna Gldplaneeringut muutev.
Paldiski Linnavalitsus on kaalunud detailplaneeringuga eeldatavalt kaasneda vdivate
keskkonnamdjusid ja joudnud jareldusele, et detailplaneeringu elluviimisega - tuulikute ja
autonoomse energiavérgu rajamisega - vdivad kaasneda olulised eeldatavad keskkonnamdjud
ning on nende eeldatavate mdjude viljaselgitamiseks ja vajadusel leevendavate meetmete
maaramiseks otsustanud algatada keskonnamdju strateegilise hindamine,

Detailplaneeringu algataja ja koostamise korraldaja on Paldiski Linnavalitsus {(Sadama 9,
76806 Paldiski). Detailplaneeringu kehtestaja on Paldiski Linnavolikogu (Sadama 9, 76806
Paldiski). Detailplaneeringu koostaja on Laansco arhitektuuribiiroo NXXN QU (Samblamie,
Rannakiila, 91104 N&va vald).

Korraldus joustub teatavakstegemisest. Korraldusega ning detailplaneeringu algatamisega
seotud muude dokumentide ja kijadega on vdimalik tutvuda Paldiski Linnavalitsuses
téopaevadel (Sadama 9, Paldiski linn) ja Paldiski linna kodulehel www.paldiski.ee.

Registrite ja Infosilisteemide Keskus - Ldokke 4, 19081 Tallinn. Tel. 6 636 322 Faks 646 0165 rik.nfo@just.ee Kasutustingimused

lofl 17.01.2012 11:24
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Paldiski Linnavalitsus > Teated http://paldiski.ee/index php?id=1277§

PALDISKI LINNAVALITSUS TEATAB

Paldiski Linnavalitsus algatas 05.01.2012. a korraldusega nr 3 Paldiski linnas Pakrl teacus- ja todstuspark (PAKRD detailplaneeringu koostamise, mille essmargiks on planssritava
maa-ala kruntideks jactamine, kruntide ehitusdiguse masramine, planeeringuala liiklus- ja parkimiskorrakduse madramineg, haljastuse ja heakorrastuse péhimétete rmadrarming,
tehnorajatiste planesriming ja kaitsevddndite madramine. Arendaja sesmargiks on vilia arendada kompleksne teadus- ja todstuspark koos teenindava infrastruktuuri ja asutustega
(naiteks majutusasutused, kauplused, vaba aja veetmise kohad). Arendaja eesmargiks on antud detailplanesringuga rajada muuhulgas teadus- ja t3éstusparki eleldrienargiaga
varustav tuulepark Planeeringuala asub Pakri poolsaare keskosas Yana Tallinna maantes ja Leetse tee vahelisel alal Saariku (58001:005:0019, 53001:008:0021, 53001 0080022,
SB001006:0023, 53001:005.0028), Loo (52001:008:0015, S8001.008:0018, 580010060017, 58001.005:0024, 580010050025 ja Uustalu (580010060010, 58001005:0013,
SB0O0T:005:0023) maaiksustel ja nende lahialal alal ning selle suuruseks on koklku ca 62 dha.

Paldiski linna dldplanseringu Jargselt on planeeringuala juhtotstarbeks elamu reservimaa ning looduslik haljasmaa ja kaitsehaljastus. Planeering on Paldisk linna dldplaneetingut
ruutsy. Paldiski Linnavalitsus on kaalunud detailplanesringuga esldatavalt kaasneda viivate keskonnamdjusic ja jdudnud jareklusele, ot detallplanseringu elluviimisega — tuulikuts
ja autonoomse energiavérgu rajamisega - véivad kaasneda olulised esldatavad keskkonnamdjud ning on nende eeldatavate majude viljaselgitamiseks ja vajadusel leevendavate
mestmete madramissks otsustanud algatada keskonnamdju stratesgiliss hindamine.

Detailplanseringu alyataja ja keostamise korraldaja on Paldiski Linnavaltsus (Sadama 9 78808 Paldiski). Detailplanssringu kehtestaja on Paldiski Linnavelikegu (Sadarma 9, 78808
Paldiski). Detailplaneeringu koostaja on Laansoo arhitektuuribiiroo MXXM OU (Samblamae, Rannakilla, 91104 Méva vald)

Keorraldus jéustub teatavakstegemisest. Koraldusega ning detailplanseringu alatamisega seotud muuds dokumentide ja kifadega on vdimalik tutvuda Paldiski Linnavalitsuges
todpaevadel (Sadama 9, Paldiski linn) ja Paldiski linna koduleh el www. paldiskiee

PALDISKI LINNAVALITSUS TEATAB:

Paldiski Linnavolikegu 22.12.2011 otsusega nr 88 on kehtestatud Pakliski linnas teemaplansering Maagaasi D-kategooria torustiku paiknemine Paldiski linna territooriumif'
Teemaplanseringu sesmargiks oll Paldisk linna haldusterritootiuril Killl — Paldiski maagaas! thendustorustiku paiknemise ja torustiku kaltsevdand masratlemine ning kehtiva
Glcdplan esringu tapsustamine. Planssritay ala paikneb vahetult Paldiski linna ja Keila valla halduspiin [Bheduses.

Detailplaneeringuga on maaratletuud gaasitorustiku asukoht ning selle kaitsev@éndi ulatus. Lisaks on reserveeritud keht kompressorjaama tarbeks ning maaratletud Eesti-poolne
koht wesaluse Eesti-Soome Uhendustrassi jacks. Kehtestatud teemaplaneetinguga ei lahendatud konkrestsste gaasitarbijate jactustorustivke. Selleks tuleb keoostada erakdi
planesring B-kateg ooria jactustorustiky planesrimiseks. Teemaplanesting tapsustab seltoodu mahus Paldiski linna dldplanesringut

Otsusega ning teemaplaneseringuga on v&imalik tutvuda té&ajal Paldiski linnavalitsuses, Sadama 9, Paldiski linn, tel 879 0800 v&i Paldiski linna kodulehekilljel http:iiunwwe paldiski. el

PALDISKI LINNAVALITSUS TEATAB:

Paldiski Linnavelikegu algatas 27.10.2011. a otsusega nr 54 Paldiski linna haldusterriteoriumi osal MNafta rafineerimise tehase teemaplanseringu, mille eesmark on kehtiva Paldiski
linna Oldplanseringu tapsustamine ja thiendamine seoses Mafta rafineetimise tehase planesrimisega. Tehas on planeeritud kokkuy ca 250ha suurusele maa-alale, mis hélmab
Kadakaranna kinnistut, Paldiski-Padise maantes, Soomepoiste tee ja Tallinn-Paldiski raudtee vahelist maa-ala ning Tallinn-Paldiski raudtee, Leatse tee ja Keila-Paldiski kirgepinge
Shuliinicle wahelist ala. Sama otsusega algatati eelpoolmainitud teemaplansetingule keskkonnaméju strateegiline hindarmine.

Mafta rafinserimize tehas on olulise ruumilise méjuga objekt planssrimiseaduse § 297 I5ke 1 tahenduses. Flanseringuala suuruse madratiemiseks on Paldiski Linnavalitsus teinud
koostodd Harju Masvanemaga ja Keskkonnaamet Harju-Jarva-Rapla regiconiga. Planseringuala suuruse on keoskdlastanud regionaalminister oma 2Z2.07.2011 a kijaga nr
13-52-5, Olulise ruurmilise mdjuga objekti planseritava maa-ala suuruse kooskdlastarmine (nafta rafinsetimistehag)”.

Tesmaplanseringu akyataja ning kehtestaja ja keskkonnamdju strateegilise hindarmise alyataja on Paldiski Linnavelikegu, Planssringu kehtestamiseks vajalike toimingute korraldaja
on Paldiski Linnavalitsus.

Otsus jdustub teatavakstegemisest, Otsusega ning teemaplanssringuga sectud muude dekurmenticls ja kirjackega on vdimalik tutvuda Paldiski Linnavalitsuses téopievadel (Sadama
9, Paldiski linn)

PALDISKI LINNAVALITSUS TEATAB:

Paldiski Linnavalitsuse 27.10.2011 korraldusega nr 246 on tunnistatud kehtetuks Paldiski Linnavaltsuse 02.09.2010 korraldus nr 259 ,Pakri teadus-, t9ostus- ja logistikapargi (TTLF)
detallplaneeringu koostamize algatamine Saariku, Loo ja Uustalu maaiksustel". Otsus tunnistati kehtetuks, kuna detailplaneeringu koostamise algatamist tactlenud isik & soovl
jatkata detailplaneeringu koostamist nimetatud korraldusega madratletud piirides ning mahus

Korralduzsega on wdirmalik tutvuda tésajal Paldiski Linnavalitsuses: Sadarma 9, Paldiski linn, tel 6790800,

PALDISKI LINNAVALITSUS TEATAB:

Paldiski Linnavalitsuse 27 10,2011 korraldusega nr 345 on kehtestatud Paldiski linnas , Tallinna mnt 40 kinnistu cetailplanssring "

Flanseritay ala hélmab Tallinna mnt 40 (58001:001:0079) maaiksust, mis asub Paki poolsaare kaguosas Tallinn-Paldiski maantee T8 ning Tallinn-Paldisk raudtee vahelisel alal.
Flanseringuala sudruseks on kokku ca 26,08 ha

Detailplaneeringuga on ette nahtud Tallinna mnt 40 kinnistu jagada kaheks drimaa-ootmismaa sihtotstarbega krundiks ning dheks toctmismaa krundiks puurkaevu jaoks
Detailplanseinguga  kavandatakse olemasoleva tootmismaa sihtetstarbe muutmist arirmaa ja toctmismaa sihtotstarbeks. Kruntidele on planseritud parklad  sdiduautock
vaheladustamisefparkimise eesmargil ning lachooned parllate teenindamiseks. Muuhulgas on planeseringuga lahendatud autctranspordi juurdepadsud Paldiski-Tallinna maanteelt ja
kruntide sisene lilkluskorraldus, raudteetranspordi juurdepiis Paldiski Tallinna raudteelt, haljastus ja heakorrastuse pshimétted, tehnovérkudega varustatus, ning seatud keskkonna-
ja kuritegevuse riske vahendavad tingimused. Detailplansering on keoskdlas Paldiski linna kehtiva Gldplanesringuga, mis ndeb antud alale stte sttevdtiuse reservmaa ning
tootmismaa juhtotstarbelise tegevuse

Kerraldusega ning detailplanseringuga on vdimalik tutvuda tooajal Paldiski linnavaliteu ses, Sadarma 9, Paldiski linn, tel 879 0600,

PALDISKI LINNAVALITSUS TEATAB:

Paldiski Linnavalitsuse 27 10,2011 korraldusega nr 244 on kehtestatud Paldiski linnas ,Pallase 8 kinnistu detailplansering "

Flanseritay ala hdlmab Pallage & (58001:005:0052) maanksust, mis asub Pakd poolsaare keskosas Pallase elarmuplitkonnas. Planesringuala suuruseks on kokku ca 2,058 ha
Detailplaneeringuga on ette nahtud 17 Gksikelamukrundi moodustamine suurim taisehitusprotsent — 15%. Kuni 1000m*® suurustele kruntidele on lubatud plstitada 1 elamu ja 1
akihoone, 1000m? kuni 1500m? suurustele kruntidele on lubatud piigtitada 1 elamu ja kuni 2 abiheonet ning lle 1500m* suurustele kruntidels on lubatud plstitaca 1 elamu ja kuni 3
abihoonet. Muuhulgas on planeeringuga lahendatud juurdepaasud avalikult teelt ja parkimine kruntide siseselt, tehnovarustus, tule-, keskkenna- ja tervisechutus, esitatud clulisemad
arhitektuurindudsd nin haljastuss ja heakorrastuse pdhimdtted. Detailplanesring on keoskdlas Paldiski linna kehtiva Okdplanseringuga, mis naeb antud alale ette pereslamu maa ja
elamu reservmaa juhtotstarbega alad

Korraldusega ning detailplaneeringuga on wdimalik tutvuda t3ajal Paldiski linnavalitsuses, Sadarma 9, Paldiski linn, tel 679 0600,

PALDISKI LINNAVALITSUS TEATAB:

Paldiski Linnavalitsuse 12102011 korraldusega nr 336 on kehtestatud Paldiski linnas ,Majaka tee 2, Majaka tee 2k ning Salavat Julajevi tee detallplaneering "

Flanseringuala asub Pakil poolsaare ldaneosas Paldiski keskuses ning selle suuruseks on kokkn ca 87 ha. Planseritay ala hélmab Majaka tee 2 (58001:002:0114), Majaka tes 2b
(S8001:002:0115), Salavat Julajevi tee 4 (SB001:002:01234) maaiksusi ja Salavat Julajevi tee osa, mis on reformimata rigimaa.

Detailplanseringuga on efte nahtud Majaka tee Z ja Majaka tes Zb kinnistutels kaupade legistiline laoplats (konteiner, pakitud kaup), kus kavandatakse autede vaheladustamist.
Mélernast kinnistust on planeeritud eraldada Paldiskl Majaka tee 11183 poolsest kiljest maalksused kerglikustee rajamizeks Majaka tee 2 ja Majaka tee 2Zb kinnistutele
ehitusdigust hoonete plstitamiseks ei planeerita, killl aga véib piistitada kinnistu teenindamiseks vajalikke vaikeehitisi kuni 20 m? ehitusaluse pinnaga. Salavat Julajevi tee 4
katastridksuzse sihtotstarve on planeetingu lahenduse Jargl kavandatud muuta hetkel kehtivast 100% sihtotstarbeta maast 10078 transpordimaaks. Rilgi reservimas piiriettepansk
ATO40507032 hdlmatud maz-alast suurusega 3 984 m? on samuti planeetitud moodustada transpordimaa sthtotstarbega maaiksus. Mimetatud kahel maaiksusel palknel avalikuks
kasutuseks stte nahtud Salavat Julajevi tes, mille darde on planesringuga kavandatud kénnites. Muuhulgas on planseringuga lahendatud juurdepadsud ja likluskeorraldus, haljastus
ja heakorrastuse péhimdtted, tehnovdrkudega varustatus, madratietud servituutide vajadus ning seatud keskkonna- ja kuritegevuse riske vahendavad tingimused. Detailplanesring
on kooskdlas Paldiski linna kehtiva Oldplaneeringuga, mis ndeb antud alale efte sttevitluse reservimas,

Korraldusega ning detallplaneeringuga on véimalik tutvuda t38ajal Paldiski linnavalitsuses, Sadama 9, Paldiski linn, tel 679 0800 & Paldiskl linna kedulehekilje!
bt Heneny. palcliski sef rubriigis "kehtestatud detaiplan esringud"

1 aff 17 .01 2012 11-22
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PALDISKI
LINNAVALITSUS

Maa-amet
maaamet@maaamet.ee 17.01.2012 nr 9-11/43

Detailplanceringu algatamisest Paldiski linnas

Planeerimisseaduse § 12 loikes 6 siitestatud nbuete tditmiseks teavitame Teid seoses
reformimata riigimaale planeerimisega Pakri teadus- ja tooOstuspark (PAKRI)
detailplaneeringu koostamise algatamisest Saariku, Loo ja Uustalu maaiiksustel ja nende
Idhialal

Paldiski Linnavalitsus algatas 05.01.2012. a korraldusega or 3 Paldiski linnas Pakri teadus- ja
toostuspark (PAKRI) detailplaneeringu koostamise, mille eesmérgiks on planeeritava maa-ala
kruntideks jaotamine, kruntide echitusdiguse médramine, planceringuala litklus- ja
parkimiskorralduse médramine, haljastuse ja heakorrastuse pdhimGtete méE4ramine,
tehnorajatiste planeerimine ja kaitsevddndite mid#ramine. Arendaja eesmirgiks on vilja
arendada kompleksne teadus- ja todstuspark koos teenindava infrastruktuuri ja asutustega
(n#iteks majutusasutused, kauplused, vaba aja veetmise kohad). Arendaja eesmirgiks on
antud detailplaneeringuga rajada muuhulgas teadus- ja todstusparki elektrienergiaga varustav
tuulepark. Planeeringuala asub Pakri poolsaare keskosas Vana Tallinna maantee ja Leetse tee
vahelisel alal Saariku (58001:006:0019, 58001:006:0021, 58001:006:0022, 58001:006:0023,
58001:005:0026), Loo (58001:006:0015, 58001:006:0016, 58001:006:0017, 58001:005:0024,
58001:005:0025) ja Uustalu (58001:006:0010, 58001:006:0013, 58001:005:0023)
maaiiksustel ja nende lihialal alal ning selle suuruseks on kokku ca 62,4ha.

Paldiski linna tildplaneeringu jirgselt on planceringuala juhtotstarbeks elamu reservmaa ning
looduslik haljasmaa ja kaitsehaljastus. Plancering on Paldiski linna iildplanceringut muutev.
Paldiski Linnavalitsus on kaalunud detailplaneeringuga ecldatavalt kaasneda vGivaid
keskkonnamdjusid ja jdudnud jéreldusele, et detailplaneeringu elluviimisega — tuulikute ja
autonoomse energiavorgu rajamisega - voivad kaasneda olulised eeldatavad keskkonnamajud
ning on nende eeldatavate mdjude viljaselgitamiscks ja vajadusel leevendavate meetmete
maédramiseks otsustanud algatada keskonnamdju strateegilisc hindamine.

Detailplaneeringu algataja ja koostamise korraldaja on Paldiski Linnavalitsus (Sadama 9,
76806 Paldiski). Detailplaneeringn kehtestaja on Paldiski Linnavolikogu {Sadama 9, 76806
Paldiski). Detailplaneeringu koostaja on Laansoo arhitektuuribiiroo NXXN OU (Samblamiie,
Rannakiila, 91104 Ndva vald).
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Korraldus joustub teatavakstegemisest. Korraldusega ning detailplaneeringu algatamisega
seotud muude dokumentide ja kirjadega on vOimalik futvuda Paldiski Linnavalitsuscs
toopdevadel (Sadama 9, Paldiski linn) ja Paldiski linna kodulehel www.paldiski.ee

Lugupidami

Arvo
abilipfiapea
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PALDISKI
LINNAVALITSUS

Ulle Rajasalu

Harju Maavalitsus

Roosikrantsi 12

15077 TALLINN 12012012 na 9-44/59

Teade detailplaneeringu algatamisest Paldiski linnas

Planeerimissaduse § 12 1oike 5 nducte tditmiseks informeerime Teid Pakri teadus- ja
toostuspark (PAKRI) detailplaneeringu koostamise algatamisest Paldiski linnas. Uhtlasi
saadame ka Paldiski Linnavalitsuse 05. jasnuari 2012 korralduse nr 3 ,Pakri teadus- ja
toostuspark (PAKRI) detailplaneeringu koostamise algatamineSaariku, Loo ja Uustalu
maatiksustel ja nende lihialal * drakirja,

Lisad: 1. Paldiski Linnavalitsuse 05. jaanuari 2012.a korralduse nr 3 drakiri neljal (4) lehel

Koostaja: Erki Ruben, 6790 614, erki.ruben@paldiski.ee
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Attt
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PALDISKI LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Paldiski 3.2, jaanaur 2012 nr -

Detailplaneeringu koostamise
lahteiilesande Kinnitamine

Juhindudes Paldiski Linnaveiikogu 11.11.2008.a madruse nr 16 . Paldiski linna
chitusmiirus” §4 10ike 1 punklist 4 ping vottes aluscks Paldiski Linnavalitsuse
05.01.2012.a korraldusc nr 3 Pakri tcadus- ja toostuspark (PAKRI) detailplanceringu
koostamisc algatamine Saariku, Loo ja Uustalu maatksustel ja nendce iidhialal®

1. Kinnitada kaesolevale korraldusele lisatud Pakri tcadus- ja  to0stuspark
(PAKRI) detailplanceringu koostamise Saariku, Loo ja Uustalu maaiiksustel ja
nende lahialal lahteulesanne.

2. Tcha korraidus teatavaks NN Arendus OU -le.

3. Korraldus joustub tcatavakstegemiscst

4. Xorralduse peale voib csitada Paldiski Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sitestatud korras 30 pieva jooksul arvates korraldusest teadasaamise
pacvast vdi pacvast, milla) oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada
kaebuse Tallinna Halduskohtule haldusekohtumenetluse seadustikus satestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse tcatavaks tegemisest.

b ~ ‘ .._‘f-‘.
- \ 7 a
// ) 1
s ’ - d
Kaupo Kallas 7 Anu Pirtel
Linnapea [.innasekretar
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KINNITATUD
Paldhski Linnavalitsusc
e el 2002,
korraldus nr v

Planeeringu nimetus: Pakii teadus- ja toostuspark (PAKRI)

detailplaneering

Tellija: NN Arendus OU
SISUKORD:
. LAHTEULESANDLE KOOSTAMISE ALUSLD..ooooio i 2
2. DETAIPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK. ... .oooiiooiiiiii i 2
3. OLEMASOLEVAD, NOUTAVAD GEODEETILISLD JA GEOLOOGILISED

UURINGUD Lo oo e L2
4. OLEMASOLEY OLUKORD oot .
5. NOUDLD DETAN PLANEERINGULE . .oooooiiiii i, SR
6. VAJALIKUD KOOSKOLASTUSED oo USRP——
7. LANTLEULESANDE KEHTIVUS e 4
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1. LAHTEULESANDE KOOSTAMISE ALUSED

1.1 NN Arendus OU 24.10.201 La taotluse detailplanecringn koostamise algatamise
kohta.

1.2 Detailplanceringu koostamise aluscks on Paldiski Linnavalitsuse 05.01.2012.a
korraldus nr 3

1.3 Koostatava detaiiplanecringu aluseks on kidesolev  detailplanceringu  lahte-
lilesanne.

1.4 Detailplanceringu koostamisel lahtutakse Planecrinisseadusest ja Paldiski linna
chitusmddrusest.  Detailplanecringu  koostamiscl  tuleb  arvestada  koigi
planceritavale alale jaiivate ja sellega piimevate mnsomanike ja maakasutajaie
huvidega.

2. DETAILPIANEFRINGU KOOSTAMISE LESMARK

2.1 Koostatava detailplanecringu koostamise eesmirgiks on planeeritava maa-ala
kruntideks jaotamine, kruntide chitusdiguse mddramine, planeeringuala likius-
ja parkimiskorralduse madranune, haljastuse ja  heakorrastuse pdhimérete
médaramine, tchnorajatiste planeerimine ja kaitsevoondite mairamine. Arendaja
eesmirgiks on vilja arcndada kompleksne teadus- ja toostuspark koos teenindava
infrastruktuurt ja asutustega (nditcks majutusasutused. kauplused, vaba aja
veetmise kohad). Arendaja cesmirgiks on antud detailplaneeringuga rajada
muuhulgas tcadus- ja t6dstusparki elektrienergiaga varustav tuulepark.

3. OLEMASOLEVAD, NOUTAVAD GLODEEUILISED JA
GEOLOOGILISLED UURINGUD

s

Detailplanceringu  graafiline osa  koostatakse  lisentseeritud - ctievotte  poolt
koostatud digitaalsele maa-ala geodeetiliscle alusplaanile M 1:300.

4. OLEMASOI EV OLUKORD

4.1 Saariku (58001:006:0019, SROO1:006:0021. 58001:006:0022.
58001:006:0023, 58001:005:0026), Loo (58001:006:0015,
S8001:006:0016, 58001:006:0017, 58001:005:0024. 58001:005:0025) ja
Uustalu (58001:006:0010, 58001:006:0013, S8001:005:0023) maaiiksus ja
nende lihiala. Pindalaga 60,4 ha.

4.2 Paldiski  linna  dldplanceringu  jargi  on planceritava ala maakasutuse
julitfunkisioon valdavalt elamuchituse reservmaa ning looduslik haljasmaa ja
kaitsehaljastus. Ala on hooncstamata.

4.3 Planceringuala asub Pakri poolsaarc keskosas Vana Tallinna maantec ja
l.eetse tee vahelisel alal.

4.4 Juurdepias planeeritavale alale on vaimalik Vana Tallinna maanteelt.

5. NOUDED DETAILPLANEERINGU L
Detailplanceringu koosseisus esitada situatsiooniskeem.

Detailplancering koostada soovitatavalt mitte vanemale kui kahe aasta vanusele
geodectilisele moddistusplaanile M 1:500. millele on miérgitud olemasolev

'
9 =~

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI 53
ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING

SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

korghaljastus. koik insener-tehnilised vorgud, teed ja hooned minimaalselt 20 m
ulatuses viljaspool planeeritava ala pure.

5.1 Detailplaneering viakse liibi taismahus.

5.4 Detailplaneering muudab kehtestatud tldplaneeringut.

5.5 Deailplanceringuga lahendatavad kiisimused on jargmised:

vajadusel Kinnistute priride muutming;

mdarata kruntide ehitusdigused: sh piintleda hoonestusala. madrata plance-
ringuala krundi kasutamisc sihtotstarbed, suurim lubatud hoonete arv krundil,
hoonete suurimad ehitusalused pindalad. hooncie lubatud korgused:

mdarata hoonete olulisemad arhitekiuurinéuded

analiiiisida planecritud hoonestustiitibi valikut ja sobivust piirkonda:
analiusida piircte rajamise asukohta. vajalikkust, kérgust ja malerjalide
valikut;

kajastada puhke ja rekreatsioonialade rajamisc polimotteid:

juurdepiis planecringualale tagada avalikult kasutatavalt reclt; juurdepiidsud
kruntidele planceritud teedelt:

lahendada planeeritud kruntide liikluskorraldus ja planceritavale alale juurde-
péisud ning parkimise pohimotted, parkimine korraldada kruntide siseselt;
lahendada planceringuala haljastus ja heakorrastus. sh jaitmekorraldus:
vaartushk korghaljastus maksimaalsclt sédilitada:

seada keskkonnatngimused planeeringuga kavandatu clluviimiscks:
arvestada KSH aruandes csitatud nduetega

mdiarata kuritegevose niske vidhendavad nduded ja ungimused;

lahendada tehnovorkude ja -rajatiste paigutus ning pohimotteline kadswlus
vastavalt naaberalade detailplaneeringutcle, ildplaneeringule ning tehno-
vorkude valdajate (chnilistele tingimustele;

arvestada tuleohutuskujasid ja muid normidest tulenevaid noudeid:

médrata scrvituutide ja piirangute vajadused.

5.6 Detailplanceringu koostamisel arvestada  keskkonnakaalutlusi, tagada korge-
tasemeline keskkonnakaitse ja edendada sd@dsivat arengul.

5.7 Detailplanceringn mahus esitada seletuskiri ja joonised (tugijoonis. pohijoonis.
tehnovorkude joonss, litklusjoonis) ning illustratsioon{id) ja valjavole kehtivasl
tldplanceringust.

3.8 Planceringu kaust seada kokku kooskolas lihteiilesandega, koik kausta kuuluvad
Iched. sh. joonised ja kirjavahetuse koopiad. nummerdada ja esitada sisukorras.

6. VAJALIKUD KOOSKO!UASTUSIED

6.1 Detaiiplancering kooskolastada eskis staadiumis:

Paldiski Linnavalitsusega:

6.2 Detailplancering kooskolastada:

Yehnilised tingimused viljastanud insencrtehniliste vorkude valdayatega:
Keskkonnaametiga:

Pohja-lesti Padsickeskusegu:

Terviscameti Keskkonnatervise osakonnaga

Kinnistuomanikega, kelle kinnistud on haaratud planecringualasse voi kellele
scatakse planeeringuga kitsendusi

Maa-ametiga scoses reformimata riigimaale planeenimisega

6.3 ‘T'ckstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvote, kus ndidata, kus kooskolastus
asub, kooskdlastatava nstantsi mmi ja kooskOlastuse kuupdcev: mérkused,
nendega arvestamine ning kooskdlastaja ametimmi ja nimi.
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6.4 Dctailplanceringu koostamise kiigus tuleb korraldadu vihemalt ks planceringu
eskiislahendust tutvustav arutelu. Planeeringusse lisada planecringu arutelude ja
koosolekute protokollid.

6.5 Detailplancering koos ndutud kooskélastustega esitida 2 cksemplaris Paldiski
Linnavalitsuscle vastuvotmiseks, avaliku viljapancku korraldamiseks ning 4
cksemplaris  kehtestamiscks.  Lisaks csitada  detailplaneering ka  digitaalselt
salvestatuna CD-le.

7. LAHTEULESANDL KENTIVUS

/.1 Detailplanceringn  lihtetilesanne  kehtib  kaks  aastat  arvates  ldhteilesannct
kinnitava otsuse joustumisest.
A

Abiffnnapea
el 6790612
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PALDISKI LINNAVALITSUS

KORRALDUS
Paldiski 05. jaanuar 2012 nr 3

Pakri teadus- ja todstuspark (PAKRI) detailplanceringu koostamise algatamine
Saariku, Loo ja Uustalu maaiiksustel ja nende lihialal

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 15ike 2, planeerimisseaduse § 4 16ike 2, § 10
Ioigete 5, 6 ja 7, § 12 1oigete 1 ja 5, Keskkonnam&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 6 1dike 2 punkti 5, § 35 ldike 5 alusel ning kooskdlas Vabariigi Valitsuse 29.
augusti 2005.a. mddrusega nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda
keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu”, Paldiski linna
ehitusmiiruse § 11 15igete 2 ja 19 alusel ja lihtudes NN Arendus OU 24.10.2011 .a taotlusest:

1. Algatada Pakri teadus- ja tGdstuspark (PAKRI) detailplaneeringu koostamine Paldiski
linnas Saariku (58001:006:0019, 58001:006:0021, 58001:006:0022, 58001:006:0023,
58001:005:0026), Loo (58001:006:0015, 58001:006:0016, 58001:006:0017,
58001:005:0024, 53001:005:0025) ja Uustalu (58001:006:0010, 58001:006:0013,
58001:005:0023) maaiiksustel ja nende ldhialal. Planeeringuala asub Pakri poolsaare
keskosas Vana Tallinna maantee ja Leetse tee vahelisel alal ning selle suuruseks on
kokku ca 62,4ha. Detailplaneeringu koostamise eesmirk on planeeritava maa-ala
kruntideks jaotamine, kruntide chitusGiguse méidramine, planeeringuala liiklus- ja
parkimiskorralduse mafiramine, haljastuse ja heakorrastuse pohimbtete mairamine,
tehnorajatiste planeerimine ja kaitsevidndite médramine. Arendaja eesmirgiks on
vilja arendada kompleksne teadus- ja t&ostuspark koos teenindava infrastruktuuri ja
asutustega (nditeks majutusasutused, kauplused, vaba aja veetmise kohad). Arendaja
cesmirgiks on antud detailplaneeringuga rajada muuhulgas teadus- ja todstusparki
elektrienergiaga varustav tuulepark.

2. Algatada ulalnimetatud detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine (vt
lisa)

3. Esitada Planecrimisseaduses sétestatud tihtaja jooksul Harju maavanemale
detailplaneeringu algatamise korraldus,

4. Teatada ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamisest Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtmissiisteemise
seaduses sitestatud tdhtaja jooksul.

5. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.
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6. Kiesoleva korralduse peale vdib esitada Paldiski Linnavalitsusele viide
haldusmenctluse seaduses sitestatud korras 30 pieva jooksul arvates korraldusest
teadasaarmise paevast vOi paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi
esttada kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavaks tegemisest.

Anti Pirtel
Linnasekretar

aupo Kallas
Linnapea
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Lisa 1
Paldiski Linnavalitsuse
26.04.2006.a korralduse nr 174 juurde

PALDISKI LINNAVALITSUSELE

TAOTLUS DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISEKS
VASTAVALT PALDISKI LINNA EHITUSMAARUSELE §6p 1

Palun algatada detailplaneeringu koostamine ja viljastada detailplaneeringu
lihteiilesanne maaiiksusel jirgmise nime ja aadressiga:

Pakri teadus- ja toostuspark Lithendina PAKRI

Paldiski linnas Saariku (58001:006:0019, 58001:006:0021, 58001:006:0022,
58001:006:0023, 58001:005:0026 ), Loo (58001:006:0015, 58001:006:0016,
58001:006:0017, 58001:005:0024, 58001:005:0025 ) ja Uustalu (58001:006:0010,
58001:006:0013, 58001:005:0023) maaiiksused, kokku 56,27ha ja selle 1dhiala, milleks
on kinnistute vahel paiknevad reformimata jétkuvalt riigi omandis olevad maad,
hinnanguliselt ca 6,13ha. Kogu planeeritav ala kokku ca 62,4ha

Palume anda detailplaneeringu koostamise korraldamise ja finantseerimise digused
jargmisele i1sikule: Juriidiline isik | Eraisik !

Nimi: NN Arendus OU

Aadress: Tina 5-9, Tallinn
Ariregistrinr/isikukood 11157041
Kontakttelefon 5216858

E-posti aadeess: enn.jr@laansoo.ee

Taotleja suhe maaitksusega:
kinnmistuomamk !

hoone omamnik !

maakasutusdigus !

omandireformi Sigustatud subjekt !
muu huvitatud isik !

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on:

1) Pakri teadus- ja todstuspark on &ra mainitud tihe prioriteetse projektina Harju
maakonna arengustrateegias 2025. Harju Maavalitsus ja Harjumaa
Omavalitsuste Liit 2008 ja Harjumaa kohalike omavalitsuste
investeennmisvajaduste loetelus aastani 2015. Uuendatud nimekirjas.
Kinnitatud Harju maavanema korraldusega 22.06.05 nr 1092-k. Muudetud
Harju maavanema korraldusega 21.11.07 nr 2366-k. Kédesoleva
detailplaneeringu koostamine on itks véga vajalik eeldus projekti teostumisel.

2) Detailplaneeringu koostamisel on eesmérgiks planeeritaval alal vilja arendada
kompleksne teadus- ja toéstuspark, mis peaks looma siinergia ning koost6d
teklkimist soodustava komplekse keskkonna teaduse ja tootmise vahel, kus
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peale kontori ja tddstushoonete oleks olemas tdédtajatele mdeldud elamud,
kauplused ning vabaaja veetmise kohad. Teadus. ja tddstuspark oleks ilhtse
arhitektuurse planeeringuga, mis arvestaks vajadust maksimaalselt séilitada
eksisteerivat looduskeskkonda. See oleks keskkonnasdbralik, passiivimaja
standardeid ning ja ,,Aruka maja” tehnoloogiatel pd&hinev linnak. Teadus-,
toostus- ja logistikapark rajatakse kasutama alternatiivenergiat, sh
tuulegeneraatorite park.

3) PAKRI tiheks osaks on oma energiavOrk, mis koosneb tuulegeneraatorite
pargist (6x3,0MW), ehitistel kasutavatest padikesepaneelidest, maasoojusel
tootavatest generaatoritest ja teistest energiatootmise liksustest. Energiavorgu
itheks osaks on salvestussiisteem, mille jérgi salvestatakse saadud energia
ammooniumi ning lisatakse labi tootmise sellele lisandvéadrtust.

4) Detailplaneeringuga ndhakse ette planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine,
kruntide  ehitusGiguse  mdédramine,  planeeringuala  liiklus-  ja
parkimiskorralduse méédramine, tehnorajatiste planeerimine ja kaitsevédndite
médramine..

5) Tépsem kirjeldus vt taotluse lisa.

Taotleja peab vajalikuks keskkonnamdju strateegilise hindamise 1dbiviimist, sest on
olemas keskkonnaohtlik tegevus:

1) Tuulegeneraatorite park, 6x3MW

2) Ammooniumi késitlemine ja tootmine

Olemasoleva olukorra kirjeldus planeeritaval maaiilksusel:

Ala suurus: ca 62,4 ha
Alatldiseloomustus: hetkel hoonestamata ala kaetud osaliselt metsaga
Olemasolevad ehitised (loetleda maatiksuste kaupa) puuduvad

Olemasolevad kommunikatsioonid: puuduvad
Teede ja juurdepdisude olemasolu (milliselt teelt): Vana Tallinna maanteelt

Paldiski linna tildplaneeringus mérgitud maakasutuse juhtfunktsioonid: HL, ER

Kohustun enne detailplaneeringu kehtestamist Paldiski Linnavalitsusega sélmima lepingu
planeeringuala teede ja tehnovdrkude ehitamise ajakava, finantseerimise, omandidiguse
ekspluateerimise jms kiisimuste kohta.

Detailplaneeringualgatamise taotleja; NN Arendus OU 24.10.2011
Juriidilise isiku taotluse puhul volitatud esindaja andmed:

Enn Laansoo Jr. 38105220280
ALLLKIRI DIGITAALNE
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Lisa 1 Detailplaneeringu algatamise taotluse juurde

PAKRI TEADUS- JA TOOSTUSPARK

24.10.2011
LUHITUTVUSTUS
EESMARK

1) Pakri teadus- ja té6stuspark on dra mainitud ithe prioriteetse projektina Harju
maakonna arengustrateegias 2025. Harju Maavalitsus ja Harjumaa
Omavalitsuste Liit 2008. ja Harjumaa kohalike omavalitsuste
investeerimisvajaduste loetelus aastani 2015. uuendatud nimekirjas.
Kinnitatud Harju maavanema korraldusega 22.06.05 nr 1092-k. Muudetud
Harju maavanema korraldusega 21.11.07 nr 2366-k. Koostatav
detailplaneering on iiks vajalik etapp ja eeldus projekti teostumisel.

2) Detailplaneeringu koostamisel on eesmérgiks planeeritaval alal vélja arendada
kompleksne teadus- ja tddstuspark, mis peaks looma silinergia ning koostéd
teklamist soodustava komplekse keskkonna teaduse ja tootmise vahel, kus
peale kontori ja tédstushoonete oleks olemas tédtajatele mdéeldud elamud,
kauplused ning vabaaja veetmise kohad. Teadus- ja tédstuspark oleks iihtse
arhitektuurse planeeringuga, mis arvestaks vajadust maksimaalselt sdilitada
eksisteerivat looduskeskkonda. See oleks keskkonnasdbralik, passiivmaja
standardeid ning ja ,,Aruka maja” tehnoloogiatel pd&hinev linnak. Teadus-,
toostus- ja logistikapark rajatakse kasutama alternatiivenergiat, sh
tuulegeneraatorite park.

3) PAKRI itheks osaks on oma energiavOrk, mis koosneb tuulegeneraatorite
pargist (6x3,0MW), ehitistel kasutavatest péikesepaneelidest, maasoojususel
tootavatest generaatoritest ja teistest energiatootmise iiksustest. Energiavorgu
itheks osaks on salvestussiisteem, mille jdrgi salvestatakse saadud energia
ammooniumi mng lisatakse 1db1 tootrmise sellele lisandvaartust.

4) Detailplaneeringuga néhakse ette planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine,
kruntide  ehitusdiguse méadramine,  planeeringuala  liklus-  ja
parkimiskorralduse madramine, tehnorajatiste planeerimine ja kaitsevédndite
maéramine..

1) PAKRI TEADUS-JA TOOSTUSPARK ( edaspidi PAKRI )

a. Puudub Eestis eelkdige keskkonna huve jérgiv hdstimajandav
taisvaartuslik teadus-, logistika- ja toéstuspark

b. Luua keskkond, kus tekib poolte vahel stinergia, millega lunaks uusi
tookohti, tegeletakse innovatsiooniga ning samas pargis ka katsetatakse ja
valmistatakse innovatsiooni toode ette. Paldiski linna huvi on luua uus
keskkond, mis parandab linna senist militaarset/t66stus mainet ning
tdmbaks juurde uusi elanikke ja ettevStteid, kes on huvitatud tegutsemast
taisvaartuslikus ja innovaatilises keskkonnas

c. Rajadaca 57 ha suurune rohelisel energial toimiv keskkonna sdbralik,
passiivinaja standardeid jérgiv ning ,,Aruka maja“ tehnol cogiat kasutav
teadus-, logistika- ja tédstuspark. Kokku ehitusalust pinda 50 000-100
000m2.
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d. PAKRI-s hakkavad energiaga toitma tuuleenergial toimivad
tuulegeneraatorid, mis paigaldatakse antud PAKRI territooriumile.

e. Sthtgrupp: viike ja keskmise suurusega ettevotted, kes ei ole oma arengus
seni arvestanud PAKRI territooriumile tédstuse rajamisega, kuid 1dbi
sobraliku keskkonna soovivad seda just nimelt antud keskusesse teha voi
1-2 suurt ettevotet.

f.  PAKRI on arhitektuuriliselt ldbim&eldud ning arvestab ka vimalust
séilitada maksimaalselt juba eksisteerivat loodust ja haljastust

g. PAKRI itheks omapdraks on keskkonnasdbralikus, mille alusel ehitatakse
terve park vastavalt passiivimaja standarditele ning lisatakse tervele pargile
Aruka maja“ siisteem.

h. Projekti maht 300-500 miljonit eurot

Enn Laansoco, Jr.

Juhatuse liige

NN Arendus OU

Tel: 5216858

E-mail: enn.jri@laansoo.ee
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Planeeritav ala linnulennult — esialgne eskiislahendus:

Perspektiivvaade
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PALDISKI
LINNAVALITSUS

Keskkonnaministeerium keskkonnaministeeriumi@envir.ee
Keskkonnaameti Harju-Jirva-Rapla regioon harju@keskkonnaamet.ce
Sotsiaalministeerium info(@sm.ee

Kultuuriministeerium min@kul.ee

Kaitseministeerium info@kaitseministeerium .ce

Maa-amet maaamelE@masamet.ee

Harju Maavalitsus info@mv.harju.ce

Eesti Keskkonnaithenduste Koda info@eko.org.ee

Paisteamet rescuc@rescue.ce

Terviseamet Pohja Talitus pohja@terviseamet.ee

Elering AS info@elering.ce 27.08.2013 nr 9-11/958

Teade detailplaneeringu vastuvétimisest ning detailplaneeringu ja selle keskkonnamdju hindamise
aruande eelndv avalikustamisest Paldiski linnas

Planeerimisseaduse § 124 16ike 7 alusel § 82 lGikes 4 siitestatud nduete tditmiseks teatame
detailplaneeringu ja selle keskkonnamdju hindamise aruande eelndu avaliku viljapaneku
korraldamisest Paldiski linnas.

Paldiski Linnavalitsus korraldab Paldiski Linnavalitsuse fuajees aadressil Rae tn 38, II korrus
Paldiski Linnavalitsuse 25.08.2015 korraldusega nr 262 vastu vOetud ,Pakri teadus- ja
t66stuspargi detailplaneeringu Saariku, Loo ja Uustalu maatiksuste] ja nende lhialal® (OU
NXXN t66 nr 022_PDKI) ja selle keskkonnaméju hindamise aruande eelnéu (QU Hendrikson &
Ko t88 nr 1796/13) avaliku viljapaneku.

Detailplaneeringuala hdlmab Paldiski linnas Saariku (58001:006:0019, 58001:006:0021, 58001:006:0022,
58001:006:0023, 58001:005:0026), Loo (58001:006:0015, 58001:006:0016, 53001:006:0017,
58001:005:0024, 58001:005:0025)% ja Uustalu (58001:006:0010, 380¢1:006:0013, 58001:005:0023)
maaiiksuseid fa selle lahialas olevat reformimata riigimaad. Planeeringuala paikneb Pakri poolsaare keskel
Vana-Tallinna maantee ja Leetse tee vahelisel alal ja selle aares, Linnulennult ca 3km kaugusel linna
keskusest, Planeeringuala suuruseks, mille moodustab planeeritavate kruntide pindalad kokku on 58,7ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on  planeeritava maa-ala  kruntideks jaotamine, kruntide
chitusbiguse miramine, planeeringuala liiklus- ja parkimiskorralduse maéadramine, haljastuse ja
heakorrastuse pShimdtete midramine, tehnorajatiste planeerimine ja kaitsevgéindite médramine.
Eesmirgiks on vilja arendada kompleksne teadus- ja téOstuspark koos teenindava infrastruktuuri ja
asutustega (majutus, kaubandus, vaba aja veetmine). Kavas on rajada (ihtse arhitektuuriga
keskkonnasabralik, energiatéhusa hoonestusega ja aruka maja ning nutika energiavdrgu tehnoloogiatel
pohinev linnak. Arendaja eesmiirgiks on viilja arendada teadus- ja tddstusparki varustav oma energiavérk,
mis kasutab taastuvenergia allikaid — tuul, piike, maasoojus, biokiitus jms. Planeeringuga antakse
. ehitusdigus maksimaalselt 5 tuuliku plistitamiseks.

e 38 tel 679 0600 Swedbank
306 Paldiski paldiski{@paldiski.ee a/a BE 452200001120110015
:g. nr 75021126
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Detailplaneering on maakasutuslikult kehtivat Paldiski linna iildplaneeringut muutev. Uldplaneeringus on
planeeritavas piirkonnas ette nihtud elamu reservmaa ning loodusliku haljasmaa ja kaitsehaljastuse
juhtfunktsioonid. Uldplaneeringu muudatus seisneb eelkdige elamu reservrnaa juhtfunktsiooni muutmises
tootmismaa, lachoonete maa, kaubandus, tenindus- ja bilvoohoonete maa, aga ka teemaa jubtfunktsiooniks.
Kehtiv Jooduslik haljasmaa ja kaitsehaljastuse juhtfunktsiooni ji#b suures osas kehtima viilja arvatud neid
libiva tee- ja tehmovGrkude koridoride ulatuses. Lisaks maakasutusfunktsioonide erinevustele kehtiva
iildplanceringuga, on detailplaneeringuga kavandatud alale 5-st wulikust koosneva tuulepargi rajamine.
Kehtivas itldplaneeringus sellesse piirkonda tuulikute kavandamist ei ole ette ndhtud.

Detailplaneeringuga saab tutvuda avaliku viljapaneku ajal perigodil 14.09.2015-14.10.2015 Paldiski
Linnavalitsuses titajal v&i Paldiski linna kodulehekiiljel http://www.paldiski.ee/. Arvamusi planeerignu
kohta saab avaldada samal perioodil tavaposti teel aadressil Rae tn 38, Paldiski v&i e-posti teel aadressile
paldiski@paldiski.ce

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/
Tiit Peedu
linnapea

erki Ruben, erki.ruben(@paldiksi.ee, 6790 607
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Paldiski Linn > Avalikustamised > Teade detailplaneeringu vastuvotmisest ning detai... Page 1 of 1

TEADE DETAILPLANEERINGU VASTUVOTMISEST NING DETAILPLANEERINGU JA SELLE KESKKONNAMOJU
HINDAMISE ARUANDE EELNOU AVALIKUSTAMISEST PALDISKI LINNAS

Paldiski Linnavalitsus korraldab Paldiski Linnavalitsuse fuajees aadressil Rae tn 38, Il korrus Paldiski Linnavalitsuse 25.08.2015 korraldusega nr 262 vastu véetud ,Pakri teadus- ja
téostuspargi detailplaneeringu Saariku, Loo ja Uustalu maadksustel ja nende [3hialal® (OU NXXN 166 nr 022_PDKI) ja selle keskkonnaméju hindamise aruande eelndu (OU
Hendnkson & Ko t6& nr 1796/13) avaliku valjapaneku.

Detailplaneeringuala hélmab Paldiski linnas Saariku (58001:006:0018, 58001:006:0021, 58001:006:0022, 58001:006:0023, 58001:005:0026), Loo (58001:006:0015, 53001:006:0016,
58001:006:0017, 58001:005:0024, 58001:005:0025) ja Uustalu (58001:006:0010, 58001:006:0013, 58001:005:0023) maaiksuseid ja selle ldhialas olevat reformimata riigimaad.
Planseringuala paikneb Pakr poolsaare keskel Vana-Tallinna maantee ja Leetse tee vahelisel alal ja selle d3res. Linnulennult ca 3km kaugusel linna keskusest. Planeeringuala
suuruseks, mille moodustab planeeritavate kruntide pindalad kokku on 58, Tha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine, kruntide ehitusdiguse maaramine, planeeringuala liiklus- ja parkimiskorralduse maaramine,
haljastuse ja heakorrastuse péhim&tete maaramine, tehnorajafiste planeerimine ja kaitsevéondite maaramine. Eesmargiks on valja arendada kompleksne teadus- ja todstuspark koos
teenindava infrastruktuur ja asutustega (majutus, kaubandus, vaba aja veetmine). Kavas on rajada ihtse arhitektuuriga keskkonnastbralik, energiatéhusa hoonestusega ja aruka
maja ning nutika energiavirgu tehnoloogiatel péhinev linnak. Arendaja eesmargiks on vilja arendada teadus- ja todstusparki varustay oma energiavirk, mis kasutab taastuvenergia
allikaid — tuul, paike, maasoojus, biokUtus jms. Planeeringuga antakse ehitusdigus maksimaalselt 5 tuuliku pistitamiseks.

Detailplaneering on maakasutuslikult kehtivat Paldiski linna dldplaneeringut muutev. Uldplaneeringus on planeeritavas piirkonnas ette nahtud elamu reservmaa ning loodusliku
haljasmaa ja kaitsehaljastuse juhtfunktsiconid. Uldplaneenngu muudatus seisneb eelkdige elamu reservmaa juhtfunktsiooni muutmises tootmismaa, lachoonete maa, kaubandus,
tenindus- ja biroohoonete maa, aga ka teemaa juhtfunktsiooniks. Kehtiv looduslik haljasmaa ja kaitsehaljastuse juhtfunktsiooni j&&b suures osas kehtima valja arvatud neid labiva
tee- ja tehnovdrkude korideonde ulatuses. Lisaks maakasutusfunktsioonide erinevustele kehtiva Gldplaneeringuga, on detailplaneeringuga kavandatud alale 5-st tuulikust koosneva
tuulepargi rajamine. Kehtivas Gldplaneeringus sellesse piirkenda tuulikute kavandamist ei ole ette nahtud.

Detailplaneeringuga saab tutvuda avaliku valiapaneku ajal perioodil 14.09.2015-14.10.2015 Paldiski Linnavalitsuses tooajal voi Paldiski linna kodulehekdljel (vt allpool). Arvamusi
planeeringu kohta saab avaldada samal pericedil tavaposti teel aadressil Rae tn 38, Paldiski v&i e-posti teel aadressile paldiski@paldiski ee

Vastuvttmise korraldus: AVA

Detailplaneeringu seletuskiri: AVA
Detailplaneeringu joonised: AVA

KSH aruanne: AVA
KSH aruande lisad

KSH programm
Taimkatte inventuur
Maastikuanaliis

Kooskidlastused ja nende kokkuvtte asub seletuskirja l6pus olevas tabelis

lllustratsioon 1
lllustratsioon 2
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SELETUSKIRI:

1. ULDOSA

1.1.

Koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Paldiski linna ehitusmaarus, Paldiski Linnavalitsuse korraldus 05
jaanuar 2012 nr 3 Pakri teadus- ja t60stuspark (PAKRI) detailplaneeringu koostamise algatamine Saariku,
Loo ja Uustalu maaiksustel ja nende lahialal. ( edaspidi lihendatult ka PAKRI detailplaneering ) ning NN
Arenduse OU taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks 24.10.2011.

Detailplaneeringu algatamisega kaasnes kohustus koostada keskkonnamdjude strateegiline hindamine. .

Detailplaneering on vormistatud vastavalt Paldiski Linnavalitsuse korraldusega 20. Jaanuar 2012 nr 30
kinnitatud detailplaneeringu koostamise lahtellesandele..

1.2.

Lahtedokumendid:

Paldiski Linnavolikogu 14.06.2005 maarusega nr 15 kehtestatud Paldiski tldplaneering

Harju maakonna arengustrateegia 2025. Harju Maavalitsus ja Harjumaa Omavalitsuste Liit 2008.
Harjumaa kohalike omavalitsuste investeerimisvajaduste loetelu aastani 2015. Uuendatud nimekiri.
Kinnitatud Harju maavanema korraldusega 22.06.05 nr 1092-k. Muudetud Harju maavanema
korraldusega 21.11.07 nr 2366-k

Paldiski Linna Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava. Koostatud AS Péyry Entec poolt
15.12.2008, t66 nr. 833/08

K-Projekt poolt koostamisel olev Kiili-Paldiski D-kategooria maagaasitorustiku rajamise
teemaplaneering

Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maarus nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostd6 tegemise kord
ja planeeringute kooskélastamise alused®

Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 maaruse nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnéuded

Sotsiaalministri 4. martsi 2002 maarusest nr 42 "Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid."

Keskkonnaministri 12.03. 2011.a. maarus 16 ,Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil
planeeringu koostamisele esitatavad nduded*

Vabariigi Valitsuse maarus 15.07.2003 nr 198 ,Olulise ruumilise mdjuga objektide nimekiri*
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seadus

Kaitseministri 26.06.2015 maarus nr 16 ,Riigikaitselise ehitise tddvoime kriteeriumid, piirangute
ruumiline ulatus ja andmed riigikaitselise ehitise t66vdimet mdjutavate ehitiste kohta“
Planeerimisseadus

Ehitusseadustik

Teeseadus

Rahvatervise seadus

Valisdhu kaitse seadus

Lennundusseadus

Elektrituruseadus

Elektriseadus ( Ehituseeskirjad sh Vérgueeskiri )

Elektriohusseadus

Maapdueseadus

Vabariigi Valitsuse maarus 23.10.2008 nr.155 ,Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende
maaramise kord®

Majandus-ja kommunikatsiooniministri maarus 26.03.2007 nr 19 ,Elektripaigaldise kaitsevoondi
ulatuse ja kaitsevdondis tegutsemise kord*

Sotsiaalministri 3 detsember 2004 maarus nr 122 ,Ohtlike kemikaalide identifitseerimise,
klassifitseerimise, pakendamise ja margistamise nduded ning kord1*

Klttegaasi ohutuse seadus

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 2 juuli 2002.a. maarus nr. 212 ,Gaasipaigaldise kaitsevoondi
ja D-kategooria gaasipiagaldise hooldusriba ulatus*
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Majandus- ja kommunikatsiooniministri 1 juuli 2007.a. m&arus nr. 212 ,Vedelgaasi ohutusndéuded*
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 5. oktoober 2009. a maaruse nr 99 « Nduded
gaasipaigaldisele, gaasiseadme paigaldamisele ja gaasipaigaldise ehitamisele»

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 8. juuni 2011. a maaruse nr 40 Kemikaali ohtlikkuse
alammaar ja ohtliku kemikaali kiinniskogus ning suurdnnetuse ohuga ettevétte ohtlikkuse
kategooria ja ohtliku ettevotte maaratlemise kord1»

Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest

Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatanavad.

Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine.

Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus osa 6: ,Tuletbrje veevarustus”.
Eesti Standard EVS 840:2003 ,Radiooniohutu hoone projekteerimine”

Eesti Standard EVS 50 341-3-20. 2002 ,.Elektridhuliinid”

Eesti Standard EVS 884:2005 ,Maagaasitorustik. Projekteerimise nduded lle 16 baarise t66réhuga
torustikele.”

Detailplaneeringu koostamise aluseks olevad uuringud:

dendroloogiline uurimistéd: pole ndutud

ehitusgeoloogilised uurimistééd: - puuduvad

geodeetiline méddistus — Optiset OU poolt 10.03.2008 teostatud maa-ala plaan M1:1000
Haapsalu maaméédubiiroo OU, t66 nr 451-2009, 05.11.2009

GEO.S.T poolt koostatud koondplaan M1:500 T66 nr 2M3029 04.07.2003

geodeetiline mdddistus — TOP Geodeesia OU t66 nr. GD — 12-040 Teostatud 25,04.2012.
Katastritksuste piirid on tellitud Maa-ameti kodulehelt 05.04.2012.

Piirkonna tehniliste kommunikatsioonide skeemid: edastatud Paldiski Linnahooldus OU poolt
2013.a.

1.4 Keskkonnamdju strateegilise hindamine — KSH aruande koostaja Hendrikson&KO
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1.5 EESMARK

. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on véimaldada arendajal planeeritaval alal valja
arendada kompleksne teadus-, ja téostuspark, koos teenindava infrastrukuuri ja asutustega (
naiteks majutusasutused, kauplused, vaba aja veetmise kohad ) Teadus-, ja té0stuspark oleks
Uhtse arhitektuurse planeeringuga, keskkonnasdbralik, energiatbhusa hoonestusega ja ,aruka
maja” ning ,nutika energiavorgu® tehnoloogiatel pdhinev linnak. Teadus- ja tddstuspargi oma
energiavork planeeritakse tootma ja kasutama taastuvenergia allikatest — tuul, paike, maasoojus,
biokltus jms. ( Tapsemalt loe planeeritavate, kasutatavate seadmete ja tehnoloogiate kohta
iseloomustust kdesoleva seletuskirja peatiikkides p 3.8 ) Selle eesmargi saavutamiseks
planeeritakse PAKRI alale taastuvenergiale spetsialiseerunud energiapark.

. Teadus- ja t60stuspargi energiapargi valjaarendamist toetavaks lisavaartuseks on oma
tuuleelektrijaama (edaspidi ,tuulikupark®) ja energia salvestamise tehnilise kompleksi
valjaehitamine planeeringualal. Algselt oli plaanitud planeeringualale pustitada 5 kuni 3MW tuulikust
koosnev tuulikupark ning energiajaagi salvestamise meetodiks kasutada NFuel tehnoloogiat ( NH3
ehk ammoniaagi tootmine ja hoiustamine ). Sellest eesmargist lahtuvalt on koostatud ka ,Pakri
teadus- ja todstuspargi keskkonnamdju strateegiline hindamine* Koostajaks OU Hendrikson ja Ko
t66 nr 1796/13. Aruanne on heaks kiidetud. Seoses sellega, et tuulikupargi ja NFuel tehnoloogia
paigaldamine vajab pikemaaegset ja keerulisemat kooskdlastamist, siis on tuulikupargi ja NFuel
tehnoloogial rajaneva energiasalvestus jaetud kaesolevast planeeringust valja.

. Planeeringulahenduses lahendatakse planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine,
kruntide ehitusdiguse maaramine, planeeringuala liiklus- ja parkimiskorralduse
maaramine, haljastuse ja heakorrastuse pdhimotete maaramine, tehnorajatiste
planeerimine ja kaitsevoondite maaramine.

Kdesolev planeering naeb ette kehtestada PAKRI teadus- ja toostuspargi detailplaneeringu
mahus.
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OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS
2.1 Linnaruum

Planeeritav ala kokku on suurusega ca 58,8ha. Paikneb Pakri poolsaare keskel Vana Tallinna mnt ja Leetse
tee vahelisel alal ja selle aares,Linnulennult umbes 3 km kaugusel tihehoonestusega linnakeskusest. Hetkel
on maa-ala hoonestamata ja osaliselt kaetud metsaga. Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud Vana
Tallinna maanteelt ja Leetse teelt. Tapsemalt vt. joonis Situatsiooniskeem

Planeeritava maa-ala kohta kehtestatud planeerinqud:

Paldiski Linna Uldplaneering (kehtestatud Paldiski Linnavolikogu poolt 14.06.2005 maéarusega nr.15.
Planeeritava maa-ala maakasutuse sihtotstarve kehtiva Gldplaneeringualusel on elamuehituse reservmaa ja
looduslik haljasmaa ja kaitsehaljastus.

Detailplaneeringud planeeringualal — puuduvad.
Detailplaneeringud planeeringuala vahetus laheduses — puuduvad

Jatkuvalt riigi omandis oleva maa suhtes, mis osaliselt jddvad PAKRI detailplaneeringu alasse ja mis
osaliselt piirnevad detailplaneeringu alaga, ei ole esitatud maa tagastamise ega erastamise taotlusi.
Planeeringuala I8bivad Paldiski linnale kuuluvad Leetse tee ja Vana Tallinna maantee, mille Paldiski linn
taotleb tulevikus munitsipaalomandisse.

2.2 Planeeritava maa-ala kontaktvoodi linnaehituslikud seosed

Hetkel kehtiva Uldplaneeringuga on Paldiski linna haldusala funktsionaalselt jaotatud kuueks linna
piirkonnaks:

Linna keskus hélmab praeguse kompaktse hoonestusega ala. Piirkond on ajalooliselt valja kujunenud
keskus tiheda tanavate vdrgu ja valja arendatud infrastruktuuriga. Keskusele iseloomulikult paikneb siin linna
sotsiaalne ja halduslik keskus. Hoonestus on kuni 5 korruseline ja tihe. Keskuse laienemine saab toimuda
piki Majaka teed kirde suunas ja teisele poole raudteed Leetse suunas. Merest eraldab linna keskust
Pdhjasadam.

Sadama piirkonnaks nimetatakse Lounasadamat ja sellest idas paikneva__t tootmisala. Eeldada voib, et
Paldiski tootmis- ja aritegevus areneb peamiselt kaubasadamate majul. Uhise nimetajana on kogu piirkonna
eesmark arendada ettevotlust.

Kersalu on perspektiivne elamuehituse piirkond Lahepere lahe ddres. See on viimaste aastate jooksul
aktiivselt arendatud uuselamupiirkond, mille moodustavad tihepere- ja ridaelamud ning nende juurde kuuluv
teenindus.

Leetse piirkond asub Leetse mdisa ja Kersalu elamuala vahelisel alal Piirkond on peamiselt kavandatud
elamumaaks, samuti puhke- ja .haljasmaaks. Kavandamisel on Leetse elamurajoon. Piirkonda jaavad paljud
keskkonnakahjustustega alad, mis looduse iseregulatsiooni méjul hakkavad vahehaaval kahjustustest
taastuma.

Neemeks nimetatakse ulatuslikku piirkonda Pakri poolsaare tipus. Piirkonda jaab oluline osa Pakri
maastikukaitsealast ja Uldiselt ongi ala méeldud puhkuseks ja rekreatsiooniks. Piirkonda jaab ka sadastva
energia ja keskkonnasdbraliku tootmise ala, mis eelkdige on méeldud tuulegeneraatorite rajamiseks.

Pakri saared hdlmavad Suur-Pakri ja Vaike-Pakri saart. Piirkonnad on puhke- ja virgestusala, kus soositud
on 6koturismile iseloomulikud puhkajate teeninduse véimalused.

Meie planeeringuala asub Leetse ja Sadama piirkonna piirmail, seega ka arengusuunad véiksid olla segu
kahe piirkonna eesmarkidest.
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Pakri maastikukaitseala moodustab 23% Paldiski linna haldusterritooriumist. Kaitseala valitsejaks on
Harjumaa Keskkonnateenistus. Hetkel ei nde planeerija, et maastikukaitse ala mingil viisil piiraks
planeeringu koostamist.

2.3 Planeeringu ja linna arenguvisooni eesmarkide vahelised seosed

Kaesolev planeering taotleb oma lahenduses realiseerida linna arenguvisoonis aastaks 2015 satestatud
eesmarke, mis on:

Linna arenguvisioon aastaks 2015: Paldiski on mitmekesise majandusega, rohelise elukeskkonnaga,
sotsiaalselt turvaline multikultuurne sadamalinn, mis on soodne elamiseks ja atraktiivne turistina
kiilastamiseks.

Linna edu tagamiseks, visiooni suunas liilkumisel, viiakse Uksteist toetavalt ellu kolme suunda:

. majanduse arendamine;
. elamuehitus;
. elukeskkonna ja sotsiaalolude parandamine.

2.3.1.1 Pikemas perspektiivis saab paldisklaste heaolu kasv tugineda eeskatt majanduse arengule, mis
annab nii tdiendavaid td6kohti, palgatulusid, kohalikku ndudlust kui maksutulu avalike teenuste taseme
tdstmiseks. Majanduse arengu jaoks on Paldiskil olulised tugevused:

. transpordi- ja logistikakeskuse funktsioon,

. Tallinna 1ahedus,

. turismi soodustav loodus- ja ajalooparand

o Rahuoperatsioonide keskuse paiknemine linnas.

2.3.1.2 Seda toetavad valjastpoolt voimalustena:

23.1.21 Transiitkaubanduse ja laevaliikluse oodatav kasv,
23.1.2.2 valjastpoolt parit investorite huvi
2.3.1.2.3 ndudlus puhketeenuste ja vaba aja sisustamise jarele.

2.3.1.3 Tulenevalt oma padevusest aitab linn majanduse arendamisele kaasa digeaegse ja sujuva
planeerimistegevusega; kohaturundusega investoritele; majanduse arendamiseks vajaliku maa
ettevalmistamisega; tehniliste infrastruktuuride kaasajastamisega; koostédga mittetulundussektori ja
ettevdtjatega linna turismieelduste kasutuselevotul.

2.3.1.4 Lisaks ettevéotlusele saab Paldiski toetudes oma Tallinna satelliitlinna positsioonile ja atraktiivsele
maastikule Pakri poolsaarel arendada elamuehitust uutes eramupiirkondades osaledes sellega Tallinna
valglinnastumises.

2.3.1.5 Paldiski linna Uldised arengueesmargid on:

23151 Majanduse suunal - rohkem t66kohti

2.3.152 Elamuehituse suunal: - kvaliteetsed uuselamupiirkonnad

2.3.1.6 Elukeskkonna ja sotsiaalolude suunal:

2.3.1.6.1 NuUdisaegsed avalike teenuste infrastruktuurid

2.3.1.6.2 Korrastatud ja ohutu elukeskkond

2.3.1.6.3 Konkurentsivdimeline t66jéud

2.3.1.64 Head véimalused vaba aja kultuurseks ja sportlikuks veetmiseks
2.3.1.6.5 Sotsiaalne turvalisus

2.3.1.7 Uks mitmetest prioriteetsetest lilesannetest Paldiski linna jaoks aastani 2015 on
nouetele vastav lihisveevarustus ja -kanalisatsioon.

2,4 Paldiski linna lildplaneering

Paldiski linna tldplaneering on algatatud 1998. aastal ning kehtestatud 14. Juunil 2005. a Paldiski
linnavolikogu maarusega nr 15. Uldplaneeringu koostajaks on Entec AS. Uldplaneering koostati Iahtudes
lahima 15-20 aasta perspektiivist. Uldplaneering lahtub sellest, et Paldiski linn on tihneasustusala. Linna
territooriumi hulka kuuluvad nii Pakri poolsaar kui ka saared

Kahjuks ei arvesta uldplaneering kdesoleva ca 60 ha maa-ala kasutuspotentsiaali ning arenguid
planeeringuala vahetus naabruses. ( Tallinna Sadama kavatsetav planeering 200 ha suurusel maa-alal.) ja
sellega Iaheb vastuollu Paldiski linna arenguvisoonis satestatud eesmarkidega. Selles méttes on
Uldplaneering aegunud ning vajab tapsustamist 1abi teemaplaneeringu.
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Paldiski linna omapara seisneb selles, et olemasolev hoonestus ja aktiivne majandustegevus on koondunud
poolsaare laéne kiiljele. Ulejaanud territoorium on suhteliselt héredalt asustatud. Uldplaneeringus
kasitletakse seda kui Paldiski keskuse tagamaad. Linna arengu eesmark on kujuneda atraktiivseks elamis- ja
tdéostuspiirkonnaks sailitades sealjuures Pakri poolsaare ja saarte omaparase looduse, mis on eelduseks
turismi- ja puhkevdimaluste arengule.

Pinnakate on kogu poolsaarel 6huke ning on moodustunud kvaternaari ajastu setetest. Setete puhul on
valdavaks Idimiseks jameda kruusa ja peente ning keskmiste veeriste fraktsioonid. Kivimiliselt valdavad
karbonaatveerised (Paldiski linnas tehnopargi detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
aruanne. OU Adepte, 2007).

2.5. Olemasolev maakasutus, hoonestus ja rajatised

Planeeritava ala suurus on 58,8 ha. ning moodustub endise, tdnaseks havinud, 3 talu maadest,
taluduedestest, pdllu- ja metsamaadest. Tekkinud on need Loo talu jagunemisel 1920-ndatel aastatel. Loo talu
on kuulunud Pakri kiila alla, mis Urikute jargi oli olemas juba 14 sajandil. Vene okupatsiooni ja sdjavaebaaside
rajamisega Paldiskisse 20.saj Il poolel, talud tihjendati elanikest ja traditsiooniline talupidamine katkes.
Seetdttu on taluhoonestus aja jooksul 100% havinud, pdllumaad jaetud so66ti, heina- ja metsamaad
vdsastunud.

Planeeringuala paikneb endise Pakri (Pakre) kilatuumiku aarealal, tuumikust péhja suunas ca 300m. Parast
Eesti Vabariigi taastamist ei ole piirkonnas kill vanu talukohti uuesti asutatud, kuid vana kultuurmaastik |,
kulastruktuur ja selle elemendid on maastikus veel hasti jalgitavad. Planeeringuala planeerimine ei mojuta
otseselt Pakri kila tuumikala seisundit.

Planeeringuala moodustub eramaa ja riigimaa kinnistutest ja reformimata riigimaa aladest. Riigimaad on
kaasatud planeeringusse pohjulk 73 lisstsel, et saavutada planeeringuga parimad linnaruumilised lahendused
ning lisaks tekiks ka riigil kui maaomanikul véimalus tekkivaid kinnistuid realiseerida ja toetada Paldiski linna
arengut. Tapsemalt vt. tabel:

OLEMASOLEV MAAKASUTUS, HOONESTUS JA RAJATISED

sihtotstarve (katasriiksuse|Krundi
pos nr |aadress kinnistustu nr liik) pind m2 |Markused
1 |Saariku 58001:006:0019 M maatulundusmaa 100% 9100
2 |Saariku 58001:006:0021 M maatulundusmaa 100% 46 800
3 |Saariku 58001:006:0022 M maatulundusmaa 100% 56 500
4  |Saariku 58001:006:0023 M maatulundusmaa 100% 27 900
5 |Saariku 58001:005:0026 M maatulundusmaa 100% 43 000
SAARIKU KOKKU| 183 300
6 Loo 58001:006:0015 M maatulundusmaa 100% 63 800
7 Loo 58001:006:0016 M maatulundusmaa 100% 43 900
8 Loo 58001:006:0017 M maatulundusmaa 100% 30 200
9 Loo 58001:005:0024 M maatulundusmaa 100% 51 100
10 |[Loo 58001:005:0025 M maatulundusmaa 100% 1600
LOO KOKKU| 190 600
11 |Uustalu 58001:006:0010 M maatulundusmaa 100% | 123 400
12 |Uustalu 58001:006:0013 M maatulundusmaa 100% 23 600
13 |Uustalu 58001:005:0023 M maatulundusmaa 100% 41 800
UUSTALU KOKKU| 188 800
moodustatakse
Riigimaa 24 830 kinni§tud,
reeglina teemaa
sealhulgas tarbeks
Paldiski linn, Laane-
14 |Harjumaa EHAK 5925 5447
15 |Vanaselja 58001:001:0351 M maatulundusmaa 100% 3081
16 |Kubja 58001:001:0269 M maatulundusmaa 100% 5766
17 |Manniku 58001:001:0368 M maatulundusmaa 100% 10 536
PLANEERINGUALAS MOODUSTATAVATE KINNISTUTE PINDALA KOKKU M2 587 530
PLANEERINGUALA KOKKU M2| 587 530
KOKKU HA| 58,8
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Paldiskis asus endise NSVL allveelaevnike 6ppekeskus, milles asuvad tuumareaktorite sektsioonid ja
radioaktiivsete jdatmete vaheladu. Objekti Ulesanne on hoiustada ilmastikukindlalt ning ohutult jargmised 50
aastat peahoones asuvad tuumareaktorite sektsioonid ja radioaktiivsete jaatmete vahehoidla. Vaheladu asub
planeeringualast orient 0,5-1km kaugusel. Vahelao mdju planeeringualale puudub.

2.6.

2.7.

2.8.

Olemasolevad teed, tanavad ja liiklus
Planeeritavale alale on 3 juurdepaasu:
e Vana Tallinna maanteelt, mille teemaa laius on 10m ja kruusakattega tee laius on ca 5m. ja
o Leetse teelt, mille teemaa laius on 16m ja asfalt kattega tee laius on 7m paas nn ule
raudtee tammi Pakri kila teele, millele eraldi teemaad pole kinnistatud. Pakri kiilatee
katteks on kruus, tee laius ca 2-5-3m..

Olemasolev haljastus ja heakorrastus

Planeeritaval alal on pddsaid ja erinevas kdrguses puid, mis on istutatud véi on isekilvsed. Vanade
taluhoonete juurde istutatud puud kasvanud vaga suurteks, osalt kuivanud ja halvas seisundis.
Istutatud puude hulgas on ka mande ja kuuski. Isekiilvsete puude hulgas on vahtraid, kaski, saari ja
jalakaid. Planeeritaval alal, Vana Tallinna maantee aares on liigniiskuse all kannatav mets

Olemasolevad insenerivérgud

Planeeringuala Idunaosa labib kaks Elering OU-le kuuluvat 110KV &huliini, milleks on Keila-Paldiski
6huliinid L-178 ja L-179. millede kaitsevdéond on 25m kummalegi poole liini teljest.

Planeeringuala piiri vahetus laheduses on Leetse tee 9a (58001:005:0002) kinnistul ol. Olev
puurkaev nr. PRK 0000540, olmevee saamiseks. Puurkaevu omanik on Paldiski Linnahoolduse OU.
Keskkonnaregistri andmeil 1963. a puuritud 203 m sligavune puurkaeyv, registrikoodiga PRK
0000540, katastri nr-ga 540 ja passi nr-ga P-7387. Puurkaevu pumplahoonele on moodustatud
Leetse tee 9a teenindusmaakrunt, suurusega 73 m2 ja sihtotstarbega tootmismaa (kat tun
58001:005:0002; kin reg nr 13230102). Puurkaevu sanitaarkaitseala ulatus EELIS/VEKA
andmebaasi andmetel on 30m. Tapsemalt vaata:
http://loodus.keskkonnainfo.ee/WWebEelis/veka.aspx?type=artikkel&id=214457803

Vastavalt veeseaduse §28" o pohjaveshaarde sanitaarkaitsealal majandustegevus keelatud. Lubatud on vaid
veehaarderajatiseste teenindamine, metsa hooldamine, heintaimede niitmine, veeseire. Ehitisi ja
rajatisi ei tohi sanitaarkaitsealale kavandada.

Planeeringaala labivad ol olevad sidekaablid. Sidekaablid kulgevad reeglina paralleelselt Vana
Tallinna maantee ja Leetse teega.

Planeeringuala kinnistutel puuduvad vajalikud ihendused tehniliste kommunikatsioonidega vesi-ja
kanalisatsioon, elekter, gaas ja side.

2.9. Kehtivad kitsendused

2.9.1.

2,9,2

Koostatud KSH uurimis- ja analiiiisi tulemusena tekivad néuded ja kitsendused:

Kaitsealuste taimede kasvuala sailitamine voi siis vajadusel Umberistutamine
Planeeringulahenduse vastavusseviimine kehtivate normidega

Kuna Pakri kiila on ajalooallikates esmakordselt mainitud juba 1377.aastal ning ajalooline
asustusmuster on Pakri kllast on tajutav hasti veel tdnapdevalgi. Lisaks on teada neli arheoloogilist
objekti planeeringu lahialal. Seetbttu seab planeering omale eesmargiks ajaloolisesse parandisse
hoolivalt suhtuda.

Amari 6huseireradar

Planeeringualast kagus ca 11 km kaugusel asub Amari 8huseireradar, millega jalgitakse Eesti
dhuruumi ja korraldatakse lennuliiklust Amari lennuvélja imbruses. Tuvastatud on, et energiatuulikud
mdjutavad dhuseireradarite toimimist. Sellised méjud on juba registreeritud tegutseva Paldiski
tuulepargi osas. Peamisteks mdjudeks on radarite t66 hairimine (valesihtmarkide teke) ja
radarkatteala vAhendamine energiatuulikute varjutuse téttu. Seetéttu, on Kaitseministeeriumiga

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 74

KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee


http://loodus.keskkonnainfo.ee/WebEelis/veka.aspx?type=artikkel&id=214457803

NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING
10.mai 2017. a.

vajalik kooskolastada ule 28m hoonete ja rajatiste ning mistahes kdrgusega elektrituulikute
planeeringud ja projekti.

2.9.3. Kehtiv Paldiski lildplaneering
Planeering peab arvestama kehtivast Paldiski linna Gldplaneeringust tulenevate momentidega ning
seetdttu peab:

° Sailima maakondlik rohekoridor Vana- Tallinna maanteest lddnes-edelas, koos selelst
tulenevate piirangutega.
o Sailima Paldiski linna iseloomuliku haljastuse tuumikala Leetse teest Laanes

2.9.4 Poligonomeetriapunktid
Planeeritaval maa-alal olemasolevad poliigonomeetriapunktid puuduvad

2,10 Kokkuvoéttes piirkond on/ piirkonnal on:

. monofunktsionaalne, sihtotstarve maatulundusmaa. Kehtiva tldplaneeringu elamu reservmaa ja
looduslik haljasmaa ja kaitsehaljastus. Uldplaneering vajab kaasajastamist.

. varustatus Uhistranspordiga praktiliselt puudub.

. halvasti varustatud sotsiaalse infrastruktuuri objektidega ja rekreatsioonialadega

. varustatus tehnovérkudega puudub

. kaugus linna keskusest linnnulennult 3km, sellest tulenevalt hea Ghenduse potentsiaal - linna teiste
piirkondadega, elukohtadega, té0kohtadega

o alal leitud lllkat kaitsealuseid taimi.

o ala labib kdrgepinge dhuliini trass, ca 60m laiuse koridorina ning tehnilist koridori planeeritakse

laiendada 330kV koérgepingeliini ja D kat gaasitrassi arvelt.
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3 Planeeringulahenduse kirjeldus

10.mai 2017. a.

Planeeringulahendus loob tingimused alal vélja arendada kompleksne teadus-, ja tddstuspark, mis peaks
looma siinergia ning koostdo tekkimist soodustava komplekse keskkonna teaduse ja tootmise vahel, kus peale
kontori ja td0stushoonete on olemas tootajatele mdeldud teeninduspunktid, kauplused ning vabaaja veetmise
kohad. Teadus-, ja todstuspark on Uhtse arhitektuurse planeeringuga, mis arvestab vajadust saastvalt suhtuda
Umbritsevasse looduskeskkonda. See on keskkonnasdbralik, passiivmaja standardeid ning ja ,Aruka maja”
tehnoloogiatel pdéhinev linnak. Teadus- ja toostuspark rajatakse kasutama alternatiivenergiat, sh tuule-,
paikese- ja maasoojuse energiat.

3.1. Kavandatud maakorraldus

Andmed kruntide moodustamiseks
Planeeringulahendus naeb ette osa planeeringualasse kaasatud riigimaa osaliselt krundistada ning maarata
uus sihtotstarve ja seada neile ehitusdigus. Allolev tabel annab Ulevaate tekkivatest kinnistustest ning esitab

pohjendused.

REFORMIMATA RIIGIMAA PLANEERINGUSSE KAASAMISE POHJENDUS
Viimati muudetud:
23.01.2018

pos nr

nimetus

KOKKU M2

Vanatalu / Riigimaa

Naaberala EHAK
5925 Paldiski linn /
Laane-Harju vald
58001:001:0351
58001:001:0269

Kubja / Riigimaa
58001:001:0368
Ménniku / Riigimaa

Méarkused - péhjendused

1 Riigimaa 1 sh.

Leetse teemaa 1

1397

1397

Planeeringualasse jaav Leetse tee I6ik, mis jaab kahel pool teed
asuvate- olemas olevate Loo kinnistute vahele.

2 Riigimaa 2 sh.

Veekogu 1CB

Energia teemaa 1B

Leetse teemaa 2

Energia teemaa 1CAa

Energia teemaa 1CAb

20116

3081

733

5766

1364

9172

Tagab parema planeeringulahenduse. Parandab ja elavdab linnaruumi
kvaliteeti.

Pakri alade ihendusvdimaluse loomine Leetse teega ning labipaésu
planeerimine labi Pakri alade, loob eeldused Paldiski linnale uuteks
perspektiivseteks arenguteks aladel, millele hetkel puudub kvaliteetne
juurdepads. Krunditava teemaa alla paigaldataks Pakri planeeringuala;
tehnilised kommunikatsioonid. Teemaa eraldi kinnistu planeerimine
praeguses etapis looks parema selguse tulevikuarenguvimaluste
suhtes ja looks kindlustunde perspektiivses uue liikluskorralduse
vBimalikkuses.

Tagab parema liikluskeemi. Véimaldab PAKRI ca 40 ha maa-ala
jaoks luua juurdepddsu Leetse teelt ning loob PAKRI alale l&bival
teetihenduse Leetse tee ja Tallinna maantee vahel. Krunditava teemaa
alla paigaldataks Pakri planeeringuala tehnilised kommunikatsioonid.

Luuakse kinnistu olemas oleva Leetse tee tarbeks. Loob uusi
Uhendusi ja eeldusi parema liikluskeemi valjaarendamiseks.
Voéimaldab juurdepdésu Leetse teelt Pakri killa teele. Krunditava
teemaa alla paigaldatakes Pakri planeeringuala tehnilised
kommunikatsioonid.

Vdimaldab saasta Pakri kilatee miljodvaartuse.

Voéimaldab valja arendaga tehniliste kommunikatsioonid susteemi ja
lita sellega Paldiski linnale olulised perspektiivsed alad ( naiteks
elamualad kirdes/idas ).

3 Riigimaa 3 sh.

Vana Tallinna mnt|

KOKKU:

3317

24 830

3317

5447 3081

5766 10536

Voéimaldab laiendada Vana Tallinn maantee ol olevat teemaa laiust 10
meetrilt 18 meetrini ja vélja ehitada perspektiivis Paldiski jaoks olulise
tahtsusega linnatee. Temaa laiendamine eramaa arvelt. Liita uusi
Paldiksi jaoks olulisi arendatavaid alasid Tallinna maantee alla
rajatavate tehniliste kommunikatsioonidega.
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Kokkuvéte moodustatud kruntidest annab tabel. Vaata ka joonis ,PAKRI kruntide moodustamine M1:2000*
ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Viimati muudetud: 24.01.2018

Riigi/linnamaa Uustalu Loo Saariku
krundi
planeeritud
= sihtotstarve |krundi moodustatakse lidetavate-
ﬁ (katastriliks |planeeritud [kinnistustest  (nr)|lahutatavate osade|osade senine sihtotstarve|
S |aadress use liik)  |suurus m2 |vai riigi maale suurused m2 (katasritiksuse liik)
ENERGIA TEE
58001:005:0023 1Aa+ 12 054 M maatulundusmaa 100%
Energia /Paikese teemaa '5__8001:005:0024 1Ab+ 6 586 M maatulundusmaa 100%
1]1A T/L 29 808 |58001:005:0026 1Ac+ 11168 M maatulundusmaa 100%
2 |Energia teemaa 1B L 3081 [58001:001:0351 3081 M maatulundusmaa 100%
3Aa |Energia teemaa 1CAa L 5 766 FOOl:OOl:DZGQ 5 766 M maatulundusmaa 100%
3Ab |Energia teemaa 1CAb L 1364 58001:001:0368 1364 M maatulundusmaa 100%
3B |Veekogu 1CB V/Um 9172 |58001:001:0368 9172 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0015 1Da+ 9 812 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0010 1Db+ 17 429 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0010 1Dc+ 2 099 M maatulundusmaa 100%
Energia/Péikese  teemaa 58001:006:0022 1Dd+ 12 299 M maatulundusmaa 100%
411D T/L 51872 |58001:006:0016 |10De+ 10 233 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0013 1Ea+ 805 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0023  |1Eb+ 1359 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0023 1Ec+ 3 066 M maatulundusmaa 100%
5 |Energia teemaa 1E T/L 16 763 [58001:006:0017  |1Ed+ 11 533 M maatulundusmaa 100%
58001:005:0023 2a+ 20 180 M maatulundusmaa 100%
6 |Energia tee 2 M 23 454 |58001:005:0024 2b+ 3274 M maatulundusmaa 100%
58001:005:0023 3a+ 9516 M maatulundusmaa 100%
58001:005:0024 3b+ 18 441 M maatulundusmaa 100%
7 |Energia tee 3 M 33898 |58001:005:0026 3c+ 5941 M maatulundusmaa 100%
58001:005:0024  |4a+ 22 829 M maatulundusmaa 100%
8 |Energia tee 4 M 32 444 |58001:005:0026 4b+ 9 615 M maatulundusmaa 100%
9 |Energia tee 5 T/A 3967 58001:006:0021 5a+ 3967 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0015  [6a+ 17 909 M maatulundusmaa 100%
10 |Energia tee 6 T/A 40 507 |58001:006:0021 6b+ 22 598 M maatulundusmaa 100%
11 |Energia tee 7 A 9729 58001:006:0015 9729 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0015 Ea+ 21238 M maatulundusmaa 100%
12 |Energia tee 8 T/A 41471 |58001:006:0021 8b+ 20 233 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0010  |9a+ 3117 M maatulundusmaa 100%
13 |Energia tee 9 TIA 3859 [58001:006:0015  [9b+ 742 M maatulundusmaa 100%
14 |Energia tee 10 TIA 5976 [58001:006:0022  |10a+ 55 M maatulundusmaa 100%
I_5_8001:006:0010 10b+ 3 600 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0015 10c+ 2321 M maatulundusmaa 100%
15 |Energia tee 11 TIA 4692 58001:006:0010 1la+ 3815 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0015 11b+ 877 M maatulundusmaa 100%
16 |Energia tee 12 M 65107 |58001:006:0022 |12a+ 20 827 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0010 12b+ 44 280 M maatulundusmaa 100%
17 |Energia tee 13 TIA 25325 |58001:006:00: 13a+ 2749 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0010 13b+ 21370 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0015 13c+ 1206 M maatulundusmaa 100%
18 |Energia tee 15 TIA 4804 |58001:006:0016 15a+ 450 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0022 15b+ 4 354 M maatulundusmaa 100%
19 |Energia tee 16 A 8247 58001:006:0017 16a+ 72 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0023 16b+ 7924 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0013 16c+ 251 M maatulundusmaa 100%
20 |Energia tee 17 M 47 886 |58001:006:0016 17a+ 32 839 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0022 17b+ 15 047 M maatulundusmaa 100%
21 |Energia tee 18 A 36217 |58001:006:0023 |18a+ 13 987 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0013 18b+ 22 230 M maatulundusmaa 100%
22 |Energia tee 19 M 7189 58001:006:0017 19a+ 6 903 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0023 19b+ 286 M maatulundusmaa 100%
23 |Energia tee 20 A 5351 58001:006:0017 20a+ 5297 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0023 20b+ 54 M maatulundusmaa 100%
24 |Energia tee 21 A 5984 [58001:006:0017 5984 M maatulundusmaa 100%
_ ENERGIA TEE KOKKU M2: 523 933 523933
PAKRI KULA TEE
25 |Pakri tee 1 A 2095 58001:006:0010 2095 M maatulundusmaa 100%
26 |Pakri tee 2 A 9134 58001:006:0019 9134 M maatulundusmaa 100%
27 |Pakri tee 3 A 6858 58001:006:0010 6 858 M maatulundusmaa 100%
PAKRI TEE KOKKU M2: 18 087 18 087
LEETSE TEE
28 |Leetse teemaa L 1397 |EHAK kood 5925 1397
29 |Leetse teemaa L 733 'EiAK kood 5925 733
30 |Leetse tee 1 M 1600 58001:005:0025 1600 M maatulundusmaa 100%
. LEETSE TEE KOKKU M2: 3730 3730
PAIKESE TEE
31 |Paikese tee 1 M 16 289 16 289 M maatulundusmaa 100%
32 |Péikese tee 2 TIA 3819 3819 M maatulundusmaa 100%
33 |Paikese tee 3 T/IA 2938 2938 M maatulundusmaa 100%
34 |Péaikese tee 4 T/A 3819 3819 M maatulundusmaa 100%
35 |Paikese tee 5 TIA 2 740 2 740 M maatulundusmaa 100%
36 |Paikese tee 6 T/IA 2 886 58001:006:0010 2 886 M maatulundusmaa 100%
37 |Paikese tee 7 TIA 2237 |58001:006:0010 2237 M maatulundusmaa 100%
PAIKESE TEE KOKKU M2: 34 728 34728
VANA TALLINNA
MAANTEE
EHAK kood 5925 3317
58001:006:0017 38b+ 359 M maatulundusmaa 100%
vana Talinna maantee 58001:006:0016 38c+ 410 M maatulundusmaa 100%
38 teemaa L 7210 58001:006:0022 38d+ 1171 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0023 38e+ 1252 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0013 38f+ 343 M maatulundusmaa 100%
58001:006:0010 389+ 358 M maatulundusmaa 100%
VANA TALLINNA MAANTEE KOKKU M2: 7 210 7210

KOIK KOKKU M2 _ 587 688
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3.2. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad néuded
3.2.1 Krundi ehituséigus on maaratletud tingimustega:

. Maa sihtotstarbeks jaab:
o Aladel mis lubatud hoonestada, kuhu paigaldada rajatisi ning rajada teid
. T- tootmismaa, sealhulgas:
o krundi kasutamise sihtotstarve tootmishoone maa TH
. krundi kasutamise sihtotstarve laohoone maa TL
. krundi kasutamise sihtotstarve elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise
maa OE
. krundi kasutamise sihtotstarve gaasi tootmise ja transpordi ehitise maa OG
. krundi kasutamise sihtotstarve soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise
maa OG
. A - drimaa, sealhulgas:
. krundi kasutamise sihtotstarve kontori- ja bliroohoone maa BB
. krundi kasutamise sihtotstarve kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
BT
. krundi kasutamise sihtotstarve majutushoone maa BM
. krundi kasutamise sihtotstarve teadus-, haridus- j lasteesutuse maa AH
. krundi kasutamise sihtotstarve spordihoone- ja kompleksi maa AS
" L- transpordimaa, krundi kasutamise sihtotstarve tee ja tanava maa LT
o Lubatud on maa kasutamine Uheaegselt enama kui 3 sihtotstarbega.
o Uheaegselt mitme sihtotstarbe kasutamise puhul maaratakse iga (iksiku kinnistu puhul

erinevate sihtotstarvete vaheline proportsioon, markides dra maksimaalselt 3 erinevat
sihtotstarvet.

o Tapsemalt vaata iga Uksiku kinnistu ehitusdigus p. 3.3

. Lubatud suurim hoonetealune pind: maaratletakse tapsemalt iga iiksiku kinnistu ehitusbiguse
osas p.3.3

. Krundi maksimaalne taisehitusprotsent: maaratletakse tapsemalt iga tiksiku kinnistu ehituséiguse
osas p.3.3

. Ehitiste lubatud suurim kérgus maapinnast:

o Hooned — kuni 45 m katuseharjani, tingimusel, et iga Uksiku kinnistu ehituséiguse osas
p.3.3 kui pole maaratud teisiti.

o Rajatised —mastid, korstnad jms. — kuni 100m. tingimusel, et iga tiksiku kinnistu
ehitusdiguse osas p.3.3 kui pole maaratud teisiti.

o Juhul kui projekteeritav rajatis vo6i hoone koos rajatisega uletab kdrgust 45m, on ndutav
ehitusprojekti kooskdlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega uletab kdrgust 28m voi rajatakse
Ukskoik, mis kérgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti kooskélastus
Kaitseministeeriumiga.

. Lubatud ehitiste/rajatiste arv krundil: rajatiste arvu ei piirata juhul, kui see arv ei ole satestatud Uksiku
krundi ehitusdiguse osas. . Rajatisi rajatakse vastavalt vajadusele.

. Planeering ei keela kinnistutel maa-aluste korruse vdi korruste rajamist ning ei maaratle ei hoone ega
rajatise suurimat lubatud stigavust.

. Planeeringus valjatoodud tehniline arvnaitaja ,,arvutuslik suletud brutopind“ on informatiivne ja

abivahend naiteks parkimiskohtade kontrollarvutuse teostamiseks. Arvutusliku suletud brutopinna
naitajat ei pea arvestama hiljem hoonete ehitusemahtude projekteerimisel ja ehitusprojektide
koostamisel.

. Haljastusindeks- min. haljastus hoonestatava krundi pindalast vdhemalt 10% sh min
korghaljastus 5%. Tee- ja tdnava maa, poéllumajandus ja metsamajandusmaa ning tehisveekogu
—ja haljasala maa sihtotstarbega kinnistutele haljastusindeksit planeering ei sétesta. Tee ja
tinava maa haljastuse lahenduse valjatootamisel lahtuda juhistest ja nouetest, mis satestatud
kehtiva tee ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Péllumajandus ja metsamajandusmaa
haljastus lahendatakse vastavalt pollu- ja metsa majandamist reguleerivale seadusandlusele ja
juhistele. Tehisveekogu ja haljasala maa haljastuse lahenduse eesmargiks on haljastuse
osakaalu maksimaalne suurendamine ning harmoonilise ja heakorrastatud rohelise keskkonna
loomine kooskoélas Paldiski linna heakorrastuse pohimoétetega.

o Kinnistutel séilitatava ja rajatava haljastuse tdpsem ulatus, liigid lubatud t&dpsustada hilisema
projekteerimise kaigus.
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o Detailplaneeringualal on Il kaitsekategooria taimede asualad, kus looduskaitseseaduse §
55 16ikega 8 jargi on keelatud nende havitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis
ohustab liigi sailimist selles elupaigas.

o Detailplaneering lubab asuala nr. 6 imberistutamise vastavalt Vabariigi Valitsuse
maarusele 15.07.2004 nr. 248 ,Kaitsealuse liigi isendi imberasustamise kord“. Planeering
teeb ettepaneku nr. 6 asuala imberistutada voimalusel alale 6.2. vbi vajadusel ménele
muule alale. Tapne lahendus leitakse maarusejargse Umberasustamise protseduuri kaigus.

o Kasutusaegselt ei tohi liigirikkaid rohumaid muruks niita. Vésastumise valtimiseks on
soovitav niita Uks kord vegetatsiooniperioodi jooksul. Niitma peaks augustis, kui enamusel
rohttaimedest on seemned valminud.

. Majutusasutusi saab rajada planeeringuga moodustatud vastava kasutusotstarbega kruntidel, kus
mdiratase ei lleta SoM maaruse nr 42 satestatud taotlustasemeid voi muraallika tédreziim on
seadistatud selliselt, et see ei pohjustaks majutusasutuste paiknemise osas normidest kérgemat mira.
Samuti on nimetatud peatikki lisatud ndue - Miratasemetest lahtuvalt tuleb hoonete rajamisel
rakendada Eesti Standardi EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest".

. Enne projekteerimistddde algust on vajalik Iabi viia valitddd ( maastiku arheoloogiline eeluurimine), et
kaardistada olulised piirkonnad ning tuvastada véimalik arheoloogiaparand. Arvestada tuleb
eeluuringute kaigus avastatud arheoloogiaparandi sailitamisega ( nt kalmed ) véi valjakaevamistega (
nt asulakohad, muistsed pdllud vms ).

o Ehitusprojekti tuleb kajastada nduded ehitustéddele:

o Selleks, et minimaliseerida pdhjavee reotamist, tuleb valida sobiv kaevetdédde tegemise aeg.
Parim aeg kaevetddde tegemiseks on sademetevaene aeg. Tugevate sadude ajaks tuleb
kaevetddd peatada. Ennetada tuleb olukordi, kus keskkonda vdib sattuda masinadli ja
kitust. Selle ohu valtimiseks tuleb tagada, et kasutatavad seadmed-mehhanismid oleksid
tehniliselt korras ( [abinud llevaatuse ). Samuti tuleb tagada reostustorje vahendite
olemasolu, millega saab kiiresti peatada reostuse levikut ning koguda kokku vaiksem
reostus ( saepuru, absorbent, labidaga, kogumiskonteiner jne. )

o Vbimalusel tuleks ette ndha tehnoloogiaid, kus materjale on véimalik taaskasutada
toormena voi ménel muul viisil. JAatmete sortimise soodustamiseks tuleb ette ndha eraldi
konteinerid pakendile ja vanapaberile ning teistele taaskasutatavatele materjalidele.

3.2.2 Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Planeering vdimaldab rajada vaga erineva mahuga ja tehnoloogiatega t66stus- ja laohooneid, mille
detailseid arhitektuurindudeid on vaga raske sdnastada kujul, mis ei takistaks hiljiem tdendoliselt keerulise
tehnoloogiaga hoonete projekteerimist.

Uldine arhitektuurikeel peab valiendama PAKRI teadus-tédstuspargi sénastatud eesmarkide ja taotluste
vaimsust:
e Planeeritav hoonestus vastaks maksimaalselt madal ja ligi nullenergiahoonete ( vbi passiivmaja )
standardi kriteeriurmitele.
e Planeeritavates hoonetes rakendataks maksimaalselt targa maja tehnoloogiat
e Oodatud on kaasaegsed ( voi ka futurislikud ), novaatorlikud vormilahendused ja materjalikasutus.
Ning samas taodelda harmoonilist kokkusobivust olemasoleva naaberhoonestusega.
Loe ka seletuskirja p.3.3. ,Kavandatud kruntide ehitusdigus positsioonide kaupa“

PAKRI teadus- ja td0stuspargi Uhtlase ilme eest seisab jooksvalt PAKRI arendaja koosttos Paldiski
linnavalitsusega. Linnaruumi kvaliteetse teostumise jarelvalve toimub labi ehitusprojektide kooskodlastuse
protseduuri.

Planeering naeb ette eskiisprojekti kooskdlastamise kohustuse arendaja ja Paldiski linnavalitsustega.
Vajadusel sbnastatakse tdpsemad arhitektuurinbuded valja arendaja poolt hilisema t66 kaigus koostdds
Paldiski linnavalitsusega.

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

. Planeering ei satesta hoone péhikorruse péranda 0,00 kdrgust voi hoone sokli kérgust imbritsevast
maapinnast
. Vdimalusel tuleks rakendada 6kotehnoloogilisi meetmeid hoonete Uldise energiatarbe ja seega ka

kutmisvajaduse vahendamiseks: nditeks projekteerida passiivmaja, tdiendava energiaallikana
kasutada paikesepatareisid

e Hoonete ja rajatiste katustele, fasaadidele ja maapinnale on lubatud paigaldada paikesepaneele,
vaiketuulikuid, tehnilisi rajatisi- ja elemente.
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. Katta paikesepaneelidega parkimis- ja muid tllpi varikatuseid

. Kasutada paikesepaneele ja vaiketuulikuid tAnava valgustuspostidel ja muudel linnainventari
elementidel.

. Kasutada paikesepaneele linnaruumi disainielementidel ja muudes kohtades, mida pole loetletud ja
selleks otstarbeks keelatud aladel.

o Katusekalle voi selle vahemik:

o Hoonete/rajatiste puhul —katusekalle ja raasta ulatus vaba vélja arvatud kinnistutel Energia tee
7, Pakritee 1, 2, 3
= Energiatee 7, Pakri tee 1, 2, 3 kinnistute hoonete ja rajatiste lubatud katusekalle
15-45°
. Ehitise valjaulatuvad osad sh. réaastas ning sammastel olev ehitise osad vdivad ulatuda
ehituskeelualasse, kuid mitte lahemale kui 4m naaberkinnistu piirist. Uldlahendus tuleb
kooskdlastada kohaliku omavalitsusega.
e  Nouded valisviimistlusele:

o Viimistlusmaterjali kasutus vaba

o Kasutada miljéd ja hoone arhitektuuriga sobivaid vaikevorme, varikatuseid, lipuvardahoidjaid,
rippsilte, numbri- ja tdnavavalgusteid.

o Lubatud on neoonreklaamid ja -valgustid.

e Nouded kinnistusisestele teedele:

o kinnistusisesed teed/platsid peavad olema tolmuvabad, reeglina vettpidavad, musta kattega,
osaliselt lubatud ka vett Iabilaskvast materjalist.

o vertikaalplaneerimisega tagada liigvee imbumine pinnasesse ja/voi sadevee kanalisatsiooni,
liigvee valgumine naaberkinnistutele peab olema takistatud.

o Soltuvalt konkreetsest teede, parkimis- ja laoplatside lahendusest, hinnata kas on olemas oht

Olide ja muude keskkonda reostavad ainete sattumisest loodusesse. Ohu korral ehitada valja
normidekohased lahendused.

e  Piirded:
o Kinnistud ja kinnistute vddrastele suletud tsooni on lubatud piirata tlilipsete, toostuslikult
toodetud metallist piirdeaiaga kuni 2,5m. Piirdeaia labipaistvus koefitsent >50%
o Kinnistute osas, mis on mdeldud pigem avalikuks kasutamiseks —(naiteks parklad, haljasalad,

I6ikudes, mis pohiliselt piirnevad avalike teedega ) tuleks td6dstuslikult toodetud piirdeaedade
lahenduste kasutamist valtida. Sellistel juhtudel on soovitav on kasutada piirdena
erilahendustega piirdeaedasid, haljastust ja/voi muid dekoratiivseid votteid. Erilahendusega
piirdeaia koérgus <1,5m.

o Ajaloolise Pakri kila tee darde jaavate kinnistute puhul on oodatud vanade kiviaedade ning
iseloomuliku haljastuse ( heki ) taastamine. Keelatud kasutada miljédga sobimatuid piirdeaia
tllpe

o Erandi moodustavad Pakri klla tee darde jaavate kinnistuste Energia tee 6 ja Pakri tee 1

kinnistutse piirdeaiad. Juhul kui tekib vajadus kinnise tsooni piirdeaed rajada Pakri kiila tee
aarde, siis ei ole lubatud see tee teljest lahemale kui 9m ja tagada kila tee puude allee
sailimine ja vdimalus see parandada.

o Aia konkreetsem lahendus peab olema ehitusprojekti Uiks osa ning kooskolastatakse PAKRI
arendaja poolt ehitusprojekti koostamise kaigus.

e Kui planeeringualale planeeritavad ehitised asuvad riigikaitselise ehitise piiranguvddndis ja kavandatav
ehitis voib kaasa tuua riigikaitselise ehitise td6véime vahenemise, siis juhul kui: kavandatakse
tuulegeneraatorit (sealhulgas vaiketuulikut ) voi Gle 28m korgusi ehitisi, tuleb Kaitseministeeriumiga
kooskdlastada ehitise pustitamiseks antavad projekteerimistingimused vdi nende andmise kohustuse
puudumisel ehitusloa eelndu vai ehitamise teatis.
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3.2.3 Planeeringuala linnaruumiline visioon
Planeeringulahenduse illustreerimiseks on koostatud linnaruumilise lahenduse visioon, mis illustreerib
detailplaneeringu ehitusdigust.

Vaade PAKRI planeeringualale edelast:
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Vaade PAKRI planeeringualale loodest.

Tapsemalt vaata joonised ,PAKRI perspektiivvaated_1 etapp®
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3.3 Kavandatud kruntide ehitusdigus positsioonide kaupa

Pos 1 Energia/Pdikese teemaa 1A

Moodustatav kinnistust

58001:005:0023
58001:005:0024
58001:005:0026

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriliksuse liik )

Sihtotstarve: OE10% / OS10%/LT80%

Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kérgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

29 808

puudub / osaliselt kbrghaljastus, vdsa

TIL

Elektri- ja soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise maa ning tee ja tdnava maa

Lahtine

5962

20%
45
45

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega uletab kdrgust 45m, on
ndutav ehitusprojekti kooskodlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis koérgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti
kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

ei piirata
ei piirata
7154

puudub

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle voi selle vahemik: loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
Noéuded valisviimistlusele:|nduded”

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on: TP3
Tee- ja tdnava maa ning pdllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega
kinnistutele haljastusindeksit planeering ei satesta. Tee ja tdnava maa haljastuse
lahenduse valjaté6tamisel lahtuda juhistest ja nduetest, mis satestatud kehtiva tee
ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti

Haljastus: koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad nduded"”.

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast: -

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast: -

Parkimine:

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -
kohta: 37

Kitsendused

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"
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Pos 2 Energiateemaa 1B

Moodustatav kinnistust

58001:001:0351

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriiksuse liik )
Sihtotstarve: LT100%/
Hoonestusuviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:

max. hoone kdrgus maapinnast (m)

max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoone/rajatise kdrgus maapinnast m:
Max hoonete arv krundil:

Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2
Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinbuded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle voi selle vahemik:
Nduded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:
Piirded:

Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

3081
puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

[

Tee ja tanava maa

20

ei piirata
puuduvad
puuduvad
puuduvad
puuduvad
puuduvad
puuduvad
puuduvad

Tee- ja tdnava maa ning pdllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega
kinnistutele haljastusindeksit planeering ei satesta. Tee ja tdnava maa haljastuse
lahenduse valjatdétamisel Iahtuda juhistest ja nduetest, mis satestatud kehtiva tee
ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti

koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad nduded".

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"
0

Kitsendused

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem™
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Moodustatav kinnistust

58001:001:0269

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriuksuse liik )

Sihtotstarve: LT100%

Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:

max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)
Max hoonete arv krundil:

Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2
Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:
Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle voi selle vahemik:

Nouded valisviimistlusele:

Nduded kinnistusisestele teedele:
Piirded:

Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

5766

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

L

Tee ja tanava maa

ei piirata

puuduvad

puuduvad
puuduvad
puuduvad
puuduvad
puuduvad

Tee- ja tdnava maa ning pdllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega
kinnistutele haljastusindeksit planeering ei satesta. Tee ja tdnava maa haljastuse
lahenduse valjatddtamisel Iahtuda juhistest ja nduetest, mis satestatud kehtiva tee
ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti

koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad ndbuded".

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"
0

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem™
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Moodustatav kinnistust

58001:001:0368

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriuksuse liik )

Sihtotstarve: LT100%

Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)
Max hoonete arv krundil:

Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle voi selle vahemik:

Nouded valisviimistlusele:

Nduded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

1364

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

L

Tee ja tanava maa

ei piirata

puuduvad

puuduvad
puuduvad
puuduvad
puuduvad
puuduvad

Tee- ja tdnava maa ning pdllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega
kinnistutele haljastusindeksit planeering ei satesta. Tee ja tdnava maa haljastuse
lahenduse valjatddtamisel Iahtuda juhistest ja nduetest, mis satestatud kehtiva tee
ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti

koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad ndbuded".

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"
0

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem™
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Moodustatav kinnistust

58001:001:0368

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriuksuse liik )

Sihtotstarve: V30%/HP70%

Hoonestusuviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)
Max hoonete arv krundil:

Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle voi selle vahemik:
Nouded valisviimistlusele:

Nduded kinnistusisestele teedele:
Piirded:

Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

9172

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

V/Um

Tehisveekogu ja haljasala maa

Planeering naeb ette rajada kinnistule tuletrie veevdtukoha - tehisveekogu

20

ei piirata
puuduvad
puuduvad
puuduvad
puuduvad
puuduvad
puuduvad
puuduvad

Tee- ja tdnava maa ning pdllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega
kinnistutele haljastusindeksit planeering ei satesta. Tee ja tdnava maa haljastuse
lahenduse valjatddtamisel lahtuda juhistest ja nduetest, mis satestatud kehtiva tee
ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad nduded".

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"
0

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem™
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Moodustatav kinnistust

58001:001:0368

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriuksuse liik )

Sihtotstarve: V30%/HP70%

Hoonestusuviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)
Max hoonete arv krundil:

Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle voi selle vahemik:
Nouded valisviimistlusele:

Nduded kinnistusisestele teedele:
Piirded:

Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

9172

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

V/Um

Tehisveekogu ja haljasala maa

Planeering naeb ette rajada kinnistule tuletrie veevdtukoha - tehisveekogu

20

ei piirata
puuduvad
puuduvad
puuduvad
puuduvad
puuduvad
puuduvad
puuduvad

Tee- ja tdnava maa ning pdllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega
kinnistutele haljastusindeksit planeering ei satesta. Tee ja tdnava maa haljastuse
lahenduse valjatddtamisel lahtuda juhistest ja nduetest, mis satestatud kehtiva tee
ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad nduded".

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"
0

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem™

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 88
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 5 Energiateemaa 1E

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0013
58001:006:0023
58001:006:0023
58001:006:0017

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastritiksuse liik )

Sihtotstarve: OE20% / LT70%/0S10%

Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kérgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle voi selle vahemik:

Nouded valisviimistiusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tuleplsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -

kohta:

16 763

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vdsa

TIL

Tootmishoone-ja elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa ning tee ja
tanava maa

Lahtine

5962

20%

45

45

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega uletab kdrgust 45m, on
ndutav ehitusprojekti kooskdlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis koérgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti
kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

30
ei piirata

17 886

puudub

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

TP3

Tee- ja tdnava maa ning pdllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega
kinnistutele haljastusindeksit planeering ei satesta. Tee ja tdnava maa haljastuse
lahenduse valjatodétamisel lahtuda juhistest ja nduetest, mis satestatud kehtiva tee
ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad nduded".

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

226

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 89
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 6 Energiatee 2

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:005:0023
58001:005:0024

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriuksuse liik )
Sihtotstarve: MP50% /MM50%
Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
Max hoone/rajatise kdrgus maapinnast m:

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:
Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle voi selle vahemik:
Nouded valisviimistlusele:

Noéuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

23454

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

M

Pdllumajandus- ja metsamajandusmaa

puuduvad

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded”

Pdllumajandus ja metsamajandusmaa haljastus lahendatakse vastavalt pdliu- ja
metsa majandamist reguleerivale seadusandlusele ja juhistele.

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"
0

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem™

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 90
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 7 Energiatee 3

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:005:0023
58001:005:0026

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriuksuse liik )
Sihtotstarve: MP50% /MM50%
Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
Max hoone/rajatise kdrgus maapinnast m:

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:
Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle voi selle vahemik:
Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

33898

puudub / osaliselt kbrghaljastus, vosa

M

Pdllumajandus- ja metsamajandusmaa

ei piirata

puuduvad

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

Péllumajandus ja metsamajandusmaa haljastus lahendatakse vastavalt pdliu- ja
metsa majandamist reguleerivale seadusandlusele ja juhistele.

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"
0

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem™

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 91
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



Pos 8

NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING

SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Energia tee 4

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:005:0024
58001:005:0026

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriuksuse liik )

Sihtotstarve:
Hoonestusviis:

MP50% /MM50%

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
Max hoone/rajatise kdrgus maapinnast m:

Max hoonete arv krundil:

Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle voi selle vahemik:

Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

32444

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vdsa

M

Pdllumajandus- ja metsamajandusmaa

ei piirata

puuduvad

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nduded"

Pdllumajandus ja metsamajandusmaa haljastus lahendatakse vastavalt poliu- ja

metsa majandamist reguleerivale seadusandlusele ja juhistele.

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

0

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7,
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee

92



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 9 Energiatee 5

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0021

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastritiksuse liik )

Sihtotstarve: TH25% / TL25% / BB50%
Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:
Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle voi selle vahemik:

Noéuded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

3967

puudub / osaliselt kbrghaljastus, vosa

T/A

Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Bliroohoone maa

793

20%
45
100

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega uletab kdrgust 45m, on
ndutav ehitusprojekti kooskdlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis kdrgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti
kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

3
ei piirata
5951

Puudub

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded”

TP3

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast: 10%

sh. Min kérghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti: 31

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 93
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 10 Energiatee 6

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0015
58001:006:0021

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastritiksuse liik )

Sihtotstarve: TH60% / TL25% / BB15%

Hoonestusviis:

40 507

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

TIA

Tootmishoone-, Laochoone- ja Kontori- ja Bliroohoone maa
Lahtine

Max hoonetealune pind m2:

20 254

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

50%
45
100

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 45m, on

ndutav ehitusprojekti kooskdlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega Uletab kérgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis koérgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti

kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

30
ei piirata

69 875

Jah Energia tee piirist 20m. Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud

hoonestusalasse.

Olulisemad arhitektuurinbuded ehitistele:
Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle voi selle vahemik:
Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nduded”

Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kérghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub véimalusel sailitamisele.
10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

304

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud" ning joonis "

Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem*

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 94
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 11 Energiatee 7

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0015

Krundi planeeritav suurus m2;

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastritksuse liik )

Sihtotstarve:
Hoonestusviis:

BT50% / BB40%/0OS10%

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle voi selle vahemik:

Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

9729

puudub / osaliselt kérghaljastus, vdsa

A

Kaubandus-, toitlustsus- ja teenindushoone maa ning kontori- ja bliroohoone maa

Lahtine

973

10%
9
15

10
ei piirata

1946

Puudub. Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse.

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nduded"

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub véimalusel sailitamisele.

20%

15%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

13

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud" ning joonis "

Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 95
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 12 Energiatee 8

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0015
58001:006:0021

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriliksuse liik )

Sihtotstarve: TH60% / TL25% / BB15%

Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle voi selle vahemik:
Nouded valisviimistlusele:
Nouded kinnistusisestele teedele:
Piirded:
Lubatud vaikseim tulepusivusklass on:
Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -
kohta:

41471

puudub / osaliselt kbrghaljastus, vdsa

TIA

Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Bliroohoone maa
Lahtine

20736

50%
45
100

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 45m, on

ndutav ehitusprojekti kooskdlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis koérgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti

kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

30
ei piirata

71537

Jah Energia tee piirist 20m. Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud

hoonestusalasse.

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nduded”

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub véimalusel sailitamisele.
10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

310

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis

"Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 96
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 13 Energiatee 9

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0010
58001:006:0015

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastritiksuse liik )

Sihtotstarve:
Hoonestusviis:

TH60% / TL25% / BB15%

3859

puudub / osaliselt kbrghaljastus, vdsa

TIA

Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Bliroohoone maa
Lahtine

Max hoonetealune pind m2:

1930

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

50%
45
45

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega uletab kdrgust 45m, on

ndutav ehitusprojekti kooskdlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse uUkskoik, mis kdérgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti

kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

6
ei piirata

15195

Jah Energia tee piirist 12m.Paikese tee piirist Om Uued hooned-rajatised ehitada

planeeritud hoonestusalasse.

Olulisemad arhitektuurinbuded ehitistele:
Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle voi selle vahemik:
N6uded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nduded"

Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub vdimalusel sailitamisele.
10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

66

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "

Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 97
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 14 Energiatee 10

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0015
58001:006:0021

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastritiksuse liik )

Sihtotstarve: TH60% / TL25% / BB15%

Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil;

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle voi selle vahemik:

Noéuded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -

kohta:

5976

puudub / osaliselt kbrghaljastus, vdsa

TIA

Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Bliroohoone maa

Lahtine

2988

50%
45
100

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega Uletab kérgust 45m, on

ndutav ehitusprojekti kooskdlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis korgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti

kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

6
ei piirata

28 685

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nduded"

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub véimalusel sailitamisele.

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

125

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "

Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 98
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MA

Pos 15 Energiatee 11

TEADUS-, TOOSTUSPAR_K (PAKRI) DETAILPLANEERING
AUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING
10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0010
58001:006:0015

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriliksuse liik )

Sihtotstarve: TH60% / TL25% / BB15%

Hoonestusviis:

4692

puudub / osaliselt kbrghaljastus, vosa

TIA

Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Bliroohoone maa
Lahtine

Max hoonetealune pind m2:

2346

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

50%
45
100

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega uletab kdrgust 45m, on
ndutav ehitusprojekti kooskoélastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskoik, mis kdérgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti
kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

6
ei piirata
23225

Jah Energia tee piirist 12m.Paikese tee piirist 20m Uued hooned-rajatised
ehitada planeeritud hoonestusalasse.

Olulisemad arhitektuurinbuded ehitistele:
Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle voi selle vahemik:
N6uded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded”

Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:
sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:
sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -
kohta:

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub véimalusel sailitamisele.
10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

101

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud" ning joonis

Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7,

99

KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 16 Energiatee 12

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0022
58001:006:0010

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriiksuse liik )

Sihtotstarve: MP50% /MM50%
Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kérgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:
Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle voi selle vahemik:
Nouded valisviimistlusele:

Noéuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

65 107

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

M

Pdllumajandus- ja metsamajandusmaa

puuduvad

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded”

puuduvad

Pédllumajandus ja metsamajandusmaa haljastus lahendatakse vastavalt poliu- ja
metsa majandamist reguleerivale seadusandlusele ja juhistele.

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"
0

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 100
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 17 Energiatee 13

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0022
58001:006:0010

58001:006:0015

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastritiksuse liik )

Sihtotstarve: TH60% / TL25% / BB15%

Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle vdi selle vahemik:
Nouded valisviimistlusele:
Nouded kinnistusisestele teedele:
Piirded:
Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:
Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:
sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -
kohta:

25325

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vdsa

TIA

Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Bliroohoone maa
Lahtine

12 663

50%
45
100

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega uletab kdrgust 45m, on

ndutav ehitusprojekti kooskdlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis koérgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti

kooskdlastus Kaitseministeeriumiga.

30
ei piirata

94 969

Jah Energia tee piirist 12m ja 20m Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud

hoonestusalasse.

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nduded"

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub véimalusel sailitamisele.
10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

412

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis

"Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 101
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 18 Energiatee 15

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0016
58001:006:0022

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriuksuse liik )

Sihtotstarve:
Hoonestusviis:

TH60% / TL25% / BB15%

4 804

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vdsa

TIA

Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Bliroohoone maa
Lahtine

Max hoonetealune pind m2:

2402

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kérgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

50%
45
100

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega uletab kdrgust 45m, on

ndutav ehitusprojekti kooskdlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis koérgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti

kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:

6
ei piirata

23420

Jah Energia tee piirist 20m. Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud

hoonestusalasse.

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:
Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle voi selle vahemik:
N6uded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nduded"

Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:
sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -
kohta:

TP3

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

102

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "

Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7,

102

KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 19 Energiatee 16

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0017
58001:006:0023

58001:006:0013

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriiksuse liik )

Sihtotstarve: BT50% /BB40%/0S10%

Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle voi selle vahemik:

Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepusivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kérghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -

kohta:

8 247

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vdsa

A

Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning Kontori- ja Bliroohoone maa
Lahtine

4124

50%
45
45

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega uletab kdrgust 45m, on
ndutav ehitusprojekti kooskodlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis kdrgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti
kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

6
ei piirata
18 556

Jah Energia tee piirist Om ja jalakaijate tsooni piirist Om Uued hooned-rajatised
ehitada planeeritud hoonestusalasse.

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

TP3

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

97

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 103
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 20 Energiatee 17

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0016
58001:006:0022

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriuksuse liik )

Sihtotstarve: MP50% /MM50%
Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:
Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle voi selle vahemik:
Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

47 886

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

M

Pdllumajandus- ja metsamajandusmaa

puuduvad

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

puuduvad

Pdllumajandus ja metsamajandusmaa haljastus lahendatakse vastavalt pdliu- ja
metsa majandamist reguleerivale seadusandlusele ja juhistele.

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"
0

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 104
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 21 Energiatee 18

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0023
58001:006:0013

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriuksuse liik )

Sihtotstarve:
Hoonestusviis:

AS60% /BT30%/BB10%

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle voi selle vahemik:

Noéuded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -

kohta:

36 217
puudub / osaliselt kdrghaljastus, vdsa
A

spordihoone- ja kompleksi maa, kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
ning Kontori- ja Bliroohoone maa
Lahtine

18 109

50%
45
100

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega uletab kdrgust 45m, on
ndutav ehitusprojekti kooskdlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskoik, mis koérgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti
kooskdlastus Kaitseministeeriumiga.

12
ei piirata
24 446

Jah Energia tee jalakaijate tsooni piirist osaliselt Om Uued hooned-rajatised
ehitada planeeritud hoonestusalasse.

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub v6imalusel sailitamisele.
10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

256

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 105
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 22 Energiatee 19

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0017
58001:006:0023

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriuksuse liik )

Sihtotstarve: MP50% /MM50%
Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:
Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle voi selle vahemik:
Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

7189

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

M

Pdllumajandus- ja metsamajandusmaa

puuduvad

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

puuduvad

Pdllumajandus ja metsamajandusmaa haljastus lahendatakse vastavalt pdliu- ja
metsa majandamist reguleerivale seadusandlusele ja juhistele.

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"
0

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 106
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 23 Energiatee 20

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0017
58001:006:0023

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriiksuse liik )

Sihtotstarve:
Hoonestusviis:

BT50% /BB40%0S10%

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kérgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle voi selle vahemik:

Noéuded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepusivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -

kohta:

5351

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vdsa

A

Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning Kontori- ja Bliroohoone maa
Lahtine

2676

50%
45
45

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega uletab kdrgust 45m, on
ndutav ehitusprojekti kooskdlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis koérgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti
kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

6
ei piirata
14 849

Jah Energia tee piirist Om. Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud
hoonestusalasse.

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub véimalusel sailitamisele.
10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

116

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 107
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 24 Energiatee 21

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0017

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastritiksuse liik )

Sihtotstarve: BT50% /BB40%/0S10%

Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle voi selle vahemik:

Nouded valisviimistiusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tuleplsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh teoreetiline maksimaalne parkimiskohtade vajadus -

kohta:

5984

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

A

Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning Kontori- ja Bliroohoone maa
Lahtine

2992

50%
45
45

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega Uletab kérgust 45m, on
ndutav ehitusprojekti kooskodlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis kdrgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti
kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

6
ei piirata
16 157

Jah Energia tee piirist Om. Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud
hoonestusalasse.

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub véimalusel sailitamisele.
10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.4. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

126

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud" ning joonis "

Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 108
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 25 Pakritee 1l

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0010

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastritiksuse liik )

Sihtotstarve: BT50% /BB40%0S10%

Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle voi selle vahemik:
Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:

Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

2095

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

A

Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning Kontori- ja Bliroohoone maa
Lahtine

629

30%
12
45

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega Uletab kérgust 45m, on
ndutav ehitusprojekti kooskdlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis kdérgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti
kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

3
ei piirata

1886

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded”

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub véimalusel sailitamisele.
10%

5%
Tagada kohustusliku haljastava ala rajamine, mille ulatus maaratud p&hijoonisel.

Istutatava haljastuse tapsem ulatus, liigid lubatud tapsustada hilisema
projekteerimise kaigus.

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

12

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 109
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 26 Pakritee 2

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0010

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastritiksuse liik )

Sihtotstarve: BT50% /BB40%0S10%
Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle voi selle vahemik:
Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tuleplsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

9134

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vdsa

A

Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning Kontori- ja Bliroohoone maa
Lahtine

1827

20%
12
45

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega uletab kdrgust 45m, on
ndutav ehitusprojekti kooskodlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis kdrgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti
kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

6
ei piirata

3654

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub véimalusel sailitamisele.
10%

5%
loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

28

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 110
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 27 Pakritee 3

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0019

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastritiksuse liik )

Sihtotstarve: BT50% /BB40%0S10%

Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle vdi selle vahemik:

Nouded valisviimistlusele:
Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kérghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

6 858

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

A

Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning Kontori- ja Bliroohoone maa

Lahtine

1372

20%
12
45

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega uletab kdrgust 45m, on

ndutav ehitusprojekti kooskodlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis kdrgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti

kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

6
ei piirata

2743

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nduded”

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub véimalusel sailitamisele.
10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

22

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis

"Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 111
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 28 Leetse teemaa

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

EHAK kood 5925

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastritiksuse liik )

Sihtotstarve: LT100%
Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)
Max hoonete arv krundil:

Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle voi selle vahemik:
Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:
Piirded:

Lubatud vaikseim tulepusivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

1397

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

Tee ja tanava maa

20

ei piirata

puuduvad

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

Tee- ja tdnava maa ning pdllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega
kinnistutele haljastusindeksit planeering ei satesta. Tee ja tdnava maa haljastuse
lahenduse valjato6tamisel lahtuda juhistest ja nduetest, mis satestatud kehtiva tee
ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad nduded".

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"
0

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 112
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 29 Leetse teemaa

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

EHAK kood 5925

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastritiksuse liik )

Sihtotstarve: LT100%
Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:
Krundi max lubatud taisehitus %:

max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:

Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2
Ehitusjoon:

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:
Katusekalle voi selle vahemik:

Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:
sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:
sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

733

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

Tee ja tanava maa

20

ei piirata

puuduvad

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

Tee- ja tdnava maa ning pdllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega
kinnistutele haljastusindeksit planeering ei satesta. Tee ja tdnava maa haljastuse
lahenduse valjatddtamisel lahtuda juhistest ja nduetest, mis satestatud kehtiva tee
ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad nduded".

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"
0

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis

"Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 113
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 30 Leetseteel

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:005:0025

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriiksuse liik )

Sihtotstarve: MP50% /MM50%

Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:

max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle vdi selle vahemik:
Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:

Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

1600

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vdsa

M

Pdllumajandus- ja metsamajandusmaa

puuduvad

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

Péllumajandus ja metsamajandusmaa haljastus lahendatakse vastavalt poliu- ja
metsa majandamist reguleerivale seadusandlusele ja juhistele.

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

0

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 114
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 31 Paikese tee 1

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:005:0026

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriuksuse liik )

Sihtotstarve:
Hoonestusviis:

MP50% /MM50%

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:
Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle voi selle vahemik:
Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

16 289

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

M

Pdllumajandus- ja metsamajandusmaa

puuduvad

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

puuduvad

Pdllumajandus ja metsamajandusmaa haljastus lahendatakse vastavalt poliu- ja
metsa majandamist reguleerivale seadusandlusele ja juhistele.

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"
0

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 115
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 32 Paikese tee 2

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0010

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastritiksuse liik )

Sihtotstarve: TH60% / TL25% / BB15%

Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle vdi selle vahemik:

Nouded valisviimistlusele:

Noéuded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

3819

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

TIA

Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Bliroohoone maa

0 On lubatud pustitada kinnistule koostootmisjaam

Lahtine

1910

50%
45
100

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega uletab kdrgust 45m, on

ndutav ehitusprojekti kooskdlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskoik, mis koérgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti

kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

6
ei piirata

19190

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad

nduded"

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub vdimalusel sailitamisele.

10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

83

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 116
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 33 Paikese tee 3

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0010

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastritiksuse liik )

Sihtotstarve: TH60% / TL25% / BB15%
Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle voi selle vahemik:
Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kérghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

2938

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

TIA

Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Bliroohoone maa
Lahtine

1469

50%
45
100

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 45m, on
ndutav ehitusprojekti kooskodlastus Lennuametiga.

0 Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis koérgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti
kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

6
ei piirata

7933

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub véimalusel sailitamisele.
10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

34

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 117
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 34 Paikese tee 4

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0010

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastritiksuse liik )

Sihtotstarve: TH60% / TL25% / BB15%
Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle voi selle vahemik:

Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

3819

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

TIA

Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Bliroohoone maa
Lahtine

1910

50%
45
100

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega uletab kdrgust 45m, on
ndutav ehitusprojekti kooskodlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega Uletab kérgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis koérgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti
kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

6
ei piirata

19190

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub véimalusel sailitamisele.
10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

34

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 118
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 35 Paikese tee 5

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0010

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastriliksuse liik )

Sihtotstarve: TH60% / TL25% / BB15%
Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle voi selle vahemik:
Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

2740

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

TIA

Tootmishoone-, Laohoone- ja Kontori- ja Bliroohoone maa
Lahtine

1370

50%
45
100

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 45m, on
ndutav ehitusprojekti kooskdlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis koérgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti
kooskdlastus Kaitseministeeriumiga.

6
ei piirata

7809

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

TP3
Krundil ol.olev haljastus kuulub véimalusel sailitamisele.
10%

5%
loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

34

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud"” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 119
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 36 Paikese tee 6

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0010

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastritiksuse liik )

Sihtotstarve: TH60% / TL25% / BB15%
Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle vdi selle vahemik:

Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tuleplsivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

2886

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

TIA

Tootmishoone-, Laochoone- ja Kontori- ja Bliroohoone maa
Lahtine

1443

50%
45
100

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega Uletab kérgust 45m, on
ndutav ehitusprojekti kooskodlastus Lennuametiga.

0 Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis koérgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti
kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

6
ei piirata

9 957

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

TP3

Krundil ol.olev haljastus kuulub véimalusel sailitamisele.
10%

5%

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

43

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 120
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Pos 37 Paikese tee 7

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

58001:006:0010

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus

krundi planeeritud sihtotstarve (katastritiksuse liik )

Sihtotstarve: TH60% / TL25% / BB15%
Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:

Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle vdi selle vahemik:

Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepisivusklass on:

Haljastus:

sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:

sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

2237

puudub / osaliselt kdrghaljastus, vosa

TIA

Tootmishoone-, Laochoone- ja Kontori- ja Bliroohoone maa
Lahtine

1119

50%
45
100

o Juhul kui projekteeritav rajatis voi hoone koos rajatisega uletab kdrgust 45m, on
ndutav ehitusprojekti kooskodlastus Lennuametiga.

o Juhul kui projekteeritav rajatis vdi hoone koos rajatisega Uletab kdrgust 28m voi
rajatakse Ukskdik, mis kdrgusega tuulegeneraatorit, on ndutav ehitusprojekti
kooskolastus Kaitseministeeriumiga.

6
ei piirata

7634

Uued hooned-rajatised ehitada planeeritud hoonestusalasse

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

TP3
Krundil ol.olev haljastus kuulub vdimalusel sailitamisele.
10%

5%
loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"

33

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud" ning joonis "Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"
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Pos 38 Vana Tallinna maantee teemaa

10.mai 2017. a.

Moodustatav kinnistust

EHAK kood 5925
58001:006:0017
58001:006:0016
58001:006:0022
58001:006:0023
58001:006:0013
58001:006:0010

Krundi planeeritav suurus m2:

Olemas olev hoonestus / haljastus
krundi planeeritud sihtotstarve (katastriiksuse liik )

Sihtotstarve: LT100%
Hoonestusviis:

Max hoonetealune pind m2:

Krundi max lubatud taisehitus %:
max. hoone kdrgus maapinnast (m)
max. rajatiste kdrgus maapinnast (m)

Max hoonete arv krundil:
Max rajatiste arv krundil:
Arvutuslik suletud brutopind kokku m2

Ehitusjoon:
Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

Ehitiste mahu, vormi ja kujunduse lubatud elemendid:

Katusekalle vdi selle vahemik:
Nouded valisviimistlusele:

Nouded kinnistusisestele teedele:

Piirded:
Lubatud vaikseim tulepUsivusklass on:

Haljastus:
sh. Min haljastusindeks - % krundi pindalast:
sh. Min kdrghaljastuse % krundi pindalast:
Parkimine:

sh planeeringus kavandatud parkimiskohti:

7210

puudub / osaliselt kbrghaljastus, vosa

L

Tee ja tanava maa

20

ei piirata

puuduvad

loe seletuskirja punkt 3.2. "Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavad
nduded"

puuduvad

Tee- ja tdnava maa ning pdllumajandus ja metsamajandusmaa sihtotstarbega
kinnistutele haljastusindeksit planeering ei satesta. Tee ja tdnava maa haljastuse
lahenduse valjatddtamisel lahtuda juhistest ja nduetest, mis satestatud kehtiva tee
ehituse EV Standardiga jt juhenditega. Loe ka seletuskirja p3.2 "Ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks ja ehitamiseks esitatavad nduded".

loe seletuskirja punkt 3.6. "Tanavavork ja liikluskorraldus"
0

loe seletuskirja punkt 3.5 sh tabel "Piirangud” ning joonis

"Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem"
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3.4 Keskonnakaitse, -haljastus ja heakord.

10.mai 2017. a.

vastavalt Valisbhu kaitse seaduse §-le 27 peavad olema taidetud kdige ldhema elamu valisseinast 1 m ja

kodige kdrgema eluruumi laest 2 m kdrgusel valisbhu saastatuse taseme piir- ja sihtvaartused.

Voéttes arvesse Paldiski linna keskuse suhteliselt suurt olemasolevat ja ka perspektiivset tootmisotstarbelist
kasutust ning suurt valisdhu reostuskoormuse kasvu, on kumuleeruva ohtliku mdju minimiseerimiseks ndéue
tagada kruntidel vahemalt 10% haljastuse osakaal ning sh. min. 5% krundi pinnast kérghaljastus.

looduskaitsealade ja looduse kaitstavate liksikobjektide loetelu:

Kehtiva Uldplaneeringu jargi planeeringualal puuduvad

m Pakri maastikukaitseala
TN, waitseala piir vahendamise

ettepanek
—H— Kaitseala piiri suurendamise
ettepanek

EILA-VALD

% Kaitstar looduse iksikobjekt

[ - bMatura 2000 linnuhaiuala

m Matura 2000 laodushaiuala

E IBA linnualad

1 - Paldiski laht
2 - Lahepere ja Lohusalu lahed

I Enicass

Skeem 2. Looduskaitse alf olevad alad Paldiski linnas

muinsuskaitseobjektide loetelu:

Maaameti parandkultuuri kaardi aluselt on/vdi labib planeeringuala:

. Loo talu kaev N:59°2
e i s

O’978”E»:24°02’76”

{ .

(@]
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Muinsuskaitseobjektid planeeringualal puuduvad

Vaata ka kaart:
-

560010040013

el \;/.guu. K im

Keskkonnam()jde hindamise aruanne (koostaja Hendrikson ja Ko, Tartu 2014) punkt 6.1 ,Alternatiivide

vordlus. Kultuurikeskkond, nduded arheoloogiaparandile” ndeb ette uuringute teostamise
arheoloogiaparandi elementide véljaselgitamiseks. Eeluuringud teostada enne projekteerimisté6de algust.
Arvestada tuleb eeluuringute kaigus avastatud arheoloogiaparandi sailitamisega (nt kalmed) v6i uuringute
teostamisega (nt asulakohad, muistsed pdllud vms).

muud kaitsealad ja kaitsealused objektid

Maaameti kitsenduste kaardi aluselt on/vdi labib planeeringuala:
. Keila-Paldiski elektridhuliin L179 ja L178. Omanik Elering AS.

O
O
O

(@]

millede kaitsevdodnd on 25m kummalegi poole liini teljest.

perspektiivne 330kV &huliin, mille kaitsevoond ulatub 40m kaugusele kummalegi poole liini telge.
Taiendavalt kooskolastada tehnovorkude t66projektid, mis piirnevad Elering AS-le kuuluvate
liinirajatiste kaitsevdonditega.

Liiniga ristuvate teede ja parklate gabriit 110kV 6huliini alumise juhtme vahel, temperatuuril +60°C
peab olema 7,0m.

Liinide kaitsevbondisse planeeritava kérghaljastusel lahtuda tingimusest, et valitud puude kérgus
tagak puude vérade 6hkvahemiku juhtmeteni 110kV liinil 4,0m. Sama kaugus peab olema ka
kukkuva puu ja lahima faasijuhtme vahel.

Tdoprojektide koostamisel ja tddde teostamisel l&htuda lubatud kaugustest ja liinirajatiste
kaitsevodndis tegutsemise korrast. Valdaja peab kinni pidama Elektriohutusseaduse §12-st (
Elektripaigaldise kaitsevdodnd ) ja maarusest ,Elektripaigaldise kaitsevoondi uletus ja
kaitsevoondis tegutsemise kord.®

Rannavalja-PAL elektrihuliin 1-20 tunnus K11641560

Maaameti kitsenduste kaardi aluselt on planeeringuala vahetus laheduses:

. Puurkaev PRK0000540 Keskkonnaregistri pdhjaveehaarete nimistus. Paldiski Linnahooldus OU jargi
puurkaev nr 52

. Geodeetilised margid Kruusiaugu 40772; ja 40773 ning nr. 3195 ( tunnus 40782) ja

. Rannavalja-PAL elektridhuliin 1-20 tunnus K11641560
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a1 006. 010,

Ettepanekud kaitse-eeskirjade, p6himaéruste ja muude kasutamistingimuste tidpsustamiseks voi
muutmiseks:

Planeeringualal puuduvad

Ettepanekud maa-alade ja objektide kaitse alla vétmiseks voi kaitsereZiimi I6petamiseks:
Hetkel maa-alade ja objektide kaitse alla votmiseks puudub vajadus
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3.5 Piirangud

Ulevaatlikku kokkuvétet planeeringulahendusest tulenevatest kitsendustest saab lugeda jooniselt ,PAKRI

planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem_M1:4000"
Kokkuvote detailsematest piirangutest planeeringualal vaata allolev tabel:

PIIRANGUD

Viimati muudetud: 18.05.2017

tingmark joonisel:
"Planeeringust
tulenevate kitsenduste|piirangu
koondskeem M1:4000"|pos nr

servituudi kirjeldus ja ulatus

kelle kasuks seatakse
servituut

kinnistu pos
numbrid, kellele|
kohaldub piirang:

2

AW

TSV - Tehnovdrgu servituudi vajadus

Elektrivorgu ja alajaama kaitsevodnd

Elektrivorgu ja alajaama kaitsevoond on maa-ala ja 6huruum, mille ulatus:

mdlemal pool 8hu elektriliini telge:

1) kuni 1 kV pingega liinide korral 2 meetrit;

2) 1 kuni 20 kV pingega liinidel hukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3) 1 kuni 20 kV pingega liinide korral 10 meetrit;

4) 35 kV pingega liinide korral 25 meetrit;

Maakaabelliini korral liini &armistest kaablitest 1 meeter

Alajaamade ja jaotusseadmete Umber 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast v8i nende
puudumisel seadmest.

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste torustike kaitsevéond

(1) Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest mélemale poole on:

1) alla 250 mm siselabimddduga torustikul 2 m;

2) 250 mm kuni alla 500 mm siselébimddduga torustikul 2,5 m;

3) 500 mm ja suurema siselabimddduga torustikul 3 m.

(2) Uhi argi ja -kanali iooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus|
torustiku telgjoonest mélemale poole on:

1) torustikul, mille siselabimdét on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m stigavusele —|
2m;

2) torustikul, mille siselabimd6t on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m
stgavusele — 2,5 m;

3) torustikul, mille siselébimadt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud tle 2 m stigavusele —|
2,5m;

4) torustikul, mille siselabimddt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud tle 2 m
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa- ja veepealsete torustike kaitsevoond

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa- ja veepealsete torustike kaitsevoondi ulatus on 2 m
torustiku valispinnast vdi kandekonstruktsioonist mélemale poole.

Gaasipaigaldise kaitsevééndi ja D-kategooria gaasipaigaldise hooldusriba ulatus

Gaasipaigaldise torustiku maa peale ja maa alla paigaldamisel on kaitsevoondi ulatus:
1) A- ja B-kategooria gaasipaigaldiste korral, sdltumata torustiku labim&ddust, 1 meeter;
2) C-kategooria gaasipaigaldiste korral, s6ltumata torustiku labimdddust, 2 meetrit;

3) D-kategooria gaasipaigaldiste alla 200 mm labim&dduga torustiku korral 3 meetrit;

4) D-kategooria gaasipaigaldiste 200-500 mm labimé&duga torustiku korral 5 meetrit;
5) D-kategooria gaasipaigaldiste tile 500 mm labimddduga torustiku korral 10 meetrit.

Side liinirajatise kaitsevéénd

liinirajatise kaitsevoondi médtmed on:

1) maismaal — 2 meetrit liinirajatise keskjoonest vdi rajatise valisseinast liinirajatisegal
paralleelse méttelise jooneni vai tdmmitsatega raadiomasti korral selle kérgusega voi vabalt]
seisva raadiomasti korral selle 1/3 kdrgusega ekvivalentse raadiusega méttelise ringjooneni
maaninnal. meetrites:

Surveseadme kaitsevo6ndi ulatus

Maa-aluste soojustorustike kaitsevoond

Maa-aluste soojustorustike, mida mdlemal pool torustikke piiravad &armise torustiku
isolatsiooni valispinnast jargmistel kaugustel asuvad mbttelised vertikaaltasandid ja
horisontaaltasand, kaitsevoondi ulatus on:
1) alla 200 mm labimddduga torustiku korral 2 meetrit;
2) 200 mm ja suurema labimddduga torustiku korral 3 meetrit.

Maapealsete soojustorustike, mida mélemal pool torustikke piiravad darmise torustiku
isolatsiooni valispinnast jargmistel kaugustel asuvad méttelised vertikaaltasandid,
kaitsevoondi ulatus:

1) aurutorustikul t66rohul tle 16 baari on 10 meetrit;

2) aurutorustikul t66réhul 16 baari ja alla selle on 5 meetrit;
3) veetorustikul t66rdhul tle 6 baari on 5 meetrit;
4) veetorustikul todréhul 6 baari ja alla selle on 2 meetrit.

tehnovorgu omanik

1,2, 29, 3A, 3B,
4,38,5

TSV - Tehnovdrgu servituudi vajadus

Elektrivorgu kaitsevéond

Maakaabelliini korral liini &armistest kaablitest 1 meeter
Alajaamade ja jaotusseadmete Umber 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast v8i nende
puudumisel seadmest.

tehnov6rgu omanik

EHAK kood 0580
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TSV - Tehnovodrgu servituudi vajadus

Uhisveevarqi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus

Uhi argi ja -kar iooni maa-aluste torustike kaitsevéond

(1) Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustikul
telgjoonest mélemale poole on:

1) alla 250 mm siselabimddduga torustikul 2 m;

2) 250 mm kuni alla 500 mm siselabimddduga torustikul 2,5 m;

3) 500 mm ja suurema siselabimddduga torustikul 3 m.

(2) Uhi argi ja -kanali iooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevéondi ulatus
torustiku telgjoonest mélemale poole on:

1) torustikul, mille siselabima&t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m stigavusele —|
2m;

2) torustikul, mille siselabimddt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m
sligavusele — 2,5 m;

3) torustikul, mille siselabimdat on alla 250 mm ja mis on paigaldatud tle 2 m stigavusele —
2,5m;

4) torustikul, mille siselabimd6t on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud ile 2 m
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni maa- ja veepealsete torustike kaitsevosnd

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni maa- ja veepealsete torustike kaitsevoondi ulatus on 2 m
torustiku valispinnast v8i kandekonstruktsioonist mdlemale poole.

tehnovdrgu omanik

EHAK kood 0580

Pallase piirkond
14 -
58001:005:0242

Naadi tn 11b -|
58001:005:0036

Naadi tn. teemaa

TSV - Tehnovdrgu servituudi vajadus

Ohuliini kaitsevoéndi ulatus

Ohuliini kaitsevéénd on maa-ala ja 8huruum, mida piiravad mélemal pool piki liini telge
paiknevad méttelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus mélemal pool liini telge on:

110 kV pingega liinide korral 25 meetrit

220 kV ja 330 kV pingega liinide korral 40 meetrit.

Gaasipaigaldise kaitsev66ndi ja D-kategooria gaasipaigaldise hooldusriba ulatus

Gaasipaigaldise torustiku maa peale ja maa alla paigaldamisel on kaitsevéondi ulatus:
D-kategooria gaasipaigaldiste tile 500 mm labimddduga torustiku korral 10 meetrit.

tehnovdrgu omanik

EHAK kood
0580, 1,2, 3, 29,
3A, 3B, 89,10,
11,

Side liinirajatise kaitsevoond

liinirajatise kaitsevoondi médtmed on:
1) maismaal — 2 meetrit liinirajatise keskjoonest

tehnovdrgu omanik

1,28,4,38

JPT - Juurdepddsu servituudi vajadus

Energia/Péaikese tee|
1A ja 1D teemaa|
omanik ja teemaagal
piirnevate  kinnistute|
omanikud

2,3A, 3B, 29

JPT - Juurdepadsu servituudi vajadus

Energia/Paikese tee|
1D ja 1E teemaa|
omanik ja teemaagal
piirnevate  kinnistute|
omanikud
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3.6 Tanavavork ja liikluskorraldus

Teed on planeeritud vastavalt Teeseadusele ja koik asumisisesed teed on planeeritud lahtuvalt Eesti
standardi EVS 843:2003 Linnaténavad jargi.

Planeeritavale maa-alale paaseb Vana Tallinna maanteelt ( teemaa laius 10m, hetkel kruusakattega, tee
laius 5m) ja Leetse teelt ( teemaa laius 16m ja hetkel musta kattega, tee laius 6m ). Planeeringuala labib
Pakri kiilatee, mis on kantud Maaameti parandkultuuri kaardile.

Leetse tee, Vana Tallinna maantee ning Pakri kilatee on kantud Paldiski linna avalike teede registrisse.
Planeering ei nde ette Leetse teemaa ol. olev 16m laiendamist. Planeering ndeb ette Vana Tallinna maantee
teemaa laiendamise 10meetrilt 18 meetrini.

Planeeritavale alale on kavandatud 4 teed avalikuks kasutamiseks, mis asuvad reformimata riigimaal:
e Energia teemaa I6igud 1B ja 1C, mis ristuvad Leetse teega ja on paralleelsed ol oleva kdrgepinge
trassi koridoriga.
e Leetse teest on moodustatud 2 teemaa kinnistut, 1dikudes, mis jaavad planeeringuala sisse.

Planeeritavale alale on kavandatud 3 PAKRI ala eramaid Iabivat erateemaad Energia teemaa 1A, 1D ja
1E, mis moodustavad osa Energia ja Paikese teest. Vajadusel, parast detailplaneeringu kehtestamist,
sdlmitakse erateede kohta tee avaliku kasutamise leping:
e Energia teemaa 1A saab alguse planeeringuala edela nurgas, kinnistu Energia tee 2 juures, Uletab
ol oleva kérgepinge trassi koridori ning suundub Paikese tee 1 kinnistu juurde.
o Energia teemaa 1D hdélmab enda alla Leetse teest idas ja Vana Tallinna maanteest edelasse jaavad
Energia ja Paikese teemaad eramaade piires tiheks krundiks.
e Energia teemaa 1E hdlmab enda alla Vana Tallinna maanteest kirdesse jaavad Energia teemaad
eramaade piires Uheks krundiks.

Pakri tee (kulatee) kulgeb Leetse teest idas ca 250m kaugusel Leetse teega paralleelselt. Tegemist
ajaloolise kulateega, mida planeering naeb ette séilitada. Planeering ei nde ette Pakri kulateele suuri
liikluskoormusi, sest logistika seisukohalt ei oma tee pohiméttelist tdhtsust. Pakri killatee omab
miljoovaartuslikku tahtsust. Seetdttu ei ole planeeritud tee laiendamist ning haljastuse pdhimétte, kiviaedade
jms. asendamist/likvideerimist pdhimédtteliselt uutel alustel.. Lubatud on kruusakatte asendamine tolmuvaba
kattega

Teemaale on lubatud rajada lisaks téanavale endale tehnovdrkude koridore ja tehnorajatisi sh. energia
tootmise ja varustamisega seotud tehnoloogiat.

Kéesolev planeering lahendab planeeringualal liikluskorralduse.
Planeering kehtestab tdnavavdrgu liigituse, teemaa laiuse, teekaitsevoondite ulatuseks:
o Vana Tallinna maantee:

o tee liik: jaotustanav
o teemaa laius 18m
o Kaitsevoondi ulatus Om teemaa piirist
. Leetse tee,
o tee liik: jaotustanav
o teemaa laius 16m
o Soidutee laius 7m
o Kaitsevdondi ulatus Om teemaa piirist
. Energia tee,
o tee liik: veotanav ( -tee )
o teemaa laius 20m
o Soidutee laius 7m
o Sdiduteest eraldatud kdnnitee laiusega
o jalgratta tee — liidetud kdnniteega laius 3m
o Kaitsevoondi ulatus Om teemaa piirist,
. Paikese tee,
o tee liik: veotanav ( -tee )
o teemaa laius 20m
o Sdidutee laius 7m
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o Sdiduteest eraldatud kdnnitee laiusega
o jalgratta tee — liildetud kénniteega laius 3m
o Kaitsevoondi ulatus Om teemaa piirist,

Kinnistute ja neil olevate ehitiste ja seadmete juurdepaasu tagamiseks peab olema kinnistute sees
teenidusliikluseks vajalike juurdepaasuteede min laius on 3,5m,

Tulenevalt kaitsmata pdhjavee asjaoludest on kohtpuhastite rakendamine parklate sadevee puhastamiseks
vajalik. Samas on sadevee kohapealse immutamise pdhimdttest lahtudes soovitav lausalist parkimist
piirkonnas vahendada, nahes ette kogu té6stuspargi Uhisprojektina Uhistranspordi (naiteks Paldiski
raudteejaamani). Loe ka punkt 3.8.6 ,Drenaaz*

Planeering naeb ette thiskondliku bussiliikluse tarbeks rajada 3 bussipeatust, peatuskohtade
vahekaugusega 0,7-1,2 km ning parema liiklemise tagamiseks kénnitee ning jalgrattatee vérgu
kogupikkusega ca 2,7km mddda Energia, Leetse ja Paikese teed.

Kui kinnisesse sisedue on vajalik sissesdit tulekustutus- ja paastetdoddeks, siis peab sisedue varav (
kangialune) olema vahemalt 4m lai ja 4,6 m kdrge.

Teemaale rajatakse haljastus, mis lisaks dekoratiivsele otstarbele on meetod, millega vahendatakse alal
mdra taset.

Nouetekohane parkimine tuleb lahendada omal krundil ja lahendatakse kogu planeeringuala
kinnistutel vastavalt projekteerimise/ehitamise ajal kehtivatele néuetele. Planeering ei keela
kinnistutele rajada parklaid avalikuks kasutuseks. Parkmise valjaehitamise ja korraldamisega
seonduvatetes kiisimused lahendatakse poolte vaheliste kokkulepetega.

Parkimiskohtade tdpne arv selgub edasise projekteerimise kadigus ning soltub konkreetse
projekteeritava hoone suurusest ja ehitise liigist.

Teoreetiliselt voib eristada parkimiskohtade arvu tuletamisel erinevaid loogikaid:

. Detailplaneeringu tarbeks on teostatud teoreetiline arvutus, mis l1ahtub EVS 843:2003 "Tanavad"
tabel 10.1 Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid ( parkimiskoht/suletud brutopinna kohta m2).
Planeeringus on on valja toodud teoreetiliselt maksimaalne parkimiskohtade vajadus ja tuletatud
vbimalikust suurimast kinnistu suletud brutopinnast. Suurim brutopind on tuletatud valemist:

o] Lubatud max hoonetealune pind m2 X max korruselisusXplaneeritud brutopinna
korrektuurikoefitsent.
o) Planeeritud brutopinna korrektuurikoefitsent arvestab téendost moju brutopinna

kujunemisele, mis tuleneb hoone tuubist. Naiteks t66stushoone suurim maht on kdrged 1
kordsed tddstushallid Téostushallid haaravad enda alla ka suurima ehitusaluse pinna.
Samas voib olla td6stushoones tddstushalli kdrval mitmekordsed burooruumide véi muude
abiruumide mahud.

o] Nimetagem selle meetodiks A
o] Meetod A jargi on arvutuslik parkimiskohtade arv 2784
o] Kui vorrelda arvestuslikku planeeritud téokohtade arvuga 1500-2500, siis teeks see 1-1,2

auto autot t66taja kohta, mis ilmselt Ulepaisutatud. Kui lahtuda normist maks. 1 auto td6taja
kohta, siis parkimiskohtade vajadus on planeeringuga rahuldatud.

. Teine meetod on arvutada parkimiskohtade oletuslik arv maa-ala suurusest, mida on véimalik
parkimise alla eraldada. Nimetagem meetodiks B
o) Voéimalik maksimaalne ala kinnistust parkimise all = kinnistu pindala — kohustuslik

haljastusindeks % krundi pinnast — maksimaalne lubatud ehitusala ( téisehituse % ca 50% ).
Kokkuvéttes vdiks olla arvutuslik maksimaalne % kinnistu pinnast parkimise all 40%

o] Teoreetiliselt hdlmaks 1 auto koos parkimiskoha ja juurdepaasu teedega ca 45m2

o] Kinnistute pindala, millel saaks ja tuleks arvestada parkimisvéimalusega on kokku
252306m2. Kinnistud, mille pindala arvestatakse on: kdik hoonestusdigusega ja valja
arvestatud TL sihtotstarbega kinnistud.

o] Meetod B - parkimiskohtade maksimaalne arv = 252 306*40%/45=2243 parkimiskohta.
o] Kui vorrelda arvestuslikku planeeritud tookohtade arvuga 1500-2500, siis teeks see 1,5-0,9
autot tootaja kohta, mis vastab nduetele, kui votta aluseks norm 1 auto iga td6taja kohta.
. Kolmas meetod tuletada on parkimiskohtade arv lahikonna t66tavate analoogiate péhjal.

Nimetagem seda arvutusmeetodiks C
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o Pakri Teadus- ja T66stuspark on tdnaseks avanud Paldiski linnas 2 hoonekompleksi (sellest
héivatud 3100m2) ning labi selle meelitanud Paldiskisse 12 tootmisklienti (kokku 51 t66tajat),
see teeb keskmiselt 60,7m2 Ghe té6taja kohta.

o Kui Pakri detailplaneeringu jargne, pohiliselt tootmishoonete alune maksimaalne pindala on
kokku 123 915m2.

o Meetod C jargi oleks hoonetealuse pinnast tuletatud td6tajate arv 123 915/60,7=2041
tootajat. Kui lahtuda 1 auto td6taja kohta, siis oleks C meetodi alusel vajalik
parkimiskohtade arv 2041.

Allpool kokkuvétlik tabel parkimiskohtade arvust, tulenevalt erinevatest Idhenemismeetoditest.

Meetod A

Meetod B

Meetod C

Parkimiskohtade
maksimaalne arv

2784

2243

2041

Parkimiskohti planeeringualal on arvestuslikult 2784, kui lahtume kdige suuremast vajadusest.
Toendoliselt tegelik parkimiskohtade arv ca 2000

Planeeringulahenduses on arvestatud maapealse parkimisega. Juhul kui tegelikus elus peaks tekkima
parkimiskohtade puudujaak, siis on véimalik rajada lisa parkimiskohti teemaal vdi ehitada parkimismaiju.

Ulevaaade Meetod A arvutuskaigust saab allpool:
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PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

Alus: EVS 843:2003 "Tédnavad" tabel 10.1 Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid ( parkimiskoht/suletud brutopinna kohta m2)

Viimati muudetud:

24.01.2018

Planeeringus on on valja toodud teoreetiliselt maksimaalne parkimiskohtade vajadus ja tuletatud véimalikust suurimast kinnistu suletud brutopinnast.
Parkimiskohtade tapne arv selgub edasise projekteerimise kaigus ning soltub konkreetse projekteeritava hoone suurusest ja ehitise liigist.

Ehitise asukoht: vahevéénd

> ~ g _
E EJ O PO | - .
2 g £ |13 JE O|B BE|EZZE 8l, B
g £ § _ |z E|S S % E SES 2 S|la - ©
8 5 £ 5l 2|2 3 Lee2d |2 s[E 2 %
g |2 g ehitise lik 2 2| 2|z E|f g|fEs8¢|¢ SIEE 8¢
Toostusettevdte ja ladu  33% 7 154 3577 14 1/ 250
Asutus - uus vaikese
kulastajate arvuga 33% 3577 22 1/ 160
1 |Energia /Paikese teemaa 1A Teemaa 34% 0 37 37
2 |Energia teemaa 1B Teemaa 0 0 0 0/ 0 0 0
3Aa |Energia teemaa 1CAa Teemaa 0 0 0 0/ 0 0 0
3Ab |Energia teemaa 1CAb Teemaa 0 0 0 0/ 0 0 0
3B |Veekogu 1CB V/Um 0 0 0| 0/ 0 0 0
Toostusettevote ja ladu  33% 17886 8943 36 1/ 250
Asutus - uus viikese
kulastajate arvuga 33% 8 943 56 1/ 160
4 |Energia/Péikese teemaa 1D Teemaa 34% 0 92 92
5 |Energia teemaa 1E Teemaa 0 0 0 o/ 0 0 226
Kinnistut on lubatud
kasutada avaliku
parkimisplatsina. Kénesolev
parkimisplats aitab)
tasakaalustada
rahvarohkete  stindmuste
ajal tekkivat]
parkimiskohtade  defitsiiiti
naaberkinnistutel.
6 |Energiatee 2 Maatulundusmaa 0 0 0 0/ 0 0 0
7 |Energia tee 3 Maatulundusmaa 0 0 0 0/ 0 0 0
8 |Energia tee 4 Maatulundusmaa 0 0 0| 0/ 0 0 0
9 |Energiatee 5 Toostusettevdte ja ladu  50% 2975 12 1/ 250 31 31
Asutus - uus vaikese
kilastajate arvuga 50% 5951 2 975 19 1/ 160
Toostusettevote ja ladu  85% 59 393 238 1/ 250 304 304
Asutus - uus vaikese
10 |Energia tee 6 kilastajate arvuga 15% 69 875] 10481 66 1/ 160
Asutus - uus suure
kilastajate arvuga 10% 195 2 1/ 80 13 13
Asutus - uus vdikese
11 |Energiatee 7 kilastajate arvuga 90% 1946 1751 11 1/ 160
Toostusettevdte ja ladu  85% 60 807 243 1/ 250 310 310
Asutus - uus vaikese
12 |Energia tee 8 kilastajate arvuga 15% 71537] 10731 67 1/ 160
Toostusettevote ja ladu  85% 12 916 52 1/ 250 66 66
Asutus - uus vaikese
13 |Energia tee 9 kilastajate arvuga 15% 15 195 2279 14 1/ 160
Toostusettevote ja ladu  85% 24 382 98 1/ 250 125 125
Asutus - uus véikese
14 |Energia tee 10 kilastajate arvuga 15% 28 685 4 303 27 1/ 160
Toostusettevdte ja ladu  85% 19 742 79 1/ 250 101 101
Asutus - uus vaikese
15 |Energia tee 11 kilastajate arvuga 15% 23225] 3484 22 1/ 160
16 |Energiatee 12 Maatulundusmaa 0 0 0 0/ 0 0 0
Toostusettevote ja ladu  85% 80723 323 1/ 250 412 412
Asutus - uus véikese
17 |Energia tee 13 kilastajate arvuga 15% 94 969] 14 245 89 1/ 160
Toostusettevdte ja ladu  85% 19 907 80| 1/ 250 102 102
Asutus - uus vaikese
18 |Energia tee 15 kilastajate arvuga 15% 23 420 3513 22 1/ 160
Asutus - uus suure
kilastajate arvuga 30% 5567 70| 1/ 80 151 97
rahvarohkete  stindmuste
ajal puuduolev parkimine
Asutus - uus vaikese lahendatakse Energia tee
19 |Energia tee 16 kilastajate arvuga 70% 18 556] 12 989 81 1/ 160 1E kinnistul
20 |Energia tee 17 Maatulundusmaa 0 0 0 0/ 0 0 | 0
Spordisaal, ujula 60% 14 668 367 1/ 40 428] 256
rahvarohkete  siindmuste|
ajal puuduolev parkimine
Asutus - uus vaikese lahendatakse Energia tee
21 |Energia tee 18 kilastajate arvuga 40% 24 446 9779 61 1/ 160 1E kinnistul
22 |Energia tee 19 Maatulundusmaa 0 0 0 0/ 0 0 | 0
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Asutus - uus suure
kulastajate arvuga 25% 3712 46 1/ 80 116 116
rahvarohkete stindmuste
ajal puuduolev parkimine
Asutus - uus vaikese lahendatakse Energia tee
23 |Energia tee 20 kilastajate arvuga 75% 14 849| 11137 70| 1/ 160 1E kinnistul
Asutus - uus suure
kilastajate arvuga 25% 4039 50 1/ 80 126 126
rahvarohkete stindmuste
ajal puuduolev parkimine
Asutus - uus vaikese lahendatakse Energia tee
24 |Energia tee 21 kilastajate arvuga 75% 16 157] 12118 76 1/ 160 1E kinnistul
Kokku: 2412 2413
PAKRI KULA TEE
Toostusettevote ja ladu  10% 189 1 1/ 250 12 12
Asutus - uus vaikese
25 |Pakritee 1 kilastajate arvuga 90% 1 886 1697 11 1/ 160
Asutus - uus suure
kilastajate arvuga 25% 913 11 1/ 80
Asutus - uus vaikese
26 |Pakri tee 2 kilastajate arvuga 75% 3654 2 740 17 1/ 160 28 28
Asutus - uus suure
kilastajate arvuga 25% 686 9 1/ 80 22 22
Asutus - uus vaikese
27 |Pakritee 3 kilastajate arvuga 75% 2743 2 057 13 1/ 160
Kokku: 62 62
LEETSE TEE
28 |Leetse teemaa Teemaa - 0/ 0 0 0
29 |Leetse teemaa Teemaa - 0/ 0 0 0
30 |Leetsetee 1 Maatulundusmaa 0 0 0 0/ 0 0 0
Kokku: 0 0
PAIKESE TEE
31 |Paikese tee 1 Maatulundusmaa 0 0 [0) 0/ 0 0 0
Toostusettevote ja ladu  85% 16 312 65 1/ 250 83 83
Asutus - uus vaikese
32 |Paikese tee 2 kilastajate arvuga 15% 19 190 2 879 18 1/ 160
Toostusettevote ja ladu  85% 6743 27 1/ 250 34 34
Asutus - uus vaikese
33 |Paikese tee 3 kilastajate arvuga 15% 7 933 1190 7 1/ 160
Toostusettevdte ja ladu  85% 16 312 65| 1/ 250 83 83
Asutus - uus vdikese
34 |Paikese tee 4 kilastajate arvuga 15% 19 190 2 879 18 1/ 160
Toostusettevote ja ladu  85% 6 638 27 1/ 250 34 34
Asutus - uus vaikese
35 |Paikese tee 5 kilastajate arvuga 15% 7 809 1171 7 1/ 160
Toostusettevéte ja ladu  85% 8 463 34 1/ 250 43 43
Asutus - uus vaikese
36 |Paikese tee 6 kilastajate arvuga 15% 9 957 1494 9 1/ 160
Toostusettevdte ja ladu  85% 6 489 26 1/ 250 33 33
Asutus - uus vdikese
37 |Paikese tee 7 kilastajate arvuga 15% 7 634 1145 7 1/ 160
Kokku: 310 310
VANA TALLINNA MAANTEE
38 |Vana Tallinna maantee teemaa Teemaa - 0/ 0 0 0
Kokku: 0 0
| KOKKU: 2784 2784

Tingmérgid:

MARKUSED:

Nouetekohane parkimine tuleb lahendada omal krundil ja lahendatakse kogu planeeringuala kinnistutel vastavalt projekteerimise/ehitamise ajal
kehtivatele nBuetele. Parkimiskohtade tapne arv selgub edasise projekteerimise kaigus ning sdltub konkreetse projekteeritava hoone suurusest ja
ehitise liigist.

planeeritud maa-alal:

Kinnistud Energia tee 16, 18, 20 ja 21 on uhiskondliku kasutusega hooned ning lubatud on Energia tee 1E kinnistul korraldada parkimine ka nende
kinnistute tarbeks. Selle kohta seatakse servituut. Parkmise véljaehitamise ja korraldamisega seonduvatetes kiisimused lahendatakse poolte vaheliste
kokkulepetega.
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3.7 Planeeringulahenduse vordlus lildplaneeringus méaratuga.

Allpool olevad skeem ja vordlustabel analliisivad planeeringulahenduse vastavust Paldiski linna

Uldplaneeringule. Vt. ka joonis ,,Uldplanegringu muqtmisg e

LEPPEMARGID

DETAILPLANEERINGU ALUSEL

TAODELDAV UUS ULDPLANEERINGU

MAAKASUTUSE SIHTFUNKTSIOON

C- KESKUSE MAA

B - KAUBANDUS, TEENINDUS- JA
CBAA BUROOHOONE MAA

AA - ULDKASUTATAVA HOONE MAA

TT - TOOTMISMAA
TL - LAOHOONE MAA

LT - TEEMAA
‘OT - TEHNOEHITUSE MAA

HL - LOODUSLIK HALJASMAA

1w \ N\
L O

te

(}me wie Péma tn kii e/ aksikratn

Paldiski
uldplaneering

Detailplaneering

Markused

e Paldiski roheline vor

ustik

Kohaliku tahtsusega
tuumala Leetse teest
|&anes ja idas

Planeeringu jargi ala
sailitatakse loodusliku
haljasmaana, erandi
moodustavad:

e Alalabivad 20m
laiune teemaa koridor,
mille alla koondatakse
PAKRI tehnotrassid.

o Leetse teest laanes
rajatakse teemaa
peale ca 3,5m laiune
tolmuvaba kattega
tee.

e Leetse teest idas
rajatakse teemaa
peale ca 7m laiune
asfaltkattega tee.

¢ Tehnotrasside koridor on paratamatu

kaasnahtus PAKRI ala varustamiseks vajalike
kommunaalteenustega ja energiaga, ilma
milleta ei ole vdimalik ala hoonestada, t6dle
panna ning Paldiski linnas uusi lisavaartusi
luua.

Roheline koridor

Planeeringu jargi ala
sailitatakse loodusliku
haljasmaana, erandi
moodustavad:

o Ala labib 20m
laiune teemaa koridor,
mille alla koondatakse
PAKRI tehnotrassid.
Teemaa peale rajatakse
ca 3,5m laiune
kruusakattega tee

. Tallinna
maanteest pdhjas on

e Tehnotrasside koridor on paratamatu
kaasnahtus PAKRI ala varustamiseks vajalike
kommunaalteenustega ja energiaga, ilma
milleta ei ole voimalik ala hoonestada, to6le
panna ning Paldiski linnas uusi lisavaartusi
luua.

¢ 4 kinnistut Vana Tallinna maantee dares
asuvad rohekoridori alast valdavalt valjas.
Kinnistud nr 24 ja 25 asuvad rohekoridori piiril
ning need ei takista ol oleva rohekoridori
funktsioneerimist.

¢ Planeering néeb ette rajada kinnistutele alale
PAKRI keskuse, kaubandus, teenindus- ja
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planeeringu jargi
moodustatud 4 arimaa
kinnistut, mis piirnevad
rohekoridoriga.

. Ol oleva Tallinna
maantee teemaa koridori
laiendatakse 20meetrile
ning naeb ette tee
renoveerimise sh.
tehniliste
kommunikatsioonide
rajamise. Planeeringuga
luuakse ette vdimalus
perspektiivis tee
intensiivsemaks
kasutamiseks, mis on ka
Paldiski linna strateegiline
huvi.

biroohooned ning Uldkasutatava tervise- ja
spordikompleksi.Kdnesolev keskus on oluline
kvaliteetse linnakeskkonna valjakujundamisel.
Onnestumiseks on vajab piisavalt ehitusmahu
ressurssi.

Véimaldab korraldada inimeste paremat
teenindamist, on margilise tdhendusega
linnaruumiline ansambel.

Tallinna maantee teemaa laiendamine ja
aarse hoonestamine aitab kaasa Paldiski linna
jaoks Tallinna maantee, kui olulise tee
taaskasutusele votmist.

Elamu reservmaa

Planeeringu jargi on
planeeritud Leetse tee ja
Vana Tallinna maantee
vahelisele maa-alalealale
tootmis- ja laohoone maa
ning kaubandus,
teenindus- ja biroohoone
maa. Hetkel
hoonestamata ala, endine
pdllumaa ning UP jargi
elamu reservmaale

Planeeringuala ei sobi perspektiiseks
elamuehituse piirkonnaks. Paldiski
arengukava planeerib uue ja kvaliteetse
elamupiirkonna alaks Vana Tallinna
maanteest pdhja poole jaava piirkonna.
Planeeringuala sobib pigem ettevétluse ja
majanduspiirkonna kasutuseks. Hetkel ol.
olevad ehitised, toimuv planeerimis- ja
ehitustegevus seda trendi toetavad. Kaesolev
planeering pole vastuolus linna arengutega.
Ala labib véi piirneb lahedalt ol olevate
tehniliste rajatistega. Naiteks Paldiski-Keila
korgepingeliin, planeeritav D-kat gaastrass
jms.

¢ Planeeringualast Idunasse planeeritakse

rafineerimistehast.

Kokkuvéttes vdib vaita et, Uldplaneeringut muutev planeeringulahendus ei ole vastuolus Paldiski linna
arengu huvidega vaid vastupidi toetab vaga aktiivselt seda. Pigem voib vaita, et kehtiv Uldplaneeringu
lahendus on vananenud ning ei vasta enam taies mahus Paldiksi linna arengu huvidele. Selle tdestuseks on
fakt, et Paldiski linn on kaivitanud uue Uldplaneeringu koostamise.
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Paldiski
uldplaneering

Detailplaneering

Markused

e Paldiski roheline vor

ustik

Kohaliku tahtsusega
tuumala Leetse teest
laanes ja idas

Planeeringu jargi ala
sailitatakse loodusliku
haljasmaana, erandi
moodustavad:

e Alalabivad 20m
laiune teemaa koridor,
mille alla koondatakse
PAKRI tehnotrassid.

o |eetse teest laanes
rajatakse teemaa
peale ca 3,5m laiune
tolmuvaba kattega
tee.

e Leetse teest idas
rajatakse teemaa
peale ca 7m laiune
asfaltkattega tee.

e Tehnotrasside koridor on paratamatu

kaasnahtus PAKRI ala varustamiseks vajalike
kommunaalteenustega ja energiaga, ilma
milleta ei ole vdimalik ala hoonestada, t6dle
panna ning Paldiski linnas uusi lisavaartusi
luua.

Roheline koridor

Planeeringu jargi ala
sailitatakse loodusliku
haljasmaana, erandi
moodustavad:

. Ala labib 20m
laiune teemaa koridor,
mille alla koondatakse
PAKRI tehnotrassid.
Teemaa peale rajatakse
ca 3,5m laiune
kruusakattega tee

. Tallinna
maanteest pbéhjas on
planeeringu jargi
moodustatud 4 arimaa
kinnistut, mis piirnevad
rohekoridoriga.

. Ol oleva Tallinna
maantee teemaa koridori
laiendatakse 20meetrile
ning naeb ette tee
renoveerimise sh.
tehniliste
kommunikatsioonide
rajamise. Planeeringuga
luuakse ette voimalus
perspektiivis tee
intensiivsemaks
kasutamiseks, mis on ka
Paldiski linna strateegiline
huvi.

Tehnotrasside koridor on paratamatu
kaasnahtus PAKRI ala varustamiseks vajalike
kommunaalteenustega ja energiaga, ilma
milleta ei ole vdimalik ala hoonestada, t6dle
panna ning Paldiski linnas uusi lisavaartusi
luua.

4 kinnistut Vana Tallinna maantee aares
asuvad rohekoridori alast valdavalt valjas.
Kinnistud nr 24 ja 25 asuvad rohekoridori piiril
ning need ei takista ol oleva rohekoridori
funktsioneerimist.

Planeering néeb ette rajada kinnistutele alale
PAKRI keskuse, kaubandus, teenindus- ja
biroohooned ning Uldkasutatava tervise- ja
spordikompleksi.Kdnesolev keskus on oluline
kvaliteetse linnakeskkonna valjakujundamisel.
Onnestumiseks on vajab piisavalt ehitusmahu
ressurssi.

Véimaldab korraldada inimeste paremat
teenindamist, on margilise tdhendusega
linnaruumiline ansambel.

Tallinna maantee teemaa laiendamine ja
aarse hoonestamine aitab kaasa Paldiski linna
jaoks Tallinna maantee, kui olulise tee
taaskasutusele votmist.
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Skeem 1 - Paldiski roheline vérgustik

| % KEIRAVALDEEES

- VAARTUSLIKUD MAASTIKUD
,,,,, Rl Piirkondliku tahtsusega vaartuslik
L. : maastik
Austunase  pOHELINE VORGUSTIK [~ | Kohaliku tahtsusega vaartuslik maastik

Piirkondliku tahtsusega tuumala 1 Pakri saared
Kohaliku tahtsusega tuumala 2 Pakri maastikukaitseala
S Roheline koridor 3 Laokila

Vérdleva analliUsi tulemusena vdib vaita, et PAKRI teadus- td6stuspargi planeering vastab péhimdtteliselt

Uldplaneeringus satestatud tingimustele. Erandi moodustavad erinevused punktides:
. Maakonna rohekoridori kulgemise piire on tapsustatud edelas ja kirdes.

10.mai 2017. a.

. Maakonna rohekoridori on planeeritud l&bima 20m laiune teemaa, mille alla on planeeritud paigaldada

tehnilised kommunikatsioonid ning rajada ca 3,5m laiune kruusakattega tee.

. Tuumikala on planeeritud Iabima 20m laiune teemaa, mille alla on planeeritud paigaldada tehnilised
kommunikatsioonid ning rajada ca 3,5m laiune kruusakattega tee. Tuumikala on planeeritud I&bima

20m laiune teemaa, mille alla on planeeritud paigaldada tehnilised kommunikatsioonid ning rajada ca

3,5m laiune kruusakattega tee.

Planeering taotleb planeeringulahenduses esinevaid vastuolusid Paldiski Gldplaneeringuga aksepteerida.

Tapsemad Uuldplaneeringu muutmise ettepanekud ja pdhjendused loe seletuskirja p.4.
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3.8. Tehnovérgud

3.8.1 Korgepingeliini ja D kategooria gaasitrassi transiitkoridor

Paldiski Uldplaneering naeb ette perspektiivse 330KV dhuliini koridori, mis kulgeb 110KV 6huliiniga L-178 ja
L-179paralleelselt Iduna poolses osas kuni Paldiski alajaamani. Perspektiivse 330KV &huliini rajamisega
laieneb perspektiivse 6huliini kaitsevoond 40m kaugusele kummalegi poole liini telge.

Planeering arvestab ndudeid, mis tulenevad dhuliinide kaitsevdonditest ja nendega seotud kitsendustega .
Planeering lahtub allpool loetletud alusdokumentidest:

. Elektriohutusseadus §12

. Majandus-ja kommunikatsiooniministri maarus 26.03.2007 nr 19 ,Elektripaigaldise kaitsevoondi
ulatuse ja kaitsevdondis tegutsemise kord*

. EVS 50 341-3-20.2002 Elektridhuliinid

. Elektriseadmete ehituseeskirjad

. Asjadigusseaduse §158 Idige 1-st

. aktsiaselts ,Elering” poolt valjastatud tehnilistest tingimustest 05,08,2010 nr. PV-VHO-LIK/736

Elering OU-le kuuluv 110KV 8huliin pdhjustab kinnistu omanikule tema kasutamisel kitsendusi. Planeering
kirjeldab neid.Kinnisasja omaniku ja tehnovdrgu ja rajatiste omaniku vahelisi suhteid, mis tulenevad tehnilise
rajatise talumisest kinnistul, reguleerib Asjadigusseaduse §158. Reaalservituudi tapsem sisu, tehnovorgu voi
-rajatise asukoht, tdhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, maarab servituudi
sisu, vajaduse korral tahtaja ja tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus

Ohuliini kaitsevodnd on maa-ala ja huruum, mida piiravad mélemal pool piki liini telge paiknevad méttelised
vertikaaltasandid, ning mille ulatus mdélemal pool liini telge:

. kuni 1 kV pingega liinide korral 2 meetrit;

. 1 kuni 20 kV pingega liinidel dhukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

. 1 kuni 20 kV pingega liinide korral 10 meetrit;

. 35-110 kV pingega liinide korral 25 meetrit;

. 220-330 kV pingega liinide korral 40 meetrit;

. 110KV maakaabel lubatud kulgema paralleelselt 110kV dhuliini darmisest juhtmest vahemalt 5m
kaugusel;

Onhuliini mastitdmmitsa vdi -toe, mis ulatub véljapoole dhuliini kaitsevédndit, puhul on mastitdmmitsa véi -toe
kaitsevodnd 1 meeter selle projektsioonist maapinnal.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini
aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.Loe ka markus eespool
110kV maakaabli kulgemise kohta 110kV &huliinist.

Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevodnd 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast voi nende
puudumisel seadmest.

Elektriohutusseaduse jargi:
. Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud dhuliinide kaitsevodndis sdita masinate ja
mehhanismidega, mille tldkérgus maapinnast koos veosega voi ilma selleta on tle 4,5 meetri ( §12 (3) 3) )

Ehitustddde teostamisel tuleb lahtuda liinirajatiste kaitsevddndis tegutsemise korrast. Juhul kui ehitustegevus
objektil voi selle I1ahilmbruses vdib pdhjustada ohtu elektripaigaldisele, siis tuleb ette ndha kaitsmise
meetmed ning lahendused.

Planeeringuga lubatud hoonestamise kaugused:

110 ja 330KV 6&huliini kaitsevoodndisse on lubatud planeerida ja rajada:
. Tee, tingimusel, et tee pinna ja juhtme ( +60°C juures ) vahe on min 7m
. Tootmishooned 6m aarmisest juhtmest

110 ja 330KV dhuliini juhtmete alla I1dhemale kui 3m ei ole soovitav planeerida autode parklaid .
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D kategooria gaasitorustik
Paldiski linnas D-kategooria gaasitorustiku kulgemine on lahendatud Pakrineeme LNG terminali teema-ja
detailplaneeringuga.
o K-Projekt t66 nr. 06469 ,Teemaplaneering maagaasi D kategooria torustiku paiknemine Harjumaal®
LNG terminali teemaplaneering siin - http://www.paldiski.ee/index.php?id=12762

LNG terminali detailplaneering on kattesaadav siin - http://www.paldiski.ee/index.php?id=14284
Planeeringuga torustiku asukoht on naidatud joonisel, mis on kattesaadav sellel lingil -
http://www.paldiski.ee/public/09410-0026YP_tehnovorgud.pdf. Torustiku trass PAKRI planeeringualal jargib
taielikult planeeringujoont.

Ehitusloa saamiseks on koostatud torustiku eelprojekt — HeatConsult OU t66 nr. 12-007/6 ,D-kategooria
gaasitorustik alates Kiili LKS kuni hargnemiseni perspektiivse BalticConnectori merealuse torustiku
Uhendamiseks Paldiski Linnas® 2017 .a.

Gaasitrassi ehitustegevuse alguseks planeeritakse juba 2018.a.

Planeeritava gaasitorustiku kaitsevodndi ulatus on 10m toru aarest.
Toru rajatakse maa-alusena. Tuupne gaasitorustiku kaeviku ristldige:

Taastatud pinase tase

3 ca 3000 »
Hoiatuglint 380 Heiatuslint
e
\ SOSSAHHN / S o8
§ T e T z : NJ% ~
£ d 2 i i
= an% .
N £ 8
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=
o
&
Kaeviku tagasitaide
E’;_ Liivaalus
= +min 1500 4 Gaasitoru
=

D- kategooria gaasitrass planeeritud diameeter on 700mm ning rdhk 55bar.

Planeering maaratleb planeeringu ala labiva D-kategooria gaasitorustiku paiknemise ja tema
kaitsevoondi- sihtotstarbeks on transpordimaa, vastavuses Kittegaasi ohutuse seadusele

ja Majandusministri 2.juuli 2002.a. maarusele li.212-Gaasipaigaldise kaitsevodndi ja

D-kategooria gaasipaigaldise hooldusriba ulatus. Gaasipaigaldise hooldusriba ulatuseks on 10 m.

Planeering piiritleb D-kategooria gaasitorustiku ohutuskuja hoonetest 25m, mis on vastavuses Eesti
Standardile EVS 884:2005 Maagaasitorustik.Projekteerimise péhinduded Ule 16 baarise t66rohuga
torustikele.

Ristumiskohtades, kus D-kategooria gaasitorustik ristub tee vdi tehniliste kommunikatsioonidega, tuleb D
kat. torustik paigutada hilssidesse. Tapne lahendus tO6tatakse valja hilisema projekteerimise faasis,
ehitusloa taotlemise kaigus

D Kategooria gaasitorustikust on planeeritud véimalus B( C ) kategooria torustiku tarbeks teha valjavote
gaasijaotusalajaama jaoks. Planeeritav gaasijaotusalajaama asukohaks on planeeritud punkt vahetult
Uustalu kinnitu 58001:005:0023 loodepiiril Paldiski linna maal EHAK kood 0580.

Vt skeem planeeritud perspektiivse Paldiski gaasijaotusjaama rajamise ala asukohast.

Pakri Teadus- ja planeeringuala gaasivarustuse lahendusest loe tdpsemalt ptk. 3.8.8.8 Gaasivarustus
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3.8.2 PAKRI autonoomne energiavork

Teadus- to6stuspargis on planeeritud valja arendada oma energiavork, mille eesmark on ise toota energiat
erinevatel ja keskkonnasdbralikul viisil. Soov on pakkuda tarbijale konkurentsivbimelise hinnaga energiat,
hajutada ja mitmekesistada elektri- ja soojuse tootmist ning vahendada energia Ulekandekadusid.
Energiavorgu olulised elemendid on: vaiketuulikud, paikesepaneelid, soojuspumbad, koostootmisjaam jms.
Toodetud energia tarbitakse kohapeal, Ulejddk mulakse kas avalikku vorku voi konkreetsetele tarbijatele
valjaspool PAKRI energiavdrku.

PAKRI klientide poolt kasutatav tehnoloogia v6ib vajada energiat jahutamiseks. Sellleks rajatakse kinnistu
jalvoi teealusele kinnistule maasoojust kasutav tehnoloogia ja maasoojust salvestav kollektortorustik
Maasoojuse Ulejaak mutakse PAKRI klientidele kiitte ja jahutuse vajaduste tarbeks. Tapsemalt loe peatiikk
3.8.12 ,Soojuspumbad®

PAKRI klientidel on véimalus oma kinnistul véi hoone kulge/katusele paigaldada vaiketuulikuid ja
paikesepaneele ning kinnistule rajada maasoojust tarbiv tehnoloogia kutte ja jahutuse vajaduste tarbeks.

PAKRI klient miub oma toodetud energia tlejdagi PAKRI energiavorgule.
PAKRI Energiavork on Uhenduses ka avaliku energiavérguga, kuhu vajadusel juhitakse toodetud
elektrienergia Ulejaak, saadakse elektrit tarbimise tarbeks ja valditakse elektrikatkestusi avariiolukordadel.

PAKRI Energiavork planeerib laiendada oma energiavérgu valjaspoole planeeringuala ning tihendada
vorguga teisigi tarbijaid Paldiski linnas. Potentsiaalseteks tarbjateks voivad saada PAKRI pargi Kivi tn 2 ja 12
kompleks, EstTanc metallitdokoda, Pdhja- ja Lounasadamsadam ning miks mitte ka Paldiski ja
Léunasadama Todostuspargi kliendid. Selleks ehitab PAKRI Energiavork valja energiavorgu ( elektritrassi ),
mis Uhendab erinevaid Paldiski linna piirkondi.

Planeeritav energiavork valjaspool planeeringuala kulgeks:

e Energia/Paikese teemaa ldanepoolsemast piirkonnast piki Leetse teed Idunasse Léunasadama
suunal, kus ristumisel raudteega ks haru jatkab kulgemist mééda Soomepoiste teed kuni Padise
teeni ning sealt kulgeb maada Padise teed laande kuni Lounasadamani. Péhiharu jatkab kulgemist
paralleelselt m66da raudtee koridoriga, kuni raudtee hargnemiseni Rae pdik juures. Sellest punktist
keerab trass loodesse ning kulgeb pralleelselt vana raudteeharuga kuni ristumiseni Léuna teega, kus
uhineb PAKRI EG teise haruga ning sulgeb ringi.

e Eelmises Idigus kirjeldatud asukohast, Energia/Paikese teemaalt hakkab kulgema 2 haru laande
paralleelselt vee- ja kanalisatsioonitrassiga, mis viib Saialille tdnava nurgal asuva veejaamani. Sealt
edasi kulgeb haru I6una tanavani, ristub 1 haruga ning ristudes Laane tdnavaga keerab piki Laane
ténavat jarsult loodesse. Joudes Kivi tdnava ritini keerab trass piki Kivi tn. edelasse ja 16peb Kivi
tanava I6pus Pdhja sadama territooriumi piiril.
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PAKRI energiavdrgu ja klientide energiavérkude koostddle rakendamine loob slinergia ning annab klientidele
odavama energiahinna kui avalikust vérgust ostes. Odavam energia on tdsine argument rajada oma ettevote
PAKRI-s ja suurendab projekti realiseerimise Kkiirust.

3.8.3. Elektri- ja sidevarustus
3.8.3.1. Uldist

PAKRI planeeringuala avaliku elektrivdrguga liitumise sisteem naeb ette vajaduse lahendada Uheaegselt nii
alale jaavate klientide varustamise elektriga kui ka alal toodetava elektrienergia juhtimise vdimaluse avalikku
energiavorku. Loe ka p 3.8.2 Pakri autonoomne energiavork

Elektrivarustuse osas on maaratud planeeritava ala orienteeruv elektrivajadus (arvutuslik elektrikoormus)
ning antud planeeringuala sisene elektrivorgu péhimdtteline lahendus. Lahendus arvestab PAKRI teadus-ja
té6stuspargi oma autonoomse energiavorgu valjaehitamisega ning litumisvdimalusega avatud energiavorku.
Kuna praktikas on vaga raske planeerida PAKRI klientide tegelikku energiavajadust ning liitumise/tarbimise
aega, siis vaadatakse iga liitumist kui eraldi projekti, mille kohta hangitakse energia muUjalt/ostjalt tehnilised
tingimused ja solmitakse litumiskokkulepped, vastavalt tegelikule vajadusele ja ehitusprojekti koostamise
kaigus. Sel hetkel leitakse ka detailne elektrivarustuse lahendus.

Elektrienergia tootmisvdimsuseks ja potentsiaalseks mahuks on planeeritud ca. 15-30MW. Reaalsed mahud
tapsustuvad hilisema arendustegevuse kaigus ning soltub elektri tootmisjaamade valjaehitamise ulatusest,
etappidest ja reaalsest elektritarbimisest PAKRI autonoomses energiavérgus tema klientide poolt.

Sidevarustuse osas on lahtutud pdhiméttest, et side- ja internetitihendus lahendatakse 4G vérgu kaudu, .
Kaablithendus side valisvdérguga on varuvariant ja kaablilhenduse konkreetne rakendus lahendatatakse
vastavalt tegelikule vajadusele. Pdhiline vajadus kaabelihenduse jarele voib tekkida tuleohutuse vajadustest
lahtuvalt. Tehnoloogia sidelahenduste vallas areneb kiires tempos. Jaigad planeeringulahendused véivad
teostamise ajaks |&hima paari aasta jooksul olla juba moraalselt vananenud.

Kuna Paldiski linna piirkonnas pakuvad sidelahendusi vaga erinevad ettevotted, siis tapsustatakse
teenuseosutaja ehitusprojekti koostamise kaigus. Sel hetkel leitakse ka detailne sidelahendus ning
taodeldakse tehnilised tingimused.

Siiski maaratleb planeering ala orienteeruva sidevajaduse ning antud sidevarustuse pdhimdtteline lahendus
planeeringuala piires. Tapsemalt loe p.3.8.3.5 allpool

3.8.3.2. Arvutuslik elektrikoormus

Teadus-td6stuspargi, kogu planeeringualale on::
e arvutuslik vdimsus (vool) kokku 3x20470A.
o Elektrikoormus 22 820kW ( arvestades eriaegsusega ja kadudega 40 000kW)

Planeeritava teadus-téostuspargi elektrikoormused on maaratud kruntide kaupa, ldhtudes krundi lubatud
maksimaalsest ehitusbigusest ja keskmisest erikoormusnormist. Lisanduvad ka PAKRI energiavérgu kliendid,
kes vdivad asuda planeeringualast valjaspool.

Planeering ndeb ette Ule 3ha kinnistutele rajatakse keskmisest suurema elektritarbimisega tootmisettevotteid.

Kuna on teadmata, kui suure osa igast krundist moodustab ladu v&i ari, mis on oluliselt vaiksema
erikoormusega kui tootmise osa, siis on lahtutud kruntide alljargnevatest koormustest (amprites) :
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ORIENTEERUV ELEKTRITARBIMISE NORMATIIVNE
ERIKOORMUS

Krundi suurus koormus

m2 amprites
Krunt suurusega kuni 5000 2 (3X125A)
Krunt suurusega kuni 8000 2 (3X200A)
Krunt suurusega kuni 10000 2 (3X250A)
Krunt suurusega kuni 14000 2 (3X315A)
Krunt suurusega kuni 20000 2 (3X400A)
Krunt suurusega kuni 30000 2 (3X1000A)
Krunt suurem kui 30000 2 (3X2500A)
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Arvutustulemused on toodud tabelis
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ENERGIA TEE
1 |Energia /Péikese tee 1A 31 763 1100 2.(3X 1000 )
2 |Energia tee 1B 2 438 140 2,(3X 125)
3 |Energia tee 1C 8 909 280 2,(3X 250 )
4 |Energia/Péikese tee 1D 52 413 2 800 2,(3X 2500 )
5 |Energia tee 1E 17 438 340 2,(3X 315)
6 |Energiatee 2 26 378 1100 2,(3X 1000 )
7 |Energia tee 3 11 609 340 2,(3X 315)
8 |Energia tee 4 17 850 450 2,(3X 400 )
9 |Energia tee 5 32 003 2 800 2,(3X__ 2500)
10 |Energia tee 6 40 507 2 800 2,(3X 2500 )
11 |Energia tee 7 9443 280 2,(3X 250 )
12 |Energia tee 8 41471 2800 2,(3X_ 2500)
13 |Energia tee 9 3859 140 2,(3X 125)
14 |Energia tee 10 5973 230 2,(3X 200)
15 |Energia tee 11 4693 140 2,(3X 125)
16 |Energia tee 12 66 254 50 2,(3X 40)
17 |Energia tee 13 25 328 1100 2,(3X__1000)
18 |Energia tee 14 190 50 2,(3X 40)
19 |Energia tee 15 4818 140 2,(3X 125)
20 |Energia tee 16 8 435 280 2,(3X 250 )
21 |Energia tee 17 48 379 50 2,(3X 40)
22 _|Energia tee 18 36 372 2800 2,(3X_ 2500)
23 |Energia tee 19 7 950 50 2,(3X 40)
24 |Energia tee 20 5351 230 2,(3X 200)
25 |Energia tee 21 5984 140 2,(3X 200)

summa:|515 808 20630 [2,(3X | 18540 |)
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3.8.3.3. Elektrivarustuse siisteem

Olemasolev_elektrivarustussiisteem

PAKRI TEE
26 |Pakritee 1 3967 140 2,(3X 125)
27 |Pakritee 2 2 095 140 2,(3X 125)
28 |Pakritee 3 9134 140 2,(3X 125)
29 |Pakritee 4 6 858 140 2,(3X 125)
summa:|22 054 560 [2,3X | 500 D
LEETSE TEE
30 |Leetse tee 1 8 149 230 2,(3X 200 )
31 |Leetse tee 2 6 068 230 2,(3X 200 )
32 |Leetse tee 3 5 050 230 2,(3X 200 )
summa:|19 267 690 J2,3x | 600 D
PAIKESE TEE
33 |Paikese tee 1A 7 448 50 2,(3X 40 )
34 |Paikese tee 1B 3403 50 2,(3X 40 )
35 |Paikese tee 2 3817 140 2,(3X 125 )
36 |Paikese tee 3 2 938 140 2,(3X 125)
37 |Paikese tee 4 3821 140 2,(3X 125)
38 |Paikese tee 5 2 740 140 2,(3X 125)
39 |Paikese tee 6 2 886 140 2,(3X 125)
40 |Péikese tee 7 2237 140 2,(3X 125 )
summa:|29 290 940 J2,3X | 830 D
KOIK KOKKU: 586 419 22820 2,(3X 20470 )
Arvestades
eriaegsuse ja
40 000 kadudega

Planeeringuala ei ole hetkel varustatud elektriga. Planeeritaval alal puuduvad olemasolevad trafoalajaamad
Ol. Olevad trafoalajaamad asuvad planeeritava ala vahetus naabruses ja on jargmised:

. Reaktori 6/0,4 kV;

. Reaktori LP 6/0,4 kV;

. Puurkaevu nr 52 6/0,4 kV;
. TPP 2:4 (JP-4) 6/0,4 kV;
. RY 6 6/0,4 kV

Need trafoalajaamad varustavad elektrienergiaga planeeritavast alast valja jaavaid tarbijaid.

Planeeritava ala trafoalajaamade toitelahendus, alajaamade arv ja asukoht ning tapsustatakse ehitusprojekti
koostamise kaigus. Trafoalajaamade toiteks planeeritakse 6kV kaabelliinidega.

Perspektiivne elektrivarustus

Planeeringuala vajab liitumist avaliku elektrivdorguga nii elektri tarbimise kui ka toodetud elektrienergia
juhtimiseks avalikku elektrivorku.

Liitumine Elering OU elektrivérguga

Toodetud elektrienergia juhtimiseks avalikku energiavérku néeb planeering ette liituda Elering OU 110/35/6
kV alajaamas 110kV pingel. Liitumiseks on vajalik ehitada Uks v6i enam 110kV lahter koos sinna juurde
kuuluvate seadmete ja rajatistega. Liitumispunkt on 110kV lahtri kommertsmdtepunkti klemmidele ( klemmid
kuuluvad Eleringile ning trafo poolne juhe koos pingepiirikutega kuulub liitujale ) Liitumispunktist tuuakse
110kV (maa)kaabel podhiliselt mddda Keila-Paldiski 110kV kdrgepinge liinide koridori. 110kV maakaabel(-id)
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kulgevad ohuliinidega paralleelselt ja mitte I[@hemal kui 5m 6huliini darmisest juhtmest. Osaliselt kulgeb
planeeritav kaabel paraleelselt olemasolevaga veetrassiga, mis kulgeb puurkaevuni 52. 110kV kaabli
I6pppunkt on planeeringualas puurkaevu 52 piirkonnas Energia/Paikese 1A kinnistul, kuhu rajatakse trafo
alajaam, mille tehnilised naitajad tdpsustuvad jargmises projekteerimise faasis. Kaugus Eleringiga
litumispunktist kuni trafoni on ca 1250m. Trafo omanikuks on liituja.

Sama skeemi jargi on lahendatav ka planeeringuala varustamine elektrienergiaga.

Tegelik, Eleringiga koostoos valjaehitatav lahendus, tdé6tatakse valja koostdos liitujaga ning soltub vajadustest,
tehnilistest véimalustest ning majanduslikest kaalutlustest.

Liitumine Elektrilevi elektrvérguga

Planeering ndeb ette ka alternatiivse liitumise Elektrilevi elektrivdrguga, mis vélistab toodetud elektrienergia
juhtimise elektrivorku kuid lahendab planeeringuala varustamise elektrienergiaga. Elektrilevi energiavdrgu
tarbimisvdimsus on piiratud 10MW-ga ja lahendab ainult osaliselt PAKRI pargi potentsiaalse vajaduse. Tegelik
lahendus selgitatakse valja hilisema t66 kaigus ning soltub tehnilis-majandusliku anallUsi tulemustest.

Elektrivork planeeringuala piires

Planeeritava teadus-td0stupargi tarbijate (kruntide) elektrivarustuseks ning tarbijate toiteks on planeeritud 0,4
kV kaabelliinid koos jaotus- ja liitumiskilpidega.

Kuna olemasolevad trafoalajaamad on 6 kV kaabelliinide kaudu Ghendatud teiste linna alajaamadega, siis on
otstarbekas lahendada tehnopargi elektrivarustust the osana linna Uldisest elektritoite- ja jaotusskeemist.
Lahendus tapsustub hilisema t66 kaigus ja lahendatakse vastavalt vajadusele.

Pakri teadus-tdostuspargi elektrivarustussiisteemi skemaatiline lahendus on toodud joonisel ,PAKRI
tehnovorkude koondplaan_M1:2000¢

Trafoalajaamade ehituse vbimaldamiseks on neile reserveeritud koht Energiavork/Teemaa kinnistutel.

Alternatiivvariandina on véimalik trafoalajaam rajada ka ehitatava hoone mahtu ja seda eriti juhul, kui
trafoalajaam varustab vooluga ka sama hoonet.. Sellise tarbija litumine jaotusvdrguga lahendatakse erinevalt
teistest tarbijatest.

Tarbijate toiteks ehitatakse 0,4 kV kaabelliinid alajaama(de) kummaltki sektsioonilt ning |dpetatakse
kahesektsioonilise jaotus- ja litumiskilbiga krundi piiri 1dheduses liiklusmaal.

3.8.3.4. Tanavavalqustus

Planeeringuala kdik tanavad ja kergliiklusteed valgustatakse. Kuna tanavavalgustite tehnoloogia areneb
kiiresti ja turul pakutakse erinevaid tllpe valgusteid, siis tdnavavalgustite tilp valitakse ehitusprojekti
koostamise ajal. Oluline on, et oleks tagatud nduetekohane valgustustugevus ja —ulatus.

Soiduteede valgustamiseks kasutatakse terasmaste kdrgusega ca 12 m ja kdrgepinge liinide kaitsevoondis
koérgusega kuni 8 m. Kergliiklustee tanavavalgustusmastide kérgus on ca 6m

Valisvalgustust toidetakse ja juhitakse paigaldatavast lilituskapist. Valgustuse toite-lilitus-kappide arv ja
asukoht tapsustatakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Voéimalusel kasutada tdnavavalgusteid, mis kasutavad tuule ja paikeseenergiat.
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3.8.3.5. Sidevarustus

Uldistest sidelahenduse kujunemise pdhimétetest loe p 3.8.3

Orienteeruv telekommunikatsiooni abonendi arv on 540.
Arvutustes on lahtutud alljargnevast:

ORIENTEERUV TELEKOMMUNIKATSIOONIDE ABONOMENTIDE
ARVESTUSLIK NORM

Abonomentide Abonomente
M2 arv tk Kruntide arv  kokku

Ehitusdigus kuni 1000 1 0 0
Ehitusdigus kuni 2000 2 1 2
Ehitusdigus kuni 4000 3 3 9
Ehitusdigus kuni 6000 4 7 28
Ehitusdigus kuni 7000 5 0 0
Ehitusdigus kuni 8000 6 0 0
Ehitusdigus kuni 10000 7 1 7
Ehitusdigus kuni 13000 10 5 50
Ehitusdigus kuni 18000 12 3 36
Ehitusdigus kuni 20000 14 0 0
Ehitusdigus kuni 24000 24 2 48
Ehitusdigus kuni 30000 30 2 60
Ehitusdigus kuni 40000 40 2 80
Ehitusdigus kuni 50000 50 0 0
Ehitusdigus kuni 55000 55 4 220
KOKKU: 540

Side ja internetilihendus iga Uksiku kinnistu lahendakse 4G vérgus 6hu kaudu ja lahendatakse otse kinnistu
omaniku ja sidevorgu haldaja koostd6s. Haldaja ja tarbija kohustused satestatakse liitumislepinguga.

Planeering ndeb ette maa-aluse sidekaabli paigaldamise valmiduse. Kaabel on planeeritud kulgema mdédda
teemaad, loob vbimaluse liitumiseks igale kinnistule. Kaabli tapsem paiknemine vt joonised , Tehnovdrkude
koondskeem_M1:2000“ ning tehniline lahendus antakse ehitusprojektis, kui on selgunud tapsem
l&hteulesanne ning olemas tehnilised tingimused.

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 145
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING
10.mai 2017. a.

3.8.4. Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustuse tanavatorustikud on planeeritud rajada vastavalt PALDISKI LINNAHOOLDUS OU tehnilistele
tingimustele 15,10,2013 NR.55. ( Vt. seletuskirja lisa nr.1)

PAKRI pargi liitumiseks Paldiski linna Ghisveevargiga tuleb projekteerida ja valjaehitatada
Uhendustorustik (peatorustik) olemasolevast joogiveetorustikust Saialille 24 kinnistult veesdlmest VK-
1arenduse piirini puurkaevu PKP 52 juurde.

Trassikoridoridor, mis Uhendab Paldiski Linnahoolduse veesdlme aadressil Saialille 24
planeeringualaaga on planeeritud kulgema veesdlmest kuni puurkaevuni nr 55 médda Saialille teed
ning parast seda sirget pidi, mis Ghendab puurkaevu nr 55 puurkaevuga nr. 52. Trass Uletab Paldiski
linnamaad aadressiga Pallase piirkond 14 katastritunnusega 58001:005:0242, sihtotstarbeta maa 100%
ning reformimata riigimaad EHAK kood 0580

Planeeringuala varustatakse joogivee kvaliteedi veega. Tehnilise vee varustusstisteemi vélja ei ehitata.
Tehnoloogilise veena kasutatakse Paldiski linna joogivett.

Arendusesisesele peatorule planeeritakse liitumispunktid selleks sobivatesse kohtadesse arvestusega
1 litumispunkt iga tulevase kinnistu kohta.

Tulevaste kinnistute liitumispunktid projekteerida mitte kaugemale kui 1m kinnistu piirist ja kinnistusisene
torustik ja litumispunktid projekteerida vastavalt standardile EVS 835:2013.

Kohtades, kus kinnistu tGhendustorustik kulgeb labi naaberkinnstu, on planeeritud liitumispunktid
vdimalikult Iahedale kinnistute piirile ja seatakse servituut.

Kinnistu liitumispinktid varustatakse sulgarmatuuridena, mille maakraani diameeter tépsustatakse
hilisema projekteerimise kaigus.

Kinnistusiseste valistrasside projekteerimisel kasutada plastik torustikke PE, PN10, mis vastavad
standardile EN12201 vdi ISO4427 ja millele on omistatud Danish Standarts sertifikaat ja/vdi Nordic Poly
Mark sertifikaat. Sertifikaatide tahised on jargmised:

~e -
Ds \:w | INSTACERT: ]
B
DANISH STANDARDS, :

Kdigi veetorustike rajamissiigavus peab olema minimaalselt 1,80 m maapinnast toru peale ning
sisendtorustikest (torustik litumispunktist veem&6dusdlmeni) ei tohi teha Ghtegi mahavdtet.

Iga tulevase kinnistu liitumiseks tuleb kisida vee-ettevéttelt eraldi litumistingimused.

Tulekustutuslahendused kooskdlastada Paasteametiga.

Kinnistute veem6dusdlimed paigaldada vahetult hoone veesisendile kuiva, valgustatud ja lukustatud

ruumi, mille temperatuur on Ule +2 ja alla +40 °C.

o Kui kinnistutel paiknevates hoonetes puuduvad sobivad ruumid veemdddusdlmede rajamiseks,
vOi kui sisendtorustiku pikkused ruumideni, mis vastavad veemdddusdimele esitatud tehnilistele
tingimustele, on pikemad kui 50 m, siis tuleb veemdddusdlm rajada veemdddukaevu, mis asuvad
kuni 2m kaugusel liitumispunktidest, sdiduteedest ja parklatest.

o Veem&ddukaevud peavad olema veetihedad, minimaalse rdngasjdikusega SN8, minimaalse
labim66duga DN1000. Veem&ddukaevude luugid minimaalselt DN700, mis on soojustatud ja
lukustatud.

o Kui veemdbdukaevudes vdi —ruumides sailib oht veearvestite kilmumisele, tuleb torustikud
isoleerida ja veemdddusdlmedesse paigaldada soojustatud kastid. Kastidel peab olema avatav
esikiilg ja pealmine osa.

o Kinnistu veearvesti paigaldada vahetult veemd&ddusblme veesisenditele peale esimest
sulgarmatuuri vastavalt lisatud tiUpjoonisele.
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a) veetoru VABA RUUMI NOUDED VEEMOODUSOLMES

b) kuulkraan a) Vahim kaugus seinast — toru suurim nimilabimd6t + 200mm voi ndutud
c) konsool — elektriliselt maandatud konsooli vastav modde

d) kuulkraan surve mé&tmise nipliga b) Vaba ruum pdérandast toru teljeni —toru suurim nimilabimdot 500-

e) tagasiloogiklapp (v6ib paikneda 800mm

veearvestis) c) Vahim vaba ruum veearvesti ees - 800mm

f) Gleminek (vajadusel) d) Vahim vaba ruum veearvesti kohal — toru nimildbimddt + 700mm

g) veearvesti e) Vahim ruumi kérgus — 1800mm

h) liikuv hiilss (konsooli komplektis)

O

PAKRI pargi Uhisveevargi planeerimisel arvestatakse jargmiste arvnaitajatega:

. Planeeringuala veetorustik dimensioneeritakse perspektiivitundega ning teoreetilisest maksimaalsest
vajadusest Idhtuvalt ning véimalikke tulevikuarenguid silmas pidades

. Maksimaalne veevajadus tuletatakse hetke PAKRI planeeringuala hoonestusmahust (ca 20ha) ja

hilisema teoreetilise voimalusega, et PAKRI planeeringuala hoonestatakse taies ulatuses ( ca 60ha )
ning PAKRI alasse liitub veel PEAK planeeringuala 1,2km kirdes (ca 8ha)

. Planeeringu tarbeks maksimaalne veevajadus kokku on: 1200 m?/d; 45 I/s.
o Sh. PAKRI park kaesolev etapp: 400m3/d
o Sh. PAKRI park perspektiivne etapp 600m3/d

= Sh PEAK planeeringuala ca 200m3/d

Veevargi peatoru on planeeritud kulgema médda Energia tee teemaad.

o Peatoru arvutuslik diameeter on 300mm.

. Arvestades PAKRI pargi etapilist arengut, moodustatakse vajalik ristldige kolmest torust DN100 ning
vbetakse kasutusele vastavalt vajadusele.

3 Peatorus hargnevate harutorude ristldiked tapsustatakse hilisema projekteerimise kaigus.

Kanalisatsioon

Paldiski linna reoveepuhastit iseloomustab pd&hilisiselt kaks véimsusnaitajat. Uks on reovee maksimaalne
vooluhulk ning selle varu on 2014.a 1000m3/paevas, mis on suurem kui PAKRI planeeringuala vajadus.
Teine ja pohiline jdudluse naitaja on projekteeritud reostuskoormuse naitaja. Paldiski linna olemasoleva
puhasti reovee puhastamise projektvéimsus on 6000ie. Seisuga detsember 2013 stabiilselt kasutusel
5600ie. Hetkel vaba 400ie., mis on piisav rahuldama PAKRI arenduse esimeste etappide kanaliseerimise
vajadusi.

Lahtudes Paldiski linna Uhiskanalisatsioonisiisteemi hetkeseisust, naeb detailplaneering ette planeeringuala
kanaliseerimiseks sisuliselt neli alternatiivi:

1) Solmitakse liitumisleping korraga kogu detailplaneeringus ette nahtud vooluhulga ning teatud
reostusastmega reovee vastuvdtmiseks liitumispunktis ning selle juhtimiseks linna puhastusse;
2) Liitumislepingu sélmimine arendaja ja vee-ettevotja vahel toimub mitte kogu planeeringuga

maaratud arvestusliku reovee hulga kohta korraga, vaid vastavalt detailplaneeringu
realiseerimise etappidele, kui on selge tapne kanaliseerimise vajadus - reovee hulk ning
reostusaste. Kui selgub, et linna reoveepuhasti ei ole suuteline tekkivat reovett vastu vétma selle
reostusastme tdttu, on véimalik rajada enne liitumispunkti eelpuhastid, mis puhastaksid reovee
vajaliku tasemeni, et seda saaks juhtida Uhiskanalisatsioonivérku.

3) Lekkekindlate kogumismahutite ndol. Kogumismahutid rajatakse kas lksiku kinnistu v&i kinnistu
gruppide tarbeks ja planeeritakse selliselt, et planeeringuala liitumisel tGhiskanalisatsiooniga
muutuvad need Uheks terviklikuks osaks suurest thiskanalisatsiooni siisteemist.

4) Rajatakse Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduetele 16.05.2001 nr.171 vastavad reoveepuhastid
(suisteem), mis vdimaldavad ndutud tasemeni puhastatud reovesi juhtida otse suublasse.
Reoveepuhastid rajatakse kas Uksiku kinnistu véi kinnistu gruppide tarbeks ja planeeritakse
selliselt, et planeeringuala liitumisel Ghiskanalisatsiooniga muutuvad need theks terviklikuks
osaks suurest Uhiskanalisatsiooni sisteemist.

Paldiski Uhiskanalisatsiooni rekonstrueerimise ja PAKRI ala litumise kiisimuses peavad pooled tegema
tihedat koostddd, et ajastada vajalikud mdlema poole litumiseks vajalikud t66d.
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Paldiski linna UGhiskanalisatsiooniga liitumise planeerimisel on lahtutud Paldiski Linnahoolduse poolt
véljastatud tehnilised tingimused 15.10.2013 nr 55

Tehniliste tingimuste jargi tuleb Pakri kila kinnistute jaoks projekteerida ja valjaehitatada (hendustorustik
(peatorustik) arendatavate kinnistute liitumispunktidest olemasoleva Paldiski Linnahoolduse OU (ilepumplani
asukohas Saialille 24. Projekteerimisel, arvestades tarbimisnaitajatega, tuleb leida dige reoveetorustiku
dimensioon (1abimdat).

PAKRI pargi Uhiskanalisatsioonivorgu planeerimisel arvestatakse jargmiste arvnaitajatega:

. Planeeringuala kanalisatsioonitorustik dimensioneeritakse perspektiivitundega ning teoreetilisest
maksimaalsest vajadusest lahtuvalt ning véimalikke tulevikuarenguid silmas pidades
. Maksimaalne kanaliseerimise vajadus tuletatakse hetke PAKRI planeeringuala hoonestusmahust (ca

20ha) ja hilisema teoreetilise vbimalusega, et PAKRI planeeringuala hoonestatakse téies ulatuses ( ca 60ha
) ning PAKRI alasse liitub veel PEAK planeeringuala 1,2km kirdes (ca 8ha)

. Planeeringu tarbeks maksimaalne arvestuslik reovee hulk kokku on: 1200 m?/d; 45 I/s.
o] Sh. PAKRI park kaesolev etapp: 400m3/d

o] Sh. PAKRI park perspektiivne etapp 600m3/d

O Sh PEAK planeeringuala ca 200m3/d

Trassikoridoridor, mis Uhendab Paldiski Linnahoolduse pumplat aadressil Saialille 24 planeeringualaaga on
planeeritud kulgema pumplast kuni puurkaevuni médda Saialille teed ning parast seda sirget pidi, mis
Uhendab puurkaevu nr 55 puurkaevuga nr. 52. Trass Uletab Paldiski linnamaad aadressiga Pallase piirkond
14 katastritunnusega 58001:005:0242, sihtotstarbeta maa 100% ning reformimata riigimaad EHAK kood
0580

Planeeringuala piires, tulevasi kinnistuid teenindav kanalisatsioonitorustik on lahendatud jargmistest

pohimdtetest lahtuvalt:

. Kanalisatsioonitorustik planeeringuala piires on planeeritud kulgema pohiliselt médda teemaad.
Peaharu kulgeb Iabib kogu ala médda Energia teed. Peamagistraalist hargnevad pdhja suunas kolm
tupikharu, mis kulgevad modda Paikese- ja Pakri kilateed.

. Planeeringulahendus arvestab vémalusega, et trasse pikendatakse vastavalt arendustegevusele
tulevikus nii planeeringualal kui ka naaberkinnistutel.

o Pakri kilateest ldanes asuvale maa-alale trasside planeerimise vajaduse tingis Pakri
kulavahetee ajalooline miljodvaartus. See asjaolu ei vdimalda tee tehniliste
kommunikatsioonitrasside tarbeks Ules kaevamist, ilma et kahjustataks miljoovaartust,
ajaloolisi kiviaedasid ja olemasolevat vaartuslikku haljastust. Planeeritavad trassid tuleks tanu
teemaa kitsusele rajada teekatte alla, mis omakorda takistab hilisemat tee korrashoidu. Samal
pdhjusel ei ole viidud kanalisatsiooni-, vee ja drenaazitrassi haru, mis kulgeb Energia teelt
loode/pdhja suunas Pakri teega samas suunas, Pakri teemaa alla, vaid kulgeb teemaast
eemal.

Olemasolev ja planeeritav maapinna reljeef ei véimalda kdikjal tagada isevoolset kanaliseerimist. Planeering
naeb ette kanalisatsioonitrassil reovete imberpumpamist. Tapsem Gmberpumpmise vajadus ja lahendus
antakse hilisema projekteerimistd6 kaigus.

Kdiki isevoolsed kanalisatsioonitorustikud ja kanalisatsioonikaevud peavad olema veetihedad ning nende
rajamiseks kasutatavad torud peavad vastama standardile EN1401 v6i EN13476 ja kaevude rongasjaikuse
klass peab olema vahemalt SN8 ning tdusutorul vdhemalt SN2.

Reoveekanalisatsiooni kaevupdhjad peavad olema varustatud hidrauliliselt sobivate voolurennidega
(lubatud on kuni 30° pdlvedega voolurennide pdérded vahetult kaevude sissevoolude kérval).

Kanalisatsioonitorustike rajamissiigavus minimaalselt 1,50 m maapinnast toru peale. Kinnistusisese torustiku
voib projekteerida madalamale tingimusel, et kilmumise valtimiseks kasutatakse vastavat klttekaabilit.
Labiviigud vundamentidest mitte vahiksem kui DN110 ja kinnistusisene torustik mitte vaiksem kui DN150.
Tulevaste kinnistute sees rajada vaatluskaevud vahemalt iga 30m jarel, planeeringu tanavaalal kulgeval
Uhendustorustikul iga 60m jarel (ndue laieneb ka sademetevee kanalisatsioonile).

Kanalisatsioonitrassi ummistavate ja keskonnale ohtlike ainete Uhiskanalisatsiooni sattumise valtimiseks
projekteerida vastavad puhastusseadmed ja sulgarmatuur liituvate kinnistute kanalisatsioonitorustikule.
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Iga kinnistu litumiseks kusida vee-ettevottelt eraldi liitumistingimused.

3.8.5 Drenaaz - planeeringuala dreneerimine ja sadeveekanalisatsioon

Planeeringualal reljeef, olemasolev kuivenduskraavide silisteem vdimaldab planeeringualal rajada
kuivendusrjatiste slisteem, mis dreneerib ala ning juhib sade ja pinnaseveed loomuliku aravoolu teel Pakri
poolsaart Umbritsevasse merre. Planeering ei nde ette sade- ja pinnasevee juhtimist Paldiski

uhiskanalisatsiooni.

. Planeeringualal vdib vdib eristada 3 valgala millelt juhitakse veed isevoolu teel olemasolevatesse, kuid
erinevatesse kuivenduskraavide susteemidesse:

o Valgala A, hdlmab planeeringualast ca kolmandiku ning selle piire on véimalik maaratleda
maa-alaga, mis jadb Vana Tallinna maanteest edelasse ja kirdesse ja pdhimdtteliselt Ghtib
olemasoleva metsaalaga. Maapinna langus sellel maa-alal on suunatud Lahepere lahe
suunas, alates absoluutkdrgusest ca 20m ja jdudes planeeringuala kaugeimail kirdepiiril ca
15m/h absol. Kokkuvottes teeb maapind planeeringualal kuni 5m langu.

Valgalal A kogutakse sade ja pinnaveed kokku planeeritavasse drenaazitorusse, mis
kulgeb médda Energia teed kuni tehisveekoguni ja juhitakse seejarel olemasolevasse
kuivenduskraavide slsteemi.

Olemasolev kuivenduskraavide silisteem asetseb otse planeeringuala piiril ja juhib
oma veed labi riigimetsa, Leetse mbisa territooriumi ja suubub Lahepere lahte.
Planeeringuala liitumispunktis olemasolevate kuivenduskraavidega kérguspunkt
kérgus on ca 16m h. Absol. Seega langeb vesi, enne kui jbuab Lahepre lahte 1,3km
kaugusel planeeringualast 16m, mis on igati hea eeldus vete probleemituks
isevoolseks arajuhtimiseks.

Olemasoleva kraavistiku ristldige, vaba lang ning takistuste puudumine tagab selle,
et planeeringualalt juurdelisanduv kuivendusvesi edukalt Lahepere lahte juhitakse.
Juhul kui takistused peaksid tekkima, siis on need pdhjustatud ilmselt kraavide
ummistumisega. Tekkivat puudust saab kerge vaevaga likvideerida, kuna praktiliselt
igas kuivenduskraavi 16igus on tagatud juurdepaas tehnikale, mis tekkinud probleemi
saab likvideerida. Merepoolses Idigus labib kuivenduskraav mitut eravalduses
kinnistut. Et valtida oma kinnistute liigset margumist, peaksid olema kdik omanikud
olema huvitatud téokorras kraavistikust ning kokkulepped kraavide parandamisest
voimalikud.

Rajatav tehisveekogu valgala A 16pul on planeeritud kasutada kui tuletérje veehoidla.

o Valgala B, hdlmab planeeringualast kogu valgalast A Ulejdanud, ca kaks kolmandiku maa-
alast ning selle piire on véimalik maaratleda aladega, mis jaddvad Leetse teest |aande taies
ulatuses ja Leetse teest itta ning Vana Tallinna maanteest edelasse jadva, metsaalaga
kaetud planeeringuala vahele. Valg-alale on iseloomulik avatud, domineerivalt iima
korghaljastuseta maa-ala.

Maapinna langus sellel maa-alal on suunatud Paldiski lahe suunas. Valg-ala
koérgeimad kdrgused jadvad absoluutkdrguse ca 22,5m tsooni. Kohas kus veed
kokku kogutakse tehisveekogusse on kdrguse tase 19m/h absol tasemel. Seega
kokkuvdttes teeb maapind planeeringualal kuni 3,5m langu.

Valgalal B kogutakse sade ja pinnaveed kokku drenaazikraavi, mis kulgeb mdédda
Energia teed ning juhitakse kuni rajatava tehisveekoguni valgala |dunatipus,
kérgpinge koridori. Lépuks kogutakse sade- ja pinnaveed ning juhitakse seejarel
olemasolevasse kuivenduskraavide susteemi alast kagus

Olemasolev kuivenduskraavide sisteem asetseb planeeringualast ning vee
kogumispunktist ca 1km kaugusel. Olemasolev kuivenduskraavide ststeem juhib
oma veed ldunasse, labi riigimetsa, Ule Tallinna maantee ja suubub Paldiski lahte
Laokila kandis.

Planeeringualast rajatav uus ca 1 km pikkune kuivenduskraav liitub olemasolevate
kuivenduskraavidega kérgusel ca 15-16m h. Absol. vahel. Seega langeb vesi, enne
kui jouab Keibu lahte 2,5km kaugusel planeeringualast 16m, mis on igati hea eeldus
vete probleemituks isevoolseks arajuhtimiseks.

Rajatav tehisveekogu valgala B I16pul on planeeritud kasutada kui tuletérje
veehoidla.

o Valgala C, hélmab planeeringualast kogu valgalast vahemuse ning vaadeldav kui
lisavGimalus planeeringuala dreneerimiseks. Piire on vdimalik maaratleda aladega, mis
jaavad Leetse teest Iadnde ja kdrgepingeliinide koridorist edelas. Valg-alale on iseloomulik
avatud, domineerivalt ilma kérghaljastuseta maa-ala.
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= Maapinna langus sellel maa-alal on suunatud Paldiski lahe suunas. Valg-ala
kérgeimad kdrgused jadvad absoluutkdrguse ca 20m tsooni. Kohas kus veed kokku
kogutakse tehisveekogusse on kérguse tase 19,5m/h absol tasemel. Seega
kokkuvottes teeb maapind planeeringualal kuni 0,5m langu.

= Valgalal C kogutakse sade ja pinnaveed kokku ol. olevasse drenaazikraavi stisteemi,
mis kulgeb pdhja pool puurkaevu PKP52 maapealset veetrassi, mis kaetud
pinnasevalliga. Ca 75m kaugusel puurkaevust labib drenaazikraav muldvalli ning
juhitakse seejarel olemasolevasse kuivenduskraavide siisteemi vallist edelas

= Olemasolev kuivenduskraavide siisteem juhib seejarel oma veed I6unasse, labi
riigimetsa, Ule Tallinna maantee ja suubub Paldiski lahte.

Planeering naeb ette igale kinnistule voéimaluse lituda sadeveekanalisatsiooniga. Selleks rajatakse kogu
planeeringualal teemaale kulgema sadevee kanalisatsiooni trass, koos liitumispunktidega. Tdpsem sadevete
kanalisatsiooni trasside kulgemise skeem vt. DP joonised nr 9-12.

Uldine ndue on, et sadevete juhtimine naaberkinnistule on keelatud ja on ndutud, et sadevete &ravool
planeeringuala tsentraalsesse kanalisatsioonisiisteemi tuleb lahendada oma krundi piires. Praktiliselt
tahendab see kinnistuomanikule kohustuslikku liitumist planeeringuala sadevetekanalisatsiooni slisteemiga.

Ldhiajaliste suurte sadevete hulkadega toimetulekuks ja uputuste valtimiseks kasutatakse vahemahutitena
tuletérje veehoidlaid, mille veetaset ning vee aravoolu hulka, planeeringu alast valjaspoole,piirkonna valgalade
kraavide sisteemi, saab saab vastavalt vajadusele reguleerida.

Planeeringu alast valjaspoole jaava piirkonna valgalade kraavidesusteemi korrashoiu, vajadusel
rekonstrueerimise, praktilisted ehitus- ja haldamis- ja rahastamiskiisimused lahendatakse koostd6s Paldiski
linna ja kinnistute omanikega ja reguleeritakse lepingutega. Tehnilised lahenduse leitakse ehitusprojekti
koostamise kaigus.

Planeeringualal kinnistute sademeveekanalisatsiooniga Uhendamise punktid ja sadeveekanalisatsiooni

projekteerimine teostada vastavalt standardile EVS 846:2013:

. Projekteerida piirkonna liiklus- ja haljasaladele sobiva hidraulilise jéudlusega sademetevee
kanalisatsioon (k.a. kraavid on sademetevee kanalisatsiooni osa), mille kaudu kanaliseerida kogutud
sademetevesi piirkonnas olevatesse kuivenduskraavidesse vOi immutada pinnasesse. Selleks
projekteerida vastavad kujad.

. Tulenevalt kaitsmata pdhjavee asjaoludest on kohtpuhastite rakendamine parklate sadevee
puhastamiseks vajalik. Loe ka punkt 3.4

. Iga kinnistu kinnistu piirile tuleb projekteerida sademetevee kanalisatsiooniga litumise punkt, mille
pohi peab vastama proovivétukaevule esitatud nduetele.

. Sadeveekanalisatsioonile ehitada vajadusel 0li-, bensiini- ja liivapttdurid. Putduri asukoht peab

olema liitumispunkti (projekteerida vastavalt valgala koormusel ning vdib kasutada automaatsiibritega
mddda voole).

. Rajatavad sademetevee kaevud ja torustikud peavad olema veetihedad. Samuti laienevad
sademetevee torustikele ja kaevudele eelpool toodud nduded.

Projekteerimisel juhinduda:
. Planeering ei luba sade- ja pinnasevee juhtimist Paldiski Ghiskanalisatsiooni.

e Saastatud sademevee veekogusse juhtimisel veekogusse lahtuda Vabariigi Valitsuse maarus
~Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja
sademevee reostusnditajate pirmdarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmedl®
29.11.2012 nr 99 satestatud nduetest.

. Kruntide sademeveekaevud on planeeritud Uhtlasi ka proovivdtukaevudeks, kuhu on vdimalik
paigaldada seadmed keskendatud proovi votuks.

. Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni seadust, vastu véetud 10.02.1999 (RT | 1999, 25, 363),

. Veeseaduse § 8 Ig 2 punkti 4 kohaselt peab saasteainete juhtimisel (sh sademeveega) suublasse

olema vee erikasutusluba. Ehitusseaduse § 24 Ig 1 p 11 satestab, et ehitusloa valjastamisest
keeldutakse, kui puudub vee erikasutusluba ja seaduse kohaselt on vee erikasutusluba ndutav.

. Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja
sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed1, Vastu
voetud 29.11.2012 nr 99 (RT I, 04.12.2012, 1)

. Sademevee laskme kaudu tohib suublasse juhtida sademevett, mille reostusnaitajad ei Gileta Vabariigi
Valitsuse 29.11.2012 maaruse nr 99 lisas 1 satestatud reostusnaitajate piirvaartusi, mis kehtivad
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reoveekogumisala kohta, mille reostuskoormus on 2000-9999 ie, valja arvatud heljuvaine sisaldus,
mis ei tohi Uletada 40 mg/l ja naftasaaduste sisaldus, mis ei tohi tletada 5 mg/l.

Paldiski Linnavolikogu maéarusega nr.5 13. martsist 2008 kinnitatud Paldiski linna Ghisveevargi ja —
kanalisatsiooni kasutamise eeskirjast,

Paldiski Linnavolikogu maarusega nr.10 10. aprill 2008 kinnitatud Paldiski linna Ghisveevargi ja —
kanalisatsiooni liitumise eeskirjast,

teistest digusaktidest, mis reguleerivad vee- ja kanalisatsioonitorustike projekteerimist, ehitamist, vee-
ja kanalisatsiooniteenuste kasutamist ning keskkonnakaitset.
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3.8.6  Tuletorjeveevarustus

PAKRI pargi tuletdrjeveevargi planeerimisel on 1ahtutud EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus osa 6
ning EVS 812-8:2011 Kdérghoonete tuleohutus kohaselt.

Kuna planeeringuala asub Paldiski linna territooriumil, siis naeb planeering ette ehitisevalise tuletdrjeveevargi
valjaehitamise. Ehitisesisese tuletdrjeveevargi lahendus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Kuna planeeringuala arendatakse valja etapiliselt ning arendustegevuse kaigus vodivad hoonete mahud
suurtes piirides muutuda, siis planeeringulahendus ei valista ka tuletdrje veevargi osalist voi terviklikku
véljaehitamist Uhisveevargi osana tingimusel, et kustusvee vajadusest Iahtuvalt on Uhisveevdrgu
véljaehitamine tehniliselt ja 6konoomiliselt otstarbekas.

Planeering naeb ette pbhivariandina, lahtuvalt hoonete kasutusotstarbest, mahtudest ja vdimalikest
maksimaalsetest kustutusvee vooluhulkadest, siiski ette kustutusvee pohiallikana kasutada kustutusvee
allikana rajatavaid tehisveekogusid, mis Uhendatud kattesaadavate tuletérje veevétukohtadega ja arvestavad
nouetekohaseid vahemaid, vooluhulkasid ja kustutusaega.

Planeeringualale iseloomulikud ehitised/rajatised on:

¢ ehitised tuleohutuse seisukohalt VI ja VII kasutusviis kuni 3 tuleohuklassiga ( enamuses )

e |V ja V kasutusviis. ( vAhemuses ), ehitise tuletdkkesektsiooni piirpindalaga kuni 2400m2, kuni 8
korrust ( pdlemiskoormus kuni 600MJ/m2)

e V-V kasutusviisiga ehitisi, millel on enam kui kaheksa korrust voi kérgema pdranda korgus
maapinnast on Ule 24m, kasitletakse koérghoonetena ning kustutusvee vooluhulk maaratakse
standardi EVS 812-8:2011 Kdrghoonete tuleohutus kohaselt.

e Pdlevmaterjali lahtised laoplatsid mahuga arvestuslikult 10 000m3

Tulekahjude samaaegsus, kustutusvee normvooluhulgad ja tulekahju normatiivne kestus:

. Samaaegsete tinglike tulekahjude arvuks on planeeritud Uiks tulekahju, kuna planeeringuala:
o elanike arv on < 30 000 ( elanikud puuduvad )
o PAKRI pargi ettevétete territooriumi pindala on < 150 ha.
o Palgi ja saematerjali ladustamisplatside pindala on < 50ha

. Kustutusvee normhulgad ehitise tulekustutuseks
o Tuletdrjeveevark tuleb projekteerida ja ehitada nii, et tulekahju korral on tagatud kustutusvee
kattesaadavus:

= koguses Qo 30l/s
= normatiivne kustutusaeg 6 tundi
= normatiivne tulekustutusvee puutumata tagavara - 800m3

Valise tuletorjeveevargi planeeringujargne lahendus
e Kuna PAKRI pargi klientideks on pohiliselt tddstusettevotted, kes vajavad tulekahju kustutamiseks
suurt kustutusvee vooluhulka , kuid tarbivad vahe olmevett, siis planeering eeldab, et tehniliselt ja
majanduslikult péhjendatum vélja arendada kohalik tuletérjeveevark.
e Vajaliku kustutusvee saamiseks tulekustutus- ja paastetéddel planeeritavale kinnistule, tuleb rajada
valine tuletbrjeveevark, kus:

o Kustutusvee allikana on planeeritud kasutada tehisveekogusid, milles kustustusveena
kasutakse sade- ja drenaazivett.

o Vajaliku kustutusveevaru tarbeks planeeritakse rajada 2 tk tehisveekogu kogumahtuvusega
min.800 m3.sh nn Edela(poolne) tehisveekogu min 400m3 ja Kirde (poolne) tehisveekogu min
400m3.

o Tuletdrje —veevdtukohast, mis on tehisveekogu juures ja peab olema aastaringselt kasutatav
rajatis, mille kaudu saab auto- v6i mootorpumpade abil ammutada kustustuvett.

e Kustutusvesi viiakse kinnistuteni tuletérjevee jaotustorustiku vérgu abil, kus:

o Hoonestatavat ala labib magistraaltoru, mille mdlemas otsas Uhendus tehisveekogu tuletdrje
veevodtukohaga. Magistraaltoru on planeeritud margtoruna ja kulgema teemaal.

o Hoonestatava ala tarbeks, mis asub Pakri tee “ja Paikese tee Umbruses, planeeritakse
magistraaltorust valjavotted umbtorustikuna, mille 18bimddt 200mm ja pikkus ei Gleta 200m.

o Leetse teest idas planeeritud hoonestatavale alale viiakse tupiktoru labimédt 200mm ja pikkus
ei Uleta 200m, mis votab vee otse Edela tuletdrje- veevdtukohast.

o Ringmagistraaltoru l1abim&6t on:200mm:

o Kustutusvesi vbetakse valisveevorgust tuletérjehtidrantidega.:
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Planeering ndeb ette kasutatada maa-pealset tuletérjehidranti
Tuletérjehudrandi normvooluhulgaks on planeeritud 30l/s 6 tunni jooksul.
Tulekustutusvesi peab vastama EVS 812-6:2012+A1_2013 ,Tuletdrje veevarustus”.nduetele
Tuletdrjehtdrantide vahekaugused toostusettevotete ja ladude piirkonnas on planeeritud
100m, mis tagab normvooluhulga hoonele, kus normvooluhulk on >15I/s
Ariruumide piirkonnas tuletdrjehiidrantide vahekaugus piki torustikku ei tileta 150m.
o Tanavate jargi planeeritakse paigaldada tuletérjehidrante:

= Energia tee — 17 tk,

= Paikese tee — 5 tk,

= Pakritee — 1 tk,

= Vana Tallinna maantee - 2 tk

= Leetsetee -0tk
Vajalik vooluhulk ja réhk magistraaltorus tagatakse pumpade ja hiidrofooridega.
Tuletdrje hidrandid paigutatakse tdnavatel séiduteest mitte kaugemale kui 2,5m
Kohtades, kus puudub tanavavalgustus peaks tuletdriehlidrandi viit olema valgustpeegeldav.
Tuletorjehtdrantide kaevud tuleb pinnasevee sissetungimise ohu korral kindlustada tugeva
hldroisolatsiooniga

e Tuletorje-veehoidla ehk tehisveekogu kustutusvee allikana

o Veehoidlaid on planeeritud 2 mahutavusega 400m3, mis tagab mdlemas veehoidlas on
vahemalt poole veekogusest, mis vajalik tulekustutamiseks piisava vooluhulga tagamiseks.

o Vee sligavus veekogus peab olema vahemalt 1,5m

o Imitarne toru 1abimdt ( min. 200mm) tuleb kkindlaks méarata arvutuste teel. Tuleb arvestada:

= imitarnetoru pikkusega;

= kohalike takistustega ( séel, pblved )

= hidrandi ja selle tdusutoru takistusega;

= Paasteauto pumba tekitatava horendyega

o Tuletdrje veehoidlate veevdtukohad on paigutatud hajutatult ( jaotustoru mdlemas otsas ) ning
jaotusvork tagab kustutusvee saamise igas tulekahju punktis mélemast veevétukohast.

o Veehoidlast tulekustusvee juhtimiseks jaotusvorku kasutakse tuletériepumpasid.

o Lisa meetena varustatakse tuletdrje —veehoidlad veevétuks toruarmatuur suure labimédduga
voolikuliinide, tuletdrja paakautode jms. Tarbeks

o Tuletdrje veevdtukoht peab olema tahistatud valgustatava vdi helenduva sildiga, millele on
margitud veevaru kuupmeetrite ja veevdtukoha haldaja andmed.

o Veekogu planeeritud veepinna nivoo ja tuletérjeauto paiknemiskoha kérguste vahe ei Gleta 4m
( imemiskoérgus ) ja vee sugavus veevotukohas peab olema vahemalt 1,5m.

o Veevdtuplatvormi konstruktiivne lahendus peab tagama tuletérjeautode paigutuse ja veevétu
operatsiooni ohutuse ( piisav kandevdime, veeremistdke jms.) tuletdrjeautole tdismassiga 25
tonni.

. Tuletdriepumbad

0 Vajaliku kustutusvee réhu ja néutud vooluhulkade tagamiseks tuletérjeveetorustikus, naeb
planeering ette rajada 2 paikset tuletérjepumpa koos hiidrofooridega.

O Tuletdrijepumbad paigaldatakse omaette tuletdkkesektsioonina kasitletavasse ruumi
konstruktsioonide tulepusivusklassiga vahemalt EI60 ja mida kasutatakse ainult tuledrje
eesmarkidel. Juurdepaas ruumi otse duest.

0 Pumplas ei tohi aastaringne dhutemperatuus langeda alla +4°C.

0 Pumpla peab olema varustatud katkematu elektrienergiaga.Erijuhtude tarbeks peab olema
pumpla varustatud reservpumba ja diiselgeneraatoriga ning tagama automaatsed
Umberlilitused.

0 Kui kustutusvett voetakse objekti kohaliku tuletdrieveevérgi tuletériehtdrantidest, peab

tuletérjepump kaivituma automaatselt.

O O O O

o

O O O O
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3.8.7. Soojusvarustus

PAKRI Kklientide sooja vajaduse varustaja poéhivariandina nahakse ette planeeritud koostootmisjaama,
vbimsusega kuni 50MW. Tapsemalt koostootmisjaama t66 pohimdtetest ja voimalikust keskkonnamdjust
mojust loe KSH seletuskiri peatiikk ,Kittekolded*

Planeering naeb ette, et koostootmisjaama paiknemise piirkond oleks Leetse teest idas, ning jaaks alale, mis
on Paikese teest kirdes, Energiateest péhja pool ning Tallinna maanteest edelas. Uhe véimalusena vdiks see
paikneda planeeritaval Energia tee 15 kinnistul . Tapne asukoht ja lahendus tapsustatakse PAKRI
Energiavorgu hilisemas arendamise faasis.

Soojusvarustuse alternatiivvariandina ndhakse voimalust Uksikute objektide soojavajaduse rahuldamine
kliendi oma lokaalkatlamajadest voi maasoojust ja paikeseenergiat arakasutatavatest stiisteemidest. Tapsem
lahendus selgub hilisema projekteerimise kaigus ja séltub PAKRI Energiavorgu tdpsemast lahendusest

Veel lihe véimalusena naeb planeering ette litumise Soojusenergia OU kaugkiittevérguga, kus soojavarustuse
allikaks on olemasolev SOOJUSENERGIA OU-le kuuluv puiduhakke/vedelkituse katlamaja aadressil Sadama
28, kuhu valdaja kinnitusel on vajadusel voimalik lisada taiendavaid voimsusi.

Soojuskandjaks on vesi parameetritega valjundil 95 °C (max) / 1,6 MPa (katsetuste ajal). Katlamaja to6tab
temperatuurigraafiku 95/60 °C jargi.

Planeeringuala potentsiaalne liitumispunkt planeeringualaga on puurkaevu nr 52 laheduses.

Planeeringuala sisese soojusvdrgu pdhitrassi paigalduskoridor on planeeritud maa-alusena piki Energia ja
Paikese teed, planeeritava haljastuse all’lkérval ning paralleelselt projekteeritavate vee- ja
kanalisatsioonitrassidega kuni nimetatud tédnavate Idpuni.

Kdik suuremad hargnemised varustada sulgeseadmetega. Sellega antakse liitumisvbimalus koikidele veel
tapselt maaratlemata asukohaga hoonetele. Konkreetsed liitumised lahendatakse vastava projektiga.

Teada olevatele tarbijatele lahendada soojustrass kuni soojussdlme sisendini.

Torustike [abim&ddud maaratakse peale konkreetsete soojavajaduste selgumist hoonete projektide
koostamisel.
Kbdik rajatavad soojustrassid nadhakse ette signalisatsioonijuhtmetega Il isolatsiooniklassiga eelisoleeritud
terastorudest.

Soojustrasside dimensioneerimisel ndha ette rdhulang igal 16igul mitte tle 100 Pa/m ning réhulang kliendi
sisendil min 60 kPa. Réhulangu arvutused lisada projekti.

Hoonete soojavarustuse projektdokumentatsiooni koostamiseks tuleb tellijal taotleda soojavdérgu omanikult
konkreetsed litumise tehnilised tingimused.

Soojustarbijate Uhendusskeem on séltumatu — 1&bi taisautomaatsete soojusséimede iga tarbija (tarbijate grupi)
juures.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse maarusele nr. 213 02.07.2002 on kehtestatud kaugkittevorgu kaitsevoond ja
sellega seotud kitsendused, millest tulenevalt:
- kinnistu/krundi valdaja peab kindlustama vaba juurdepaasu masinatele ja mehhanismidele
teenindamiseks ja remondiks
- nahakse ette soojusvorgule kaitsevédnd molemale poole soojusvérku laiusega 3,0 m
- soojusvorgule ja mdlemal pool olevale kaitsevddndile ei tohi rajada ehitisi ega muid rajatisi, samuti
tuleb igasugused kaevetddd kooskdlastada soojusvdrgu valdajaga
- krundivaldaja ja soojusvérgu omaniku (valdaja) vahel sdlmida servituudileping ja piirangud kanda
kinnistute moodustamisel kinnisturaamatusse
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3.8.8 Gaasivarustus

Koos LNG terminali rajamise ning D kat gaasitorustiku transiittrassi rajamise tekib véimalus ka rajada
maagaasi jaotusvork Paldiski linna ja sh ka Pakri Teadus- ja Tédstuspargi planeeringuala tarbeks. D
kategooria rajamine on lahiajal reaalne, planeeritakse ehitustegevuse algust juba 2018.a.

Tulenevalt seadusandlusest, toimuks Pakri Teadus- ja Toéo0stuspargi planeeringuala gaasiga varustamine
piirkondliku gaasivdrguettevotte poolt ( liitumine piirkondliku gaasivérguettevotte gaasivorguga).
Konkurentsiameti kodulehe andmetel on piirkondlikuks gaasivorguettevotteks Gaasienergia AS
(http://www.konkurentsiamet.ee/index.php?id=16220)

Pakri DP ala maagaasivarustus on tehniliselt véimalik lahendada perspektiivse Paldiski gaasijaotusjaama
(Paldiski GJJ) territooriumi piirile paigaldatavast liitumispunktist. Perspektiivse Paldiski GJJ asukoht on
Uustalu kinnistu 58001:005:0023 piiri naabruses, loodes. Vi tdpsem skeem:

Paldiski GJJ valjaehitamine ning tehniline lahendus (valjundréhk ja GJJ voimsus-labilaskevbime) sdltub
piirkondliku gaasivérguettevétte vastavast taotlusest. Uldjuhul lahendatakse analoogsete DP piirkondade
sisene gaasivarustus MOP= 5,0 bar PE gaasitorustikega selliselt, et MOP=5,0bar gaasitorustikud rajatakse
piki Uldkasutatavaid teid-tdnavaid ning iga kavandatava kinnistu piirile nahakse ette lokaalne liitumispunkt
vastava kavandatava kinnistu tulevaseks liitumiseks. Uldjuhul toimub DP gaasivarustusskeemide koostamine
DP ala arendaja ja piirkondliku gaasivérguettevéotte koostdos.

Kaesolevas planeeringus valja pakutud Pakri DP ala gaasiga varustamise lahendusskeem ja liitumispunkti
asukoht on pdhimétteline. Loplik gaasivarustuse lahendus selgub ehitusprojekti koostamise kaigus. ja

Planeeringu jargi lahendatakse planeeringualal gaasivarustuse tarne ja jaotustorustikud jargmiselt:

(Paldiski GJJ) territooriumi piirile paigaldatavast liitumispunktist tuuakse gaasitoru Pakri planeeringualale
planeeritud lokaalsesse litumispunkti kdige lihimat teed pidi.

PAKRI ala sisene gaasijaotustorustik kulgeks reeglina planeeringuala teemaa all ning véimaldab varustada
koik kinnistud gaasiga.

PAKRI ala sisevork projekteerida Iahtuvalt nbuetest, mis satestatud allpool loetletud alusdokumentides:
. Kittegaasi ohutuse seadus

. Majandusministri 2 juuli 2022.a. maarus nr. 212 ,Gaasipaigaldise kaitsevoondi ja D-kategooria
gaasipiagaldise hooldusriba ulatus*

EVS 884:2005 ,Maagaasitorustik. Projekteerimise nduded lle 16 baarise t66rdhuga torustikele.”
EVS 843:2003 Linnatanavad

aktsiaselts ,Eesti Gaas"” poolt valjastatud tehnilistest [ahteandmetest 05,07.2010 nr 5-1/215.
gaasivorgu arendaja poolt valjastatud lahtetingimustest

muudest projekteerimise hetkel kehtivatest normdokumentidest

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 155
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee


http://www.konkurentsiamet.ee/index.php?id=16220

NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING
10.mai 2017. a.

3.8.9 Energiasalvestustehnoloogia

Tulenevalt taastuvenergia tootmise ja energia tarbimise kdikuvast ja eriaegsest iseloomust, tekib vajadus
toodetud energiat salvestada (kui on kohapeal vaja energiat kasutada, ei ole elektrienergia llejaagi miuk
jaotusvorku majanduslikult tasuv, sest siis tuleb taastuvenergia tootmise katkemisel elektrilt kallimalt
jaotusvdrgust ‘tagasi’ osta). Salvestamiseks on erinevaid véimalusi, kuid Uldiselt vdib need jagada

- kaitises tdiendavate tarbimisvdimsuste tekitamine;

- akumuleerimine.

PAKRI planeeringuala arendajad kavandavad kasutada meetodit, mis olemuselt kuulub mélemasse
kategooriasse. Tapsem energiasalvestuse tehnoloogia lahendatakse detailplaneeringu jargmises 2 etapis.

3.8.10 Paikesepaneelid

Planeering lubab planeeringualal paigaldada nii PV kui Thermo paikesepaneele:

Hoonete ja rajatiste katustele ja fasaadidele

Paigaldada paikesepaneele maapinnale

Katta paneelidega parkimis- ja muid tlupi varikatuseid

Kasutada paikesepaneele tdnava valgustuspostidel ja muudel linnainventari elementidel

Kasutada paikesepaneele linnaruumi disainielementidel

Ja muudes kohtades, mida pole loetletud ja selleks otstarbeks keelatud aladel.

Paikesepaneelide paigalduse tehniline lahendus peab vastama kehtivale vastavat valdkonda

reguleerivale seadusandlusele.

. Tapsem lahendus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus ja kooskodlastakse ehitusloa taotlemise
kaigus.

3.8.11 Vaiketuulikud

Vaiketuulikud on seadmed, mis muundavad tuuleenergia elektrienergiaks tarbijate vahetus Iaheduses.
Vaiketuuliku all ei tule méelda suurt tuuleelektrijaama ehk planeeringus mainitud tuulikuparki. Vaiketuulikud
paigaldatakse asukohtadesse, kuhu suurte tuulikute plUstitamine ei ole erinevate piirangute téttu véimalik.
Vaiketuulikud on oma médtmetelt ja kujult vAga erinevad. Vaata pohiméttelisi eeskujusid allpool:
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3.8.11.1 Vaiketuulikuid klassifitseeritakse erinevates riikides erinevalt. Alljargnev tabel annab Ulevaate
erinevatest klassifikatsioonidest. Tahtsaim definitsioon tuleneb siiski Rahvusvahelise Elektrotehnika
Komitee standardist, kus antakse vaiketuuliku piiriks rootori pindala 200 m2.

Rahvusvahelise Elektrotehnika Komites Rootor pindala < 200 m? (ehk horisontaalse
standard tuuliku puhul O < 16 m), generaatori pinge
IEC 61400-2 vaiksem 1000 Va.c vbi 1500 Vd.c.
Briti Tuuleenergia Assotsiatsioon ikrotuulik 0 — 1.5 KW
E'ﬂik&tuulik 1,5 -15 kW
adike-keskmine tuulik 15 — 100 kKW

Saksamaa Tuuleenergia Assotsiatsioon Mikmtuulik 0 -5 kW
inituulik 5 — 30 kKW
Keskmine tuulik 30 -100 KW (aristtevtted ja
maamajandus)
Taani Tuulikuomanike Assotsiatsioon Kodumajapidamise tuulik:
maksimaalne kogukdrgus < 25 m
roctoridiamseter < 13 m
maksimaalne nominaalviimsus < 25 kW

3.8.11.2 Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni korraldatud vaiketuulikute Gmarlaual jaanuaris 2012. a. otsustati
Eestis vaiketuulik defineerida tuuliku kogukdrgusega kuni 30 m. Tuuliku kérgus ja rootori pindala
omavad visuaalse poole pealt rohkem mdju tuuliku suuruse maaratlemiseks kui tuuliku
nominaalvéimsus.

Vaiketuulikuid klassifitseeritakse Uldjuhul tehniliste parameetrite jargi, kuid neid saab eristada ka:
m kasutusotstarbe jargi (nt vorguga ihendamata Off-Grid, vorguga hendatud On-Grid,
soojusenergia tootmiseks, vee pumpamiseks jne);
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m tuuliku mehaanilise konstruktsiooni jargi (nt podrlemistelje asendi jargi horisontaalse rootoriga ja
vertikaalse rootoriga, kusjuures horisontaalse rootoriga jagunevad omakorda rootori asendit masti
suhtes arvestades alla- ja Glestuult rootoriga tuulikuteks);

m paigaldamise mooduse jargi (nt eraldi masti otsa paigaldatud, hoonega integreerituna
paigaldatud).

3.8.11.3 Planeering lubab planeeringualal paigaldada vaiketuulikuid, maaratlemata konkreetselt
vaiketuulikutele kitsendavaid tehnilisi naitajaid:

Hoonete ja rajatiste katustele ja fassaadidele

Paigaldada vaiketuulikuid maapinnale

Kasutada vaiketuulikuid tAnava valgustuspostidel ja muudel linnainventari elementidel

Kasutada vaiketuulikuid linnaruumi disainielementidel

Ja muudes kohtades, mida pole loetletud ja selleks otstarbeks keelatud aladel.

Vaiketuulikute paigalduse tehniline lahendus peab vastama kehtivale vastavat valdkonda

reguleerivale seadusandlusele. Tapsemalt loe p 3.2 Ehitusprojekti koostamiseks ja

ehitamiseks esitatavad néuded.

. Tapsem lahendus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus ja kooskdlastakse ehitusloa

taotlemise kaigus.

3.8.11.4 Vaiketuulikute paigaldamisega kaasnev kooskdlastuskohustus:

e Kui planeeringualale planeeritavad ehitised asuvad riigikaitselise ehitise piiranguvédndis ja
kavandatav ehitis voib kaasa tuua riigikaitselise ehitise toovdime vahenemise, siis juhul kui:
kavandatakse tuulegeneraatorit (sealhulgas vaiketuulikut ) voi tGle 28m kdrgusi ehitisi, tuleb
Kaitseministeeriumiga kooskdlastada ehitise plstitamiseks antavad projekteerimistingimused voi
nende andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelndu vi ehitamise teatis.

e Kuna ka vaiketuulikud vdivad tekitada hairinguid radari t66s, siis voib praktilise projekteerimise
kaigus selguda et reaalselt igasse vabalt valitud kohta pole vaiketuuliku pistitamine véimalik.
Arendaja ja krundiomanik arvestab, et sel juhul Kaitseministeerium ehitusprojekti ei kooskélasta.

3.8.12 Soojuspumbad

Planeering lubab planeeringualal paigaldada ja kasutada erinevat titpi soojuspumpasid ( nditeks dhk-6hk,
vesi/bhk, geotermaalse soojuse ressurssi kasutavad jms ststeemid ) nii soojusenergia kui ka muude
energialiikide tootmiseks.

Planeering satestab néude, et tehnilised lahendused peavad vastama EV-s satestatud vastavat valdkonda

reguleeriva seadusandluse ja muude nduetega. Naiteks:

. Ulevaade maasoojusiisteemi puurkaevu ja -augu mdju péhjavee ja pinnase flisikalistele omadustele
ning pdhjavee keemilisele koostisele Eesti tingimustes on kattesaadav
http://www.envir.ee/orb.aw/class=file/action=preview/id=1181491/SoojuspuuraukudeAruanne2012.pdf

. Soojuspuuraukude rajamisega seonduvat reguleerib keskkonnaministri 29.07.2010 maarus nr 37
"N6uded puurkaevu ja puuraugu projekti ja konstruktsiooni ning likvideerimise ja rekonstrueerimise
projekti kohta, puurkaevu ja puuraugu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, likvideerimise ja
konserveerimise kord ning puurkaevu voi puuraugu asukoha kooskdlastamise, rajamise ja kasutusele
votmise taotluste, puurimispaeviku, puurkaevu ja puuraugu andmete keskkonnaregistrisse
kandmiseks esitamise ning puurkaevu ja puuraugu likvideerimise akti vormid"
https://www.riigiteataja.ee/akt/106032012008

. Planeering ei nde ette soojuspuuraukude rajamist kinnitatud pdhjaveevarusse, viisil, mis laheb
vastuollu Veeseaduses § 35 Ig 1 satestatuga ja halvendab pinna- ja pohjavee seisundit. Kuna
soojuspuuraukude rajamisega kaasneb oht, et saasteained jéuavad p&hjavette siis tuleb pdhjavee
seisundi halvenemise arahoidmiseks valistada saasteainete pdhjavette juhtimine véi sattumine véi
piirata neid.

. Puurkaevude planeerimisest kuni lile andmiseni asjaajamise kord on dra toodud Keskkonnaameti
kodulehel: http://www.keskkonnaamet.ee/teenused/vesi-2/puurkaevu-projekteerimine/

Planeering ei piira erinevat tiilipi soojuspumpade kasutust séltuvalt asukohast:

. Hoonete ja rajatiste osana voi eraldi katustel ja fassaadidel
. Kasutada soojuspumpade elementide paigaldamiseks kinnistuste ja teemaa all olevat maapinda:
. Paigaldada planeeringuala tehisveekogudesse ja tehnovérkude tarbeks rajatud transheedesse ja

kuivenduskraavidesse
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. Ja muudes kohtades, mida pole loetletud ja selleks otstarbeks keelatud aladel.

Tapsem lahendus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus ja kooskdlastakse ehitusloa taotlemise kaigus.
Vajadusel taodeldakse erikasutusload.

3.9. Tuleohutus

Planeeringu tuleohutust kasitleva osa projekteerimisel on [8htutud Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarus nr 315 ja EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste
tuleohutus osa 6: , Tuletdrje veevarustus® satesatud eeskirjadest.

Tuletdrjeveevark tuleb projekteerida ja ehitada seletuskirja punktis 3.6.7 ,Tuletérjeveevarustus® kirjeldatud
tingimustel.

Tulepusivusklass maaratakse igale hoonele eraldi ja selle tapne suurus selgub edasise projekteerimise kaigus
ning soltub konkreetse projekteeritava hoone suurusest ja ehitise liigist.

Vaata ka pohijooniseid ja tabel ,Kruntide ehitusdigus ja kitsendused ning arhitektuursed nduded®.

Ehitisesisese tuletdérjeveevargi lahendus tdotatakse valja ehitusprojekti koostamise kaigus ja peab vastama
EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus osa 6 ning EVS 812-8:2011 Kérghoonete tuleohutus
kohaselt.nbuetest.

Teedevork véimaldab evakuatsiooni ja eriautode juurdepaasu koigi kruntide hoonetele.
Ehitustegevuse korraldamise puhul tagada ehitistevahelised tuleohutuskujad vastavalt VV maarusele nr 315
.Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusndéuded” (27.10.2004) véi tagada tuleohutus muul viisil.

3.10 Jaatmekaitlus

Vastavalt Jadtmeseaduse § 32 jargi jadtmete kdrvaldamisel ja segaolmejaatmete taaskasutamisel.tuleb
jaatmete kogumisel ja hoidmisel jaatmed nende tekkekohas paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi
selleks ettenahtud kohtadesse. Planeeritava ala krundi omanik peab sélmima prugiveo lepingu vastavat
litsentsi omava firmaga ning paigaldama oma krundile prugikonteinerid.

Tootlemisettevdtetest tuleb sortimisjaak viia Idheduse pdhimétet jargides prugilasse. Segunenud
olmejaatmed, mida to6tlemisettevétted voimsuste puudumisel véi muudel nendest olenevatel pdhjustel ei
kata jaatmekaitluslepingutega, tuleb viia Prugilasse.

Hoonete lammutusel tekkinud jaatmed tuleb alati (mitte eelistatult) taaskasutada sellisel viisil, et jaatmed ei
pohjustaks keskkonna saastumist ega kahju inimeste tervisele. Jaatmete taaskasutamiseks (ka juhul, kui
taaskasutatakse enda tegevusel tekkinud jaatmeid) on vajalik jaatmekaitleja registreerimistdéend voi
jaatmeluba. Tulenevalt jaatmeseaduse § 1 Ig 1" p 2 véib ka valja kaevatud saastumata pinnas olla jaade.

3.11. Koost66 planeeringualasse maaratud naabritega

Planeeringualas on naabrid, kellega on vajalik ning kellega on tehtud koost66d:

e Saariku, Loo ja Uustalu omanikud, keda hoitakse pidevalt kursis planeeringu kaiguga ning oma
ndusolekut lahendusega valjendavad nad detailplaneeringule kooskdélastuse andmisega.
Omavahelisi arusaamatusi omanikel lahendusest tulenevalt ei ole.

e Paldiski linnavalistusega on tehtud koost6dd uldisemalt kdikides planeeringu eesmarke
puudutavates kisimustes: kinnistuste sihtotstarbed, ehitusdigused, tanavavork ja liiklusskeem ning
tehniliste trasside ( kdrgepingeliinid ) koridori kulgemine ja perspektiivse laienemise vdimalikkus.

Leetse tee, Vana Tallinna maantee ning Pakri kiilatee on kantud Paldiski linna avalike teede
registrisse. Koost66s Paldiski Linnavalitsusega on planeeringu koostamise kaigus selgusele jéutud
tanava liigi ja teemaa laiuse suhtes.

o Eesti Vabariigiga, kes on reformimata maa EHAK kood 0580 omanik. Eesti Vabariiki esindab Maa-
amet. Maa-ametile on tutvustatud planeeringulahendust ning kooskélastamise kaigus tekkinud
markustega on arvestatud. Planeeringuala piires on Maa-ameti ndudel kogu maa-ala krundistatud
ning valja selgitatud Kaitseministeeriumi ja Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi huvid
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planeeringualasse jaavate riigimaade suhtes. Mélemad ministeeriumid on detailplaneeringu
kooskdlastanud.

3.12 Kuritegevuse riske vahendandavad nduded ja tingimused

Planeeritaval alal tuleb arvestada kuritegevuse ennetamiseks vajalikke meetmeid, juhindudes EVS 809-
1:2002 soovitustest.

Planeeritava ala turvalisuse parandamiseks on vajalik rakendada jargmisi meetmeid:

. tanavate ja tanavavalgustuse valjaehitamine;

. planeeritava ala korrashoid;

. maa-alal vdimalikult suurema nahtavuse tagamine;

. Tootmishoonetega aladel:krundi piiridele piirdeaedade rajamine; hoonete ja imbruse ning
parkimisalade valgustuse valjaehitamine;

= valduse sissepaasude arvu piiramine theni dhtutel ja nadalavahetustel;

" sissepaasude ja parklate jalgimine soovitavalt videojalgimise abil;

= hoonete projektides naha ette turvaakende ja uste kasutamist.

Taiendavalt on eraldi valja toodud haljasalal rakendatavad turvalisust tdstvad meetmed:

= Haljasalal:likumisteede vorgustikul peaks olema vahemalt kaks valjapaasu;

. Umbritseva linnakeskkonnaga Ghendatud selge liikumisteede slisteemi rajamine;

. eraldatud vdi umbsopiga |6ppevate alade valtimine;

. peamiste radade hea valgustuse véljaehitamine;

. haljasala eri sihtrihmadega maaratud osadeks jagamine;

. noorte kohtumispaigad pargi sees, soovitavalt sissepaasude laheduses;

. pinkide, prugikastide, markide, manguasjade jne juures kasutada atraktiivseid, vastupidavaid ja
soovitavalt tulekindlaid materjale ning kindlaid kinnitusi;

. territooriumi jélgimine liikkuva patrulli poolt.
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3.13. Muinsuskaitse

Pakri kiila on ajalooallikates esmakordselt mainitud 1377. Aastal ( Packere ), Urikuis on ka aastatel 1390-
1436 nimetatud Pakri moisa ( Gutshofin Packer ). 17.sajandi I6pul oli kilas viis, 1930. Aastate 16pul ligi
paarkimmend talu. Néukogude okupatsiooni tingimustes oli Paldiski linn ja Pakri poolsaar suletud
sbjavaeterritoorium: talud likvideeriti, piirkond tehti aastakimnete valtel mitmeid maastiku uldilmet I6hkuvaid
rajatisi ( raudteid jms ). Vaata kaart: 1697a. Axell Holm:

Tulenevalt piirkonna keerulisest Iahiminevikust suletud territooriumina on piirkond kultuuriparandi osas, sh
arheoloogiliselt sisuliselt uurimata.

Lisaks ajaloolisele asustusmustrile on Pakri kilast teada neli arheoloogilist objekti — kivikalmeid ja
matmiskohti, millest kaks jddvad DP alast valjapoole,kuid selle vahetusse ldhedusse. Mainitud objektide
arvatavad asukohad on kantud kontaktvodndi ja pohijoonisele:

1. Kivikalme Tdnsu talu péllu dares. Ténsu aida ja Vainu talu rehe vahelisel alal kruusaseljandikul.
Vaata pos ARHEO1
2. Kalme Kirikumagi Vana-Loo talu pdllul, Loo ja Vainu ralu vahelisel alal. Vaata pos ARHEO2

Maaameti kaardirakenduse alusel ei asu planeeringulaalal ega ka selle vahetus ( <200m) laheduses Uhtegi
kaitsealust kultuurimalestist. Kiill aga asub planeeringualal kaardirakenduse ,Parandkultuuri objektid” alusel
2 parandkultuuri objekti:

e Loo talu kaev koordinaadid N:59°20'978” E:24°06°768”

e Pakri kila tee - ( 1abib planeeringuala )

e Vi ka skeem;
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& Pakrikulatee’ /

Keskkonnamgjude hindamise aruanne (koostaja Hendrikson ja Ko, Tartu 2014) punkt 6.1 ,Alternatiivide
vordlus. Kultuurikeskkond, nduded arheoloogiaparandile” ndeb ette uuringute teostamise
arheoloogiaparandi elementide valjaselgitamiseks. Eeluuringud teostada enne projekteerimistdé6de algust.
Arvestada tuleb eeluuringute kaigus avastatud arheoloogiaparandi sailitamisega (nt kalmed) véi uuringute
teostamisega (nt asulakohad, muistsed pdllud vms).
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3,14 Erin6uded

. Servituudide vajadus: tapne ulatus tapsustub hillem ehitusprojektide koostamise kaigus
. Muud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused:
. Muratase:

Planeeringualal vdimalikke miraallikaid analiiisib koostatud KSH. Uheks potentsiaalseks miraallikaks on
tuulik. Loe KSH ja seletuskirja peatikk 3.6.3. Kuna planeeringus suuri tuulikuid ei kavandata, siis puudub
vajadus taiendavalt hinnata mirasituatsiooni ning maaratleda vajadusel leevendusmeetmed.

Uue liiklusmira allika rajamisel tuleb ol. olevatel elamualaldel tagada SoM maaruses nr 42 §5 Ig 5 p1
kehtestatud ekvivalenttase Il kategooria alal, milleks on paevasel ajal 60 dB ja 6isel ajal 50dB.

Uue todstusmiira allika rajamisel tuleb ol. olevatel elamualaldel tagada SoM maaruses nr 42 §5 Ig 5 p2
kehtestatud t66stusettevotete mira ekvivalenttase |l kategooria alal, milleks on paevasel ajal 55 dB ja disel
ajal 40dB.

Planeering vdimaldab hilisema projekteerimistod kaigus valja tdétada konkreetsed meetmed
. Varjutus:
Hoonestusaladel ei tohi Uletada varjutamise kestus 10 tundi kalendriaastas. Teoreetiliselt vdib planeeritava ala

mdnel hoonestusalal varjutamist esineda enam kui 100 tundi aastas. Kuna pdhiline varjutuse tekitaja on tuulik
ja tuulikuid planeeringu jargi ei kavandata, siis tuulikute pdhjustatud varjutust tdpsemailt ei kasitleta
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4 ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEKUD JA POHJENDUSED

Kaesoleva seletuskirja punktis 3.7 teostatud planeeringulahenduse vordluse Uldplaneeringus maaratletuga, ja
joonise ,Uldplaneeringu muutmise ettepanek® pohjal teeb detailplaneering ettepaneku korrigeerida kehtivat
Uldplaneeringu detaile:

e muutakehtiva Gldplaneeringu maakasutuse sihtotstarbed olemasoleva ,elamu reservmaa“ asemel , ari
ja tootmismaaks* ( vt valjavéte joonisest ,Uldplaneeringu muutmise ettepanek® allpool)

S AA RN

oY /
Pihlakivie Parna tn kivi efKaksikrahn

HL

///////

LEPPEMARGID
DETAILPLANEERINGU ALUSEL
TAODELDAV UUS ULDPLANEERINGU
MAAKASUTUSE SIHTFUNKTSIOON
C - KESKUSE MAA

B - KAUBANDUS, TEENINDUS- JA
BUROOHOONE MAA

C+B+AA "
AA - ULDKASUTATAVA HOONE MAA
E TT - TOOTMISMAA
TL - LAOHOONE MAA

LT - TEEMAA
OT - TEHNOEHITUSE MAA

HL - LOODUSLIK HALJASMAA

Korrigeerida maakonna rohekoridori piire ja véhendada UP jargse rohekoridori laiust ca 100m vérra
Rohekoridori uus piir maaratletakse Energia tee 12 ja 17 edelapiiri joonel. Ja Energia tee 12

ja 19 kirdepiiriga

(]
Lubada UP-l rajada mdlemal pool Leetse teed kohaliku téhtsusega tuumalale ja maakonna

[ )
rohekoridori alale tehnilisi kommunikatsioone ning teemaa koos teega.
Ala labib 20m laiune teemaa koridor, mille alla koondatakse PAKRI tehnotrassid. Teemaa

peale rajatakse ca 3,5m laiune tolmuvaba kattega tee
Tallinna maanteest pbhjas on planeeringu jargi moodustatud 4 arimaa kinnistut, mis piirnevad

o

(@]

i rohekoridoriga.
UP-| lubada Ol oleva Tallinna maantee teemaa koridori laiendamist 20meetrile ja ndha ette tee

renoveerimine sh. uute tehniliste kommunikatsioonide rajamine.
PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 164

KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING
SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING
10.mai 2017. a.

5. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA JA SEIREMEETMED

5.1 Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu koostamise Uldisemad pohjendused on soénastatud seletuskirja p 1.5 ,Eesmark®.
Detailsemalt siinkohal:

511

51.2

513

planeeritav maa-ala on jagatud kruntideks ja maaratletud kruntide ehitusdigus On maaratud
planeeringuala liiklus- ja parkimiskorraldus, haljastuse ja heakorrastuse péhimétted, planeeritud
tehnorajatised ja maaratletud kaitsevodndid. Kokkuvote ehitusdigusest on loetav jooniselt ,PAKRI
P&hijoonis_M1.2000.*

planeeringu kehtestamise tulemusel tekkivad kitsendused naaberkinnistutele on kokkuvdtlikult kokku
koondatud joonisel ,PAKRI Planeeringust tulenevate kitsenduste koondskeem_M1:4000. Planeering
planeering kehtestatakse ilma t66stusliku tuulikupargi ja NFuel energiasalvestamise tehnoloogiata.

5.2 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Arendustegevus saab toimuma tanu planeeringu ala suurusele etapiliselt. Arenduskava etapilisel elluviimisel
tuleb lahtuda Uldisest pdhimdttest, et iga arendusetapi kasutusele vétmisel (enne kasutusloa taotlemist), iga
hoone kasutusele vétmisel (enne kasutusloa taotlemist) peavad olema valja ehitatud kdik kasutusele voetava
etapi voi hoone teenindamiseks vajalikud tehnovérgud, lldkasutatavad teed ja haljastus ja valisvalgustus.

Detailsemalt sisaldab tegevuskava jargmisi etapilisi toiminguid:

Planeeringu | etapi valjaehitamiseks on vaja rajada taristu. Kruuskattega juurdepaasuteed,
tehnoloogilised rajatised ning pdhiliselt maaalused kommunikatsioonid. Vee ja kanalisatsiooni vajadus
on praktiliselt olematu. Paldiski linna veevorguga liitumine on lihtsasti rajatav tdnu ol. olevale
litumispunktile puurkaev 52 juures Energia/Paikese 1A kinnistul. Reovee kanalisatsioonivdrguga
litumine ei ole vajalik. Juhul kui tekib kanaliseerimise vajadus, lahendatakse olukord lokaalsete
kogumiskaevudega. Selle etapi kaigus lahendatakse ara ka perspektivne vdimalus varustada
planeeringuala etapiliselt valjaehitatava elektrivbrguga. Lahendatakse ara pdhimétteliselt PAKRI
energiavdrgu energia muumise ja ostmise viis.

Et asuda hoonestama hoonestusdigusega ala, mis jaab Leetse teest itta teostub tdenaoliselt jargmine
loogika. Esmalt on huvi rajada té6stushooneid ja vahetdendaoliselt buroo ja arihooneid. Selleks on vaja
véalja ehitada Leetse teest itta jadv Energia tee ja Paikese tee vork. Palju séltub sellest, kas esmalt
rajatakse hoonestus suurkliendi tarbeks voi ehitusprotsess kaivitub vaikese- vdi keskmise suurusega
klientide huvidest lahtuvalt.

Séltuvalt juhusest, tuleb otsustada ka linna vee ja kanalisatsiooni vérguga liitumise viis ja kiirus. Kui
kaivitub suurkliendi variant, siis tuleb linnavérguga litumine Kkiirelt paevakorda. Paralleelselt
suurehitusega jouab ka leida kokkulepped Paldiski Linnahooldusega liitumise praktilistes kiisimustes.
Juhul kui ehitusprotsess kaivitub vaike- ja keskmise suurusega klientidest, siis vdib juhtuda, et tuleb
enne vee- ja kanalisatsioonivdrguga litumist leida kanalisatsioonile alternatiivid kogumiskaevude naol.
Veevarustuse kisimus ei ole kriitiline, pigem kanalisatsioon.

Soéltumata ehitamise variandist on ala elektriga varustatud.

Selles etapis otsustatakse ka maapealsete paikesepaneelide pargi valjaehitamise vajadus ja ulatus.
Paneelide park on kergesti teisaldatav ja muutub koos hoonete rajamise vajadusega.

Mainitud I6igus ehitatakse valgustatud teed, koos avaliku linnaruumi haljastusega [6plikus
valmisdusastmes.

Hoonestusala, mis jaadb Vana Tallinna maanteest kirdesse, arendatakse valja viimase arendus etapis
ja selleks ajaks on praktiliselt kdik pohimottelised taristu valjaehitamisega seonduvad kisimused
lahendatud.
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5.3 Kinnitatud seire- ja leevendusmeetmed

Méojude leevendamise eesmargiks on valtida voi vahendada igasugust potentsiaalset negatiivset mdju
keskkonnale. Tihti on konkreetse moju leevendamiseks olemas erinevaid alternatiive/variante. Sobivaimate
leevendusmeetmete valimine peaks toimuma planeerimis-, projekteerimis- ja keskkonnaspetsialistide
koostdona. Kasutatav meede peaks olema majanduslikult teostatav ning parim véimalik. Sobiva
leevendusmeetme valimine Uksi ei taga veel soovitavat tulemust. Meetme korrektse rakendamise
kindlustamiseks on vajalik koostd0 ja jarelevalve, millele ei pddrata sageli piisavalt tahelepanu. Iga
kavandatava tegevuse puhul, mis vdib halvendada keskkonda, tuleb jargida ennetusprintsiipi: méjust
tuleneva keskkonnakahju likvideerimisele keskendumise asemel tuleb plida mdju valtida/ennetada. M&jude
leevendamisega, meetmete valjatdétamise ja rakendamisega, tuleb arvestada kéikides projekti etappides -
nii planeerimisel, kavandamisel, ehitamisel kui ka hooldustdddel.

KSH ja planeeringulahenduse vaéljatdétamine on toimunud samaaegselt ja pidevas koost6ds erinevate
osapoolte vahel. Planeeringulahendust on vastavalt KSH to6riihma ettepanekutele pidevalt tdiendatud ja
korrigeeritud, mistéttu on keskkonnakaalutlusi arvestatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamisel.

Olulisemateks teemadeks, mille osas KSH t66riihm pakkus valja alternatiivseid lahendusi ja meetmeid
negatiivse keskkonnamaju valtimiseks ja leevendamiseks olid:

e Hoonestuse mahu vahendamine, et tagada rohevoérgustiku toimimine;

e Vaartuslike taimekoosluste sailitamise vajadus;

e Parandkultuuri ning muinsuskaitseliste vaartustega arvestamine planeeringulahenduses;
e Vdimalusel liituda Uhisveevargiga, et vahendada reostusohtu kaitsmata pdhjaveega alal;
e Rajatavad teed vdiks olla véimalikult vaikeses mahus asfaltkattega.

Seega on paljud KSH poolsed ettepanekud leevendavate meetmete osas juba integreeritud
planeeringulahendusse. Taiendavalt soovitame detailplaneeringu realiseerimisel jargida alljargnevaid
leevendavaid meetmeid:

e Planeeringualal ja selle imbruses esineb rohkesti kultuuriparandit, kuid silmaga nahtavat on véhe
séilinud. Uheks maa-alaks, kus on sailinud asustuse jaljed, véivad olla Loo talu ajaloolised
pdllumaad Pakri kiilateest idas/kirdes. Enne projekteerimist6dde algust on vajalik Iabi viia valitéod
(maastiku arheoloogiline eeluurimine), et kaardistada olulised piirkonnad ning tuvastada vdimalik
arheoloogiaparand. Arvestada tuleb eeluuringute kaigus avastatud arheoloogiaparandi sailitamisega
(nt kalmed) voi valjakaevamistega (nt asulakohad, muistsed pdllud vms).

e Vdimalusel tuleks rakendada 6kotehnoloogilisi meetmeid hoonete Uldise energiatarbe ja seega ka
kutmisvajaduse vdhendamiseks: naiteks projekteerida passiivmajad, tdiendava energiaallikana
kasutada paikesepatareisid.

e Piirdeaedade kasutamist kinnistu piiril tuleks véltida ja nende asemel on soovitav kasutada haljastust
ning muid dekoratiivseid votteid. Naiteks ajaloolise Pakri kila tee aarde jaavate kinnistute puhul on
soovitatav vanade kiviaedade ning iseloomuliku haljastuse (heki, allee) taastamine.

o Kasutusaegselt ei tohi liigirikkaid rohumaid muruks niita. V&sastumise valtimiseks on soovitatav niita
Uks kord vegetatsiooniperioodi jooksul. Niitma peaks augustis, kui enamusel rohttaimedest on
seemned valminud.

e Tulenevalt kaitsmata pdhjavee asjaoludest oleks kohtpuhastite rakendamine parklate sadevee
puhastamiseks vajalik. Samas on sadevee kohapealse immutamise p&himdttest Iahtudes soovitav
lausalist parkimist piirkonnas vahendada, nahes ette kogu tédstuspargi thisprojektina Ghistranspordi
(naiteks Paldiski raudteejaamani).

e Peamine vbimalikku pdhjavee reostamist leevendav meede on sobiva kaevetddde aja valimine —
parim aeg kaevetdodde tegemiseks on sademetevaesel perioodil. Tugevate sadude ajaks tuleks
kaevet6dd peatada. Samuti tuleb ennetada olukordi, kus keskkonda vdib sattuda masinadli ja kutust.
Selle ohu valtimiseks tuleb tagada, et kasutatavad seadmed-mehhanismid oleksid tehniliselt korras
(labinud Ulevaatuse). Samuti tuleb tagada reostustorje vahendite olemasolu, millega saab Kiiresti
peatada reostuse levikut ning koguda kokku vaiksem reostus (saepuru, absorbent, labidad,
kogumiskonteiner jne).

e Vdimalusel tuleks ette ndha tehnoloogiaid, kus materjale on véimalik taaskasutada toormena voi
modnel muul viisil. JAadtmete sortimise soodustamiseks tuleb ette naha eraldi konteinerid pakendile ja
vanapaberile ning teistele taaskasutatavatele materjalidele.
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Seire

Keskkonnaseire on keskkonnaseisundi ja seda mojutavate tegurite jarjepidev jalgimine, mille pdhieesmark
on prognoosida keskkonnaseisundit ja saada lahteandmeid programmide, planeeringute ja arengukavade
koostamiseks. Keskkonnaseire kavandamisel on eesmark seostada kaesoleva projektiga haakuv
seirevajadus maksimaalselt juba toimuva seire, keskkonnategevuse ja uuringutega.

Kui kompensatsioonimeetmeid rakendatakse taimkatte mojude leevendamiseks, on vajalikud ka
seiremeetmed.

6 KOOSTAVA DETAILPLANEERINGU KEHTESTAMISEGA OSALISELT VOI TAIELIKULT KEHTETUKS
MUUTUVAD SAMALE MAA-ALALE VAREM KEHTESTATUD DETAILPLNEERINGUD:

Planeeritava ala kohta ei kehti hetkel htegi varem kehtestatud detailplaneeringut mis vajab kehtetuks
tunnistamist.

7 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

KOKKU M2 %
PLANEERITAVAALA SUURUS HA 58,8
KRUNDITUD MAA BILANSS
KRUNTIDE ARV 38 587 683 100,00%
sealhulgas
ARI- JA TOOTMISMAA sihtotstarbega maa - A>50% 0 0 0,00%
TOOTMIS- JA ARIMAA sihtotstarbega maa - T>50% 15 170 824 29,00%
ARIMAA sihtotstarbega maa - A100% 7 81 520 14,00%
TOOTMINE 100% 0 0 0,00%
TEEMAA _ Tee ja tdnava maa - LT100% 8 107 472 18,00%
MAATULUNDUS MAA M100% 8 227 867 39,00%
KAVANDATUD HOONESTUSTIHEDUS 3,73
PLANEERITAV KORTERITE ARV: 0
PLANEERITAV MAX. HOONETE KUBATUUR ca TUH M3 6 437
EELDATAV UUTE TOOKOHTADE ARV - TUH orient. 1,5-2,5
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ee®
Paldisk1 Linnahooldus

Lp Enn Laansoo Sn

NN Arenduse OU
Samblamie

91104 Ranna kiila
Nava vald, Ladnemaa

Teie: R 11.10.2013 14:58
Meie: 15.10.2013 nr 55

Tehniliste tingimuste viljastamine NN Arenduse OU algatatud Pakri Teadus- ja Todstuspargi
detailplaneeringule Pakri kiilas.

Vastuseks Teie R 11.10.2013 14:58 edastatud taotlusele tehniliste tingimuste viljastamine Pakii kiila
kinnistutele  katastritunnustega 58001:006:0019; 58001:006:0021; 58001:006:0022;
58001:006:0023; 58001:005:0026: 58001:006:0015; 58001:006:0016; 58001:006:0017;
58001:005:0024; 58001:005:0025; 58001:006:0010; 58001:006:0013; 58001:005:0023 edastame
teile jargmised tehnilised tingimused:

1. Paldiski linna tihisveevérgiga liittumiseks tuleb Pakri kiila kinnistute jaoks projekteerida ja
viljachitatada ithendustorustik (peatorustik) olemasolevast joogiveetorustikust Saialille 24
kinnistult ja/véi Podra teelt veesdlmest VK-larenduse piirini puurkaevu PKP 52 ja/véi
PKP 53 juurde. Projekteerimisel. arvestades tarbimisniditajatega. tuleb leida 6ige
joogiveetorustiku dimensioon (14biméot). Materjalinduded on vilja toodud punktis 1.2.
Trassikoridoride valikul kasutada optiaalseid lahendusi ning need tipsustada
projekteerimisel.

1.1 Projekteerida tulevasele arendusesisesele peatorule liitumispunktid Teile
sobivatesse kohtadesse arvestusega 1 liitumispunkt iga tulevase kinnistu kohta.
Tulevaste kinnistute liitumispunktid projekteerida mitte kaugemale kui 1m
kinnistu piirist ja kinnistusisene torustik ja liitumispunktid projekteerida vastavalt
standardile EVS 835:2003 (kui kinnistu iihendustorustik kulgeb 1dbi
naaberkinnstu, siis projekteerida littumispunktid véimalikult ldhedale kinnistute
piirile ja seada servituut). Uute kinnistute sulgarmatuuridena kasutada sobiva
diameetriga maakraane.

1.2 Kinnistusiseste vilistrasside projekteerimisel kasutada plastik torustikke PE,
PN10. mis vastavad standardile EN12201 vdi ISO4427 ja millele on omistatud
Danish Standarts sertifikaat ja/vai Nordic Poly Mark sertifikaat.

DS:- \.w A
Sertifikaatide tdhised on jargmised pansusranoasos SIS

1.3 Koigi veetorustike rajamisstigavus minimaalselt 1,80 m maapinnast toru peale
ning sisendtorustikest (torustik liitumispunktist veemdodusolmeni) ei tohi teha
iihtegi mahavotet.

1.4 Iga tulevase kinnistu liittumiseks kiisida vee-ettevottelt eraldi liitumistingimused.

Paldiski Linnahoolduse QU Tel: 6391407
Rae 15, Paldiski, 76805 Fax: 6391401
Reg nr 10504753 info@paldiskilh.ee
KMKR nr 100501962 a/a Hansapangas 1120258223
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1.5 Tulekustutuslahendused kooskolastada Paisteametiga.

2 Nouded kinnistute veemdddusolmedele:Veemoodusolmed paigaldada vahetult hoone
veesisendile kuiva, valgustatud ja lukustatud ruumi, mille temperatuur on iile +2
jaalla+40 °C.

22 Kui kinnistutel paiknevates hoonetes puuduvad sobivad  ruumid
veemdddusélmede rajamiseks. voi kui sisendtorustiku pikkused ruumideni. mis
vastavad veemoddusdlmele esitatud tehnilistele tingimustele, on pikemad kui 50
m. siis tuleb veemoddusdlm rajada veemdddukaevu, mis asuvad kuni 2m
kaugusel littumispunktidest, sdiduteedest ja parklatest.

2.3 Veemoddukaevud peavad olema veetihedad. minimaalse rongasjdikusega SNS.
minimaalse 14bimddduga DN1000. Veemdddukaevude luugid minimaalselt
DN700. mis on soojustatud ja lukustatud.

2.4 Kui veemdddukaevudes voi —ruumides siilib oht veearvestite killmumisele, tuleb
torustikud isoleerida ja veemdddusGlmedesse paigaldada soojustatud kastid.
Kastidel peab olema avatav esikiilg ja pealmine osa.

2.5 Kinnistu veearvesti paigaldada vahetult veemdddusélme veesisenditele peale
esimest sulgarmatuuri vastavalt lisatud tiiiipjoonisele. Iga kinmistu liitumiseks
kiisida vee-ettevottelt eraldi liittumistingimused.

Seoses Paldiski linna reovee biopuhasti voimekuse ammendumisega 2011 aastal, on vajalik tosta
puhasti efektiivsust proportsionaalselt planeeringualalt saabuva reostuskoormusega voi ehitada
planeeringualale kohtpuhasti, millest valjuvat heitvett lubatakse vee-erikasutusloa alusel kanaliseerida
14bi sademeveesiisteemide keskkonda.

3 Paldiski linna ihiskanalisatsiooniga liitumiseks tuleb Pakri kiila kinnistute jaoks
projekteerida ja viljachitatada iihendustorustik (peatorustik) arendatavate kinnistute
liitumispunktidest olemasoleva Paldiski Linnahoolduse OU iilepumplani asukohas
Saialille 24. Projekteerimisel. arvestades tarbimisnditajatega. tuleb leida oige
reoveetorustiku dimensioon (1dbimoat). Trassikoridoride valikul kasutada optiaalseid
lahendusi ning need tapsustada projekteerimisel.

3.1 Projekteerida tulevasi kinnistuid teenindav kanalisatsioonitorustik.

3.2 Tulevaste kinnistute liitumispunktid projekteerida kuni 1lm kaugusele kinnistu
piirist proovivotu kaevuna DN300. Kinnistute litumispunkti kaevud peavad
tagama esinduslike reoveeproovide votmise.

3.3 Koiki 1sevoolsed kanalisatsioonitorustikud ja kanalisatsioonikaevud peavad olema
veetihedad ning nende rajamiseks kasutatavad torud peavad vastama standardile
EN1401 voi EN13476 ja kaevude rongasjdikuse klass peab olema vihemalt SN8
ning téusutorul vihemalt SN2.

3.4 Reoveekanalisatsiooni kaevupdhjad peavad olema varustatud hiidrauliliselt
sobivate voolurennidega (lubatud on kuni 30° pdlvedega voolurennide pddrded
vahetult kaevude sissevoolude korval).

3.5 Kanalisatsioonitorustike rajamissiigavus minimaalselt 1.50 m maapinnast toru
peale. Kinnistusisese torustiku voib projekteerida madalamale tingimusel, et
killmumise  villtimiseks kasutatakse wvastavat kiittekaablit. Labiviigud
vundamentidest mitte vihiksem kui DN110 ja kinnistusisene torustik mitte
vilksem kui DN150. Tulevaste kinnistute sees rajada vaatluskaevud vihemalt iga
30m jarel, planeeringu tinavaalal kulgeval iihendustorustikul iga 60m jérel (ndue
laieneb ka sademetevee kanalisatsioonile).

3.6 Kanalisatsioonitrassi ummistavate ja keskonnale ohtlike ainete tihiskanalisatsiooni
sattumise vialtimiseks projekteerida vastavad puhastusseadmed ja sulgarmatuur
liituvate kinnistute kanalisatsioonitorustikule.

3.7 Iga kinnistu littumiseks kiisida vee-ettevottelt eraldi liitumistingimused.

4 Paldiski linna sademeveekanalisatsiooniga ithendamise punkt ja projekteerimine vastavalt
standardile EVS 846:2003:

4.1 Projekteerida piirkonna liiklus- ja haljasaladele sobiva hiidraulilise jéudlusega

sademetevee kanalisatsioon (k.a. kraavid on sademetevee kanalisatsiooni osa).
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4.2
43

44

4.5

mille kaudu kanaliseerida kogutud sademeteves: piurkonnas olevatesse
kuivenduskraavidesse vo1 mmmutada pinnasesse. Selleks projekteenida vastavad
kujad.

Sadeveekanalisatsioonile ehitada éli-, bensiini- ja lnvapiiiidurid.

Kinmstutele, millele rajatakse eramm. littummst sademetevee kanalisatsiooniga e1
nouta, kud lannistu omaniky soovil kanaliseenda lanmstu sademetevett, tuleb
kinnistu piirile projekteerida sademetevee kanalisatsiooniga litumise punkt, mille
pohi peab vastama proovivitukaevule esitatud nduetele.

Enne lutunuspunkte peab olema paigaldatud ka 6li- ja luvapiitidur (projekteenida
vastavalt valgala koormusel ning véib kasutada automaatsiibritega mééda voole).
Rajatavad sademetevee kaevud ja torustikud peavad olema veetihedad Samuti
latenevad sademetevee torustikele ja kaevudele punktides 3.2, 3.3, 3.4 ja 3.5
toodud nduded.

Projekteerimisel juhinduda:

- Ulusveevirg: ja —kanalisatsiooni seadust, vastu véetud 10.02.1999 (RT 11999, 25_363),

- Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded,
heit- ja sademevee reostusniitajate purméirad ming nende nduete taitnuse kontrollinuse
meetmed’, Vastu véetud 29.11.2012 nr 99 (RT L 04.12.2012. 1)

- Paldiski Limnavolikogu midmsega nr5 13 mirtsist 2008 kinnitatud Paldiski linna
iihisveevirg: ja —kanalisatsioom kasutamise eeskirjast,

- Paldisks Limnavolikogn méimsega nr.10 10, aprill 2008 kinnitatnd Paldiski linna
iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni littumise eeskirjast,

- teistest Gigusaktidest, mus reguleerivad vee- ja kanalisatsioomitorustike projekteerimist,
ehitamist, vee- ja kanalisatsiooniteenuste kasutanust mng keskkonnakaitset.

Viljastatud tehnilised tingimused kehtivad kumi dGlisveevirgn torustikn projekteerimise  vo1
rekonstrueerimise alguseni Naadi tinavas ning Pédra teel.

Paldiski Linnahoolduse OU poolt viljastatud tehniliste tingimuste maksumus on 121,41 € ja sama
koos kitbemaksuga 145,70 €. Tasunune toimub vastavalt viljastatud arvele.

Lugupidamisega

Meelis Juhkam
Tehnikajuht
gsm: 56 686 484

e-post: meelis juhkam@paldiskilh ee

Paldiski Linnahoolduse OU Tel: 6391407
Rae 15, Paldiski, 76805 Fax: 6391401

Reg nr 10504753

KMKR nr 100501962

info@paldiskilh.ee
ala Hansapangas 1120258223
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elering

UHENDAME ENERGIAD

Lp Enn Laansoo Teie 27.07.2010

NN Arendus OU

Samblamiie Meie 05.08.2010 nr PV-VHO-LIK/¥36
Rannu kiila

91104 Nova vald

enn@ laansoo.ce

Tehnilised tingimused Paldiski Teadus-, Logistika- ju T6stuspargi detailplaneeringu
koostamiseks. Tehnilised tingimused nr. T12/10

Austatud hiirra Laansoo

Paldiski Teadus-, Logistika ja Téostuspargi detailplaneeringu koostamisel arvestada maa-ala
kohta kehtestatud iildplaneeringut, clcktrivorkude kaitse-eeskirju ja servituudialasid. Antud ala
libib kaks Elcring OU-lc  kuuluvat 110kV dhuliin L178 Keila — Puldiski ju L179 Keila -
Paldiski. Samuti on sinna (ldplaneeringuga ette nithtud perspektiivse 330kV Shuliini koridor,
mis kulgeb 110kV Shuliiniga L178 paralleelselt 16una poolses osas kuni Paldiski alajaamani.
Perspektiivse 330kV Shuliiniga laieneb olemasolev Shuliini kaitseviond 40 m ulatuses 1ouna
poole.  Planceringu koostamisel ja wisde teostamisel ldhtuda liinirajatiste kaitsevdondis
tegutsemise korrast. Valdaja peab kinni pidama Elcktriohutusseaduse § 12-st. (Elektri- ja
kaugkiittevorgu kaitsevoondid ning nendega scotud kitsendused). Valdaja peab kinni pidama
Asjadigusscaduse § 158 1dige 1-st.

Objcktil voi selle lihiimbruses olemasolevate clektripaigaldiste vigastamise ohu korral
chitustegevuse tdttu, niha ette kaitsmise meetmed ning lahendused.

Elektrituuliku asukohtade valikul tuleb arvestada, et elektrituuliku tiiviku, liini suhtes kdige
cbasoodsamas asendis paikneva laba tipu ja dhuliini 1dhima juhtme vaheline horisontaalvahemik
(tuule puudumisel) ei tohi olla viiksem kui tuuliku rootori diameeter.

Tootmisvdimsuse litumiscks tchniliste tingimuste saamiseks tuleb csitada Eleringile eraldi
taotlus. Taotlusega koos tuleb esitada kdik juba teadaolevad Eleringi liitumistaotluse jirgsed
andmed projekieeritava clektrijaama kohta (liituva tuulepargi v@imsus, generaatorite ary,
generaatorite tidp jne). Andmete esitamise tipne maht ja esitamise viis lepitakse kokku liituja ja
Eleringi vahel. Mida tipsemad on Teie poolt esitatud andmed, seda pdhjalikuma hinnangu saame
tehnilistes tingimustes anda elekirijaama liitumise tehniliste vdimaluste ja prognoositava
littumistasu kohta.

Tehnilised tingimused liitumiseks viiljastab Elering 30 pleva jooksul taotluse esitamisest, Juhul
kui asjaolud nduavad pohjalikumat uurimist, viljastab Elering tehnilised tingimused taotluse
saamisest alates 90 péieva jooksul.

Detailplanceringu koostamise kiiigus saab informatsiooni olemasolevate Elering OU liinide ja
scadmete kohta piirkonna liinide kiidukorraldajalt Enno Beader'ilt tel. 715 1310, 516 7771.
Planceringu kooskdlastamine toimub aadressil Tallinn, Kadaka tee 42, tuba 115, tel. 715 1310,
516 7771. Kooskdlastamise picvaks esitada planeeringu tchnovdrkude graafiline osa
(asendiplaan koos Idigete ja ristumise lahendusega) ning seletuskirja vastava osaga paberkandjal
Ja didgitaal kujul (dwg). Failid saata aadressile Enno.Bender@clering.ce

Lugupidamiscga
Enno Bender
Pohja piirkonna liinide kiidukorraldaja
Mob: +372 5167771 '
Elering Q0 tel: TS 022 e-mall: ifobeleringce
Kachka tee 42, 129 Talinn fakes: 715 1200 reg. kood 11022625 .
H
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Kooskolastuste koondtabel 1

10.mai 2017. a.

Jrk. | kooskdlastav kooskolastus | kooskdlastuse taielik arakiri kooskodla | projekteerija
nr organisatsioon/ enrja stuse markused
planeeritud krundi kuupgev originaali kooskdlastaja
omanik/ planeeritud asukoht tingimuste
maa-ala piirinaaber taitmise kohta
1 Saariku kinnistu 01.07.2014 Planeeringulahendusega néus. | DP kaust
omanik, naaber Enn Enn Laansoo 1
Laansoo ID kooskodlas
35803030214 tused
2 Loo kinnistu omanik, 01.07.2014 Planeeringulahendus DP kaust
Erik Laansoo ID kooskélastatud. 1
36107090279 Erik Laansoo kooskodlas
tused
3 Uustalu kinnistu Planeeringulahendusega néus | DP kaust
omanik, Aivo Laansoo Jja kooskélastatud 1
ID 38805040357 Aivo Laansoo kooskodlas
tused
Maa-amet
4 Terviseameti P6hja 13.06.2014 Vastavalt DP kaust
Talitus Nr. planeerimisseadusele §17 Ig3 | 1
9.3-1/3731 p2 mdéérab lldplaneeringu | kooskdlas
muutmise ettepanekut | tused
sisaldavale detailplaneeringule
riigiasutustega
kooskélastamise vajaduse
maavanem
Natalja Subina direktor
5 Péaésteameti Pbhja 17.06.2014 KOOSKOLASTATUD DP kaust
Péaastekeskus Nr 1C- | PAASTEAMETI Péhja | 1
VH/11-4 Pééstekeskus insenertehniline | kooskélas
bliroo tused
Vassil HartSuk
6 Keskkonnaameti 03.07.2014 Keskkonnaamet kooskoélastab | DP kaust | Markused
Harju-Jérva-Rapla nr HJR 6- | esitatud detailplaneeringu. 1 taidetud:
regioon 5/14/8572-4 | Mérksutega: kooskélas | 1.Néue on lisatud
1. Palume tused seletuskirja p 3.4

detailplaneeringu seletuskirjas
kajastada néue, mille kohaselt
peab parklate rajamisel
sademevee puhastamiseks
rajama kohtpuhastid. Nobéue
kajastub KSH aruande
lehekiiljel 111.

2. KeHJS § 42 Ig 4 ja 5
reguleerivad KSH aruande
kinnitatud seiremeetmeid.
Palume detailplaneeringu
seletuskirja lisada eraldi
peatlikk kinnitatud
seiremeetmete kohta.
Selgitame, et ké&esoleval
hetkel  jaéb  peatiikk
lahtiseks ja seda peab
tdiendama peale
Keskkonnaameti poolt
KSH aruande

jap 3.6.6
2.Seletuskirja on
lisatus uus

peatiikk nr 5.2
,Seiremeetmed”

Mérkused KSH-
le:
3.Seletuskirja
peatiikis 3.6.5
alajaotuses
,Kanalisatsioon”
loetelus 3) on
méoiste
~Kohtpuhasti“
asendatud
Jlekkekindla
kogumismahutiga

“
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heakskiitmist Ja
seiremeetmete
kinnitamist.

Mérkused KSH aruandele:

3 KSH aruande

lehekiiljel 102  alapeatiilkis
"Kanalisatsioon" (sama viga ka
detailplaneeringu lehekdiljel 98)
tuuakse viélja, et planeering
arvestab variandiga, et ajutise
lahendusena on vaja rajada,
kas Uksiku kinnistu véi kinnistu
gruppide tarbeks kohtpuhasti
perioodiliselt  tlihjendatavate
kogumiskaevude kujul.
Selgitame, et kogumiskaeve ei
saa nimetada kohtpuhastiteks,

isegi kui nad on osa
lihiskanalisatsioonist.
Keskkonnaamet asub

seisukohale, et KSH ekspert ja
detailplaneeringu koostaja on
silmas pidanud lekkekindlaid
kogumismahuteid. Palume nii
KSH aruandes kui
detailplaneeringus ilmne
ebatépsus parandada.

Rein Urman
Keskkonnakasutuse
Juhtivspetsialist

regiooni juhataja lilesannetes

Kultuuriministeeriumi | 09.05.2014 Léhtuvalt eelnevast tdiendada | DP kaust | Néuded kirja
Muinsuskaitse amet nr 6-2/1071 detailplaneeringu seletuskirja Ik | 1 pandud DP
75 ja 109 jérgnevaga : kooskélas | seletuskirja
Eeluuringud  teostada enne |tused punktis 3.2
projekteerimistééde algust. | pbhijooni | ,Keskkonnakaits
Arvestada tuleb eeluuringute |s e, -haljastus ja
kaigus avastatud heakord“( 1k 75) ja
arheoloogiap&randi 3.11
sdilitamisega (nt kalmed) voi Muinsuskaitse( Ik
uuringute  teostamisega  (nt 109-110)
asulakohad, muistsed pbllud
vms).
Palun pérast tdienduse
sisseviimist esitada
detailplaneering
Muinsuskaitseametile
kooskélastamiseks. Seletuskiri
Jja pbhijoonis palun esitada
Muinsuskaitseametile
arhiveerimiseks
elektrooniliselt, nt pdf.
formaadis.
Silja Konsa
Harjumaa vaneminspektor
Kaitseministeerium 14.05.2014 Kaitseministeerium DP kaust | Noéuded kirja
nr 12.1- | kooskélastab Paldiski linnas |1 pandud DP
1/14/1788 PAKRI teadus- ja tdéostuspargi | kooskélas | seletuskirja
detailplaneeringu jargmiste | tused punktis 3.14
tingimustega: JEhitusprojekti
Detailplaneeringu seletuskirjas koostamiseks ja
peavad olema  jdrgmised ehitamiseks
néuded: esitatavad
e Ehitusprojekt tuleb néuded”
kooskélastada
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Kaitseministeeriumiga
vastavalt
Lennundusseadusele.
Ehitusprojekti
kooskélatamine on
véimalik  peale  Amari
oOhuseireradari uuendamist
Jja testimist ning
energiatuulikute  méjude
anallidsi teostamist.
Kaitseministeeriumil on
olenevalt anallidsi
tulemustest keelduda
ehitusprojekti
kooskolastamisest.
Kaitseministeerium ei véta
kohustusi arendaja poolt
tehtavatele kulutustele

seoses planeeringu
edasise menetlemise ja
projekteerimisega vOi

muudes kiisimustes, mis
seotud energiatuulikute voi
teadus- ja tddstuspargi
edasise arendamisega, st

kaitsev6énd  on 25m
kummalegi poole liini teljest
ning perspektiivne 330kV
ohuliin, mille kaitsevéénd
ulatub  40m  kaugusele
kummalegi poole liini telge.
Taiendavalt kooskéblastada
tehnovérkude tééprojektid,
mis piirnevad Elering AS-le
kuuluvate liinirajatiste
kaitsevddnditega.

. Liiniga ristuvate teede ja

parklate  gabriit  110kV
Ohuliini  alumise  juhtme
vahel, temperatuuril +60°C
peab olema 7,0m.

. Liinide kaitsevoodndisse
planeeritava
kérghaljastusel ldhtuda

arendajal puudub
Oigustatud ootus
Kaitseministeeriumilt
ehitusprojektile
kooskoélastuse saamise
0sas.
Ingvar Pdrnamée
Kaitseinvesteeringute
asekantsler
Paldiski Linnahooldus | 01.04.2014.a. | Paldiski Linnahoolduse OU | DP kaust
ou nr.29 kooskélastab NN Arenduse OU | 1/5 DP
algatatud Pakri kaust 1
Teadus- ja Tédstuspargi | kooskblas
detailplaneeringu . tused
Lugupidamisega
Valentina Arefjeva
Juhiabi
Elering OU Nr.14- Kooskblastatud tingimustel: DP kaust | Tdiendatud  on
1/2014/688 1. Detailplaneeringu ala |1 seletuskirja
22.05.2014 ldbivad  Elering  As-le | kooskélas | p2.8m
kuuluvad 110kV 6huliinid | tused kaitsevédndite
L178 ja L179 Keila- ulatuse kohta.
Paldiski, millede

Jja kaitsealused

Kooskélastustingi
mused lisatud
P3,2
,Keskkonnakaits
e, -haljastus ja
heakord“.alalbiku
.muud kaitsealad

objektid”
Téiendatud
p3.6.1 sbnastust
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tingimusest, et valitud
puude kbrgus tagak puude
vOrade 6hkvahemiku
Jjuhtmeteni  110kV  liinil
4,0m. Sama kaugus peab
olema ka kukkuva puu ja
l&hima faasijuhtme vahel.

5. Tdéprojektide koostamisel
Jja t6ode teostamisel
lahtuda lubatud kaugustest
Jja liinirajatiste
kaitsevddndis tegutsemise
korrast. Valdaja peab kinni
pidama
Elektriohutusseaduse §12-
st (  Elektripaigaldise
kaitsevddnd ) ja mdarusest
sElektripaigaldise
kaitsevoéndi  uletus  ja
kaitsev6dndis tegutsemise
kord.*”

selgitan, et Vabariigi Valitsuse
15,07,2003 méérusega nr.198
Kehtestatud olulise ruumilisega
mdojuga objektide nimekrijas on
olulise ruumilise méjuga
objektina méératletud rohkem
kui 5 tuulikuga tuuleelektrijaam
koguvbimsusega lile 5,5MW.
Seea, olulise ruumilise méjuga
objekt peab vastama mélemale

tingimusele  —  koosnema
vdhemalt viiest tuulikust ja
tuuleelektrijaama voimsus

peab olema tile 7,5 MW.
Kuivérd praegusel juhul ei ole
mblemad tingimused taidetud,

siis on kbnealust
tuuleelektrijaama vbéimalik
planeerida mitte olulise

ruumilise méjuga objektina vaid
tavapérases
planeerimismenetluses,
arvestades ning
tasakaalustades seejuures
erinevaid huve ning hinnates
asjakohaseid sotsiaalseid-,

majanduslikke- Jja
keskkonnamdjusid.
Samasugust seisukohta on

Siseministeerium véljendanud
ka NN Arendus OU-le
20.01.2012 saadetud kirjas nr.
13-2/28-2

Majandus- ja 12.10.14 Ara jatta juurdepédasutee | DP kaust | Kéik 3 MKM soovi
Kommunikatsiooni- Nr 1.10-17/ planeeringualale Pakri | 1 on téidetud.
ministeerium 14- kiilateelt. kooskodlas
00372/111 Palutakse Vélja Jétta | tused
planeeringualast
transpordimaa kolmnurk
Ibunas.
PAKRI planeering ei tohiks
takistada I6unapoolse riigimaa
kasutamist tootmismaana.
Siseministeerium 12,06,2014 Vastus Maa-ameti | DP kaust | Varem on
nr13-3/187-3 | selgitustaotiusele tuuleparkide | 1 saadetud
planeerimise kiisimuses: kooskoélas | téiendav selgitus
Vastuseks Teie kiisimusele |tused ka NN Arendus

ou
selgitustaotlusele
, vaata  Kirja
20,04,2012 nr.13-
4/23-2 koopia
allpool
seletuskirjas
kooskélastuskirja
de seas.

Vastavalt
Planeerimissead
use §17(5) alusel
arvestav
planeeringu
koostaja, et
kooskélastajal ei
ole planeeringu
kohta
ettepanekuid ega
vastuvditeid.
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Martina Proosa
Osakonna juhataja

Hiljemalt 25.04.2014 on
edastatud Siseministeeriumile
nii Paldiski Linna poolt DP
kooskoélastuskiri kui ka
planeerija poolt DP ja KSH
paberkandjal ja digitaalselt
lilevaatamiseks.

Siseministeeriumi néunik Aare
Kaar Infotehnoloogiapoliitika
osakonnast kinnitas e-kijaga
28.04,2014, et DP dokumendid
on hetkel [1dbi vaatamisel.
Taiendavaid materjale hetkel

vaja ei ole.

11.07.2014 toimunud
telefonikbnes Aare Kaarega,
edastas ta info, et
Siseministeerium lahtub

Planeerimisseaduse §17(5)

,Kui kooskblastuse taotlusele
ei ole kooskélastaja vastanud
lihe kuu jooksul taotluse
kéttesaamise péaevast arvates,
arvestab planeeringu koostaja,
et  kooskélastajal ei ole
planeeringu kohta
ettepanekuid ega vastuvéiteid”

Seega on alus lugeda
planeering  Siseministeeriumi

poolt kooskblastatuks.
Planeeringu koostaja: /allkiri/ nimi Enn Laansoo
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| » MasanDus- Ja
NIER|  KOMMUNIKATSIOONI-
MR | MINISTEERIUM

Tiit P e:du- Teie: 08.08.2014
Pal Linnavalitsus nr9-11/681-12
Sadama 9

76806| Paldiski Meie: 12.10.14

nr 1.10-17/14-00372/111

Pakri feadus- ja tédstuspargi
detailplaneeringu kooskdlastamine

Austatud hiirra Peedu

Oma 08.08.2014 kirjas nr 9-11/681-12 leiate, et Pakri teadus- ja todstuspargi planeeringnalale
¢i ole yajalik saada juurdepiitisu médda riigile kuuluvat planeeritavast alast [ounas asuvat teed.
Seetﬁ palume Teil juurdepiids detailplanceringus niidata mujalt, mitte dle eelnimetatud
riig ning korrigeerida selles osas nii planeeringu seletuskirja kui ka jooniseid.

Palum¢ muuta planceringuala piire ning jatta vilja Iounas asuv transpordimaaks kavandatud
kolmn k: See ala‘ on otstarbekas planeerida hiljem koos ilejasinud Idunapoolse reformimata
maaga| teise detailplanceringu menetlemise koosseisus. Palume korrigeerida planeeringu
seletuskirja ja jooniseid.

Uhtlasi palume 'arvestad.z.a., et piitneva riigimaa kaswlamist (ka tootmismaana) ei ftohi
menetletava Pakri teadus- ja tdstuspargi planeeringu realiseerimine takistada.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Merike| Saks
kantsler

'>
.

Keiu KHizra i
639762 keiu kaara@mkm.ee s W
oy, DA JE 873

. 13 to, fory

Harju 11| 15072 Talfinn / 625 6342 / info@nukm.ee / www.mkm.ee
Registrikpod 70003158
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&

SISEMINISTEERIUM

Bstomian Mindtry of the Interior

Pr Anne Toom Teie: 04.06.2014 nr6.2-3/3272
Peadircktori asctiitia

Maalamet

Meie: 12.06.2014 nr 13-3/187-3

Vas s seigitustaotlusele tuuleparkide planeerimise

Lugupeetud Anne Toom

Edagtasite  Siseministeerumiks  teadmiseks Paldiski Linnavalitsusele  adresseeritud  kirja, mifles
avaldasite arvamust Pakri teadus- ja théstuspargi (PAKRI) detailplaneeringu kohta. Viidatud
planeeringuga kavandatakse muu hulgas ka viest 3 MW vBimsusega elekirituulikust koosneva
tuuldpargi rajamist. Planecritava tuulepargi koguvdimsuseks oleks seega 15 MW.

Pale viidatud kitjas Siseministeeriumilt seisukohta, kas PAKRI detailplaneeringuga planeeritava
tuuldpargi puhul on tegemist PlanS § 29° oke 3 kohase ohilise ruumilise mé&juga objcktiga, mille
asukoht tuleb vilia sefpitada Uidplaneeringu (v0i osatldplaneeringu} koostamise efapis, mitte
eeringut muutva detailplaneeringu koostamise kiigus.

Vastustuseks Teie kisimusele sclgitan, et Vabariigi Valitsuse 15.07.2003 médrusega nr 198
kehtestarud ollise ruumilise mojuga objektide nimekirjas on ofulise ruumilise mdjuga objektina
midratietud rohkem kui S tuulikuga tuuleelektrijmam koguvdimsusega ile 7.5 MW. Seega, ollise
ilise majuga objckt peab vastama mdlemale tlrbgnnuscle — koosnema vihemalt viiest tuuliust ja
tuulgelekirijaama’ véimsus peab olema die 75 MW

Kur 6rd pracguse] juhul ei ok mdlemad tingimused tﬁldetud, siis on konealust tuuleelekirjaama
v planeerida  mitte oluhse ruumilise mo_]uga objektma vaid tavaparases

! Tyuleelektrijaama moister Ukski Oigusakt ei shtesta, Samas on Vabarligi Valitsuse 26062003 masrusega nr 184
kehtestatud vorgueeskida § 2 16ikes 19 toodud tuniepargi mdiste. Tuulepark on nimetatud miiruse tdhenduses
mitmest elekirituulikust ning elektrituutikuid omavahet ja neid litumispunktiga 8hendavatest seadmetest, chitistest
ning rajatistest koosnev elektrijaam.

? Samasugust seisukohta on Siseministeerium viliendanud ka NN Arendus OU-le 20.01.2012 saadetud kiras nr 13-
i 2282,

JHTSOS + KQOSTOGVALMIDYYS » LAHENDUSEKESKSUS + EESMAR(G IPAI{A‘;US”‘ ﬂ‘_« ‘“NHVALET'SU:

[
L

Pikkia1, 15065 Tallinn Telefon612 5008, faks 612 5087
Reg kood 70000562 e-nostinfo@siseministeerium ee

PLANEERINGU KOOSTAJA: VASTUTAV SPETSIALIST ENN LAANSOO VOLITATUD ARHITEKT, TASE 7, 183
KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee



Y\

KUTSETUNNISTUS 118481, EESTI ARHTEKTIDE LIIDU LIIGE 1GSM:+(372) 5048588, E-MAIL: enn@laansoo.ee , www.laansoo.ee

NXXN OU TOO NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING

SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING
10.mai 2017. a.

A,

SISEMINISTEERIUM

Estonian Ministry of the Interior

Teie: 16.03.2012
NN Arendus QU
Meie: 20.04.2012 nr 13-4/23-2

Selgitustaotlus
Austatud hr Laansoo

Olete oma 16.03.2012 kirjaga podrdunud Siseministeeriumi planeeringute osakonna poole, et saada
veelkord taiendavaid selgitusi planeerimisseaduse (PlanS) § -is 297 reguleeritud olulise ruumilise
mojuga objekti asukoha valiku planeeringu koostamise kohustuse tekkimise kohta. Siseministeeriumi
planeeringute osakond on Teile oma 20.01.2012 kirjas nr 13-2/28-2 andnud tolgenduse Vabariigi
Valitsuse 15.07.2003 méairuse nr 198 | Olulise rmmimilise mdjuga objektide nimekiri™ p 6 kohta.
Kiesolevaga esitame Siseministeeriuni planeeringute osakonna seisukoha Teie tdiendavate kiisimuste
kohta. Seisukoha puhul tuleb arvestada asjaoluga, et meile ei ole teada konkreetse
planeeringulahenduse ega kohakeskselt arvestamist vajavate asjaolude sisu.

PlanS § 297 lg 2 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 15. juuli 2003. aasta méazruse nr 198 _.Olulise
ruumilise mojuga objektide nimekiri™ punkti 6 alusel on olulise rumilise mojuga objekt muuhulgas
rohkem kui 5 tuulikuga tuuleelektrijaam koguvoimsusega tile 7.5 MW. Seega on sétte grammatilisel
tolgendamisel tuuleelektrijaam olulise ruumilise mojuga objekt juhul, kui tdidetud on molemad
tingimused: tegemist on rohkem kui 5 tuulikuga ning nende koguvoimsus tiletab 7.5 MW. Jarelikult ei
teki olulise ruumilise mojuga objekti asukoha valiku planeeringu koostamise otsest kohustust, kui
tuulikuid on 5 voi vihem aga tuulikute koguvoimsus iiletab 7.5 MW. Samuti ei teki olulise runmilise
mojuga objekti asukoha valiku planeeringu koostamise kohustust, kui tuulikuid on niiteks 6 voi
rohkem aga nende koguvoimsus ei iileta 7.5 MW.

PlanS § 297 Ig 1 sitestab olulise mmmilise mdjuga objekti tildmoiste, millele vastavalt on olulise
ruumilise majuga objekt PlanS tdhenduses objekt, millest tingitult transpordivood. saasteainete hulk,
kilastajate hulk, visuaalne méju, 16hn, miira, tooraine vdi t66jou vajadus muutuvad objekt
kavandatavas asukohas senisega vorreldes oluliselt ning mille moéju ulatub suurele territoorivmile. On
selge. et tuulepark. mis koosneb nt 5 tuulikust koguvoimsusega 15 MW ning mis ei ole olulise
rumilise mojuga objekt nimefatud médruse sonastuse tdhenduses, muudab sellele vaatamata
tuulepargi asukohas ja selle timbruses oluliselt niiteks miira taset, mistdttu tuleks sellise voimsusega
tuulepargi planeerimisel siiski pohjalikult kaaluda nii rajatava objekti 1ahitunbruse kohalike elanike
huvisid kui ka sotsiaalseid. majanduslikke ja keskkonnanoudeid.

Téiendavalt lisame, et PlanS § 4 1g 2 jargi on planeerimisalase tegevuse korraldamine valla véi linna
haldusterritooriumil kohaliku omavalitsuse péddevuses. Lahtudes PlanS § -st 8. koostab kohalik
omavalitsus oma territooriumil iildplaneeringuid. Uldplaneeringu véib koostada kogu valla voi linna
territooriumi voi selle osade kohta voi teemaplaneeringuna kehtiva tildplaneeringu tépsustamiseks ja
taiendamiseks. Lisaks on kohaliku omavalitsuse padevuses PlanS § 9 reguleeritud detailplaneeringute
koostamise korraldamine. Detailplaneering koostatakse valla voi linna territooriumi osa kohta ja see on

UHTSUS + KOOSTOOVALMIDUS ¢ LAHENDUSEKESKSUS ¢ EESMARGIPARASUS

Pikk 61, 15065 Tallinn Telefon 612 5008, faks 612 5087
Reg kood 70000562 e-post info(@siseministeerium.ee WWw.siseministeerinm ee
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Enn Laansoo Sn

10.mai 2017. a.

From: Aare Kaar <Aare.Kaar@siseministeerium.ee>
Sent: 28. aprill 2014. a. 8:24

To: enn@laansoo.ee

Cc: enn.jr@laanso.ee; Rene Vihalem

Subject: FW: PAKRI teadus- ja toostuspargi DP ja KSH
Tere

Teie poolt saadetud Pakri teadus- ja todstuspargi dokumendid on hetkel I&bi vaatamisel.

Tdiendavaid materjale hetkel vaja ei ole.

Lugupidamisega

Aare Kaar
nounik Tel: 612 5268; Mob: 503 8702
Infotehnoloogiapoliitikaosakond aare.kaar@siseministeerium.ee

Siseministeerium

Pikk 61 / 15065 Tallinn / www.siseministeerium.ee / Bsiseministeerium

From: Enn Laansoo Sn [mailto:enn@laansoco.ee]
Sent: Friday, April 25, 2014 9:49 AM

To: Rene Vihalem

Cc: enn.jr@laansoo.ee

Subject: PAKRI teadus- ja tédstuspargi DP ja KSH

Va. Rene Vihalem,

Edastasime paberkandjal kaustadena PAKRI teadus- ja todstuspargi DP teie osakonnale kooskdlastamiseks

Eeldatavalt on materjal kdes ja anallls kaib taie hooga. ;)

Kas saame kuidagi abiks olla, et raske t66 saaks kergemini tehtud?
Loomulikult valmis selgitusi andma..
Akki on abi digitaalsetest materjalidest?

Oleme paigutanud PAKRI detailplaneeringu PDF ja DWG formaadis ning KSH PDF formaadis ftp: serverisse.

Et faile kasutada, palun siseneda:

ftp://laansoo.ee/ ( /htdocs/shared/NN/Projektid/PAKRI_teadus_toostuspark_DP_KSH_avalik/)

Kasutajanimi: vhost3776f3
parool "nnprojekt"

Tasuta FTP kliendi rakendus, mis hélbustab failidega tédtamist, saab alla installeerida :
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2(2)

maakasutuse ja lahiaastate ehitustegevuse aluseks. Olulise ruumilise mojuga objektide planeerimisel
on kesksel kohal nende mitme voimaliku asukoha kaalumine. mida on vommalik teostada muuhulgas
kohaliku omavalitsuse tildplaneeringuga (sh vastavasisulise osa iild- v0i teemaplaneeringuga). Seega,
kui kohalik omavalitsus peab vajalikuks kasitleda tuuleenergeetika arendamise vdimalusi oma
haldusterritooriumil {ildisemalt, leida selleks sobivaimad alad ning hinnata kaasnevaid mojusid
laiemalt, tuleks omavalitsusel kaaluda sellekohase tildplaneeringu (voi teema- voi osa iildplaneeringu)
algatamist.

Mooname, et tuulepargi kui olulise ruumilise mojuga objekti sdnastus nimetatud méiruses ei ole
kéesoleval hetkel tiiesti iiheselt mdistetav. Arvestades Justiitsministeeriumi eestvedamisel 2008. aastal
alustatud ja hetkel kdimasolevat planeerimis- ja ehitusdiguse kodifitseerimise protsessi, mille kdigus
toendoliselt ka olulise ruumilise mojuga objektide regulatsioon ja seega ka vastava volitusnormi alusel
kehtestatud nimekiri iile vaadatakse, ei ole ilmselt realistlik. et Vabariigi Valitsuse méiruses ,,Olulise
ruumilise mojuga objektide nimekiri™ toodud nimistut solfumatult planeerimis- ja ehitusdiguse
kodifitseerimise protsessist 1dhiajal muutma hakatakse. Vabariigi Valitsuse tegevusprogrammi jargi
peaks ehitus- ja planeerimisdiguse kodifitseerimise protsess loppema 2013. aastal. Taiendav info
protsessi kohta on jooksvalt kittesaadav lingilt
https://ajaveeb.just.ee/planeerimisseadusjaehitusseadus/.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalself)
Katri-Liis Ennok
Osakonnajuhataja

Anni Konsap 612 5182
anni.konsap(@siseministeerium.ee
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Keskkonnaamet
3 KESKKDNNAAME Narva mnt Ta, 15172 Tallirm, registrikood 70008658
¥ . ) T Tel 627 2193, faks 627 2182, infoimkeskkan naamet.ee
Harju-Jlinda-Rapla regisos www_keskkonnaamet.ce

Teie 26.06.2014 nr 9-11/681-10

ki Linnavalitsus
dicipaldiski.ce Meie 03.07 2014 nr HIR 6-5/14/8572-4

iski linnas Pakri teadus- ja tdostuspargi detailplaneeringu kooskdlastamine
PALDISKE LINNAVALITSUS

birea P SISSE TULNUD
Austatyd hirra Peedu Regne. ......... 0244 [0 84 -1
Kuup. ... ﬂ?d; .......... M’ .......

ite Keskkonnaametile teist korda kooskdlastamiscks Pakri teadus- ja todstuspargi
detailplaneeringu {edaspidi nimetatud detailplaneering vai planeering), mille koostas
Laansop Arhitektibiiroo (NXXN OU, 166 nr 022_PKDI, koopia 2/5, projekti koostamise aeg
2013). | Koos detailplaneeringuga esitasite detailplanceringu keskkonnamdju strateegilise
hindantise (edaspidi nimetatud KSH) aruande, mille koostas QU Hendrikson & Ko (t56 nr
179618, Tartu 2014).

Detailplaneering hdlmab Paldiski linnas Saariku (58001:006:0019, 58001:006:0021,
58001:006:0022, 58001:006:0023, 58001:005:0026). Loo (58001:006:0015, 58001:006:0016,
58001:006:0017,  58001:005:0024, S58001:005:0025) ja Uustalu (58001:006:0010,
58001:006:0013, 58001:005:0023) maaitksuseid ja nende Iihiala. Planeeringuala asub Pakri
agre keskosas Vana-Tallinna maantee ja Leetse tee vahelisel alal ning selle syuruseks on
ca 62 |ha. Detailplaneeringu koostamise ecsmirk on planeeritava maa-ala kruntideks
jaotamine, kruntide ehitusdiguse m#dramine, planeeringuala liiklus- ja parkimiskorralduse
ine, haljastuse ja heakorrastuse pGhimdtete médramine, tehnorajatiste planeerimine ja
kaitsevpdndite mitiramine. Arendajn eesmirgiks on villja arendada kompleksne teadus- ja
t6astuspark koos teenindava infrastruktuuri ja asutustega (nditeks majutusasutused,
kaupluged, vaba aja veetmise kohad). Arendaja eesmirgiks on antud detailplaneeringuga
rajada muuhulgas teadus- ja toostusparki elektrienergiaga varustav tuulepark.

Detailplaneeringu keostamine ja KSH algatati itheaegselt Paldiski Linnavalitsuse 05.01.2012
korraldpsega nr 3.

nnagmet kiitis 24.05.2013 kirjaga nr HJR 6-8/13/31560-7 heaks Pakri teadus- ja
pargi detailpianeeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise programmi.

am@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi nimetatud
§ 40 lg 1 kohaselt on KSH arvuanne osa strateegilisest planeerimisdokumendist, mis
sisaldaly KeHJS § 40 Ig 2-4 nimetatud teavet. Plancerimisseaduse (edaspidi nimetatud PlanS)

Harjumaz Jirvamaa Raplamsaa

Viljandi mnt 16, 11216 Tallinn Wicdemanni 13, 72213 Tiri Tallinna ot 14, pk 3, 79513 Rapla

Tel 674 4800, faks|674 4801 Tel 384 8685, Inks 385 TR Tel 484 1171 faks 485 5798

harjuigkeskkon et.ee jarva@keskkonnaamet.ee rapiadkeskkonnaamet co
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Seetdttu tuleb mirkusi detailplaneeringule kiisitleda kui mérkusi KSH aruandele ja vastupidi.
Keskkpnnaamet jéttis detailplaneeringu kooskélastamata 16.05.2014 kirjaga nr HIR 6-

5/14/8572-2 tuues vilja 12 punkt, mille pohjal oli detailplaneeringut vaja tidiendada ja
a. Mirgime, et Keskkonnaameti mérkuste pdhjal on detailplaneeringut tiiendatud.

Keskkgnnaamet juhib tdhelepanu méningatele aspektidele detailplaneeringus, mis vajavad
tdienddniist ja edasist arvestamist:

e detailplaneeringu seletuskirjas kajastada ndue, mille kohaselt peab parklate
| sademevee puhastamiseks rajama kohtpuhastid, Noue kajastub KSH aruvande
lehekiiljel 111.

2. KeHJS § 42 lg 4 ja 5 reguieerivad KSH aruande kinnitatud seiremeetmeid. Palume
detailplanceringu  seletuskitja lisada eraldi peatitkk Kkinnitatud seiremeetmete kohta.
Selgitame, et kiiesoleval hetkel jaib peatitki lahtiseks ja seda peab tiiendama peale
Keskkonnaameti poolt KSH aruande heakskiitmist ja seiremeetmete kinnitamist.

Keskkonnaamet kooskdlastab csitatud detailplaneeringu, Detailplaneeringu materjalidele
palume jiirgi tulla Keskkonnaameti Harju kontorisse (Viljandi mnt 16, Tallinn).

Mirkused KSH aruandele:

1. KSH) aruande lehekiiljel 88 kajastatakse kaitsealuste taimede timberistutamise vdimalusi.
Toote vilja, et planeeringu eskiisil roosaga viirutatud ala nr 6 havib taimestik suures osas ning
sinna 18hedusse on kavandatud D-kategooria gaasitrass. Osaliselt gaasitrassi territooriumile on
Joonise| kohaselt kavandatud ka {imberistutamiseks sobilik ala. Arvande kohaselt on
kaitstavate taimeliikide istutamiseks sobilike alade mésiramiseks vajalik koostada istutuskava,

Palume analitlisida, kas hetkel iimberistutuseks mésratud asukoht on maistlik, arvestades, et
gaasitrass vajab ka mdningat hooldust.

2. Juhime tdhelepanu, et KSH aruande lehekiiljel 88 tekstis on viidatud joonise number
vigane. | Viite kohasclt tuleb silmas pidada jeonist nr 5, kuid tegelikult on viide joonisele nr
25. Palume arvannet Korrigeerida.

3. KSH|aruande lehekilljel 102 alapeatitlkis "Kanalisatsioon" (sama viga ka detailplaneeringu
lehekiiljel 98) tuuakse villja, ct paneering arvestab variandiga, et ajutise lahendusena on vaja
rajada, |kas uksiku kinnistu v3i kinnistu gruppide tarbeks kohtpuhasti perioodiliselt
tihjendptavate kogumiskaevude kujul. Selgitame, et kogumiskaeve ei saa nimetada
kohtpuhastiteks, isegl kui nad on osa ihiskanalisatsioonist. Keskkonnaamet asub seisukohale,
et KSH ekspert ja detailplanceringu koostaja on silmas pidanud lekkekindlaid
kogumigmahuteid. Palume nii KSH aruandes kui detailplaneeringus ilmne ebatipsus
parandada.

4. Tdiendatud peatlikki 7 .,Seire” palume konkretiseerida. Selgitame, et KeHIS § 40 1g 4 p 13
kohaselt peab KSH aruandes esitama olulise kesikonnamdju seireks kavandatud meetmete ja
mobddetavate indikaatorite kirjeldus.

Palume lantud peatiikis kajastads, millise metoodika alusel ja mis aegadel tuleb lindude ja
nahkhiirte loendusi/seiret korraldada ning mis pericodi viltel (kas iga aasta, mingite aastate

2
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tagant [ja kui pikalt peale arenduse realiseerimist jms). Samuti palume kajastada, kes peab
lindudg ja nahkhiirte loendusi korraldama ja teostama ning kellele esitatakse andmed jms.
Lisaks| {ilaltoodule palume peatiikis tipsustada mis juhul ning millisel viisil oleks vajatik
taimkafte seire, Kui taimkatte majude leevendamiseks rakendatakse
kompensatsioonimeetmeid.

Lugupidamisega

(allkirjpstatud digitaalselt)

Rein Urman
Keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
regioomi juhataja {ilesannetes

Koopig:

NXXN OU, enn@laanso.ce
OU Hendrikson & Ko, hendriksoniihendrikson ee

Lisa:
Paldiski teadus- ja tdtstuspargi detailplaneeringu kaust (ndudmiseni Viljandi mnt 16, Tallinn)

Pille Vals 674 4815
pille, vals@keskkonnaamet.ee

Nele Vits 674 4823 (looduskaitse kiisimused)
nele. vaitsi@keskkonnaamet.ce
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|TUUUK 5 l 6579961.7 507188.6
PLANEERINGU TEHNILISED NAITAJAD
KOKKU M2 %
PLANEERITAVAALA SUURUS HA 76.6
KRUNDITUD MAA BILANSS
KRUNTIDE ARV 40 602 232 100.00%
sealhulgas
ARI- JA TOOTMISMAA sihtotstarbega maa - A>50% 3 19 267 3,20%
TOOTMIS- JA ARIMAA sihtotstarbega maa - T250% 18 250 522 41.60%
ARIMAA sintotstarbega maa - A100% 7 81863 13.59%
TOOTMINE 100% 0 0 0,00%
TEEMAA Tee ja tdnava maa - LT100% 4 21722 3.61%
MAATULUNDUS MAA  M100% § 228 858 38.00%
KAVANDATUD HOONESTUSTIHEDUS 3,32
PLANEERITAV KORTERITE ARV: 0
PLANEERITAV MAX. HOONETE KUBATUUR ca TUH M3 6 930
EELDATAV UUTE TOOKOHTADE ARV - TUH orient. 1.5-25
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3.6.7 Tuletdrjeveevarustus

PAKRI pargi tuletdrjeveevargi planeerimisel on lahtutud EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus osa 6
ning EVS 812-8:2011 Kdérghoonete tuleohutus kohaselt.

Kuna planeeringuala asub Paldiski linna territooriumil, siis n&eb planeering ette ehitisevilise
tuletdrjeveevargi véljaehitamise. Ehitisesisese tuletdrjeveevargi lahendus antakse ehitusprojekti koostamise
kaigus.

Kuna planeeringuala arendatakse valja etapiliselt ning arendustegevuse kaigus vdivad hoonete mahud
suurtes piirides muutuda, siis planeeringulahendus ei vélista ka tuletdrie veevargi osalist voi terviklikku
véljaehitamist Uhisveevargi osana tingimusel, et kustusvee vajadusest lahtuvalt on Uhisveevorgu
véljaehitamine tehniliselt ja konoomiliselt otstarbekas.

Planeering n&eb ette pdhivariandina, lahtuvalt hoonete kasutusotstarbest, mahtudest ja voimalikest
maksimaalsetest kustutusvee vooluhulkadest, siiski ette kustutusvee péhiallikana kasutada kustutusvee
allikana rajatavaid tehisveekogusid, mis Uhendatud kattesaadavate tuletrje veevétukohtadega ja arvestavad
nduetekohaseid vahemaid, vooluhulkasid ja kustutusaega.

Planeeringualale iseloomulikud ehitised/rajatised on:

e ehitised tulechutuse seisukohalt VI ja VIl kasutusviis kuni 3 tuleohuklassiga ( enamuses )

e |V ja V kasutusviis. ( vahemuses ), ehitise tuletdkkesektsiooni piirpindalaga kuni 2400m2, kuni 8
korrust ( pdlemiskoormus kuni 600MJ/m2)

e IV-V kasutusviisiga ehitisi, millel on enam kui kaheksa korrust vdi kérgema pdranda kérgus
maapinnast on Ule 24m, kasitletakse kérghoonetena ning kustutusvee vooluhulk maaratakse
standardi EVS 812-8:2011 Kérghoonete tuleohutus kohaselt.

« Pdlevmaterjali lahtised laoplatsid mahuga arvestuslikult 10 000m3

Tulekahjude samaaegsus, kustutusvee normvooluhulgad ja tulekahju normatiivne kestus:

© Samaaegsete tinglike tulekahjude arvuks on planeeritud tks tulekahju, kuna planeeringuala:
o elanike arv on < 30 000 ( elanikud puuduvad )
o PAKRI pargi ettevétete territooriumi pindala on < 150 ha.
o Palgi ja saematerjali ladustamisplatside pindala on < 50ha

. Kustutusvee normhulgad ehitise tulekustutuseks
o Tuletérjeveevark tuleb projekteerida ja ehitada nii, et tulekahju korral on tagatud kustutusvee
kattesaadavus: :

= koguses Qo 30l/s
= normatiivne kustutusaeg 6 tundi
= normatiivne tulekustutusvee puutumata tagavara - 800m3

Valise tuletorjeveevargi planeeringujargne lahendus
* Kuna PAKRI pargi klientideks on pohiliselt toostusettevotted, kes vajavad tulekahju kustutamiseks
suurt kustutusvee vooluhulka , kuid tarbivad vahe olmevett, siis planeering eeldab, et tehniliselt ja
majanduslikult pdhjendatum valja arendada kohalik tuletérjeveevark.
e Vajaliku kustutusvee saamiseks tulekustutus- ja paastetttddel planeeritavale kinnistule, tuleb rajada
valine tuletdrjeveevark, kus:

o Kustutusvee allikana on planeeritud kasutada tehisveekogusid, milles kustustusveena
kasutakse sade- ja drenaazivett.

o Vajaliku kustutusveevaru tarbeks planeeritakse rajada 2 tk tehisveekogu kogumahtuvusega
min.800 m3.sh nn Edela(poolne) tehisveekogu min 400m3 ja Kirde (poolne) tehisveekogu
min 400m3.

o Tuletdrje —veevdtukohast, mis on tehisveekogu juures ja peab olema aastaringselt kasutatav
rajatis, mille kaudu saab auto- vdi mootorpumpade abil ammutada kustustuvett.

o Kustutusvesi viiakse kinnistuteni tuletérjevee jaotustorustiku vérgu abil, kus:

o Hoonestatavat ala labib magistraaltoru, mille mélemas otsas tthendus tehisveekogu tuletdrje
veevdtukohaga. Magistraaltoru on planeeritud margtoruna ja kulgema teemaal.

o Hoonestatava ala tarbeks, mis asub Pakri tee Umbruses, planeeritakse magistraaltorust
valjavotted umbtorustikuna, mille 1abimddt 200mm ja pikkus ei Gleta 200m.

o Leetse teest idas planeeritud hoonestatavale alale viiakse tupiktoru [&bimdst 200mm ja
pikkus ei leta 200m, mis votab vee otse Edela tuletdrje- veevatukohast.

o Ringmagistraaltoru labimdét on:200mm:

o Kustutusvesi voetakse valisveevorgust tuletdrjehtidrantidega.: VASSIL HARTSUK

o Planeering naeb ette kasutatada maa-pealset tuletorjehudranti PAASTEAMET POIIIA PAASTEKESKLS

o Tuletdrjehudrandi normvooluhulgaks on planeeritud 30l/s 6 tunni jooksul.™ e

o Tulekustutusvesi peab vastama EVS 812-6:2012+A1_2013 , Tuletdrje veevarustus” nduetele
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o Tuletérjehtidrantide vahekaugused toodstusettevotete ja ladude piirkonnas on planeeritud
100m, mis tagab normvooluhulga hoonele, kus normvooluhulk on >15l/s
o Ariruumide piirkonnas tuletdriehtidrantide vahekaugus piki torustikku ei tleta 150m.
o Tanavate jargi planeeritakse paigaldada tuletdriehtdrante:
* Energia tee — 17 tk,
= Pdikese tee - 8 tk,
= Pakritee — 1 tk,
= Vana Tallinna maantee - 2 tk
= Leetse tee -4tk
Vajalik vooluhulk ja réhk magistraaltorus tagatakse pumpade ja hiidrofooridega.
Tuletbrje hidrandid paigutatakse tanavatel sGiduteest mitte kaugemale kui 2,5m
Kohtades, kus puudub tdnavavalgustus peaks tuletdrjehtdrandi viit olema valgustpeegeldav.
Tuletdrjehtidrantide kaevud tuleb pinnasevee sissetungimise ohu korral kindlustada tugeva
hidroisolatsiooniga
s Tuletdrje-veehoidla ehk tehisveekogu kustutusvee allikana

o Veehoidlaid on planeeritud 2 mahutavusega 400m3, mis tagab mdlemas veehoidlas on
vahemalt poole veekogusest, mis vajalik tulekustutamiseks piisava vooluhulga tagamiseks.

o Vee stigavus veekogus peab olema vahemalt 1,5m

o Imitarme toru 1abim&6t ( min. 200mm) tuleb kkindlaks madrata arvutuste teel. Tuleb
arvestada:

= imitarnetoru pikkusega;

=  kohalike takistustega ( sdel. pdlved )

= hidrandi ja selle tdusutoru takistusega;

= Paasteauto pumba tekitatava hérendyega

o Tuletdrje veehoidlate veevotukohad on paigutatud hajutatult ( jaotustoru mdlemas otsas )
ning jaotusvdrk tagab kustutusvee saamise igas tulekahju punktis mélemast veevdtukohast.

o Veehoidlast tulekustusvee juhtimiseks jaotusvorku kasutakse tuletdrjepumpasid.

o Lisa meetena varustatakse tuletdrje —veehoidlad veevotuks toruarmatuur suure 1abimddduga
voolikuliinide, tuletdrja paakautode jms. Tarbeks

o Tuletdrje veevétukoht peab olema tahistatud valgustatava voi helenduva sildiga, millele on
mérgitud veevaru kuupmeetrite ja veevdtukoha haldaja andmed.

o Veekogu planeeritud veepinna nivoo ja tuletdrieauto paiknemiskoha kérguste vahe ei lleta
4m ( imemiskdrgus ) ja vee sigavus veevitukohas peab olema vahemalt 1,5m.

o Veevétuplatvormi konstruktiivne lahendus peab tagama tuletérjeautode paigutuse ja veevétu
operatsiooni ohutuse ( piisav kandevdime, veeremistdke jms.) tuletdrieautole taismassiga 25
tonni.

Tuletérjepumbad

0 Vajaliku kustutusvee réhu ja ndutud vooluhulkade tagamiseks tuletérjeveetorustikus, ndeb
planeering ette rajada 2 paikset tuletdriepumpa koos hiidrofooridega.

0 Tuletérjepumbad paigaldatakse omaette tuletkkesektsioonina késitletavasse ruumi
konstruktsioonide tuleptsivusklassiga vahemalt EI60 ja mida kasutatakse ainult tulebrje
eesmarkidel. Juurdepaas ruumi otse Suest.

0 Pumplas ei tohi aastaringne 6hutemperatuus langeda alla +4°C.

o Pumpla peab olema varustatud katkematu elektrienergiaga.Erijuhtude tarbeks peab olema
pumpla varustatud reservpumba ja diiselgeneraatoriga ning tagama automaatsed
Umberlalitused.

0 Kui kustutusvett vdetakse objekti kohaliku tuletdrjeveevargi tuletdrjehtidrantidest, peab
tuletdrjepump kaivituma automaatselt.

cC OoOQ0CO0Q

VASSIL HARTSUK
PAASTEAMETI POMJA PAASTEKESKUS
Insenertchnilise baroo
peanispektor
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3.6.12 Soojuspumbad

Planeering lubab planeeringualal paigaldada ja kasutada erinevat tutipi soojuspumpasid ( nditeks 6hk-8hk,
vesi/Bhk, geotermaalse soojuse ressurssi kasutavad jms ststeemid ) nii soojusenergia kui ka muude
energialiikide tootmiseks.

Planeering satestab ndude, et tehnilised lahendused peavad vastama EV-s satestatud vastavat valdkonda

reguleeriva seadusandluse ja muude néuetega. Naiteks:

. Ulevaade maasoojusiisteemi puurkaevu ja -augu méju pdhjavee ja pinnase fuusikalistele omadustele
ning pdhjavee keemilisele koostisele Eesti tingimustes on kattesaadav
http://www.envir.ee/orb.aw/class=file/action=preview/id=1181491/SoojuspuuraukudeAruanne2012. pdf

. Soojuspuuraukude rajamisega seonduvat reguleerib keskkonnaministri 29.07.2010 maarus nr 37
"Noéuded puurkaevu ja puuraugu projekti ja konstruktsiooni ning likvideerimise ja rekonstrueerimise
projekti kohta, puurkaevu ja puuraugu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, likvideerimise ja
konserveerimise kord ning puurkaevu vdi puuraugu asukoha kooskdlastamise, rajamise ja kasutusele
votmise taotluste, puurimispdeviku, puurkaevu ja puuraugu andmete keskkonnaregistrisse
kandmiseks esitamise ning puurkaevu ja puuraugu likvideerimise akti vormid"
https://www.riigiteataja.ee/akt/106032012008

. Planeering ei ne ette soojuspuuraukude rajamist kinnitatud pohjaveevarusse, viisil, mis ldheb
vastuollu Veeseaduses § 35 Ig 1 satestatuga ja halvendab pinna- ja pdhjavee seisundit. Kuna
soojuspuuraukude rajamisega kaasneb oht, et saasteained jduavad p&hjavette siis tuleb pShjavee
seisundi halvenemise arahoidmiseks valistada saasteainete péhjavette juhtimine véi sattumine voi
piirata neid.

. Puurkaevude planeerimisest kuni tile andmiseni asjaajamise kord on &ra toodud Keskkonnaameti
kodulehel: http://www.keskkonnaamet eelteenused/vesi-2/puurkaevu-projekteerimine/

Planeering ei piira erinevat tiipi soojuspumpade kasutust séltuvalt asukohast:

. Hoonete ja rajatiste osana voi eraldi katustel ja fassaadidel

. Kasutada soojuspumpade elementide paigaldamiseks kinnistuste ja teemaa all olevat maapinda:

° Paigaldada planeeringuala tehisveekogudesse ja tehnovdrkude tarbeks rajatud transheedesse ja
kuivenduskraavidesse

° Ja muudes kohtades, mida pole loetletud ja selleks otstarbeks keelatud aladel.

Tapsem lahendus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus ja kooskdlastakse ehitusloa taotlemise kaigus.
Vajadusel taodeldakse erikasutusload.

3.7. Tuleohutus

Planeeringu tuleohutust kasitieva osa projekteerimisel on lahtutud Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarus nr 315 ja EVS 812-6:2012+A1:2013
Ehitiste tuleohutus osa 6: , Tuletdrie veevarustus” satesatud eeskirjadest.

Tuletorjeveevark tuleb projekteerida ja ehitada seletuskirja punktis 3.6.7 ,Tuletdrjeveevarustus" kirjeldatud
tingimustel.

Tuleptsivusklass maaratakse igale hoonele eraldi ja selle tdpne suurus selgub edasise projekteerimise
kaigus ning sdltub konkreetse projekteeritava hoone suurusest ja ehitise liigist.

Vaata ka pdhijooniseid (Joonised DP7-DP10) ja tabel _Kruntide ehitusdigus ja kitsendused ning
arhitektuursed nduded”.

Ehitisesisese tuletdrieveevargi lahendus tdétatakse valja ehitusprojekti koostamise kaigus ja peab vastama
EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus osa 6 ning EVS 812-8:2011 K&rghoonete tuleohutus
kohaselt.nduetest.

Teedevork voimaldab evakuatsiooni ja eriautode juurdepééasu kdigi kruntide hoonetele.
Ehitustegevuse korraldamise puhul tagada ehitistevahelised tuleohutuskujad vastavalt VV maarusele nr 315
4Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded” (27.10.2004) vdi tagada tuleohutus muul viisil.

VASSIEL HARTSUK
PAASTEAMET] POHIA PAASTEKESKUS
Insenerte : hlroo

peainspeklor
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TERVISEAMET
POHJA TALITUS
NORTHERN SERVICE OF THE HEALTH BOARD

Laansoo Arhitektibiiroo 21.10.2011 nr 9.3-1/8610-4
Samblamée

Rannakiila

Nova vald

91104 Ladnemaa

Paldiski Linnavalitsus
Sadama 9
76806 Paldiski

Harjumaa

Pakri teadus-, toostus- ja logistikapark (TTLP) detailplaneering

Terviseameti Pohja talitusele esitati 23.09.2011. a. terviseohutuse hindamiseks Pakri teadus-,
toostus- ja logistikapark (TTLP) detailplaneering, mis registreeriti numbriga 9.3-1/8610.
Detailplaneeringu koostamise eesmdrgiks on planeeritaval alal vilja arendada kompleksne
teadus-, ja todstuspark, kus peale kontori ja todstushoonete on olemas tootajatele moeldud
elamud, kauplused ning vabaaja veetmise kohad. Teadus-, todstus- ja logistikapark rajatakse
kasutama  alternatiivenergiat, sh tuulegeneraatorite ja  piikesepaneelide park.
Detailplaneeringuga nihakse ette planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine, kruntide
chitusdiguse maddramine, planeeringuala liiklus- ja parkimiskorralduse madramine,
tehnorajatiste planeerimine ja kaitsevéondite méddramine.

Paldiski Linnavalitsuse korralduses 02.09.2010 nr 259 “Detailplaneeringu elluviimisest
tekkida voiva keskkonnamdju strateegilise hindamise vajaduse kaalutlemine ning Paldiski
linnas” ei peetud kaasnevat keskkonnamdju oluliseks ja keskkonnamdju strateegilist
hindamist el algatatud.

Kiesoleva detailplaneeringuga kavandatakse kuue Vestas V112 3,0 MW koguvdimsusega 18
MW tuulegeneraatori rajamist, mille kaitsekujaks on pohijoonisel margitud 150 meetrit.
Margitud kaitsekuja sisse jddvad lisaks todstushoonetele ka kontorid ja biiroohooned, kus
inimesed alaliselt to6tavad. Lihimad olemasolevad elamud paiknevad planeeritavast alast ligi
600 meetri kaugusel. Planeeringu realiseerumisel paikneksid elamu reservmaad (Kubja,
Leetse) tuulegeneraatorite ja toostushoonete vahetus laheduses.

Terviseameti seisukoht on, et vaadeldava detailplaneeringu puhul on siiski tegemist olulise
keskkonnamdjuga ja tuleks kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist.

Hiiu 42 Tel +3726943700 Jarvamaa esindus: Parnu 56, Paide 72712 tel. 385 0613
11619 TALLINN  Faks + 3726943701 Raplamaa esindus: Mahlamae 8-32, Rapla 79511tel. 489 4907
Sanitaarkarantiini buroo:Hiiu 42, 11619 Tallinn tel. 694 3750
www.lerviseametee e-post: pohja@terviseametee
Registrikood 70008799
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Lihtudes  Riigikogu  22.02.2005  seadusest ,Keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadus™ § 6 ldikudest 1 ja 2 ei ole keskkonnamdju strateegiline
hindamine otseselt noutav. Loigu 2 punktis 22 on Oeldud, et hindamine oleks vajalik muu
tegevuse Korral, mis voib kaasa tuua olulise keskkonnamdju.

Vabariigi valitsuse 29.08.2005 maédruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu §2 punkt 2
titleb, et rohkem kui viie tuulikuga tuuleelektrijaama, mille koguvoimsus on iile 7,5 megavati,
rajamise korral maismaale tuleks kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamist.
Terviseohutuse hinnangu andmiseks on vaja teada, milliseks kujunevad miiratasemed
tuulepargi ldhimatel elamualadel ja elamute reservmaadel.

Kuna andmed kujuneda voiva miirasituatsiooni osas Pakri teadus-, to0stus- ja logistikapargi
detailplaneeringu alal puuduvad, siis ei ole hetkel vdimalik anda detailplaneeringule
tervisekaitsealast hinnangut.

Kiesolev detailplaneering on Paldiski linna {ldplaneeringut muutev, sest kehtiva
tildplaneeringu alusel on planeeritava maa-ala maakasutusteks ette ndhtud elamu reservmaa,
looduslik haljasmaa ja kaitsehaljastus. Planeeringu materjalide vahelt puudub maavanema
suunamine, sest vastavalt Planeerimisseaduse §17 Ig 3 p 2 alusel médrab {ildplaneeringu
muutmise ettepanekut sisaldavale detailplaneeringule riigiasutusega kooskolastamise
vajaduse maavanem.

Lugupidamisega

Rasmus Pruus 6943723
Rasmus.Pruus(@terviseamet.ee
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SISEMINISTEERIUM

Eatonian Mindsiry of the Interior

10.mai 2017. a.

Pr Anne Toom Teie: 04.06.2014 nr 6.2-3/3272
Peadirektori asetiiitja
Maaramet

Meie: 12.06.2014 nr 13-3/187-3

Vaslus seigitustaotlusele tmileparkide planeerimise
Kiisitruses

Edastasite  Siseministeermmike  teadmiseks Paldiski  Linnavalitsusele  adresseeritud  kirja, milles
site arvamust Pakri teadus- ja tdostuspargi (PAKRI) detailplanceringy kohta, Viidatud
phaneeringuga Kavandatakse muu hulgas ka viest 3 MW viimsusega elektrituulikust koosneva
tuuldpargi rajamist. Planeeritava tuulepargi koguvdimsuseks oleks seega 15 MW.

Palte vidatwd kitjas Siseminsteeriumilt seisukohta, kas PAKRI detailplaneeringuga planeeritava
tuuldpargi puhul on tegemist PlanS § 297 Igike 3 kohase olulise ruumilise mdjuga objektiga, mille
asukoht tuleb vilja selgkada lldplanceringu (v0i osalidplaneeringu) koostamise etapis, rnitte
iifdplanceringut muutva detailplaneeringu koostamise k#igus.

Vastustuseks Teie kisimusele selgtan, et Vabariigt Valitsuse 15.07.2003 méidrusega or 198
kehtestatud olulise ruumilise mdjuga objektide nimekirjas on ollise ruumilise mdjuga objektina
midratletud rohkem kui 5 tuulikuga tuuleelektrijaam koguvdimsusega iile 7,5 MW. Seega, ollise
ilise mdjuga cbiekt peab vasiama moblemale tingimusele — koosnema vihemalt viest tuulikust ja
tuiielekirijaama’ véimsus peab olema die 75 MW.

Kuivgrd praegusel juhul ei ol molemad tingimused tiidewd, siis on kinealust tuuleelekirjaama
viimalik planeerida  mite  ollise  rmumilse mOjuga  objektina  vaid tavapdrases
planeerimismenetiuses, arvestades ning tasakaalustades seejuures erinevaid huve ning hinnates
asjakohaseid sotsiaalseid~, majanduslikke- ja keskkonnamajusid.

Lugppidarisega
(allkirjastad digitaalsel)
Mattina Proosa
Osakonnajuhataja

" Tuuleelekirijaama mdistet Okski digusakt i sitesta. Samas on Vabariigi Valitsuse 26.06.2003 migrusega nr 184
kehtestatud vdrgueeskina § 2 I6ikes 19 toodud tuuiepargi mdiste. Tuulepark on nimetatud miiimase tahenduses
mitmest elektrituulikust ning elekirituutikuid omavahet ja neid litumispunktiga 8hendavatest seadmetest, chitistest
ning rajatistest koosnev elektrijaam.

2 Samasugust seisukehta on Siseministeerium viljiendanud ke NN Arendus OU-le 20.01.2012 saadetud kirjas or 13-
2/28:2,

(OHTSUS + KOOSTOOVALMIDUS o LAHENDUSEKESKSUS ¢ EESMARGIPARASUS. (ot o iidiaV ALITSU:

ISSET
Pikk|a1, 15065 Tallinn Telefon 612 5008, faks 612 3087 T ;‘§“’-t}-§i‘-E—LMD
Reg kood 70000562 e-postinfo@siseministeerium.ee www.sisemiﬁisgget?um:?ﬂ,......:?.'.'.(l.‘. 33 g
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g KAITSEMINISTEERIUM
BR

Hr Tiit Peedu Teie 15.04.2014 nr 9-11/681
Paldiski Linnavalitsus

Sadama 9 Meie 14.05.2014 nr 12.1-1/14/1788
76806 PALDISKI

paldiski@paldiski.ce

Detailplaneeringu kooskdlastamine

Austatud hirra linnapea

Paldiski linnas PAKRI teadus- ja td8stuspargi detailplanceringuga kavandatakse muuhulgas viie kuni
200 m kdrguse energiatuuliku rajamist. Kaitsevies teostatud analililsi kohaselt avaldavad
kavandatud energiatulikud Kaitsevlie dhuseireradarile negatiivset mdju vihendades selle
t8ovdimet. Energiatuulikud pohjustavad hiiringuid (valesihtmargid, iilekoormus) radari t80s ning
laiendavad juba eksisteeriva Paksi poolsaare tuulepargi poolt pdhjustatud varjutatud ala ulatust.
Kaitseministeerium on sel aastal uuendamas Jhuseireradarit, mille tulemusena peaks
energiatuulikute negatiivne méju radarile viihenema. Radari uuenduse efektiivsus tuleparkidega
seotud problecmide lahendamisel selgub peale testperioodi 2014. aasta 18pus. Juhul kui
energiatuulikute negatiivne maju sailib, ei saa Kaitseministeerium kooskGlastada tiiendavate
negatiivset mdju  avaldavate  energiamulikute rajamist  piirkonda. Seega  soovib
Kaitseministeerium  detailplaneeringuga  kavandatud  energistuulikutele anda  hinnangu
energiatuulikute ehitusprojekti kooskdlastamise faasis ning on detailplaneeringn menetlemise
huvides valmis andma detailplanceringule tingimuslikku kooskolastuse.

Kaitseministeerium kooskdlastab Paldiski linnas PAKRI tcadus- ja tobstuspargi detailplaneeringu
jirgmiste tingimustega:
Detailplaneeringu seletuskirjas peavad olema jérgmised nouded:
® Fhitusprojekt tuleb kooskdlastada Kaitseministeeriumiga vastavalt Lennundusseadusele.
e Ehitusprojekti kooskélastamine on vdimalik peale Amari Shuseireradari uuendamist ja
testimist ning energiatuulikute majude analiliisi teostamist, Kattseministeeriumil on digus
olenevalt analiiiisi tulemustest keelduda ehitusprojekei kooskdlastamisest.

AL R LirduaaY AL suas

v L
Sakala 14 15034 Talln ) 717 0022  kantselei@kaitseministeeriurm e | warwlcalse nisteerium se _ SISSE TULNUD
R oo IO pesor, ... JMIEPL6 .
v 4509, ROMH
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& Kaitseministeerium ei vdta kohustusi arendaja poolt tehtavatele kulutistele scoses
planeeringu edasise menetlemise ja projekieerimisega v51 muudes kilsimustes, mis on seotud
energiatuulikute v3i teadus- ja t00stuspargi edasise arendamisega, st arendajal puudub
digustatud ootus Kaitseministeeriumilt ehitusprojektile kooskolastuse saamise osas.

Lugupidamisega

(allldrjastatud digitaalselt)

Ingvar Pdrnamie
Kaitseinvesteeringute asekantster

Andres Ideon 717 0165
andres.ideon@kaitseministeerivm.ce
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elering

KOOSKOLASTUS Nr: 14-1/2014/ 688

22.05.2014

Kooskdlastuse taotleja: Laansoo Arhitektibiiroo ( NXXN OU )

Taotleja aadress: Samblamiie, Rannakiila, Nova vald,
Lidnemaa, 91104

Taotleja telefon: 504 8588

Taotleja E-Mail: enn@laansoo.ee

Objekti iseloomustus: Detailplaneering t66 nr. 022_PDKI “Pakri

teadus-, toostuspark (Pakri) detailplaneering
Saariku, Loo ja Uustalu maaiiksustel ja nende
Lihialal”

Detailplaneering t66 nr. 022 _PDKI “Pakri teadus-, toostuspark (Pakri) detailplaneering Saariku, Loo
ja Uustalu maaiiksustel ja nende ldhialal™
Tellija: Paldiski linnavalitsus

Kooskdlastatud tingimustel:

).

Detailplaneeringu ala ldbivad Elering AS-le kuuluvad 110 kV Shuliinid L178 ja 1179 Keila-
Paldiski, millede kaitsevodnd on 25m kummalegi poole liini teljest ning perspektiivne 330kV
ohuliin, mille kaitsevéond ulatub 40m kaugusele kummalegi poole liini telge.

Tédiendavalt kooskdlastada tehnovorkude tédprojektid, mis piirnevad Elering AS-le kuuluvate
liinirajatiste kaitsevoonditega.

. Liiniga ristuvate teede ja parklate gabariit 110kV Shuliini alumise juhtme vahel, temperatuuril

+60°C, peab olema 7,0m.

Liinide kaitsevoondisse planeeritava korghaljastusel ldhtuda tingimusest, et valitud puude
korgus tagaks puude vorade dhkvahemiku juhtmeteni 110kV liinil 4,0m, sama kaugus peab
olema ka kukkuva puu ja ldhima faasijuhtme vahel.

Tooprojektide koostamisel ja toode teostamisel ldhtuda lubatud kaugustest ja liinirajatiste
kaitsevoondis tegutsemise korrast. Valdaja peab kinni pidama Elektriohutusseaduse §12-st
(Elektripaigaldise kaitsevoond) ja médrusest “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja
kaitsevoondis tegutsemise kord“.

Enno Bender

Elering AS

P&hja piirkonna liinide kdidukorraldaja
tel. 715 1310

mob. 516 7771
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MUINSUSKAITSEAMET

Paldiski Linnavalitsus
paldiskif@paldiski.ce

Teie 10.04.2014 nr 9-11/681-3
Laansoo AB
enn(@laansoo.ee

Meie 09.05.2014 nr 6-2/1071

Muinsuskaitseameti otsuse edastamine

Muinsuskaitseameti kooskdlastamise komisjon amutas PAKRI teadus- ja toostuspargi
detailplaneeringut 29. aprillil 2014.a toimunud koosolekul. Komisjon otsustas (viljavote
Komisjoni protokollist):

KOOSKOLASTAMISE KOMISJONI 29. aprilli 2014 KOOSOLEKU
PROTOKOLL NR 274

Kinnitan
Jallkirjastatud digitaalselt/
Kalev Uustalu
Peadirektor
,,06...“ mai 2014

Tallinn 20.04. 2014. a

Algus kell 10.00
Lopp kell 13.25

Komisjon

Juhataja: ajaloomilestiste peainspektor llme Méesalu

Liikmed: Po&hja - Eesti jirelevalveosakonna juhataja Peeter Nork. Poéhja- Eesti
jérelevalveosakonna ehitismaélestiste nounik Thea Laidvere. Louna- Eesti jarelevalveosakonna
ehitismadlestiste nounik Ilona Merzin (skype vahendusel), restaureerimis- ja arendusosakonna
nounik Jaan Vali. ehitismilestiste peainspektor Triin Talk. peaspetsialist Merle Kinks,
vaneminspektor Silja Konsa, vaneminspektor Kersti Siim (skype wvahendusel),
vaneminspektor Nele Rent (skype vahendusel)

Protokollija: restaureerimis- ja arendusosakonna ndunik Karin Kukk
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Juurde kutsutud: Esplan OU projektijuht Kart Hindriksoo. arhitekt Ilona Stern ja_sisearhitekt
Kaja Irval

1. Paldiski linn, PAKRI teadus- ja todstuspargi detailplaneering. Saariku, Loo ja
Uustalu maaiiksustel ja nende lihialal. Koostaja Laansoo AB, arhitekt Enn Laansoo.
Tellija Paldiski Linnavalitsus.

Silja Konsa tutvustas detailplaneeringut. Komisjon. fuginedes muinsuskaitseseadusele.
planeerimisseadusele ning Muinsuskaitseameti  pohimé&drsele.  otsustas  volitada
vaneminspektor Silja Konsat kooskdlastama detailplaneeringut kui on sisse viidud jargmine
parandus:

1.1 tulenevalt piirtkonna keerulisest ldhiminevikust suletud territooriumina on ala
arheoloogiapérandi osas uurimata. Lahipiirkonnas on teada 4 arheoloogilist objekti —
kivikalmeid ja matmiskohti. Kuna detailplaneeringu alal véidakse avastada kultuuriviartusega
leide arheoloogia valdkonnas, siis tuleb teostada. muginedes muinsuskaitseseaduse § 40 Ig 5.
uuring arheoloogiapdrandi elementide viljaselgitamiseks. Mirgime, et uuringute tegemise
vajaduse n#eb efte ka Pakri teadus- ja tGOstuspargi detailplaneeringu Keskkonnamdjude
hindamise aruanne (koostaja Hendrikson ja Ko, Tartu 2014) punkt 6.1 Alternatiivide vordlus.
Kultuurikeskkond, néuded  arheoloogiapirandile.  Lidhtuvalt eelnevast  thiendada
detailplaneeringu seletuskirja 1k 75 ja 109 jargnevaga :

Eeluuringud teostada enne projekteerimistéode algust. Arvestada tfuleb eeluuringute kiigus
avastatud arheoloogiapdrandi s#ilitamisega (nt kalmed) véi uuringute teostamisega (nt
asulakohad. muistsed pdllud vms).

Palun pérast tidienduse sisseviimist esitada detailplaneering Muinsuskaitseametile

kooskolastamiseks. Seletuskiri ja pohijoonis palun esitada Muinsuskaitseametile
arhiveerimiseks elektrooniliselt, nt pdf. formaadis.

Lugupidamisega
fallkivjastatud digitaalselt/
Silja Konsa

Harjumaa vaneminspektor
Tel 6403030, silja.konsa@muinas.ee
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e®
Paldiski Linnahooldus

Lp Enn Laansoo Sn

NN Arenduse OU
Samblamie

91104 Ranna kiila
Nova vald. Ladnemaa

Teie: 19.03.2014.a.
Meie: 01.04.2014.a. nr.29

Paldiski Linnahoolduse OU kooskélastab NN Arenduse OU algatatud Pakri
Teadus- ja Toostuspargi detailplaneeringu .

Geodeetilise alusplaani kooskodlastamise makswmus on 38,35€ koos kidibemalksuga .

Lugupidamisega
Valentina Arefjeva
Juhiabi

Tel:6391400

Paldiski Linnahoolduse QU Tel: 6391407
Rae 15, Paldiski, 76805 Fax: 6391407
Reg nr 10504753 info@paldiskilh.ee
KMKR nr 100501962 a;’a Swedbank EE 872200001120258223
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DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILINIMI FALLISUURUS
| Kooskblasemine Teadus -ja Béswspark doc 43 KB

AL K RS A LA D
nr NIMI IS KUKOOD 2EG

[1 [wonsentin TierEik IBE0T140240 08042014 10:44:29 +0000 |

ALLKIRJAKEHTIVUS
| ALLKIRI OM KEHTIV |
ROLLRESOLUTSICON

| Faldiski Linnahookuse O 0-juhatuse lige / |
|H.LKIRJA5TMA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEK 5, RIIK) |
ALLKIRJASTAJASE RTIFIKCAADI SEERIANUMBER

| 35036832520118361 8564 22 2TGTH52 THE2 6044 |
SERTIFIKAAD VAL JAANDJA NIMI VAL JAAN DA VOT ME IDENTIFIKASTOR

| ESTEID-5K 2011 TH 6AF2 55 50 &C BE DB TAOQE 87 41 AEFAAZ 2B 3D 5B 57 TG |

ALLKIRJASONUMIL OHEND
| 99 4C 62 2645 6F 49 BAD4 T1 DB G2 35 FB E4 04 0OE3ABSE 6A |

nr__ NIMI 15 IKUKOCD AEG
[z [Kaupo Kalas 35410140239 0804 2014 1404:07 +1000 |

ALLKIRJAKEHTIVUS
| ALLKIRI ON KEHTIV |
ROLLRESOLUTSI0OMN

|Pal-:i5ki Linnahookuse 00 juhatuse lige / |

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJASE RTIFIKAADI SEERIANUMBER

| 922643500834 182803 963 53 31 GEET 6004 10972 |
SERTIFIKAAD VAL JAANDJA NIMI WAL JAAN DU VT ME IDENTIFIKASTOR
| ESTEID-SK 2011 TH 6AF2 55 50 5C BE DD TAOQE 87 41 AEFAAZ 2B 3D 5B 57 TG |

ALLKIRJASO NUMIL OHEND
|F':' EGTOIFES5 61 FFEF T9AFES BE 93 BAEETE 0B 62 ES BE |
Sl kinnituskhe shutanste osa on Biges " Allkirjastatud filid" niretated failde esites paberil

MERKUSED
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KAITSEMINISTEERTUM

Pr Kersti Viinsalu

Paldiski Linnavalitsus Teie 13.02.2013 nr 9-11/230
Sadama 9
76806 PALDISKI Meie 01.03.2013 nr 12.1-1/13/687

Pakri teadus- ja t6ostuspragi detailplaneeringu eelndu ja selle keskkonnamdju strateegilise
hindamise programmi avalikustamisest

Austatud proua Viinsalu

Paldiski Linnavalitsus on teatanud, et avalikustamisel on Pakri teadus- ja tddstuspargi
detailplaneeringu eelndu ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise programm.
Planeeringuga on muu hulgas kavandatud rajada tuulepark (kuni 5 energiatunlikut kdrgusega
kuni 180 m), mis varustaks teadus- ja tGostusparki elektrienergiaga. Planeerimisseaduse § 17
13ike 2 punkti 5 jérgi tuleb tuulegeneraatorite planeeringud kooskdlastada Kaitseministeeriumiga.

Planeeringualast ligikaudu 11 km kaugusel asub Amari Shuseireradar. Pakri teadus- ja
t6dstuspargi tuulegeneraatorid jadvad Shuseireradari kattealasse ja sitvendavad olemasoleva Pakri
tuulepargi mdju radarile.

Detailplaneeringu KSH programmi kohta kiisis OU NXXN 19.06.2012 kirjaga

Kaitseministeeriumi arvamust, Kaitseministeerium esitas 27.06.2012 kirjaga nr 12.4-2/12/2570

ettepancku titendada KSH programmi, kuid Kaitseministeeriumi ettepanekut ei ole KSH

programmis arvestatud. Seega kordame ettepanekut tdiiendada KSH programmi jérgmiselt:

o analiiiisida detailplaneeringuga kavandatavate energiatmlikute m&ju Shuseireradarile ning
pakkuda vilja lahendused vé&imalike negatiivsete mdjude leevendamiseks Vi
kompenseerimiseks.

Peale tuulikute jéivad radari kattealasse ka hooned, mille kdrgus maapinnast iiletab 20 m.
Seetdttu teeme ettepaneku midrata detailplaneeringus hoonete suurimaks lubatud kdrguseks 20
m.

Uksiti juhime Teie tihelepanu Kaitseministeeriumi 22.03.2012 kirjale nr 12.1-2/12/729, milles
Kaitseministeerium teatas, et Pakri teadus- ja todstuspargi planeering haarab reformimata

AP S RS
Sakala 1, 15084 Tallinn Reg nr 70004502 P T
T ";'.“"-l'.!“-’

tel 217 0022, faks 717 0001 kantselei@kmin.ee, www.kmin.ee . a R -
9-fa3
O .05 203
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maa-alasid, mida Kaitseviigi kasutab taktikadppustel. Pakri teadus- ja todstuspargi §
elluviimisel tuleb Kaitsevie iiksustel Gihelt alalt teisele liikumisel kasutada iiksnes aval
nénda ei ole Kaitseviel neid alasid enam vdimalik kasutada. Viljadppealadele juurde
osales Kaitseministeeriumi esindaja 2012. a kevadel koosolekutel, kus lepiti
planeeringus on vdimalik sdnastada Kaitseministeeriumi huvi reformimata riigime
Paldiski Linnavalitsuse 13.02.2013 kirjaga saadetud detailplaneeringu eelndu
planeeringualasse liidetud veel reformimata maid (sh on iihele osale kavandatud t
nittidne planeeringuala on 2012. aasta mértsis tutvustatud planeeringu alast suurem. S
reformimata maaiiksuste puhul arvestatud Kaitseministeeriumi huviga ega Kaitsevie
liikuda ithelt alalt teisele tile planeeringuala.

Palume detailplaneeringu dokumentidesse lisada tingimus, et tunlepargi ja tuulikute |
ja tunlikute rajamise dokumendid tuleb kooskdlastada Kaitseministeeriumiga ni
Kaitseministeeriumi lisada KSH huvitatud-m8jutatud asutuste nimekirja.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Ingvar Pédrnamie
Kaitseinvesteeringute asekantsler

Sirje Tomiste 717 0243
sirje.tomiste@kaitseministeerium.ce
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PALDISKI
LINNAVALITSUS

NN Arendus OU
enn@laansoo.ee 21.02.2012 nr 16-9/23

Oiend teiste isikute taotluste kohta

Jitkuvalt riigi omandis oleva maade suhtes, mis osaliselt jiiivad Pakri teadus- ja toostuspargi
(PAKRI) detailplaneeringu alasse ja mis osaliselt piirnevad detailplaneeringu alaga, ei ole
esitatud maa tagastamise ega erastamise taotlusi. Planeeringuala libivad Paldiski linnale
kuuluvad Leetse tee ja Vana-Tallinna mnt, mille Paldiski linn taotleb tulevikus
munitsipaalomandisse.

Abilinnapea

Koostas: Elmar Luha 679 0614, elmar.luha@paldiski.ce

Sadama 9 tel. 679 0600 Swedbank kood 767
76806 Paldiski faks 679 0610 a/a 1120110015
Reg. nr 75021126 paldiski@paldiski.ee
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NXXN oU TOO

NR. 022PDKI PAKRI TEADUS-, TOOSTUSPARK (PAKRI) DETAILPLANEERING

SAARIKU, LOO JA UUSTALU MAAUKSUSTEL JA NENDE LAHIALAL - STAADIUM: DETAILPLANEERING

Kinnistusosakond

Jaoskond

Uus registriosa number

Yana regi

striosa number

Kinnistu nimi

Korteri nr

Oigsuse mirge

10.mai 2017. a.

Asutus: NN Arendus OU
Harju Maakohtu kinnistusosakond

Kuupdev: 13.09.2011 10:31:15

Harju
8660002
86600
Saariku

Elektrooniline registriosa emab diguslikku tahendust: 21.07.2006

Digitoimik Kinnistustoimiku dokumentide hulgas voib olla dokumente paberil.
Teade Alates 05.12.2005 lisati Harju kinnistute numbritele IGppu tunnus 02
Tapsemalt aadressilt: htip://fwww.rik.ee/33158
I jagu KINNISTU KOOSSEIS
Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Avamine, koo_ss_eisu m_uudatused, tihendamise Kar!de
number ja jagamise kanded kehtivus
maatulundusmaa, Paldiski linn,
Saariku
maatulundusmaa, Paldiski linn,
58001:005:0026 | Saariku 4,30 ha
ggggigggggig rSnaat_LlJ(Iundusmaa, Paldiski linn, S’gi Ea Registriosa avamisel 29.10.2003 kinnistamisavalduse
1 IO aarti . 9118 1 5 usel sisse kantud 18.02.2004. L. Loo . Lend kehtiv
58001:006:0021 | maatulundusmaa, Paldiski linn, 4,68 ha kohtunikuabi kinnistussekretsr
58001:006:0022 | Saariku 5,65 ha
58001:006:0023 | maatulundusmaa, Paldiski linn, 2,79 ha
Saariku
maatulundusmaa, Paldiski linn,
Saariku
II jagu OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kar!de
number kehtivus
. 27.06.2006 asjadiguslepingu alusel sisse kantud .
2 Enn Laansoo (isikukood 35803030214) 1.08.2006. Kohtunikuabi Kadi Lossi kehtiv
valjavotte tegija: Enn Laansoo  Asutus: NN Arendus 00  Kuupdev: 13.09.2011 10:24:09
Kinnistusosakond Harju Maakohtu kinnistusosakond
Jaoskond Harju
Uus registriosa number 8661002
Vana registriosa number 86610
Kinnistu nimi Loo
Korteri nr
Sigsuse marge Elektrooniline registriosa omab diguslikku tihendust: 21.07.2006
Digitoimik Kinnistustoimiku dokumentide hulgas voib olla dokumente paberil.
Teade Alates 05.12.2005 lisat Harju kinnistute numbritele 6ppu tunnus 02
Tapsemalt aadressilt: httn:/fwww.rik.ee/33158
I jagu KINNISTU KOOSSEIS
Kande | o\ tritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala | Avamine, koosseisu muudatused, (hendamise | Kande
number ja jagamise kanded kehtivus
maatulundusmaa, Paldiski linn,
Loo
maatulundusmaa, Paldiski linn,
58001:005:0024 | Loo 5,11 ha
gggg}gggggii [r(;a:)atulundusmaa, Paldiski linn, g’ég :_:g Registriosa avamisel 29.10.2003 kinnistamisa valduse
1 : : T ’ alusel sisse kantud 18.02.2004. L. Loo S. Lend kehtiv
58001:006:0015 | maatulundusmaa, Paldiski linn, 6,38 ha kohtunikuabi kinnistussekretar
58001:006:0016 | Loo 4,39 ha
58001:006:0017 | maatulundusmaa, Paldiski linn, 3,02 ha
Loo
maatulundusmaa, Paldiski linn,
Loo
11 jagu OMANIK
Kande - Kande
number Omanik Kande alus Kkehtivus
. - 27.06.2006 asjadiguslepingu alusel sisse kantud .
2 Erik Laansoo (isikukood 36107090279) 1.08.2006. Kohtunikuabi Kadi Lossi kehtiv
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Kinnistusosakond

Jaoskond

Uus registriosa number

Yana registriosa number

Kinnistu nimi
Korteri nr
6igsuse marge
Digitoimik
Teade
I jagu
Kande Katastritunnus
number
58001:005:0023
1 58001:006:0009
58001:006:0010
58001:006:0013
II jagu
Kande
number
1

Harju
8577202
85772
Uustalu

Asutus: NN Arendus 00
Harju Maakohtu kinnistusosakond

10.mai 2017. a.

Kuupdev: 13.09.2011 10:15:45

Elektrooniline registriosa omab diguslikku tdhendust: 05.12.2006
Kinnistustoimiku dokumentide hulgas voib olla dokumente paberil.

Alates 05.12.2005 lisati Harju kinnistute numbritele 16ppu tunnus 02
Tapsemalt aadressilt: htip://fwww.rik.ee/33158

Sihtotstarve ja asukoht

maatulundusmaa, Paldiski linn,
Uustalu
maatulundusmaa, Paldiski linn,
Uustalu
maatulundusmaa, Paldiski linn,
Uustalu
maatulundusmaa, Paldiski linn,
Uustalu

Omanik

Enno Laansoo (isikukood 33805250235)

KINNISTU KOOSSELS

pindala Avamine, koosseisu muudatused, (ihendamise | Kande

ja jagamise kanded kehtivus

g' ig Ea Registriosa avamisel 29.10.2003 Kinnistamisa valduse

12’ - ha alusel sisse kantud 20.01.2004. L. Loo S. Lend kehtiv

! 4 | kohtunikuabi kinnistussekretir
2,36 ha
OMANIK
Kande

Kande alus kehtivus

29.10.2003 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 20.01.2004. Kkehtiv
L. Loo 5. Lend kohtunikuabi kinnistussekretar
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