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A — MENETLUSDOKUMENDID

1. Detailplaneeringu algatamise taotlus, esitatud 26.05.2022;
2. Detailplaneeringu koostamise korraldamise haldusleping nr 6-1/114-1, 02.06.2022;
3. Laane-Harju Vallavalitsuse 14.06.2022 korraldus nr 600 detailplaneeringu algatamise

kohta ning korralduse nr 600 lisa Ldhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks.

@ HENDRIKSON & KO
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B - SELETUSKIRI

PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kaesoleva planeeringu koostamise aluseks on Laane-Harju Vallavalitsuse 14.06.2022
korraldus nr 600 Detailplaneeringu algatamine.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

= Keila valla iildplaneering (kehtestatud Keila Vallavolikogu 13.10.2005. a otsusega nr
259/1005);

= Laane-Harju Vallavolikogu 30.09.2019 maéarus nr 16 L&éne-Harju valla thisveevérgi ja
-kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2030 kinnitamine;

= Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele
esitatavad néuded;

= Laddne-Harju valla jddtmehoolduseeskiri (vastu vdetud Laane-Harju Vallavolikogu
29.05.2018 maarusega nr 11);

= J&édtmeseadus (vastu voetud 28.01.2004);
Tuleohutuse seadus (vastu vdetud 05.05.2010);

= siseministri 30.03.2017 a maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded;

= siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord;

= Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletérje
veevarustus;

= Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine;

= Planeerimisseadus (jdustumine 01.07.2015);

= Geodeetiline alusplaan tipsusastmega M 1:500 (koostas 21.09.2021.aastal R Geo OU,
t60 nr G0521). Alusplaani koordinaadid on esitatud L-EST 97 ja kdrgused EH2000
slisteemis;

= teised Eesti Vabariigis kehtivad kdesolevale detailplaneeringule kohalduvad digusaktid.

PLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

Detailplaneeringu eesmark on Kuusiku tee 6a katastriliksusele pustitada he majapidamise
jaoks vajaminevad hooned ja rajatised. Planeeringuala jaab Keila Vallavolikogu 23.07.2003
otsusega nr 093/0703 kehtestatud Kéltsu maaliksuse maatiikk Il detailplaneeringu alale.
Kehtiva detailplaneeringuga on kaesolevale katastritksusele maaratud hoonestusala liiga
vaike ning antud planeeringuga soovitakse muuta hoonestusala rohkem kui 10% ulatuses.
Hoonestusala muutmiseks rohkem kui 10% ulatuses on vajalik koostada uus
detailplaneering. Planeeringuga katastriiksuse piire ega sihtotstarvet ei muudeta.

Lisaks eeltoodule on detailplaneeringu koostamise Ulesandeks ma&arata krundile
ehitusdigus ja hoonestustingimused elamu ja abihoonete rajamiseks, lahendada
juurdepéaasud, liikluskorraldus, tehnovérkudega varustamine ja haljastus ning maéarata
vajalikud servituudid.

@ HENDRIKSON & KO



8 Laulasmaa klla Kuusiku tee 6a katastriiksuse detailplaneering

Planeeringuala moodustab:

Kuusiku tee 6a katastritiksus suurusega 6302 m?, katastritunnus 43101:001:0219, sihtotstarve
100% elamumaa .

Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,6 ha.

Detailplaneering on kooskdlas kehtiva Keila valla iildplaneeringuga.

Planeeringuala asub Harjumaal Laane-Harju vallas Laulasmaa kulas kérvalmaantee 171390
Tallinn - Rannamoéisa — Kloogaranna aares, jaades linnulennult ca 600 m kaugusele
Lahepere lahest (vt Skeem 1). Olemasolev juurdepdas planeeringualale on 5 m laiuselt
kévakatteliselt 2955970 Kuusiku teelt.

Ehitisregistri andmete alusel on planeeringuala hoonestamata.

Planeeritavale alale ulatub ehitusseadustik § 71 kohane kdrvalmaantee 11390 Tallinn -
Rannaméisa — Kloogaranna tee kaitsevoond 30 m mdlemal pool aarmise soéiduraja
valimisest servast méddetuna.

Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt kajastatud joonisel nr 2- Tugiplaan.
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Skeem 1. Valjavote Maa-ameti kaardirakendusest (seisuga 24.07.2022). Planeeringuala on
markeeritud punase kontuuriga.

HENDRIKSON &KO
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3.2.PLANEERITAVA ALA JA SELLE KONTAKTVOONDI

ULDINE ISELOOMUSTUS

Planeeringuala on valdavas osas kaetud metsaga, h6redama osa jdab maantee poolsesse
kilge. Maapind tduseb suunaga idast ldande, maapinna absoluutkdérgused jaavad
vahemikku 3,44 m kuni 4,13 m.

Planeeringualast l1dande jaab ehitismalestis 2761 Kdéltsu mbisa peahoone 19.-20. saj.,
ehitismalestis 2762 Koéltsu mbisa park, 19.-20. saj. Alast pohja, itta ja 1dunasse jaavad

sarnase iseloomuga elamukrundid.

Planeeringuala kontaktvédndis olevad elamud on valdavalt 1-korruselised, kuid enamuses
on kruntide ehitusdigused veel realiseerimata.

Planeeringuga on Kuusiku tee 6a katastritksusele lubatud rajada kuni 2-korruseline elamu
koos abihoonetega.

Eeltoodust tulenevalt on planeeringuga kavandatu lahipiirkonda sobilik.

KEILA VALLA ULDPLANEERINGU KOHANE
PIIRKONNA ARENG

Keila valla ildplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala tiheasustusalal ning looduslik
ala/ mets alal (vt Skeem 1). Vastavalt kehtivale Uldplaneeringule on kehtestatud
detailplaneeringute alusel metsaalale rajatavate vaikeelamute kruntidel saéilitatava
koérghaljastuse osatahtsus >75%.

\'n LOODUSLIK ALA, METS
: " e ewsss ALEVIKU PIIR, KULA LAHKMEJOON (seisuga 04.2005)
T \ W EEEEE JALGTEE RANDA - avalikult kasutatav (ettepanek)

B ALAJAAM - perspektiivne, vastavalt detailplaneeringule
g fmemm  ALAJAAM, KORGEPINGE OHULIIN / MAAKAABEL
———4\ VALGUSKAABEL, JATKUMUHV
") PUURKAEV NUMBRIGA
o & ARBITEKTUURIMALESTIS - chitis / park

= ROHEVORGUSTIK - TUUMALA / ROHEKORIDOR
T9 - piirkonna / maakonna viiike

/ SOOVITATAV KERGLIIKLUSTEE
i

EOLEV TIHEASUSTUSALA KOOS VOIMALIKU SOOVITUSLIKU LAIENDUSEGA

e T I T Er
AHALEER

e
( \ KAITSEVOONDI PIIR

x __/
———_ planeeringuala piir

Skeem 2. Valjavote Keila valla (ldplaneeringu kaardist, kus planeeringuala on tahistatud
punase kontuuriga.

Kéesolev detailplaneering on kooskdlas kehtiva Keila valla iildplaneeringuga.

) HENDRIKSON & KO
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Skeem 3).

Laulasmaa kiila Kuusiku tee 6a katastriiiksuse detailplaneering

Planeeringuala jaab koostatava Lé&dne-Harju dldplaneeringu (algatatud Laane-Harju
Vallavolikogu 25.09.2018 otsusega nr 117) jargi elamu maa-ala juhtotstarbega alale (vt

D Katastriliksuse piir
T
8=« Tiheasustusala
Elamu maaz-ala
Korterelamu maa-ala
. Ari maa-ala
E9 matkarada

# Kultuurimélestise punktobjekt
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. Rohevérgustiku koridor

planeeringuala piir
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\

Skeem 3. Valjavbte koostatavast L&dne-Harju valla (ldplaneeringu kaardist,

planeeringuala on tahistatud punase kontuuriga (valjavéte kuupdevaga 24.07.2022).

kus
Kaesolev detailplaneering on kooskdlas koostatava Lddne-Harju valla lldplaneeringuga.

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV
5.1.PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

sihtotstarbe muutmine.

Tabel 1. Krundi andmed
Lahiaadress

Planeeringulahendusega ei ole ette nahtud Kuusiku tee 6a katastriilksuse piiri, suuruse ega
Katastriliksuse

tunnus
Kuusiku tee 6a

43101:001:0219

Ol.oleva katastriliksuse
suurus

6302 m?

Sailiv maakasutuse
sihtotstarve
*EP- Uksikelamu maa, mis on kavandatud lihele perele/ leibkonnale.

EP 100%*

Kaesoleva

5.2. KAVANDATAYV EHITUSOIGUS
detailplaneeringuga

sailib kehtiva
hoonestustingimused, muudetakse aga hoonestusala paiknemist.

detailplaneeringuga

maaratud
Plan. krundile on lubatud rajada 1 elamu ja kuni 2 abihoonet. Elamu on lubatud rajada kuni
10 m kdrge ning kuni 2 korruseline, abihooned kuni 6 m kérgused ja 1-korruselised.

@ HENDRIKSON & KO
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Kruntide ehitusdigus on toodud tabelis 2 ja joonisel 3- Péhijoonis tehnovérkudega.

Tabel 2. Planeeritud ehituséigus

Hoonete arv Hoone (abihoone)
Krundi Lubatud hoonete krundil suurim lubatud  Hoone (abihoone)

pos nr ehitisealune pind, m*> (pohihoone + koérgus maapinnast, korruselisus
abihooned) m

1 350 142 10 () 2 (1)

Olulisemad arhitektuurinduded planeeritavatele hoonetele:

= Hoonete korruselisus: eramu maksimaalselt 2 korrust, abihoone 1 korrus;

» Hoone suurim lubatud kdrgus Umbritsevast maapinnast: eramul 10 m, abihoonel 6 m;

= Viimistlusmaterjalidest on eelistatud naturaalsed, piirkonnale ning hoonete tuubile
iseloomulikud materjalid (laudis, krohv, klaas, dekoratiivsed metallpaneelid,
fassaadiplaadid jne);

= Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema piirkonda sobiv, kaasaegne,
kdrgetasemeline ja keskkonda vaartustayv;

= Krundile kavandatavate hoonete valisiime peab olema omavahel kooskélas;

= Krunt on lubatud piirata kuni 1,5 m kérguse taraga. Krundi tdnavapoolne piire peab
sobituma hoone arhitektuuriga ning piirde kujundus ja kdrgus peab sobituma
kdrvalolevate kruntide tanavapoolsete piiretega;

= Hoonete projekteerimisel jargida ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maaruses nr 63 Hoone energiatbhususe miinimumndéuded toodud ndudeid.

5.3.HALJASTUS, HEAKORD JA PIIRDED

Planeeritav ala on enamuses kaetud metsaga. Olemasolev kdrghaljastus tuleb vastavalt
kehtivale uldplaneeringule sailitada vahemalt 75% ulatuses. Likvideerimisele kuuluvad vaid
need puud, mis jaavad planeeritud sissesdidutee ja planeeritavate hoonete alla vdi
ehitustsooni. Tapne likvideeritava haljastuse hulk selgub ehitusprojekti koostamisel.

Jaatmete kogumine toimub plan. elamukrundil individuaalselt vastavalt Lddne-Harju valla
jdadtmehoolduseeskirjale (vastu véetud Laane-Harju Vallavolikogu 29.05.2018 maarusega
nr 11). Prigikonteiner on lubatud paigutada hoovi visuaalselt varjatult véi hoone mahtu.
Prigikonteinerite tihjendamiseks on tagatud teenindussdéiduki juurdepaas. Tapne
konteinerite paiknemine antakse ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Peale ehitustdid peab planeeringuala korrastama ning ehituse kaigus tekkinud jaatmed
kaitlema vastavalt jddtmeseadusele ja L&ddne-Harju valla jaadtmehoolduseeskirjale.
Raiet60deks peab taotlema Laane-Harju Vallavalitsuselt raieloa.

Planeeringuga on antud vdimalus piirdeaia rajamiseks krundi piirile. Piirdeaed on lubatud
rajada kuni 1,5 m kdrge. Arvestades, et alal asub mets ja seal liiguvad ringi vaikeulukid, on
soovitus rajada aed, mis ei takista vaikeulukite liikumist ning sobituks oma kujunduslikult
stiililt Umbritsevasse looduskeskkonda. Tapne aiakujundus ja liik pannakse paika
ehitusprojekti kdigus. Piirdeaia rajamisel peab arvestama olemasolevate ja planeeritavate
tehnovdrkude kulgemisega ning piirdeaia rajama neist valjapoole tehnovérke kahjustamata.

Tapsem heakorrastuse lahendus ja haljastuskava antakse projekteerimise staadiumis.

) HENDRIKSON & KO



12 Laulasmaa klla Kuusiku tee 6a katastriiksuse detailplaneering

Juurdepdas planeeritud krundile on olemasolevalt 5 m laiuselt kbvakatteliselt 2955970
Kuusiku teelt.

Krundile on kokku planeeritud 3 parkimiskohta séiduautodele. Kavandatud teed ja parklad
on ette nahtud kivikattelised ning nende lahendus ja asukoht tapsustuvad ehitudprojekti
koostamise kaigus.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (miura,
vibratsioon, 6husaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute ulatust tuleb hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32 Véliséhus leviva miira piiramise
eesmérgil planeeringu koostamise kohta esitatavad néuded. Kavandada planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed hdairingute leevendamiseks, sh keskkonnaministri
16.12.2016 maaruse nr 71 Vélisbhus leviva miira normtasemed ja mlirataseme méoétmise,
méé&ramise ja hindamise meetodid lisas 1 toodud mira normtasemete tagamiseks.
Transpordiamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks. Koik riigitee kaitsevddndis kavandatud ehitusloa kohustusega tédde
projektid tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb
taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nGuded ristumiskoha projekti koostamiseks.
Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit
menetlusse.

Tehnovoérkude ja servituudi vajadusega alade lahendus on pohimdtteline ning tapsustub
projekteerimise staadiumis.

Planeeringuga ei ole ette nahtud maapinna kdrguste olulist muutmist. Maapinda
muudetakse ainult vajaduse tekkimisel planeeritavate hoonete ja teede all. Tapsem
vertikaalplaneerimine antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Planeeringualal on olemas liitumine Uhisveevargi olemasoleva veetoruga, liitumispunkt
asub transpordimaal Kuusiku tee (29501:007:1202). Krundisisene veelahendus antakse
ehitusprojekti staadiumis.

Planeeringualal ega selle laheduses ei ole Uuhiskanalisatsioonitorusid, ala reovesi
lahendatakse lokaalselt. Tapsem lahendus antakse ehitusprojekti staadiumis.

HENDRIKSON &KO
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Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Elektrilevi OU 08.08.2022 poolt valjastatud
tehnilised tingimused nr 419043.

Vastavalt tehnilistele tingimustele, on planeeringuga hdélmatud alal olemasolev
vorgulhendus liitumiskilbis 8134LK (liitumiskilp asub Kuusiku tee 4a ja 6a kinnistute piiril).
Liitumiskilbist on planeeritud kavandatavate hoonete elektrivarustus. Liitumiskilp peab
olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist objektini nahakse ette
maakaabliga. Téapne krundisisene elektrilahendus antakse ehitusprojekti koostamise
kaigus.

Elektrilevi OU tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
té6joonised kooskdlastada taiendavalt.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Telia Eesti AS poolt 16.08.2022 valjastatud
tehnilised tingimused nr 36732301 ning AS Connecto Eesti poolt 22.09.2022 valjastatud
tehnilised tingimused nr TT2019HR.

Planeeringualal ja selle maanteepoolses servas kulgevad Telia Eesti AS-le kuuluvad
vaskkaablid ning Eesti Lairiba Sihtasutuse optiline baasvdrk. Vaskvorgu kaudu pakutavad
lahendused ei ole kahjuks kdige kaasaegsemad.

Telia Eesti AS tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

Projekteerimisel juhinduda Telia juhenditest ning Uldnéuded ehitusprojektide
koostamiseks ja kooskdlastamiseks, Tilpsituatsioonid kaevetéddel ja vdéimalikud
kaitsemeetodid,

Ehitustegevust planeerides naha ette kdik vajalikud t06d siderajatiste kaitsmiseks;
Enne ehitusté6de alustamist teostada Telia jarelevalve esindajaga objekti Ulevaatus,
mille kaigus fikseerida olemasolevate liinirajatiste asukohad;

Liinirajatise kaitsevoondis on liinrajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vOib ohustada liinirajatist;

Kinnistul paikneva sidekaabli valjakande vajadusel ja votta selleks Teliast tdiendavad
tehnilised tingimused.

AS Connecto Eesti tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
Paigaldada ELA SA sidetrassile pealt paigaldatav sidekaev (Vesimentor). Kaevu tahis 094YKS53.
ELA SA’le kuuluva sidekaevu paigaldamine Transpordiameti teemaale vdib toimuda vaid
kooskdlastatult Transpordiametiga.
Juhul, kui kaevu paigaldamine ELA SA sidetrassile ei ole Transpordiameti poolt lubatud, siis
paigaldada kaev ELA SA sidetrassi korvale.
Rajada sidetoru (14/10) sidekaevuni 094YKS53.
Katkestada paigaldatud sidekaevus 094YK53 voi selle kérval ELA SA 4-avalise multitoru
2.mikrotoru (oranz).
Kaevu 094YKS53 paigaldamisel ELA SA sidetrassi kdrvale pikendada ELA SA katkestatud oranze
mikrotorusid 4-avalise multitoruga paigaldatud sidekaevuni.

HENDRIKSON & KO



14 Laulasmaa klla Kuusiku tee 6a katastriiksuse detailplaneering

Uhendada katkestatud oranzid mikrotorud paigaldatud multitoru mikrotorudega 2 (oranz) ja 4
(pruun). Mikrotorud 1 ja 3 sulgeda hermeetiliselt. Torujatkude tdhised 094L10YH11YRO1 ja
094L10YH11YRO2.

Vahemalt 48-kiuline kaabel (min @6mm) puhuda sidekaevude 094K92 ja 094YK53 vahelise 4-
avalise multitoru 2.mikrotorusse (oranz). Loigu tahis 094L10YH11.

Sidekaevust 094YK53 puhuda kaabel edasi médda paigaldatud sidetoru sihtkohta.

Sidekaevu 094K92 jatta kaablivaru 15m ja sidekaevu 094YK53 jatta kaablivaru 30m.

Sidekaevus 094K92 on kaablil 094L10YHO04 varu 30m.

Sidekaevu 094K92 paigaldada kaablimuhv. Muhvi tahis 094YM12.

Katkestada sidekaevus 094K92 kaabel 094L10YHO04 muhvi 094YM12 Ghendamiseks.
Planeeritavast sidekatkestusest teavitada kaablil teenust tarbivaid sideoperaatoreid. Teavitab AS
Connecto Eesti.

Sidekaevu 094K92 jatta kaabli 094L10YHO04 kaablivaru 2x15m .

Paigaldatud sidekaev 094YK53, muhv 094YM12, ELA SA sidetrassi ja paigaldatud sidekaevu
vaheline 4-avaline multitoru (juhul, kui on paigaldatud), ELA SA sidekaevudes ja mikrotorus olev
kaabel jaab kuuluma ELA SA’le. Piiritluspunkt on sidekaevu 094YK53 kaevusein.

Sidelihenduse rajamiseks rohkem kui ihele majapidamisele tuleb paigaldada kliendikaev voi kapp
koos muhviga, kus saab teha hargnemise erinevatele majapidamistele.

Valjapoole olemasolevat kasutusala jaav ELA SA sidetrass (sh sidekaev) seadustada ELA SA
kasuks. Olemasoleva kasutusala ulatus ja kasutusdigus tapsustada sidevorgu omanikult, ELA SA,
e-posti aadressil info@elasa.ee. Seadustamine tellida ELA SA poolt heaks kiidetud ettevottelt.
Tapsem info https://www.elasa.ee/

Tdo6de teostamine ELA SA sidevorgus voib toimuda vaid ELA SA volitatud esindaja, AS Connecto
Eesti, jarelevalve tdotaja juuresolekul.

Juhul, kui Transpordiameti teemaal tehnovdrgu rajamise voi rekonstrueerimise kooskdlastuse
tingimuseks on 5-aastase garantii ndue teekatendi taastamisele (st ka tee taastamisprojektile),
mis hoélmab mistahes defekte, vigu vdi muid (varjatud) puudusi, mis on tekkinud seoses
tehnovorgu rajamisega ja millega seoses ndutakse tehnovorgu omanikult (ELA SA) vastavat
garantiikirja, tuleb t6id teostaval ettevdttel anda tapselt samasuguse ulatuse ja kehtivusega (5
aastat) garantii ELA SA-le.

Kaabli Uhendamiseks muhvi 094YM12 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida ELA SA’lt
klienditellimus KLT.

Kiudude keevitamine teostada vastavalt kiudude jaotusskeemile (valjastatakse koos KLT t6dga).
ELA SA sidetrassile paigaldatud sidekaevu ELA SA nduetekohane teostusjoonis, seadustamise
dokumendid (juhul, kui on teostatud) ning kaabli- ja toruskeem edastada ELA SA’le koos KLT
td6ga andmebaasi ELA-12 vahendusel.

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse elektroonilise sidevdrgu sailimiseks on vajalik
ehitusprojektis ette naha jargmised punktid:
Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatiikk 11).
Liinirajatise kaitsevoondis tédtamisel on pinnase toétlemisel keelatud mehhanismide/masinate
kasutamine ja koik t66d tuleb teostada kasitoona.
Ehitusprojekt esitada kooskdlastamiseks digitaalselt elasa.haldus@connecto.ee vbi paberkandjal
Uhes eksemplaris kooskodlastajale aadressil Tuisu 19 Tallinn ,ELA SA haldus®.
Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevoondis on lubatud ainult vastavalt
kooskdlastatud ehitusprojektile KOV poolt valjastatud ehitusloa alusel.
Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevodndi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nbuded® vastava
tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevdondis tegutsemiseks on vajalik taotleda jargmiste
toode tegemiseks:
o mullat6dde tegemine sligavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal sigavamal kui 0,45 meetrit;
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e mis tahes mae-, laadimis-, slivendus-, Idhkamis-, Uleujutus-, niisutus- ja maaparandust6dd;

e puude istutamine ja langetamine;

e vees paikneva liinirajatise kaitsevodndis stuvendustédde tegemine, veesdiduki ankurdamine
ning heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vérkudega liikumine, veesdidukite liiklustahiste
ja poide paigaldamine ning jaa Ibhkamine ja varumine;

e pinnases paikneva liinirajatise kaitsevdodndis |66kmehhanismidega t66tamine, pinnase
tihendamine voi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele labisdidukohtade
rajamine;

e muu infrastruktuuri avarii kérvaldamine.

EstWin liinirajatise  kaitsevoondis  tegutsemiseks tegutsemisloa taotlemisest vaata:
www.connecto.ee To0de teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevorgu liinirajatiste
kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult AS Connecto Eesti jarelevalvajaga.

AS Connecto tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

o Ehitusprojekt kooskdlastada ELA SA sidevdrgu haldajaga (AS Connecto Eesti);

o ELA SA siderajatise kaitsevoondis tegutsemisel Iahtuda 22.09.2022 valjastatud elektroonilise side
alased tehnilistest tingimustest nr TT2019HR.

Territooriumi valgustuse rajamiseks otsene vajadus puudub.

Vajaduse tekkimisel paigaldada vdimalik valgustus arvestusega, et see katab vaid
planeeringuala teed ja hooned ega hairi ulejaanud looduskeskkonda. Valgustid peavad
olema optimaalse vdéimsusega, suunatud vaid valgustust vajavatele objektidele/aladele ja
valtima Umbritsevate alade valgustamist. Soovitav on kaaluda ka liikumisandurite
kasutamist ja valgustuse automaatset sisse- ja valjalulitust. Valgustuse kavandamisel
lahtuda Eesti Standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 Péevavalgus hoonetes.

Kute lahendatakse lokaalse(-te) kutteallika(-te) baasil (nt dhk-vesi soojuspump, elekter,
maakute vms) ning selle tapne liik ja lahendus selgub projekteerimise staadiumis. Kutteliigi
valimisel on soovituslik juhinduda keskkonnasaastlikkuse pdhimottest.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 a maarusega nr 17
Ehitisele esitatavad tuleohutusnbuded, siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10 Veevétukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused
ning kord ja Eesti standardiga EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletérje
veevarustus.

Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned) kasutusviisi alla.

Maaruse nr 10 Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, Kkorrashoiu, t&histamise ja
teabevahetuse néuded, tingimused ning kord § 6 kohaselt peab veevétukoht Uldjuhul paiknema
ehitisest vdhemalt 30 m kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepaasust
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ning tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevdtukoha
kaugus ehitisest méddetakse mddda padstetehnikaga sdidetavaid teid.

Minimaalseks tuleohutusklassiks on planeeritud TP3, mis ei keela korgema
tuleohutusklassiga hoonete rajamist. Tuleohutuse tdpsem lahendus maéaratakse hoone
projektiga.

Planeeritud elamu arvestuslik tulekahju kestvus EVS 812-6:2012+A1:2013 tabel 1 kohaselt
on 3 tundi ja tulekustutusvee arvestuslik vooluhulk on 10 I/s. Tapne tulepusivusklass,
arvestuslik tulekahju kestvus ja vajalik tulekustutusvee vooluhulk selgub ehitusprojekti
koostamise staadiumis.

Planeeringuala tuletdrje veevarustus on lahendatud olemasoleva hidrandi baasil, mis asub
Kuusiku ja Lepiku tee ristmikul.

Vastavalt maarusele Ehitisele esitatavad tuleohutusnbuded peab valtima tule levimist
teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks
tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle tditmiseks peab
hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m,
tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui
rajatis vbimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja méddetakse uldjuhul valisseinast. Kui
valisseinast on lle poole meetri pikkuseid eenduvaid pblevmaterjalist osi, méddetakse kuja
selle osa valisservast.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega, sh tuleb
arvestada nduetega EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded ja siseministri maarusega nr 10 Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse ndéuded, tingimused ning kord.
Hooned tuleb projekteerida vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletérje veevarustus.

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

Kuritegevuse riske vdhendab kdrvaliste isikute alale juurdepaésu piiramine. Planeeringuga
on antud v@imalus piirdeaia rajamiseks krundi perimeetrile. Tagada piirete korrashoid.

Projekteerimisel tuleb ette nadha sissepadasude (krundile, hoonesse) valgustatus, hoone
lahenduses mitte kavandada nd pimedaid nurki. Ehituses kasutada vastupidavaid ja
kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Hoone kasutamise ajal hoida oma
territoorium alati korras ja teostada kiired parandust6dd.

Plan. krundi sademevee immutamiseks tuleb projekteerimise staadiumis lahendada
immutamine omal alal;

Planeeringuala asub keskmiselt kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Koikide tegevuste
kavandamisel ja labiviimisel tuleb véaltida pohjavee reostuse tekitamist;

HENDRIKSON &KO



Laulasmaa klla Kuusiku tee 6a katastriliksuse detailplaneering 17

Ehitusaegse mira moju leevendamiseks tuleks murarikkaid ehitustoid teostada paevasel
ajal ning kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras;

Planeeritavalt hoonelt ja kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi valguda
naaberaladele;

Planeeringualal peab ara koristama ja jaatmed kaitlema vastavalt jddtmeseadusele ja
Ldéne-Harju valla jGdtmehoolduseeskirjale;

Ette ndha planeeringuala teenindavad jaatmete liigiti kogumise mahutid;

Raiet60deks peab taotlema Ladne-Harju Vallavalitsuselt raieloa;

Valgustuse projekteerimisel votta tarvitusele meetmed valgusreostuse arahoidmiseks ja
tahistaeva vaadeldavuse sailitamiseks. Tanavavalgustus lahendada pigem madalate
postidega, kasutada valgusvihke suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada
0konoomseid LED lampe, mis on valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Valtida sinist tooni
valgusallikaid. Kasutada voimalusel valguse reguleerimiseks naiteks liikumis- ja
valgustugevuse andureid.

Ehitusaegselt tuleb tagada, et mura- ja vibratsioonitasemed ei lletaks imbruskonnas
keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 Vé&lisbhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme moéétmise ja hindamise meetodid, sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega
nr 78 Vibratsiooni piirvdértused elamutes ja (ihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
méétmise meetodid ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (hiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mébétmise meetodid méaaratud norme. Riigitee liiklusest pohjustatud hairingute ulatust
tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32 Véliséhus leviva
mira piiramise eesmérgil planeeringu koostamise kohta esitatavad néuded. Kavandada
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed hairingute leevendamiseks, sh
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 Vélis6hus leviva miira normtasemed ja
mirataseme mdé6étmise, mdadramise ja hindamise meetodid lisas 1 toodud mira
normtasemete tagamiseks.

Jaatmete kogumine toimub plan. elamukrundil individuaalselt vastavalt Lddne-Harju valla
jdadtmehoolduseeskirjale (vastu vbetud Laane-Harju Vallavolikogu 29.05.2018 maarusega
nr 11). Prlgikonteineri asukoht lahendada elamu ehitusprojektiga. Prugikonteineri
visuaalseks varjamiseks on lubatud ka varjualuse vdi prigimaja rajamine, viimased vdivad
paikneda planeeringuga maaratud hoonestusalast valjapool, kuna tegemist on rajatisega.
Prugikonteinerite tihjendamiseks on tagatud teenindussdéiduki juurdepaas.

Ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed kogutakse kokku, sorteeritakse ja antakse Ule
nduetekohasele jaatmekaitlejale. Olmejaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale
seadusandlusele. Jaatmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja korvaldamise
korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest tervisele ja
keskkonnale pdhjustatava ohu valtimise v6i vahendamise meetmed on séatestatud
jaatmeseaduses ning Léddne-Harju valla jGdtmehoolduseeskirjas, kus on valja toodud ka
konkreetsed tegevused.

Kuna planeeringu ala paikneb keskmiselt kaitstud pdhjaveega piirkonnas, tuleb eriti suurt
tdhelepanu pdodrata potentsiaalsete pdhjavee reostuskollete ohutuks muutmisele.
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Ehitustegevuse kaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut ning
ehitustegevuse planeerimisel valida keskkonda vahimal vdimalikul viisil mdéjutavad
lahendused. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust
maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb kohaselt hooldada, et valtida
voimalikku keskkonnareostust (nt lekete tekkimist). Té6tajad peavad olema spetsiaalse
hariduse ja teadmistega.

Planeeringu koostamisel kuulub arvestamisele L&ane-Harju valla Uldplaneeringu
alusuuring- Rohelise vérgustiku uuring ja miirahinnang (edaspidi ,uuring®).

Vastavalt atmosfdaribhu kaitse seadusele maaratakse miuratundlike alade kategooriad
Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe jargi, mille alusel on planeeringuala liigitatud Il
mirakategooriasse (haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu
maa-alad, rohealad). Liiklusmira normtasemed hoonestatud v6i hoonestamata aladel on
(paeval/66sel): mura sihtvaartus 55/ 50 dB, mura piirvaartus 60/ 55 dB, miratundlike
hoonete sdidutee poolsel kiljel on sihtvaartus lubatud kuni 65/ 60 dB.

Keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 Vélis6hus leviva miira normtasemed ja
miirataseme m66tmise, mddramise ja hindamise meetodid lisas 1 kehtestatud Il kategooria
piirvaartused on paeval 60 dB (teepoolsel kiljel 65 dB) ja 66sel 55 dB (teepoolsel kiiljel 60
dB).

Tulenevalt eeltoodust vastavad Rohelise vérgustiku uuringu ja mirahinnangu muirakaardi
jargi muratasemed nii paevasel kui disel ajal keskkonnaministri maaruses nr 71 lisas 1
toodud normtasemetele ning antud detailplaneeringu raames ei ole seega vajadust
taiendavaks murauuringuks.

Teede- ja tdnavate aarsete hoonete teepoolsel fassaadil on uldjuhul asjakohane lahtuda
mira piirvaartusest ning nii olemasolevate kui planeeritavate hoonete puhul rakendada
ehituslikke meetmeid (akende helipidavuse parandamine, fassaadikonstruktsioonide
helipidavuse tdstmine), mis tagavad head tingimused hoonete siseruumides.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisele. Ehitusdigus
realiseeritakse katastriiksuse omaniku/arendaja poolt tema tahte kohaselt.

Planeeringulahendus viiakse pbhiolemuselt ellu Ghe etapina, st korraga rajatakse suvemaja
ja seda teenindavad tehnovérgud.

Detailplaneeringu realiseerimise ega hilisema kasutamisega ei kaasne mingeid kohustusi
Laane-Harju Vallavalitsusele.
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Lahevesi OU kiri, 26.07.2022;

Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 419043, véljastatud 08.08.2022;

Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 36732301, valjastatud 16.08.2022;

AS Connecto Eesti poolt 22.09.2022 valjastatud tehnilised tingimused nr TT2019HR.
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