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| SELETUSKIRI

1 Planeeringu koostamise alused.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Laane-Harju Vallavalitsuse korraldus nr. 370
30.05.2023 detailplaneeringu  algatamiseks Tamme tn 8 (katastritunnus
29503:002:0140, sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 2386 m2), Tamme tn 6
(katastritunnus 43101:001:0111, sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 1015 m2) ja
Tamme tn 6a (katastritunnus 43101:001:0112, sihtotstarve 100% elamumaa, pindala
1818 m2) katastritksustel ning lahialal. Planeeringuala suurus on 0,6 ha.

Detailplaneeringu koostamise alused:
e Taotlus detailplaneeringu algatamiseks
Laane-Harju Vallavalitsuse korraldus nr. 370 30.05.2023
Keila valla tldplaneering
Planeerimisseadus
Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimise susteemi seadus

Detailplaneeringu Idhtedokumendid:
e Keila valla Gldplaneering
e maakonnaplaneering
e asjakohased digusaktid, standardid

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:
e Topograafiline plaan, Throne OU oktoober.2019 t66 nr G19114

Detailplaneeringu arvestamisele kuuluvad dokumendid:
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Koostatav Laane-Harju valla Gldplaneering

Lahipiirkonna detailplaneeringud

Pae mu detailplaneering. Kehtestatud, Keila Vallavalitsuse korraldus
25.02.2015 nr 90

Laulasmae VII-X kinnistute detailplaneering. Kehtestatud, Keila Vallavolikogu
otsus 29.05.2003, 069/0503

Ratsepa Il maauksuse, osaliselt Tooma maaulksuse ja nende vahele jaava
jatkuvalt riigimaa maatksuste detailplaneering. Kehtestatud Keila Vallavalitsuse
22.07.2014 korraldus nr 524

Kellasalu kinnistu ja lahiala (endise nimega Suvila 466, Suvila 467, Suvila 468
ja Kellasalu mu) detailplaneering . Kehtestatud Keila Vallavolikogu 30.09.2015
otsus 205/0915

Kristjani maauksuse detailplaneering 9.10.2002 Keila Vallavolikogu otsus
293/1002

2 Planeeringu vastavus lldplaneeringule.

Detailplaneering vastab kehtivale Keila valla tldplaneeringule. Planeeringualas asuvad

elamumaa krundid on udldplaneeringu kohaselt aiandus- ja suvilakruntide maa
(Uldplaneeringu joonis 2A - pdhijoonis, tiheasustusalade tsoneerimine).

Vastavalt Gldplaneeringu seletuskirja punktile 2.1 |k 58 on aiandus- ja suvilathistute
maa-alasid Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteest sisemaa suunas kasitletud
perspektiivse vaikeelamumaana;
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Skeem 1: Kehtiva Keila Valla lildplaneeringu kaardi véljavéte (Uldplaneeringu joonis
2A - poéhijoonis, tiheasustusalade tsoneerimine.
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Vastavus menetluses olevale Ldane-Harju valla lildplaneerinqule.

Detailplaneering vastab uldplaneeringule. Planeeringu alal on ette nahtud elamu maa-
ala. Lisaks on planeeritud jalg- ja jalgrattatee olemasoleva Majaka tanava koridori.
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Skeem 2: Menetluses oleva Lééne-Harju Valla (ldplaneeringu kaardi véljavéte (1.3
Lohusalu, Laulasmaa, Kloogaranna Maakasutuse joonis)

3 Planeeringuala lahiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste
ning keskkonnatingimuste analiiiis ning planeeringu eesmark.

Detailplaneeringu eesmark on elamumaa kruntide juurdepaasude lahendamine,
hoonestusala, ehitusdiguse ja rajatava hoonestuse arhitektuuritingimuste maaramine.

Keila valla Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala tiheasustusega alal, mille
juhtotstarve on aianduse ja suvilakruntide maa. Kontaktvoondis asuvad pohiliselt
suvilad (millest osa on kohandatud aastaringseks elamiseks) ja Uksikelamud.
Planeeringuala piirneb:

Mae tn 7 (katastritunnus 29503:002:0180) hoonestatud;

Majaka tn 13 (katastritunnus 29503:002:0615);

Tamme tn 4a (katastritunnus 29503:002:0122);
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Tamme tn 4 (katastritunnus 29503:002:0121) hoonestatud;

Tamme tn 5 (katastritunnus 29503:002:0080);

Tamme tn 7 (katastritunnus 29503:002:0070) hoonestatud;

Tamme tanav (katastritunnus 29503:002:0613);

Terase Uldmaa 4 (katastritunnus 29503:002:0614);

Keila metskond 258 (katastritunnus 29501:007:1873) hoonestamata maatulundusmaa
sihtotstarbega katastrilksustega.

Planeeringuala suurus on ca 0,6 ha.

Planeeringuala asub Aiandusuhistu ,Teras® territooriumil, Idunapool asuvad Paikese,
Salu, Looduse ja Neptuni aiandusuhistud. Asum on rajatud suvitus - ja puhkeotstarbel,
kuid jarjest enam ehitatakse hooned Umber aastaringseks elamiseks. Elamute
arhitektuuris esineb Umberehitatud hooneid, originaalkujul sailinud ajastule omaseid
tllp ja eriprojekte. Enamus selle piirkonna krunte on ca 800m?, mis on hoonestatud
kas hooajalise suvilaga vdi on rekonstrueeritud elamuks. Aiandusuhistu Teras
territooriumil on ka suuremaid krunte (2000+m?), mis asuvad eelkdige asumi
pbhjapoolses osas metsadares. Planeeringualas asuv Tamme tn 8 on Uks neist
suurematest kruntidest. Vottes arvesse katastrilksuste keskmist taisehitust naeb
planeering ette Tamme tn 8 (pos. 1) krundile Ulejaanud asumiga proportsionaalse
suurusega ehitisealuse pinna. Samuti on arvestatud Uksikelamu ja tarvilike abihoonete
suurema ehitisealuse pinna vajadusega vorreldes suvilaga.

Suurima keskkonnamdjuga objektid.

Suurima negatiivse keskkonnamdjuga objektiks on Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna
maantee (kaugus ca 100m). Suurima positiivse modjuga objektiks on planeeringualast
pdhjapoole jaavad metsad.

Kontaktvoondis on Majaka tn 13 katastrilksusel 50m raadiuse kaitsevdoondiga
puurkaev. Puurkaevu kaitsevoond ei ulatud planeeringualale ja sellest ei tulene
kitsendusi.

Pbéhjast puutub planeeringuala kokku vaariselupaiga alaga (VEP nr.205860).
Laulasmaa maastikukaitseala ja metsaelupaikade looduskaitsealad asuvad teiselpool
Tallinn-Rannamé&isa-Kloogaranna maanteed ja omavaheline mdju on seetdttu vaike.

Transpordiihendused

Piirkonda teenindab regulaarne Uhistransport ja peatused asuvad ca 250m kaugusel.
Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maantee aares on olemasolevad heas korras
kergliiklusteed. Lisaks on menetluses oleva Uldplaneeringuga ette nahtud Majaka
tanavale kergliiklustee.

Rekreatsioonivéimalused
Lohusalu poolsaar on suure vaartusega looduskaunis puhkepiirkond, kus asuvad
arvukad metsarajad, liivarannad, sadamad jpm.

Planeering on kooskdlas korgema astme planeeringutega, arvestab piirkonna
keskkonnatingimustega ja valjakujunenud asumi funktsionaalsete seostega.
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3.1 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

Tamme tn 6 katastritksuse (43101:001:0111) maakasutuse sihtotstarve on 100%
elamumaa (1015 m?) ja sellel asuvad aiamaja (EHR kood 116043574), esmane
oletuslik kasutuselevotu aasta 1993 ehitisealuse pinnaga 96 m? ja abihoone.

Tamme tn 6A katastritksuse (43101:001:0112) maakasutuse sihtotstarve on 100%
elamumaa (1818 m?) ja see on hoonestamata.

Tamme tn 8 katastrilksuse (29503:002:0140) maakasutuse sihtotstarve on 100%
elamumaa (2386 m?) ja sellel asuvad aiamaja (EHR kood 116052430), esmane
kasutuselevotu aasta 1978 ehitisealuse pinnaga 73 m? ja ehitusjargus vundament.

3.2 Olemasolevad teed ja juurdepaasud.

Tamme tn 6 ja 6A katastrilksustele on juurdepaas avalikult kasutatavalt Majaka
tanavalt 1abi Terase uldmaa 4 (katastritunnus 29503:002:0614), mis kuulub
planeeringu koostamise ajal Aiandusuhistule ,Teras“. Juurdepaasu tagamiseks labi
Terase uUldmaa 4 on olemasolev notariaalne servituut Tamme tn 6 ja Tamme tn 6A
kasuks.

Tamme tn 8 katastriliksusele on juurdepaas avalikult kasutatavalt Majaka tanavalt 1abi
Tamme tanava (katastritunnus 29503:002:0613, 100% transpordimaa), mis kuulub
planeeringu koostamise ajal Aiandusuhistule ,Teras".

3.3 Olemasolev tehnovarustus

Tamme tn 6 ja Tamme tn 8 on on olemasolev elektrilitumine. Tamme tn 6A
katastriuksusel olemasolevalt liitumine puudub.

Kaigil katastriliksustel on olemas reovee ja joogivee liitumispunktid UVK vérkudega.
Sideuhenduse tarvis on Tamme tn 8 olemasolev uhendus maa-aluste vaskkaablitega.
Tamme tn 6 on olemasolev sidelhendus 6hu kaudu

3.4 Olemasolev haljastus ja keskkond.

Planeeringualal esineb suhteliselt palju kdrghaljastust. Hoonete Umber on enamuses
suured lehtpuud. Planeeringualast péhjapool Keila metskonna 258 katastritksusel on
tihe lehtpuumets. Maapinna kdrgus on 25 + m Ule merepinna ja tasane.

3.5 Kehtivad piirangud.

Planeeritaval alal piiranguvdodndeid ei esine. Samuti looduskaitselised piirangud
puuduvad, ala ei asu rohevérgustikus.
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LV ERIr205860]

Skeem 3: Kehtivad kitsendused Maa-ameti kaardirakendusel (okt. 2023)

4 Planeeringuettepanek.
4.1 Krundijaotus.

Krundijaotust planeeringuga ei muudeta. Kdikide planeeritud kruntide piirid jaavad
olemasolevate katastriuksuste piiridega samaks.

4.2 Kruntide ehitusdigus.

Abihoonete hulka ei loeta kuni 20m? ehitisealuse pinnaga vaikeehitisi nagu kuurid,
varjualused, pergolad jmt. Uksikelamu ja abihoone maksimaalset kérgust arvestatakse
keskmisest planeeritud maapinna kérgusest. Uksikelamumaa ehitistealune pindala
vOib olla kuni allpool toodud naitajani (Uksikelamu ja abihooned kokku, mille hulka
arvestatakse ka alla 20m? ehitisealuse pinnaga vaikeehitised).

Planeeritud Uksikelamumaa kruntidele on maaratud hoonestusala Uksikelamule ja
abihoonetele (vt. pdhijoonis koos tehnovérkudega). Muud elamutidbid (kaksikelamu
jne) ei ole lubatud.

Krunt positsioon 1 (Tamme tn 8, 2386 m?) ehitusdigus:
e Katastriliksuse sihtotstarve: 100% elamumaa
Hoonete arv krundil: 1 Uksikelamu, 2 abihoonet
Maksimaalne maapealne ehitisealune pindala: 390 m?
Hoonete maksimaalne kdrgus: Uksikelamul 7,5 m, abihoonetel 5m
Hoonete maksimaalne korruste arve elamul ja abihoonetel: 2
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Krunt positsioon 2 (Tamme tn 6, 1015 m?) ehitusdigus:
o Katastriuksuse sihtotstarve: 100% elamumaa
Hoonete arv krundil: 1 Uksikelamu ja 1 abihoone
Maksimaalne maapealne ehitisealune pindala: 200 m?
Hoonete maksimaalne kdrgus: Uksikelamul 7,5 m, abihoonetel 5m
Hoonete maksimaalne korruste arve elamul ja abihoonetel: 2

Krunt positsioon 3 (Tamme tn 6a, 1818 m?) ehitusdigus:
o Katastriuksuse sihtotstarve: 100% elamumaa
Hoonete arv krundil: 1 Uksikelamu ja 2 abihoonet
Maksimaalne maapealne ehitisealune pindala: 250 m?
Hoonete maksimaalne kdrgus: Uksikelamul 7,5 m, abihoonetel 5m
Hoonete maksimaalne korruste arve elamul ja abihoonetel: 2

4.3 Ehitiste arhitektuurinouded.

e Planeeringualale rajatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ning
arvestama ning sobituma naaberkruntide ja piirkonna hoonestusega.

e Hoonete valisviimistlus maaratakse konkreetsete ehitusprojektidega.

e Hoonete valisviimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada puitu, vineeri, krohvi,
fassaaditellist, looduskivi, fassaadiklaasi, valubetooni, komposiitplaate. Lubatud
on ka erinevate materjalide kombineerimine. Hoone valisviimistlusmaterjalidena
ei ole lubatud kasutada plastikvoodrilaudu, imitatsioonmaterjale (nt looduskivi
imitatsioon jne) jmt.

e Hoonete pdhilise katusekattematerjalina voib kasutada profiilplekki, Kivi, puitu
(kiviprofiiliga katuseplekk ei ole lubatud).

e Lubatud katusekalle O kuni 45 kraadi. Katusekalde valikul arvestada
naaberhoonestuse katusekalletega.

e Hoonete fassaadide varvilahenduses kasutada keskkonda sobivaid varvitoone.

4.4 Piirded

Piirdeaiad on lubatud. N&éuded piiretele: piire peab sobituma miljdésse, hoonete
arhitektuuriga ja olema tagasihoidliku ning minimalistliku disainiga (,ulevoolavate®
nikerdustega ja disainiga sepispiirded ja maalahedased roigas jmt aiad ei ole lubatud).
Piirdeaiad kavandada hoonete arhitektuuriga sidusalt. Piirde maksimaalne koérgus
1,5 m olemasolevast maapinnast ja minimaalne labipaistvus peab olema 25% iga
jm  kohta. Hoonega haakuva arhitektuuriga madalad (maksimaalselt 0,8 m
maapinnast) looduskivist piirded on vaikeses ulatuses lubatud.

4.5 Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.
Kdikidele planeeritud kruntidele on juurdepaas olemas.
Tamme tn 6A (pos. 3) krundil on juurdepaas avalikult kasutatavalt Majaka tanavalt 1abi

Terase Uldmaa 4 katastrilksuse, mis kuulub planeeringu koostamise ajal
Aiandusuhistule ,Teras®. Juurdepdasu tagamiseks I|abi Terase uldmaa 4
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katastrilksusel on olemasolev notariaalne servituut Tamme tn 6 ja Tamme tn 6A
kasuks.

Tamme tn 8 (pos. 1) krundil on juurdepaas avalikult kasutatavalt Majaka tanavalt 1abi
Tamme tanava, mis kuulub planeeringu koostamise ajal Aiandusuhistule ,Teras®.

Tamme tn 6 (pos. 2) krundil on planeeritud juurdepaas avalikult kasutatavalt Majaka
tanavalt labi Tamme tanava, mis kuulub planeeringu koostamise ajal Aiandusuhistule
,reras”.

Paasteauto juurdepaas on lahendatud Majaka tanava kaudu. Vastavalt EVS 812-
7:2018 p. 14.1.4 peab juurdepaasutee olema vahemalt 3,5m laiune, kusjuures tee on
soovitav rajada ringsdiduna vdi peab olema umbtee (ule 150m) I6pus Umberpddramise
vBimalus. Paastetehnikaga peab saama lUksikelamute puhul EVS 812-7:2018 p.14.1.3
kohaselt minimaalselt 50m kaugusele hoonest.

Parkimine on lahendatud iga krundi piires eraldi ja juhindudes EVS 843:2016
Linnatdnavad nduetest. Koikidele kruntidele on planeeritud minimaalselt 3
parkimiskohta (hoones sees vdi véljas). Uks kolmest parkimiskohast ette nahtud
kilalisele ja sellele ei ole nbutav Umberpddramise ala krundi sees.

4.6 Haljastuse ja heakorra pohimoétted.

Hoonete ja rajatiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb sailitada maksimaalselt
olemasolevat kérghaljastust ja madalhaljastust.

Planeeritud hoonestuse ja rajatiste (terrassid, teed, katendid, tehnovérgud jmt) ning
ehitusaegse tegevuse negatiivse keskkonnamdju vahendamiseks planeeritakse nende
asukohad vastavalt puude asukohale, viies raiutavate puude arvu minimaalseks.
Pdhjendamatult suuremahuliste katendite (eriti vett mittelabilaskvate) rajamine ei ole
lubatud. Katendite rajamisel soovitavalt kombineerida suurema ja vaiksema
koormusega alade katendite tllpe, kasutada murukivi ja puistematerjale jmt, mis
sobituksid keskkonda. Raskete ehitusmasinatega liigelda minimaalselt voimalikult
vaikesel alal, piirata toomaa. Toomaal (ja valjaspool seda kui on oht nende
vigastamiseks) asuvad puud tuleb kaitsta.

o Projekteeritavate elamute ja abihoonete alla ja valisseinale lahemale kui 2 m
jaava kérghaljastuse vaib likvideerida.

o Juurdepaasuteede, parkimiskohta ja trasside ehitusalale jadva koérghaljastuse
voib likvideerida.

o Kuivanud ja alla 8 cm rinnasdiameetriga puud vaib likvideerida.

o Vahevaartuslikud ja likvideeritavad puud on lubatud likvideerida raieloa alusel.
Vahevaartuslikud puud tuleb asendada vaartuslikuma puuga.

o Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tuleb tagada sailitatavate ja
istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016
Linnatanavad nduetele.

Jaatmekonteinerid on planeeritud juurdepaasuteede lahedusse krundi piirist
minimaalselt 3m kaugusele kdvale alusele.

Jaatmete kaitlemisel tuleb Iahtuda jaatmeseadusest ja L&aane-Harju valla
jaatmehoolduseeskirjast . Nduetekohasel kaitlemisel ei Uleta jaatmetest tekkinud moju
eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust. Mdju keskkonnale suureneb jaatmeveo tottu
(mura, 6husaaste, koormus teele, vibratsioon), kuid eeldatavalt suhteliselt vaikeste
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koguste toéttu ei osutu see oluliseks. Jaatmeveo korraldab jaatmevaldaja. Jaatmeid
kasitletakse vastavalt Laane-Harju valla jadtmehoolduseeskirjale.

4.7 Vertikaalplaneerimine.

Tapne vertikaalplaneerimine koostatakse ehitusprojektide kaigus. Maapinna kérgus on
25 + m Ule merepinna ja tasane. Olemasolevat pinda voib katta taitepinnasega
hadavajalikus minimaalses mahus (kalded hoonetest eemale ja tee muldkehad).
Suurte kultuurmuru pindade asemel on soovitav rajada kuiva ja kuuma taluvaid ning
pinnasetulbile sobilikke taimekooslusi. Planeeringuala pdohjapiiril asub
kuivenduskraav, mis uhtlasi kuivendab ka planeeringuala. Sademevee immutamine
lahendada krundi piires saastlikul viisil rajades selleks madalamaid alasid, viibetiike,
ndvasid, immutuspeenraid, vett labilaskvaid katendeid. Samuti aitab pinnase liigvett
eemaldada istutades korg- ja madalhaljastust. Korval asuvatele katastriliksustele
sademevee suunamine ei ole lubatud.

4.8 Tuleohutusnouded.

Detailplaneering on koostatud ja hoonete ehitusprojektid tuleb koostada jargides
ndudeid vastavalt:

e Siseministri 30.03. 2017. a. maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”

Klttesusteemid tuleb ehitada ja paigaldada vastavalt:
e EVS 812-3:2018/AC:2018 ,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kitteststeemid®

Ventilatsioonisusteemid tuleb ehitada ning paigaldada vastavalt:
e EVS 812-2:2014/AC:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisisteemid®

Hoonete projekteerimisel arvestada:
e Eesti Standard EVS 812-7:2018 “Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”
e EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: tuletdrje veevarustus.

Detailplaneeringus on  planeeritavatele  Uksikelamumaa  kruntidele  kantud
hoonestusala, mis arvestab tuleohutusndudeid.

Tuletdrjetehnika juurdepaas hoonetele on tagatud.

Hoonestusalade vaheline kuja on uldiselt 8m, valja arvatud Tamme tn 6a ja Mae
tn 7 ning Tamme tn 4 ja Tamme tn 6 piiril. Eelnimetatud kohtades on ette
nahtud tulemadri vajadus.

uksikelamu maksimaalne lubatud kdérgus on 7,5m, abihoone maksimaalne
lubatud kdrgus on 5m

Uksikelamu maksimaalne korruselisus on 2, abihoone maksimaalne
korruselisus on 2

planeeritud Uksikelamud ja abihooned kuuluvad tuleohutusklassi TP-3

Paasteauto juurdepaas on lahendatud Majaka tanava kaudu. Vastavalt EVS 812-
7:2018 p. 14.1.4 peab juurdepadsutee olema vahemalt 3,5m laiune. Mdlemad
katastrilksusteni viivad teed (Tamme tanav ja Terase uldmaa 4) on alla 150m tupik
ehk umbteed (max 70m ristmikust) . Paastetehnikaga peab saama Uksikelamute puhul
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Tuletorjevesi

Lahimaks tuletorje veevétukohaks on hadrant ca 100m kaugusel Majaka ja Tammetdru
ristmikul ja jargmine ca 200m kaugusel Majaka ja Pargi tn ristmikul. Veevdtukoht peab
vastama EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: tuletdrje veevarustus.
Uhe tulekahju normvooluhulk vastavalt standardile on Qo=10l/s arvestusliku kolme
tunni tulekahju kestuse puhul.

TT HUDRANT

|
|
= 6 Niajaka

X-GI52. Maa-amet. Koik oigused kaitstud. 2 g 2 50m

U PANEERINGUALA

Skeem 4: L&himad hudrandid (Maa-ameti kaardirakendus okt. 2023)

4.9 Servituutide vajaduse maaramine.

Tamme tn 6a krundile on ette nahtud servituudi ala vee- ja kanalisatsioonitrassile
Tamme tn 6 kasuks.

4.10 Veevarustus.

Veevarustus on tagatud Uhisveevargi kaudu ja kdikidel kruntidel on olemasolevad
litumispunktid. Tamme tn 6 ja Tamme tn 8 kruntidel on Uhendustrassid ka
olemasolevate hoonetega.

Planeeringualas asub mitmeid katastritiksuseid labiv AU ,Teras“ taiendav
veevarustuse torustik, mis sailitatakse avariiolukorras vee saamiseks.

4.11 Reoveekanalisatsioon.
Kruntide reoveekaitlus on lahendatud Uhisveevargi kaudu ja kdikidel on olemasolevad
litumispunktid. Tamme tn 6 ja Tamme tn 8 kruntidel on ka uhendustrassid

olemasolevate hoonetega..

4.12 Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine.
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Sademeveekanalisatsiooni ja drenaazislisteeme planeeringualal ei ole. P&hjapiiril asub
kuivenduskraav, mis kuivendab Uhtlasi ka planeeringuala krunte. Sademevesi ja
pinnasevesi  immutatakse pinnasesse krundi piires, vaata ka punkt
vertikaalplaneerimine. Kérval asuvatele katastrilksustele sademevee suunamine ei ole
lubatud.

4.13 Elektrivarustus.

Tamme tn 6 ja Tamme tn 8 kruntidel on olemasolev elektrilihendus.

Tamme tn 6 liitumiskilp asub hoones ja Uhendus kulgeb dhuliini pidi Tamme tn &huliini
mastile. Olemasolev hoone on Uhendatud elektrivarustusega ja soélmitud on
tarbimiseks lepingud. Peakaitse 3x 25 A.

Tamme tn 6A liitumiseks on sdlmitud liitumisleping ja tasutud lepingutasu seisuga
29.11.2023. Vastavalt litumislepingule tagab vdérguettevdtja liitumislepingus
kokkulepitud tingimustega vérgutihenduse valmimise hiljemalt 300 paeva jooksul
parast esimese osamakse laekumist.

Tamme tn 8 liitumiskilp asub Tamme tn Ohuliini mastil. Olemasolev hoone on
uhendatud elektrivarustusega ja sdImitud on tarbimiseks lepingud. Peakaitse 3x 20 A.

4.14 Tanavavalgustus.

Majaka tn on valgustatud. Tamme tn ja Terase uldmaa 4 teed on valgustamata.
Tanavavalgustust kdesoleva detailplaneeringuga juurde ei planeerita. Kruntide siseselt
lahendatakse valisvalgustus ehitusprojekti staadiumis.

4.15 Telekommunikatsioonivarustus.

Tamme tn 8 krundil on olemasolev sideihendus maa-aluste vaskkaablitega.
Tamme tn 6 on olemasolev sideihendus 6hu kaudu. Tamme tn 6A sideliihendus on
planeeritud 6hu kaudu.

4.16 Soojavarustus.

Eelistatud on vahese keskkonnamdjuga, energiatbhusad ja vdimalikult vaikese
tarbimiskuluga kuttelahendused. Kdutteallikana voib planeeritud hoonetel kasutada
tahkekuttel kohtkutet (ahi, kamin, pliit), soojuspumpa, tahkekuttel lokaalkutet
(pbérandatorustikuga/radiaatoritega tahkekuttel katelt), paikesekollektoreid. Vastavalt
Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 Lisa 1 nduetele rakendatakse
tehnoseadmete mira piirvaartusena toéostusmura sihtvaartust. Planeeringuala asub I
kategooria piirkonnas, kus td0stusmura sihtvaartus paeval on LpA < 50dB ja 66sel LpA
< 40dB. Soojuspumba seade tuleb valida piisavalt vaikne, et piiridarsetel
katastriksustel oleks muiranduded tagatud nii paeval kui 66sel. Vajadusel tuleb
seadme helitaset alandada reguleerimisega ja ehituslike votetega. Soojuspumbast
valjuv 6huvool tuleb suunata selliselt, et see ei leviks piiriaarsetele katastriliksustele.

4.17 Energiatohusus ja -tarbimise néuded.

Planeeritavad hooned peavad vastama energiatdhusus miinimumnduetele vastavalt
Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri  11.12.2018. a. maarusele nr 63 ,Hoone
energiatdbhususe  miinimumnduded®. Hoonete projekteerimisel peab Iahtuma
energiatdhususe printsiipidest ja tarindite rajamisel tuleb pullda saavutada hea 6hu- ja
soojapidavus ning minimaalne joon ja punktkilmasildade mdéju. Soojustuse valikul ja
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soojustuse tehnoloogiliste lahenduste puhul Iahtutakse sellest, et ehitise tarindid oleks
hea energiatdhususe tasemega. Hoone valispiirded tehakse pikaajaliselt dhkupidavad,
piisavalt ja kvaliteetselt soojustatud. Tehnosusteemid projekteeritakse ja
paigaldatakse nii, et oleks tagatud nende pikaajaline ja efektiivne td6tamine
optimaalses toopiirkonnas. Torustikud soojustatakse vajadusel soojakadude
valtimiseks. Sundventilatsiooni ehitamisel paigaldatakse madala rbéhulanguga
torustikud ja valitakse voimalikult kdrge kasuteguriga ventilaatorid ja juhtseadmed.

5 Keskkonnatingimused ja voimalik keskkonnamoju hindamine.

Tamme tn 6, 6a ja Tamme tn 8 katastrilksuste ning lahiala detailplaneeringuga
kavandatu ei kahjusta olulisel maaral olemasolevat keskkonda. Keskkonda kahjustab
vahesel maaral planeeritud hoonete ehitus (mura, vibratsioon ja tolm), kuid hilisemas
ekspluatatsioonis ei kahjusta planeeritud hooned oluliselt keskkonda. Olemasolevat
olukorda halvendab looduse mitmekesisuse sailitamise seisukohast olemasolevate
puude ja pinnakattetaimede likvideerimine. Selle vahendamiseks planeeritakse
hoonete, teede ja taristu asukohad vastavalt puude asukohale viies raiutavate puude
arvu minimaalseks. Suuremahuliste katendite ja haljasalade rajamine ei ole lubatud.
Mdura suurenemist pdhjustab piirkonnas elutegevusega kaasnevad helid (muusika,
kodumasinad, inimeste haaled jms) ja suurenev liiklus. Elutegevusega voéib kaasneda
ka mdningane tolmu teke (nait. transpordivahendid), vibratsioon (nait kodumasinad,
pumbad, transpordivahendid) ja I6hn (nait. toiduldhnad, kasutatavad kultused,
remondimaterjalid), kuid eeldatavalt ei ole nendest tulenev moju suhteliselt vaikeste
koguste tottu markimisvaarne. Tanase maakasutuse ja inimtegevuse juures ei ole
pbhjavee reostust piirkonnas teada. Vaadeldaval alal ega lahipiirkonnas ei asu
keskkonnaohtlikke ettevotteid. Soojuse, kiirguse ja I16hna reostuse olulist mdju ei ole
ette naha.

Planeeringuga kavandatud tegevusega olulist keskkonnamodju ei kaasne ja
eelhindamine ei ole vajalik. Kavandatud tegevusele ei ole vajalik taotleda
keskkonnalubasid

6 Voimalikud ohuolukorrad

e Detailplaneeringu  realiseerumise  jargselt on vbimalik, et esineb
avariiolukordasid mille tulemusena reostub vdi saastub pinnas, pinnavesi,
pdhjavesi, dhk (pinnasereostus, pdhjaveereostus, veereostus, tulekahjud jne).
Véimalikud avariiolukorrad on suhteliselt vahetdenaolised.

e Mobningast mira ja vibratsiooni teket esineb prigiveo ja kogumismahutite
tuhjendamisel, aga vaikeste koguste t6ttu ei kahjusta see keskkonda oluliselt.
Kuna planeeringuga kavandatud kolmest krundist kaks on juba hoonestatud ja
elutegevus on toimunud pikema aja jooksul ja rajatakse vaid Uks uus
majapidamine, siis on lisanduv mdju keskkonnale ka vaiksem.

o Onnetuste valtimiseks ehitusprotsessis tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning
todohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb
kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada,
et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. To6tajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega ning vajadusel juhendatud. Samuti on
oluline, et ehitustdid ja nende jarelevalvet teostatakse kdiki diguseid omavate
ettevotete voi isikute poolt.
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Tulekahjude ennetamiseks projekteerida ja ehitada hooned vastavalt kehtivatele
tuleohutusnduetele. Planeeritud tuletérje veevargi néuetekohane olemasolu ja
Keila ning Paldiski paastekomandode olemasolu tagab véimaliku tulekahju kiire
likvideerimise.

Nouetekohasel kaitlemisel ei uUleta jaatmetest tekkinud moju eeldatavalt
piirkonna keskkonnataluvust. Mo&ju keskkonnale suureneb jaatmeveo t6ttu
(mdra, 6husaaste, koormus teele, vibratsioon), kuid eeldatavalt suhteliselt
vaikeste koguste t6ttu ei osutu see oluliseks.

Radoonirisk Eesti Geoloogiateenistuse radooniriski kaardi andmetel asuvad
krundid kdrge radoonisisaldusega pinnaste piirkonnas 50-150 kBg/m?3. Selleks,
et radoonisisaldus majade sisedhus ei Uletaks paljudes EL maades tunnustatud
viitetaset 200 Bg/m?, ei peaks radoonisisaldus pinnasedhus uletama 50 kBg/m?.
Korge radooniriskiga alaks nimetatakse piirkonda kui radoonisisaldus
pinnasedhus on suurem kui 50|kBq/m3.

== ~— PINNASE RADOONI SISALDUSED kBq.-"m}
RADON CONCENTRATIONS IN THE GROUND
Eriti kérge radoonisisaldusega pinnas (>250)
Very high radon ground
Kérge radoonisisaldusega pinnas (150 - 250)

High radon ground

Kérge radoonisisaldusega pinnas (50 - 150)
High radon ground

Normal radon ground

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (10 - 30)
Normal radon ground

Madala radoonisisaldusega pinnas (0 - 10)
Low radon ground

]
[ ]
]
:I Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50)
[ ]
]

Skeem: 4: ( Allikas: Eesti Geoloogiateenistus.)

Hoonete projekteerimise kaigus on vajalik teha mddtmised tapsustamaks pinnase
radoonisisaldus. Vastavalt uuringu tulemustele naha ette radoonitokke meetmed ja
konkreetsed insenertehnilised lahendused.

6.1

Kuritegevuse riske vahendavad noéuded ja tingimused.

Planeeritaval alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks
juhindudes EVS 809-1:2002 soovitustega.

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmise ettepanekud:

Planeeringuga kavandatud muudatused sailitavad lahiala sotsiaalse keskkonna ja

vorgustiku.

Planeeringualale nahakse ette krundisisene valisvalgustus, mis vahendab

kuritegevuse riske.

Hoone juurde viivate sissepaasuteede selge eristamine vahendab sissemurdmiste,

vandalismi, grafiti ja sudtamiste riski.

Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vahendavad

vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski
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Sissemurdmiste voi vandalismiaktide sihtmarkide tugevdamine peale rinnakut

vahendab intsidentide kordumise riski.

e Kiired parandustood vahendavad edasisi kahjusid ennetades uusi vandalismiakte,

grafitirinnakuid voi slUUtamisi. Kiirele korrastamisele aitab kaasa regulaarne

jarelevalve.

Suttimatust materjalist prugindude kasutamine vahendab suutamiste riski.

Kergestisuttivate materjalide eemaldamine voi asendamine vahendab slUlUtamiste

riski.

e Hea korrashoid, eriti kergestisuttiva prugi kiire eemaldamine, vahendab suutamise
ohtu.

e Planeeringu alal on soovituslik rakendada naabrivalve pohimotteid.

e Planeeringu alal on soovituslik paigaldada videovalve.

7 Planeeringu elluviimise tegevuskava.

Kuna detailplaneeringuga kavandatud kruntide ja olemasolevate katastritiksuste piirid
on samad, siis katastrilksuste moodustamise toiminguid parast planeeringu
kehtestamist pole vajalikud.

Parast detailplaneeringu kehtestamist tuleb Tamme tn 6a katastrilksusele seada
tehnovdrgule reaalservituut Tamme tn 6 kasuks.

Tamme tn 6 hooneosa, mis asub osaliselt Tamme tn 8 katastrilksusel ja planeeringu
pdhijoonisel naidatud lammutatavana, tuleb likvideerida. Lammutatav osa on
uhekordne, kitsas, majale hilisemas jargus juurde ehitatud kuur). Lammutamine
korraldatakse Tamme tn 6 omaniku poolt planeeringu kehtestamise kuupaevast alates
uhe aasta jooksul.

Parast detailplaneeringu kehtestamist Tamme tn 6 Idunapiiril asuva kuuri ja Tamme tn
4 Kkuuri vahele, tuleb rajada tulemuaur. Tulemudr rajatakse Tamme tn 6 omaniku poolt
ja kulul planeeringu kehtestamise kuupaevast alates Uhe aasta jooksul. Tuleohutuse
vOib tagada ka muude ehituslike votetega. Naiteks ehitatakse Uhe hoone
konstruktsioonid, mis asuvad 8m raadiuses tuldtdkestavaks. Tapne lahendus antakse
koostatava ehitusprojektiga, mis kooskdlastatakse Laane-Harju Vallavalitsusega.
Kehtestatud detailplaneering on aluseks koostatavatele ehitusprojektidele samuti
ehituslubade ja kasutuslubade taotlemiseks.

7.1  Muud vajalikud uuringud.

Muid vajalikke uuringuid ei ole planeeringuga ette nahtud.
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8 Fotod

Foto 1: Vaade Majaka tanavale Kloogaranna tee
ristmikult

Foto 3: Vaade Majaka tanavale laane suunas Foto 4: Vaade Terase Uldmaa 4 suunas Majaka tn

ristmikult
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Foto 6: Vaade Tamme tn 6a katastrlksusele
ristmikult juurdepaasu kohalt

Foto 5: Vaade Tamme tanavale Majaka tn
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EDID 8: Vaade Tamme tn 6 hoonestusele Terase
Uldmaa 4 poolt

Foto 10: Vaade Tamme tn 6 elamule Tamme tn 8
Tamme tanava juurdepaasu kohalt kinnistult (Uhekordne kitsas kuur on planeeringu jargi
lammutatav)

Foto 9: Vaade Tamme tn 6 kinnistule

Foto 11: Vaade Tamme tn 4 kinnistule
Terase Uldmaa 4 poaolt abihoonetele, mille vahele on planeeringuga ette
nahtud tulemddr.

Foto 12: Vaade Tammetn 6 ja Tamme tn 4
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Foto 13: Vaade Tamme tn 7 kinnistule

Foto 13: Vaade Tamme tn 3 kinnistule Foto 14: Vaade Tamme tn 2 kinnistule

Foto 13: Vaade Tamme tn 1 kinnistule
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