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EESSONA

Kéesoleva Meremaoisa kiila Ritsepa mets katastritiksuse ja ldhiala detailplaneeringu
koostamise aluseks oli Lidne-Harju Vallavalitsuse 10. oktoobri 2022. a algatamise
korraldus nr 1055 ja korralduse lisa - Ldhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks (vt
MENETLUSDOKUMENDID).

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Ritsepa mets maatulundusmaa katastritiksus
jagada kuueks elamumaa krundiks. Planeering on kehtiva Keila valla iildplaneeringu
kohane. Planeeringuala pindala on 3,6 ha.

Planeeringu koostamise aluseks olevad dokumendid:

o  Keila valla iildplaneering (kehtestatud 13.10.2005, otsus nr 259/1005);

e  Ladne-Harju Vallavalitsuse 10. oktoobri 2022. a algatamise korraldus nr 1055
ja korralduse lisa - Léhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;

e  Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3; joustunud 01.07.2015);

e  Geodeediline aluskaart, t66 nr 2022-007, jaanuar 2022. a, mdddistaja Jaagu
Kinnisvara OU;

e  Planeeringu algatamise taotlus (registreeritud 07.08.2022 nr 6-2/1852);

e  Maa-ameti kaardiserver.

Detailplaneeringut menetletakse planeerimisseaduse (RT I, 26.02.2015, 3) alusel.
Planeeringu koostas OU Entec Eesti arhitekt-planeerija Janne Tekku (ruumilise
keskkonna planeerija, tase 7) ning vee- ja kanalisatsiooni insener Ular Jdesaar (volitatud

veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 8, kutsetunnistus nr 176956).

Toéodsse on kaasatud maaomanik Levi Foods OU juhatuse liige Kerli Tael ning tema
esindaja Karel Riitsalu.
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1 PLANEERITAVA ALA ASEND JA OLEMASOLEYV OLUKORD

1.1  Planeeritava ala asukoht ja iilldandmed

Planeeritav katastriiiksus Rétsepa mets asub Léddne-Harju vallas Meremdisa Kkiilas.
Planeeritava katastriiiksuse pindala on 3,2 ha, sihtostarve maatulundusmaa.

Juurdepéds alale on ténasel hetkel tagatud ida poolt ldbi Loigu, Trummi ja Kanarbiku
katastriiiksuste kulgeva eratee kaudu, mis saab alguse Tallinn - Rannamdisa —
Kloogaranna teelt (teeregistri nr 11390) algava Kenama tee (teeregistri nr 2957650) ja
Kéesalu ringtee (teeregistri nr 2950704) kaudu Keila metskond 36 (katastritunnus
29501:007:0203) ja Keila metskond 149 (29501:007:1827) maatulundusmaadel asuvate
metsateede kaudu.

Ajalooline juurdepdds alale on toimunud Laulasmaa teelt ida poole suunduva tee kaudu.
Téanasel hetkel on tegemist erateega, mis paikneb osaliselt Laulasmaa tee 26//Rétsepa ja
Rombi katastriiiksustel. Nimetatud eratee on Laulasmaa tee 26//Rétsepa kinnistul oleval
16igul 2022 aasta teises pooles aiaga suletud ning hetkel l&bitav vaid jalgsi voi jalgrattaga
(vt Foto 11).

Planeeritav ala piirneb pdhjas Lepiku tee 1 maatulundusmaaga, idas Loigu elamumaaga,
kagus ja Idunas Rétsepa tee ning Trummi tee transpordimaadega, lddnes Kotka vkt 7,
Kotka vkt 24 , Kotka vkt 25, Kotka vkt 26 elamumaadega.

1.2 Olemasolev olukorra iilevaade

Ritsepa mets katastriliksus on hoonestamata, ala on kaetud metsaga. Tegemist on
valdavalt segametsase alaga kus doineerib lehtpuuvosa kuid kohati esineb ka suuemaid
okaspuid (ménnid ja kuused) (vt Foto I- 3). Katastriiiksuse 144nepiiril asub kraav.

Planeeritaval Rétsepa mets katastriiiksusel on maapind suhteliselt tasane,
absoluutkorgused on vahemikus +24.81...427.55 m.

Raétsepa mets katastriiiksuse kagunurgas asub 1 kV elektridhuliin ning selle kaitsevoond.
Elektri ohuliin kulgeb ka pikki Trummi tee ja Ritsepa tee katastriliksust, samuti paikneb
katastriiiksustel asuva pinnastee korval korgepingekaabel.

Foto 1: Vaade Trummi tee katastriiiksusel asuvale pinnasteele Foto 2. Vaade Trummi tee katastriiiksusel asuvale pinnasteele
(planeeritav Rdtsepa mets kii jddb vasakule poole teed) (planeeritav Rdtsepa mets kii asub paremal pool)
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Foto 3. Vaade Ritsepa tee katastriiiksusel asuvale pinnasteele Foto 4. Vaade Loigu katastriiiksusele
kuivkdimla, ja médnguviljak

Foto 5. Vaade Ritsepa tee katastritiksusel asuvale teele Foto 6. Vaade Rombi katastriiiksuselt Laulasmaa tee26//Rdtsepa
katastritiksusele (kus asuv vana ajalooline tee)

1.3  Kontaktvoondi iillevaade ja lahiiimbruse olemasolev olukord

Planeeritav Rétsepa mets katastriliksus asub Meremdisa kiila servas hajaasustus-
piirkonnas Laulasmaa kiila vahetus ldheduses. Alast lddne pool ja louna pool paiknevad
olemasolevad elamumaa krundid. Alast pdhja- ja ida pool asub hajaasustuspiirkond.

Lihimad hoonestatud alad asuvad vahetult korvlaladel ld4dne pool Kotka vkt
elamukruntidel ja Iouna pool Merivédlja vkt elamukruntidel (vt Fotod 7-10).
Uhepereelamu hooned asuvad ida pool asuval Loigu Kkatastriiiksusel (vt Joonis 2.
Kontaktvoondiplaan ja Joonis 3. Tugiplaan).

Lahimad tihiskondlikud hooned (kool ja lasteaed) ning teenindusasutused (kauplused,
apteek, kohvikud, Laulasmaa SPA) asuvad Laulasmaa keskuses, planeeritavast alast ca 1
km kaugusel. Laulasmaa keskuses Tallinn-Rannamodisa-Kloogaranna maantee &éres
paiknevad ka mitmed tihistranspordi peatused (vt Joonis 2. Kontaktvoondiplaan).

Kontaktvoondi alal on kehtestatud iiks detailplaneering — Rdtsepa III maaiiksuse,
osaliselt Tooma madaiiksuse ja nende vahele jddva Jaaniku maaiiksuse detailplaneering.
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Planeeringu eesmirk on kruntideks jagamine ja ehitusdiguse méadramine (kehtestatud
22.07.2014). Detailplaneeringu ala kajastub Joonis 2. Kontaktvoondi plaanil.

Foto 7. Vaade korvalalal Merivilja vkt 33 elamukrundil ~ Foto 8. Vaade lounapool Merivilja vkt 35 kinnistul
asuvale hoonele asuvale hoonele

Foto 9 ja Foto 10. Vaade l6unapool Merivdilja vkt suvilapiirkonnas asuvatele elumajadele

Foto 11. Vaade Laulasmaa teelt ajaloolise juurdepddsuteele,
mis tdnaseks hetkeks on autoliiklusele suletud
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2.2
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DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

Planeeringu koostamise eesméirk

Planeeringu eesmirk on Rétsepa mets maatulundusmaa katastriiiksus jagada kuueks
elamumaa krundiks, ehitusdiguse ja -tingimuste méédramine, liikluskorralduse ja
tehnovorkude lahendamine, keskkonnakaitseliste abindude ning vajalike kitsenduste
madramine. Lisaks Rétsepa mets katastriiiksusele (tunnusega 43101:001:1929) on
ldhialana  kaasatud planeeringualasse Trummi tee katastriliksus (tunnusega
43101:001:1306) ja Rétsepa tee katastriiiksus (tunnusega 43101:001:0864). Planeering on
kehtiva Keila valla iildplaneeringu kohane. Planeeringuala pindala on 3,6 ha.

Uldplaneeringuga haakumine

Planeeritav ala asub Keila valla {ildplaneeringu kohaselt hajaasustuses. Keila valla
iildplaneeringu joonise 2A pdhjal on Rétsepa mets katastriiiksuse maakasutus kajastatud
maatulundusmaana ning sellel alal ei ole elamumaade kasutusotstarvet planeeritud.
Uldplaneeringus uute elamugruppide kavandamisel ette nihtud krundi minimaalseks
suuruseks 3000 m?. Detailplaneeringuga kavandatakse alale krundid suurusega ca 0,5 ha
ja seetdttu on tegemist hajaasustusele iseloomuliku hoonestuse rajamise tingimustele.
Arvestades eeltoodut on tegemist iildplaneeringu kohase detailplaneeringuga.
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Kaart 1. Viljavote Keila valla iildplaneeringu joonisest (planeeringuala tihistatud helesinise noolega)
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VAIREFT ANMTMAAL

AIANDUS- JA SUVILAKRUNTIDE MA4
{perioodilizels voi alalizelcs elamisels)
SUVILAKRUNTIDE MAA

(valdavalt perioodilisels elamizels kasutatay)

KORRUSELAMUMAA / sh. kamgkiittepiirkond

ARIMAA

TOOTAISAIAA
L i
THISKONDLIEE HOONETE MAA

TIDKASUTATAV Ma4

-EERERe

Koostatava Ladne-Harju valla tildplaneeringu avalikustatud eelndu kohaselt paikneb
planeeringuala tihehoonestusalaga kiilgneval iileminekualal, kus on soovitatud kavandada
katastriiiksuse minimaalseks suuruseks 0,5 ha.

Asustusiksuse piir

Katastriliksuse piir

EHITUSTINGIMUSED

Dleminskuala

Tiheasustusala

. Elamu maa-ala

Rohevargustiku tugiala

2.3  Kruntideks jaotamine, kruntide ehituséigused

Kaart 2. Viljavote Lddne-Harju valla iildplaneeringu eelnou kaardist

Kruntide kohta esitatavad niitajad on toodud Joonis 4. Poéhijoonis. Planeeringuga
moodustatakse planeeritavast Rétsepa mets katastritiksusest kaheksa krunti, millest kuus
on elamumaa sihtostarbega krunti, {iks tootmismaa ja iiks transpordimaa sihtotstarbega
krunt. Lahialana kaasatud katastriiiksustele (Trummi tee ja Rétsepa tee) ehitusdigust ei
méidirata, ala jaib kasutusse juurdepddsutee ja tehnovorkude rajamiseks.
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Krunt 1 suuruseks on 5001 m?. Krundile 1 on antud ehitusdigus iihepereelamu ja
abihoonete echitamiseks. Krundi lddneosas tuleb ca 10 m laiusel alal sdilitada
korghaljastus (ala tahistatud joonisel).

Krunt 1 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: /100% elamumaa (tihis EP);

Hoonete suurim lubatud arv krundil: /+3 (elamu+abihooned)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 500 m?

Hoonete suurim lubatud kdorgus maapinnast: 9 m (elamu) ja 6 m (abihooned)
Hoonete lubatud korruselisus: 2 (elamu) ja 1 (abihooned)

Krunt 2 suuruseks on 5001 m?. Krundile 2 on antud ehitusdigus iithepereelamu ja
abihoonete echitamiseks. Krundi lid4neosas tuleb ca 10 m laiusel alal siilitada
korghaljastus (ala téhistatud joonisel).

Krunt 2 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: /100% elamumaa (tihis EP);

Hoonete suurim lubatud arv krundil: /+3 (elamu+abihooned)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 500 m?

Hoonete suurim lubatud kdorgus maapinnast: 9 m (elamu) ja 6 m (abihooned)
Hoonete lubatud korruselisus: 2 (elamu) ja 1 (abihooned)

Krunt 3 suuruseks on 5000 m?. Krundile 3 on antud ehitusdigus iihepereelamu ja
abihoonete ehitamiseks.

Krunt 3 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: /100% elamumaa (tihis EP);

Hoonete suurim lubatud arv krundil: /+3 (elamu+abihooned)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 500 m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 9 m (elamu) ja 6 m (abihooned)
Hoonete lubatud korruselisus: 2 (elamu) ja 1 (abihooned)

Krunt 4 suuruseks on 5002 m?. Krundile 4 on antud ehitusdigus iihepereelamu ja
abihoonete ehitamiseks.

Krunt 4 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: /100% elamumaa (tihis EP);

Hoonete suurim lubatud arv krundil: /+3 (elamu+abihooned)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 500 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 9 m (elamu) ja 6 m (abihooned)
Hoonete lubatud korruselisus: 2 (elamu) ja 1 (abihooned)

11
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Krunt 5 suuruseks on 5012 m?. Krundile 5 on antud ehitusdigus ithepereelamu ja
abihoonete ehitamiseks.

Krunt 5 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: /100% elamumaa (tihis EP);

Hoonete suurim lubatud arv krundil: /+3 (elamu+abihooned)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 500 m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 9 m (elamu) ja 6 m (abihooned)
Hoonete lubatud korruselisus: 2 (elamu) ja 1 (abihooned)

Krunt 6 suuruseks on 5000 m?. Krundile 6 on antud ehitusdigus ithepereelamu ja
abihoonete ehitamiseks.

Krunt 6 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: /100% elamumaa (tihis EP);

Hoonete suurim lubatud arv krundil: /+3 (elamu+abihooned)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 500 m?

Hoonete suurim lubatud kdorgus maapinnast: 9 m (elamu) ja 6 m (abihooned)
Hoonete lubatud korruselisus: 2 (elamu) ja 1 (abihooned)

Krunt 7 suuruseks on 91 m?. Krundile 7 on antud ehitusdigus puurkaev-pumpla
rajamiseks.

Krunt 7 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% tootmismaa (tihis OV);
Hoonete suurim lubatud arv krundil: /

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 50 m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 6 m

Hoonete lubatud korruselisus: /

Krunt 8 suuruseks on 1859 m?. Krunt on moodustatud juurdepdisutee rajamiseks.

Krunt 8 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: /100% transpordimaa (tihis LP);
Hoonete suurim lubatud arv krundil: - ( puudub

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: - (puudub)

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: - (puudub))
Hoonete lubatud korruselisus: - (puudub)

12
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2.3.1 Hoonete iildised arhitektuurinouded

e  Rajatavad hooned peavad asuma planeeringu joonistel kajastatud hoonestusala
sees.

e  Hoonestusala piires on lubatud elamumaa kruntidele rajada maksimaalselt liks
ithepereelamu, mis on maksimaalselt 2-korruseline ja maksimaalselt 9 m
korge, ning kolm abihoonet, mis on maksimaalselt 1-korruselised ja 6 m
korged. Elamukruntidel on maksimaalseks ehitisealuseks pinnaks lubatud
500 m2.

e  Hoonete katusekalle voib olla 0—45°.

e  Hoonete vilisviimistluses on soovitatav kasutada puidust vélisvoodrilauda,
katusekatte osas katusekivi vai kiviprofiiliga plekki.

e  Kruntidele v3ib rajada piirdeaedu. Piirdeaia kdrgus vdib olla maksimaalselt
kuni 1,5 m. Vilispiirete materjaliks on soovitatav kasutada puitlaudist.

2.4  Juurdepaisuteede alternatiivid

Planeerimisseaduse § 126 1dige 1 punktist 4 tulenevalt tuleb miidrata avalikule teele
voimaliku juurdepéddsutee asukoht. Planeeringualale tdna juurdepdds avalikult teelt
puudub ning planeeringu koostamise kéigus kaaluti koiki vdimalike juurdepdisuteede
alternatiive.

Lihimad avalikult kasutatavad teed planeeringualale, mille kaudu on véimalik juurdepéés
lahendada on:

- Laulasmaa tee (teeregistri nr 2951250), kaugus planeeringualast ca 360 m;

- Kdéesalu ringtee (teeregistri nr 2950704), kaugus planeeringualast ca 620 m;

- Posti tee (teeregistri nr 2951120), kaugus planeeringualast ca 690 m;

- Majaka tdnav (teeregistri nr 2952310), kaugus planeeringualast ca 1250 m.

Legend:
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Kaart 3. Vijavote Maa-ameti geoportaali teeregistri kaardist 2023. a. Planeeritava Rdtsepa mets kii ala
tihistatud sinist vdrvi joonega.

X-GIs2. M met. Koik oig d kaitstud.
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Meremadisa kila Ratsepa mets katastritiksuse ja lahiala detailplaneering @

2.4.1 Alternatiiv 1 — Laulasmaa tee

T \) i
& <:> A By
'L;N:‘&e‘\\db@ & e / 55’@ : . T s
>G+'9»n % \‘?‘0 @ 5 ; :’f‘b & = - W Trummi |

B LN N e WL =

& & N oA L]

> QY7 NN

Y4y \,\ S Y Q o o i %
&F @ » N % C‘Tj . oigu <>

QD
-

» (&l
ca . & : e o & N & \

Kaart 4. Vijavote Maa-ameti geoportaali kaardist 2022. a. Planeeritava Rditsepa mets kii ala tihistatud
sinist vdrvi joonega. Alternatiiv 1 Laulasmaa ja selle allalternatiiv Rdétsepa kinnistu ulatuses teekoridori
nihutamisega ndidatud punast virvi joonega

Tegemist vana ajaloolise juurdepddsuteega Laulasmaa teelt ajaloolise Trummi talu juurde
(A148) (vt Kaart 3). Tanasel hetkel on tegemist erateega (tee nr 2952240), mis 1idbib
osaliselt Laulasmaa tee 26//Ritsepa ning Rombi katastriiiksusi. Nimetatud eratee on
Laulasmaa tee 26//Rétsepa kinnistul oleval 16igul 2022 aasta teises pooles aiaga suletud
ning hetkel ldbitav vaid jalgsi voi jalgrattaga (vt Fotol1).
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Kaart 5. Ajalooline katastrikaart 1935. a (viljavote Maa-ameti geoportaali ajaloolisest kaardist 2022. a).
Planeeritava Rdtsepa mets kii ala tihistatud punast virvi joonega. Viljavottel ndga ajalooliste teede
paiknemine.
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Meremadisa kila Ratsepa mets katastritiksuse ja lahiala detailplaneering @

Juurdepéésu tagamiseks on tegemist kdige eelistatuma variandiga, sest:

e tegemist on kdige liihema juurdepéddsuteega planeeritavale alale. Eratee pikkus
Laulasmaa tee 26//Ritsepa katastriliksusel on ca 130 m ja Rombi katastri-
iiksusel ca 115 m, Trummi tee katastriiiksusel ca 125m. Planeeritava uue
juurdepididsutee otsani on késitletava eratee pikkuseks ca 370 m;

e tegemist on olemasoleva ja ajaloolise juurdepddsuteega, mida kasutavad ka
teised eramaa kinnistuomanikud (Loigu, Trummi);

e planeeringualalt Laulasmaa keskusesse joudmiseks on vahemaa pikkuseks
ca 1 km.

Puudutatud maaiiksused, mille osas on huvitatud isiku kasuks wvajalik saavutada
kokkulepe:

1) Laulasmaa tee 26//Ritsepa;
2) Rombi;
3) Trummi tee.

Tee ehitamise voi rekonstrueerimise vajadus:

1) Puudub, kui teekoridor jadb samaks;
2) 150 m, kui teekoridor Ratsepa maaiiksusel nihutada edelapiiri darde (vt Kaart 4).

2.4.2 Alternatiiv 2 — Kiesalu ringtee
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Kaart 6. Vijavote Maa-ameti geoportaali kaardist 2022. a. Planeeritava Rdétsepa mets kii ala tdhistatud sinist vdrvi
joonega. Alternatiiv 2 Kdesalu ringtee ndidatud punast vdrvi joonega
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Meremadisa kila Ratsepa mets katastritiksuse ja lahiala detailplaneering @

Tegemist olemasoleva metsateega ning ténasel hetkel ainuke kasutatav juurdepiésu-tee
planeeritavale alale (vt seletuskiri Kaart 6 ja Joonis 6. Juurdepdds avalikule teele ).
Eratee ldbib viite katastriiiksust (Kanarbiku; Trummi; Loigu, Réitsepa tee, Trummi tee)
joudes avalikult kasutatava RMK halduses oleva metsateeni (Kédesalu ringtee), mis
omakorda viib riigiteeni Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna tee (11390).

Alternatiiv ei ole eelistatuim, kuna:

e  mojutab rohkemaid kinnistuomanikke kui alternaiiv 1 (kolme asemel viit);

e  alternatiivis on tee pikem tulenevalt pikemast trassist. Tee korrashoiukulud on
korgemad;

e planeeringualalt Laulasmaa keskusesse joudmiseks on vahemaa pikkuseks ca
5,5 km (alternatiiv 1 korral on see 1 km).

Puudutatud maaiiksused, mille osas on huvitatud isiku kasuks wvajalik saavutada
kokkulepe:

1) Trummi tee;
2) Ratsepa tee;
3) Loigu;

4) Trummi;
5) Kanarbiku.

Tee ehitamise voi rekonstrueerimise vajadus:

1) 480 m, teeosa Ritsepa tee, Loigu ja Trummi maaiiksustel vajab rekonstrueerimist;

2) Huvitatud isikul tuleb s6lmida RMK-ga kokkulepe, mis lubaks huvitatud isikul
teostada avaliku metsatee korrashoidu.

2.4.3 Alternatiiv 3 — Kéesalu ringtee/Majaka tinav

! y @
W= % S AN Y £ . i
Kaart 6a. Vijavote Maa-ameti geoportaali kaardist 2022. a. Planeeritava Ritsepa mets kii ala tihistatud sinist
vdrvi joonega. Alternatiiv 3 Kdesalu ringtee/Majaka tinav on ndidatud punast virvi joonega
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Meremadisa kila Ratsepa mets katastritiksuse ja lahiala detailplaneering @

Eratee 14bib kuute katastriiiksust (Eva ringtee 1//Eva ringtee, Kanarbiku; Trummi; Loigu,
Ritsepa tee, Trummi tee) ldbides avalikult kasutatava RMK halduses olevat metsateeni
(Kéesalu ringtee). Alternatiiv jouab vilja avalikult kasutatava Majaka ténavani
(2952310).

Alternatiiv ei ole eelistatuim, kuna:

mojutab rohkemaid kinnistuomanikke kui alternaiiv 1 (kolme asemel kuute);
alternatiiv on pikem ca 1250 m;

tulenevalt pikemast trassist, on tee korrashoiukulud kdrgemad,
planeeringualalt Laulasmaa keskusesse joudmiseks on vahemaa pikkuseks ca
3,3 km (alternatiiv 1 korral on see 1 km).

Puudutatud maaiiksused, mille osas on huvitatud isiku kasuks wvajalik saavutada
kokkulepe:

1) Trummi tee;

2) Ratsepa tee;

3) Loigu;

4) Trummi;

5) Kanarbiku;

6) Evaringtee 1//Eva ringtee.

Tee ehitamise voi rekonstrueerimise vajadus:

1) 480 m, teeosa Ritsepa tee, Loigu ja Trummi maaiiksustel vajab rekonstrueerimist;

2) Huvitatud isikul tuleb sdlmida RMK-ga kokkulepe, mis lubaks huvitatud isikul
teostada avaliku metsatee korrashoidu.

2.4.4 Alternatiiv 4 - Posti tee
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Kaart 7. Vijavote Maa-ameti geoportaali kaardist 2022. a. Planeeritava Ritsepa mets kii ala tihistatud sinist virvi
joonega. Alternatiiv 4 Posti tee on ndidatud punast virvi joonega
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Meremadisa kila Ratsepa mets katastritiksuse ja lahiala detailplaneering @

Eratee 14bib nelja katastritiksust (Trummi tee, Rétsepa tee, Médnnisalu, Merivilja iildmaa).
Mainnisalu kinnistul tuleb ehitada uus tee. Alternatiiv 10ppeb avalikult kasutataval Posti
teel (2951120).

Alternatiiv ei ole eelistatuim, kuna:

mojutab rohkemaid kinnistuomanikke kui alternaiiv 1 (kolme asemel nelja);
alternatiiv on pikem 690 m

tulenevalt pikemast trassist, on tee korrashoiukulud kdrgemad;
planeeringualalt Laulasmaa keskusesse joudmiseks on vahemaa pikkuseks ca
2,2 km (alternatiiv 1 korral on see 1 km);

e  Alternatiiv labib Merivélja iildmaad, millel kohati on teemaa laius véga kitsas
— 5,5 m mis ei vasta nduetele.

Puudutatud maaiiksused, mille osas on huvitatud isiku kasuks wvajalik saavutada
kokkulepe:

1) Trummi tee;
2) Ratsepa tee;
3) Minnisalu;
4) Merivilja tildmaa.

Tee ehitamise voi rekonstrueerimise vajadus:

1) 160 m, teeosa Rétsepa tee ja Trummi tee maaiiksustel vajab rekonstrueerimist;
2) 75 m tuleb ehitada uus tee Ménnisalu kinnistule.

2.4.5 Juurdepiisutee alternatiivide kokkuvote

Nr | Alternatiiv Pikkus | Puudutatud | Uued, Kaugus Muud
isikud rekonstrueeritavad | Laulasmaa tingimused
teed keskusest

1 Laulasmaa tee 370 m 3 Om 1,0 km -

la | Laulasmaa tee 370 m 3 150 m 1,0 km Uus tee

2 | Kéesaluringtee | 620 m 5 480 m 5,5 km RMK

3 Majaka tdnav 1250m | 6 480 m 3,3 km RMK

4 Posti tee 690 m 4 235m 2,2 km Uus tee

Planeeringu lahenduse koostamisel jaidi alternatiiv 2 juurde (Kéesalu ringtee), see
oli ainuke voimalik juurdepiis libi kolme erakinnistu, millele on juba seatud
tihtajatu teeservituut Ritsepa mets Kkinnistu kasuks. Teiste juurdepddsuteede
alternatiivide osas kinnistuomanikega ndusolekut ei saadud. Juurdepddsutee lahendus
kajastub Joonis 6. Juurdepdids avalikule teele.

2.5 Liikluskorraldus

Planeeritavatele elamukruntidele péddsuks on alale kavandatud transpordimaa krunt.
Planeeritud juurdepéésutee on tupiktee, mille pikkus on 130 m. Arvestatud on tupiktee
16pus iimberkeeramise voimalustega. Parkimine tuleb lahendada elamukruntide sees.
Rajatava juurdepédsutee déres parkimist pole kavandatud.
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Meremadisa kila Ratsepa mets katastritiksuse ja lahiala detailplaneering @

2.6  Haljastus ja heakord

Kavandatavad elamukrundid asuvad metsaga kaetud alal, mis on suurem osas
vosastunud.

Foto 12. Vaade Rdtse mets katastritiksusel kasvavale metsale

Planeeringu ldhteseisukohtade kohaselt on seatud tingimus (p 5.4.2) tagada
planeeringuala korghaljastuse sdilimine tiheasutuse piirialal. Planeeringulahenduse
kohaselt on ette néhtud siilitada min 10 m laiusel alal kdrghaljastus, ala on téhistatud
kruntidel 1 ja 2.

Edasise ala planeerimise eesmirk on kujudada elamukruntidel niidelda parkmetsa tiitipi
korghaljastus, kus ehitusalaviliselt séilitatakse maksimaalselt suuri elujoulisi puid. Nii on
voimalus elamukruntidele tekitada piisavalt palju avarust hoonete rajamiseks ning samal
ajal séilitada puid ja looduslikku ilu. Kruntide pindalast minimaalselt 30% peab olema
korghaljastatud.

Ehitustoode kdigus on soovitav sdilitada alal kasvavad elujoulised puud. Séilitatavate
puude iimbrus tuleb puhastada v3dsast. Maha voib votta hoonete ja teede alla jadvad puud
ning hoonest kuni ca 5 m kaugusele jddvad puud ning véhevaartuslikud puud. Hoonete
ehitamisel tuleb arvestada séilitatavate puude vora ulatusega ning juurestiku kaitsealaga.

Meetmed, mida tuleb rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on jargmised
(vajadusel voib neid tipsustada ja tdiendada projekti koostamisel):

e Kui kaevetodde viltimine puude juurestikukaitsevoondis ei ole vdimalik,
tuleb véltida kaevetdid minimaalselt puu vora ristprojektsiooni ulatuses
maapinnal. Sellisel juhul tuleb 1dbi viia kaevetdd tegemine késitsi vahetult
enne tehnovorgu voi ehituselemendi paigaldamist, et viltida puujuurte
labiraiumist ja kuivamist.
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2.7

Meremadisa kila Ratsepa mets katastritiksuse ja lahiala detailplaneering @

e Puu tihel voi mitmel kiiljel ei tohi koiki juuri lébi raiuda, tekib puu timber
kukkumise oht. Ule 4 cm libimddduga juuri ei tohiks 14bi raiuda, see muudab
puu altiks haigustele.

e Kui puude juured saavad siiski pinnasetoddel kahjustada, tuleb juurte hulga
vihenemise kompenseerimiseks harvendada vorasid.

e Puude juurekaelal tuleb siilitada pinnase endine korgus.

e Peale chitustegevust tuleb puude tervislikku seisundit jdlgida ning vajadusel
1dbi viia hooldusldikus. Vorasse ilmunud kuivad oksad voivad olla signaaliks
juureméddanikest voi mulla vee- ja hureziimi halvenemisest.

e Pirast ehitustegevust tuleb tagada krundi heakorrastamine.

Jaidtmekaiitluse korraldamise pohimotted

Ladne-Harju valla haldusterritooriumil reguleerib jadtmehoolduse korraldust Ladne-Harju
valla jadtmehoolduseeskiri (vastu voetud 29.05.2018 nr 11).

Korraldatud jddtmeveo teenust osutab Léddne-Harju wvalla territooriumil Eesti
Keskkonnateenused AS. Korraldatud jiddtmevedu on olmejddtmete, eelkdige
segaolmejddtmete, paberi ja papi, biolagunevate jddtmete ning ajutiselt kogumismahutite
vahetusse ldhedusse paigutatud suurjddtmete dravedu.

Ladne-Harju valla jaatmehoolduseeskiri kehtestab nduded jddtmehoolduse korralda-
miseks, korraldatud jddtmeveo rakendamise korra, ehitus- ja lammutusprahi osutamisel
tekkivate jddtmete kéitlemise korra Lédine-Harju valla haldus-territooriumil. Eeskirja
eesmark on tagada Léadne-Harju vallas jadtmeseaduse, pakendiseaduse ja nende seaduste
alusel antud rakendusaktide nduete tditmine. Juriidilistele ja fiiiisilistele isikutele ning
asutustele on Léadne-Harju valla haldusterritooriumil jddtmehoolduseeskirja tditmine
kohustuslik.

Olmejdatmed tuleb koguda sorteeritult jddtmekonteineritesse. Tulenevalt jddtme-
seadusest on Eestis jadtmete liigiti kogumine kohustuslik. Korraldatud jadtmeveo korral
kogub olmejddtmed korraldatud jddtmeveo piirkonnas ja veab jddtme-kiitluskohta
riigihanke korras valitud ettevotja.

Jadtmemahuti tuleb paigutada selliselt, et seda saab tiihjendada jadtmeveokiga vahetult
paiknemiskohast.

20



Meremadisa kila Ratsepa mets katastritiksuse ja lahiala detailplaneering @

3 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

3.1 Veevarustus

Planeeritav ala paikneb AS Lahevesi iihisveevarustuse piirkonnas. AS Lahevesi on
detailplaneeringule viljastanud tehnilised tingimused veevarustuse ja kanalisatsiooni
projekteerimiseks ning liitumiseks 21.02.2023 (vt MENETLUSDOKUMENDID).
Planeeritava ala veevarustuse projekteerimisel ja rajamisel ldhtuda AS Lahevesi
véljastatud tehnilistest tingimustest.

Hetkel Rétsepa mets katastriiiksusel veega varustamine puudub.

Krundid 1-6 on kavandatud elamumaa sihtotstarbega. Eeldatav elamumaa kruntide
veetarbimine kokku on 3,6 m3/d.

Planeeringuala kruntide veega varustamiseks on voimalik AS Lahevesi tihisveevérgi
torustikust De225 mm rajada veetorustik kuni kruntideni. Uhenduskohta olemasoleva
torustikuga tuleb paigaldada veemdddukaev. Kruntide liitumispunktid veevorguga rajada
koigile planeeringu kinnistutele, kuni 1 m kinnistu piirist véljapoole, soovitavalt
haljasalale. Liitumispunktidesse paigaldada malmkorpusega maakraanid (DN25).

Torustiku rajamisel tuleb jérgida tehnilistes tingimustes toodud noudeid. Veevarustuse
lahendust vt Joonis 5. Tehnovorkude joonis.

Tehnovorkude joonisel on naidatud veetorustike pohimotteline asukoht. Torude
tipsed asukohad ja libim60dud miiratakse edasise projekteerimise kiaigus vottes
aluseks kruntide arvutusliku veetarbimise.

Alternatiivse veevarustuse allikana voib planeeriguala krundide tarbeks rajada
puurkaevu. Puurkaevu tarbeks on planeerigualale moodustatud edaldi krunt 7.

3.2  Tuletorjeveevarustus

Hoonete tulepiisivuse méadramise aluseks on Siseministri 30.03.2017 méddrus nr 17
Ehitisele  esitatavad  tuleohutusndouded ja nduded tuletdrje  veevarustusele.
Tuletorjeveevarustuse lahenduse koostamisel on aluseks voetud Eesti standard EVS 812-
6:2012+A1+A2 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletorje veevarustus.

Hoonete rajamisel tuleb arvestada Siseministri 30.03.2017 mééruse nr 17 § 22 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded* tuleohutuskuja nduetega. Vastavalt Siseministri 30.03.2017
médruse nr 17 lisa 1 liigituvad kruntidele planeeritud ehitised tuleohutusest tulenevalt 1
kasutusviisi hooneteks. Hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3.

Vastavalt standardi EVS 812-6:2012+A1+A2 tabelile 1 on elamumaa kruntide vajalik
ehitisevilise tuletorjevee vooluhulk 10 1/s 3 tunni jooksul.

Kruntide vilistulekustutuseks vajalik veekogus on vdimalik tagada {ihisveevorgust.
Selleks tuleks paigaldada rajatavale veevarustuse {ihendustorustikule {iks tuletorjehiidrant
selliselt, et kaugus hiidrandist kaugeima hoone sissepddsuni ei iiletaks 200 meetrit.
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Meremadisa kila Ratsepa mets katastritiksuse ja lahiala detailplaneering @

Planeeritud tuletdrjehiidrant on kavandatud paigaldada Réitsepa tee transpordimaa
katastriiiksusele, Merivilja vkt 35 katastriiiksuse vahetusse ldhedusse.

Reovekaitlus

Planeeritav ala paikneb AS Lahevesi iihiskanalisatsiooni piirkonnas. AS Lahevesi on
detailplaneeringule viljastanud tehnilised tingimused veevarustuse ja kanalisatsiooni
projekteerimiseks ning liitumiseks 21.02.2023 (vt MENETLUSDOKUMENDID).
Planeeritava ala reoveekanalisatsiooni projekteerimisel ja rajamisel ldhtuda AS Lahevesi
véljastatud tehnilistest tingimustest.

Hetkel Rétsepa mets katastriiiksusel reoveekanalisatsioon puudub.

Krundid 1- 6 on kavandatud elamumaa sihtotstarbega. Eeldatav elamumaa kruntide
reoveekogus kokku on 3,6 m?/d.

Planeeringuala kruntide reovesi on vdimalik iilepumpamise teel juhtida Kotka iildmaal
paiknevasse AS Lahevesi iihiskanalisatsiooni torustikku Del60 mm. Selleks tuleb
planeeringualale = paigaldada  reovee  iilepumpla.  Kruntide  liitumispunktid
reoveekanalisatsiooniga rajada koigile planeeringu kinnistutele, kuni 1 m kinnistu piirist
véljapoole, soovitavalt haljasalale. Liitumispunktidesse paigaldada De 200 mm
kanalisatsiooni kontrolltoru.

Kanalisatsioonitorustiku rajamisel tuleb jdrgida tehnilistes tingimustes toodud ndudeid.
Reoveekanalisatsiooni lahendust vt Joonis 5. Tehnovdrkude joonis.

Tehnovorkude joonisel on niidatud kanalisatsioonitorustike pohimotteline asukoht.
Torude tiapsed asukohad ja libimoodud méiiratakse edasise projekteerimise kiaigus
vottes aluseks kruntide arvutuslikud reoveekogused.

Alternatiivina voib {ihiskanalisatsiooniga liitumise asemel paigaldada kruntidele reovee
kogumismahutid.

Sademeveelahendus
Planeeringuala kruntidel tuleb sademeveed immutada kinnistute piirides.
Elektrivarustus

Planeeringualale on koostatud elektrilahendus vastavalt OU Elektrilevi tehnilistele
tingimustele nr 431345 (véljastatud 14,11.2022. a, vt MENETLUSDOKUMENDID).

Planeeritavate kruntide elektritoide on lahendatud planeeritavast komplektalajaamast, mis
on paigutatud rajatava juurdepddsutee &dirde. Alajaama toide on planeeritud
olemasolevast keskpinge maakaablist KPL27503 (mis asub Sireli vkt 12 kinnistu
laheduses, asukoht mérgitud joonisel 5). Keskpinge maakaablist KPL27503 ndhakse ette
uue rajatava komplektalajaama toide 10 kV maakaabliga. Planeeritavale alajaamadele
eraldi katastriiiksust ei moodustata, maakasutusdigus tagatakse servituudialana.
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Elektritoide liitumiskilpideni ndhakse ette 0,4 kV maakaabliga tee maa-alale sdidutee
korvale. Elektrikaablite planeerimine piki soiduteed ei ole lubatud. Krundipiiride 1dhedale
on ette ndhtud paigaldada kahekohalised liitumiskilbid planeeri—tavate kruntide tarvis.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilpidest
hooneteni on ette nihtud maakaablitega (vt Joonis 5. Tehnovdrkude joonis).

Elektrikaablite tdpsed asukohad ja lahendus midratakse edasise projekteerimise kdigus.
To6joonised tuleb kooskdlastada tdiendavalt.

Sidevarustus

Telial puudub piirkonnas kaasaegne sidevarustus, olemasolevad vasksidevorgust on
pakutavad internetikiirused aeglased (vt MENETLUSDOKUMENDID Telia tehnilised
tingimused) ning Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutusele (ELAS) kuuluv optiline baasvork
paikneb planeeringualast liiga kaugel (ca 900 m). ELAS a baasvlrguga iihinemiseks
oleks vaja kaablivorguga iithendada kogu imbruskond ning rajada korralik kaablisiisteem
Laulasmaa tee dédrde. Planeeritava kuue krundi tarbeks ei ole majanduslikult otsatbekas
rajada ca 900 m pikkust kaablit Kloogaranna tee dérest kuni planeeringualani. Kuni uute
kaablivorkude arendamiseni on alternatiiviks kasutada interneti ja TV teenust
mobiilvirgu baasil.

Soojavarustus

Piirkonnas puudub iihtne energiaallikas voi kaugkiittevork, mille kaudu saaks tagada
tsentraalset soojavarustust. Hoonete soojavarustus tuleb lahendada individuaalkiittena.
Moistlik on kasutada kombineeritud kiittesiisteeme: O0hk-0hk soojuspumbad, ohk-vesi
soojuspumbad,  pidikesepaneelid, jne. Kiittesiisteemi  valik  tehakse  eraldi
projekteerimistingimuste voi ehitusloaga.
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4 KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE

Kidesoleva detailplaneeringu elluviimise tulemusena muutub planeeritaval alal
olemasolev maakasutus. Rétsepa mets katastriiiksuse maakasutus on tidnasel hetkel
maatulundusmaa, mis detailplaneeringu elluviimise jérgselt muutub elamumaaks.
Elamumaa sihtostarve saab olema kuuel moodustataval krundil.

Detailplaneeringuga kavandatavad elamukrundid asuvad olemasolevate elamukruntide
vahelisel alal kuid hajaastususpiirkonnas, millest tulenevalt on kavandatavate kruntide
pindala pea poole suurem.

Detailplaneeringus antud vdimaliku ehitusdiguse realiseerumisel muutub piirkonna
kasutus. Vidheneb korghaljastus hoonete ja teede rajamise arvelt ning seega on oluline
korghaljastuse sdilitamine v4i rajamine.

Jargnevalt on dra toodud olulisemad nduded mida tuleb arvestada detailplaneeringuga
kavandatu elluviimiseks:

e FEhitamise kiigus tuleb rakendada kd&iki sobivaid jddtmetekke viltimise
vOimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jadtmed ei pohjustaks ohtu tervisele,
varale ega keskkonnale.

e Liigiti kogutud jddtmed tuleb taaskasutada kohapeal (nt saastumata pinnase voi
sorteerimisel iilejadnud mineraalsete piisijddtmete segu nagu liiv, killustik,
graniitpuru, paas jms kasutamine kinnistute heakorrastamisel voi tditmisel) voi
anda taaskasutamiseks vOi kdrvaldamiseks iile vastavat jadtmeluba omavale
jaatmekaitlusettevaottele.

e Kui ehitamise kiigus tekib jditmeid rohkem kui 1 m® pievas vdi rohkem kui
20 m® kogu ehitusperioodi kestel, tuleb ehitise vastuvdtmiseks esitatavatele
dokumentidele lisada diend jddtmete nouetekohase kiitlemise kohta.

e Alal on soovitatav kasutada passiivkiitet, soojusvahetuspumpasid ja energia-
tohusaid ehituslike konstruktsioone, et hoonete kiitmisel oleks voimalikult viike
moju keskkonnale. Rajatavatele hoonetele kehtib energiamirgise taotlemise
kohustus. Metsa-ala maksimaalseks voimaliku sdilitamise tagamiseks on
keelatud kasutada maakollektoriga maakiitet (lubatud on spiraalkollektorite
baasil maakiite).

e Pédrast uusehitiste valmimist tuleb krundid tdiendavalt heakorrastada ja
rajada/taastata haljasalad.

e Meetmed, mida tuleb rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on
toodud ptk 2.5.
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5 KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused on koostatud standardi EVS
809-1:2002  Kuritegevuse  ennetamine. Linnaplaneerimine ja  arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine alusel.

Labi planeeringu on voOimalik tuua vélja moned probleemid ja anda soovitused
edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tostmiseks. Loomulikult ei paranda
planeerimine iiksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka piirkonn elanike huvi ja
initsiatiivi. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale
suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Peamised riskid kdesoleval planeeringualal vdivad olla vandalism, vargused, sisse
murdmised. Jargnevalt on antud moned soovitused vdimaliku kuritegevuse
vihendamiseks.

Korrashoid on iiks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka turvaline ja
seal on meeldiv viibida. Korrashoiu korge tase paneb eeldama, et alal on tugev
jarelevalve ja vdhendab seega kuriteohirmu. On tihtis, et piirkond ei jddks hooletusse
ega peletaks sellisena eemale kohalikke elanikke. Halvasti korras hoitud voi
mahajidetud paigad voivad luua mulje ohust, sest hdivatuse puudumine voib olla
sotsiaalselt korraldamata naabruskonna puuduseks.

Ehitustegevuse 10ppedes tuleb alad kohe korrastada ja 10plikult viimistleda. Head
mdju avaldab ala kiire koristamine (priigikonteinerite regulaarne tithjendamine,
graafiti seintelt eemaldamine jne), tahtliku kahjustamise tdendosus on palju viiksem.

Nihtavus ja vaatevili. Hea vaatevili hoonete akendest hoovidesse vihendab salajasi
vargusi. Turvalisust parandavad valgustatud hoovid, parklad, teed ja majaesised.
Varastele ei meeldi tegutseda hésti valgustatud kohas. Ideaalsed on sensorite voi
infrapunakiirguse abil tootavad vilisvalgustid, mis liilituvad t6dle, kui nende vélja
satub moni litkuv objekt.

Vargused ja naabrivalve. Hoonete vilisuksed ja aknad peavad olema korralikud ja
tugevad (nt metalluksed ja turvaaknad). Olulist mdju avaldavad uste ja akende
vastupidavusaeg murdvarguste katsete suhtes. Voimalik on kasutada lukustatavaid
aedu. Kuid kdige parema tulemuse tagab pidev jdrelevalve hoonete ligiduses (nt
naabrivalve) ning hoonetele paigaldatud turvauksed ja aknad ning signalisatsioon.
Korrarikkumiste ennetamiseks ja oma elupiirkonna turvalisemaks muutmiseks saavad
elanikud luua naabrivalve piirkonna. Naabrivalve edu aluseks on koostdd ja
infovahetus majaelanike, majaomanike, kohaliku omavalitsuse ja politsei vahel.
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