D&

Duograaf OU
Raiesmiku 10, Saue
tel. 564 3889
EEP004666

TOO: 2404

TELLIJA: OU Allikmetsa

LAANE-HARJU VALD, KEIBU KULA, RANNAPERE
KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING

Projektijuht Mari Kallas
tel.5643889
kallas.mari@gmail.com

Juuli 2024


mailto:kallas.mari@gmail.com

SISUKORD

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED (LAHTEDOKUMENDID) .....coevvveerrereeeeerereeeeeeeereeeeans 3
1.1 Planeeringu KoostamiSe alUSEd .......ccoooeiiiiiiiiii ettt e e e e e rare e e e e e e ennes 3
1.2 Planeeringu koostamise lahtedokumendid ..........coccuiiiiiiiii i 3

R RO 1= (T T A« TR 3
1.2.2 Liigilt Gldisemad plan@eringuUUd ...........ccuueiiieiiiiiiciie e et stre e e e srre e s e saaaeeeeans 4
1.2.3 Detailplaneeringud, mis kehtivad planeeringu alal .........ccccvviiiiiiii e, 4
1.2.4 Kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud kavad ...........cceecveiiiiiieiiiiiies e 4
1.2.5 Planeeringu koostamisel tehtud UUFNGUd........cccviiiiiiiiiiiiiiie e 4
2. OLEMASOLEV OLUKORD ...cuttitieteeteenite sttt et ettt st st ettt et esbeesaeesaeesanesaneebeenneesseesneesaees 4
3. PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID (KONTAKTVOONDI ANALUUS NING
PLANEERITAVA SOBIVUS ALALE)...cctieeciie ettt et rte e st e e stte e ste e s taeesnte s staeesnseesnsaeenseesnneaans 5

4. PLANEERINGUS KAVANDATU . ...ttt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeaeaeaeaeaens 5
4.1 Vastavus Uldplan@eriNGUIE .......ocueeii ittt e s e e s stee e e s sbae e e ssbeeeesenbeeeessnseeeesans 5
4.2 Kavandatud kruntide ehitusdigus ja kasutustingimused ..........c.ccceeecieeeiiciei e e 5
4.3 Olulisemad arhitektuurinduded hoONEtele ...........ooiiriiiiieiee e 5
4.4 KESKKONNAKAITSE. ...ttt ettt ettt sttt e b e b e s aeesan e st e e beebeenreens 6

4.4.1 Vertikaalplaneeriming ja SA0EVESI ......uuiiiiiiiiieciiiieciee ettt 6
4.4.2 Haljastuse ja heakord..........ueiiiiiiiciee ettt et e e e 6
O B - - 140 011 11 [0 PRSP 6
4.5 Liikluskorralduse pohimotted, sh parkimiskohtade vajadus.........cccccveeeeeiiiieecciiiec e, 6
4.6 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused ..........ccocciiiiiiiiiee e 7
4.7 TUICONULUSNBUAEM ... ittt ettt sb e sttt e b e bt e s aeesate st e ebeebeenbeens 7
4.8 ElamMU SOOJAVATUSTUS ..uvviieiiiiieeieiieeesetieeesetteeessteeeessbeeeessabeeeesesseeeesanseeeessnseeesssnseeeessnseeeessnseeeennns 8

5. TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED......cutueiuiiieimctnieeieteeseeneesesesseeeesesssseseesesesssesesesseseens 8

5.1 ElEKEIIVAIUSTUS «..eeeeiieieiiieeiee ettt et sttt e st e st e st e e sabeeesabeesbbeesabeesabeeesabeesaseeennes 8
2
DuoGraaf OU Laane-Harju vald, Keibu kiila, Rannapere

20.11. 2024 maatksuse detailplaneering



JOONISED
Asendiskeem leht 01
Tugiplaan leht 02 M 1:500
Detailplaneeringu p&hijoonis leht 03 M 1:500

[llustreeriv joonis leht 04

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
(LAHTEDOKUMENDID)

1.1 Planeeringu koostamise alused
Planeerimisseadus

Kinnistu omaniku OU Allikmetsa (registrikood 12151187) taotlus detailplaneeringu algatamiseks
Keibu kiilas Rannapere katastriliksusel detailplaneeringu algatamiseks. (katastritunnus
56201:001:0863, sihtotstarve 100% maatulundusmaa).

Ladne-Harju Vallavalitsuse 12. 03.2024 korraldus nr 154 ,Detailplaneeringu algatamine.”

Ladne-Harju Vallavalitsuse 12.03.2024 korralduse nr 154 lisa ,Lahteseisukohad detailplaneeringu
koostamiseks”

Detailplaneeringu koostamise korraldamise HALDUSLEPING 13.marts 2024

1.2 Planeeringu koostamise lahtedokumendid

1.2.1 Oigusaktid

e Ehitusseadustik

o Veeseadus

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile”

e Majandus- ja taristuministri 05. juuni 2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused”

e Keskkonnaministri 31.07.2019. a. maarus nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nGuded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus”

o Keskkonnaministri 08.11.2019. a maarus nr 61 ,NOuded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”

e Siseministri 30.03.2017.a. m&arus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”

e Siseministri 18.02.2021 maarust nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”

e EVS 843:2016 Linnatdnavad

e Ladane-Harju valla jaatmehoolduseeskiri

e Sotsiaalministri 04. marts 2002 maarus nr 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning ihiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid” EVS
809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine
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EVS 932:2017 Ehitusprojekt

EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusnouded
EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.

1.2.2 Liigilt iildisemad planeeringud
Padise valla lldplaneering

1.2.3 Detailplaneeringud, mis kehtivad planeeringu alal
Kehtivad planeeringud puuduvad

1.2.4 Kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud kavad
Saue valla ja Léane-Harju valla Ghine jadtmekava aastateks 2021-2026

1.2.5 Planeeringu koostamisel tehtud uuringud
Geodeetilised t66d on teostatud Geodeesia24 OU poolt aprillis 2024, t66 nr 9084 24

2. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuala piirneb pdhjas Mereranna (katastritunnus 56201:001:0082) ja idas Ankru
(katastritunnus 56201:001:1069) elamumaa ning 11233 Keibu-Alliklepa tee (katastritunnus
56201:001:0866) transpordimaa katastriliksustega, lIdunas Paadi (katastritunnus 56201:001:1068 ) ja
ladnes Neeme (katastritunnus 56201:001:0032) elamumaa ja Neeme tee (katastritunnus
56201:001:1175) transpordimaa katastriliksustega. Planeeritava ala vahetus ldheduses asub Ristna
sadam. Planeeritava maatiksuse suurus on 4102 m2, sihtotstarve 100% maatulundusmaa.

Tegemist on loodusliku lageda alaga ja seetGttu ei rakendu sellel alal metsa kaitseks Padise valla
Uldplaneeringus seatud piirangud, millega ei tule arvestada, kuna metsaseaduses satestatud
kaitsemetsa piirangud kehtisid kuni 01.01.2008.

Piirangud detailplaneeringu alal

Keibu-Alliklepa tee (teeregistri nr 11233) kaitsevoond;
Ladnemere ranna kaitsevoond;

ElektriGhuliini (1-20 kV) BLL-62 kaitsevéond;
Elektridhuliini alla 1kV AMKA.3x50+70 kaitsevoond;
Elektri maakaabelliini kaitsevoond;

Kinnistut labiv veetrass kaitsevoondiga 2+2 m;
Piirangualad on naidatud detailplaneeringu pdhijoonisel.

Kinnistul ndidatud olemasolevate elektriliinide puhul on tegemist talumiskohustusega, veetrassijaoks
on vaja s6lmida servituudi leping trassi omanikuga
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3. PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID (KONTAKTVOONDI ANALUUS
NING PLANEERITAVA SOBIVUS ALALE)

Planeeritava ala kontaktvoondina on arvestatud planeeritava maatksuse lahiimbrust, kus asuvad
Uksikelamud ja ridaelamu. Planeeritava ala vahetus ldheduses on Ristna sadam.

Detailplaneeringuga kavandatav hoonestus sobib (mbruskonnas vialja kujunenud hajusa
hoonestusstruktuuriga. Detailplaneeringuga moodustatav elamumaa krunt on looduslikult ja
logistiliselt sobivas kohas. Krundile on véimalik rajada nii suvekodu kui ka pisiv elamispaik.

4. PLANEERINGUS KAVANDATU
Planeeringu koostamise eesmark on katastriliksuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks, elamumaa
krundile hoonestusala ja ehitusdiguse madramine, juurdepdasude ja tehnorajatiste kavandamine ning
haljastuse ja heakorra pohimdtete madramine.

4.1 Vastavus iildplaneeringule

Maaliksus on kaesoleval ajal lage ala ja seetdttu ei rakendu sellel metsa kaitseks Padise valla
Uldplaneeringus seatud piirangud, millega ei tule arvestada, kuna metsaseaduses satestatud
kaitsemetsa piirangud kehtisid kuni 01.01.2008. Seega lahtudes valjakujunenud elamumaa kruntidest,
mis on moodustatud l3hialal detailplaneeringutega, on tegemist (ldplaneeringu kohase
detailplaneeringuga.

4.2 Kavandatud kruntide ehitusdigus ja kasutustingimused

Krundi ehitusdigus ja kasutustingimused on antud pdhijoonise tabelis. Elamumaa krundile on
planeeritud (iks elamu ja kuni 3 abihoonet, elamu korruselisus vdib olla kuni 2 korrust (k&rgus
maapinnast kuni 9 m) ja abihoonel ks (kGrgus maapinnast 5 m).

4.3 Olulisemad arhitektuurinéuded hoonetele
Krundile vOib rajada kahe maapealse korrusega elamu, kdrgusega U(mbritsevast planeeritud
maapinnast kuni 9 m ja kuni 3 abihoonet kdrgusega iimbritsevast planeeritud maapinnast 5 m;

Fassaadi viimistlusmaterjal: on lubatud kasutada naturaalseid materjale puitu, kivi, krohvi, mitte
kasutada hoonete viimistluses immiteerivaid materjale.

Lubatud katusetiitip: kalle 15 — 45°
Elamu ja abihooned peavad moodustama krundil Ghtse terviku.

Keelatud on kuni 20 m? ja alla 5 m kdrgete ehitiste paigutamine véljapoole planeeringus ette nihtud
krundi hoonestusala;

Krundi piirded

Krundi piirde kdrgus kuni 1,5 m. Piirded lahendada hoone ehitusprojektis - nii asukoht (kas Gimber
ehitusala vGi krundi piiril) kui ka piirdeaia materjal (piirdeaed peab moodustama hoonega Uhtse
terviku).
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4.4 Keskkonnakaitse
Planeeringuga ette nahtud elamu krundi rajamine ei kuulu olulise keskkonnamadjuga tegevuste hulka.

Ladne-Harju Vallavalitsus leiab detailplaneeringu algatamise korralduses, et detailplaneering on
Uldplaneeringu kohane ja ei ole tarvis algatada KSH-d, kuna planeeritaval alal ei leidu looduskaitselisi
piiranguid, siis ei ole ndutud keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnangu koostamine.

Ladne-Harju Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist ei kaasne planeeringuga kavandatud
tegevusega olulist keskkonnamaju, sest nimetatud planeeringu puhul ei liletata keskkonnataluvust, ei
pohjustata keskkonnas podrdumatuid muutusi, ei seata ohtu inimeste tervist ja heaoluy,
kultuuripdrandit voi vara.

Lahtudes planeeritava maa-ala ja selle ldhiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pOhjusta elamu ja abihoonete plstitamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist
keskkonnamaju.

4.4.1 Vertikaalplaneerimine ja sadevesi
Krundisiseselt nahakse ette sadevete immutamine pinnasesse. Hoonete projekteerimisel tuleb
tagada, et sadeveed ei valguks naaberkruntidele. Sadevett ei tohi immutada puurkaevu hooldusalale.

4.4.2 Haljastuse ja heakord
Krunt haljastada arvestades imbruskonnas kasvavat kdrghaljastust. Pdrast ehitustoode I6petamist
krunt heakorrastatakse ja haljastatakse.

4.4.3 Jddtmekditlus
Tekkivad jaatmed kogutakse konteineritesse, mis paigutatakse krundile sissesdidutee &arde,
arvestusega, et priigiveoauto paaseks konteinereid tiihjendama. Konteinerite asukoht tdpsustatakse
ehitusprojekti kdigus.

Jadtmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt prigikaitlejaga
s6Imitud lepingutele.

Voimalikud tekkivad ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi ja antakse Ule vastavat litsentsi omavale
ohtlike jadatmete kaitlusettevottele.

4.5 Liikluskorralduse p6himotted, sh parkimiskohtade vajadus
Juurdepads on detailplaneeringu alale on ette nahtud munitsipaalomandis olevalt Neeme teelt
(kohalik tee nr 5621049).

Planeeringu ala piirneb kirde osas Keibu-Alliklepa riigiteega nr 11233. DP joonisele on kantud EhS § 71
kohane 30 meetri laiune tee kaitsevoond. Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70
lg 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest véib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Keibu-Alliklepa teelt on Kalamehe ja Ristna 1 kinnistute detailplaneeringuga (kehtestatud 2015)
planeeritud labi Ankru ja ka Rannapere mi tee, mis viib valja Tdnissoo krundini, kus on pumbajaam.
Rannapere mii detailplaneeringuga on arvestatud nimetatud detailplaneeringut ja ette ndhtud tee labi
Rannapere krundi ja ndidatud servituudi vajadusega ala.
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Vastavalt Transpordiameti kooskdlastuskirjale 12.09.2024 nr 7.2-2/24/4502-5 palutakse arvestada
planeeringu elluviimisel

1. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t6dde projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel
Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS & 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit menetlusse.

Elamukrundi parkimiskohtade arv on vastavalt EVS 843:2016 3 autot.

Kdik planeeritava krundiga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

4.6 Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused

Detailplaneering on koostatud inimsdbraliku miljé6ga keskkonnatingimuste loomist ja sailitamist
silmas pidades, mis vastab EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed
. Krundi piiramine aiaga ja varavate lukustamine.
. Hoonete vahelise ala valgustamine pimedal ajal

4.7 Tuleohutusnouded
Tuleohutusnduetena arvestada

Tuleohutusseadus
Siseministri 30.03.2017.a. maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”
Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile”

Siseministri 18.02.2021.a. maarus nr 10, Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“ ja kehtivaid standardeid:

EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus
EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusnduded
Krundile planeeritavate hoonete tulepusivusklass on TP3, hoonete kasutusviis I.

Tule leviku takistamiseks Uihelt hoonelt teisele ja sujuvaks tulekustutuseks ning paastetéddeks peavad
olema naaberkruntide hooned eraldatud Uksteisest minimaalselt 8 m laiuste tuleohutuskujadega ja
see on detailplaneeringuga tagatud.

Detailplaneeringu maa-alale (krundile) ei ole esialgselt tuletérjeveevotu kohta planeeritud sest
Siseministri 18.02.2021.a. maarus nr 10 § 6 (3) seadistab, et Veevétukoht peab paiknema hoone
kaugeimast sissepdidisust voi rajatise kaugeimast ligipéicisetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel.
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Tulekahju korral on vdimalik arvestada Ristna sadamast merevee kasutamisega.

4.8 Elamu soojavarustus

Planeeritava elamu kite on planeeritud keskkonnale sdbralike kiittesiisteemide kasutamisega.
Eelistada voiks maasoojuspumpa voi 6hk-vesi kiittestisteemi, kuid tuleb arvestada, et hoone fassaadile
paigutatavad soojuspumpade valimoodulid ei hairiks miiraga naaberelamuid ja nende duealasid.

Elamusse voib projekteerida lisaks ka kamina v&i ahjukutte.

5. TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED
Krunti labib veetrass, mis kulgeb pumbamajast olemasolevate hooneteni. Rajatava elamu veega
varustamine on planeeritud olemasolevast veetrassist.

Vastavalt Ladne-Harju Vallavalitsuse 12.03.2024 korralduse nr 154 lisa Lahteseisukohad on krundi
kanalisatsioon on lahendatud kohtkaitlusrajatise baasil, tegemist on ndrgalt kaitstud pdhjaveega
alaga, siis on ette nahtud reovee kogumismahuti kuna biopuhastile vajalikku kuja ei ole vdimalik
detailplaneeringu alal saavutada.

Elamu veevajadus on ca 0,8 m*® dépievas ning reovee hulk 0,8 m3.

5.1 Elektrivarustus
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele 471599

Sadama:(Harju-Risti) alajaamast on ette ndhtud ette planeeritavale krundile toiteliin 0,4 kV
maakaabelliinina. Krundi elektrivarustuseks on ette ndhtud kinnistu piirile (tee alasse) 0,4 kV liitumis-
kilp, mis on vabalt teenindatav.

Elektrivdrgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb
esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Peale detailplaneeringu kehtestamist, tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus, s6lmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks péérduda Elektrilevi OU poole.

Seletuskirja koostas

Mari Kallas
/allkirjastatud digitaalselt/
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