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1 PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED

Planeeritavad kinnistud Pihlaka ja Aasa (katastritunnused: 29501:007:0693 ja
29501:007:0695) asuvad Harju maakonnas Laane-Harju vallas Valkse kilas.

1.1 Planeeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on ehitusdiguse seadmine ari- ja tootmishoone
rajamiseks olemasolevale maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistule, maarata hoonestus-
tingimused, lahendada juurdepaas, tehnovérkudega varustamine ning haljastus.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid, dokumendid ja uuringud:

1. Laane-Harju Vallavalitsuse 20.06.2023 korraldus nr 450
Keila valla dldplaneering, kehtestatud 13.10.2005 vallavolikogu otsusega
nr 259/1005;

3. Laane-Harju valla tldplaneering, algatatud 25.09.2018 (menetluses);

4. Laane-Harju valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2024-2035;

5. Valjaotsa, Settebasseini, 8 Tallinn-Paldiski tee L2 ja nendega kilgneva riigimaa
AT030326084 nimega Nommetirtsu detailplaneering (kehtestatud 25.09.2018,
osaliselt kehtiv);

6. Valjaotsa ja Settebasseini kinnistute ja lahiala detailplaneering (kehtestatud
07.07.2020, kehtiv);

7. Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded®.

1.2 Keila valla lildplaneering

Detailplaneeringu koostamise eesmark ei ole vastuolus Keila valla Gldplaneeringuga.
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Ut ——  ALAJAAM, KORGEPINGE OHULIIN / MAAKAABEL
B/ El Avraraam- perspektiivae, vastavalt detailplaneeringule / alajaamade arv persp. hoonestusalal
e -é-E--)-) KORGEPINGE OHULIIN - perspektiivae
/ é HUDROELEKTRIJAAM, MOBIILSIDE MAST
———4\ VALGUSKAABEL, JATKUMUHY
D e wm=  GAAST ULEKANDETORUSTIK - perspektiivae (Eesti Gaasi ettepanek)
" PUURKAEYV NUMBRIGA (vi. lisa 13)
'@ TULETORJE VEEVOTUKOHT NUMBRIGA (v, lisa 15)
“® PUHASTUSSEADE NUMBRIGA (vt. lisa 14)

Skeem 1. Viljavote Keila valla ildplaneeringu pohijoonisest (https:/laaneharju.ee/keila-valla-
uldplaneering?inheritRedirect=true)

1.3 Menetluses olev Laane-Harju valla uldplaneering

Menetletava Laane-Harju valla Uldplaneeringuga on planeeritava ala lahialale kavandatud
valdavalt ari- ja tootmismaa ning ari- ja tootmismaa ala laiendamine planeeritava ala ulatu-
ses on sobilik.

[}

Leppemargid
Elamu maa-ala
Korterelamu maa-ala
Uhiskondliku hoone maa-ala
I Ari maa-ala
- Tootmise maa-ala
Kohaliku kaitse aluse metsa maa-ala
[E Haljasala ja parkmetsa maa-ala
Puhke maa-ala
Looduslik haljasmaa ~ Planeeritav jalg- ja jalgrattatee

Skeem 2. Viljavote menetlluses olevast Laane-Harju valla iildplaneeringu eelnéust (allikas:
https://laaneharju.ee/uldplaneering)
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Pihlaka ja Aasa katastriliksuste detailplaneering.
PLAN ID 119554
SALA TERRENA OU

2 OLEMASOLEV OLUKORD
2.1 Planeeritava ala kontaktvoond

Planeeritav ala asub Harju maakonnas Laane-Harju vallas Valkse kiilas.

Umberkaudsetel aladel on nii elamu-, tootmis-, Uldkasutatavat-, transpordi- kui maa-
tulundusmaad.

Juurdepaas planeeritavale alale nahakse ette Karjakila teelt (kérvalmaantee nr 11194),
transpordimaa sihtotstarbega avalikult kasutatava tee kinnistutelt:

e Valjaotsa tee L1 (tunnus: 43101:001:1707);
o Valjaotsa tee L2 (tunnus: 43101:001:1708);
e Valjaotsa tee L3 (tunnus: 43101:001:1049).

Lisaks on ligipaasuteede alale alale algatatud Joosti 1-5, Kadarbiku, Saariku, Pahklimetsa,
Viksi, Aasa, Sarapuu detailplaneering (Plan ID 2479), mille menetlus on seisuga
06.09.2022 I6petatud.

Lahialale on algatatud veel ka jargmised detailplaneeringud:

e Tulju detailplaneering (Plan ID: 115292), eesmark: maaiksuse jagamine neljaks
krundiks, ehitusdiguse ja -tingimuste maaramine, liikluskorralduse ja tehnovorkude
lahendamine, keskkonnakaitseliste abindude ning vajalike kitsenduste maaramine,
staatus: menetluses;

¢ Harju KEKi Paldiski mnt 35a ja Keki tn 1b kinnistutele ning osaliselt Keki tdnava ja
T8 Tallinn-Paldiski maantee kinnistute detailplaneering (Plan ID: 33207), eesmark:
kergliiklustee kruntide moodustamine, nende maakasutustingimuste ja ehitusdiguse
maaramine, olemasoleva sbiduautode parkla laiendamine 104 koha voérra, staatus:
kehtiv (kehtestatud: 26.08.2014)
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Skeem 3. Kontaktvoondi skeem (detailplaneeringute info ja alusplaan: Maa-ameti X-GIS portaali
planeeringute rakendus)
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Pihlaka ja Aasa katastriliksuste detailplaneering.
PLAN ID 119554
SALA TERRENA OU

Tegemist on jarjest tiheneva ari ja tootmismaa piirkonnaga Keila linna Iahialal.

2.2 Planeeringuala

Detailplaneeringuga planeeritav ala koosneb kahest 100% maatulundusmaa sihtotstarbega
kinnistust. Kinnistu nimi: Pihlaka, tunnus: 29501:007:0693, registriosa: 8549502 ja Aasa,
tunnus: 29501:007:0695, registriosa: 8549702. Kinnistute kogupindala on 5987 m2, millest
looduslik rohnumaa 4206m?, metsamaa 579 m? ja muu maa 1202 m2.

2.2.1 Maaomand planeeritav alalal
Planeeritav kinnistu on eraomandis.

2.2.2 Maa-ala iildine iseloomustus

Planeeritav ala asub Harju maakonnas Laane-Harju vallas Valkse kulas Keila linna lahistel.
Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovoérkude
planeerimiseks.

2.2.3 Tehnovodrgud ja kitsendused
Pihlaka kinnistul tehnovdrgud ja kitsendused puuduvad.
Aasa kinnistul asuvad kitsendused:
o Valkse kraavi (maaparandussuisteemi eesvool kuni 10 km?) veekaitsevoond ja ees-
voolu kaitsevoond
e Maaparandussisteemi maa-ala

Vaéljaotsa tee L1 teemaal on rajatud hidr. AS-ile Valdek (Foto 1).
o \ Nk 4
W ! 9

oto1 Valjaot te ' teemaal suvd tuletérjevesﬁstee, mis kquuva AS-ile Valdek

8/17



224 Teed
Juurdepaads planeeritavale alale saab alguse Karjakila teelt (kbrvalmaantee nr 11194),
ning kulgeb labi jargmiste kinnistute:

Valjaotsa tee L1 (tunnus: 43101:001:1707);
Vaéljaotsa tee L2 (tunnus: 43101:001:1708);
Véljaotsa tee L3 (tunnus: 43101:001:1049).

Nimetatud kinnistud on 100% transpordimaa sihtotstarbega.

2.2.5 Hooned
Planeeritaval kinnistul puudub hoonestus.

2.2.6 Haljastus
Planeeritaval alal on kdrghaljastus, millest enamik on kavas likvideerida.

3 PLANEERIMISETTEPANEK

Planeeringu koostamise eesmark on katastriliksuste sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse
ja -tingimuste maaramine, liikluskorralduse ja tehnovorkudelahendamine, keskkonnakaitse-
liste abindude ning vajalike kitsenduste maaramine.

3.1 Alale ehitiste rajamiseks esitatavad néuded

Hoone rajamiseks tuleb koostada nduetekohane ehitusprojekt ja taotleda ehitusluba
kohalikust omavalitsusest.

Hoonetele esitatavad néuded:

Maksimaalne krundi taisehitusprotsent 35%

Maksimaalne hoone ehitisealune pind 1050 m?

Hoonestusviis — lahtine

Lubatud hoonete arv krundil-kuni Uks ari- ja tootmisotstarbelist hoonet

Lubatud korruselisus — kuni 2 korrust

Lubatud pdhihoone maksimaalne kdrgus —kuni 8 m

Katuseharja suund — soovitavalt teega paralleelselt vdi risti

Lubatud katusekalded 0-25°.

Valisviimistlusmaterjalid — arvestada olemasoleva, piirkonda sobiva, hoonestusega,
mitte kasutada plekist ja plastikust fassaadikatet. Hoonete varv valida piirkonna
olemasoleva hoonestusega harmoneeruv.

Lubatud vaikseim tulepilsivusklass — TP2, tulepilsivusklassi tapsustada hoonete
projekteerimise kaigus.

Parkimine lahendada omal krundil vastavalt kasutusotstarbele.

Jaatmete kogumine naha ette krundi territooriumil.

Piirdeaiad — Lubatud on vorkpiire ja/vdi vorkpiire koos hekiga, lahtuda naaberkinnis-
tutega harmoneeruvatest lahendusest. Piirdeaed rajada kinnistu piirile.

Valgustus paigutada hoone fassaadidele, valgustus ei tohi tekitada valgusraigust.
Arvestada maaparandusehitiste eesvoolude kaitsevédndi piirangutega tulenevalt
maaparandusseaduse § 48 Idikest 2.

3.2 Teed ja parkimine

Ligipdasuks kasutada rajatavat avaliku kasutusega teed, labi kinnistute Valjaotsa tee L1
(tunnus: 43101:001:1707), Valjaotsa tee L2 (tunnus: 43101:001:1708) ja Valjaotsa tee L3
(tunnus: 43101:001:1049).
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Planeeringus on Uhe korruse suletud brutopind voérdsustatud hoonestusaluse pinnaga,
kokku kavandatakse 2 korrust.

Parkimine lahendada omal krundil vastavalt EVS 843:2016 nduetele, lahtudes hoone
kasutusotstarbest, parkimiskohtade arv tdpsustada ehitusloa menetluse kaigus.

3.3 Vesi ja kanalisatsioon

Uhisveevargiga on planeeritavatel kruntidel véimalik liituda vastavalt kohaliku veevarustuse
ettevotte AS Keila Vesi tehnilistele tingimustele nr 270723-1. Vastavalt tehnilistele
tingimustele on vajalik DP koostamisega teha arvutused rajamisel oleva vee- ja kanalitoru-
de piisavuse kohta, alates UGhenduspunktidest Geoloogide tn 1 juures, vottes seejuures
arvesse Valjaotsa tee 1 ja 4 planeeritud vajadused. Vajadusel ndha ette hetkel rajamisel
olevate torustike asendamine (nt labiméodu suurendamisega). Kui eelnev on piisav, siis
piirkonna hendamine Keila linna UVK-ga on vdimalik Véaljaotsa tee L1 kaudu. Nimetatud
UVK trassid on hetkel rajamisel vastavalt AS Keila Vesi ja AS Valdek vahelise UVK-ga
litumise ja seonduva UVK trasside arendamise liitumislepinguga. Trassid antakse peale
nende nduetekohast valmimist lle AS Keila Vesi omandisse. Tapsemad liitumistingimused
(sh litumistasud jms) tapsustatakse hiljem.

3.3.1 Veevarustus
Detailplaneeringu alal hetkel veevarustus puudub.

Kavandatava kaheéri- ja tootmishoone perspektiivne prognoositav keskmine veetarbimine
00paevas on kokku 2,0 m3/d. Maksimaalse tunni tarbimine on 1,4 m3h.

Vastavalt Valjaotsa ja Settebasseini kinnistute ja lahiala detailplaneeringule oli planeerita-
vate kruntide keskmine arvestuslik veekogus kokku 24 m3/d. Koos Pihlaka ja Aasa krunti-
dega on keskmine veetarbimine kokku 26 m®/d. Olemasolev (hise veevarustuse torustik
De63 mm on vastavalt arvutustele antud veekoguse labilaskmiseks piisava labimddduga.

Vastavalt AS Keila Vesi tehnilistele tingimustele:

e Unhisveevargi Uhenduspunkt néha ette enne ileminekut 63>32, koordinaatidega
6575957.571;523103.535;

e Pihlaka ning Aasa liitumispunktid nadha ette avalikult kasutataval maa-alal, 0,5-1 m
valjaspool kinnistupiiri.

Olemasoleva veetorustikuga De 63 mm Uhendada planeeritav Uhisveevargi torustik
Véljaotsa tee L1 kinnistul. Planeeringuala kruntideni rajada Uhisveevargi torustik piki
Véljaotsa tee L2 ja Valjaotsa tee L3 transpordimaa kinnistut. Pihlaka ning Aasa kruntide
litumispunktid rajada avalikult kasutataval maale, kuni 1 m valjaspool kinnistupiiri.

AS Keila Vesi tehniliste tingimuste alusel on OU ENTEC Eesti teostanud veetrasside

projekteerimise (Té6 nr 1470/23), mis on kooskdlas varasemate projektidega. Veetrassid
on kantud pdhijoonisele (M 1:500) ja tehnovérkude koondplaanile (M 1:1000).
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3.3.2 Reoveekanalisatsioon
Detailplaneeringu alal hetkel reoveekanalisatsioon puudub.

Kavandatava kahe éari- ja tootmishoone perspektiivne prognoositav keskmine reoveekogus
66péaevas on kokku 2,0 m*d. Maksimaalse tunni reoveekogus on 1,4 m3h.

Vastavalt Valjaotsa ja Settebasseini kinnistute ja lahiala detailplaneeringule oli planeerita-
vate kruntide keskmine arvestuslik reoveekogus kokku 24 m3d. Koos Pihlaka ja Aasa
kruntidega on keskmine reoveekogus kokku 26 m?®/d. Olemasolev Uhiskanalisatsiooni
survetorustik De90 mm on vastavalt arvutustele antud reoveekoguse I|abilaskmiseks
piisava labimddduga.

Vastavalt AS Keila Vesi tehnilistele tingimustele on véimalik Ghiskanalisatsiooni hendus-
punkt olemasoleval survetorustikul dn90PE, ligikaudsete koordinaatidega
6575957.106;523104.185.

Olemasoleva reovee survetorustikuga De 90 mm Ghendada planeeritav Uhiskanalisatsiooni
survetorustik Valjaotsa tee L1 kinnistul. Planeeringuala kruntideni rajada thiskanalisatsioo-
ni survetorustik piki Valjaotsa tee L2 ja Valjaotsa tee L3 transpordimaa kinnistut. Pihlaka
ning Aasa kruntide uhine litumispunkt rajada avalikult kasutataval maale, kuni 1 m valjas-
pool kinnistupiiri. Pihlaka kinnistule on planeeritud kruntide reoveepumpla kujaga 10 m.
Alternatiivina vdib rajada kummmalegi krundile eraldi reoveepumpla.

AS Keila Vesi tehniliste tingimuste alusel on OU ENTEC Eesti teostanud kanalisatsiooni-
vorgu projekteerimise (TG0 nr1470/23), mis on kooskdlas varasemate projektidega.
Veetrassid on kantud pdhijoonisele (M 1:500) ja tehnovérkude koondplaanile (M 1:1000).

3.3.3 Sademeveekanalisatsioon
DP ala laheduses puuduvad AS-le Keila Vesi kuuluvad sademevee eelvoolu rajatised.

Planeeringuala maksimaalne sademeveekogus katustelt ja parklatest on kokku ca 95 I/s.

Rajatavate hoonete katuselt ning parklatest kogutavad sademeveed juhtida Iabi Oli-,
bensiini-, liivaptuduri enne nende juhtimist Valkse kraavi.

Arvestada maaparandusehitiste eesvoolude kaitsevéondi piirangutega tulenevalt maa-
parandusseaduse § 48 Idikest 2.

Kinnistu haljasaladele kogunevad sademeveed immutatakse haljasaladel.

Kinnistul peab olema fuisiliselt valistatud méétmata vee ning sademe-, pinna- ja pinnase-
vee sattumine Uhiskanalisatsiooni. Olemasolevad ja planeeritavad tuletbrjevee- ja kastmis-
veeslsteemid peavad on flisiliselt ja ruumiliselt Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni-
susteemidest lahutatud.

AS Keila Vesi tehniliste tingimuste alusel on OU ENTEC Eesti teostanud isevoolse
sademeveetorustiku projekteerimise (T60 nr 1470/23), mis on kooskdlas varasemate
projektidega, lahendus on kantud pdhijoonisele (M 1:500) ja tehnovdrkude koondplaanile
(M 1:1000).
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Joonistel on nadidatud sademevee kiivettide ja torustike pohimottelised asukohad.
Torude tapsed asukohad ja labim66dud maaratakse edasise projekteerimise kaigus.

3.4 Tuletorjevee varustus ja tuleohutus

Hoonete tuleplsivuse maaramise aluseks on siseministri 30 martsi 2017. a maarus nr 17,
“Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Tuletdrjeveevarustuse lahenduse koostamisel on
aluseks voetud Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitiste tuleohutus, Osa 6: Tuletor-
je veevarustus ja Eesti standard EVS 812-4:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 4: T6éo6stus- ja
laohoonete ning garaaZide tuleohutus.

Vastavalt siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 lisa 1 liigituvad krundile 1 ja 2 planeeritud
ehitised tuleohutusest tulenevalt VI kasutusviisi hooneteks. Hoonete suurim lubatud kérgus
maapinnast on 8 m ja lubatud on kaks korrust. Tegevuse jargi kuuluvad hooned eeldatavalt
1. Tuleohuklassi ja vastavad Il tulekaitsetasemele (ehitistes peavad olema tulekustutid ja
tulekahjusignalisatsioon).

Vastavalt standardi EVS 8712-4:2018 tabelile 1 peab 1. tuleohuklassi kahekorruseliste hoo-
nete tulepusivusklass olema TP2. |l tulekaitsetaseme korral on 1. tuleohuklassi kuuluva 2
korruselise hoone tuletdkkesektsiooni piirpindalaga kuni 3000 m?2.

Vastavalt standardi EVS 8712-6:2012+A1+A2 tabelile 2 on 1. tuleohuklassi ja tuletdkke-
sektsiooni eeldatava piirpindalaga kuni 3000 m?, vajalik tuletdrjeveehulk valistulekustutu-
seks 10 I/s. Arvestuslik tulekahju kestvus on 2 h.

AS Keila Vesi tehniliste tingimuste kohaselt ei ole AS-il Keila Vesi véimalik antud piirkonda
tuletérjevett Uhisveevargi baasil pakkuda. OU ENTEC Eesti teostanud tuletdrjeveetrasside
projekteerimise (T6d nr 1470/23), mis on kooskdlas varasemate projektidega. Antud piir-
konna tuletdrjevesi on lahendatud alternatiivselt AS Keila Vesi (UVK teenuse osutamiseks
ja vorgustiku opereerimiseks omandi Ule andmisega) Uhisveevargile. Antud DP piirkonna
tuletdrjevee rajatiste omanik on aktsiaselts VALDEK.

AS Valdek tingimused tuletérje vee kasutamiseks on jargmised:

1. Huvitatud isik ehitab ise oma kuludega trassid.

2. Taotleb litumised ja kdik trassidega seotud ehitusload, kasutusload ise.

3. Ehituse kaigus tekitatud vigastused/rikked (nt.hidrandile, kulgevatele trassidele...) pa-
randab ja taastab huvitatud isik oma kulude ja kirjadega.

4. Koik kaevetdodega tehtavad t66d asfalti 16ikus jm. pinnase véljakaeve peab huvitatud
isik taastama ehitusele eelnenud seisundisse peale té6de 16ppu.

5. AS Valdek ei vota endale vastutust tehnovérkude jm kommunikatsioonide kulgemise
eest, mida ei ole kantud tehnovérkude koondplaanile véi mida ei ole naidatud geoalustel
(vanad sidekaablid, elektrikaablid jne).

6. Tédde teostamisest palume teavitada AS Valdek esindajat e-kirja teel.

Veetrassid ja tuletdrje veevodtulahendus on kantud péhijoonisele (M 1:500) ja tehnovdrkude
koondplaanile (m 1:1000).

Véljaotsa tee L1 teemaal on rajatud tuletérjeveehidrant (Foto1).

3.5 Kite

Kute lahendada lokaalselt. Kasutada energiasaastlikke ning keskkonda minimaalselt
saastavaid slsteeme (maasoojuspump, 6hk-vesi soojuspump, paikesepaneelid, jms).
Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu paiskavad kutteliigid nagu naiteks raskedlid
ja kivisusi.

Horisontaalset maakuttestisteemi mitte kavandada planeeritud krundi ruumivahesuse tottu.
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Edasise projekteerimise kaigus voib kaaluda vertikaalse maakutteststeemi rajamist, kuid
see peab vastama jargmistele nduetele:

1. Taotleda soojuspuuraukude rajamiseks vajalikud tehnilised tingimused ja soojuspuur-
aukude rajamise luba.

2. Maasoojussusteemi projekteerimisel tuleb tagada koérghaljastusele piisav ala krundil
vastavalt kdesolevas detailplaneeringus satestatud haljastuse rajamise nduetele.

3. Valtida tuleb maasoojussusteemide rajamisest Uksteisele voi seda mojutavale objektile
liga lahedale, samuti kinnistu piirile, et ara hoida maasoojussiisteemide omavaheline
koosm©oju voi mdju taimestikule (maasoojussisteemi torustiku rajamine véib kahjustab puu
juuri ning maasoojuse tootmine muudab maapinna soojusreziimi jahedamaks ja lihendab
kasvuperioodi).

4. Maasoojussiisteem peab asuma:

e vahemalt 2 m kinnistu piirist;
o sdilitatava vdi kavandatava puu, taiskasvanult saavutatava liigiomase voraulatuse
vertikaalprojektsioonist 2 m.

Ohksoojuspumpade kasutamisel mitte paigutada véliseid agregaate hoone tee poolsele
esifassaadile ja selle darde (voi tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale
kérvalkinnistule [Ahemale kui 2 m, kdrvalkrundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vahe-
malt 8 m kaugusele.

Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

3.6 Elekter

Elektrivorgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele
nr 456144.

Detailplaneeringu ala toide nahakse ette olemasoleva alajaama Merioja:(Saue)
baasil. Nimetatud olemasoleva alajaama fiidri F1 mastist 14 (Valjaotsa tee 15 kinnistu)
nahakse ette uutele objektidele valja 0,4 kV maakaabelliin. Objektide elektrivarustuseks
planeeritakse kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilbid planeeritakse tarbijate
kruntide piiridele teealasse. Elektritoide liitumiskilbist objektini rajatakse maakaabliga.
Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Detailplaneeringuga on maaratud ka valjaspool planeeringuala kulgevate kaablite trasside
servituudi alad. Servituudi alad tapsustada tegelike kaablite rajamisel teostusjoonise baasil.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu tmberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

3.7 Telekommunikatsioon

Side lahendatakse 6hu kaudu levivate lahendustega vastavalt valitud teenusepakkuja
tingimustele.
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3.8 Servituutide vajadus

Servituutide vajadus on kirjeldatud allolevas tabelis:

Servituudid

Positsiooni num-
ber ja/vdi aadress

servituudi vajadus

1. Seada ligipaasuservituut POS 2 ning kinnistute nr
29501:007:0692 ja nr 29501:007:0694 kasuks

POS1 29501:007:0693 2. Seada servituudid POS 2 teenindavatele tehnorajatistele
tehnorajatiste kujade ulatuses POS 2 kasuks*
POS 2 9501:007:0695 1. Seada ligipaasuservituut kinnistute nr 29501:007:0692

janr 29501:007:0694 kasuks*

Viljaotsa tee 17

43101.001:0428

1. Seada servituudid tehnorajatistele tehnorajatiste kujade
kinnistule jadvas ulatuses tehnorajatiste valdaja ja tarbija
kasuks*

Viljaotsa tee 15

43101:001:0429

1. Seada servituudid tehnorajatistele tehnorajatiste kujade
kinnistule jadvas ulatuses tehnorajatiste valdaja ja tarbija
kasuks*

Veeru

29501:007:0057

1. Seada servituudid tehnorajatistele tehnorajatiste kujade
kinnistule jadvas ulatuses tehnorajatiste valdaja ja tarbija
kasuks*

Viljaotsa tee L2

43101:001:1708

1. Seada servituudid tehnorajatistele tehnorajatiste kujade
kinnistule jadvas ulatuses tehnorajatiste valdaja kasuks*

Viljaotsa tee L3

43101:001:1049

1. Seada servituudid tehnorajatistele tehnorajatiste kujade
kinnistule jadvas ulatuses tehnorajatiste valdaja kasuks*

*Servituutide alad tdpsustada teostusjooniste baasil

3.9 Vertikaalplaneerimine

Sademevesi immutada omal krundil. Tagada vee aravool hoonete ja rajatiste vundamenti-
delt vertikaalplaneerimisega. Vajadusel rajada sademeveedrenaaz ja vihmapeenrad.
Drenaaz ja vihmapeenrad projekteerida hoone voi haljastusprojekti koosseisus.
Olemasolevat maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistutele.

Detailplaneeringu ala laheduses ei ole AS-ile Keila Vesi kuuluvaid sademevee eelvoolu
rajatisi.
Sademe- ja pinnasevee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.

Sademee kanalisatsiooni tdpsemad lahendused on toodud peatiikis Sademeveekanalisat-
sioon.

3.10Pohjavee kaitstus

Kuna planeeringuala paikneb kaitsmata ja nérgalt kaitstud pohjaveega alal on ette nahtud
meetmed pdhjavee kaitsmiseks:

pdhjavee kaitsmise eesmargil ei rajata alale uusi puurkaeve ega lokaalset kanalisatsiooni;
vee- ja kanalisatsiooni taristu rajatakse Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni baasil;
kanalisatsiooni juhitavad reoveed ei tohi Uletada reovee naitajate piirvaartusi;
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tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei mdjutataks negatiivselt pdhjavee omadusi ja
sellest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.

3.11Kaevetood

Teadaolevalt ei asu planeeringualal ja selle Idheduses arheoloogiamalestisi. Muinsus-
kaitseseadusest tulenevalt (§ 31 Ig 1, § 60) tuleb arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise
kultuurkihi ilmsikstulekul t66d katkestada, jatta leid leiukohta ja teatada sellest Muinsus-
kaitseametile.

3.12Mura

40-44 db
45-49 db
1 07 50-54 db

55-59 db

3191001 1048

Skeem 4. Viljavotted Maa-ameti miirakaardilt Pihlaka ja Aasa kinnistul

Maa-ameti mirakaardi andmetel jaab planeeringualal paevane liiklusmira tase 50-54 dB
piiresse ja 6ine liikklusmira tase on 40-44 dB.

Mdurarohkete tegevuste korral tuleb tagada mira piirnorme Uletava mira levimise takista-
mine naaberkinnistutele. Meetmed tuleb valja téétada vastavalt kavandatava tegevuse
iseloomule, vajadusel kasutada mirasummutavaid konstruktsioone ja materjale.

Hoonete projekteerimisel lahtuda standardist EVS 842 ,Ehitise heliisolatsiooninduded.
Kaitse mira eest®. Valispiirete materjalide ja konstruktsioonide lahenduste kasutamisel
arvestada heliisolatsiooni indeksiks 35.

3.13Radoon

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jaab Valkse kila kérge radooniriskiga piirkonda,
mistdttu tuleb radooni hoonesse sattumise valtimiseks lahtuda projekteerimisel standardis
EVS 840:2017 ”Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes” toodud nduetest. Tagada lisaks nduetekohasele ventilatsioonile, tarindite
radoonikindlad lahendused so hermeetilised esimese korruse tarindid (radoonitdkkekile) ja
alt ventileeritav betoonpdrand vdi maapinnast kérgemal asuva pdrandaaluse sundventilat-
sioon (radoonikaevud).

3.14 Haljastus ja heakord

Planeeringuga on kavandatud véljaspool ehituse, platside ja teede ala kdrghaljastuse
sailitamine ja uue korghaljastuse rajamine.
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3.15Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majandus-
like, kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avaldu-
vate mojude hindamise kirjeldus

Planeeringuga muudetakse Pihlaka ja Aasa maatulundusmaa sihtotstarve tootmismaaks
ning maaratakse ehitustingimused kahe tootmishoone ehitamiseks.

Arvestades maaulksuste paiknemist Paldiski maantee ja Karjakila teede vahelisel alal ning
et vahetus laheduses asub Valjaotsa tee 17 (katastritunnus 43101:001:0428) tootmismaa
sihtotstarbega katastritiksus, on selline tegevus piirkonda sobiv.

Tegemist on Uldplaneeringu kohase detailplaneeringuga ja kuna planeeritaval alal ei leidu
looduskaitselisi piiranguid, siis ei ole ndutud keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangu koostamine. Laane-Harju Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist ei
kaasne planeeringuga kavandatud tegevusega olulist keskkonnamdju. Keskkonnatingimus-
tega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktide 8, 9 ja 12
kohaselt planeeringumenetluse kadigus. Detailplaneeringu algatamisel tdiendavate uuringu-
te vajadus puudub.

Aasa katastriliksusele ulatuvad maaparandusstisteemi eesvoolu kitsendused. Kitsenduste
alale hoonestust ei kavandata. Kraavi serva kavandatakse haljastus.

Planeeringu teostumisel avaldub tdendoliselt positivne sotsiaalmajanduslik méju
ettevdtlusele, luues uusi véimalusi ettevotluse arenguks ja tddkohtade loomiseks.

3.16 Jaatmemajandus

Prigi kogumine nahakse ette omal krundil. Kinnistu varava lahedusse paigaldada sorteeri-
tud jaatmete konteinerid, tugevdatud alusel. Jaatmekaitlus lahendada vastavalt Laane-
Harju valla jadtmehoolduseeskirjale.

3.17 Kuritegevuse ennetamine

Kuritegevuse ennetamiseks rakendada jargmisi meetmeid:

e tagada uste ja akende lukustamisvdimalus;

¢ hoida ala hooldatuna;

e paigaldada liikumisanduri ja turvaautomaatikaga valisvalgustus;
e piirata ala piirdeaedadega;

¢ kujundada selge ja piiritletud juurdepaas hoonele.

3.18 Avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed v6i nende korral
kaitumise lahendus

e pdhjavee kaitse tagatakse UVK pbhiste vee ja kanalisatsioonilahenduste kasutami-
sega, ei kaevata uusi puurkaeve ega kaidelda reovett lokaalselt. P6hjavee kaitsmi-
se tagamise meetmed on toodud peatiikis ,Pohjavee kaitstus®;

o avariiolukordade valtimiseks ehitusperioodil peab t66vdtja jargima ohutuseeskirju,
et valtida voimalikke avariiolukordi. T6dvétja vastutab keskkonnakaitseliste nduete
tagamise eest ehitusobjektil ja seda Umbritseval alal;

o ehitamise perioodil tuleb tagada liikluse ohutus, vajadusel paigaldada ajutised
liikluskorraldusvahendid;

o tehnovorkude avarii korral votta Gihendust tehnovorgu valdajaga;

o tulekahju ennetamiseks peavad ehitised olema varustatud tuleohutuspaigaldisega.
Tuleohu valtimise meetmed on toodud peatlikis , Tuleohutus®;
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e tagada miranormtasemed, vastavad meetmed on toodud peattkis ,Mira“;

¢ tagada radooniohutus, vastavad meetmed on toodud peatlikis ,Radoon®;

o tagada jaadtmekaitluse nduded, mis on toodud peatikis ,Jadtmemajandus®;

o detailplaneeringuga planeeritavatest tegevustest lahtudes ei ole ette nadha kesk-
konnalubade ega valisdhu saasteloa taotlemise vajadust;

e kuritegevuse ennetamiseks vajalikud meetmed on kirjeldatud peatukis ,Kuritegevu-
se ennetamine®.

4 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA JA PLANEE-
RINGU ELLUVIIMISEKS VAJALIKUD KOKKULEPPED

Planeeringu elluviimiseks on vajalik:

1. seada vajalikud servituudid;

2. taotleda taristu (elekter, teed, vee- ja kanalisatsiooni trassid, sa-
demevee drenaaz jne) tehnilised tingimused ja koostada vajali-
kud projektid (vOib koostada ka sama projekti eriosadena) koos
lisa uuringutega (vajadusel);

3. kooskédlastatud tehnovérkude projektide alusel taotleda ehitus-
load;

4. ehitada valja taristu;

5. taotleda valminud taristuobjektidele kasutusload;

6. koostada hoonete ja haljastuse projektid (v6ib koostada ka sa-

ma projekti eriosadena), taotleda ehitusload ning ehitada eelni-
metatud dokumentidest Iahtuvalt hooned ja rajada haljastus;

7. taotleda valminud hoonetele kasutusload vastavalt kehtivale
ehitusseadustikule (vastu véetud 11.02.2015).
8. kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergiasaami-

seks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda
liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pddrduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada
planeeritavate kinnistute aadressid.
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