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A- MENETLUSDOKUMENDID

1. Detailplaneeringu algatamise taotlus, esitatud 15.02.2022 nr 6-2/477;

2. Laane-Harju Vallavalitsuse 08.03.2022 korraldus nr 184 detailplaneeringu algatamise
ning lahteseisukohtade koostamise osas;

. Algatamise teade valla kodulehel;

. Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise kohta;

. Véljavote ajalehest Harju Elu, 18.03.2022;

. Valjavote ajalehest Laane-Harju Valla Leht, 22.03.2022;

. Detailplaneeringu koostamise korraldamise haldusleping, 15.10.2022;
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. Laane-Harju Vallavalitsuse 04.07.2023 korraldus nr 495 Detailplaneeringu
vastuvdtmine ja avaliku valjapaneku korraldamine;
9. Valjavdte ajalehest Harju Elu, 07.07.2023.
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B- SELETUSKIRI

PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kéaesoleva planeeringu koostamise aluseks on Laane-Harju Vallavalitsuse 08.03.2022
korraldus nr 184 Detailplaneeringu algatamine.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

o Keila valla lldplaneering (kehtestatud Keila Vallavolikogu 13.10.2005. a otsusega nr
259/1005);

e Laane-Harju Vallavolikogu 30.09.2019 maarus nr 16 Lddne-Harju valla lhisveevérgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2030 kinnitamine;

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 Planeeringu vormistamisele ja
tlesehitusele esitatavad néuded,

e [&ddne-Harju valla jddtmehoolduseeskiri (vastu vdetud Laane-Harju Vallavolikogu
29.05.2018 maarusega nr 11);

e Jdadtmeseadus (vastu vbetud 28.01.2004);

e Tuleohutuse seadus (vastu vdetud 05.05.2010);

e siseministri 30.03.2017 a maéarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded;

e siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 Veevodtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord;

e Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje
veevarustus;

o Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine;

e Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015);

¢ Geodeetiline alusplaan tapsusastmega M 1:500 (koostas 01.12.2022.aastal OU Melbra,
t66 nr 75 G 22). Alusplaani koordinaadid on esitatud L-EST 97 ja kdrgused EH2000
slsteemis;

o teised Eesti Vabariigis kehtivad kaesolevale detailplaneeringule kohalduvad digusaktid.

PLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Lahepere tee 8 katastrilksusel olevale
puurkaev-pumplale PRK0026379 moodustada eraldi tootmismaa sihtotstarbega krunt ning
voorandada see mittetulundusihingule Lahepere Taristu.

Planeeringuala moodustab:
o Lahepere tee 8 katastrillksus suurusega 19 777 m?, katastritunnus 43101:001:0841, sihtotstarve
100% elamumaa .

Planeeringuala suurus on 19 777 m2.

Detailplaneering on kooskdlas kehtiva Keila valla tildplaneeringuga.

ThinkTerra OU -
www.thinkterra.ee l HINKTEIXRA
ino@thinkterra.ee




8 Kloogaranna kullas Lahepere tee 8 katastriliksuse detailplaneering

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1.PLANEERITAVA ALA ASUKOHT

Planeeringuala asub Harjumaal Laane-Harju vallas Kloogaranna kilas ning jaab
pohimaanteest 8 Tallinn - Paldiski ca 150 m kaugusele pdhja, Lahepere lahest ca 500 m
kaugusele lounasse ning Klooga-Kloogaranna raudteest ca 300 m kaugusele laande.
Olemasolev juurdepads planeeringualale on eraomandis olevalt ca 4 m laiuselt
kruuskatteliselt 2952820 Ojakalda teelt ning Idunasuunalt erakinnistuid Iabivalt ca 4 m
laiuselt kruuskatteliselt 2952800 Lahepere teelt.

Ehitisregistri andmete alusel on planeeringuala hoonestatud ning sellel asuvad:
e 2018ndal aastal rajatud Uksikelamu (ehr. kood: 120308948), ehitisealuse pinnaga 289,9 m?;
e 1922. aastal rajatud elamu (ehr. kood: 116028287), ehitisealuse pinnaga 81 m>.

Planeeritavat ala koormavad jargmised seadustest tulenevad kitsendused (alus: Maa-ameti
kitsenduste kaardirakendus):

o Elektri maakaabelliini kaitsevodnd koridoris laiusega 2 m;

o Elektri keskpinge 6huliini kaitsevdédnd koridoris laiusega 20 m;

e Sidemaakaabli kaitsevoond koridoris laiusega 2 m;

e Puurkaev-pumpla PRK0026379 sanitaarkaitseala R= 50 m;

¢ Klooga harjutusvalja piiranguvéond;

e Lahepere oja VEE1099100 veekaitsevoond 10 m;

e Lahepere oja VEE1099100 ehituskeeluvédnd 25 m;

e Lahepere oja VEE1099100 piiranguvéond 50 m.

Planeeringuala jaab Keila Vallavolikogu 21.06.2002 otsusega nr 276/0602 kehtestatud Kloogaranna
kiila Lahepere maaliiksuse detailplaneeringu alale. Tanaseks on kehtestatud planeering realiseeritud.

Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt kajastatud joonisel 2- Tugiplaan.

ThinkTerra OU ——
www.thinkterra.ee HINKTEXX]A
info@thinkterra.ee




Kloogaranna kulas Lahepere tee 8 katastriliksuse detailplaneering

ST I

@]
-
¥

e ep \p\‘\-\‘

5 l aV
Larpué,EO -
: i3

Yuiy Paik

aal (Inn

ooz,
& e

Skeem 1. Valjavote Maa-ameti kaardirakendusest (seisuga 15.05.2023). Planeeringuala on

markeeritud punase kontuuriga.

3.2.PLANEERITAVA ALA JA SELLE LAHIPIIRKONNA ULDINE
ISELOOMUSTUS

katastrilksuse po6hjaosas kasvab

Planeeringuala on heakorrastatud elamukrunt,
kdrghaljastus, lIdunapoolne osa on valdavalt lage muruplats. Maapind tduseb suunaga

pohjast Idunasse, maapinna absoluutkérgused jaavad vahemikku 1,77 m kuni 3,33 m.

Planeeringuala jdab olemasolevale Kloogaranna suvilapiirkonna alale. Naaberhooned on
1-2- korruselised ning rajatud aastatel 1969-2012, Adruvahi teedarsetele kruntidele on
uued elamud alles plstitamisel. Kruntidel paiknevad enamasti 1 eramu ja kuni 2 abihoonet.

Planeeringuga on Lahepere tee 8 katastrilksus jagatud 1ks elamumaa ja 1ks tootmismaa
Planeeritud kruntidel sailib olemasolev olukord ja taiendavat ehitusdigust

krundiks.
kdesoleva planeeringuga ei maéarata. Tootmismaa krunt moodustatakse olemasoleva

puurkaev-pumpla tarbeks.

Eeltoodust tulenevalt on planeeringuga kavandatu Iahipiirkonda sobilik.
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10 Kloogaranna kullas Lahepere tee 8 katastriliksuse detailplaneering

4. KEILA VALLA ULDPLANEERINGU KOHANE
PIIRKONNA ARENG

Planeeringuala paikneb kehtiva Keila valla ildplaneeringu (kehtestatud Keila Vallavolikogu
13.10.2005 otsusega nr 259/1005) kohaselt tiheasustusalal oleval E- vdikeelamumaa alal.

KATASTRIUKSUSE PIIR (seisuga 08.2003)
Kelle jogi 108

VOOLUVEEKOGU (100m - piiranguvéond meetrites)
— 4 — RANNA JA KALDA PORANGUVOOND

. RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI PIIR
X
k KAITSEVOONDI PIIR

oassssssms POHIMAANTEE, TEE NUMBRIGA - riigimaantee
et ERATEE/sh ERATEE AVALIKUKS KASUTAMISEKS (ettepanek)
B/ [E] ALAJAAM- perspektiivne (vastavalt d

—— ‘ VALGUSKAABEL, JATKUMUHV

eringule / alaj de arv persp. hoonestusalal)

e = = GAAS] TLEKANDETORUSTIK - perspektiivne (Eesti Gaasi ettepanek)
") PUURKAEV NUMBRIGA (vt. lisa 13)
KANALISATSIOONTI MAGISTRAALTRASS - perspektiivne

[ED:D:D] KAITSTAV METS (viljaspool kaitsealasid)

EUROMATKARADA E-9/SOOVITATAV KERGLIKLUSTEE
‘E TEATUD SIHTOTSTARBEGA MAA (olev ja voimalik laiendus)/
sh SATLITATAVA KORGHALJASTUSEGA (osatiihitsus >7 5%, sh. Kersalu k. >50%6)
|I’ VAIKEELAMUMAA
II‘ ULDKASUTATAV MAA

planeeringuala asukoht

Skeem 2. Valjavote Keila valla iildplaneeringu kaardist Tiheasustusalade tsoneerimine
(joonise nr 2A), kus planeeringuala on tahistatud sinise kontuuriga.

Koostatav detailplaneering on kooskdlas kehtiva Keila valla lildplaneeringuga.

ThinkTerra OU
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Kloogaranna kulas Lahepere tee 8 katastriliksuse detailplaneering 11

‘ == planeeringuala piir

Skeem 3. Valjavote koostatavast La&ne-Harju valla lldplaneeringu kaardist, kus
planeeringuala on tdhistatud musta kontuuriga (valjavdte kuupdevaga 15.05.2023).

Ladne-Harju valla koostatava lildplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala tiheasustusalal
paiknevale elamumaa juhtotstarbega alale.

Kéesolev detailplaneering on kooskdlas koostatava Lddne-Harju valla iildplaneeringuga.

Taiendavalt jaab planeeringuala Keila Vallavolikogu 21.06.2002 otsusega nr 276/0602

kehtestatud Lahepere detailplaneeringu alale, detailplaneeringu lahendus on tanaseks
realiseeritud.

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

5.1.PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeringulahendusega on ette nahtud Lahepere tee 8 katastriliksuse piiri, suuruse ja

osalise sihtotstarbe muutmine. Planeeringuga on katastriiksus jagatud 1ks elamumaa ning
1ks tootmismaa krundiks.

ThinkTerra OU -
www.thinkterra.ee
ino@thinkterra.ee




12 Kloogaranna kullas Lahepere tee 8 katastriliksuse detailplaneering

Tabel 1. Planeeritud kruntide andmed
Plan. krundi pos nr | Plan. krundi suurus, m? | Plan. krundi maakasutuse sihtotstarve
Krunt pos 1 19 686 EP 100%
| Krunt pos 2 91 OV 100%

EP- Gksikelamumaa, mis on kavandatud Uhele perele/leibkonnale;
OV- vee tootmise ja jaotamise ehitisemaa.

5.2.PLANEERITUD EHITUSOIGUS

Plan. elamukrundile pos 1 taiendavat ehitusdigust kdesoleva detailplaneeringuga ei maarata, st jaab
kehtima Keila Vallavolikogu 21.06.2002 otsusega nr 276/0602 kehtestatud Kloogaranna kiila
Lahepere maaliksuse detailplaneeringuga Lahepere tee 8 katastriliksusele planeeritud
ehitusdigus (ehitisealune pind kuni 500 m?, hoonete arv krundil: 2 elamut ja kuni 4
kdrvalhoonet) ning hoonete ja piirete arhitektuursed tingimused. Plan. tootmismaa krundile
pos 2 antakse taiendav ehitusdigus.

Tabel 2. Planeeritud ehitusdigus
Suurim lubatud Hoone suurim

Plan. krundi s“”f‘f" lubatud hoonete arv krundil lubatud korgus Hoone suurim
ehitisealune e lubatud
pos nr : (pohihoone+ ol.olevast ;
pind, m? . . korruselisus
abihoone) maapinnast, m
~ Krunt pos 1 500 2+4 | 11 2
‘ Krunt pos 2 40 1 5 1

5.3.HALJASTUS, HEAKORD JA PIIRDED

Planeeringualal leidub kdrghaljastust Lahepere tee 8 katastriliksuse pdhjaosas, vahesel
maaral ka kinnistu kagunurgas. Kogu olemasolev kdrghaljastus on ette nahtud sailitada.

Piire on lubatud rajada plan. tootmismaa krundi perimeetrile kdrgusega kuni 1,5 m
maapinnast. Piirde tiibina on lubatud nii puit-lippaed kui metallvarbaed.

Jaatmete kogumine toimub plan. elamukrundil individuaalselt vastavalt Lddne-Harju valla
jdédtmehoolduseeskirjale (vastu voetud Laane-Harju Vallavolikogu 29.05.2018 maarusega
nr 11), jaadtmeveo ettevdttega on sdlmitud kehtiv teenuseleping. Jaatmekonteiner asub
hoovis.

5.4. TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMIS-
KORRALDUS

Olemasolev juurdepaas plan. kruntidele pos 1 ja pos 2 on eraomandis olevalt ca 4 m laiuselt
kruuskatteliselt 2952820 Ojakalda teelt ning Idunasuunalt erakinnistuid labivalt ca 4 m
laiuselt kruuskatteliselt 2952800 Lahepere teelt.
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Lahepere tee 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9 ja 11 kinnistute omanikud on omavahel sdlminud
notariaalse kokkuleppe antud kinnistute koormamiseks tahtajatu ja tasuta teeservituudi
seadmiseks nimetatud Kkinnistute igakordsete omanike kasuks. Teeservituut annab
valitsevate kinnistute igakordsetele omanikele, samuti valitsevate kinnistute valdajatele ja
kasutajatele ning isikutele, kellele seda lubavad teenivate kinnistute igakordsed omanikud,
tahtajatult diguse kaia jalgsi ja soita kdigi liikluses kasutamiseks lubatud sdidukitega labi
teenivate kinnistute, kusjuures teenivaid kinnistuid voib labida 60paevaringselt ja piiramatu
arv kordi. Lisaks on Lahepere tee 1, 2, 6, 7 ja 8 kinnistute omanikud andnud ndusoleku
koormata nimetatud kinnistuid isikliku kasutusdigusega mittetulundusihing Lahepere
Taristu kasuks tee hooldamiseks.

Eeltoodule tuginevalt ei ole planeeringuga taiendavate juurdepaasu servituutide seadmine
vajalik.

TEHNOVORGUD- JA RAJATISED

Lahepere tee 8 katastritiksusel on olemas Ghendused tehnovdrkudega ning sdlmitud on kehtivad
lepingud teenusepakkujatega.

VEE- JA KANALISATSIOONILAHENDUS

Planeeringuala ei jaa uhisvee- ja -kanalisatsioonialale, mistéttu on planeeringuala
veevarustus lahendatud lokaalselt olemasoleva puurkaev-pumpla PRKO0026379 baasil,
puurkaevu haldab mittetulundusihing Lahepere Taristu, kellega on sdlmitud kehtiv
teenuseleping.

Planeeringuala reovesi on lahendatud lokaalse mahuti baasil.

ELEKTRIVARUSTUS

Planeeringualal kulgeb olemasolev elektri madalpinge maakaabelliin, millelt on tagatud
olemasolevate hoonete elektrivarustus. Liitumispunktiks on planeeringuala Ibunaosas asuv
Lahepere 2 (Tabasalu) alajaam. Elektrivarustuse osas on Eesti Energia AS-iga s6Imitud
kehtiv vorguleping nr 2388939465.

SIDEVARUSTUS

Planeeringualal kulgeb olemasolev sidekanalisatsioon, kust on tagatud olemasoleva eramu
telekommunikatsioonivarustus. Telia Eesti AS-iga on sdlmitud kehtiv telekommunikatsiooniteenuste
osutamise leping.

KUTTELAHENDUS

Planeeringuala ei jaa kaugkittealale. Olemasoleva eramu kitmine toimub lokaalselt kamin-
ahi ja elekter-maasoojuspumba kaudu.
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TULETORJE VEEVARUSTUS JA TULEOHUTUSE TAGAMINE

Olemasoleva hoone projekteerimisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded.

Vastavalt Ulalnimetatud maaruse §22 peab tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale,
postile ja muule sarnasele, valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna
ohutus. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8
m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis
vbimaldab tulelevikut.

Olemasolev tuletdrje hudrant asub planeeringualal, olemasolevast puurkaev-pumplast ca 6 m
kaugusel pdhjasuunas. Jargmine hiudrant jdab Muuli pdik ja Kdmpinguranna tee nurgale. Linnulennult
ca 241 m ja piki krundisisest teed ca 320 m kaugusele.

5.6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA

TINGIMUSED

Hoone projektis on lahtutud kuritegevuse ennetamise abindudest Eesti Standardi EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine alusel.

Olemasoleva hoone sissepaasud (krundile, hoonesse) on valgustatud, hoone lahenduses
ei ole kavandatud n6 pimedaid nurki. Ehituses on kasutatud vastupidavaid ja kvaliteetseid
materjale (uksed, aknad, lukud). Hoone kasutamise ajal hoitakse territoorium alati korras
ja teostatakse kiired parandust6od.

5.7.KESKKONNATINGIMUSED

Kaesoleva detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille rajamiseks on vaja labi viia
keskkonnamdju hinnang. Kavandatud tegevus ei pdhjusta negatiivset keskkonnamaju.

Planeeringualal on soovitatav rakendada looduslahedasi sademeveesiisteeme! — katustelt
tuleva sademevee kogumine ja kasutamine, juhtida haljasalale katustelt tulenevad
sademeveed, vihmaveerennide alla rajada kasvukaste v6i vihmapeenraid vms.

Olmejaatmete kogumine on lahendatud vastavalt jddtmeseadusele ja L&édne-Harju valla
jdadtmehoolduseeskirjale. Planeeritaval alal tekkivad jaatmed tuleb kokku koguda sorteeritult ja
paigutada selleks ettenahtud kogumiskonteineritesse. Jaatmete vedu ja edasine kaitlemine on
korraldatud selleks tegevuseks luba omava ettevétte poolt.

' Looduslahedased sademeveesiisteemid: Eesti kliimasse sobivad sademeveelahendused, M.Kuris, G:Mandre, V.Kuusemets,
A.Mik, 2021, https://dspace.emu.ee//handle/10492/6984
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PLANEERINGU RAKENDAMISE NOUDED

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et ehitised ei kahjustaks olemasolevate tehnovérkude nduetekohast t66d ja
naaberkinnistute kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise v6i kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti(de) koostamisel. Edaspidi
koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.
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C-LISA

1. Keskkonnaregistrisse kantud puurkaevu/puuraugu andmed;

2. Kinnistusraamatu valjavéte.
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D- JOONISED

1. Asukohaskeem
2. Tugiplaan M 1:500
3. Pdhijoonis M 1: 500
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E- KOOSKOLASTUSED

Kooskolastav-

koostood tegev Projekteerija markused

kooskolastaja tingimuste
téitmise kohta

!(oosko_[astuse " Kooskolastuse/ koostdd tiielik drakiri EEE RIS Ol e
ja kuupaev asukoht

organisatsioon,
krundi omanik,
piirinaaber

Mittetulundusuihing
1. L_ahepe_re Taristu 19.05.2023 Kooskdlastatud. Digitaalne kooskdlastus.  Tingimused puuduvad.
(juhataja Holger
Karema)
Paasteseaduse § 5 Ig 1 p 7 alusel
kooskdlastab Paasteameti Pohja
paastekeskuse ohutusjarelevalve
Paasteamet (Arvo Nr  7.2-3.1/4020-2|blroo inspektor Arvo Kuuse Digitaalne koosklastus Tingimused puuduvad
Kruuse) 30.06.2023 ThinkTerra OU  poolt  koostatud ~'9 : 9 P :
.Kloogaranna kulla Lahepere tee 8
katastritiksuse detailplaneeringu®
tuleohutusosa
ThinkTerra OU -
www.thinkterra.ee I HINKTEXIXRA
ino@thinkterra.ee




