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Projekteerimistingimuste andmine

Yks Arhitekt OU, keda esindas Alar Liin, esitas 05.01.2023 projekteerimistingimuste taotluse nr
2311002/00133 Laulasmaa kulas Melissi tee 2 katastriliksusel (katastritunnus 29503:008:0210,
sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 945 m2) asuva hoone laiendamiseks Ule 33% selle
esialgsest mahust.

Ehitisregistri andmetel asuvad krundil aiamaja (ehitisealune pind 107,2 m?) ja ning rajatistemna
kanalisatsiooni- ja veetorustikud. Maa-ameti kaardirakenduse andmetel asuvad katastriliksusel
kitsendustena kitsendused puuduvad. Melissi tee 2 kinnisasjale on juurdepédédsuks Melissi tee
(teeregistri nr 2952250).

Melissi tee 2 Kkatastriliksus asub Keila Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega nr 259/1005
kehtestatud Keila valla tldplaneeringu kohaselt tiheasustus piirkonnas, mis on detailplaneeringu
koostamise kohustusega ala.

Planeerimisseaduse 8 125 I6ike 5 alusel vdib kohalik omavalitsus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata pustitada vO6i laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale ihe hoone ja
seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud
keskkonda ning Uldplaneeringus on maaratud vastava ala tldised kasutus- ja ehitustingimused
ning ehitise pustitamine voi laiendamine ei ole vastuolus tldplaneeringu muude tingimustega.

Melissi tee 2 katastriliksus, millel asuvat suvilat soovitakse laiendada, asub valjakujunenud
hoonestusega piirkonnas. Kdik kontaktvoondis asuvad elamukrundid on hoonestatud. Kuna
tegemist on suhteliselt vaikeste, 900-1300 m?2 suuruste kruntidega, on piirkonna hoonestustihedus
suhteliselt suur. Kruntide taisehitusprotsendid on kuni 15%. Hooned on valdavalt
kahekorruselised, tihtset hoonestuslaadi véalja kujunenud ei ole. Taotleja soovib rekondstrueerida
jalaiendada krundil asuvat suvilat. Projekteerimistingimustes toodud piirangud arvestavad
piirkonnas véaljakujunenud keskkonnaga.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 I8ikele 1 korraldati projekteerimistingimuste andmise menetlus
avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste avatud valjapanek toimus 17.02.2023 -
03.03.2023 Laane-Harju valla veebilehel. Teade avatud menetlusest projekteerimistingimuste
andmiseks avaldati ajalehes Harju Elu 17.02.2023. Nimetatud materjalide kohta vastuvaiteid ega
parandusettepanekuid ei esitatud.

Eeltoodust tulenevalt on Melissi tee 2 katastritiksuse osas ehitusseadustikus antud vGimaluse
tingimused tdidetud projekteerimistingimuste alusel ehitusloakohustusliku hoone laiendamiseks
vajaliku ehitusprojekti koostamiseks.
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Planeerimisseaduse § 125 I6ike 5, Ehitusseadustiku § 28, Laane-Harju Vallavolikogu 30.01.2018
otsuse nr 7 ,Ehitusseadustikus ja planeerimisscaduses sitestatud tlesannete delegeerimine*
punkti 1 alusel ning lahtudes Yks Arhitekt OU, keda esindas Alar Liin, taotlusest:

1. Anda projekteerimistingimused Laulasmaa kiilas Melissi tee 2 katastritiksusel (katastritunnus
29503:008:0210) asuva hoone laiendamiseks vajaliku ehitusprojekti koostamiseks vastavalt
kaesoleva korralduse lisale.

2. Teha korraldus teatavaks taotlejale.
3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Kéesoleva korralduse peale vOib esitada vaide Ladne-Harju Vallavalitsusele vOi kaebuse
Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) 30 péeva jooksul korralduse teatavaks-
tegemisest arvates.
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