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Projekteerimistingimuste andmine

Gtmarbella OU, keda esindas Eve Pdld, esitas 22.05.2023 projekteerimistingimuste taotluse nr
2311002/05201 Laulasmaa kiilas Kanarbiku tn 6 katastriiiksusel (katastritunnus 29503:002:0330,
sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 816 m?) asuva suvila laiendamiseks iile 33% esialgsest
mahust ja uue auto varjualuse piistitamiseks.

Ehitisregistri andmetel asuvad krundil suvila (ehitisealune pind 106,4 m?) ja kasvuhoone
(ehitisealune pind 26 m?) ning rajatistena vee- ja kanalisatsioonitorustikud. Maa-ameti
kaardirakenduse andmetel asub Kkatastriiiksusel kitsendusena elektripaigaldise kaitsevoond.
Kanarbiku tn 6 kinnisasjale on juurdepéésuks Kanarbiku tdnav (teeregistri nr 2952390).

Kanarbiku tn 6 katastritiksus asub Keila Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega nr 259/1005
kehtestatud Keila valla iildplaneeringu kohaselt tiheasustus piirkonnas, mis on detailplaneeringu
koostamise kohustusega ala.

Planeerimisseaduse § 125 1dike 5 alusel vdib kohalik omavalitsus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale {ihe hoone ja
seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud
keskkonda ning iildplaneeringus on maédratud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused
ning ehitise piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus {ildplaneeringu muude tingimustega.

Kanarbiku tn 6 katastriliksus, millele soovitakse iiksikelamut piistitada, asub viljakujunenud
hoonestusega piirkonnas. Koik kontaktvoondis asuvad elamukrundid on hoonestatud. Kuna
tegemist on suhteliselt véikeste, 700-900 m? suuruste kruntidega, on piirkonna hoonestustihedus
suhteliselt suur. Kruntide tdisehitusprotsendid on kuni 20%. Tegemist on algselt perioodilise
kasutusviisiga piirkonnaga, mis on aktiivselt kujunemas piisiasustusega elamualaks. Hooned on
kuni kahekorruselised, {iihtset hoonestuslaadi vélja kujunenud ei ole. Taotleja soovib
rekonstrueerida ja laiendada krundil asuvat suvilat ning piistitada auto tarbeks varjualuse voi
garaazi.

Olemasoleva iihekorruselise suvila laienduse kéigus ei suurendata hoone korgust, laiendus on
planeeritud pdhikorruse mahus. Auto varjualune vOi garaaz on iihekorruseline ja planeeritud
krundi piirile. Kuna planeeritav ehitusmaht on tihekorruseline, siis on pohjendatud piirkonnas
véljakujunenust suurem tiisehitusprotsent, hoonestustiheduse muud niitajad (nt ehitustihedus)
vastavad viljakujunenud keskkonnale.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 Idikele 1 korraldati projekteerimistingimuste andmise menetlus
avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste avatud véljapanek toimus 26.05.2023 -
09.06.2023 Laane-Harju valla veebilehel. Teade avatud menetlusest projekteerimistingimuste
andmiseks avaldati ajalehes Harju Elu 26.05.2023. Nimetatud materjalide kohta vastuvditeid ega
parandusettepanekuid ei esitatud.
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Projekteerimistingimuste menetlusse on ehitusseadustiku § 31 16ike 3 alusel kaasatud piirnevate
kinnisasjade omanikud. Neile on saadetud 30.05.2023 e-kirjaga eskiislahendus tutvumiseks ja
arvamuse avaldamiseks. Nimetatud materjalide kohta vastuviiteid ega parandusettepanekuid ei
esitatud.

Eeltoodust tulenevalt on Kanarbiku tn 6 katastriiiksuse osas ehitusseadustikus antud véimaluse
tingimused tdidetud projekteerimistingimuste alusel ehitusloakohustusliku hoone laiendamiseks
ja hoone piistitamiseks vajalike ehitusprojektide koostamiseks.

Planeerimisseaduse § 125 16ike 5, Ehitusseadustiku § 28, Ladne-Harju Vallavolikogu 30.01.2018
otsuse nr 7 ,Ehitusseadustikus ja planeerimisseaduses sitestatud llesannete delegeerimine*
punkti 1 alusel ning ldhtudes Gtmarbella OU taotlusest:

1. Anda projekteerimistingimused Laulasmaa kiilas Kanarbiku tn 6 Kkatastriiiksusel
(katastritunnus 29503:002:0330) asuva hoone laiendamiseks ja abihoone piistitamiseks vajalike
ehitusprojektide koostamiseks vastavalt kdesoleva korralduse lisale 1 ja 2.

2. Teha korraldus teatavaks taotlejale.
3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Kiesoleva korralduse peale voib esitada vaide Laine-Harju Vallavalitsusele voi kaebuse
Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) 30 pédeva jooksul korralduse teatavaks-
tegemisest arvates.
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