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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Detailplaneeringu alaks on Ladane-Harju vallas Vasalemma alevikus asuv Pargi tn 11 kinnistu koos
juurdepdasuteega. Planeeringuala suurus on ca 0,29ha. Planeeringualal puudub kehtiv
detailplaneering.

Detailplaneeringuga lahendatakse planeeringuala juurdepaas, haljastus, heakord, liiklus- ja
parkimiskorraldus, antakse tehnovorkudega varustamise pohimdtted ning maadratakse krundi
ehitusdigus.

2. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

e Huvitatud isiku detailplaneeringu algatamise taotlus (registreeritud 28.07.2022
nr6-2/1793)
Ladne-Harju Vallavalitsuse 11.10.2022.a korraldus nr 1022 Detailplaneeringu
algatamine

6.1.Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

e Vasalemma valla Uldplaneering. Kehtestatud Vasalemma Vallavolikogu 28.06.2011.a.
otsuseganr 28. Alates 24.10.2017 Laane-Harju vald

e Geoalus OU poolt 24.08.2022 koostatud geodeetiline alusplaan
tehnovorkudega,t66 nr 22-G365

e VOrguvaldajate poolt viljastatud tehnilised tingimused

e Planeerimisseadus

e Kehtivad Gigusaktid ja projekteerimisnormid

3. KONTAKTVOONDI ANALUUS JA OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Kontaktvoondi analiits

Planeeritav katastritiksus asub Vasalemma alevikus Vasalemma karjaari tee (teeregistri nr 11172)
Kesk tanavristmiku lahialas.

Pargi tn 11 piirneb pdhjas Ranna tee 17 (katastritunnus 86801:002:0104) elamumaa kinnistuga,
idas Keskmetsa (katastritunnus 43101:001:0905) maatulundusmaa katastriliksusega, |dunas
Pargi tn 9 (katastritunnus 86801:002:0740) uldkasutatava maa ja lddnes Ranna tee 17c
(katastritunnus 43101:001:2007) maatulundusmaaga.

Kontaktvoondis asuvad pohiliselt maatulundus- ja elamumaa sihtotstarbega kinnistud.
Planeeringuala kontaktvoondit iseloomustab lahtine hoonestusviis.

Planeeringualal ei ole looduskaitselisi piiranguid.

Planeeringuala ei paikne teadaolevalt (Maa-ameti ja EELIS-e andmetel) Natura 2000
vorgustiku alasid, kaitsealasid, hoiualasid, pusielupaikasid, kaitstavate liikide elupaikasid,
kaitstavaid looduse Uksikobjekte vGi muinsuskaitse objekte. Planeeritav ala ei asu
rohevorgustiku alal.
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Planeeritaval alal ei asu maardlaid ja ala vahetus ldheduses ei asu ohtlikke ettevotteid.

e Lahim Uhistranspordipeatus planeeringualale asub ca 700m kaugusel Ranna teel.

e Vasalemma raudteejaam asub ca 1,2km kaugusel kagus.

e Perearstikeskus ja Vasalemma vallavalitsus asuvad ca 200m kaugusel pdhjas.

e L3dhim kool on Vasalemma pd&hikool, mis asub Lemmaru kilas ca 2,7km kaugusel
planeeringualast.

e Lihim lasteaed (lasteaed Sajajalgne) asub ca 900m kaugusel.

e Lahim kauplus (Meie toidukaubad) asub Vasalemma alevikus ca 1km kaugusel
edelas.

6.2.Planeeringuala ldhilimbruse detailplaneeringud:

Planeeringuala lahiiimbruses puuduvad aktiivsed detailplaneeringud.

3.2. Planeeringuala maakasutus, maaomand ja hoonestus
Pargi tn 11 kinnistu

Katastritunnus 43101:001:2006
Kinnistu suurus 2542m?2
Sihtotstarve 100% elamumaa

Planeeringuala on eraomandis.
Planeeringualal hoonestus puudub.

3.1. Olemasolevad teed, juurdepaasud ja liiklus

Juurdepdas planeeringualale toimub avaliku kasutusega Kesk tdnavalt ning Keskmetsa
kinnistule seatud teeservituudiga pargi tn 11 kinnistu igakordse omaniku kasuks.

3.2. Olemasolev tehnovarustus

Planeeringualal puudub tehnovdorkudega varustatus. Piirkonnas puudub Ghisveevarustus ja
kanalisatsioon.

3.3. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala kdlvikuline koosseis on 2542 m? metsamaa. Kinnistu asub luitelisel
metsaalal. Kinnistu on suures ulatuses lihtlase kérgusega tdustes lddne suunal.



6.3.Kehtivad kitsendused

(Maa-ameti kitsenduste kaardi andmetel)

e Side maakaabelliinide kaitsevodnd krundi kagunurgas

4. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Endise Vasalemma valla Uldplaneeringu kohaselt (kehtestatud Vasalemma Vallavolikogu
28.06.2011 otsusega nr 28. Alates 24.10.2017 L&dane-Harju vald) asub planeeringuala
tiheasustusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on pereelamute maa (EP). Detailplaneering on
Uldplaneeringu kohane.

5. PLANEERINGUETTEPANEK

6.4.Krundijaotus ja krundi ehitusdigus

Planeeringualal moodustatakse (iks elamumaa krunt. Detailplaneeringuga lahendatav krunt on
—100% elamumaa sihtotstarbega.

Pdhijoonisel on planeeritud krundile antud positsiooninumber, krundi kasutamise sihtotstarve,
krundi pindala, hoonestusala asukoht, suurim lubatud hoonete arv krundil, suurim lubatud
ehitisealune pind ning hoonete suurim lubatud korruselisus ja korgus. Kohustuslikku
ehitusjoont madaratud ei ole. Hoone paigutamisel krundile tuleb Iahtuda pdhimdottest, et Uiks
hoone kiilg peab olema paralleelne planeeritava krundi piiriga, Ghe krundi servaga.

Krundile vdib rajada ihe tksikelamu ja kaks abihoonet.
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6.5.Selgitused kruntide sihtotstarvete tahistustele:

Sihtotstarvete selgitused detailplaneeringu liikides vastavalt Rahandusministeeriumi
juhendmaterjalile

,Planeeringute leppemargid,,

EP- iiksikelamu maa

6.6.Planeeritud krundi ehitusoigus

krundi aadress voi aadressi ettepanek Pargitn 11
krundi planeeritud suurus m2 2542
maa sihtostarve ja osakaalu % (det. plan. liikide kaupa) EP 100%
suurim ehitisealune pind m? maapealne/maa-alune 250/250
suurim korruselisus maapealne / maa-alune 2/-1
suurim hoone kdrgus (m) elamu/abihoone 9/6
suurim hoonete arv krundil elamu/abihoone 1/2
vahim tulepusivusklass TP3
krundi tdisehituse % 10
parkimiskohtade arv (norm/planeeritud) 2/2
6.7.Piirdeaiad

Piirdeaia lubatud maksimaalne kdrgus on 1,5m. Piire soovitavalt labipaistev. Piirdeaia rajamisel
arvestada naaberkruntide piirete lahendusega. Soovitav rajada haljaspiirded. Piirde rajamine ei
ole kohustuslik.

6.8.Tanavate maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus

Liiklusruumi planeerimise aluseks on EVS 843:2016 "’Linnatdanavad ”.

Juurdepdas planeeritavale alale toimub avaliku kasutusega Kesk tdanavalt ning Keskmetsa
kinnistule seatud teeservituudiga Pargi tn 11 kinnistu igakordse omaniku kasuks.

Krunti labiv pinnasetee likvideeritakse (pShijoonis).

6.9.Haljastus ja heakorra pohimotted

Planeeringuala kolvikulisest koosseisust enamuse moodustab korghaljastusega kaetud ala.
Dendroloogilist hinnangut planeeringualale [3bi viidud ei ole. Planeeringu algatamise
korralduse ldhtetingimused ndevad ette sdilitada vaartuslik kérghaljastus 50% krundi pindalast
metsamaa kdlvikul.

Planeeritud kinnistu omanik peab |dhtuma oma tegevuses Ldane-Harju valla
heakorraeeskirjadest ja nendest kinni pidama.

Kruntide haljastus lahendatakse koos hoonestusprojektiga. Voimalusel sailitada maksimaalselt
olemasolevat korghaljastust. Puude raiumiseks esitada raieloa taotlus kohalikule
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omavalitsusele. Puudele, mille raiumine on vajalik ehitustegevuseks (ehituse alla jadvad puud
jmt) antakse raieluba koos ehitusloa valjastamisega.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jadatmeseadusest ja Ldane-Harju valla jaatmehoolduseeskirjast.
Olmejaatmete sorteeritud kogumiseks paigutatakse krundile prigikonteinerid.

Konteinerite asukoht joonisel on illustratiivne. LOplik asukoht maadratakse konkreetse
ehitusprojektiasendiplaanil. Jaatmete kogumiskoht kujundada viisil, mis ei riivaks silma ja oleks
ohutu.

Ehitusjadtmete kaitlemine korraldatakse materjalide liikide kaupa, s.h. mitteohtlikud, ohtlikud
ja taaskasutatavad. Jadtmete kaitluse korraldab ehitusperioodil ehituspeatdoovotija.
Jaatmekaitlusel lahtuda kohalikust jaatmehoolduseeskirjast. Ehitusjaatmed kogutakse
vOimalikult sorteeritult ning veetakse dra spetsiaalsetesse ehitusjaagtmete kogumiskohtadesse.

6.10. Tuleohutus

Planeerimislahenduse aluseks on jargnevad digusaktid:

e Siseministri maarus 23.02.2021 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded,,

e EVS 812-7:2018- Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded.

e EVS812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 Ehitiste tuleohutus.

e (Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

e Tuleohutuse seadus

e ,Veevdotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord,, Siseministri 18.02.2021 maarus number
10; jéustumiskuupdev 01.03.2021

Krundile on planeeritud tksikelamu. Liigitus tuleohutuse jargi | kasutusviis. Planeeritud hoone
lubatud minimaalne tulepusivusklass on TP3.

Planeeritava hoone suurim kdrgus maapinnast on 9m. Suurim korruselisus on 2.
Detailplaneeringus on krundile kantud vdimalik ehitusala, mis arvestab tulekaitsenorme.
Tuletdrjetehnika juurdepiis hoonetele on tagatud. Umbersdidud hoonetest tuleb hoida vabad.
Planeeringuala tulekustutusvesi, 10 I/s kolme tunni jooksul, tagatakse krundist pdhjapool
asuva tuletdrje veevotukoha (TT nr 5868) kaudu.

6.11. Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 23.02.2021 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt valjatoodud
maaruse

§22 Ig 2-le 8 meetrit. Sama paragrafi Ig 4 alusel vdib 16ikes 2 nimetatud kuja arvestamisel the
kinnistu piires lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui
400 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega. Paastetoode

9
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tegemiseks peab paastemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepads tulekahju
kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega. Detailplaneeringuga lubatud (hepere elamu
madalaim tulepusivusklass on TP3, samuti vdib ehitada ka kdrgema tuleplsivusklassiga
hooneid. Tapne tulepusivusklass tuleb maarata ehitusprojektis.

6.12. Servituutide seadmise vajadus, seadusjargsed kitsendused

e Side maakaabelliinide kaitsevéénd

e Teeservituut - Kesk tanavalt, labi Keskmetsa kinnistu - Pargi tn 11 kinnistu igakordse
omaniku kasuks.

e Puurkaevu hooldusala 10m

6. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

6.13. Uldosa

Detailplaneeringu tehnovarustuse lahendus on péhimdatteline ja tapsustatakse projekteerimise
jargmises staadiumis. Tehnovdrkude lahendus on dra toodud Pdhijoonisel. Koikidele
tehnovorkudele on maaratud kaitsevoondid ja servituudi vajadusega alad kaitsevoondi
ulatuses.

6.14. Elektrivarustus

Maaomanikul on s&lmitud Elektrilevi OU-ga elektrivarustuse tagamiseks liitumisleping nr
416982 — (Madalpinge, 3 faasi, 25A)

Kruntide piiridele on planeeritud Uhekohaline liitumiskilp. Liitumiskilp peab olema vabalt
teenindatav.Elektritoide liitumiskilbist objektini toimub maakaabliga.

Elektrivarustuse kohta koostatakse eraldi projekt.

6.15. Tanavavalgustus

Tanavavalgustust planeeringualale ette ei nahta. Planeeritud kinnistu valisvalgustus
lahendatakse lokaalselt kinnistu siseselt kinnistu omaniku poolt, kasutades valgustust valisukse,
varava voi sissesOidutee juures. Valisukse juures on soovitav kasutada turvalisuse eesmargil
prozektorit. Tdpne valgustuse lahendus antakse koos hoonete projektidega.

6.16. Soojavarustus

Tsentraalset soojavarustust planeeringualale ette ei nahta.

Soojavarustus lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus. Kitteallikana voib
kasutada koiki kaasaegseid energiatdhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt
mittesaastavaid kutteliike.

10
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6.17. Sidevarustus

Planeeringuga nahakse ette kasutada nii mobiilivorgu vahendeid, kui ka Pargi tn 9 asuva Telia
liitumiskilbiga liitumise vdimalust.

6.18. Veevarustus ja kanalisatsioon

Piirkonnas puudub Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni vork.

Laane-Harju valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2019-2030 ndeb tulevikus ette
UVK rajamise kasitletavasse piirkonda. Vastavalt UVK arengukavale jaab planeeringuala UVK-ga
kaetud reoveekogumisalast valja.

1172 Vaalemma karjdari tee ———
papty

{1177 Vasalamema ke ar 1ol
P

Pna tn 11

Viljavdte Ladne-Harju valla UVK Il etapi arengukavast _

Pohijoonisel on naidatud veetorustiku pohimotteline asukoht ning vdimalik liitumine
laiendatava UVK trassiga. Planeeritud hoonete veevarustus lahendatakse detailsemalt eraldi
projektiga jargmises projekteerimise staadiumis.

Joogivee ja reovee vooluhulgad detailplaneeringualale, kuhu planeeritakse (iks liksikelamu on
0,6m3/d.

11
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6.18.1. Veevarustus

Planeeringuala veevarustus on lahendatud Pargi tn 11 kinnistule rajatava puurkaevu baasil.
Maaratud on planeeritud tehnorajatisele kaitsevoond ja servituudi vajadus kaitsevoondi
ulatuses.

6.18.2. Reoveekanalisatsioon

Kuna planeeringuala jaab Vasalemma reoveekogumisalast vadlja siis on lubatud reovee
kohtkaitluseks kasutada nii omapuhastit kui ka kogumismahutit.

Planeeringuala asub geoloogilise baaskaardi kohaselt kaitsmata pdhjaveega alal. Kuna ala
reljeef on muutlik ning pdhjavee tase hooajaliselt kdrge on planeeringuala reoveekaitlus
lahendatud kogumismahutite baasil. Kogumismahuti lahendus on valitud todkindluse ja
geoloogilistest oludest tulenevalt ning arvestades vdimalusega tulevikus liituda perspektiivse
UVK trassidega.

Planeeritud krundile tuleb paigaldada sertifitseeritud kogumismahuti minimaalse suurusega
5m3.

6.19. Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Planeeringuala sademevee allikaks on hoonete katused.

Planeeringuala ldhistel puudub sademevee kanalisatsioon. Sademevesi immutatakse krundi
piirespinnasesse. Vajadusel rajatakse madalad imbtiigid.

Sademevett tuleb maksimaalselt oma krundi piires dra kasutada (kastmiseks, taaskasutamiseks).
Vilistada tuleb liigvee valgumine naaberkinnistutele.

Sademevee drajuhtimine lahendatakse tapsemalt jargmises projekteerimise etapis.

7. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

7.1. Uldosa

Kuna tegemist on Uldplaneeringu kohase detailplaneeringuga ja planeeritaval alal ei ole
looduskaitselisi piiranguid siis ei ole ndutud keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangu koostamist.

Kavandatav tegevus on oma iseloomult eeldatavalt ohutu, sest Uksikelamu rajamine ei oma
eeldatavalt ohtlikku véi negatiivset mdju. Kavandatav tegevus ei avalda olulist méju ning ei
pohjusta keskkonnas poordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Kavandatava tegevuse mdju, ruumiline ulatus, kestus ja sagedus ei
ole iimbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu — ning taastumisvdimet,
sest planeeritakse niivord vaikese mdjuga tegevust tavatingimustes (st puuduvad
keskkonnapoolsed piirangud). Kumulatiivset ja piiritilest moju ei esine.
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Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargmised:

e Ehitusprojektide koosseisus kajastada nii sailitatav kui ka kavandatav haljastus Haljastus
ei tohi takistada paastetoid.

e Jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jaatmeseaduses
toodud nouetega. Jaatmemajandust reguleerib ”’Laane-Harju valla
jaatmehoolduseeskiri”.

e Vastu vdetud 29.05.2018 nr 11.

e Puude raiumist reguleerib "Raieloa andmise tingimused ja kord Ladane-Harju vallas”.
Vastu voetud 26.05.2020 nr 6.

e Rajatavad hooned ei tohi kahjustada naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei
ehitamise egakasutamise kaigus.

e Igakordne krundi omanik kohustub tagama krundi heakorra.

7.2. Ehitusaegne maoju

Ehitusdiguse madaramisega on vdimalikud tavaparased riskid, mis kaasnevad igasuguse
ehitustegevusega, kuid mille mdju on ajutine ja lokaalne.

Ehitustobdega kaasneb ehitusjdatmete teke. Jaatmekaitluse korraldamisel vastavalt
jaatmeseadusele ja kohaliku omavalitsuse jaatmehoolduseeskirjale ei ole oodata sellest
tulenevat olulist keskkonnamadju.

Hoonete ja rajatiste ehitamisega ning kasutamisega kaasneb paratamatult ka loodusvarade
(vesi, energiajmt) tarbimine. Planeeritavate ehitusmahtude puhul ei p&hjusta see loodusvarude
kattesaadavuse vahenemist mujal.

7.3. Vee, pinnase voi ohu saastatus, miira, vibratsioon, valgus, soojus,
kiirgus, Iohn

Kavandatava tegevusega seoses ei ole oodata olulist mdju antud valdkonnas kuna
kavandatakse tksikelamu.

Ehitusto6de organiseerimisel arvestada planeeringuala Iahiiimbruses reaalselt olemasolevate
elamutega. LUhiajaliselt ehitustegevusega kaasneva mira negatiivse mdju vahendamiseks tuleb
valtida ehitustegevust Oisel ajal (21.00-7.00). Ehitustegevusega kaasnevad miiratasemed ei tohi
elamualadel kella 21.00 — 7.00 vahel Uletada Keskkonnaministri 16.12.2016 madaruse nr 71
,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, maidramise ja hindamise
meetodid“ lisas 1 kehtestatud Il kategooria todstusmiira piirtaset - paeval 50dB ja 66sel 40dB.

7.4. Voimalikud avariiolukorrad

Planeeritavale alale ei ole kavandatud olulise keskkonnaohuga tegevusi ja rajatisi, seega ei ole
ette ndha kavandatavast tegevusest tulenevaid olulise keskkonnamdjuga avariiolukordade
vOimalikkust. Avariiolukorrad on vdimalikud tavaparaste tehnovorkude kasutamisega
kaasnevate nduete rikkumise korral. Tehnovérkude projekteerimisel ja kasutusele votmisel
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tuleb arvestada kehtivate tuleohutus ja hddaolukordade lahendamise nduetega. Arvesse vottes
planeeritavat arendusmahtu ei oma vdimalikud avariiolukorrad olulist tahendust.
Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike kui detailplaneeringu elluviimisel tagatakse
tehnovorkude laitmatu funktsioneerimine.

7.5. Voimalik mojude kumuleerumine ja piiritilene moju

Uksikelamute ehitamine ei p&hjusta olulist kumulatiivset m&ju ning mdju ei ulatu viljapoole
planeeritavat ala. Piirililest mdju detailplaneeringuga ette ei ole naha. Detailplaneeringu
elluviimisega kaasneva moju suurus ei ohusta keskkonda.

8. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD NOUDED
Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigiskehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

8.1. Nouded vertikaalplaneeringu koostamiseks

Ehitusprojekti staadiumis koostada tapsem vertikaalplaneerimise lahendus kogu ala ulatuses nii
teedele kui ka haljasaladele. Vertikaalplaneeringuga valtida sademevee valgumine
naaberkinnistutele.

Hoonete suhtelise kdrguse +0.00 valikul tuleb ldahtuda eelkdige juurdesdidutee rajamiseks
valitavatestkdrgusmarkidest. Planeeritud hoonete sokli kdrgus peab olema vahemalt 20cm.

8.2. Liikluse ja parkimise korralduslikud nduded

Parkimiskohtade asetus tdpsustub ehitusprojektis. Parkimiskohtade katendi osas eelistada
kivisillutist,murukivi vms. Kavandatud parkimiskohad peavad mahtuma planeeritud krundile.

8.3. Tuleohutusnouded

TuletOrjeautodele ja padstemeeskonnale tuleb tagada juurdepads hoonetele tulekahju
kustutamiseksettenahtud paastevahenditega. Krundile ja hoonele juurdepédas peab olema vaba
ja aastaringselt kasutuskdlblikus seisukorras. Tuletdrjetehnika Umberpoéramiseks ei tohi olla
takistusi.
Hoonete projekteerimisel [ahtuda:

e Siseministri maarus 23.02.2021 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded,,

e [EVS 812-7:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 7: , Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.

e TuletOrjeveega varustus ndhakse ette vastavalt EVS 812-6 :2012 Ehitiste tuleohutus osa

6 ,TuletOrje veevarustus”.
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8.4. Haljastuse rajamise ja sdilitamise nouded

Sailitada vaartuslik korghaljastus vahemalt 50% krundi pindalast metsamaa kolvikul. Tagada
olemasolevatele, sailitatavatele puudele ehitusaegne kaitse. Haljastus lahendada ehitusprojekti
koostamise kaigus.

8.5. Tehnorajatiste rajamise nouded

8.5.1. Elektrivarustus

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sélmimist ja liittumistasu tasumist projekteerib
ja ehitabElektrilevi OU elektri liitumispunkti.

8.5.2. Veevarustus ja kanalisatsioon

Peale detailplaneeringu kinnitamist koostada eraldi projekt veevarustuse ja kanalisatsiooni
lahendamiseks.

8.6. Uldised arhitektuurinduded

Katuse kalle 15-45° . Soovitav on projekteerida planeeringualale
rajatavad hoonediihtse katusekaldega

Katuseharja suund Risti voi paralleelne krundi piiriga
Muud Hoonete projekteerimisel tuleb Idhtuda antud
arhitektuurinéuded piirkonna valjakujunenud ehituslaadist ja asukoha

looduslikust eriparast.
Kdik hooned planeeritaval alal peavad moodustama Uhtse
ansambli  Valisviimistlusmaterjalid, varvilahendused ja
katusekattematerjalid maaratakse iga hoone puhul
konkreetse ehitusprojektiga.
Varvilahendused ja katusekattematerjal maaratakse
konkreetse ehitusprojektiga. Mitte kasutada imiteerivaid
materjale (plastik jms).Soovitav on valtida suurt
varvitoonide ja materjalide erinevust kdrvuti rajatavate
hoonete puhul.
+/-0.00 sidumine soltub planeeritavast maapinnast

ning soklikdrgusest, mis jadb vahemikku
0,2-0,5m.
Maksimaalne 10% krundi pindalast

ehitise

alunepind
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9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 "’Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1. Linnaplaneerimine’ kohaselt kuulub ala elamupiirkonda. Kuritegevuse riske
saabvahendada jargmiste meetmetega:
e Kontrollida juurdepaasu voimalused (piiratud juurdepaéas véorastele, selgelt eristatavad
juurdepadasud ja liikkumisteed, valdusele sissepadsu piiramine).
e Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).
e Hoonetel ndha ette valisvalgustus sissepaasude juures.
e Hoonete ldheduses tagada hea nahtavus — kasutada madalaid p6&said.
e Soovitatav on kasutada naabrivalve siisteemi ja sélmida leping turvafirmaga.
e Hea vaade elamute akendest rddudele ja aedadele vdahendab salajasi vargusi.
e Kasutada valisuksena turvalukkudega turvaust, kasutada turvaketti ja uksesilma.
Paigaldadardduustele taiendavad kinnitused.
e Hoida valisuks lukus ka kodusviibimise ajal.
e Hoolitseda, et valisukse imbrus oleks pimedal ajal alati valgustatud.
e Kuritegevust kui probleemi teadvustada paikkonna elanike poolt ja sellest ajendatud
Uhist kokkuleppelist voi organiseeritud tegutsemist kuritegude ennetamise eesmargil.
e Pikemaajalisel mujal viibimisel paluda usaldusvdarsetel naabritel voi tuttavatel
regulaarselt
e Tiuhjendada postkasti ja oma kodul silm peal hoida.
e Oluline on tagada alal korralik valgustus.

10.TEHNILISED NAITAJAD

PLANEERITUD MAA-ALA SUURUS 0,28ha
KAVANDATUD KRUNTIDE ARV 1
KRUNDITUD MAA BILANSS (katastritiksuse liikide alusel)
Elamumaa 2542m? 100%
PLANEERITUD SUURIM UKSIKELAMUTE ARV 1
PARKIMISKOHTADE ARV
NORMATIIVNE 2
PLANEERITUD 2

11.DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.
Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute tegemisel ja ehituslike
ningtehniliste projektide koostamisel.
Krundi ehitusdigus realiseeritakse igakordse krundi valdaja vdi omaniku poolt.
Planeeringu elluviimise tegevuskava jaotub etappideks:
1. vajalike servituutide seadmine
2. tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks tehniliste tingimuste taotlemine
3. ehitusprojektide koostamine, kooskdlastamine ja ehituslubade taotlemine
4. ehituslubade viljastamine tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks
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6.
7.

planeeritud teede ja tehnovérkude ehitamine (vorguvaldaja poolt kuni
liitumispunktini) javastavate kasutuslubade valjastamine

hoonete ehituslubade valjastamine

hoonete kasutuslubade taotlemine ja valjastamine

12.PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE

HUVITAJA

Planeeringu elluviimisega ei tohi pdhjustada kolmandatele osapooltele kahjusid.

Rajatavad hooned ei tohi kahjustada naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega
kasutamisekaigus.

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjudhiivitama vastava krundi igakordne omanik.

Igakordne krundi omanik kohustub tagama krundi heakorra.

Seletuskirja koostas:
F.Kalmberg
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