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Detailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jitmine

SW Energia OU esitas 18.06.2024 Liine-Harju Vallavalitsusele taotluse (registreeritud
dokumendiregistris 6-2/1775) detailplaneeringu algatamiseks Amari alevikus Lennu tn 18
(katastritunnus 86801:001:0743) Kkatastriiiksusel. Planeeritaval katastriiiksusel asub endine
Amari koolimaja, mis on aastast 2020 kasutusel Liine-Harju valla tugikeskusena.

Planeeritav  ala piirneb pdhjast Amari lennuvili Kkatastriiiksusega  (Katastritunnus
86801:001:0375, sihtotstarve 100% riigikaitsemaa), ladnest riigiomandis oleva Kloostrimetsa
katastritiksusega (katastritunnus 43101:001:0781, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja riigi
valitsemise all oleva Amari aiamaa katastriiksusega (katastritunnus 43101:001:1060,
sihtotstarve 100% sihtotstarbeta maa), 1dunast ja idast Amari aleviku veetdotlusjaama ning
korterelamuid teenindavate katastriiiksustega. Planeeringuala pindala on ca 2 ha, millele
lisanduvad alad, mis on vajalikud planeeringuga kavandatava soojuse tootmisehitise
kaugkiittevorgu planeerimiseks tarbijateni ja soojuse tootmisehitise enda teenindamiseks vajalike
tehnovorkude planeerimiseks.

Katastriiiksus asub tiielikult Amari lennuvilja piiranguvddndis. Katastriiiksusel asub Maa-ameti
kaardiandmete kohaselt puurkaev (keskkonnaregistrikood PRK0010985) sanitaarkaitsealaga
50 meetrit. Kinnistut ldbivad Elektrilevi elektrimaakaablid kaitsevoonditega.

Detailplaneeringu eesmirk on moodustada Amari tugikeskust teenindavast katastriiiksusest
krundid Amari aleviku kaugkiitte soojuse tootmiseks vajalike ehitiste ja uute korterelamute
chitusdiguse andmiseks. Samuti on planeerigu eesmargiks maédrata soojuse tootmisehitist
teenindavate trasside asukohad ja soojuse tootmisehitist ning tarbijaid iithendavate kaugkiitte
trasside asukohad.

Detailplaneering on Vasalemma Vallavolikogu 28.06.2011 otsusega nr 28 kehtestatud
Vasalemma valla iildplaneeringut muutev. Kehtiv iildplaneering ei nie ette Amari alevikus
kaugkiittepiirkonda. Samuti ei vasta iildplaneeringus méédratud maakasutuse juhtfunktsioon,
milleks on olemasolev iihiskondlike ehitiste maa, detailplaneeringu eesmérgile. Alale jaab
osaliselt olemasoleva tugikeskuse néol alles ka iihiskondlike ehitiste maakasutus, kuid ca 50%
ulatuses on eesmirk maddrata krundi kasutamise otstarveteks soojusenergia/elektrienergia
tootmise ja jaotamise ehitise maa ning korterelamu maa.

Uldplaneeringu muutmise pdhjendatud vajadus tuleneb mitmest asjaolust. Esiteks on
tildplaneeringu koostamise ajal maaiiksusel asunud koolimaja tegevus 1oppenud ja rajatud
tugikeskus ei vaja samas mahus maad, millist vajas koolimaja (duesdpe, spordiviljakud jms).



Teiseks on tulenevalt riiklikust energiamajanduse arengukavast voetud riiklikul tasandil
eesmargiks, et aastaks 2030 moodustab taastuvenergia soojuse summaarsest 1dpptarbimisest
vihemalt 63%. Eesmérgini on oluliselt perspektiivikam jouda 14bi kaugkiitte arendamise.
Kolmandaks aitab kortermajade kavandamine kaugkiitte soojuse tootmisehitise ldhedale luua
tdiendavat tarbimist, mis muudab soojuse tootmise efektiivsemaks ja soojusenergia hinna
soodsamaks. Amari alevikus ei ole aastaid uut elamufondi rajatud, mis ei ole pikas perspektiivis
aleviku siilimise seisukohast lihtuvalt jitkusuutlik. Uldplaneeringus on korterelamumaa reservi
jietud kiill Amari 1dunaossa, kuid see on olemasolevatest tehnovdrkudest eemal ega ole
realiseerunud.

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 Idikele 6 tuleb iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkust.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 1oike 1
punktid 1-4 sitestavad juhud, millal tuleb viia 1dbi keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH). Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 sitestatud
olulise keskkonnamdjuga tegevuse hulka. Amari aleviku tarbijate hulk ei jdua tasemeni, et tekiks
vajadus rajada iile 300 MW nominaalse soojusvoimsusega poletusseadet. Eeldatavalt jaab
vajaliku poletusseadme nominaalne soojusvoimsus 1 MW piiresse. Lisaks tuleb KSH algatamist
kaaluda ja anda sellekohane eclhinnang KeHJS § 33 16ikes 2 punktides 1-4 toodud juhtudel,
muuhulgas kui detailplaneering teeb ettepaneku kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse
muutmiseks. Kehtestatud {tldplaneeringu pohilahenduse muutmine detailplaneeringuga on
sitestatud planeerimisseaduse § 142 16ike 1 punkti 2 alusel. KeHJS § 33 15ike 2 alusel tuleb
strateegiliste planeerimisdokumentide koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda KSH-d, ldahtudes
KeHJSe § 33 loigetes 3, 4 ning 5 satestatud kriteeriumitest ja § 33 15ike 6 kohaste asjaomaste
asutuste seisukohtadest.

Keskkonnamdju strateegiline hindamine jdeti algatamata, kuna planeeringuga kavandatavatel
tegevustel puudub oluline keskkonnamdju. Kui detailplaneeringu menetlemise kdigus selgub, et
keskkonnamoju strateegiline hindamine on vajalik algatada, siis see algatatakse vOi seatakse
tingimus, millise tegevusloa raames keskkonnamdju hindamist on koige otstarbekam 14bi viia.
Tulenevalt KeHJS viiakse iihe tegevusloa raames ldbi iiks keskkonnamdjude hindamine.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Léadne-Harju Vallavolikogu, koostamise
korraldaja Ladne-Harju Vallavalitsus (mdlema aadress Rae 38, Paldiski linn, 76806).

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 31, planeerimisseaduse § 9, § 10
loike 1, § 12, § 128 1digete 1, 4-8, § 130 loike 2 punkti 2, § 142 16ike 1 punkti 1, 1oike 2, 1digete
5 ja 6, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 32, § 33 10ike 2
punkti 3, 1digete 3—6, § 35 1digete 1, 3, 5, 6 ja 7 alusel ning arvestades vallavolikogu keskkonna-
ja planeerimiskomisjoni 16.09.2024 seisukohta

1. Algatada Liine-Harju vallas Vasalemma valla iildplaneeringut muutev Amari aleviku Lennu
tn 18 katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering. Planeeringuala ligikaudne suurus on 2 ha.

2. Jitta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine Lééine-Harju vallas Amari alevikus
Lennu tn 18 (Kkatastritunnus 86801:001:0743) Kkatastriiiksusel ja ldhialal, kuna koostatud
eelhinnangu (lisa) pdhjal detailplaneeringul oluline keskkonnamdju puudub.

3. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmise
otsusega on voimalik tutvuda Lédne-Harju valla veebilehel www.laaneharju.ee ning to6paevadel
Ladne-Harju Vallavalitsuses aadressil Rae 38, Paldiski linn.



http://www.laaneharju.ee/

4. Avaldada teade detailplaneeringu algatamisest 14 pdeva jooksul Ametlikes Teadaannetes ja

valla veebilehel ning 30 pdeva jooksul algatamisest alates ajalehes Harju Elu ja Léine-Harju
Valla Lehes.

5. Vallavalitsusel sdlmida leping huvitatud isikuga detailplaneeringu koostamise finantseerimise
Oiguse lileandmiseks.

6. Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jdtmisest planeerimisseaduse § 127 16ikes 1 ning 2 nimetatud
isikuid ja asutusi ning KeHJS § 35 1dikes 6 nimetatud asutust.

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.

8. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) voi esitada vaie
Laane-Harju Vallavolikogule 30 pdeva jooksul otsuse teatavakstegemisest arvates.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kiilli Tammur
vallavolikogu esimees



