LAANE-HARJU VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Paldiski 28. august 2024 nr 45

Nousoleku andmine hoonestuséiguse
voorandamiseks

Laane-Harju Vallavolikogu 29.04.2024 otsuse nr 22 alusel sdlmisid 17.05.2024 Energiasalv
Valdus OU (uue nimega Zero Terrain OU) ja Ladne-Harju vald hoonestusdiguse lepingu, millega

lepiti kokku tasulises hoonestusdiguse seadmises vallale kuuluvale kinnisasjale S. Julajevi tee 4
(registriosa 13212402, katastritunnus 58001:002:0321).

Hoonestusdiguse lepingu punktis 3.1.17 leppisid pooled kokku, et hoonestusdiguse
voorandamiseks ja/voi koormamiseks asjadigusega on vajalik lepingu eseme igakordse omaniku
nousolek. S. Julajevi tee 4 kinnistu kuulub Ladne-Harju vallale, sellest tulenevalt taotles
hoonestusdiguse omandaja Léadne-Harju valla ndusolekut hoonestusdiguse iileandmiseks
Energiasalv Pakri OU-le.

06.06.2024 taotluse kohaselt Zero Terrain OU soovib hoonestusdiguse (registriosa 24700150)
iile anda Energiasalv Pakri OU-le, kuna tahab oma tegevuseks vajalikud load koondada
Energiasalv Pakri OU iihingusse. Energiasalv Pakri OU ainuosanik on Zero Terrain OU. Seega
on hoonestusdiguse omajal Odigussuhetes kinnisasja omanikuga sarnane positsioon.
Hoonestusdiguse omajale kuuluvad hoonestusdiguse alusel ehitatud ehitised. Selleks, et
hoonestusdiguse omajal oleks vdimalik tdita maaomanikuga sarnaseid Oigusi ja kohustusi, on
vajalik, et hoonestusdigus ning sellega seonduvad ehitustegevuseks vajalikud load oleksid iihel
juriidilisel isikul. Kuigi nt ehitusluba antakse kinnisasjale, sh hoonestusdigusele, peab kinnisasja
(sh hoonestusdiguse) omanik olema igakordselt loamenetlustesse kaasatud. Omanikul on
ehitusseadustikust tulenevad kohustused ehitise ja ehitamise nduetelevastavuse osas. Selleks, et
viltida segadust kohustuste osas ja vajadust kaasata igakordselt Energiasalv Valdus OU, on
vajalik hoonestusdiguse voorandamine ning volikogu ndusolek hoonestusdiguse ilileandmiseks
teisele isikule. Avalduse esitamise eesmérk on, et maakasutusdigus ja ettevotte tegevuseks
vajalikud load kuuluksid tihele isikule.

Lédne-Harju vald kontrollis ettevdtete andmeid driregistrist. Energiasalv Pakri OU on Zero
Terrain OU tiitarettevdte ja seetdttu ei ole tegemist vordviirsete juriidiliste isikutega.
Maaomanikul on digus nduda, et uus hoonestaja vastaks oma finantsvdimekuse, hoonestusdiguse
esemeks oleva ehitisega seotud spetsiifiliste tegevuskogemuste vms poolest samadele
tingimustele nagu praegune hoonestaja. Kui uuel hoonestajal oma finantsvoimekust vdimalik
pohistada ei ole, saab maaomanik nduda, et senine hoonestaja voi moni muu isik (nt krediidi- voi
finantseerimisasutus) tagaks (kdendaks) uue hoonestaja poolt kohustuste tiitmise. Ladne-Harju
vald kiisis hoonestajalt tagatist, kuid 31.07.2024 vastas hoonestaja, et Zero Terrain OU on
pumphiidrojaamade arendaja, Paldiski projekti ehitaja on Energiasalv Pakri OU ja seetdttu on
vajalik hoonestusdigus vodrandada Energiasalv Pakri OU-le. Paldiski projekt ei ole saanud veel
finantseerimise otsust. Zero Terrain OU ei saa anda panga garantiid ega ka ettevdtte poolset
garantiid, kuid heade kavatsuste protokolli ja hoonestusdiguse seadmisega notari juures on



fikseeritud, et hoonestusdiguse tasu tasutakse. Kuna hoonestaja kohustuste tditmise tagab ka
hoonestusdiguse tagasilangemine, siis Laddne-Harju vald noustus lisa kdenduse tagatise noudest
loobuma.

Hoonestusdiguse kohta on kinnistusraamatusse kantud mérkus:

Tasuline hoonestuséigus sisuga.: hoonestusoiguse ulatus vastavalt 17.05.2024. a lepingu punktile
3.1.2 ja lepingu lisaks Lisa 1 olevale plaanile, ruumiandmete tunnusele 182248; ehitise
korrashoid ja kasutamine vastavalt 17.05.2024. a lepingu punktile 3.1.4 ja 3.1.6.; ehitise saatus
selle hdvimisel vastavalt 17.05.2024. a lepingu punktile 3.1.22; hoonestusoiguse kinnisasja
omanikule langemine vastavalt 17.05.2024. a lepingu punktile 3.1.21; hoonestusoiguse
voorandamiseks ja koormamiseks asjacigustega on vajalik registriosa 13212402 igakordse
omaniku néusolek; Oiguse ruumiala on nihtav maakatastri infosiisteemis 182248.

Ladne-Harju vald ndustub hoonestusdiguse vodrandamisega tingimusel, et hoonestusdiguse
omandaja tagab kdikide Energiasalv Valdus OU ja Liine-Harju vald vahel 17.05.2024 sdlmitud
hoonestusdiguse sisust tulenevate hoonestaja kohustuste tdieliku nduectekohase tditmise ja
Kinnistusraamatusse kantakse kohustuste iilevotmise kohta mérkus ning jadvad kehtima koik
praeguseks Kinnistusraamatusse kantud tingimused ja markused.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dike 1, asjadigusseaduse § 249 ja § 2491,
Ladne-Harju Vallavolikogu 30.04.2019 mééaruse nr 5 ,,Vallavara valitsemise kord“ § 35 1dike 7
alusel ja arvestades Energiasalv Pakri OU 06.06.2024 taotlust ning vallavolikogu alatise eelarve-
ja majanduskomisjoni 21.08.2024 seisukohta

1. Anda Zero Terrain OU-le (endine nimi Energiasalv Valdus OU) ndusolek vallale kuuluvale
Kinnisasjale Harju maakond, L&dne-Harju vald, Paldiski linn, S. Julajevi tee 4 (registriosa
13212402, Kkatastritunnus 58001:002:0321) seatud hoonestusdiguse (registriosa 24700150)
vodrandamiseks Energiasalv Pakri OU-le tingimusel, et Energiasalv Pakri OU tagab kdikide
Energiasalv Valdus OU ja Liine-Harju vald vahel 17.05.2024 sdlmitud hoonestusdiguse sisust
tulenevate hoonestaja kohustuste tdieliku nouetekohase tditmise. Kinnistusraamatusse jadvad
kehtima uue hoonestaja suhtes samad tingimused ja mérkused, millele lisatakse mérkus voi viide
lepingu punktile kohustuste {ilevotmise kohta.

2. Otsus jOustub teatavakstegemisest.

3. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada vaie
Laane-Harju Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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