LAANE-HARJU VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Paldiski 28. august 2024 nr 42

Detailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jitmine

Paldiski Arendus OU, keda esindas Renee Mikomigi, esitas Liine-Harju Vallavalitsusele
15.06.2023 taotluse (registreeritud nr 6-2/1367) detailplaneeringu algatamiseks L&éne-Harju
vallas Paldiski linnas Pakri tn 14 (Kkatastritunnus 58001:002:0096) ja A. Adamsoni tn 8
(katastritunnus 58001:002:0111) katastriiiksustel ja I&hialal.

Planeeritav ala paikneb Paldiski linna iildplaneeringu (kehtestatud Paldiski Linnavolikogu
14.06.2005 méérusega nr 15) kohaselt tiheasustusalal kaubandusettevotte, teenindusettevotte ja
biiroohoonete ning {ildkasutatava hoone maal. Planeeringuala piirneb Pakri tinava 151k 1
(katastritunnus 58001:001:0377), Laane tdnav L8 (katastritunnus 58001:002:0236), Amandus
Adamsoni tinav (katastritunnus 58001:001:0409) hoonestamata transpordimaa ja Kivi tn 13
(katastritunnus 58001:002:0015) hoonestatud tootmismaa ning A. Adamsoni tn 6 (katastritunnus
58001:002:0006) hoonestatud elamumaa sihtotstarbega katastriiiksustega. Planeeringuala suurus
oncal,?2 ha.

Planeeringuala asub Harjumaal Lddne-Harju vallas Paldiski kesklinnas, jaddes ca 500 m
kaugusele Pakri lahest. Pakri tn 14 katastriiiksuse sihtotstarve on 100% &rimaa. Ehitisregistri
andmetel asub Pakri tn 14 katastriiiksusel liks 2-korruseline hoone (peamine kasutusotstarve:
muu erihoone, ehitisregistri kood 116039166). Maaiiksuse servad on vdsastunud, Adamsoni
tdnava poolne osa katastriiiksusest on kaetud amortiseerunud tdnavaplaatidest kattega. Krundi
jagab kaheks osaks ala keskel kulgev telliskivist miiiiriga amortiseerunud vorkaed. A. Adamsoni
tn 8 katastriiiksuse sihtotstarve on 100% iildkasutatav maa. Ehitisregistri andmete alusel
katastriiiksusel hooned puuduvad. A. Adamsoni tn 8 katastriiiksus on vdsastunud, maaiiksuse
Kivi tdnava poolses osas leidub kruusa ladestuskohti, ala keskel kulgeb samuti tellistest miiliriga
amortiseerunud vorkaed.

Planeeringuala maapind on tasane, absoluutkorgused jddvad vahemikku 13,37 m kuni 14,66 m.
Planeeringualal ei ole varem kehtestatud ega hetkel menetluses olevaid detailplaneeringuid.
Olemasolev juurdepidis planeeringualale on 4 m laiuselt kdvakattega Kivi tdnavalt ning 5 m
laiuselt kovakatteliselt A. Adamsoni ténavalt. Tdnavad on avaliku kasutusega ning kuuluvad
kohalikule omavalitsusele. Planeeritaval alal asuvad kitsendustena elektripaigaldiste, sideehitiste
ning vee- ja kanalisatsioonitorude kaitsevoondid.

Paldiski linna iildplaneering on kehtestatud aastal 2005. Uldplaneeringuga planeeritud arengud
elamuehituse osas ei ole Paldiskis suures osas rakendunud. Paldiski vaevleb endiselt kohaliku
kvalifitseeritud t66jou puuduses. Planeeritud uute elamupiirkondade arendamine Pakri poolsaare
idakiiljel pole oluliselt realiseerunud. Vahetult sadamate ja t60stuse naabruses ning merepdisuta



vanema pdlvkonna kortermajad pole ndudlikumale eluaseme otsijale huvipakkuvad. Paldiski
linna késitletakse Harju maakonnaplaneeringus 2030+ piirkondliku keskusena. Paldiski linnal on
potentsiaal kujuneda Laddne-Harju piirkonna olulisimaks tdmbekeskuseks, sest linnal on tugev
majanduslik potentsiaal (sadamad, td60stus) ja linna asukoht on Harjumaal geograafiliselt kdige
ladnepoolsem.

Planeeringuala ei ole seni kehtiva {ildplaneeringu alusel kaubandus-teenindus-biiroohoone ega
tildkasutatava hoone maana kasutusele voetud, millest voib jireldada, et ala ei ole selleks
otstarbeks piisavalt atraktiivne voi ei ole vajadus uute kaubandus-teenindus-biiroohoonete ja
tihiskondlike hoonete jérgi.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatakse planeeringualale kolm uut korterelamut. Pakri tn 14
katastritiksusel asuv olemasolev hoone on ette ndhtud rekonstrueerida korterelamuks, mille
esimesel korrusel on lubatud tegeleda ka viikeettevotlusega. Kéesoleva planeeringuga tehakse
ettepanek muuta tildplaneeringuga méaratud maakasutuse juhtfunktsioon kaubandus-teenindus-
biiroohoonete ja iildkasutatava hoone maast elamu- ja drimaaks. Kéesolev planeering sisaldab
endas lildplaneeringuga méératud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku muutmist ning on seega
menetletav iildplaneeringut muutva detailplaneeringuna.

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 ldikele 6 tuleb iildplaneeringu pohilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkust ja kiisida asjaomaste asutuste seisukohti.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 16ike 1
punktid 14 sdtestavad juhud, kui tuleb keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi KSH)
viia 14bi. Pakri tn 14 ja A. Adamsoni tn 8 katastriliksuste detailplaneeringu elluviimisega kaasnev
tegevus ei kuulu KeHJS § 33 16ike 1 punktide 14 alla. Lisaks tuleb KSH algatamist kaaluda ja
anda sellekohane eelhinnang KeHJS § 33 16ikes 2 punktides 1-4 toodud juhtudel, muuhulgas kui
detailplaneering teeb ettepaneku kehtestatud iildplaneeringu pdohilahenduse muutmiseks.
Kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse muutmine detailplaneeringuga on sétestatud
planeerimisseaduse § 142 ldike 1 alusel. Antud planeeringuga muudetakse olemasolevaid
maakasutuse juhtotstarbeid. Uldplaneeringukohane #ri- ja iildkasutatavate hoonete maa
juhtotstarve muudetakse elamu- ja transpordimaaks. Tegemist on iildplaneeringus maéératud
maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku muutmisega. Planeeringuga kavandatavate tegevuste
hindamisel on voetud hindamisele tegevused vastavalt KeHJS § 33 13igetes 3-5 toodule. KeHJS
§ 33 loike 2 alusel tuleb strateegiliste planeerimisdokumentide koostamisel anda eelhinnang ja
kaaluda KSH-d, 1ahtudes KeHJSe § 33 13igetest 4 ja 5 sdtestatud kriteeriumitest ning § 33 13ike 6
kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Laane-Harju Vallavalitsusele teadaoleva informatsiooni kohaselt ei kaasne planeeringuga
kavandatud tegevusega olulist keskkonnamdju ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine ei ole vajalik jargmistel pohjustel:

- detailplaneeringu realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pohjal eeldada tegevusi,
millega kaasneks keskkonnaseisundi oluline kahjustumine, nditeks negatiivne moju keskmiselt
kaitstud pohjaveega piirkonna hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereZiimile;

- detailplaneeringu realiseerimine ei avalda negatiivset moju kaitsealustele looduse
iksikobjektidele, kaitsealadele ega Natura 2000 vorgustiku aladele;

- kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripirandit, inimese tervist, heaolu ega vara.
Tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse, miirataseme ja dhusaaste olulist suurenemist
ega tdiendavate lilenormatiivsete saastetasemete esinemist;

- alal ja selle lahilimbruses ei ole tuvastatud asjaolusid, mis seaks piiranguid kavandatavale
maakasutusele voi majandustegevusele;



- kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel miiral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega
inimese 10hnataju tiletava ebameeldiva 16hnahéiringu teket.

Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktide 8, 9
ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kéigus.

Detailplaneeringu algatamise otsuse eelndu ja KSH eelhinnangu kohta on kiisitud 08.04.2024
Kirjaga nr 6-1/149-2 seisukohta Keskkonnaametilt. Keskkonnaamet on 07.05.2024 Kirjas
nr 6-5/24/7285-2 viljendanud seisukohta, et planeeritava tegevusega ei kaasne olulist
keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Kirjas toodud muude mirkuste
alusel on tehtud muudatused eelndus ja eelhinnangus.

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Laane-Harju Vallavolikogu, koostamise
korraldaja Ladne-Harju Vallavalitsus (mdlema aadress Rae 38, Paldiski linn) ning koostaja on
Hendrikson & Ko OU (registrikood 10269950).

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 31, planeerimisseaduse § 9, § 10
1oike 1, § 128 1digete 1, 48, § 130 16ike 2 punkti 2, § 142 16ike 1 punkti 1, 16ike 2, 1digete 5
ja 6, keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 16ike 2 punkti 3,
16igete 3—6, § 35 ldigete 3, 5, 6 ja 7 alusel ning arvestades vallavolikogu alatise keskkonna- ja
planeerimiskomisjoni 19.08.2024 seisukohta

1. Algatada Paldiski linna tildplaneeringut muutev detailplaneering Laane-Harju vallas Paldiski
linnas Pakri tn 14 ja A. Adamsoni tn 8 katastritiksustel ja ldhialal.

2. Jatta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine Ladne-Harju vallas Paldiski linnas
Pakri tn 14 ja A. Adamsoni tn 8 katastriliksuste ja ldhiala detailplaneeringul, kuna eelhinnangu
(lisa) pohjal detailplaneeringul oluline keskkonnamdju puudub.

3. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmise
otsusega on voimalik tutvuda Lédne-Harju valla veebilehel www.laaneharju.ee ja toopaevadel
Lédne-Harju Vallavalitsuses aadressil Rae 38, Paldiski linn.

4. Avaldada teade detailplaneeringu algatamisest 14 pdeva jooksul Ametlikes Teadaannetes ja
valla veebilehel ning 30 pdeva jooksul algatamisest alates ajalehes Harju Elu ja Ladne-Harju
Valla Lehes.

5. Vallavalitsusel sdlmida leping huvitatud isikuga detailplaneeringu koostamise finantseerimise
oiguse lileandmiseks.

6. Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmisest planeerimisseaduse § 127 1dikes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja
asutusi ning KeHJS § 35 16ikes 6 nimetatud asutust.

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.

8. Otsust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) voi esitada vaie
Léadne-Harju Vallavolikogule 30 pieva jooksul otsuse teatavakstegemisest arvates.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kiilli Tammur
vallavolikogu esimees


http://www.laaneharju.ee/

