LAANE-HARJU VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Paldiski 18. juuni 2024 nr 30

Vallavara otsustuskorras voorandamine

Keila Vallavolikogu 31.03.2016 madrusega nr 60 kinnitatud Keila valla soojusmajanduse
2015-2025 aastate arengukava jargi varustab Klooga aleviku kaugkiittevork soojusega viite
kortermaja, koolimaja ja noortekeskust ning kaugkiittevork kuulub vallale. Keila Vallavolikogu
10.10.2017 otsusega nr 371/1017 ja selle alusel 24.10.2017 solmitud lepinguga anti
soojamajanduse taristu tasuta 15 aastaks N.R. Energy Osaiihingu kasutusse. Lepinguga vottis
N.R. Energy Osaiihing kohustuse tagastada lepingu 1oppemisel taristu koos parendustega Keila
vallale, tema oOigusjdrglasele voi eelnimetatu poolt osundatud kolmandale isikule tookorras,
tahtajaliselt hooldatult ja komplektsuses, mis voimaldab soojuskatkestusteta taristut edasi
ettendhtud viisil ja mahus opereerida. Taristu tagastamisel tuleb vallal lepingu kehtivuse
perioodil teostatud investeeringud N.R. Energy Osaiihingule kompenseerida investeeringute
jadkvaartuses.

2023. a suvel esitasid Klooga alevikus Saare tn 5 ja Liiva tn 7 kortermajad taotlused
kortermajade kaugkiittega liitumiseks. DEM Projekt OU koostatud projekti ,,Kaugkiittetorustik
Klooga alevikus Saare tn 5 ja Liiva tn 7%, t66 nr 655023 alusel alustas N.R. Energy Osaiihing
kaugkiittetorustiku (ehitisregistri kood 221445268) ehitamist ja tegi investeeringuid. Ehitusloa
kohaselt ei tohtinud ehitamisega rikkuda asjadigusi. Saare tn 5 ja Liiva tn 7 kaugkiittevorku maa
kasutusdiguse lahendamiseks esitas N.R. Energy Osaiihing 06.03.2024 Laane-Harju vallale
sundvalduse taotluse Klooga alevikus Kivi tn 3, Saare tn 5 ja Liiva tn 7 kortermajade aluste
kinnistute sundvaldusega koormamiseks ning Saare tdnava téhtajatu isikliku kasutusdigusega
koormamiseks.

Keila valla soojamajanduse arengukavaga aastateks 2015-2025 kohaselt uue vorgu rajamisega on
soovitav lahendada ka trasside omandikiisimus ja selgitada vélja, kes teeb vastava investeeringu,
kas soojusettevotja voi vald. Arengukava kohaselt on valla seisukohast soovitav vork jétta valla
omandisse, et voimaldada teha hankeid soodsaima soojusvarustaja leidmiseks. Tahtajatu
sundvaldus ja isiklik kasutusdigus N.R. Energy Osaiihingu kasuks tekitaks 24.10.2032 taristu
kasutuslepingu 16ppemisel olukorra, kus Klooga alevikus viie kortermaja, koolimaja ja
noortekeskuse kiitmine toimub Lé&dne-Harju vallale kuuluvatest trassidest ning kahe kortermaja
kiitmine N.R. Energy Osaiihingu trassist, mis ei anna vdimalust teha hankeid soodsaima
soojusvarustaja leidmiseks.

Projekti kooskolastamisel andis vald kooskdlastuse uue trassi ehituseks, andes sellega kinnituse,
et vald on teadlik trassi orienteeruvast ehitusmaksumusest ligikaudu 125 000 eurot, millele
lisandub kdibemaks. Lepingu kohaselt tekiks kohalikul omavalitsusel kohustus N.R. Energy
Osaitihingule vilja maksta taristu investeeringu jadkvdirtus siis, kui valla ja N.R. Energy
Osaiihingu vahel leping 10peb ja trassid antakse uuesti vallale iile. Amortisatsiooniaja pikkus on
arengukava kohaselt 40 aastat. Lepingu 10puni on jddnud 8 aastat (2032-2024=8).
Amortisatsiooniaja 10puni jaéb sellest hetkest 32 aastat (40-8=32).



Lepingu Idoppedes on investeeringu jadkvaartus 117 000 eurot, millele lisandub kdibemaks
(192 000-liitumistasud 2 x 20 000) x 32/40=117 000 eurot).

Tulevaste kohustuste tdpsustamisel leiti, et kuna N.R. Energy Osaiihingule kuulub juba Klooga
aleviku kaugkiitte katlamaja ja N.R. Energy Osaiihing on teinud investeeringuid kahe uue
kortermaja liitumiseks, siis on otstarbekas N.R. Energy Osaiihingule miitia olemasolevad viie
kortermaja ning koolimaja kiitmiseks vajalikud Klooga soojatrassid investeeringu
jaakvaartusega. Jadkvadrtus on arvestatud Laane-Harju vallale kuuluvate Harju maakond, Laéne-
Harju vald, Klooga alevik, Aedlinna tee 5 // Jarve tee 4 // 6 // Kivitn 2 // 3 // 4 // Kivi tdnav //
Saare tn 1 // 3 // Saare tdnav asuva kaugkiittetorustiku (ehitisregistri kood 220826477) 2017.
aasta renoveerimise maksumuse alusel (174 888 eurot, millest omaosalus 50% ehk 87 444 eurot).
Arvestades amortisatsiooni on jadkvaartus 72 141 eurot (87 444 x 33:40=72 141,30). N.R.
Energy Osaiihing ndustus kaugkiittetorustiku omandama.

Kuigi tehnorajatise vodrandamiseks ei ole notariaalne vorm vajalik, siis N.R. Energy Osaiihing
soovis Klooga soojatrasside omandamisel solmida selle kohta notariaalselt tdestatud ostu-
miiligitehingu, mille jargselt k&ik isiklikud kasutusdigused ja sundvaldused vormistatakse
N.R. Energy Osaiihingu kasuks. Kuna asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 152 15ike 1 ja 2
kohaselt on kinnisasja omanik kohustatud taluma olemasolevat tehnovorku voi -rajatist, mis on
piistitatud enne maa esmakinnistamist, siis Klooga kaugkiittetorustiku rekonstrueerimisel 2017.
aastal leiti, et seadusest tulenev kitsendus kehtib edasi ning Keila vald Klooga alevik, Aedlinna
tee 5 // Jarve tee 4 // 6 // Kivitn 2 // 3 // 4 // Kivi ténav // Saare tn 1 // 3 // Saare tdnaval asuvatele
kinnisasjadele sundvalduseid ega isikliku kasutusdiguseid ei seadnud. Juhul, kui N.R Energy
Osatihing leiab, et on vajalik maa kasutusdigus lahendada uute kitsendusega, on Léadne-Harju
Vallavalitsus volitatud pérast kirjaliku vOi notariaalse vd0randamise lepingu sdlmimist
lahendama N.R Energy Osaiihingu kasuks seatavaid sundvalduse vdi isikliku kasutusdiguse
taotlusi.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 15ike 1 ja Eesti territooriumi haldusjaotuse
seaduse § 14! 1dike 4* alusel ning arvestades Keila Vallavolikogu 31.03.2016 médrust nr 60
»Keila valla soojamajanduse arengukava aastateks 2015-2025 kinnitamine“, L&&dne-Harju
Vallavolikogu 30.04.2019 méédruse nr 5 ,,Vallavara valitsemise kord* § 24 punkti 3, § 25 ldike 1
punkti 2, § 29 punkti 5, § 34 15iget 2 ja kooskdlas Keila Vallavolikogu 10.10.2017 otsuse nr
371/1017 alusel 24.10.2017 sdlmitud kokkuleppega ning arvestades vallavolikogu alatise
eelarve- ja majanduskomisjoni 13.06.2024 seisukohta

1. Voorandada otsustuskorras N.R. Energy Osaiihingule (registrikood 12364776), hinnaga
72 141 (seitsekiimmend kaks tuhat iikssada nelikiimmend iiks) eurot Ladne-Harju vallale kuuluv
Klooga aleviku kaugkiittetorustik (ehitisregistri kood 220826477) vastavalt kaugkiittetorustiku
asendiplaanile (lisa), mis asub Harju maakonnas Laine-Harju vallas Klooga alevikus jargmistel
katastriiiksustel:

1) Aedlinna tee 5 (katastritunnus 29501:009:0379);

2) Jarve tee 4 (katastritunnus 29501:009:0158);

3) Jarve tee 6 (katastritunnus 29501:009:0159);

4) Kivi tédnav (katastritunnus 29501:001:0548);

5) Kivi tn 2 (katastritunnus 29501:009:0148);

6) Kivi tn 3 (katastritunnus 29501:009:0149);

7) Kivi tn 4 (katastritunnus 29501:009:0150);

8) Saare tédnav (katastritunnus 29501:001:0555);

9) Saare tn 1 (katastritunnus 29501:009:0115);

10) Saare tn 3 (katastritunnus 29501:009:0162).



2. Volitada vallavanemat edasivolitamise o&igusega sdlmima Klooga kaugkiittetorustiku
voorandamise lepingut.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Otsust on voimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) voi esitada vaie
Laane-Harju Vallavolikogule 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kiilli Tammur
vallavolikogu esimees



