LAANE-HARJU VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Paldiski 29. aprill 2024 nr 22
Hoonestusdiguse seadmine

Lédne-Harju Vallavolikogu 27. mairtsi 2019 otsusega nr 20 on kehtestatud Ladne-Harju vallas
Paldiski linnas Pallase piirkond 16 ja 18 kinnistute (osaliselt) ning ldhiala detailplaneering
(Skepast&Puhkim t66 nr 2017-0075), millega on méédratud ehitusdigus pump-
hiildroakumulatsioonijaama rajamiseks. Rajatis koosneb maa-alusest reservuaarist, seda
maapinnaga iihendavatest Sahtidest ja veehaardeehitistest. Veehaardeehitised hakkavad osaliselt
paiknema Ladne-Harju vallale kuuluval Paldiski linnas asuval S. Julajevi tee 4 kinnistul, mille
rajamiseks pump-hiidroakumulatsioonijaama arendaja Energiasalv Valdus OU (registrikood
14010321) taotleb hoonestusdigust. Ladne-Harju vald (registrikood 77000200) ja Energiasalv
Valdus OU (registrikood 14010321) sdlmisid 22.02.2024 iihiste kavatsuste protokolli, millega
lepiti kokku vallale kuuluvale Kkinnisasjale aadressiga S. Julajevi tee 4, Paldiski linn
(katastritunnus  58001:002:0321, registriosa nr 13212402) hoonestusdiguse seadmise
lahtetingimused.

Hoonestusodiguse seadmine otsustuskorras on pdhjendatud, kuna hoonestusdigusega koormatava
ala ehitusdigus on méératud kehtiva detailplaneeringuga, mille huvitatud isik ja hoonestusdiguse
omandaja on 1iiks ja seesama isik. Enampakkumise korras hoonestusdiguse seadmine
kolmandatele isikutele ei ole pohjendatud ja detailplaneeringu realiseerimine oleks sellisel juhul
oluliselt raskendatud.

Léadne-Harju valla poolt hoonestusdiguse seadmise olulisemaid tingimusi on, et koormatava
kinnistu véljaspool hoonestusdiguse ala ja hoonestusdigusega koormatud ala osa, mis ei vaja
piiramist, peab jddma avalikult kasutatavaks ning hoonestusdiguse omanik rajab kinnistule 6
(kuue) aasta jooksul, alates hoonestusdiguse Kinnistusraamatusse kandmisest, Paldiski linna
tildplaneeringus ette nihtud ja avalikkusele suunatud véikesadama.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1ike 1 punkti 6, asjadigusseaduse § 241-§ 2551
alusel ja ldhtudes Ladne-Harju Vallavolikogu 30.04.2019 miéruse nr 5 ,,Vallavara valitsemise
kord“ § 35 loikest 2, 16ike 3 punktist 4 ning 1dikest 7 ja arvestades vallavolikogu alatise
keskkonna- ja planeeringutekomisjoni 22.04.2024 ning eelarve- ja majanduskomisjoni
24.04.2024 seisukohti

1. Seada otsustuskorras hoonestusdigus Ladne-Harju vallale (edaspidi omanik) kuuluvale
kinnistule Laane-Harju vald, Paldiski linn, S. Julajevi tee 4 (registriosa nr 13212402,
katastritunnus 58001:002:0321, 100% sihtotstarbeta maa, pindala 17 880 m?) Energiasalv Valdus
OU, registrikood 14010321 (edaspidi hoonestaja) kasuks.

2. Punktis 1 nimetatud hoonestusdigus seatakse alljargnevate pohitingimustega:

2.1 oigusega ehitada, omada ja hooldada kéaesoleva otsuse tegemise ajal hoonestamata
kinnisasjale kavandatava Paldiski pump-hiidroakumulatsioonijaama veehaarderajatisega seotud
ehitisi ja kommunikatsioone otsuse lisas (lisa 1) oleval skeemil nididatud asukohas 4 400m?
suurusel alal;



2.2 juhul, kui Liazne-Harju vald ja Energiasalv Valdus OU lepivad kokku punktis 2.1 nimetatud
ehitiste toimimiseks ja kasutamiseks Energiasalv Valdus OU poolt vajaliku infrastruktuuri (muu
hulgas, kuid mitte ainult, juurdepddsuteed ja kaablid) alusele maale muude asjadiguste
seadmises, siis seatakse need vdhemalt hoonestusdiguse tdhtajaga vordseks téhtajaks ja tasuta;
2.3 hoonestusodigus ei ulatu kolmandatele isikutele kuuluvatele kinnisasjal paiknevatele ja seda
labivatele liinidele, trassidele ning muudele kommunikatsioonidele;
2.4 hoonestusoiguse tdhtaeg on 99 (iiheksakiimmend iiheksa) aastat. Hoonestusdiguse tidhtaeg
hakkab kehtima kinnistusraamatusse hoonestusdiguse kande tegemisele jargnevast paevast;
2.5 Energiasalv Valdus OU maksab Lidne-Harju vallale hoonestusdiguse tasu eelneva
kalendriaasta eest hiljemalt 31. maiks. Hoonestusdiguse tasu suurus on 50 000 (viiskimmend
tuhat) eurot aastas. Hoonestusdiguse tasu tasumine toimub alljargnevalt:
2.5.1 alates punktis 2.1 nimetatud rajatiste ehitamise kuupdevast (ehitamise alustamisest voi
ehitamise alustamise teatise esitamisest, olenevalt kumb saabub varem) maksab Energiasalv
Valdus OU tasu 50% punktis 2.5 toodud summast aastas;
2.5.2 alates punktis 2.1 nimetatud rajatiste kasutusloa véljastamisest ja elektrienergia vorku
miiiimise kuupéevast maksab Energiasalv Valdus OU tasu 100% punktis 2.5 toodud summast
aastas;
2.5.3 perioodil, mis jddb hoonestusdiguse 16ppemise ja enne hoonestusdiguse ala Ladne-Harju
vallale tagastamise vahele, tasub Energiasalv Valdus OU Liine-Harju vallale tasu summas 50%
punktis 2.5 toodud summast aastas. Viidatud kohustus 10peb hiljemalt 12 kuud pérast
hoonestusdiguse 16ppemist;
2.5.4 osapooled tasaarvestavad Energiasalv Valdus OU kantud viikesadama (punkt
2.6)projekteerimis-, ehitus- ja muud kulud téies ulatuses tasumisele kuuluvatelt hoonestustasu
maksetelt Energiasalv Valdus OU esitatud kuludokumentide alusel. Tasaarvestuseks kasutatakse
kuni 50% punktides 2.5.1-2.5.3 toodud iga-aastase hoonestusdiguse tasu summast 99 aasta
jooksul seni, kuni viikesadama projekteerimis-, ehitus- ja muud kulud on tasaarvestatud.
Sealjuures Léaane-Harju vallale rahas iile kantav summa on 50% aastas;
2.5.5 hoonestusdiguse tasu indekseerimine toimub iga 4 aasta tagant vastavalt
tarbijahinnaindeksile, kuid mitte enam kui 5% vorra korraga. Hoonestusdiguse tasu ei vihendata;
2.5.6 hoonestusdigusega koormatava kinnistu ala véljaspool hoonestusdiguse ala ja véljaspool
vdimalikke Energiasalv Valdus OU kasuks seatud servituutide ala jiib avalikult kasutatavaks
maaks, voimaldades vaba ligipddsu viikesadamale. Hoonestusdiguse omanik tagab avaliku
juurdepddsu ka hoonestusdigusega holmatud aladel, mille piiramine ei ole véltimatult vajalik
avalikkuse turvalisuse vOi rajatiste toovOoime tagamiseks;
2.6 Energiasalv Valdus OU projekteerib ja rajab 6 (kuue) aasta jooksul, alates hoonestusdiguse
kinnistusraamatusse kandmisest, S. Julajevi tee 4 kinnistule Paldiski linna iildplaneeringus ette
ndhtud ja avalikkusele suunatud véikesadama, mis on esialgsetes projektidokumentides
kirjeldatud vastavalt Paldiski pump-hiidroakumulatsioonijaama koosseisu kavandatava
viikesadama pdhiprojektis (Corson OU t&6 nr 2002). Kodik viikesadama rajamiseks vajalikud
ehitus- ja kasutusload hangib Energiasalv Valdus OU. Kui viikesadama rajamisega muutub S.
Julajevi tee 4 kinnistu kaldajoon ja selle tulemusel kinnistu pindala suureneb, siis kinnistu
kaldajoone ja/voi selle tulemusel kinnistu pindala suurenemise tottu vajalikud maatoimingud
teostab Laane-Harju vald omal kulul;
2.7 punktis 2.6 kirjeldatud rajatav vidikesadam on Lédne-Harju valla omand. Energiasalv Valdus
OU annab pirast sadama valmimist, kuid mitte hiljem, kui 12 (kaksteist) kuu jooksul,
védikesadama valduse iile Laane-Harju vallale. Alates vdikesadama valdusse saamisest vastutab
viaikesadama kulude (sealhulgas, kuid mitte ainult, valdamise, opereerimis-, hooldus- ja muude
kulude) eest Lddne-Harju vald ja ta kannab ka juhusliku hdvimise riisikot;
2.8 muud hoonestusdiguse kohustused:
2.8.1 Energiasalv Valdus OU on kohustatud siilitama hoonestusdigusega koormatud kinnistu
heas seisukorras ja tagama kinnistu heakorra. Korrashoiuks vajalikud parendust66d ja uuendused
on hoonestaja kohustatud teostama omaniku poolt méératud tdhtpaevaks;
2.8.2 Energiasalv Valdus OU on kohustatud kandma koik kinnistuga seotud avalik-diguslikud
koormatised ja tasuma sellega seotud maksud;
2.8.3 hoonestusdiguse voorandamiseks vOi koormamiseks asjadigusega on vajalik kinnisasja
omaniku ndusolek, mille kohta tehakse kinnistusraamatusse vastav kanne. Hoonestusdiguse
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voorandamise ndusoleku andmise tingimuseks on koigi hoonestusdiguse seadmise lepingus
fikseeritud omaniku ja hoonestaja vahel solmitud vdladiguslike kokkulepete {iilevdtmine
hoonestusdiguse omandaja poolt;

2.8.4 hoonestaja kohustub noustuma reaalservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmisega
kinnisasjale ja hoonestusdigusele rajatavate ning olemasolevate tehnovorkude ja rajatiste
teenindamiseks ning remontimiseks selle eest tasu ndudmata;

2.8.5 juhul, kui Energiasalv Valdus OU ei alusta kiiesoleva otsuse punktis 2.1 nimetatud rajatise
ehitust hiljemalt 31.12.2031 on Liine-Harju vallal digus vastavalt asjadigusseaduse § 244!
nouda hoonestusdiguse kandmist enda nimele (hoonestusdiguse kinnisasja omanikule
langemine). Hoonestusodiguse langemisel kinnisasja omanikule hoonestajale hiivitust ei maksta ja
hoonestaja peab hoonestusdiguse iile andma omanikule tasuta. Nimetatud tingimuse kohta
tehakse kinnistusraamatusse vastav kanne;

2.8.6 Ladne-Harju valla ja Energiasalv Valdus OU juhinduvad oma tegevuses (s,h kiiesolevas
otsuses reguleerimata kiisimustes) 22.02.2024 sdlmitud tihiste kavatsuste protokollist (lisa 2).

3. Volitada Ladne-Harju vallavanemat, edasivolitamise digusega, solmima punktides 1 ja 2
nimetatud tingimustel hoonestusdiguse lepingut.

4. Koik hoonestusdiguse seadmise lepingu sdlmimise kulud kannab hoonestaja.

5. Otsust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) vdi esitada vaie
Laine-Harju Vallavolikogule 30 pieva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kiilli Tammur
vallavolikogu esimees






