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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Ladne-Harju Vallavalitsuse 12.03.2024 korraldus
nr 155 ,Detailplaneeringu algatamine” Ladne-Harju vallas Kloogaranna kiilas Ojakalda tee 9
katastriiksuse ja lahiala detailplaneeringu koostamiseks.

Planeeringu koostamise eesmark on Ojakalda tee 9 kinnisasja (katastritunnus 29501:007:0566)
jagamine kaheks elamumaa krundiks, maaratleda loodavatel kruntidel hoonestusala,
Gldplaneeringu kohane ehitusdigus, lahendada kruntidele ligipdas jm asjakohased detailplaneeringu
Ulesanded.

Lahenduse koostamisel on alusdokumentatsioonina arvestatud ja asjakohases osas kasutatud:

= Keila valla Gldplaneering, kehtestatud Keila Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega nr 259/1005;

= L3dne-Harju Vallavolikogu 15.06.2018 maarusega nr 11 vastu vOetud Lddne-Harju valla
jéiéitmehoolduseeskiri ;

= Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid k&desolevale detailplaneeringule
kohalduvaid Gigusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Geodeesia24 OU poolt 11.09 - 03.10.2023
moddistatud topo-geodeetilist alusplaani (t66 nr 8253-23). Geodeetilise alusplaani koordinaadid on
L-EST97 sisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis, modtkava M 1:500. Katastritiksuste andmed on
saadud Maa-ametist seisuga 21.09.2023.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad
liksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus, dokumendid ja koosk&lastused asuvad lisade kaustas.
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2. Olemasoleva olukorra ja planeeringuala lahipiirkonna kirjeldus

2.1. Olemasolev olukord
Planeeringuala olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 3 Tugiplaan.

Planeeringuala asub Ladane-Harju vallas Kloogaranna kiilas Ojakalda tee 9 katastritiksusel. Andmed
planeeringualale jaava katastriliksuse kohta on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringualal asuva katastritiksuse andmed

Aadress ‘ Katastritunnus Pindala Katastriliksuse sihtotstarve

Ojakalda tee 9 29502:007:0566 9 025 m? elamumaa 100 %

Ehitisregistri andmetel puudub Ojakalda tee 9 katastriliksusel hoonestus. Maa-ameti maainfo
kaardirakenduse kohaselt paikneb maatiksusel hoone ehitisealuse pinnaga 57,7m? (andmed
vastavalt Eesti topograafia andmekogule, Maa-amet 2024).

Planeeringualal on tegemist manni enamusega puistuga.

Juurdepaids Ojakalda tee 9 ja Ojakalda tee 7 (katastritunnus 29501:007:0567) kinnisasjadele on
Uhine ning kulgeb Ojakalda teelt (teeregistri nr 2952810). Ojakalda tee on ca 4 m laiune,
freeskattega ning kahesuunalise liiklusega.

Ojakalda tee 9 kinnisasi on varustatud elektriga, liitumiskilp asub kagu piiri dares. Samuti on
kinnisasjal olemas liitumispunktid veevargiga. Liitumispunktid on olemas Ojakalda tee 9 pdhja ja
Iduna piiri dares. Muud tehnovorgud alal puuduvad.

Maapind on planeeringuala ulatuses tasane. Maapinna absoluutkdrgused jadvad vahemikku 1,52 m
kuni 1,93 m.

Kinnisasjal ei asu kaitstavaid loodusobjekte. Ojakalda tee 9 idapiiril kulgeb Lahepere oja
(VEE1099100). Kinnisasjale ulatuvad lisaks Léanemerest tulenevad kitsendused.

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

* Lahepere oja kalda veekaitsevodnd 10 m;

= Lahepere oja kalda ehituskeeluvoénd Ojakalda tee maaliksuse osas on 50 m tulenevalt
kehtivast Keila valla tldplaneeringust;

= Lahepere oja kalda piiranguvéénd 50 m;

= L3adnemere ranna piiranguvoond 200 m. Rannal metsamaal metsaseaduse § 3 Ig 2
tahenduses ulatub ehituskeeluvédnd ranna piiranguvodndi piirini. Ojakalda tee 9 kinnisasjal
on Maa-ameti kdlvikute kaardi kohaselt peaaegu tdies ulatuses tegemist metsamaa
kolvikuga ja seega ulatub seal ehituskeeluvédnd mere ranna piiranguvéondi piirini. Allikas
looduskaitseseadus (LKS) § 38 Ig 2.

Planeeritaval alal on Laane-Harju Vallavalitsuse 29.06.2021 otsusega nr 57 tunnistatud kehtetuks
Kloogaranna kiila Lahepere maaiksuse detailplaneering (kehtestatud Keila Vallavolikogu
21.06.2002 otsusega nr 276/0602).
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2.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala situatsioon on kujutatud joonisel nr 1 Situatsiooniskeem. Planeeringuala
kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on esitatud planeeringu joonisel nr 2 Kontaktvééndi skeem.

Kloogaranna kiila asub Lahepere lahe dares ning on aktiivses arendamisjargus olev vdikeelamutega
piirkond. Tegemist on tiheasustusalaga, kus paiknevad kaasaegse arhitektuuriga hooned. Piirkonnas
on nii Uhe- kui kahekorruselised hooned, krundi sisemuses on 1-3 abihoonet. Hooned on valdavalt
viilkatustega, on ka Gihepoolse viilkatusega hooneid. Olemasolevate katastriliksuste paiknemine on
kaootilise struktuuriga. Elamumaa maaiksused on rohke kdrghaljastusega (domineerivad harilikud
mannid), mis annab kogu piirkonnale iseloomuliku ilme. Elamumaad on piiratud peamiselt
labipaistvate puitaedadega ning kdrgusega kuni 1,5 m.

Piirkonnas on hea Uhendus Tallinnaga tanu 8 Tallinn-Paldiski teele, lisaks on ldhipiirkonnas
(ca 800 m kaugusel) raudtee peatus Kloogaranna ning bussipeatus (ca 900 m kaugusel). Ldheduses
on populaarne Kloogaranna liivarand, mis meelitab kohale ka kaugemalt tulijaid.

Suurele osale Kloogaranna kilast ulatub Ldanemerest tulenev piirang ehitustegevusele (ranna
ehituskeeluvoodnd), kus on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud, vélja arvatud LKS §38
lg 4 kuni 6 toodud erisuste korral. Ehituskeeld ei laiene aga tiheasustusalal ehituskeeluvéondis
varem valjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise
plstitamisele. Lahiala olemasoleva ehitusjoone moodustvad naaberkinnisasjade Ojakalda tee 11
(katastritunnus 43101:001:0193) ja Ojakalda tee 11a (katastritunnus 43101:001:0194) paiknevad
hooned.

Kuna planeeritav ala paikneb tiheasustusalal, piirkonnas on viélja kujunenud ehitusjoon, mis
tahendab, et planeeritava ehitise ldhiimbruses ja mdlemal pool vahetult kiilgnevatel kinnisasjadel
vOi sellest mere pool asuvad olemasolevad Giguslikel alustel plstitatud ehitised on kdik pohikaardile
kantud veekogu piirist sarnasel kaugusel ja ehitamine on ette ndhtud maismaa suunas, siis vastavalt
LKS §38 Ig4 p1t rakendub erand.

2.3. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Kehtiva Keila valla ldplaneeringu (kehtestatud Keila Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega
nr 259/1005) kohaselt jadb planeeritav ala viikeelamumaa juhtfunktsiooniga alale. Tegemist on
tiheasustusalaga, mis on detailplaneeringu koostamise kohustusega ala.
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Skeem 1. Viljavote kehtivast Keila valla tldplaneeringu tiheasustusalade tsoneerimise joonisest.
Planeeringuala on markeeritud musta kontuuriga.

+ — RANNA JA KALDA PIIRANGUVOOND

RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI PIIR

Keila jagi 100

VOOLUVEEKOGU (100m - piiranguvéond meetrites)

Hetkel on koostamisel Ladne-Harju valla uus Uldplaneering (algatatud Ldane-Harju Vallavolikogu
25.09.2018 otsusega nr 117). Koostamisel oleva UP kohaselt j43b planeeringuala elamu maa-ala
juhtotstarbega alale ja asub tiheasustusalal. Ojakalda tee 9 katastriliksuse |Guna piiri dadrde on
kavandatud jalgtee.

S Joom <1} ! ‘
Skeem 2. Viljavote koostamisel olevast Ldane-Harju valla Uldplaneeringu. Planeeringuala on markeeritud musta
kontuuriga.

Detailplaneering on kehtiva ja koostamisel oleva lildplaneeringu kohane.
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3. Planeeringulahendus

Detailplaneeringu lahendus pdhineb eesmargil jagada Ojakalda tee 9 kinnisasi kaheks krundiks,
kruntide maakasutuse sihtotstarbe madramine ning ehitusdiguse maaramine moodustatud
elamumaa kruntidele. Planeeringulahenduse kujunemisel on arvestatud kehtiva Keila valla
tldplaneeringu ja koostamisel oleva Lid4ne-Harju valla tldplaneeringuga. Uldplaneeringu jirgi on
planeeringuala maakasutuse juhtfunktsioon vdikeelamumaa.

Planeeringala kruntide ehitusGiguse maaramisel on ldahtutud {ldplaneeringuga maaratud
juhtotstarbest ja piirkonda sobilike kaasaegse (iksikelamu ehitust vGimaldavast ehitusdigusest.
Planeeringus on moodustatud kaks elamumaa krunti. Elamumaa kruntidele on maaratud
ehitusdigus pbhihoone ja abihoonete ehitamiseks.

Kruntide moodustamise kohta annab (ilevaate joonis nr 4 Péhijoonis tehnovérkudega.

3.1. Kruntide hoonestusala

Planeeringuga on maaratud hoonestusala, kuhu vdib rajada ehitusdigusega lubatud hoonestuse.
Planeeritud hoonestusala ulatuses on lubatud ka maa-alune hoonestamine (keldrikorrus).
Viljapoole hoonestusala voib rajada tehnovorke ja -rajatisi. Hoonestusala maaramisel on arvestatud
piisava vahemaaga olemasolevast hoonestusest, et tagada tuleohutuskuja. Hoonestusalad on
piisavalt suured, et ehitusprojektis maarata sobivaim hoonete asukoht ning abihoonete paiknemine
krundil.

Hoonestusala on seotud krundi piiridega ning on kujutatud joonisel nr 4 Pbhijoonis tehnovdorkudega.

Olemasolev abihoone krundil pos 1 puudub ehitisregistris ning paikeneb naaberkinnisasjal
(Adruvahi vkt 15, (katastritunnus 29501:007:0347) olevast abihoonest ca 4 m kaugusel. Vastavalt
siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” peab
hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Olemasoleva abihoone likvideeritakse voi teisaldatakse
planeeritud hoonestusalal sobivasse asukohta.

3.2. Kruntide ehitusoigus
Kruntide ehitusdigus on esitatud tabelina joonisel nr 4 P6hijoonis tehnovérkudega.

Planeeritud Uksikelamu maa kruntidele on lubatud plstida 1 p&hihoone ning 3 abihoonet.
Ehitusdigusega lubatud hoonestus on lubatud plstitada hoonestusala piirides. Hoonete tapsem
lahendus tuleb koostada eraldi projektiga. Planeeringu pdhijoonisel tehnovérkudega on naidatud
hoonete asukoha illustreeriv lahendus, mis vGib projekteerimise kdigus imber paigutuda.

Ehitusdiguses toodud hoonetele lisaks on krundil pos 1 ja pos 2 lubatud ehitusloakohustuseta
viikehoonete (arvu ei méaarata, kuni 5 m ja kuni 20 m?, nt kasvuhoone, paviljon, aiamaja vmt) ja
rajatiste (arvu ei madrata, nt manguvaljak, taimekonteinerid ja varjualuste jmt) pustitamine.
Voimalike vdikehoonete ning rajatiste kavandamisel peab arvestama, et lahendus moodustaks
arhitektuurse ja ruumilise terviku. Ehitusloakohustuseta vdikehooned on lubatud kavandada ainult
planeeritud hoonestusalele.

3.3. Juurdepaisuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus

Juurdepdas kruntidele toimub Ojakalda teelt. Krundile pos 2 sdilib Ojakalda tee 7 (katastritunnus
29501:007:0567) kinnisasjaga Uhine juurdep&asutee Ojakalda teelt, mis on Uhtlasi pdastesdidukite
Umberpdoramisala. Krundile pos 1 on kavandatud juurdepdasutee Ojakalda teelt, tle Lahepere oja
on planeeritud truup. Truubi labilaskeava ei tohi olla suurem ega vaiksem kui planeeritud truubile
eelnev ja jargnev truup. Projekti kdigus tuleb lahendada kaldakindlustus. Juurdepaasutee projekt
koos projekteeritud truubiga kooskdlastada tiiendavalt MTU-ga Lahepere Taristu.
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Parkimine on ette nahtud lahendada krundisiseselt. Vastavalt standardile EVS 843:2016
Linnatdnavad, asub planeeringuala vaike-elamute alal, kus tuleb krundisiseselt tagada parkimiskoht
vahemalt kolmele sGiduautole. S6iduautode parkimiskohtade paiknemine krundil tuleb tapsustada
hoone projekteerimise kaigus vastavalt kehtivatele normidele.

Kooskdlas koostatava Ladne-Harju tldplaneeringuga, on detailplaneeringuga ette ndhtud jalgtee
rajamine krundi pos 2 Iduna piirile, mis on vajalik piirkonna elanikele liikumiseks otsemat teed pidi
bussi- ja raudtee peatusesse. Piirnev Ojakalda tee 7 kinnisasja omanik on rajanud piirdeaia ca 1,3 m
kaugusele kinnisasja pOhja piirist. Vordsuse printsiipi arvestades tuleb ka krundi pos 2 piirdeaed
rajada vdahemalt 1 m kaugusele krundi I6una piirist. Tegemist on sel juhul kokku ca 2 m laiuse
jalgteega, mis on kavandatud avalikult kasutatavaks. Tee v6ib v&ib katta multsi, graniitsGelmetega
vOi leitakse muu sobivam lahendus, et tdhistada tee kulgemine. Tee rajamise ja hooldamisega
seotud kulude kandjaks on kohalik omavalitsus.

3.4. Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud tingimused

Olulisemad arhitektuurinbuded on maaratud eesmargil ehitada piirkonda sobilikud hooned.
Kruntidele ehitatavad pohihooned ja abihooned peavad moodustama ihtse terviku.

Vilisviimistlusmaterjalidena on soovitatav kasutada puitu, kivi ja krohvitud pindasid.
Vilisviimistluses ei ole lubatud kasutada imiteerivaid materjale nagu plastikut jms ning kirkaid
varvitoone.

Hoonete katuse kate lahtub arhitektuursest stiilist, kattena on soovitatav kasutada valtsplekki, kivi,
erinevaid rullmaterjale. Hoonete lubatavaks katusekaldeks hoone pohimahu osas on 0-45°.
P6hihoone suurim lubatud kdrgus on kuni 9 m, maksimaalne lubatud korruselisus on kaks korrust.
Abihoone(d) peab/peavad sobituma p&hihoonega, lubatav suurim k&rgus on kuni 6 meetrit.

Kruntidele on lubatud rajada piirdeaiad. Piirde kdrguseks kuni 1,5 meetrit. Piirdeaed peab sobituma
hoonete arhitektuurse stiiliga ja kogu piirkonnaga. Piirded peavad olema labipistvad. Keelatud on
labipaistmatud massiivpiirded. Krundi pos 2 Idunapiirile piirdeaia rajamisel tuleb arvestada
koostatava Laane-Harju lldplaneeringu kohase jalgteega. Sellestu tulenevalt voib piirdeaia rajada
vdahemalt 1 m kaugusele krundi pos 2 Iduna piirist.

Hoonete projekteerimisel arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses
nr 63 ,,Hoone energiatéhususe miinimumndéuded” tooduga.

3.5. Haljastus ja heakord ning vertikaalplaneerimine

Detailplaneeringus ei kavandata olulist keskkonnamdjuga tegevust, sh tootmist ega muud tegevust,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, Ghusaastatust ning olulist
jaatmeteket ja miiratasemete suurenemist.

Planeeritud maa-alal on teostatud osaliselt metsaraie. Oluline on sdilitada maksimaalselt
olemasolevad puud ning taimestik, mis on antud elukeskkonna vadartus. Puude sailitamisel lahtuda
nende grupeerimisest. Metsapuud riihmas kaitsevad Uksteist tuulte ja kdrvetava paikese eest.

Elamumaa kruntide haljastuse rajamiseks tuleb ehitusprojektis koostada valiruumi lahendus.
Puude- ja pddsaste valikul ldahtuda piirkonna looduslikest eeldustest ning sobilikest liikidest.
Valiruumi kujundamisel eelistada vabakujulist lahendust ning liikide valikul kodumaiseid liike
arvestusega, et erinevatel linnuliikidel oleks vbéimalik alal pesitseda ning toituda. Lubatud ei ole
elupuuhekkide istutamine krundi piiridele. Kuna tegemist on metsaalaga, on soovitav viltida
ridaistutusi ning vormi péetud puid ja pddsaid.
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Planeeritud krundi vertikaalplaneerimise pdhimotted tdpsustuvad ehitus- ja haljastusprojekti
koostamisel. Planeeringus ei ole ulatuslikke pinnasetdid ette nahtud. Olemasolevat maapinda ei tohi
tOsta kdrgemale hoonestatud naabermaatiksuste maapinnast.

Lahepere oja on lubatud liigvee drajuhtimise parandamiseks puhastada, valtides seejuures oja
Oogvendamist.

Ehitustoode labiviimisel on piirkonna miirataseme suurenemine tdendoline, kuivord liiklustihedus
suureneb ehitusaegse transpordi vorra. Ehitusaegne mira voib olla kohati hairiv, kui tehakse
miurarikkaid toid. Ehitust6dde kavandamisel tuleb labi mdelda ja tdoohutuse plaanis kirjeldada
ehitusplatsi vahetusse naabrusesse levida vdiva tolmu, miira ja vibratsiooni tokestamise abindud.
Ehitustoode labiviimisel peab arvesse votma, et ehitusaegne miira ei tohi lletada sotsiaalministri
04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mG&o6tmise meetodid” toodud norme. Ehitusaegse mirahdairingu
vahendamiseks tuleb ehitusto6d teostada paevasel ajal.

3.6. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

3.6.1. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademevesi

Planeeringuala ei jaa Uhisvee- ja -kanalisatsioonialale, mistdttu on planeeringuala veevarustus
lahendatud lokaalselt olemasoleva puurkaev-pumpla PRK0026379 baasil Lahepere tee 8a
(katastritunnus 43101:001:2379) kinnisasjal. Puurkaevust kulgeb veetrass Ojakalda teele. Ojakalda
tee 9 kinnisasjal on olemas liitumispunkt nii maaliksuse pohja kui ka Iduna osas, mis tagab vee
moodustavatele kruntidele. PGhja osas kulgeb veetrass osaliselt Ojakalda tee 11a (katastritunnus
43101:001:0194) kinnisasjal. Uhepereelamu arvestuslik tarbitava vee kogus on ca 0,48 m3/d.
Arvestatud on, et hoones elab kuni 4 inimest ning ({he inimese veetarve on
120 |/66pédevas. Puurkaevu ning olemasolevaid veetrasse haldab MTU Lahepere Taristu.

Planeeringuala reovesi on lahendatud lokaalsete mahutite baasil. Hinnanguline reovee hulk on
ca 14 m3/kuus. Krundile on planeeritud iiks mahuti minimaalse suurusega 10 m3. Kogumismahuti
illustreeriv asukoht on margitud joonisele, tdpne asukoht madratakse hoonete projektide
koostamise kdigus. Reoveemahutite tiihjendamiseks tuleb sdlmida vastav leping Laane-Harju vallas
nimetatud teenust pakkuva ettevottega.

Planeeringualal tekkivate sademevete arajuhtimiseks kasutada looduslahedasi
sademeveelahendusi: sadeveed immutada krundil, katustelt tulev sademevesi koguda ja
taaskasutada oma krundil. Parkimisalal kasutada vettlabilaskvaid pinnakattematerjale. Liigvee ara
juhtimiseks voib rajada drenaazi ning suunata kuivendusveed Lahepere ojja.

Tagatud peab olema kruntide sademevee mittevalgumine naaberkruntidele ja -maaliksustele.

3.6.2. Elektrivarustus

Planeeritud ala varustamine elektrienergiaga nahakse ette vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele nr 470014. Detailplaneeringu ala toide on ette nahtud alajaama
Lahepere-2: (Tabasalu) baasil. Nimetatud olemasoleva alajaama fiidri F1 liitumiskilbist 7518LK on
ette ndahtud krundi pos 1 jaoks eraldi 0,4 kV maakaabelliin, mis kulgeb tle krundi pos 2. Elektrikaablit
ei ole lubatud planeerida piki sGiduteed.

Objekti elektrivaruse tarbeks on pos 2 krundi keskossa planeeritud 0,4 kV liitumiskilp. Krundi pos 2
elektrivarustus on ette nahtud olemasolevast liitumiskilbist 7518LK pos 2 [8una piiri laheda.
Liitumiskilbid peavad olema vabalt teenindatavad.
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Elektrivorgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ning tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks péérduda Elektrilevi OU poole.

3.6.3. Soojusvarustus

Planeeritud (Uksikelamute soojavarustus on kavandatud lahendada lokaalselt. Lokaalsete
lahendustena on lubatud kasutada soojuspumpasid, puidul p&hinevat tahkekiitet, taastuvenergia
lahendusi (nt paikesepaneelid) voi muid projekteerimise ajal vdimalikke keskkonnasaastlikke
lahendusi. Keelatud on kasutada olulist saastet tekitavaid kitteaineid nagu kivisisi, brikett ja
kiittedli.

Tapne lahendus, sh véimalikud kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.

3.6.4. Telekommunikatsioonivarustus

Planeering ei kavanda planeeritud kruntidele sidelihendust. Igal krundi omanikul on vdimalik
s6ltumata vorguvaldajast liituda mobiilse internetiihendusega.

3.7. Tuleohutus ja tuletorje veevarustus

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusndouded”, mille lisa 1 alusel on planeeritavad (ksikelamud esimese
kasutusviisiga hooned ning lisa 2 alusel on planeeritavate tUksikelamute tuleohutusklassiks TP3.

Vastavalt tlalnimetatud maaruse § 22 peab tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale,
postile ja muule sarnasele, valtima nii, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna
ohutus. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui
8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis
vdimaldab tule levikut.

Viliskustutusvee vajadus on 10 I/s kolme tunni jooksul. Ldhim olemasolev tuletdrje hiidrant asub
Lahepere tee 8 (katastritunnus 43101:001:0841) kinnisasjal ning jadb ca 400 m kaugusele
planeeringualast. Siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabeavahetuse nduded, tingimused ja kord“ § 6 1g 5 kohaselt
vOib esimese kasutusviisiga hoone veevdtukoha kaugust ehitisest suurendada kuni 400 meetrini, kui
voolikuliini veevotukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt.

Tuletdrje veevdtukohani on tagatud paastesdidukite juurdepaas igal ajal. Krundi pos 2 sissesdidutee
vOimaldab paastetehnika Umberpdoramist, mis on ette ndahtud juba Kloogaranna kila Lahepere
maaliksuse detailplaneeringuga (kehtestatud Keila Vallavolikogu 21.06.2002 otsusega
nr 276/0602).

3.8. Kuritegevuse riske vahendavad tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt elamupiirkonna
planeerimise péhimotteid.

Oluline on krundile juurdepéaasu ja hoonete imbruse hea valgustatus. Ala vaadeldavus tagab Ghtlasi
effektiivse naabrivalve. Vandalismiakte ja sissemurdmisriske vdhendavad hoone uste ja akende
turvaliseks muutmine, kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning ukselukke. Planeeritud
krundid on lubatud (mbritseda piirdeaiaga. Krundi vélisruumi labimdeldud planeerimine ja
korrashoid suurendavad peremehetunnet ja vihendavad seeldbi vandalismi.

Autode parkimine krundi sisemuses vahendab autodega seotud kuritegevuse riske.



Ojakalda tee 9 katastriiiksuse ja lahiala detailplaneering 13

3.9. Keskkonnatingimuste seadmine

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb labi viia keskkonnamdju hindamine.
Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad
vOimalikud modjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringualaga.

Ehitustegevuse ajal on vajalik olemasolevat taimestikku ja puid kaitsta. Ehitustegevuse ajal piiritleda
ehitustdéode ala, vajadusel ala tarastada. Olemasolevate sdilitatavate puude Umber on soovitav
plsititada tugev tara. Tarastatud aladele ei ole lubatud ladustada ehitusmaterjale. Kui raske
ehitustehnika moéo6dub puu juurtest, tihendab see mulda ja taimede juurte kasv on parsitud.
Soovitav on kasutada ehitustédde perioodil pinnase kaitsematte.

Planeeringualal tekkivate sademevete arajuhtimiseks kasutada looduslahedasi
sademeveelahendusi: sadeveed immutada krundil, katustelt tulev sademevesi koguda ja kasutada
oma krundil, kasutada vettlabilaskvaid pinnakattematerjale, drenaazitorude kaudu juhtida
sademevesi Lahepere ojja.

Planeeritud kruntidele kavandatud reoveemahutite tiihjendamiseks tuleb sdlmida vastav leping
Laane-Harju vallas nimetatud teenust pakkuva ettevottega.

Olmejaatmete kogumine on lahendatud vastavalt jaatmeseadusele ja Ladne-Harju valla
jaatmehoolduseeskirjale. Planeeritaval alal tekkivad jaatmed tuleb kokku koguda sorteeritult ja
paigutada selleks ettendahtud kogumiskonteineritesse. Jaatmete vedu ja edasine kaitlemine on
korraldatud selleks tegevuseks luba omava ettevotte poolt. Tagatud peab olema jaatmeveoks
vajaliku transpordi juurdepaas.

3.10. Servituudi seadmise vajadus

Planeeringualal on vajalik seada reaalservituut krundi pos 2 kasuks, et oleks tagatud sdidukitega
juurdepaas ule Ojakalda tee 7 kinnisasja. Samuti on vajalik seada reaalservituut Ojakalda tee 7
kinnisasja kasuks, et oleks tagatud sdidukitega juurdepaas lle krundi pos 2.

Krundile pos 1 ja krundile pos 2 on vajalik seada isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks
elektrirajatisete ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks. Tehnvovorkudele maaratakse
servituudid nende kaitsevoondite ulatuses.

Piirkonnas on MTU Lahepere Taristu, mille eesmirgiks on tegevuspiirkonnas liikmete (hises
kastuses oleva taristu (teed, veetrass, pumbamaja jne) haldamine, hooldamine, tdiendamine ja
parandamine. Uhingu liikmeks vdib olla nii fiisiline kui juriidiline isik, kes omab tegevuspiirkonnas
kinnisasja. Uhingusse vdetakse kirjaliku avalduse alusel. Hetkel ei ole veetrassi ning teede
kasutusalad kolmandatele isikutele nahtavad. Kui kruntide omanik soovib teha kasutusalad ka
kolmandatele isikutele ndhtavaks, on voimalik seada notariaalsed isiklikud kasutusdigused vee ning
teede kasutamiseks, hooldamiseks, majandamiseks jne ning teha need nahtavaks Maa-ameti
piiratud asjadiguste ruumiandmete infoslisteemis.

Krundi pos 2 Iduna piiri ddrde ette nahtud jalgtee on kavandatud maarata avalikuks kasutamiseks
lahtudes avalikust huvist ning eesmargiga tagada liikumise vOimalus igailhele. Avalikuks
kasutamiseks maaratud jalgtee kasutamiseks on vajalik seada reaalservituut.

3.11. Planeeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel ja maakorralduslike
toimingute teostamisel. Planeeritud lahenduse elluviimisel (projektlahenduste koostamisel) tuleb
valistada negatiivsed mojud looduskeskkonnale ning inimese tervisele ja heaolule. Planeeringu
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elluviimisel tuleb tagada lahendused, mis ei pohjusta kolmandatele osapooltele kahjusid. Tekitatud
kahjud hivitab kinnisasja igakordne omanik, kelle poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava, energiatéhususe ja
Uldtunnustatud linnaehituslike pdhimodtete jargi ning vastama Eesti Vabariigis kehtivale
seadusandlusele ja projekteerimisnormidele.

Planeeritud hoonetele ehitusloa vdljastamise eelduseks on planeeringukohaste kinnisasjade
moodustamine, tehnovorkude valjaehitamine koos liitumispunktidega koost6os tehnovorgu
valdajatega. Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovorguvaldajate
kokkulepetele. Uksikelamumaa kruntide ehitusdigus realiseeritakse igakordse krundi valdaja vdi
omaniku poolt. Krundi igakordne omanik kohustub ehitise(d) vélja ehitama ehitusloaga
ehitusprojekti alusel koos krundi haljastuse, juurdepaasutee, krundisisese parkimisalaga ja
piirdeaedadega. Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.
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B — Koostoo planeeringu koostamisel ja kooskolastused

2

3

Koost66 kuupdev

ja number

26.06.2024,
nr7.2-3.1/3530-2

11.04.2024,
nr201117617

15.04.2024

Asutus/isik

Paasteamet

Elektrilevi OU

MTU Lahepere
Taristu

Koostood teinud
isiku nimi ja
ametinimi

Arvo Kuuse

Ohutusjdrelevalve
blroo inspektor,
PShja
padstekeskus

Marge Kasenurm
Elektrilevi ou
volitatud esindaja

Holger Karema MTU
Lahepere Taristu
juhatuse liige

Koost66d toendava
dokumendi asukoht

Lisade kaustas,

Digikonteineri
kinnitusleht
planeeringu lisade
kaustas, digitaalsete
materjalide hulgas

Digikonteineri
kinnitusleht
planeeringu lisade
kaustas, digitaalsete
materjalide hulgas

Koostoo tingimus /
tulemus

Paasteseaduse §51g
1 p 7 alusel
kooskdlastab
Paasteameti
paastekeskuse
ohutusjarelevalve
biiroo inspektor
Arvo  Kuuse 0OU
HENDRIKSON & KO
poolt koostatud
,Kloogaranna kiilas
Ojakalda tee 9
katastriliksuse

detailplaneeringu“
tuleohutusosa.

P&hja

KOOSKOLASTATUD
TINGIMUSTEL:
Too6joonised
kooskdlastada
tdiendavalt
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C-Joonised



