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9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA .........ccooeee.

11 JOONISED
AS-01 Asukohaskeem
AS-02 Tugiplaan

AS-03 Lahiala kontaktvéondi anallis
AS-04 Podhijoonis ja tehnovdrkude plaan

I LISAD

Teostatud uuringud:

M1~

M 1:1000
M 1:1000
M 1:1000

¢ topo-geodeetilise alusplaani koostas Hades Geodeesia OU, 09.2023, t66 nr 3639;
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| SELETUSKIRI
1. SISSEJUHATUS

Detailplaneeringuga planeeritakse Umber alale 18.06.1996 a. otsusega nr 16 kehtestatud Keibu kula
detailplaneeringuga Lohu kinnistule ma&aratud ehitustingimused ja -8igus (ehitiste suurim ehitusalune
pindala ja ehitiste arv krundil). Maakasutuse otstarvet ja krundi piire ei muudeta. Planeeringuala suurus
on 3828 m2.

2. PLANEERINGU  KOOSTAMISEL ~ ARVESTAMISELE ~ KUULUVAD  PLANEERINGUD,
OIGUSAKTID JA MUUD ALUSMATERJALID

e Harju maakonnaplaneering 2030+ ( kehtestatud 09.04.2018 )

Laane-Harju valla Uldplaneering ja taiendav keskkonnamaju strateegilise hindamise koostamine

(algatatud 25.09.2018) Laane-Harju vallavolikogu otsus nr 117,

Keibu kila detailplaneering 1996-kehtestatud 18.06.1996 a. otsusega nr 16;

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Valiséhus leviva mulra piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded

(keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

e Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri 17.10.2019
maarus nr 50);

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

o siseministri 16. veebruari 2021. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

o siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”;

¢ muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

3. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

3.1. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu eesmark on U(he katastriiksuse hoonestusala asukoha Umberplaneerimine,
ehitusdiguse maaramine elamu ja abihoonete puUstitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga
lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovdrkudega varustamisele.

Alal kehtib Keibu klla detailplaneering, kehtestatud 18.06.1996 a. otsus nr 16. Planeeringu muudatus
hdlmab kehtestatud planeeringu osa ehk Lohu katastriiksust.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel kehtestatud
ja lahiimbruses paikneva ja planeeritud hoonestusega.

3.2. Planeeringuala lahiiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning keskkonna-
tingimuste analiilis

Planeeritav ala paikneb Laane-Harju vallas, Keibu kila pdhjaosas.

Kaesoleval hetkel on juurdepaas planeeringualale 11230 Harju-Risti-Riguldi-Vontkila teelt

mahasoéiduga kohalikule Keibu teele mis kuulub enamuses katastriuksuste koosseisu.

Keibu kula asub maalises piirkonnas, looduskaunis kohas mis on puhke- ja turismipiirkond. Piirkonna

eeliseks on potentsiaal puhke- ja loodusturismi sihtkohana. Viimastel aastatel on toimunud

elamuehitust eramajade néol.

Lahiimbruse hoonestuse osas on tegemist vaikesemahuliste kahekordsete Uksikelamutega,

domineeriv katusettup on viilaktus.

Planeeringuala piirneb elamu- ja maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutega.

Planeeritavale alale Iahimad teenindusasutused asuvad Harju-Ristil. Lahim maakonnaliini bussipetus
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asub Harju-Risti-Riguldi- Vontkila teel (Maissoo).
Planeering ei sisalda alal kehtiva ja koostamise oleva Uldplaneeringu muutmise ettepanekut.

3.3. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus

Planeeritava ala arengu eesmargid on jargmised:

e piirkonna uldisest valisilmest lahtuvalt jatkata rannakula struktuuri;

¢ elanike vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine, planeeringuga planeeritud
elamumaa kasutusse vétmine;

o keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja
Okoloogilist vaartust;

¢ kavandada planeeringualale hooned, mis sobituvad ehituslikult ning arhitektuurselt kdesolevasse
asukohta ning piirkonna hoonestusega.

4. VASTAVUS LAANE-HARJU VALLA VARASEMALE ULDPLANEERIGULE

4.1. Vastavus Padise valla uldplaneeringule
Padise valla tUldplaneering on kehtestatud Padise Vallavolikogu 25.04.2002 maarusega nr 35.

Alal kehtib Keibu kila detailplaneering, kehtestatud 18.06.1996 a. otsus nr 16.

Uldplaneering séatestab ehitamise printsiibid hajaasustuses. Elamuehituses peab jdama pdhiliseks
Uhepereelamute ehitamine. Ehitamisel tuleb arvestada loodusliku tmbrusega. Valtida tuleb suuremaid
pinnavormide muutmisi juurdepdasu teede rajamisel vdi hoonete paigutamisel ndlvadele. Maastiku
struktuur peab olema hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks. Ehitiste paigutamisel tuleb lisaks
I&ahiimbrusele arvestada kogu vaatevaljaga.

Planeeringu muudatus hdlmab kehtestatud planeeringu osa ehk Lohu katastriliksust.

4.2. Vastavus Laane-Harju valla koostamisel olevale uldplaneeringule
Tingimused elamu maa-alal:

e Elamumaade arendamisel tuleb lahtuda piirkonnas valjakujunenud ehitustavadest.
o Juurdepaasude kavandamisel kasutada ennekdike olemasolevaid teid ja taristut.

e Parkimine lahendada omal kinnistul Iahtuvalt piirkondlikest ehitustingimustest;

|

N

Joonis 1. Véljavote Laédne-Harju valla dldplaneeringu kaardist
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5. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

5.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub Laane-Harju vallas, Keibu kilas. Planeeringuala suurus on 3828 m?. Kinnistu
asub Keibu kula Idanekdljel, Keibu lahe poolses osas, eemal valla suurematest koondumispunktidest.
Ristnina sadam paikneb kila pdhjaosa ca 2 km kaugusel.

Planeeringuala tapne asukoht on esitatud joonisel AS-01 Asukohaskeem.

5.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Lohu — (Maa-ameti andmetel 22.02.2024)

e katastriliksuse tunnus: 56201:001:0298;

¢ maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%;
o katastriliksuse pindala: 3828 m?

Planeeringuala on hoonestatud. Ehitisregistris hoonete kohta andmed puuduvad.

5.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
Planeeringuala piirneb kahe elamu- ja maatulundusmaa sihtotstarbeliste katastriliksustega.

Tabel 1. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Jaani 3997 m? 56201:001:1020 elamumaa 100%
Keibu-Aasa 14609 m? 56201:001:0507 maatulundusmaa 100%
Tormi 1451 m? 56201:001:1040 elamumaa 100%
Tuule 1565 m? 56201:001:1030 elamumaa 100%

5.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Juurdepaas planeeringualale on labi naaberkinnistu (Jaani 56201:001:1020), kohalikult teelt, mis asub
eraomanduses oleval katastritiksusel (Viru 56201:001:1540).

5.5. Olemasolev tehnovarustus
Kinnistul paikneb elektrimaakaabelliin, kaitsevoondiga 2 m laiuselt ja salvkaev.

5.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Planeeringualal kasvab kdrghaljastus grupiti.

5.7. Kehtivad piirangud
e ranna- voi kalda piiranguvédénd 200 m;
e elektrimaakaabelliini kaitsevoond 2m laiuselt

6. PLANEERINGU ETTEPANEK

6.1. Krundijaotus ja hoonestusala
Katastriuksuse piire ei muudeta.
Katastriliksus on elamumaa sihtotstarbega. Kinnistu suurus on 3828 m?2.

Planeeritav uus hoonestusala on maaratud kinnistu piiridest 5 m kaugusele. P&hjapool asuvast Jaani
kinnistu piirist on hoonestusala maaratud 8 m kaugusele Jaani kinnistu piirist.

Hoonestusala suurus ja kaugused on naidatud joonisel AS-04 Pdhijoonis ja tehnovorkude plaan.
Hoonestusalast vélja jaavale alale voib pustitada rajatisi ja maastikukujunduselemente (nt tugimudr
vms). Tapsed asukohad ja lahendused antakse ehitusprojektiga. Tagatud peab olema hoonetevaheline
kuja kaheksa meetrit, kui see on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike
abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tulelevikut.



Lééne-Harju vald, Keibu kiila, Lohu katastriliksuse ja léhiala detailplaneering

Hoonetevahelist kuja mdddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on lle poole meetri pikkuseid
eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa valisservast.

6.2. Krundi ehitusodigus

Krundi ehitusbigusega maaratakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt.

Planeeringuga maaratud krundi ehitusdigused on toodud joonisel AS-04 Pdhijoonis ja tehnovorkude
plaan.

Tabel 2. Krundi ehituséigus.

Pos Krundi Hoonete suurim lubatud Hoonete ja rajatiste| Hoonete lubatud
nr kasutamise arv voi nende suurim lubatud max korgus:
sihtotstarve / puudumine maa-alal ehitisealune pind |poéhihoone/abihoone
katastriiiksuse (pohihoone / abihoone) Pohihoone ja
sihtotstarve abihoone kokku
1 EP 100%!//E 100% 4(1/3) 650 m? 8m/6m

Lubatud suurim ehitisealune pind naitab kdikide hoonete suurimat lubatud pinda, s.t selle alla [ahevad
koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta hooned.
Uksikelamu juurde vdib rajada kolm abihoonet.

6.3. Ehitiste arhitektuurinouded

Katusekalle: Uksikelamul 0 — 45°, vaiksemad hooneosad vdivad olla madalama
kaldega
Maksimaalne kdrgus: maapinnast 8 m/ abihoone 6 m

Maksimaalne korruselisus: 2

Valisviimistluse materjalid: kasutada peamise viimistlusmaterjalina puitu, mida voib kombineerida kivi,
krohvi, tellisega ja ilmastikukindla ehitusplaadiga

Katusematerjal: vaba, tapsustub ehitusprojektiga

Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljééd, naaberhoonestuse

Uldmahtusid ja proportsioone. Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine. Detailplaneeringuga ei

ole maaratud arhitektuurilist kindlat stiili. Valisviimistluse osas on antud maksimaalselt valikuvariante.

Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja

valisiimega.

6.3.1. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud néuded

Hoonete projekteerimisel jargida ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63
»,Hoone energiatdhususe miinimumnoduded” toodud ndudeid.

Tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022
.Paevavalgus hoonetes”.

Hoonete planeerimisel lahtuda sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid”.

6.4. Avalik ruum
Avalikku ruumi planeeringuala ei hélma.

6.5. Piirded

Kinnistu piirile on valja ehitatud pustlippidest puitaed ja selle osas muudatusi ei tehta.
Lubatud on hére horisontaalne puitlatt- piire (karjatara motiiv), hdre pustlatt-aed, kiviaed voi
Piirete maksimaalne kdrgus 1,2 m, soovitavalt 1 m.

Tapne piirdeaia lahendus( muudatus) anda hoone ehitusprojekti staadiumis.

6.6. Teed ja parkimiskorraldus

Pdhijoonisel on naidatud olemasolev juurdepaas kinnistule.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parkimine lahendatakse vastavalt EVS 843:2016
,Linnatdnavad” normidele.
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Parkimiskohtade tdpne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus.

Tabel 3. Parkimiskohtade kontrollarvutus

Elamu liik Normatiivne Planeeritud
parkimiskohtade arvutus parkimiskohtade arv

Planeeritav tUksikelamu 1x3=3 3

Planeeritaval maa-alal kokku 3 3

6.7. Haljastuse ja heakorra pohimatted

Planeeringualal kasvab koérghaljastus grupiti. Hoovialal kasvavad lisaks viljapuudele ka
kdrgekasvulised pddsad.

Olemasolevat kdrghaljastust tuleb maksimaalselt sailitada.

Tehnovorkude osas kaaluda lahendusi, mida on vdimalik teostada sailitades maksimaalselt
kdrghaljastust.

Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

6.8. Tuleohutusnéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30. martsi 2017. a ma&arus nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Tuletérie veevdtukoht tuleb lahendada vastavuses
Siseministri 18.02.2021 ma&arusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse ndéuded, tingimused ning kord*.

Naaberkinnistu (Jaani) piirist on hoonestusala planeeritud 8 m kaugusele. Alale on planeeritud
tuletdrjeveemahuti (ja htudrant). Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule
levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vbimaldab tulelevikut.

Hoonetevahelist kuja méddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule poole meetri pikkuseid
eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa valisservast.

Kuja arvestamisel voib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised
hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul
suurem kui 400 ruutmeetrit ning TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab
tule levikut takistama ehituslike abindudega.

Naaberkinnistul paikneva | kasutusviisiga Uhe ja kahe korteriga elamu ning abihoone puhul, kui ei
Uletata 16ikes 4 esitatud piirvaartusi, peab:

1) tulelevik olema takistatud vahemalt 60 minuti jooksul, kui kuja on alla nelja meetri;

2) tulelevik olema takistatud vahemalt 30 minutit, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Planeeritavate hoonete tulepusivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.
Paastemeeskonnale on tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahenditega. Juurdepaasu tee on vahemalt 3,5 meetrit lai. Planeeringualale on
juurdepaas tagatud Keibu teelt.

6.9. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jaatmeseadusest ja Laane-Harju valla jadtmehoolduseeskirja
nduetest. Prigi kogumine toimub kinnistesse tliihjendatavatesse konteineritesse. Priigikonteineri tapne
asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Jaatmete mahuteid tuleb tuhjendada
sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja Umbruskonna reostuse. Jaatmete
kogumist viia labi sorteeritult, et vdimaldada jaatmete taaskasutamist. Priigi aravedu peab toimuma
vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt, kellega kinnistu omanik sélmib vastava lepingu.
Vastavalt Ladane-Harju valla jadtmehoolduseeskirjale on jadtmevaldaja jaatmetekitaja voi muu isik vai
riigi- voi kohaliku omavalitsuse asutus, kelle valduses on jaatmed. Iga jadtmevaldaja peab olema
lidetud korraldatud jaadtmeveoga.
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Kui konteiner asub lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus.
Prugikonteinerile tagada vdimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Laane-Harju valla
jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

Ehitusprojektis tuleb vilja tuua:

¢ ehitusjaatmete hinnanguline kogus ja liigitus vastavalt kehtivale jagtmenimistule;
o pinnasetd6dde mahtude bilanss;

o selgitused jaatmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil;

o jaatmete kaitlemistoimingud ja -kohad.

6.10. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud
piires, rakendatavad véimalused on jargmised:

- nahtavus,

juurdepaasuvdimalus,

territoriaalsus,

vastupidavus,

- valgustatus.

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

6.11. Servituutide seadmise vajadus
Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kasutusodiguse ja
servituutide ulatus voib ehitusprojektis tapsustuda.

Tabel 4. Servituutide seadmine.

. T_eenl_v_ . . Vallts_e\_/ . Servituudi seadmise vajadus
kinnisasi/isik kinnisasi/isik
Krunt pos nr 1 Elektrilevi OU Elektri maakaabeliin 2 m laiuselt
Lohu Puurkaevu kaitsevoond r=10 m

Jaani
(56201:001:1020)

Jaani kinnistu | Elektrilevi OU

Jaani kinnistu Sissesoidutee servituut 3,5 m laiuselt

Elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist

7. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Tehnovorkude tapne lahendus antakse jargnevas projekteerimise etapis. Selle koostamisel
arvestatakse olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning
tehnovdrkude valdajate vdi vastavat teenust osutavate ettevdtete poolt valjastatud tehniliste
tingimustega.

Kavandatud on lokaalsed vee- ja kanalisatsiooni lahendused.

Detailplaneeringuga on esitatud esmane lahendus, mis tapsustub hoone ehitusprojektiga.
Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.

7.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Detailplaneeringu ala on nérgalt kaitstud p6hjaveega ala. Kuna uute pustitavate hoonete veevarustus
on lahendatud lokaalsest puurkaevust ning reovesi kaideldakse samuti lokaalselt, tuleb tagada
pohjavee kaitse.

Veevarustus on kavandatud planeeritud puurkaevu baasil omal kinnistul. Olemasoleva salvkaevu vett
voib kasutada ainult kastmisvee vétmiseks.

Reoveekanalisatsiooni lahendus on planeeritud kohtkaitlusrajatise baasil (kogumismahuti voi
biopuhasti).
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Kogumismahuti v6i biopuhasti rajamisel jalgida asukoha valikul keskkonnaministri 31.07.2019
maarusest nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus” tulenevaid ndéudeid. Tapne lahendus antakse
ehitusprojektiga.

7.2. Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nduded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Detailplaneeringu ala on norgalt kaitstud pohjaveega ala.

7.3. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatavatele tehnilistele tingimustele.
Kinnistu olemasolev elektri liitmiskilp asub naaberkinnistul (Jaani 56201:001:1020). Elektritoide
litumiskilbist olemasoleva elamuni on valja ehitatud maakaabliga.

7.4. Sidevarustus
Lohu kinnistu piirkonnas siderajatised puuduvad ja puudub vdimalus liituda kaasaaegase
kaablivorguga. Véimalus on interneti ja TV teenust tellida mobiilivorgu baasil.

7.5. Soojavarustus

Kaesolev planeering kutteliigi voi kutte tehnilise lahenduse valikul piiranguid ei sea.

Hoonete soojavarustus lahendatakse koos hoone projektiga. Soojavarustus lahendatakse lokaalselt.
Detailplaneering soovitab elektrikitte puhul kasutada saastlikumat soojuspumpa.

7.6. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeringuala suurus 3828 m?
Kavandatud kruntide arv 1
Krunditava ala maa bilanss

elamumaa 3828 m? 100%

8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

8.1. Eessbna

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis Kkuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimisesusteemis seaduse paragrahv 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine Iabiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus oma iseloomult (Uksikelamu planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta
keskkonnas poérdumatuid muudatusi.

Eelhinnangu tulemusel on joutud jareldusele, et arvestades hetkel teadaolevat informatsiooni
kavandatava tegevuse ja edasise arengusuuna kohta, ei ole alust eeldada olulise ebasoodsa mdju
ilmnemist kavandatavate tegevuste ellu viimisel ning detailplaneeringu labiviimiseks KSH algatamine
ei ole vajalik. Keskkonnaamet ndustub seisukohaga, et KSH algatamine ei ole kdesoleva informatsiooni
alusel vajalik ja keskkonnatingimustega on véimalik arvestada planeerimisseaduse § 126 |6ikes 1
maaratud ulesannete taitmisel planeeringumenetluse kaigus.

8.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse
puhul minimaalne ning vdib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust vdib pdhjustada mdni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kiituseleke vmt). Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tééohutust maéravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale
ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Té6tajad
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peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. M6ju on kdige suurem ehitamise ajal, parast ehitust
ei ole taiendavat negatiivset moju keskkonnale ette naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

e territooriumi korrashoid;

o territooriumile tagada juurdepaas;

¢ ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud olireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise stisteem.

8.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooni-
nduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42
.Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
md&dtmise meetodid” ndudeid.

8.4. Péhjavee kaitse

Detailplaneeringu ala on ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala. Pustitavate hoonete veevarustus ja
kanalisatsioon on lahendatud lokaalselt, puurkaevu ja reovee mahuti baasil. Pdhjavee reostuse
valtimise abinduks on valja ehitatud tehnosusteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine.
Ehitustddde kaigus jalgida, et ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis vdiks pdhjustada reostust.
Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning &hku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

8.5. Radooniriski vahendamise véimalused
Planeeritav ala jaab kdérge- vdi vaga koérge radoonisisaldusega pinnase voondi piiresse: pinnase
radoonisisaldus on 100 — 150 kBg/m?® (Eesti pinnase radooniriski kaart).

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise pohimétteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja labiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissisteem ehitise aluses
pinnases).

Tihendama ja hermetiseerima peab koéik torude ja kaablite labiviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid véi torud on paigaldatud hulssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hilsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada vundamendi
ja betoonplaadi vahelise vuugitinendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi ja betoonplaadi
vahe.

8.6. Voimaliku keskkonnamoju hindamine

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis voiks Uletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas poordumatuid muutusi. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatus,
jaatmeteke, mira, vibratsioon voi valgus, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei
avalda olulist mdju, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planeeritava ala
vahetus laheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 alasid. Seega keskkonnamdju
strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik.

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA
Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal teostatavatele ehitus- ja rajatiste

projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

11



Lééne-Harju vald, Keibu kiila, Lohu katastriliksuse ja léhiala detailplaneering

¢ Planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sélmimine ja servituudi kandmine
kinnistusraamatusse;

o tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimine koos
vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega,

¢ ehituslubade valjastamine Laane-Harju Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ehitamiseks;

¢ uute planeeritud tehnovoérkude ehitamine (vorgu valdajate poolt kuni litumispunktideni) ja
vastavate kasutuslubade valjastamine;

¢ detailplaneeringuga ettenahtud hoonete pUstitamiseks ehitusloa taotluse esitamine Laane-Harju
Vallavalitsusele ja peale hoonete pustitamist kasutusloa valjastamine.

Koostas

Ive Punger
Arhitekt
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