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1. Sissejuhatus

1.1. Planeeringu koostaja

Plaan OU
Aadress: Tamme pst 111, Tartu 50415.
Reg nr: 12199722.
Maastikuarhitekt: Tiina Kuusepuu (Maastikuarhitektuuri MSc, diplomi nr: MB 002238).

1.2. Detailplaneeringu  koostamise eesméark ja andmed
planeeringuala kohta

Detailplaneering on algatatud Urmas Pikner’i taotluse alusel Laane-Harju Vallavalitsuse
16.11.2021. a korraldusega nr 1193. Taotleja soovib maaratleda krundile ehitusdiguse paarismaja
ning kahe abihoone pustitamiseks. Tegemist on kehtiva Kanarbiku 3 (kehtestatud Keila
Vallavolikogu 27.09.2000 otsusega nr 141/0009) maailksuse detailplaneeringu alaga, mille
lahendus on ellu viidud. Kehtiva detailplaneeringu alal planeeringulahenduse muutmiseks on

vajalik koostada uus detailplaneering.

Planeeringu eesmargiks on hoonestusala, ehitusdiguse, ehituslike tingimuste ja liikluskorralduse
pohimobtete maaramine. Katastriliksuse piire ega sihtotstarvet ei muudeta. Planeeringu eesmark
on kooskdlas kehtiva Keila valla Gldplaneeringuga. Planeeringuala pindala on ca 0,28 ha. Andmed

planeeringualal asuva krundi kohta on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Andmed planeeringualal asuvate kruntide kohta.

Aadress Pindala Sihtotstarve
Laane-Harju vald, Laulasmaa kila 2 o
Kanarbiku vkt 3 (katastritunnus 29501:012:0001) 2792m elamumaa 100%

1.3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Arvestamisele kuuluvad kehtivad planeeringud ja muud dokumendid:

° Keila Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega nr 259/1005 kehtestatud Keila valla Gldplaneering;

° Laane-Harju Vallavolikogu 15.06.2018 maarusega nr 11 vastu vbéetud Laane-Harju valla
jaatmehoolduseeskiri;

° Riigihalduse ministri 17.10.2019 ma&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja tlesehitusele

esitatavad nduded®;
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° Keila Vallavolikogu 27.09.2000 otsusega nr 141/0009 kehtestatud Kanarbiku 3 maaiksuse
detailplaneering;
° EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine;
° EVS 843:2016 Linnaténavad,
° EVS 812-2:2005+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tulet8rje veevarustus,

° EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes,
o teised kehtivad Gigusaktid ja normdokumendid.

1.4. Geodeetiline alusplaan

Planeeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud OU Geodeesia24 poolt aprillis 2021 a.
koostatud digitaalselt mdddistatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr 4999-21). Geodeetilise

alusplaani mé6tkava on M 1:500, kdrgusslisteem EH 2000.
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2. Planeeringuala kontaktvoondi linnaehituslikud seosed

Planeeritav ala asub L&&ne-Harju vallas Lohusalu poolsaarel sa 215 m kaugusel p8hjasuunas
asuvast Lohusalu lahest. Kontaktvéodndi funktsionaalsed seosed on toodud graafiliselt lehel 2

,Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed” ja planeeringuala paiknemine asendiskeemil 1.

Juurdepéaas planeeringualale on tagatud Meremargi erateelt, mis ristub la&nesuunas Pansionaadi
erateega, mis omakorda ristub avalikult kasutatava Laulasmaa-Lohusalu maanteega. Uhendus
avalikult kasutatava teega on toimiv, kuid erateedele ei ole seatud servituute ega s6lmitud tee
avaliku kasutamise lepinguid. Erateed on kruusakattega teed, kus jalakaijad liguvad teede &aéres,
eraldi jalgteid ei ole vélja ehitatud. Jalgsi Lohusalu lahe kallasrajale pdaseb Kingu teelt Kingu tee
15 ja Kingu tee 17 vahel kulgeva jalgtee kaudu. Lahim kergliiklustee kulgeb Laulasmaa-Lohusalu
tee dares. Lahim bussipeatus jaédb Laulasmaa tee ja Kiviringi tee ristmiku juurde ning Kloogaranna

tee ja Majaka tanava ristmiku lahedusse.

Skeem 1. Asendiskeem.
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Allikas: Maa-ameti pShikaart seisuga 04.01.2022.

Planeeringuala jaab suvilathistu ,Kanarbik® piirkonda. Alal kehtib Kanarbiku 3 maalksuse
detailplaneering (kehtestatud 2000. a), mille lahendus on ellu viidud. Kontaktvédndi kruntide
struktuur suvilalihistu maa-alal on tihedam, pindalad jadvad valdavalt ca 1200 m? kuni 1 ha
vahemikku. Suvila kruntide maakasutuse sihtotstarve on elamumaa. Umber elamumaade
paiknevad suuremad maatulundusmaa maaiksused (Keila metskond maatikk nr 81 — 33,18 ha;
Lohusalu tee 78 // Merevahe miu — 13,6 ha), &rimaad (Kingu tee 20 — 4,18 ha; Kingu tee 22 - 20,5

ha ning Lohusalu Puhkekodu sotsiaalmaa kompleks.

Lahiala hoonestus on valdavalt 1-2 korruseline ning koosneb Uksikelamutest, suvilatest ja nende
abihoonetest. Katusekalded jadvad 15°-45° vahemikku ning puudub Uhtne ehitusjoon, hooned

paiknevad pigem krundi keskosas. Vélisviimistluses on kasutatud p&hiliselt puitlaudist.
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3. Olemasoleva olukorra analuus

Planeeringualal Kanarbiku vkt 3  maalksuste maakasutuse sihtotstarve on elamumaa,
Olemasolev olukord on toodud graafiliselt lehel 3 ,Olemasolev olukord“ ning naabermaaiksuste

pindalad ja sihtotstarbed tabelis 2.

Tabel 2. Naabermaaiksuste pindalad ja sihtotstarbed.

Aadress Pindala Sihtotstarve

Laane-Harju vald, Laulasmaa kiila, Kanarbiku vkt 3a

(katastritunnus 29501:012:0002) 2795 m? elamumaa 100%
(ketasttunnus 29501:012:0010) | 11%8mt | elamumaa 100%
(ketasttunnus 29501:012:0020) 0| 1413mt | elamumaa 100%
(katastritnnus 295010120040y ¢ | 2586 me | clamumaa 100%
Laane-Harju vald, Laulasmaa kila, Kanarbiku vkt 5 2998 m? clamumaa 100%

(katastritunnus 29501:012:0050)

Laéane-Harju vald, Laulasmaa kiila, Kingu tee 24
(katastritunnus 29501:001:0423)

Laane-Harju vald, Laulasmaa kiila,
Lohusalu tee 78 // Merevahe 136150 m2 | maatulundusmaa 100%
(katastritunnus 29501:007:3000)

15781 m2 maatulundusmaa 100%

Kanarbiku vkt 3 maaiksuse pindala on 2792 m2, tegemist on metsamaaga. Reljeef on maa-alal
tasane, leidub Uksikuid kinkaid. Maapinna abs. k8rgused jadvad 3.63-6.09 m vahemikku. Ala
laéne ja pohjaosa labib kruusakattega eratee, mis tagab juurdepaasu Kanarbiku vkt 2 ja Kanarbiku
vkt 4 maaiksustele. Ehitisregistri andmetel paikneb katastriiiksusel suvila, mille ehitisalune pind
on 46 mZ2 (ehitisregistri kood 116048456).

Foto 1. Vaade Meremaérgi teelt juurdepaasuteele Foto 2. Vaade pbhjast olemasolevale suvilale

] 5, z.\\\,
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Foto 3. Vaade juurdepaasuteelt kirdesuunas Foto 4. Vaade p6hjast Idunasse

e g Ly (-

Planeeringuala labib 0,4 kV elektridhuliin ning Meremargi tee &ares kulgeb Telia sidekaabel.

Kanarbiku vkt 3, Kanarbiku vkt 3a, Kanarbiku vkt 1 ja Kanarbiku vkt 2 krundi nurgas asub puurkaev.

Planeeringualal puuduvad ajaloo-, kultuuri- v8i arheoloogilise vééartusega objektid. Lisaks
puuduvad looduskaitsealused objektid. Kitsendustest asub alal elektripaigaldise kaitsevéond,

sidekaabli kaitsevdoond ning alale ulatuvad veehaarete sanitaarkaitsevoondid.
Planeeringuala jaab vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse Harjumaa pinnase radooniriski kaardile
(koostanud V. Petersell, K. Taht-Kok ja M. Karimov; 2008) normaalse radoonisisaldusega

piirkonda, tahistatud kollase varviga (vt skeem 2).

Skeem 2. Véljavéte Harjumaa pinnase radooniriski kaardist.
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3.1. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Kanarbiku vkt 3 maauksusel tegemist on kehtiva detailplaneeringu alaga, mille lahendus on ellu
viidud. Kehtiva planeeringulahenduse muutmiseks on vajalik koostada uus detailplaneering.
Planeeringuga katastriiksuse piire ega sihtotstarvet ei muudeta, muudetakse hoonestusdigust
kaksikelamu ja abihoonete ehitamiseks. Detailplaneering on kehtiva Keila valla tldplaneeringu
kohane (skeem 2). Uldplaneeringu kohaselt jaab planeeritav maa-ala tiheasustusalale,

juhtfunktsiooniks on vaikeelamumaa.
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Skeem 2. Valjavote kehtivast Keila valla Gldplaneeringust.
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4. Planeerimisettepanek

4.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Olemasolevaid krundipiire ei ole planeeritud muuta, sailib olemasolev olukord. Krundipiiride
asukohad ja pindalad on toodud graafiliselt lehel 4 ,P&hijoonis®. Maakasutuse koondtabel on

toodud tabelis 3.

Tabel 3 . Maakasutuse koondtabel.

Olemasolev olukord Planeeritud olukord

Pindala, | Maakasutuse Maakasutuse | Pindala,
Aadress % . Aadress ; >

m sihtotstarve sihtotstarve |m
Laéne-Harju vald, Laéne-Harju vald,
Laulasmaa kiila Laulasmaa kiila
Kanarbiku vkt 3 100% Kanarbiku vkt 3 100%

. 2792 . 2792

(katastritunnus elamumaa (katastritunnus elamumaa
29501:012:0001) 29501:012:0001)

4.2. Krundi ehitusdigus

Planeeringuga méaaratakse ehitusdigus kaksikelamu ning abihoonete ehitamiseks. Ehitusdigusega
on maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurim
lubatud kdrgus ja korruselisus, krundil hoonete maksimaalne ehitisealuste pindalade summa ja

krundil hoonete suurim lubatud katuseharja abs. k6rgus. Ehitusdigus on toodud tabelis 4.
Elamumaa krundil on lubatud 1 pdhihoone ja 2 abihoonet. Krundil planeeritud maksimaalne
lubatud ehitisealuste pindalade summa peab sisaldab nii péhihoone kui abihoonete pindalade

summat. Ehitusloakohustuslikke hooneid ei ole kavandatud véljapoole hoonestusala.

Tabel 4. Ehitusdiguse tabel.

Krundil
. Krundi h.oonete Krundil S]]
Krundil suurim lubatud hoonete
maakasutuse - . hoonete .
. hoonete . kérgus, m ja . suurim lubatud
Pindala . sihtotstarve/ . maksimaalne .
Aadress 7 suurim . suurim o katuseharja
m krundi ehitisealuste ~
lubatud arv . maapealne . abs. korgus
. kasutamise . pindalade
krundil T — korruselisus summa. m?

PShi- | Abi- ! PGhi- Abi-
hoone | hoone hoone | hoone
kuni kuni

Kanarbiku 1 pShihoone o . kuni | kuni
vkesmi | 227 | 2abihoonet | T/EPK100% 18/ 16/ kuni350 1 15 80 | 10.80
kuni 2 |kunil

EPk — kaksikelamu maa,
E - elamumaa (vastavalt Riigikogu 12.10.1994 a vastu vdetud ,Maakatastriseadus” §-le 18! on

alaliseks voi perioodiliseks elamiseks ettenahtud ehitiste maa ja garaazide maa. Elamumaa on
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elamualune, sealhulgas korterelamu-, suvila- ja aiamajaalune, ning selle juurde kuuluv

majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist teenindav maa).

4.3. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Hooned peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Planeeritavate Uksikelamute arhitektuur peab
olema kaasaegne ja kdrgetasemeline. Katusekattematerjalid ja hoone valisviimistlusmaterjalid
peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja valisiimega. P6hihoone ja abihooned peavad
omavahel harmoneeruma. Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja
dldtunnustatud linnaehituslike pdhimdtete jargi. Hoonete projekteerimisel jargida Ettevétlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded*

toodud ndudeid.
Krundi hoonete maksimaalne ehitisealuste pindade on kokku on 350 m? (taisehituse % 12,5).
Mahtudele v6ib lisada varimire, varjualuseid ja katuseterasse. Olemasolev hoone on planeeritud

lammutada.

Pos 1-9 arhitektuurinduded iksikelamutele:

° Valisviimistluse materjalid: puit, krohvitud pinnad, betoon. Eelistada loodusega Uhte
sulanduvaid varvitoone. Keelatud on imiteerivad materjalid, Umarpalk vélisviimistlusena ning
kirkad ultra véarvitoonid.

o Lubatud korruselisus: kaksikelamul kuni 2 maapealset korrus, abihoonetel 1 maapeale
korrus. Maa-aluseid korruseid planeeritud ei ole.

° Katuse kalded ja katusetiilip: lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

o Katusekatte materjal ja varvid: rullmaterjal kiltkivipuistel, katusekivi vdi plekkmaterjal
(hallid ja tumepruunid toonid).

° Kohustuslik ehitusjoon: ei maarata.

° +/- 0.00 sidumine: paariselamul ca abs kérgus 12,3-13 m, tdpne kdrgus lahendatakse
edasise projekteerimise kaigus. Sokli kérguseks taidetud maapinnast on 20 - 40
sentimeetrit.

° Piirded: on lubatud ehitatud elamumaa krundi ulatuses selliselt, et juurdepdasuteid ei
piirata. Lubatud on ainult l&bipaistvad piirded (puitaed, vdrkaed), mida vdib kombineerida
hekiga. Labipaistmatud plankaiad ei ole lubatud. Piirete kdrgus kuni 1,5 m. Piirete kdrgus
maapinnast peab olema selline, et vaiksemad loomad (néiteks siilid) saavad selle alt Iabi
likuda. Tapne piirete paiknemine lahendatakse ehitusprojektiga.

o Minimaalne tulepusivusklass: TP3.

Ehitise kasutamise otstarvete maaramise aluseks on vdetud majandus- ja taristuministri

02.06.2015 maarus nr 51 “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu“. Maaruse alusel lubatud on

jargmised otstarbed:

10
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Kanarbiku vkt 3 mu — kahe korteriga elamu (kood 11212), abihoone (kood 12744), puurkaev
(kood 22228), kanalisatsiooniehitised (kood 22230), tee (kood 21100).

Kogu planeeringuala ulatuses on lubatud rajada torujuhtmeid, side- ja elektriliine.

4.4. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Hoonestusalad on seotud krundi piiridega ning toodud lehel 4 ,Pdhijoonis®. Graafilises osas on
hoonestusalad naidatud kruntidel suuremad kui tegelik lubatud suurim ehitisealune pindala. See
vBimaldab valida hoone asukohta, arvestades hoonete vahelise vahima lubatud kaugusega,
milleks on 8 m. Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla, tehnovérkude ja haljasala
rajamine. Véaljapoole hoonestusala ja krundipiirile lahemale kui 4 m on hoonete pdstitamine
keelatud, va prigikastide hoiustamiseks mdeldud suletud ruum, jalgrataste parkimiseks
varjualune, kasvuhoone eeldusel, et on olemas naaber kinnisasja omaniku kirjalik ndusolek ja

tagatud tuleohutusnduded.

4.5. Liikluskorralduse p6himotted

Planeeringualal teedevdrk on lahendatud lahtuvalt olemasolevast valjakujunenud teedevdrgust.
Juurdepaasu planeeringualale ei muudeta, sailib olemasolev Meremargi teelt. Eravalduses
olevatele juurdepéaasuteedele on plaanis sealsel kogukonnal Uhiselt taotleda tee omanikult

notariaalne teeservituut.

Planeeringuala labiva tee asukohta muudetakse ning nihutatakse rohkem krundi I&a&nepoolse piiri
aarde. Juurdepaasutee sdidutee osa laiuseks on planeeritud 4,5 m ning teekatteks kruus.
Planeeringuala labivale teele tuleb seada teeservituut teed kasutatavate katastrilksuste
(Kanarbiku vkt 2, Kanarbiku vkt 4) kasuks.

Kahepereelamu tarbeks tuleb arvestada maksimaalselt 5 parkimiskohaga (2 autot leibkonna kohta
+ 1 kilalise koht krundi kohta). Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt. Tapne parkimislahendus
antakse edasise projekteerimise kaigus. Lubatud on nii hoone sisene kui véline parkimine.

Juurdepéaasutee servituudialale parkimine on keelatud.

4.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimdotted

Planeeringuala on kaetud suuremas osas metsaga (valdavalt méannid). Olemasolev kdrghaljastus
kuulub maksimaalses osas sdilitamisele. Peale hoonestuse tapse asukoha paika panemist
arhitekti poolt, selgub ka tépne puude raie vajadus. Hoone paigutamisel tuleb arvestada, et
kérghaljastus sailitatakse maksimaalses ulatuses. Soovitav on rajada uus hoone olemasoleva

lammutatava hoone asukoha piirkonda. Ehitusprojekti raames tuleb koostada labimdeldud
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valisruumi lahendus, mis arvestab sealset looduslikku keskkonda (kdrg- ja madalhaljastuse

planeerimisel tuleb kavandada sellised liigid, mis sobivad kasvama liivapinnasele).

Sorteeritud jadtmete kogumine (sh. ehitusperioodil) peab toimuma krundisiseselt vastavalt Laane-
Harju valla jaatmehoolduseeskirjale. Tagada tuleb jaatmete sorteerimine ja liigiti kogumine
arvestades jadtmete omadusi ja neile méaratud kaitlusnéudeid. Jddtmemahutitele peab olema
vlimaldatud vaba ja takistusteta juurdepdds. Jaatmemahutite asukohad pannakse paika
ehitusprojektis, kui on teada téapne krundisisene lahendus. Kui konteiner paigutatakse lahemale
kui 3 m naaberkrundi piirist, tuleb konteineri paigutamiseks kiisida naabri kooskdlastus. Jaatmete
vedu ja edasine kaitlemine peab olema korraldatud selleks tegevuseks luba omava ettevdtte poolt.
Ehitusperioodil tekkinud erinevad ehitusjaatmed tuleb kohapeal sorteerida ja vastavalt materjalile
kas taaskasutada voi Ule anda jaatmeluba omavale ettevottele. Kogu tegevus peab toimuma

krundisiseselt.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, samulti

ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.

Planeeringuga ei ole kavandatud olulisi maapinna muutmisi. Maapinna taitmist vdi pinnase
koorimist tuleb teostada planeeritud ehitiste ehitamisel ning juurdepééasutee rajamisel. Téapne
maapinna vertikaalplaneerimise lahendus tuleb naidata hoone ehitusprojekti asendiplaanil.
Suuremahuline maapinna kérguste muutmine ja jarsud lUleminekud on keelatud. Krundil peab
olema selline vertikaalplaneering, et krundilt tulenevat sademe- ja lume sulamisvett ei juhitaks

naaberkruntidele.

4.7. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 2017 aasta 13. martsi
maérusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrije veevarustusele”. Kui
hoonete vahelise kuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike (tulemudr,
tuletdkkesein) vdi muude abinbudega. Planeeritud uute hoonete vahimaks tuleohutusklassiks on
TP-3.

4.8. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeritaval alal on olemas thendus elektrivérguga. Ala l&bivad 0,4 kV elektridhuliinid. Meremargi
tee aares kulgeb Telia sidekaabel, osaliselt jadb sidekaabel Kanarbiku vkt 3 maaiksusele.
Olemasoleval hoonel veevarustus puudub, vett tuuakse kasitsi kanarbiku vkt 1 nurgas asuvast
kaevust. Olemasolev reoveekanalisatsioon on lahendatud imbvaljakuga. Tehnovdrkude ja -
rajatiste asukohad on toodud lehel 5 , Tehnovdrgud®. Kavandatavate tehnovérkude lahendused

on pdhimdttelised ning tdpsustuvad vastava tehnov6rgu ehitusprojekti koostamisel.
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Piirkonda ei ole rajatud UVK torustikke, mistbttu planeering néeb ette lokaalset vee- ja
kanalisatsiooni lahendust. Peale UVK arendamist antud piirkonda on krundi omanikul kohustus

lituda Uhisvee- ja kanalisatsioonitorustikuga ning ajutised lahendused likvideerida.

4.8.1. Veevarustus, sh tuletdrjevesi

Planeeringulahendus néeb ette lokaalset vee lahendust. Veega varustamiseks on planeeritud

planeeringuala p8hjaossa puurkaev (sanitaarkaitseala ulatus 10 m).

Planeeritava ala maksimaalne arvutuslik veetarbimine (EVS 835:2014 jargi) on keskmiselt ~1 -1,2

m3/d. Planeeritava ala elanike arv on keskmiselt 6-8 ja vee eritarve 150 l/elaniku kohta 60paevas.

Planeeritav hooned liigitub tuleohutusest tulenevalt | kasutusviisi (hooned, mille kasutajad
tunnevad hoone ruume ja neil on eeldused iseenda ohutuse tagamiseks, kuid neilt ei saa eeldada
pidevat arkvel olemist) alla, vastavalt siseministri 30.03.2017 ma&arusele nr 1-1/17 Ehitisele

esitatavad tuleohutusnfuded ja nduded tuletdrje veevarustusele.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tulechutus Osa 6: Tuletbrje
veevarustus on vajalik valikustutusvee normvooluhulk | kasutusviisiga ehitiste puhul 10 I/s 3 tunni
jooksul (minimaalne tulepusivusklass: TP3, AKS puudub, ehitise tuletdkkesektsiooni piirpindala:
800 m32). Standarti nBuete kohaselt ei tohi hooned ja rajatised, mille puhul on ndutud valimine
kustutusvesi, olla kasutatavast tuletbrje veevétukohast kaugemal kui 150 m, tuletdrjehtdrantide

vahelised kaugused Uhisveevargi torustikul ei tohi Uletada 200 m.

Nouded tuletdrje veevarustusele peavad vastama siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17

Ehitisele esitatavad tulechutusnduded ja nbuded tuletdrje veevarustusele.

Tuletdrjeveevarustuse lahendust koostatava planeeringuga ei muudeta, sdilib olemasolev, mille
kohaselt tuletérjevee veevarustus on lahendatud suvilakooperatiivi ,Kanarbik“ keskosas asuvast

tuletbrjeveekaevust.

Lisaks on koostamisel Kingu tdnava projekt (Kristjani maatiksuse detailplaneeringuala), kuhu
tdnava maa-alale on projekteeritud tuletdrjevee veevotukohad. Kristjani maaiiksuse DP ala sisene
taristu on projekti kohaselt valja ehitatud, kuid, probleemid tekkisid alalt valja jd&vate osadega
(reoveepuhastit ning puurkaev ei suuda pakkuda vajaminevat veekogust). Seetdttu ihendataksegi
Kingu tanava torustik Laulasmaa UVK vdrku, mille jarel muutuvad véaljaehitatud hiidrandid
»aktiivseks® (nduetele vastavaks). Hidrandid on olemas, td6le hakkavad 2022 aasta jooksul peale
UVK iihenduse véljaehitamist. Tuletrjevee veevdtt on vdimalik ka Arvo Pardi Keskuse juures

asuvast veevdtukohast.
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4.8.2. Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala ei ole liidetud UVK-torustikuga, mistéttu planeeringulahendus naeb ette lokaalset
reoveekanalisatsiooni lahendust plastist kogumismahuti baasil, mille tihjendamine peab olema
vdimalik paakautoga. Olemasolev imbvéljakuga reovee kohtkaitlusrajatis (septik) on planeeritud

likvideerimisele.

Arvutusliku reoveehulga aluseks on véetud keskmiseks leibkonna suuruseks 3 inimest. Arvutuslik

reoveehulk on ca 1-1,2 m3 66péevas.

4.8.3. Sademevesi

Planeeringualal tekkivad sademeveed immutatakse krundi piires olemasolevatel haljaspindadel.
Krundi vertikaalplaneerimisel peab olema vélistatud sademevete valgumine naabruses asuvatele

katastritiksustele.

4.8.4. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on véetud tehnilised tingimused Elektrilevi OU-It (nr 390763).
Planeeringuala p&iki labiv 0,4 kV elektridhuliin on planeeritud Umber tdsta Meremargi tee déarde ja
planeeritava juurdepdasutee kdrvale. Elektritoide on planeeritud Meremérgi tee aares asuvast

6humastist nr 11 0,4 kV maakaabelliiniga. Krundi piirile on kavandatud 0,4 kV liitumiskilp.

Onhuliini mastist nr 11 on planeeritud uuele objektile eraldi fiidrina 0,4 kV maakaabelliin. Objekti

elektrivarustuseks on planeeritud krundi piirile 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilp peab olema alati
vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist hooneni on planeeritud maakaabliga. Meremargi tee
aarde on lisaks planeeritud perspektiivsete 0,4 kV ja 10 kV maakaablite koridor. Elektrilevi OU

tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana.

Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Olemasoleva
elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik

taotlus.

4.8.5. Soojavarustus

Soojavarustus on planeeritud lokaalsena. V&imalikud kutteallikad on elektri-, soojuspump-,
tahkekite, maakuite ja paikesepaneelid (pdhihoonel). Lubatud ei ole kasutada markimisvaarselt

jAékaineid lendu laskvaid kitteliike nagu raskedlid ja kivisusi.
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4.8.6. Sidevarustus

Sidevarustus on planeeritud mobiilside baasil.

4.9. Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 v8rgustiku alasid ega teisi maastikuliselt

vaartuslikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus v6ib mgjutada.

Planeeringuala jadb Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi jargi ndrgalt kaitstud pdhjaveega alale.

Reovesi kogutakse kogumismahutisse. Sademeveed immutatakse krundil. Md&ningane

dhusaastatus vdib kaasneda hoonete kitmisel, kuid see ei ole eeldatavalt olulise m&juga.

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajéargi nagu vee-, pinnase- voi
Ohusaastatus, jaatmeteke, mdra, vibratsioon v&i valgus-, soojus-, Kiirgus- ja |8hnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas p&érdumatuid muudatusi,
ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripérandit ega vara.

Laane-Harju Vallavalitsus on detailplaneeringu algatamise eel hinnanud, et olemasolevast
informatsioonist l&htuvalt ei kaasne kavandatava tegevusega olulist keskkonnam@ju ning KSH

algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Ala asub tiheasustusalal, elamumaal, mis on hoonestatud.

e M0dju pinnasele - planeeringu elluviimisel ei kaasne ulatuslikku m&ju pinnasele. Sailitamaks
ehitusalasse jaavat huumusmulda tuleb see eelnevalt koorida ning kasutada hilisemal ala
haljastamisel.

o M©dju veekeskkonnale — edasise projekteerimise kaigus todtatakse véalja kaasaegsed sademe-
ja liigvete juhtimise siUsteemid selliselt, et see ei kahjusta naaberkrunte ega pinnase- ja
pohjavett. Planeeringu kohaselt lahendatakse elamukrundi veevarustatus puurkaevuga
(sanitaarkaitseala 10 m) ja reovesi kogutakse kokku kogumiskaevuga. Kanarbiku vkt 1 ja
Kanarbiku vkt 5 maalksusel asuvate puurkaevude sanitaarkaitsealad ulatuvad
planeeringualale. Olemasolevate puurkaevude sanitaarkaitsealasse ei planeerita teed ega
hoonestust.

e M®oju Bhukeskkonnale - planeeringu ellurakendumisel suureneb ala liikluskoormus véga
véhesel mééral, lisandub lihest leibkonnast tulenev liikluskoormus. Ohukeskkonda méjutab ka
hoonete kitmine. L8plik kitteliigi valik tehakse projekteerimise kaigus. Soovitav on valitava
kutteviisi variandi puhul rakendada sellele sobivaid negatiivset keskkonnam®ju leevendavaid
meetmeid (optimaalne kittereziim, eeskujulik hoonete soojustus, kittestlisteemina toimivad
efektiivsed tehnoloogiad jms).

e Moju maastikule ja taimestikule - paneeritud ala on kaetud puittaimestikuga.
Planeeringulahendus néeb ette minimaalses ulatuses puude raiet uute hoonete,

juurdepédasutee aluse pinna ulatuses, tehnovdrkude kaitsevoondi ulatuses.
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e Mbju loomastikule - planeeritud tegevus muudab ala loomastiku (vaikeloomad) elutingimusi

vahesel maaral. Planeeringuala ja selle lahiimbrus on juba hoonestatud ning duealad vdetud

inimese poolt aktiivsesse kasutusse, kohati tarastatud.

e MOoju sotsiaal-majanduslikule keskkonnale - planeeringulahendus krundipiire ega krundi

kasutust. Juurdepaasuteele seatakse teeservituudi seadmise vajadus.

Laane-Harju Vallavalitsus on detailplaneeringu algatamise eel hinnanud, et olemasolevast

informatsioonist lahtuvalt ei kaasne kavandatava tegevusega olulist keskkonnamdju ning KSH

algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Ala asub tiheasustusalal, elamumaal, mis on hoonestatud.

4.10.  Servituutide vajaduse maaramine

Servituudi vajaduse maaramise ulatus on toodud lehel 5 ,Tehnovérgud® ning kirjeldus tabelis 5.

Tabel 5. Servituutide méaaramise vajadus

Teeniv Kinnisasi

Valitsev kinnisasi/isik

Servituudi sisu

Kanarbiku vkt 3

Tehnovdrgu valdajad

Kinnistu omanik on kohustatud taluma tema
kinnisasja labivat elektriGhuliini, elektrimaakaablit
ja sidekaablit.

Kanarbiku vkt 1

Kinnistu omanik on kohustatud taluma tema
kinnisasja  labivat teed ja elektriGhuliini,
elektrimaakaablit.

Kanarbiku vkt 2 Kinnistu omanik on kohustatud taluma tema
kinnisasja labivat teed ja elektridhuliini,
elektrimaakaabilit.

Kanarbiku vkt 4 Kinnistu omanik on kohustatud taluma tema

kinnisasja labivat teed ja elektridhuliini,
elektrimaakaablit.

Laane-Harju vald

Kinnistu omanik on kohustatud taluma tema
kinnisasja labivat teed.

Kanarbiku vkt 5

Tehnovdrgu valdaja

Kinnistu omanik on kohustatud taluma tema
kinnisasja labivat elektridhuliini, elektrimaakaablit

Lohusalu tee
78/Merevahe mu

Laéne-Harju vald

Kinnistu omanik on kohustatud taluma tema
kinnisasja labivat teed ( Meremargi tee)

Lohusalu tee 104

Laane-Harju vald

Kinnistu omanik on kohustatud taluma tema
kinnisasja labivat teed (Pansionaadi tee)

4.11. Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste

seadmine

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt on tehtud

kokkuvdte antud piirkonna kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest.

Kuritegevuse riske véahendavad:

e selgelt eristatav juurdepéés, valduse sissepaasude arvu piiramine;
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e atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur;
e hoonete vaheline ndhtavus, hea jalgitavus;
e korrashoid,;
e |ukustatud sisenemisruumid,;
e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;
e korrashoid;

o sittimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, suttiva prugi kiire eemaldamine.

Krundi valdajatel on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada eelpool

tooduga.

4.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vodimalike
kahjude hivitaja

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad vdimalikud kahjud, mida tekitatakse kolmandatele
osapooltele, katab krundi igakordne omanik. Tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise vfimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise

kaigus. Voimalikud ehitamise v8i kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb kahju tekitajal hiivitada.

4.13. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehituslikud- ja tehnilised projektid peavad vastama Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Ké&esolev
detailplaneering on aluseks uute hoonete ja teiste planeeringualasse jaavate ehitiste

projekteerimiseks — ehitamiseks.

Planeeringuala arendaja finantseerida on elektriGhuliini Umbertdstmine maakaablisse,
tehnovorkude rajamine kavandatavate hoonete varustamiseks ning Umbertdstetava
juurdepaasutee  rajamine  kruusakattel.  Tuletdrjevee varustuse lahendamisel
suvilakooperatiivi ,,Kanarbik®“ keskosas asuvast tuletorjeveekaevust tuleb kaev ehitada

nduetekohaseks.

17



Laane-Harju vald, Laulasmaa kila Kanarbiku vkt 3 katastriiksuse detailplaneering

5. Kooskoélastused ja koostoo

Tabel 6. Koosk®dlastuste kokkuvdte ametkondade ja asutustega

to66 nr DP 0205-21

Asutus/aadress Kuupéev Koostdo tulemus Koostdo tegija
. . Kooskdlastuse nr 36448971.
Telia Eesti AS KOOSKOLASTATUD Arvo Sepp
TINGIMUSTEL:
Mustamae tee 3, 11.05.2022 | Tepjoonised kooskdlastada | Telia Eesti AS
15033 Tallinn taiendavalt. volitatud esindaja
Kooskdlastus asub lisades.
Elektrilevi OU Marge Kasenurm
Kooskdlastuse nr 0124356578.
Veskiposti 2, 12.05.2022 Koosk®dlastus asub lisades. Elektrilevi OU) volitatud
10138 Tallinn esindaja
i s Arvo Kuuse
PGhja Pagstekeskus Koosk®lastuse kirja nr 7.2-
. 3.1/3116-2.
EETIO(SSS,TaIIinn 20.05.2022 Kooskolastus asub lisades. Qhutusjérelevalve
biroo inspektor

Tabel 7. Koostdd kokkuvdte naabritega ja asjast huvitatud isikutega

Asutus/aadress

Kuupéev

Koostt6 tulemus

Koostdo tegija
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