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| Menetlusdokumendid

1. Laane-Harju Vallavalitsuse 14.06.2022 korraldus nr 596 keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

2. Laane-Harju Vallavalitsuse 14.06.2022 korraldus nr 596 lisa Ladane-Harju vallas Pdllkiila Metsavahi tee 3
detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise eelhinnang

3. Keskkonnaameti 27.04.2022 nr 6-5/22/5910-2 seisukoht P&llkila Metsavahi tee 3 maatksuse
detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

4. Rahandusministeeriumi 23.03.2022 nr 15-3/1973-2 seisukoht Metsavahi tee 3 maatiksuse
detailplaneeringu osas

5. Detailplaneeringu algatamise teade Harju Elu 09.04.2021

6. Laane-Harju Vallavalitsuse 09.03.2021 korraldus nr 212 l3hteseisukohad detailplaneeringu
koostamiseks

7. Laane-Harju Vallavalitsuse 09.03.2021 korraldus nr 212 detailplaneeringu algatamine
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Il Seletuskiri

1. Eesmark

Planeeritud maa-ala asub Harju maakonnas Laane-Harju vallas Pollkilas. Planeeritud ala Metsavahi tee 3
(katastritunnusega: 43101:001:054) katastritiksuse suurus on 14,50 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmargid:

- maatulundusmaa kasutuselevétmine kofarmina;

- ehitusdiguse madramine ca 35 hoone ehitamiseks;

- heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasude, parkimise ja tehnovérkudega varustamise lahendamine;
- keskkonnakaitseliste abindude ja kitsenduste madramine.

2. Koostamise alused

2.1 Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid

- Metsavahi tee 3 algatamistaotlus 18.01.2021 6-2/133;

- Laane-Harju Vallavalitsuse 09.03.2021 korraldusega nr 212 ,Detailplaneeringu algatamine” ja sama
korralduse lisa alusel valjastatud ldhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;

- Planeerimisseadus (jGustunud 01.07.2015);

- Ehitusseadustik (jéustunud 01.07.2015);

- Endise Keila valla Uldplaneering kehtestatud Keila Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega nr 259/1005;

- Harju maakonnaplaneering 2030+ kehtestatud Riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-
4/78;

- Laane-Harju valla jaatmehoolduseeskiri vastu voetud Laane-Harju Vallavolikogu 29.05.2018
maarusega nr 11;

- ,Ehitiste tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” vastu vdetud Majandus- ja
taristuministri 05.06.2015 maarusega nr 57;

- Eesti standard EVS 843:2016 Linnatdnavad;

- Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine;

- Eesti standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest;

- Eesti standard EVS 840:2017 Juhised radooni meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes;

- Eesti standard EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus;

- Tehnovorgu valdajate tehnilised tingimused.

2.2 Kehtivate detailplaneeringute nduded ja nende alusel kavandatavad muudatused

Planeeritud alal puuduvad kehtivad detailplaneeringud.

2.3 Uuringud

Planeeritud maa-ala topo-geodeetiline mé&distamine teostati 2021. aastal OSAUHING NIVELLO poolt, t66
nr T2115. Koordinaadid L-EST97 slisteemis ja kdrgused EH2000 slisteemis.
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3. Planeeritava ala olemasolev olukord ja seosed kiilgnevate aladega

3.1 Olemasoleva olukorra analiilis

Planeeritud Metsvahi tee 3 (katastritunnusega: 43101:001:0054) katastriliksus paikneb Harju maakonnas
Ladne-Harju vallas Pdllkilas Pollkiila-Madise tee ja Keila-Paldiski raudtee vahelisel alal.

Planeeritav maatksus:

aadress katastritunnus sihtotstarve Pindala

Metsavahi tee 3 43101:001:0054 maatulundusmaa 100% 14,50 ha

Metsavahi tee 3 katastriliksus on eraomandis.

Vastavalt Ehitisregistri andmetele on planeeritud maa-ala hoonestamata. Lddne-Harju Vallavalitsus andis
22.12.2020 korraldusega nr 1237 Metsavahi tee 3 (katastritunnus 43101:001:0054) katastritksusele
projekteerimistingimused hoonete pustitamiseks. Projekteerimistingimused valjastati tGhe Uksikelamu
(kasutusotstarve 11101) pustitamiseks, mille maksimaalne ehitisealune pind on 250 m?, korruste arv on
kuni 2 ja lubatud k&rgus on kuni 9 m. Lisaks véljastati projekteerimistingimused abihoone (kasutusotstarve
12744) pistitamiseks, mille maksimaalne ehitisealune pind on 150 m?, korruste arv on kuni 1 ja lubatud
kdrgus on kuni 6 m. Ehitistregistri andmetel on planeeritud maa-alale véljastatud ehitusluba puurkaevu
(ehitisregistri kood 221359795) rajamiseks.

Planeeritud maa-alale sdidukite juurdepaas toimub kruusakattega Metsavahi teelt ja Vana-Paollkilla teelt,
mis jaab osaliselt eramaale Vana-Pollkiila tee 4 (katastritunnus: 29501:009:0434) katastriliksusele.
Metsavahi tee (teeregistri nr: 2953850) ja Vana-Péllkila tee (teeregistri nr: 2953860) on erateed, mis on
madratud avalikuks kasutamiseks.

Antud piirkonnas asuvate teede dares puuduvad jalg- ja kergliiklusteed.

Katastritiksuse pindala on 14,50 ha, millest 0,04 ha on haritav maa, 8,70 ha looduslik rohumaa, 3,92 ha
metsamaa, 0,43 ha duemaa ja 1,41 ha muu maa. Planeeritud katastriliksus on suures osas kaetud
rohttaimestikuga, maaiksuse keskel ja l1dunaosas kasvab kdrghaljastus. Reljeefilt on planeeritud ala
valdavalt tasane, pdhja-Iduna suunaga, reljeefi pinnavormid on inimtekkelised. Vastavalt Maa-ameti
pohjavee kaitstuse kaardile jadb planeeritud ala norgalt kaitstud pdhjaveealale. Alal paiknevad kraavid ning
veekogu. Veekogu Umbruses kasvavas puistus kasvab erinevas vanuses hariliku kiinnapuu (Ulmus laevis)
isendeid, puistu on valdavalt lehtpuu enamusega (haavad, hobukastanid jt), okaspuude osakaal on véikene.
Alustaimestikus kasvavad sinililled, piibelehed jt piirkonnale iseloomulikud rohttaimed, puhmad ning
poosad.

Planeeritud maaiksusel asuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- riigikaitselise ehitise piiranguvoond (Klooga harjutusvali);

- veehaarde sanitaarkaitseala (puurkaevu PRK0025437 sanitaarkaitseala ulatus on 50m);
- elektripaigaldise kaitsevoond (elektridhuliin alla 1 kV);

- elektridhuliini kaitsevéond (1-20 kV);

- Il kategooria kaitsealuse liigi leiukoht (KLO9303597, Ulmus laevis);

- geodeetilise margi (41053) kaitsevoond 3m.

Parandkultuuri objektidena on vialja toodud Pollkiila mbisapark ning Madise-Pollkiila vana maantee 15ik.

Piirkonda ei ole rajatud UVK torustikke ja vastavalt Lidne-Harju valla (ihisveevérgi ja- kanalisatsiooni
arendamise kava 2019-2030 ei jaa antud piirkond Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise piirkonda.
Ladane-Harju Vallavalitsus andis 23.03.2021 korraldusega nr 278 ehitusloa puurkaevu rajamiseks aadressil
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Metsavahi tee 3 (katastritunnus: 43101:001:0054). Planeeritud maa-alal on olemasolev elektriithendus 25A
vastavalt Elektrienergia OU-ga vérgulepingule. Teised tehnovdrgud puuduvad.

Vt. joonis nr. 3: Tugiplaan.

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse Harjumaa pinnase radooniriski kaardile (koostanud V.Petersell, K. Taht-
Kok ja M. Karimov; 2008) on piirkond normaalse radoonisisaldusega (vt. skeem nr. 1).

Skeem nr 1.
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3.2 Kehtiv valla iildplaneering

Planeeritud ala paikneb endise Keila valla territooriumil, mille Uldplaneering on kehtestatud Keila
Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega nr 259/1005. Seoses omavalitsuste haldusreformi labiviimisega liideti
Keila vald, Padise vald, Vasalemma vald ja Paldiski linn ning moodustati Ladne-Harju vald. Kehtivas Keila
valla Uldplaneeringus ei ole planeeritud maa-ala juhtfunktsiooni maaratud. Planeeritud ala paikneb Keila
valla Uldplaneeringu kohaselt hajaasustusala piirkonnas, mis ei ole detailplaneeringu koostamise
kohustusega ala.

Detailplaneering on lldplaneeringu kohane.
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3.3 Harju maakonnaplaneering 2030+

Harju maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud Riigihalduse ministri 09.04.2018 k&skkirjaga nr 1.1-4/78.
Kehtiva maakonnaplaneeringu kohaselt jadb planeeritud alale kaitsealune liik.

3.4 Koostatav Ladne-Harju valla iildplaneering

Ladne-Harju valla Uldplaneering on algatatud Laane-Harju Vallavolikogu 25.09.2018 otsusega nr 117.
Koostatavas (ldplaneeringus on valla ruumilised vajadused seatud lahtuvalt Ghinenud omavalitsuste
senisest ruumilisest arengust, arengukavas sOnastatud visioonist l[ahtuvalt ning Ladane-Harju valla omapara
silmas pidades. Uheks valla ruumiliseks vajaduseks on rohevalla mudelil — puhta looduse ja terve
elukeskkonnaga sdastlik ja nutikas piirkond — pdhineva jatkusuutliku elukorralduse loomine, mis hélmab
kohalikku omavalitsust, haridusasutusi, kohalikku ettevoétlust ja kogukonda. Rohevalla mudeli loomisel on
eriti oluline tahelepanu poorate koolilastele ja -noortele, et neist kasvaksid keskkonnahoidliku matteviisiga
inimesed, kes hoolivad keskkonnast

Kdesolev detailplaneering on kooskdlas rohevalla mudeli eesmarkidega, keskendudes o6kofarmi
kavandamisele. Okofarmi tegevuse p&hirhk on diglasel ja 6koloogiliselt saastval p&llumajandusel,
samaaegselt harides kogukonda Okoloogiliselt kasvatatud toidu osas. Kavandatud on teha koost6dd
erinevate lasteasutustega, pakkudes lastele ja noortele vGimalusi osaleda 6koloogiliselt kasvatatud toidu ja
Ghtlasi keskkonnateadlikkust tGstvates programmides.

3.5 Planeeritud ala seos kiilgnevate aladega

Planeeritud Metsvahi tee 3 (katastritunnus: 43101:001:0054) katastriliksus paikneb Harju maakonnas
Ladne-Harju vallas Pdllkilas Pollkiila-Madise tee ja Keila-Paldiski raudtee vahelisel alal.

Planeeritud alast ca 12 km kaugusele loodesuunda jadb Paldiski linnakeskus ja ca 16 km kaugusele
kagusuunda jaab Keila linn. Planeeringualast ca 1,3 km kaugusele jaab Pollkila raudteejaam, mis tagab kiire
Uhenduse Paldiski ja Keila linnaga.

Lahipiirkonnas on maakasutuse sihtotstarbed valdavalt maatulundusmaa-, elamu- ja riigikaitsemaa.
Lahiimbruses olemasolevate katastriliksuste struktuur on erinev, leidub nii suuremaid kui ka vaikemaid
katastriliksusi. Suuremate katastriilksuste maakasutuse sihtotstarve on valdavalt maatulundus- ja
riigikaitsemaa ning vdiksemate katastriliksuste maakasutuse sihtotstarve on elamumaa. Kdik elamukrundid
on hoonestatud ja enamus neist jadavad planeeringualast |dunasuunda. Hoonestuses esinevad 1-2-
korruselised kivi ja puit viimistlusega hooned, mille valdavaks katusetiibiks on viilkatus.

Planeeringuala piirneb jargmiste maaiksustega:

aadress katastritunnus sihtotstarve pindala

Linsi 29501:009:0175 maatulundusmaa 100% 6,41ha

Rehe 29501:009:0310 maatulundusmaa 100% 6,61ha

Serva 29501:009:0466 riigikaitsemaa 100% 1306248m?

Metsavahi tee 7 43101:001:0055 elamumaa 100% 4966m?
Metsavahi tee 5 29501:009:0130 elamumaa 100% 15375m?
Vana-Pallkiila tee 2a 29501:001:0456 elamumaa 100% 1556m?
Vana-Pallkiila tee 2 29501:001:0455 elamumaa 100% 3365m?
Vana-Pdllkiila tee L1 43101:001:0987 transpordimaa 100% 960m?
Vana-Pdllkila tee 1 29501:009:0321 maatulundusmaa 100% 10708m?
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Vana-Pollkila tee 4 29501:009:0434 elamumaa 100% 5872m?
Mannimetsa 29501:001:0778 maatulundusmaa 100% 3,89ha
Vana-Pdéllkila tee 6 29501:009:0037 elamumaa 100% 15894m?
Tambeti 29501:009:0449 maatulundusmaa 100% 12,67ha

Vt. joonis nr. 3: Tugiplaan.

Planeeringuala kontaktvéondis on kehtestatud Keila Vallavolikogu 26.02.2013 otsusega nr 335/0213 Klooga
harjutusvalja detailplaneering. Planeeringu eesmargiks oli moodustada (iks riigikaitsemaa sihtotstarbega
katastriliksus, maarata moodustatava krundi ehitusdigused, krundile juurdepaasud, krundisisesed teed,
madratleda ja piiritleda harjutusvalja tsoonid ja tagada samaaegselt inimeste ohutus.

Vt. joonis nr. 2: Kontaktvoond.

4. Lahenduse idee kirjeldus

Detailplaneeringu lahenduse nieb ette Metsavahi tee 3 katastriiiksusele dkofarmi rajamise. Okofarmi
pohiréhk on diglasel ja okoloogiliselt saastval pdllumajandusel, kasvatades ja pakkudes tervislikke ja
toitaineterikkaid tooteid. Samuti soovitakse tdhelepanu poodrata jaatmekaitlusele, pdlluharimise mdjust
pinnasele, saagikusele ja sisiniku jalajdlje vahendamisele. Lisaks 6kotoodete kasvatamisele keskendutakse
kogukonna ja teistele huvitatud inimeste harimisele 6koloogiliselt kasvatatud toidu osas, tutvustades
Okotoodete eeliseid ning selle mdjust toidukvaliteedile ja inimese ning keskkonna heaolule.

Detailplaneeringu elluviimisel toimiks kavandatav 6kotalu avatud talu kontseptsioonil, mille tegemistes
saavad kaasa liilia koolilapsed, pered, oma valdkonna eksperdid, vabatahtlikud ja ka kogukonna liikmeid.
Erilist tdhelepanu soovitakse poorata koolilaste ja -noorte harimisele. Planeeritud on teha koost6dd
erinevate lasteasutustega, pakkudes lastele ja noortele véimalusi osaleda 6koloogiliselt kasvatatud toidu ja
Uhtlasi keskkonnateadlikkust t&stvates programmides.

Kuna péllumajanduslik tegevus on seotud vegetatsiooniperioodiga, on oluline ka aastaringne tegevus
Ookofarmis. Nagu ka vanasona (itleb, rege rauta suvel, vankrit talvel — on farmis tegevusi kogu aastaks ning
sellest lahtuvalt viiakse t66tubasid |abi aasta ringselt, sh vajadusel koos majutusega.

Seet6ttu on lisaks péllumajandushoonete kavandamisele oluline rajada kuni kimme vaikest kimpingut ja
kogukonnahoone/koolitusruumid. Kdmpingud vdimaldavad majutada hooajatoolisi, peresid, koolilapsi ja
vabatahtlike, et neil oleks lihtsam osaleda talu tegemisest. Okofarmi poolt pakutavad teenused on
kavandatud koigile, kes on huvitunud jatkusuutlikust péllumajandusest.

Detailplaneeringu lahendus p&hineb eesmargil Metsavahi tee 3 katastriliksusele 6kofarmi toimimiseks
vajalike hoonete ehitusGiguse maadramiseks. Detailplaneering ndeb ette katastriliksuse sihtotstarbe
muutmise maatulundusmaast maatulundus- ja &drimaaks. Lisaks on planeeringus kavandatud
juurdepaasuteede ja tehnovorkudega varustamise lahendamine.

Planeeringus on kavandatud Metsavahi tee 3 katastriliksusele ehitusdigus ca 35 hoone ehitamiseks.
Kavandatud hooned on kuni kahekorruselised ja hoonete suurim lubatud k&rgus on kuni 9m. Hoonestusalad
on planeeritud suured, et hilisemal projekteerimisel tdpsustada hoonete paiknemised Idhtuvalt
kasutusfunktsioonist, ilmakaartest, hoonete arhitektuursest lahendusest ja kdrghaljastuse sdilimise
vBimalustest. Krundile juurdepadsu lahendusi ei muudeta, sdilivad senised avalikud juurdepadsud Vana-
Péllkiila ja Metsavahi teedelt.

Katastrilksusele on kavandatud juurdepaasuservituudi ala Linsi katastriliksuse (kinnistu nr 6769702,
katastritunnus 29501:009:0175) kasuks.
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4.1 Krundi ehitusodigus ja kasutustingimused

Planeeritud maa-ala hdélmab (hte maatulundusmaa sihtotstarbega Metsavahi tee 3 katastriliksust
(katastritunnus: 43101:001:0054) suurusega 14,50 ha.

Planeeringus ei ole kavandatud Metsavahi tee 3 katastriliksuse jagamist kruntideks ja selle piiride
muutmist.

Hoonestusala ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamise pohimoétted

Planeeringu hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimdtted:

- hoonestusala ja naaberhoonete/hoonestusalade vahele on planeeritud piisav vahemaa, et oleks
tagatud tuleohutuskujad;

- hoonestusalad on kavandatud piisavalt suured, et hilisemal projekteerimisel maarata hoonete
sobivaim paiknemine alal, samuti arvestada kdrghaljastuse sailimise vGimalustega;

- hoonestusalad ei paikne tehnovdrkude kaitsevoondis;
- pos nr 1 krundi suurim lubatav taisehitusprotsent on 3%;
- pos nr 1 krundil paikneb avaliku kasutusega Metsavahi tee ja Vana-Pollkila tee;

- madratakse juurdepaddsuservituudi vajadus Linsi katastritksuse (kinnistu nr 6769702,
katastritunnus 29501:009:0175) kasuks.

Ehitusdigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuse koormusnditajad
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Metsavahi MP 95-100 M 4865 M760
1 144956 4300 35 2/-1 9,0 . .. "
tee 3 AV 0-5 A275 A40

*_ M - maatulundusmaa, A - drimaa. **- MP - pdllumajandusmaa, AV - viikeettev&tluse hoone ja -
tootmise hoone maa.
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Ehitusdigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete koormusnditajad vastavalt hoonestusaladele
&
2 3 E TE
QO ®© 1 ~
. § 2 £85 5% g
c [P _ = £ o S c £
© < o ] ET B - £ 8
© 8 o 2 ® ‘= e 3 €3 S
2 3 < 5 2 585 R g
o 38 e 2 E g § & <%
$3S 5§ 15 x s
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£ €2 £ =
I 250 1 2/-1 9.0 12639
11101 ja/vdi
Il 350 4 2/-1 9.0 12744
1 20 1 1/- 6.0 12744
v 80 1 2/- 9.0 12744
Vv 50 2 1/- 6.0 12744
VI 200 5 1/- 6.0 12121
Vil 250 6 1/- 6.0 12121
12719 ja/voi
VI 1550 8 2/-1 9.0 12744
11101 véi
IX 400 1 2/-1 9.0 12639 voi
12744
X 80 1 1/- 6.0 12719
Xl 300 2 1/- 6.0 12719
Xl 700 2 2/-1 9.0 12719
Xl 70 1 1/- 6.0 12719
Kokku 4300 35

*- 12639 - muu haridus- vdi teadushoone, 11101 - Uksikelamu, 12121 - puhkekila voi puhkelaagri

majutushoone,
kalamajandushoone.

12744 - elamu, kooli vms abihoone, 12719 - muu pdliu-,

metsa-, jahi- voi

Keelatud on hotellide, motellide, kiilalistemajade (12111) ja hostelite (12123) ehitamine.
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Arhitektuurinduded

Olulisemad arhitektuurinbuded on maaratud eesmargil ehitada piirkonda sobilikud hooned ldhtudes
okofarmi hoonete kasutusotstarvetest. Krundile ehitatavad hooned peavad moodustama uhtse terviku.

Vilisviimistlusmaterjalidena on soovitatav kasutada puitu, kivi ja krohvitud pindasid. Valisviimistluses ei ole
lubatud kasutada imiteerivaid materjale nagu plastikut jms. ning kirkaid, piirkonnale mitteomaseid
varvitoone.

Hoonete katuse kate lahtub arhitektuursest stiilist ning kasutusfunktsioonist. Katusekattena on soovitatav
kasutada valtsplekki, puitu, kivi, erinevaid rullmaterjale. Hoonete lubatavaks katusekaldeks on 0-45°.

Hoonete maksimaalne kdrgus on kuni 9m, maksimaalne lubatud korruselisus on kaks korrust.

Piirdeaedade rajamine on lubatud Metsavahi tee 3 ja Serva (29501:009:0466) katastriliksuste piirile.
Lubatud on piirded, mille korguseks on kuni 1,5m. Piirded peavad olema labipaistvad, plankaedade
plstitamine on keelatud.

4.2 Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse p6himoétted

SGidukite juurdepaas toimub Metsavahi teelt ja Vana-Pollkiilla teelt, mis jadb osaliselt eramaale Vana-
Pollkiila tee 4 (katastritunnus: 29501:009:0434) katastritksusele. Planeeritud ala ldbivad Metsavahi ja
Vana-Pdéllkiila teed. Metsavahi tee (teeregistri nr: 2953850) ja Vana-Pdllkiila tee (teeregistri nr: 2953860)
on erateed, mis on maaratud avalikuks kasutamiseks. Antud piirkonna teede dares puuduvad jalg- ja
kergliiklusteed.

Planeeringus on madratud labipaasuservituudi vajadus pos nr 1 krundile 3,5 m ulatuses Linsi (kinnistu nr
6769702, katastritunnus 29501:009:0175) kasuks, et tagada juurdepaas Linsi katastriliksusele.

Planeeritud liikluskorralduse koostamisel on lahtutud jargmistest pdhimdétetest:
- tagada juurdepaas planeeringualast péhjapoole jadvale katastritiksusele Linsi;

- planeeritud ala labivad avalikuks kasutamiseks mdaratud teed, teede avalik kasutus sailib
olemasolevas mahus;

- parkimisnormatiivi (EVS 843:2016 tabel 9.2) ei ole vajalik rakendada. Parkimine toimub planeeritud
alal. Maaratud on alad kilalisparkimiseks Vana-Pdllkila tee ja Metsvahi tee dares.

Parkimislahendus on pohimotteline ja vajadusel tapsustatakse ehitusprojekti kaigus.

4.3 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Detailplaneeringus ei kavandata olulist keskkonnamgjuga tegevust, sh tootmist ega muud tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, Ghusaastatust ning olulist jadtmeteket ja
muratasemete suurenemist.

Planeeritud maa-ala on kaetud rohttaimestikuga, katastritiksuse keskel ja Idunaosas kasvab kdrghaljastus.
Hoonestusalade kavandamisel on arvestatud vaartusliku ja olulise puistu sdilimisega krundil —
hoonestusalad on kavandatud piisavalt suured, et hilisemal projekteerimisel oleks voimalik valida sobivaim
hoone asukoht sailitades voimalikult palju kdrghaljastust. Hoonete kavandamisel tuleb sailitada voimalikult
palju vaartuslikku kdrghaljastust. Likvideeritavad puud madrata ehitusprojektis, puude raie toimub
ehitusloa alusel ehitamise kaigus.

Planeeritud maa-ala heakorra eest vastutab krundi omanik.

Olmejaatmete kogumiseks paigaldada prigikonteinerid planeeritud alale. Priigikonteinerid tuleb paigutada
juurdepaasutee lahedusse, tdpne asukoht maadratakse ehitusprojektis. Jadtmed tuleb koguda sorteeritult.
Jddtmete vedu ja edasine kaitlemine peab olema korraldatud vastavalt Laane-Harju valla
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jaatmehoolduseeskirjale selleks vastavat luba omava ettevotte poolt. Pollkila kuulub vastavalt Laane-Harju
valla jaatmehoolduseeskirjale endise Keila valla territooriumi jadtmeveo piirkonda.

4.4 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeritud ala vertikaalplaneerimise pdhimdtted tdpsustuvad vajadusel ehitusprojekti koostamisel.
Planeeringus ei ole nahtud ette ulatuslikke pinnaset6id, drenaaz ja sadeveed suunatakse maapinna kaldega
haljasalale, olemasolevasse kraavidesse ja tiiki.

Planeeringu ellurakendamisel ei tohi halveneda naaberkinnistute pinnasevete olukorda, sademeveed ei
tohi valguda naaberaladele. Olemasolevat maapinda ei voi tosta kérgemale hoonestatud naaberkinnistu
maapinnast.

5. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus
Planeeritud tehnovorkude lahendused on péhimodttelised ning tapsustatakse ehitusprojektis.
Veevarustus

Piirkonda ei ole rajatud UVK torustikke, vastavalt Lidne-Harju valla Uhisveevirgi ja- kanalisatsiooni
arendamise kava 2019-2030 ei jaa antud piirkond Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise piirkonda.
Ladne-Harju Vallavalitsus andis 23.03.2021 korraldusega nr 278 ehitusloa puurkaevu rajamiseks aadressil
Metsavahi tee 3 (katastritunnus: 43101:001:0054).

Veevarustus lahendatakse puurkaevu rajamisel pos nr 1 krundile. Krundi olme- ja joogivee veevajadus on
kuni 10 m3 d6pisevas. Vastavalt ,Veeseaduse” § 148 I8ike 2 alusel pdhjaveehaarde imber ei moodustata
sanitaarkaitseala juhul, kui vGetakse vett joogiveeks kasutamise voi joogivee tootmise eesmargil alla kiimne
kuupmeetri 66paevas. Sellise pohjaveehaarde (imber moodustatakse kdesoleva seaduse § 154 kohane
hooldusala raadiusega 10 m.

Hooldusala on salvkaevu, puurkaevu vGi puurauku Umbritsev maa- voi veeala, kus pohjavee saastumise
valtimiseks on loetletud tegevused piiratud:

- vdetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine;

- karjatamine;

- ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja p&hjavette;

- maaparandussiisteemide rajamine;

- sellise ehitise ehitamine, millega kaasneb keskkonnaoht;

- reoveesette kasutamine, sdnniku ja vadaku laotamine ning sGnnikuauna paigutamine;
- kanalisatsiooni voi reovee kogumissiisteemi rajamine ja heitvee voi saasteainete pinnasesse
- juhtimine;

- kalmistu rajamine;

- jaatmete kaitlemine;

- maavara kaevandamine.

Kanalisatsioon

Piirkonda ei ole rajatud UVK torustikke, vastavalt Ldane-Harju valla Uhisveevirgi ja- kanalisatsiooni
arendamise kava 2019-2030 ei jaa antud piirkond Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise piirkonda.

Reovee kiditlemise lahendus on lokaalne. Lokaalne lahendus nédeb ette planeeritud krundile bioloogiliste
reoveepuhastite ja imbvaljakute rajamist. Bioloogiliste reoveepuhastite ja imbvéljakute asukohad
tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel.

Reovee kaitlemise lahendust tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel.
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Sademevesi

Planeeritud pos nr 1 sademevesi suunatakse maapinna kaldega hoonetest krundi haljasale. Pos nr 1
sademevesi immutatakse haljasaladel krundi piires, sademevete valgumine naaberkinnistule ei ole lubatud.

Elektrivarustus

Planeeritud kruntide elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr
378139.

Pos nr 1 krundil on olemasolev sailiv liitumiskilp 38ZEE-00318740-M (1-faasiline 25A). Olemasoleva
liitumiskilbi varustamine toimub Viljapuuaia:(Harju-Risti) alajaama baasil. Lisaks olemasolevale
liittumiskilbile on planeeritud uus liitumiskilp krunti labiva elektriGhuliini korvale. Uue liitumiskilbi
varustamine ndhakse ette PGllkila:(Harju-Risti) alajaama baasil. Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette
nahtud maakaabliga.

Planeeringus kavandatud Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on seatud servituudialana.
Lahendus on pShimd&tteline ja tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel.

Sidetihendus

Metsavahi tee 3 krundi piirkonnas puudub vdimalus liituda kaasaegse Telia Eesti ASi kaabelvorguga.
Alternatiivvariandina on vGimalik kasutada Telia Eesti ASi interneti ja TV teenust mobiilvorgu baasil.

Soojusvarustus

Soojusvarustuse lahendus tapsustub ehitusprojektide koostamisel. Hoonetele paigaldatavad ventilatsiooni-
ja soojuspumbad ei tohi hairida naaberelanikke (mira). Lahenduse valjatodtamisel arvestada tanapdevaste
innovatiivsete véimaluste ja keskkonnasaastlike lahendustega. Arvestama peab kdrghaljastuse sailitamise
tingimuste ja vGimalustega.

Soojavarustuse lahendust tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel.

6. Tuleohutuse tagamine

Hooned tuleb rajada arvestades ndutud tuleohutuse kujasid. Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda
Siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele” ning Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevétukoha rajamise, katsetamise,
kastutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”. Tule levik thelt
ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku voi Ghiskondlikku
kahju.

Projekteeritavate hoonete tuleohutuse osa lahendada vastavalt:

- Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,N6uded ehitusprojektile “;

- Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,VeevGtukoha rajamise, katsetamise, kastutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*;

- Siseministri 30.03.2017 maarusele nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja néuded
tuletdrje veevarustusele”;

- Standardisari EVS 812 vdi uuem.

Paastetoode tegemise tagamiseks peab paastemeeskonnal olema tagatud ehitistele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega. Ehitise kustutamiseks vajalik informatsioon
veevarustuse kohta peab olema tulekahju korral kergesti kattesaadav.

Tuletdrjeveevarustuse lahendus tagatakse olemasoleva tiigi ja planeeritud tuletGrjevee mahuti baasil. Pos
nr 1 on ette nahtud tuletdrjevee mahuti asukoht, mille suurus tuleb maarata vastavalt projekteeritavate
hoonete iseloomulikele néitajatele ning lahtuvalt Standardi EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrje veevarustuse tabelist 1.
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Ehitusprojekti koostamisel Idahtuda paastetehnika juurdepaasu tagamisel Siseministri 30.03.2017 maarusest
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” ning Siseministri
18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kastutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ja standardist EVS 812-6:2012+A1:2013 — Ehitise tuleohutus:
Tuletdrje veevarustus. Puude istutamine hoonetele Idhemale kui 5 meetrit pole lubatud.

Lahendust tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel.

7. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringualal paikneb Il kategooria kaitsealuse liigi Kinnapuu (Ulmus laevis) leiukoht (KLO9303597). Il
kategooria kaitsealuse liigi leiukohas kehtib isendikaitse vastavalt looduskaitseseaduse peatiikile 8 LIIGID.

Planeeringu elluviimine ei too kaasa olulist keskkonnamaju. Planeeringule ei ole algatatud keskkonnamaju
strateegilist hindamist.

Tagada koérghaljastusele vajalikud kasvutingimused. Planeeringualal sailitada vaartuslik korghaljastus.
Likvideeritavad puud maéarata ehitusprojektis, puude raie toimub ehitusloa alusel ehitamise kaigus.
Sailitada vGimalikult heas seisundis puud.

Pinnastodde planeerimisel arvestada kaitsealuse kiinnapuu isenditega (nt juurte ja vorade kahjustamine).

Sademevete valgumine naaberkinnistule ei ole lubatud. Olemasolevat maapinda ei voi tGsta kdrgemale
hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.

Heitvett voib kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pohjaveega aladel kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pShjaveega
aladel hajutatult pinnasesse immutada hajutatult pinnasesse immutada veeseaduse (edaspidi VeeS) § 124
lg 3, 4 ja 6 satestatud erisustega arvestades kuni 10 m*® 66padevas parast reovee bioloogilist puhastamist,
kui heitvee juhtimine kaugel asuvasse veekogusse, veejuhtmesse voi kraavi (VeeS § 3 Ig 4 p 2 tdhenduses)
ei ole majanduslikult pohjendatud ning ei ole pShjavee seisundi halvenemise ohtu.

Heitvee ja sademevee immutussiigavus peab vastavalt maaruse nr 61 § 8 Ig-le 3 ning § 7 Ig-le 3 olema aasta
ringi hinnanguliselt vahemalt 1,2 m {lalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning jadma hinnanguliselt 1,2 m
kdrgemale aluspShja kivimitest. Kui p&hjavee kaitstust ja vajalikku immutussiigavust ei ole vdimalik tagada
vOi 3 immutatavad kogused liletavad 10 m 66pdevas, peab reovee tekitaja koguma reovee lekkekindlatesse
kogumismahutitesse ja korraldama selle veo kohaliku omavalitsuse Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kavas maaratud purgimissélme (VeeS § 124 Ig 2). VeeS § 128 Ig 1 ja maadrusenr61§51g2ja3
kohaselt peavad pinnasesse juhitava vee saastenditajad vastama maddruse nr 61 lisas 1 esitatud
piirvadrtustele vbi reovee puhastusastmetele sdltuvalt reoveekogumisala koormusest vdi saasteallika
koormusest. Kanalisatsiooniehitiste asukoha valikul tuleb arvestada ka VeeS § 133, 134, 136 ja 137 ning
keskkonnaministri 31.07.2019 maaruse nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise
nouded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus” ndudeid.

Atmosfaaridhu kaitse seaduse § 55 I6ike 3 punkti 4 kohaselt ei kuulu valisGhus leviva mira hulka
riigikaitselise tegevusega tekitatud mira. Sellest tulenevalt ei kohaldu riigikaitselise tegevusega tekitatud
miurale keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisbhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme moOOtmise, madramise ja hindamise meetodid“ satestatud mira normtasemed.
Keskkonnaseadustiku lildosa seaduse § 10 kohaselt tuleb keskkonnahdiringut taluda, kui
keskkonnahairingut pdhjustav tegevus on vajalik llekaaluka avaliku huvi tottu ning puudub madistlik
alternatiiv ja olulise keskkonnahdiringu vahendamiseks on vdetud vajalikud meetmed.
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8. Kuritegevuse ennetamine

Kdesolev planeering lahtub tulevaste elanike turvalisuse ja turvatunde tagamise aspektidest.
Planeeringulahendusega on loodud sobivad tingimused sotsiaalse kontrolli ja omanikutunde tekkimiseks.
Hoonete paiknemine ja ala vaadeldavus ning juurepadasude valgustatus vdimaldab korraldada efektiivse
naabrivalve piirkonna. Vandalismiakte ja sissemurdmiste riske vahendavad ka hoonete uste ja akende
turvaliseks muutmine, kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning ukselukke. Autode parkimine
krundil (tagatud on normidele vastav parkimine) vihendab autodega seotud kuritegevuse riske. Planeeritud
krundid on lubatud osaliselt iimbritseda piirdeaiaga.

Kruntide vélisruumi |dbimdeldud planeerimine (maastikukujundus) ja korrashoid suurendavad
peremehetunnet ja vahendavad seelabi kuriteohirmu ja vandalismi. Ala korrashoid on oluline kuritegevust
ennetavate aspektide puhul.

Arvestada Kaitsevae julgeolekuala vahetus naabruses asuva Metsavahi tee 3 kinnisasja kasutamisel ja
ehitustdo korraldamisel, samuti nditeks valvekaamerate paigaldamisel asjaoluga, et naabruses asuv Klooga
harjutusvali on kaitsevae korralduse seaduse (KKS) & 50 I6ike 1 alusel Kaitsevde julgeolekuala. Kaitsevae
julgeolekualal viibimine ning seal pildi voi kujutise salvestamine on Kaitsevae loata keelatud (KKS § 52 Ig 1,
§ 563 ).

9. Kitsendused. Servituutide vajadus
Planeeritud maaiksusel asuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- riigikaitselise ehitise piiranguvoond (Klooga harjutusvali);

- veehaarde sanitaarkaitseala (puurkaevu PRK0025437 sanitaarkaitseala ulatus on 50m);
- elektripaigaldise kaitsevoond (elektridhuliin alla 1 kV);

- elektridhuliini kaitsevoond (1-20 kV);

- Il kategooria kaitsealuse liigi leiukoht (KLO9303597, Ulmus laevis);

- Geodeetilise margi (41053) kaitsevoond 3m.

Parandkultuuri objektidena on valja toodud Pdllkiila m&isapark ning Madise-P&llkila vana maantee 15ik.

Planeeritud kitsendused:

Planeeringus on maaratud juurdepdasuservituut pos nr 1 krundile 3,5m ulatuses Linsi katastriliksuse
(kinnistu nr 6769702, katastritunnus 29501:009:0175) kasuks.

Vastavalt ,Veeseaduse” § 154 |6ike 2 alusel moodustatakse projekteeritud puurkaevu imber hooldusala
raadiusega 10 m.

Pos nr 1 krundile on vaja seada servituut jargmise tehnovdrgu hooldamiseks ja paigaldamiseks vérguvaldaja
kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- planeeritud liitumiskilbi rajamiseks, kasutamiseks ja hooldamiseks kilbi kaitsevoondi ulatuses (2m
imber kilbi);

- olemasolevate elektridhuliinide kasutamiseks ja hooldamiseks Shuliini kaitsevoondi ulatuses (2m
liini teljest mélemale poole);

- olemasoleva liitumiskilbi hooldamiseks kilbi kaitsevoondi Gletuses (2m tUmber kilbi);

- planeeritud MP elektrikaabli kaitsevoondi ulatuses (1m kaabli teljest mélemale poole).

Tambeti (29501:009:0449) katastriliksusele on vaja seada servituut jargmise tehnovorgu hooldamiseks,
kasutamiseks ja paigaldamiseks vorguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses:

- planeeritud MP elektrikaabli kaitsevoondi ulatuses (1m kaabli teljest mélemale poole).

Vana-Pdéllkiila tee 8 (29501:009:0385) katastriliksusele on vaja seada servituut jargmise tehnovorgu
hooldamiseks, kasutamiseks ja paigaldamiseks vorguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses:
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planeeritud MP elektrikaabli kaitsevoondi ulatuses (1m kaabli teljest mélemale poole).

10. Nouded ehitusprojekti koostamiseks

Tagada planeeritud kdrghaljastusele vajalikud kasvutingimused ja ndutavad kaugused vastavalt EVS
843:2016 seatud nduetele.

Hoonete projekteerimisel arvestada riigikaitselise tegevuse tottu tekkivate keskkonnahairingutega
(mdra, vibratsioon jms) ning rakendada nende mdju leevendamiseks vajalikke meetmeid.
Keelatud on riigikaitselise ehitise piiranguvoondis ehitise plistitamine ilma Kaitseministeeriumi
kooskdlastuseta. Detailplaneeringu alusel ehitiste plstitamise korral tuleb
projekteerimistingimuste voi nende andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelndu voi
ehitusteatis esitada ehitisregistri kaudu Kaitseministeeriumile kooskdlastamiseks.

Piirangud ja nGuded, mis on satestatud maarustes (imbvaljaku rajamine jm).

Toodjoonised kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga.

11. Planeeringu realiseerimise voimalused

Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava:

| etapp — vajalike servituutide seadmine;

Il etapp — tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks tehniliste tingimuste taotlemine;

Il etapp —ehitusprojektide koostamine, kooskdlastamine ja ehituslubade taotlemine tehnovdrkude
ja rajatiste valjaehitamiseks;

IV etapp — ehituslubade viljastamine tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks; planeeritud
tehnovorkude ehitamine, kasutusloa saamine;

V etapp — hoonete ehituslubade taotlemine ja valjastamine;

VI etapp — hoonete kasutuslubade taotlemine ja valjastamine.

Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava vdib muuta vastavalt olukorrale.

12. Planeeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitajad

Detailplaneeringu realiseerimisega ei kaasne otseseid kahjusid. Planeeringus realiseerimisest tulenevate
vdimalike kahjude hivitamine madratakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele.
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IV Joonised

Joonisnr1l Situatsiooniskeem

Joonis nr 2 Kontaktvéond

Joonisnr3 Tugiplaan

Joonis nr 4 Pdhijoonis ja Tehnovorkude koondplaan
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V Kooskolastuste koondtabel ja kooskdlastuslisad
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